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Be cone z
Opis i rysunek okreslajqcy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic nieruchamosci

1 |i innych obiektow budawlanych istniejqcych lub budowanych na tej i na sasiednich nieruchomosgciach, C]
Z oznaczeniem czeSci obiektu, w ktére] zamierza sie dokonaé zmiany sposoby usytkowania,

Zwiezly opis tachnicany, okresiajacy rodzaj i charakterystyke objektu budowlanega craz jego konstrukcje
2 |wraz z danymi techniczno - uzytkowymi, w tym wielkoéciami i rezkiadem obciazen, a w razie potrzeby I

rowniez danymi technologicznymi.

3|OSwiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budawlane (B-3). M4

4 Informacja uzupeiniajgca do o$wiadezenia o posiadanym prawie do dysponawania nieruchomoscig na cele fc
budowlaze (B-4).

5 Ostateczna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w przypadku braku miejscowego Cr]
planu zagospodarowania przestrzennego).

Zagwiadezenie o zgodnogci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniamt
6| obowlazujacego miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego (uzyskane w Wydziale Planowania |

UM Lublin).

7 Ekspertyza techniczna wykonana przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczen Bd
w odpowiedniej specjainosci.

Dokumenty poswiadezajace posiadanie przez projektantow wymaganych prawem uprawniet, t) decyzia
8| potwierdzajgca posiadania wlaSciwych uprawnien i zaswiadozenia o wpisie do wagciwej izby samorzadu |

zawodowego (aktuaine na dzieh opracowania ekspertyzy).

Pozwolenia, uzgodnienia | opinie wymagane odrebnymi przepisami:

9 CJ

Peinomocnictwa udzielone
10 poswiadczony).

LJ
4 Dokument potwierdzajacy sposéb reprezentacjl inwestora (np. wypis z KRS, umowa spdtki, fundacii, O

uchwala o powolaniu zarzadu wspdinoty).

12|Dowdéd potwierdzajacy dokonanie oplaty skarbowe] z tytulu pelnomocnictwa - 17 zl. |

Inne dokumenty:
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

 

OPIS ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIANA BUDYNEK MAGAZYNOWY

ZAKRES PLANOWANYCH ROBOT

MAPA ZASADNICZA Z OZNACZENIEM CZESCI BUDYNKU DO ZMIANY

RYS.1 INWENTARYZACIJA SALONIKU PRASOWEGO

RYS. 2ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA LOKAL GASTRONOMICZNY



Lublin, marzec 2020

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Ogwiadezam, iz "Ekspertyza techniczna dotyezqaca zmiany sposobu uzytkowania saloniku

prasowego na lokal gastronomiczny w budynku przy ul. w Lublinie,

zostata sporzadzona zgodnie z obowiqzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
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ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest zmiana sposobu uzytkowania saloniku

prasowego na lokal gastronomiczny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.z ustugami przy

ul, _. W Lublinie.

PROGRAM UZYTKOWY

Lokal gastronomiczny bedzie miejscem Swiadezenia uslug w zakresie:

- przygotowania, sprzedazy z konsumpejq na miejscu i na wynos dan typu tortilla, kebab,

pizza na bazie warzyw nieokopowych, pétproduktéw (w tym miesa po obrobce wstepnej,

ptzyprawionego, dostar¢zanego z kooperacji) i produktéw gotowych,

- wyrobéw cukierniczych typu gofry, croissanty z pdétproduktéw gotowych,

- lodéw z automatu na bazie gotowej mieszanki lodowej,

~ sokdw, w oparciu o owoce, w tym cytrusowe,

- napojéw goracych i zimnych, na baziepdtproduktow i produktéw gotowych z dodatkiem

owocdéw,

- lodéw porcjowanych na miescu, dostarczanych do lokalu w ramach kooperacji, wyrobéw

garmazeryjnych z mozliwoscia podgrzania dostarezanych do lokalu w ramach kooperacji,

- ciast trwatych i nietrwalych mikrobiologicznie dostarczanych z kooperacji oraz srodkow

spozywezych trwatych i nietrwatych mikrobiologicznie pakowanych jednostkowo.

Dania i napoje na miejscu i na wynos podawane beda w opakowaniach i naczyniach

jednorazowych, lody w wafelkach oraz opakowaniach jednorazowych.

Powierzchni lokalu objeta zmiang sposobu uzytkowania: 41,28 m?

Dostawa towardw do zaktadu odbywaé sie bedzie wejsciem od strony zaplecza, bezposrednio do

ezesci kuchennej i magazynowej zakiadu. Nie planuje sie gromadzenia i przechowywania

duzych zapaséw towarowych. Dostawy odbywaé sie beda systematyceznie w_ ilosciach

zapewniajacych zachowanie ciagiosci dziatalnosci zaktadu.

3 PRZYSTOSOWANIE LOKALU DLA POTRZEB OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicanych,

Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie potozenie drzwi wejsciowych do budynku
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oraz ksztatt i wymiary pomieszczen wejsciowych umozliwiaja dogodne warunki ruchu, w tym

réwniez osobom niepelnosprawnym.

6 WYPOSAZENIE INSTALACYJNE

Budynek, w tym lokal wyposaZony jest w instalacje elektroenergetyczna, gazowa, wod.- kan.,

€.0.

Pomieszezenie przygotowania posilkéw - kuchnia - wyposazone jest

w blaty robocze, stanowisko do mycia naczyf i sprzetu kuchennego, umywalke do mycia rak,

zlewozmywak do mycia warzyw nieokopowych, urzqdzenia termiczne (piec, kuchenke

mikrofalowa), okap.

Pomieszezenie magazynowe — wyposazone zostanie w urzadzenia chtodnicze i mroznicze

zapewniajace zachowanie segregacji asortymentowej grodkéw spozywezych o réznym stopniu

przetworzenia.

CzeSé barowa ~ wyposazona zostanie w umywalke do rak.i zloewozmywak do mycia drobnego

sprzetu, ekspres do kawy, automat do lodéw, lade barowa, blat z szafkami, urzadzenia chlodnicze

i mroznicze.

Wyposazenie poszezegélnych pomieszezen zgodne z zalaczonym do czesci opisowej rysunkiem

technologicznym.

Pomieszezenie socjalne:

Dla personelu zakladu zaplanowane zostalo zaplecze socjalne wyposazone w szafki odziezowe,

zlewozmywak dwukomorowy oraz miejsce do spozywania posilkow. Toaleta dla personelu

wyposazona zostanie w umnywalke do mycia rak (zaopatrzona w srodki dezynfekcyjne do rak),

miske ustepowa.

Dodatkowo przy czeéci socjalnej zaktadu (w korytarzu komunikacyjnym) znajduje sie szafka

porzadkwa do przechowywania grodkéw chemicznych, punkt poboru wody znajduje sig w czesci

socjalnej.

Wykaz wyposazenia technologicznego ujeto w wykazie i wedtug niego nelezywyposazenie

skompletowaé. Sprzet nalezy rozmiesci¢ zgodnie z zalaczonym rysunkiem.
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7 ODDZIALYWANIE INWESTYCII NA SRODOWISKO, ZDROWIE LUDZI 1 INNE

OBIEKTY BUDOWLANE

Zgodnie z ustawaz dn. 27.04.2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r, poz.

1396), ustawgo udostepnianiu informacji o grodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w

ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Z 2018 r., poz. 2081 z

p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dn. 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzied

mogacych znaczqco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839) zmiana sposobu

uzytkowania saloniku prasowego na lokal gastronomiczny w budynku przy ul.

wv Lublinie, nie nalezy do rodzaju przedsiewzieé mogacych oddzialywaé

na Srodowisko.

Lokal nie bedzie emitowal zanieczyszezeti gazowych, pylowych i plynnych. Odpady bytowe

gromadzone beda w pojemnikach przeznaczonych do tego celu i wywozone przez

przedsiebiorstwo oczyszczania. Lokal nie bedzie oddzialywa¢ negatywnie na inne lokale oraz

obiekty budowlane.

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONYINTERESOW OSOB TRZECICH

Realizacja zmiany sposobu uzytkowania nie powoduje:

* ograniczenia dostepu do drogi publicznej dla zadnej innej dzialli

* ograniczenia mozliwogci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej

oraz ze srodkéw tacznoéci dia innych lokali oraz obiektéw polozonych na sasiednich

dziatkach, ograniczenia dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych

pobyt ludzi w obiektach polozonych na sasiednich dziatkach.

Budynek po zmianie sposobu uzytkowania nie bedzie zrédiem:

« hatasu, wibracji

« zaklocen elektrycznych

« zanieczyszczen powietrza, wody i gleby

8 POBYT LUDZI

Lokal zawiera pomieszezenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, w ktérych przebywanie tych

samych osdb w ciagu doby trwa diuzej niz 4 godziny.



URZAD MIASTA L
Wydzial Arch

 

  

W obiekcie zatrudniona bedzie 2 osoby.

Osoby pracujace w Iokalu posiadaé bedq aktualna dokumentacjg do celéw sanitarno -

epidemiologicznych i odziez ochronna.

9 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

Ze wzgledéw ochrony p. poz. projektowany budynek zalicza sig do kategorii zagrozenia ludzi

ZL, droga pozarowa zapewniona od drogi publicznej ulicy Slomkowskiego w Lublinie,

Zagrozenie wybuchem — nie przewiduje si¢ stref ani pomieszczert zagrozonychwybuchem.

Budynek speinia odlegtosci zgodnie z § 271, 272, 273 Rozporzadzenia w sprawiewarunkéw

technieznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Budynek posiada Sciany oraz przekrycie dachu nierozprzestrzeniajace ognia.

W lokalu zapewniono dwa wyjgcia ewakuacyjne prowadzqce na zewnatrz budynku drzwiami

otwieranymi na zewnatrz. Diugogé przejécia nie zostala przekroczona.

Kubatura lokalu nie przekracza 1000m2, a gestosé obcigzenia ogniowego nie przekracza

500MJ/m2, wobec tego nie wymaga sie wyposazenia lokalu w urzadzenia przeciwpozarowe,

W lokalu nalezy zapewnié gagnice posiadajgca min. 2 kg lub 3dm3 srodka gasniczego. Grupy

pozaréw mogace wystapié w lokalu to grupa A.

Wymagana ilosé wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla lokalu o powierzchni 41,28 m2 i

gestosé obciazenia ogniowego do 500MJ/m2 wynosi 10I/s.

Wymagana ilosé wody zapewniona jest z hydrantu zewngtrznego znajdujacego si¢ na dziatce.

Hydrant zaznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej.

Ze wzgledéw ochrony p. poz, budynek zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL. Dojazd dla

jednostek ochrony przeciwpozarowej prowadzi z ul. Slomkowskiego.

Budynek ze wzgledu na swoje polozenie speinia wymagania aktualnie obowiazujacych

przepisow: min, odlegtosé od sasiednich budynkéw — 8 m. Min. odlegtosé od granicy dziatki — 3

m w przypadku sciany bez otworéw okiennych skierowanymi w strong granicy dziatki zostata

zachowana.

ZAKRES PLANOWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH

W lokalu nie planuje sie zadnych robdét budowlanych. Ukiad pomieszezeti oraz instalacje

wewnetrzne pozostaja bez zmian.
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Roboty akolozéniows nie wymagajace zgtoszenia ani pozwolenia na budowe obejmowaé beda

jedynie aranzacjg wnetrz pomieszczef, ich dostosowanie do planowanej funkeji oraz

zapewnienie wlagciwych i prawidlowych z punktu widzenia prawa zywnosciowego ciagow

technologicznych, zainstalowanie punktéw wodnych i odprowadzenie od nich éciekéw w

oparciu o istniejace przylacza.

Sciany sq gladkie, trwale, nienasiakliwe, zastosowane materialy wykoriczeniowe tatwe do mycia

i dezynfekeji. W pomieszezeniach zwiqzanych z przechowywaniem, produkcja oraz ekspedycja

zywnosci sciany wylozone sq glazura, W pozostalych pomieszezeniach éciany malowane sq

farba zmywalna na cate] wysokosci.

Podtogi we wszystkich pomieszezeniach wykonane sq z materialéw trwalych, zmywalnych, nie

przepuszezajacych wilgoci, nienasiakliwych, odpornych na dzialanie srodkéw myjacych

i dezynfekcyjnych.

Drawi sq szezelne, wykonane z materialow gladkich, nienasiakliwych, latwych do mycia i

dezynfekcji.

Wszystkie instalacje wewnatrz obiektu wykonane sq jako kryte.

Jest oprowadzona woda biezaca ciepla i zimna do wszystkich punktéw jej poboru oraz

odprowadzane sq od nich Scieki,

Wentylacja: we wszystkich pomieszczeniach jest zapewniona wentylacja grawitacyjna, a w

toalecie dodatkowo mechaniczna wspomagajaca zalgczana ze swiatlem.

Oswietlenie: wszystkie punkty $wietIne zabezpieczone nietlukacymi sie ostonami

zabezpieczajacymi przed rozpryskiem szkta w przypadku stluczenia, klosze i ostony wykonane

jako latwe do czyszezeniaimycia.

Urzadzenia kuchenne wymagane do planowanej funkcji nalezy zamontowaé zgodnie

z zataczonym rysunkiem technologicznym i zgodnie z dokumentacjq techniczng i eksploatacyjng

zalaczona do urzadzeri.

PODSUMOWANIE

Czesé budynku objeta opracowaniem kwalifikuje sie do zmiany sposobu uzytkowania

na magazyn ziomu.

Opracowanie: inz. Jerzy Szorek

 



TECHNOLOGIA

URZAD MIAST,
Wyazial Archileldury
20-07% Lublin, ul. Wier

 

   



 

Zawartosé opracowania

I Wstep
I Opis ogélny
Hil Wytyczne robét budowlano - instalacyjnych

IV Wykaz wyposazenia technologicznego
V Czesé graficzna

I Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest technologia adaptacji pomieszezen ustugowych

na lokal gastronomiczny w Lubinie, ul. ~ w zwiazku ze zmiang
sposobu uzytkowania.
Opracowanie zawiera technologie przystosowania pomieszczen lokalu do
potrzeb dziatalnosci gastronomicznej.
Opracowanie stanowi wylgcznie wskazanie sposobu wykorficzenia
i wyposazenia pomieszczen.

Opracowanie zawiera:
* powierzchnie i uktad funkcjonalny pomieszczen
" zakres dziatalnosci i zatrudnienie
* asortyment i forme sprzedazy
* wyposazenie technologiczne lokalu

" wytyczne budowlano - instalacyjne
« wskazowki dotyezace wykonczenia wnetrz
* opracowanie graficzne i rozmieszcezenie sprzetu technologicznego.

If Ogélna charakterystyka lokalu

II.1 Dane ogéine
Obiekt przeznaczony na loka gastronomiczny znajduje sie na parterze
pietrowego budynku murowanego o przeznaczeniu mieszkalno - ushugowym.
Obiektwyposatony jest w instalacje:

* wodno-kanalizacyjna, zaopatrzenie lokalu w wode istniejgcym

przyigczem wodociggowym, odprowadzanie sciekéw sanitarnych

z budynku istniejgcym przytaczem kanalizacji sanitarnej,
" elektryczna,
= wentylacje grawitacyjna i mechaniczna (toaleta),
* oSwietlenie naturalne i sztuczne.

IL.2. Planowane roboty budowlane

W lokalu nie planuje sie zadnych robét budowlanych. Uklad pomieszczen oraz
instalacje wewnetrzne pozostajq bez zmian.
Roboty wykoniczeniowe obejmowacbedg jedynie aranzacje wnetrz pomieszczen,
ich dostosowanie do planowanej funkcji oraz zapewnienie wlasciwych i



 

prawidlowych z punktu widzenia prawa Zywnosciowego  ciagdw
technologicznych, zainstalowanie punkt6w wodnych i odprowadzenie od nich
Sciekéw w oparciuo istniejace przytacza.

1.3 Powierzchnia uzytkowa lokalu

Obiekt zajmuje pomieszczenia o ukladzie funkcjonalnym jak podano na rysunku
oraz w zalaczonym do rysunku wykazie.

IL4 Zatrudnienie
W obiekcie zatrudniona bedzie 2 osoby.
Osoby pracujace w lokalu posiadaé bedg aktualng dokumentacj¢ do cel6w
sanitarno ~- epidemiologicznych i odziez ochronna.

IL5 Asortyment i forma sprzedazy

Zaktadprowadzié bedzie dziatalnosé w zakresie: produkcji, sprzedazy z
mozliwoscia konsumpcji na miejscu: dan typu fast-food (tortila, pizza,
kebab) przygotowywanych w oparciu o surowce (warzywa nieokopowe
myte w wydzielonym zlewozmywaku w czesci zaplecza), pédtprodukty
(mieso gotowe, posiekane i przyprawione chtodzone, poddawane obrébce
termicznej w zaktadzie, tortilla, clasto mrozone do pizzy, gotowy, tarty ser),
i gotowe wyroby, prowadzona bedzie sprzedaz wyrobéw garmazeryjnych
dostarczanych z kooperacji z moziwoSciq podgrzania, sprzedazy z
mozliwoscig onsumpcji na miejscu ciast dostarczanych z kooperacji, gofrow

(przygotowywanych w oparciu o pdtprodukt, produkt gotowy), lodéw

gatkowanych  dostarczanych 2  kooperacji, lod6w wtoskich
przygotowywanych w oparciu o gotowa mieszanke lodowa, napojéw
zimnych i goracych (kawa, herbata). Dania i napoje podawane do
konsumpeji w naczyniach i opakowaniach jednorazowego uzytku.

Wyposazenie:
Pomieszezenie przygotowania positk6w - kuchnia — wyposazone zostanie

w blaty robocze, stanowisko do mycia naczyn i sprzetu kuchennego, umywalke

do mycia rak, zlewozmywak do mycia warzyw nieokopowych, urzadzenia
termiczne (piec, kuchenke mikrofalowa), okap.

Pomieszezenie magazynowe ~ wyposazone zostanie w urzqdzenia chtodnicze i
mroznicze zapewniajgce zachowanie segregacji asortymentowej srodkéw
spozywezych o réznym stopniu przetworzenia.

Czesé barowa — wyposazona zostanie w umywalke do rak i zloewozmywak do
mycia drobnego sprzetu, ekspres do kawy, automat do lodow, lade barowg, blat z



 

szafkami, urzadzenia chtodnicze i mroznicze.

Wyposazenie poszczegéInych pomieszczen zgodne z zataezonym do czesci
opisowej rysunkiem technologicznym.

II. 6 Dostawa i magazynowanie towaréw
Dostawa towardw do zakladu odbywaé sie bedzie wejéciem od strony zaplecza,
bezposrednio do czesci kuchennej i magazynowej zaktadu. Nie planuje sie
gromadzenia i przechowywania duzych zapaséw towarowych. Dostawy
odbywaé sie bedg systematyeznie w ilogciach zapewniajacych zachowanie
ciaglosci dziatalnosci zaktadu.

II. 7 Czesé sanitarna
Pomieszezenie socjalne:
Dla personelu zakladu zaplanowane zostato zaplecze socjalne wyposazone w
szafki odziezowe, zlewozmywak dwukomorowy oraz miejsce do spozywania
positkéw. Toaleta dla personelu wyposazona zostanie w umywalke do mycia rak
(zaopatrzona w érodki dezynfekcyjne do rak), miske ustepowa.
Dodatkowo przy czesci socjalnej zaktadu (w korytarzu komunikacyjnym)
znajduje sig szafka porzadkwa do przechowywania srodkéw chemicznych, punkt
poboru wody znajduje sie w czegci socjalnej.

IN Wytyczne robot budowlano — instalacyjnych

- Sciany wykonaé jako gladkie, trwafe, nienasiakliwe, zastosowa¢ materialty
wykoniczeniowe latwe do mycia i dezynfekeji. W pomieszezeniach zwigzanych z
przechowywaniem, produkcja oraz ekspedycja zywnosci sciany wylozyé
glazurg. W pozostatych pomieszczeniach éciany malowane farba zmywalna na
cate] wysokosci.

- podiogi we wszystkich pomieszczeniach wykona¢ z material6w trwatych,
zmywalnych, nie przepuszezajacych wilgoci, nienasigkliwych, odpornych na
dziatanie grodkéw myjqcych i dezynfekcyjnych,
- drzwi szezelne, wykonane z materialéw gladkich, nienasigkliwych, tatwych do
mycia i dezynfekcji,
- wszystkie instalacje wewngtrz obiektu wykonaé jako kryte,
- doprowadzi¢ wode biezacq ciepla i zimng do wszystkich punktéw jej poboru
oraz odprowadzié od nich écieki,
- wentylacja: we wszystkich pomieszezeniach zapewni¢ wentylacje
grawitacyjna, a w toalecie dodatkowo mechaniczna wspomagajacq zalgczana ze
Swiattem,
- oswietlenie: wszystkie punkty $wietIne zabezpieczy¢ nietlukacymi si¢ ostonami
zabezpieczajacymi przed rozpryskiem szkta w przypadku sttuczenia, klosze i
ostony wykonaé jako tatwe do czyszczenia i mycia,



  

 

even

- urzadzenia kuchenne zamontowa¢ zgodnie z zalaczonym rysunkiem

technologicznym i zgodnie z dokumentacja technicznq i eksploatacyjng

zataczong do urzadzen.

IV Wyposazenie

Wykaz wyposazenia technologicznego ujeto w wykazie i wedlug niego nalezy

wyposazenie skompletowa¢é. Sprzet nalezy rozmiegci¢ zgodnie

z zalaczonym rysunkiem.

V Czesé graficzna

Czesé praficzng stanowi rysunek zagospodarowania technologicznego.
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