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Opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do grenic nieruchamosci

1 1 innych obiektéw budowlanych istnisigcych lub budowanych na tej | na sasiednich nieruchomasciach, L__]
Z oznaczeniem czgscl obiekiy, w kibrej zamierza sie dokonaé zmiany sposobu uzytkowania,
2wigzly opis tachniczny, okreslajacy rodza] i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego konstrukcje

2 [wraz z danymi techniczno - uzytkowymi, w tym wielkoéciami | rozkiadem obciazen, a w razie potrzeby I:}
rowniez danymi technologicznymi.

3 | Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomedcty na cele budowlane (B-3). @

4 Informacja uzupelniajaca do o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele D
budowiane (B-4).

5 Ostateczna decyzja o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu {w przypadku braku miejscowega D
planu zagospodarowania przestrzennego).
Zaswiadczenie o zgodnodel zamierzonego sposabu uzytkowania obiekiu budowlanego z ustaleniami

6 | obowigzujacege miejscowege planu zagespodarowania przestrzennego (uzyskane w Wydziale Planowania D
UM Lublin).

7 Ekspertyzs techniczna wykonana przer osobe posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczen E
w odpowiedniej specjainodci.
Dokumenty poswiadczajace posiadanie przez projektantéw wymaganych prawem uprawnies, tj decyzja

8 | potwierdzajgca posiadania whasciwych uprawnien i zaswiadezenia o wpisie do wiadciwej izby samorzadu D
zawadowego (akluaine na dzien opracowania ekspertyzy).
Pozwelenia, Uzgodnisnia | opinie wymagane odrebnym| przepisami:

5 . L]

; vy

1o | Peinomacnictwo udzielons osoble dzialajace] W imisniu inwestora (oryginal ub jego odpls Lrzedowo ]
poswiadczony).

11 Dokument potwierdzajacy sposéb reprezentacil inwestora (np. wypis z KRS, umowa spélki, fundacji, D
uchwala o powolaniu zarzadu wspdinaty).

12 : Dowdd potwierdzajacy dokonanie aplaty skarbowe] z tytutu pelnomocnictwa - 17 21, I:]
Inne dokumenty;
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

dotyczaca zmiany sposobu uzytkowania lokalu ustugowego (salonik prasowy)

na lokal gastronomiczny

Adres inwestycji:
dziatka nr obr.  ark.

ul.

Inwestor:

Projektant:
Jerzy Szorek
upr, bud. 2804/Lb/86

Lublin, marzec 2020
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

OPIS ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA NA BUDYNEK MAGAZYNQWY
ZAKRES PLANOWANYCH ROBOT

MAPA ZASADNICZA Z OZNACZENIEM CZESCI BUDYNKU DO ZMIANY
RYS.I INWENTARYZACJA SALONIKU PRASOWEGO

RYS. 2ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA LOKAL GASTRONOMICZNY



Lublin, marzec 2020

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Oéwiadczam, iz "Ekspertyza techniczna dotyczaca zmiany sposobu uzytkowania saloniku
prasowego na lokal gastronomiczny w budynku przy ul. w Lublinie,

zostala sporzadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
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ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest zmiana sposobu uzytkowania saloniku
prasowego na lokal gastronomiczny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami przy

ul. _ W Lublinie.

PROGRAM UZYTKOWY

Lokal gastronomiczny bedzie miejscem §wiadezenia ustug w zakresie:

- przygotowania, sprzedaZzy z konsumpejg na miejscu i na wynos dan typu tortilla, kebab,
pizza na bazie warzyw nieokopowych, péiproduktéw (w tym migsa po obrobce wstepnej,
przyprawionego, dostarczanego z kooperacii) i produktéw gotowych,

- wyrobow cukierniczych typu gofry, croissanty z péiproduktéw gotowych,

- lodéw z automatu na bazie gotowej mieszanki lodowe;j,

- sokdw, w oparciu o owoce, w tym cytrusowe,

- napojéw goracych i zimnych, na baziepélproduktow i produktéw gotowych z dodatkiem
owocow,

- ledéw porcjowanych na miescu, dostarczanych do lokalu w ramach kooperacji, wyrobéw
garmazeryjnych z mozliwoéceia podgrzania dostarczanych do lokalu w ramach kooperacji,

- ciast trwatych i nietrwalych mikrobiologicznie dostarczanych z kooperacji oraz Srodkéw
spozywczych trwatych i nietrwatych mikrobiologicznie pakowanych jednostkowo.

Dania i napoje na miejscu i na wynos podawane beda w opakowaniach i naczyniach

jednorazowych, lody w wafelkach oraz opakowaniach jednorazowych.

Powierzchni lokalu objeta zmiang sposobu uzytkowania: 41,28 m?

Dostawa towaroéw do zakiadu odbywaé si¢ bedzie wejsciem od strony zaplecza, bezposrednio do
czgéel kuchennej i magazynowej zaktadu, Nie planuje si¢ gromadzenia i przechowywania
duzych zapasow towarowych. Dostawy odbywaé sie beda systematycznie w ilosciach
zapewniajacych zachowanie cigglodei dziatalnosci zaktadu.

3 PRZYSTOSOWANIE LOKALU DLA POTRZEB OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,

Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie polozenie drzwi wejsciowych do budynku
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oraz ksztalt 1 wymiary pomieszczen wejsciowych umozliwiaja dogodne warunki ruchu, w tym

rowniez osobom niepeinosprawnym.

) WYPOSAZENIE INSTALACYJINE

Budynek, w tym lokal wyposazony jest w instalacjg elektroenergetyczna, gazowa, wod.- kan.,
c.0.

Pomieszczenic  przygotowania  posilkéw - kuchmia - wyposazone jest
w blaty robocze, stanowisko do myeia naczyn i spragtu kuchennego, umywalke do mycia rak,

zlewozmywak do mycia warzyw nieokopowych, urzadzenia termiczne (piec, kuchenke
mikrofalowsa), okap.

Pomieszczenie magazynowe — wyposazone zostanie w urzadzenia chiodnicze i mroZnicze
zapewniajace zachowanie segregacji asortymentowej Srodkow spozywcezych o réznym stopnin

przetworzenia.

Czeéé barowa — wyposazona zostanie w umywalke do rak i zloewozmywak do mycia drobnego

sprzetu, ekspres do kawy, automat do loddw, ladg barowa, blat z szafkami, urzadzenia chlodnicze

i mroZnicze.

Wyposazenie poszezegdlnych pomieszezeri zgodne z zataczonym do czesel opisowej rysunkiem

technologicznym.

Pomieszczenie socjalne:

Dla personelu zakladu zaplanowane zostato zaplecze socjalne wyposazone w szafki odziezowe,
zlewozmywak dwukomorowy oraz miejsce do spozywania positkow. Toaleta dia personelu
wyposazona zostanie w umywalke do mycia rak (zaopatrzona w Srodki dezynfekcyjne do rak),
miske ustgpowa.

Dodatkowo przy czesci socjalnej zakiadu (w korytarzu komunikacyjnynm) znajduje si¢ szafka
porzadkwa do przechowywania érodkéw chemicznych, punkt poboru wody znajduje si¢ w czgscl
socjalnej.

Wykaz wyposazenia technologicznego ujgto w wykazie i wedlug niego nalezy wyposazenie

skompletowaé. Sprzet nalezy rozmiesci¢ zgodnie z zataczonym rysunkiem.
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7 ODDZIALYWANIE INWESTYCJI NA SRODOWISKO, ZDROWIE LUDZI I INNE
OBIEKTY BUDOWLANE

Zgodnie z ustawg z dn. 27.04.2001 1, — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 1, poz.
1396), ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Z 2018 ., poz. 2081 z
pézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrdw z dn. 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzied
mogacych znaczqeo oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 t,, poz. 1839) zmiana sposobu
uzytkowania saloniku prasowego na lokal gastronomiczny w budynku przy ul
~ Lublinie, nie nalezy do rodzaju przedsigwzieé¢ mogacych oddzialywaé

na Srodowisko,
Lokal nie bedzie emitowal zanieczyszczen gazowych, pylowych i plynnych. Odpady bytowe
gromadzone beda w pojemnikach przeznaczonych do tego celu 1 wywozone przez
przedsigbiorstwo oczyszczania. Lokal nie bedzie oddzialywaé negatywnie na inne lokale oraz

obiekty budowlane.

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

Realizacja zmiany sposobu uzytkowania nie powoduje:
» ograniczenia dostepu do drogi publicznej dla zadnej innej dziatki
« ograniczenia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkoéw lacznodei dla innych lokali oraz obiektéw polozonych na sasiednich
dziatkach, ograniczenia dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych

pobyt ludzi w obiektach potozonych na sasiednich dziatkach.

Budynek po zmianie sposobu uzytkowania nie bedzie Zrodiem:
» hatasu, wibracji

« zakldcen elektrycznych

« zanieczyszczen powietrza, wody i gleby

8 POBYT LUDZI
Lokal zawiera pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, w ktdérych przebywanie tych

samych 0sob w ciggu doby trwa dhuzej niz 4 godziny.
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W obiekcie zatrudniona bedzie 2 osoby.

Osoby pracujace w lokalu posiadaé beda aktualng dokumentacjg do celéw sanitarno -

epidemiologicznych i odziez ochronna.
9 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

Ze wzgledéw ochrony p. poz. projektowany budynek zalicza si¢ do kategorii zagrozenia ludzi
7L, droga pozarowa zapewniona od drogi publicznej ulicy Stomkowskiego w Lublinie.

Zagrozenie wybuchem — nie przewiduje sie stref ani pomieszezen zagrozonych wybuchem.

Budynek spelnia odleglosci zgodnie z § 271, 272, 273 Rozporzadzenia w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Budynek posiada sciany oraz przekrycie dachu nierozprzestrzeniajace ognia.

W lokalu zapewniono dwa wyj$cia ewakuacyjne prowadzace na zewnatrz budynku drzwiami

otwieranymi na zewnatrz. Diugos¢ przejécia nie zostala przekroczona.

Kubatura lokalu nie przekracza 1000m2, a gesto$é obciazenia ogniowego nie przekracza

500MJ/m?, wobec tego nie wymaga sie wyposazenia lokalu w urzadzenia przeciwpozarowe.

W lokalu nalezy zapewnié¢ gasnice posiadajgca min. 2 kg lub 3dm3 érodka gasniczego. Grupy
pozardw mogace wystapi¢ w lokalu to grupa A.

Wymagana ilosé¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla lokalu o powierzchni 41,28 m2 i

gesto$é obeigzenia ogniowego do S00MJ/m2 wynosi 10V/s.

Wymagana ilo$é wody zapewniona jest z hydrantu zewnetrznego znajdujacego sig na dziatce,

Hydrant zaznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowe;.

Ze wzgledéw ochrony p. poz. budynek zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL. Dojazd dla

jednostek ochrony przeciwpozarowej prowadzi z ul. Slomkowskiego.

Budynek ze wzgledu na swoje polozenie spelnia wymagania aktualnie obowiazujacych
przepiséw: min, odlegloéé od sasiednich budynkéw ~ 8 m. Min. odleglos¢ od granicy dziatki -3
m w przypadku $ciany bez otworéw okiennych skierowanymi w strong granicy dzialki zostata

zachowana,

ZAXRES PLANOWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH

W lokalu nie planuje si¢ zadnych robét budowlanych. Uklad pomieszczen oraz instalacje
wewnetrzne pozostajg bez zmian.

A3
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Roboty wykoﬁézeniowe nie wymagajace zgloszenia ani pozwolenia na budowe obejmowaé beda
jedynie aranzacjg wnetrz pomieszczen, ich dostosowanie do planowanej funkcji oraz
zapewnienie wiadciwych i prawidlowych z punktu widzenia prawa zywnosciowego ciggéw
technologicznych, zainstalowanie punktéw wodnych i odprowadzenie od nich $ciekéw w
oparciu o istniejace przylacza,
Sciany sa gladkie, trwale, nienasigkliwe, zastosowane materialy wykoficzeniowe tatwe do mycia
i dezynfekeji. W pomieszczeniach zwiazanych z przechowywaniem, produkcjg oraz ekspedycja
zywnosei $ciany wylozone sy glazurg. W pozostalych pomieszezeniach $ciany malowane sg
farba zmywalna na calej wysokosel,
Podlogi we wszystkich pomieszcezeniach wykonane sa z materialow trwatych, zmywalnych, nie
przepuszezajaeych wilgoel, nienasiakliwych, odpornych na dziatanie srodkow myjacych
i dezynfekcyjnych,
Drzwi sa szczelne, wykonane z materiatéw gladkich, nienasiakliwych, latwych do mycia i
dezynfekeii.
Wszystkie instalacje wewnatrz obiektu wykonane sa jako kryte.
Jest oprowadzona woda biezaca ciepla i zimna do wszystkich punktéw jej poboru oraz
odprowadzane sg od nich $ciekd,
Wentylacja: we wszystkich pomieszczeniach jest zapewniona wentylacja grawitacyjna, a w
toalecie dodatkowo mechaniczna wspomagajaca zalaczana ze $wiatlem,
Oswietlenie: wszystkie punkty $wietlne zabezpieczone niettukacymi si¢  ostonami
zabezpieczajacymi przed rozpryskiem szkta w przypadku stluczenia, klosze i ostony wykonane
jako fatwe do czyszezenia i mycia.
Urzadzenia kuchenne wymagane do planowane] funkeji nalezy zamontowaé zgodnie
z zalaczonym rysunkiem technologicznym i zgodnie z dokumentacjg techniczng i eksploatacyjng

zatgczong do urzadzen.

PODSUMOWANIE

Czes¢ budynku objeta opracowaniem kwalifikuje sie do zmiany sposobu uzytkowania

na magazyn ziomu.

Opracowanie: inz. Jerzy Szorek

TRy LHE




TECHNOLOGIA

A3

URZAD MIASTA LUBLIN
Wytizial Arctilisiiury i Budowniotya
20- 071 Lubli, ul, Wigniavssa 14



Zawartoé¢ opracowania

I Wstep

IT Opis ogdlny

HI Wytyczne robét budowlano - instalacyjnych
IV Wykaz wyposazenia technologicznego

V Czesé graficzna

I Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest technologia adaptacji pomieszezen usfugowych
na lokal gastronomiczny w Lubinie, ul. ~ ~ w zwiazku ze zmiang
sposobu uzytkowania,

Opracowanie zawiera technologie przystosowania pomieszczeni lokaiu  do
potrzeb dziatalnosci gastronomiczne;j.

Opracowanie stanowi wylgcznie wskazanie sposobu wykonczenia

1 Wyposazenia pomieszczen,

Opracowanie zawiera:
* powierzchnie i uktad funkcjonalny pomieszczen
» zakres dziafalnosci i zatrudnienie
* asortyment i forme sprzedazy
"  wyposazenie technologiczne lokalu
" wytyczne budowlano - instalacyjne
* wskazowki dotyczace wykonczenia wnetrz
* opracowanie graficzne i rozmieszezenie sprzetu technologicznego.

II Ogdlna charakterystyka lokalu
I1.1 Dane ogdlne
Obiekt przeznaczony na loka gastronomiczny znajduje sie na parterze
pietrowego budynku murowanego o przeznaczeniu mieszkalno - ushugowym.
Obiekt wyposazony jest w instalacje:
* wodno-kanalizacyjna, zaopatrzenie lokalu w wode istniejacym
przylaczem wodociggowym, odprowadzanie sciekdw sanitarnych
z budynku istniejacym przylaczem kanalizacji sanitarne;j,
* elektryczna,
* wentylacje grawitacyjna i mechaniczna (toaleta),
s odwietlenie naturalne i sztuczne.

I1.2 Planowane roboty budowlane

W lokalu nie planuje sie zadnych robdt budowlanych. Uktad pomieszczen oraz
instalacje wewnetrzne pozostajg bez zmian.

Roboty wykonczeniowe obejmowacbedg jedynie aranzacje wnetrz pomieszczen,
ich dostosowanie do planowanej funkcji oraz zapewnienie wiasciwych i



prawidlowych 2z punktu  widzenia prawa zywnosciowego  ciggow
technologicznych, zainstalowanie punktéw wodnych i odprowadzenie od nich
sciekGw w oparciu o istniejgce przytacza.

I1.3 Powierzchnia uzytkowa lokalu
Obiekt zajmuje pomieszezenia o uldadzie funkcjonalnym jak podano na rysunku
oraz w zataczonym do rysunku wykazie.

I1.4 Zatrudnienie

W obiekcie zatrudniona bedzie 2 osoby.

Osoby pracujgce w lokalu posiadaé beda aktualng dokumentacje do celéw
sanitarno - epidemiologicznych i odziez ochronna.

I1.5 Asortyment i forma sprzedazy

Zaktadprowadzi¢ bedzie dziatalno$é w zakresie: produkeji, sprzedazy z
mozliwoscig konsumpcji na miejscu: dan typu fast-food (tortila, pizza,
kebab) przygotowywanych w oparciu o surowce (warzywa nieokopowe
myte w wydzielonym zlewozmywaku w czesci zaplecza), pétprodukty
(mieso gotowe, posiekane i przyprawione chlodzone, poddawane obrdbce
termicznej w zaktadzie, tortilla, clasto mrozone do pizzy, gotowy, tarty ser),
i gotowe wyroby, prowadzona bedzie sprzedaz wyrobéw garmazeryjnych
dostarczanych z kooperacji z moziwoscig podgrzania, sprzedazy z
mozliwo$cia onsumpcji na miejscu ciast dostarczanych z kooperacji, gofréow
(przygotowywanych w oparciu o pélprodukt, produkt gotowy), lodéw
gatkowanych  dostarczanych  z  kooperacji, lodow  wiloskich
przygotowywanych w oparciu o gotowg mieszanke lodowg, napojow
zimnych i gorgcych (kawa, herbata). Dania i napoje podawane do
konsumpcji w naczyniach i opakowaniach jednorazowego uzytku.

Wyposazenie:

Pomieszezenie przygotowania positkow - kuchnia — wyposazone zostanie
w blaty robocze, stanowisko do mycia naczyn i sprzgtu kuchennego, umywalke
do mycia rak, zlewozmywak do mycia warzyw nieokopowych, urzadzenia
termiczne (piec, kuchenke mikrofalowa), okap.

Pomieszczenie magazynowe — wyposazone zostanie w urzadzenia chtodnicze i
mroznicze zapewniajgce zachowanie segregacji asortymentowej srodkow
spozywezych o roznym stopniu przetworzenia.

Czeéé barowa — wyposazona zostanie w umywalke do rak i zloewozmywak do
mycia drobnego sprzetu, ekspres do kawy, automat do lodéw, ladg barows, blat z



szatkami, urzadzenia chtodnicze i mroznicze.

Wyposazenie poszezegdlnych pomieszczeft zgodne z zataezonym do czedei
opisowej rysunkiem technologicznym.

II. 6 Dostawa i magazynowanie towarow

Dostawa towaréw do zakiadu odbywaé sie bedzie wejsciem od strony zaplecza,
bezposrednio do czgéci kuchennej i magazynowej zakladu. Nie planuje sie
gromadzenia 1 przechowywania duzych zapaséw towarowych. Dostawy
odbywac sig bedg systematycznie w ilosciach zapewniajacych zachowanie
cigglosci dziatalnosci zakladu.

II. 7 Czes$¢ sanitarna

Pomieszezenie socjalne:

Dla personelu zalkdadu zaplanowane zostato zaplecze socjalne wyposazone w
szafki odziezowe, zlewozmywak dwukomorowy oraz miejsce do spozywania
positkow. Toaleta dla personelu wyposazona zostanie w umywalke do mycia rak
(zaopatrzona w srodki dezynfekcyjne do rak), miske ustepowa.

Dodatkowo przy czeSci socjalne] zakladu (w Kkorytarzu komunikacyjnym)
znajduje sig szafka porzadkwa do przechowywania §rodkéw chemicznych, punkt
poboru wody znajduje sie w czedci socjalne;.

III Wytyczne robot budowlano — instalacyjnych

- Sciany wykonaé jako gtadkie, trwale, nienasiakliwe, zastosowaé materiaty
wykoticzeniowe fatwe do mycia i dezynfekcji. W pomieszczeniach zwigzanych z
przechowywaniem, produkcja oraz ekspedycja zywnosci $ciany wylozyé
glazurg. W pozostalych pomieszczeniach $ciany malowane farbg zmywalng na
cate) wysokoscl.

- podiogi we wszystkich pomieszczeniach wykona¢ z materiatdéw trwalych,
zmywalnych, nie przepuszezajacych wilgoci, nienasigkliwych, odpornych na
dziatanie érodkow myjacych i dezynfekcyjnych,

- drzwi szczelne, wykonane z materialéw gladkich, nienasigkliwych, fatwych do
mycia i dezynfekcji,

- wszystkie instalacje wewngtrz obiektu wykonaé jako kryte,

- doprowadzi¢ wode biezacg cieptg i zimng do wszystkich punktéw jej poboru
oraz odprowadzi¢ od nich $cieki,

- wentylacja: we wszystkich pomieszczeniach zapewnié wentylacje
grawitacyjna, a w toalecie dodatkowo mechaniczna wspomagajaca zalaczana ze
Swiatlem,

- o$wietlenie: wszystkie punkty swietlne zabezpieczy¢ nietlukgcymi sie ostonami
zabezpieczajacymi przed rozpryskiem szkta w przypadku sthuczenia, klosze i
osfony wykona¢ jako fatwe do czyszczenia i mycia,



- urzadzenia kuchenne zamontowaé zgodnie z zalaczonym rysunkiem
technologicznym i zgodnie z dokumentacja techniczng i eksploatacyjng
zatgczong do urzadzen,

IV Wyposazenie

Wykaz wyposazenia technologicznego ujeto w wykazie i wedhig niego nalezy
wyposazenie  skompletowaé.  Sprzet nalezy rozmiedci¢c  zgodnie
z zatgczonym rysunkiem.

V Czeséé graficzna

Czeé¢ graficzna stanowi rysunek zagospodarowania technologicznego.
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