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BLM Architekci

ul. Tomasza Zana 38, 20-601

W odpowiedzi na wniosek BLM Architekci, ul. Tomasza Zana 38, 20-

601, dotyezacy przedstawienia zalecen konserwatorskicn w zwiazku z planowana inwestvcia orzv Al.

Raclawickich 23a w Lublinie, zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. ji « (obr,

ark. , Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie przedstawia, w oparciu o art. 27 ustawy z 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz.U.2020.282 z poén. zm.), wskazania w

wyzej wymienionym zakresie:

1. Na terenie dziatki o nr ewid. znajduje sie ujety w gminnej ewidencji zabytkow budynek dawnego

miyna Ajberszyca i Gewerca, wzniesiony w 1922 roku wg projektu architekta Jakuba Kurasia (projekty

zachowane w zbiorach Archiwum Paristwowego w Lublinie, zespdé! Urzad Wojewédzki Lubelski, sygn.

1385),

2. W odniesieniu do obiektéw i obszaréw ujetych w GEZ organ ochrony zabytkéw w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzgadnia projekt decyzji o ustaleniu warunkéw

zabudowy, a wszelkie prace wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbiérke podlegaja

uzgodnieniu na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, Prawo budowlane (tj.

Dz.U.2020.1333): W stosunku do obiekt6w budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych

ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

pozwolenie na budowe lub rozbiérke wydaje wiasciwy organ w uzgadnieniu z wojewddzkim

konserwatorem zabytkéw. Uzgodnienie to nastepuje pomiedzy organami administracji ~ nie wymaga

odrebnego wniosku inwestora. Organem wiasciwym do rozpatrzenia sprawy jest Wydzial Architektury i

Budownictwa Urzedu Miasta Lublin.

8. Pomimo adaptacji na hotel, budynek zachowal zasadnicze wartosci zwiazane z kompozycja bryly,

charakterystycznym dla architektury przemystowej detalem architektonicznym i pierwotna sytuacja na

dzialce. Pierwotnie budynek byt wiekszy o skrzydio tylne, miat ksztatt litery T i powierzchnie zabudowy

ok. 510 m2, (obecnie ok. 325 m2), towarzyszyly mu takze obiekty pomocnicze poza obszarem

obecnych dziatek o nrach ri 4 Mlyn jest budynkiem o trzech kondygnacjach nadziemnych i

wtornie zaadaptowanym poddaszu, krytym dachem dwuspadowym. Wysokos¢é budynku do kalenicy

wynosi ok. 14 m. Szerokosé elewacji frontowe] wynosi ok. 30 m.

Z punktu widzenia ochrony zabytku, jakim jest dawny milyn istotna jest koniecznoSé zachowania

zabytku. Teren nieruchomosci poza dawnym milynem, jak réwniez sam obszar nieruchomoéci

polozonych po pdinocnej stronie Al. ractawickich, nie jest objety ochrona konserwatorska.

Miejski Konserwator Zabytk6w w Lublinie nie widzi przeszkéd, co do mozliwoSci ewentualnej

rozbudowy obiektu, poprzedzonej jednak analiza z punktu widzenia konsekwencji takiej rozbudowy dia

wartosci zabytku. W szczegdlnosci wydaje sie zasadne, aby ewentuaina rozbudowa miata miejsce w

tylnej czeSci dziatki, m.in. na miejscu nieistniejacego skrzydia tyinego obiektu. Nie wydaje takze, aby
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mozna byto widzieé przeciwwskazania dla dopelnienia programu zabudowy nieruchomosci

dodatkowymi obiektami w nawiazaniu do sytuacji historycznej, gdy mlynowi towarzyszyia dodatkowa

zabudowa uzupelniajaca program funkcjonalny nieruchomoésci.

Zarysowane w materiatach dolgczonych do wniosku Szanownego Pana zamiary budowy nowego

obiektu o znacznej skali, nie polaczonego bezposrednio z dawnym miynem, w aktuainej sytuacji

ochrony konserwatorskiej samego budynku mlyna mozna rozpatrywa¢ wylacznie w odniesieniu do

ewentuainych zagorzen dla substancji zabytku, jakim jest mlyn. Poniewaz ochrona konserwatorska nie

jest w tym przypadku objety szerszy obszar urbanistyczny, organ ochrony zabytkow nie ma wlasciwosci

do wypowiadania sie o konsekwencjach urbanistycznych powstania budynku o proponowanej

wysokogci dla krajobrazu urbanistyczno-architektonicznego Al. Raclawickich i ich otoczenia, nalezy

jednak zauwazyé, ze analizy wymagaja ewentualna konsekwencje pojawienia sig nowego obiektu o

takiej skali dla powiazari widokowych szerszego obszaru miasta, w tym analizy, czy proponowana skala

budynku nie spowoduje jego niekorzysinego wplywu na dalekie widoki panoramy Lublin percypowanej

od strony wschodniej.
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