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UMO

o

zawartadnia ... LY

pomiadzy:
Edwardem Michalem Lericzukiem zamieszkatym w { ) Lublinie przy ul. ‘
PESEL: . prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarcza pod firma ,Przedsiebiorsiwo

Produkcyjno-Handiowe Orion Edward Leficzuk”, adres gldwnego migjsca wykonywania
dziatalnosci: ul. Spokojna 2 w Lublinie (20-074 Lublin), na podstawie wpisu do Centrainej
Ewidencii | Informacji o Dzialalnosci Gospodarcze] (CEIDG), NIP 7120312243, REGON:
430318261, dzistajgcym osobiscie,

zwanym dalej “Wynaimujacym”,

oraz

Gming Lublin z siedzibg w Lublinie przy Placu Kréla Wiadysiawa tokietka 1, 20-109
Lublin, NIP: 948-25-75-811, REGON: 431018514, ktora reprezentuje:
1y Pan Andrze} Wojewddzki — Sekretarz Miasta Lublin,
2) Pan Zbigniew Gontarz — Zastepca Dyrektora Wydziath: Organizacii Urzedu Ds.
Adminisiracyjno-technicznych,

Zwana dale] “Najemca”,
zwanymi dalej tgcznie ,Stronami” o treéci nastepujgcei:

1. PRZEDMIOT NAJMU

1.1, Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal na pietrze +2 o lgcznej
powierzchni ok. 3.349,76 m*, wskazany w Projekcie adaptacii i aranzacji Lokalu
stanowiacym Zatgcznik nr 5a do Umowy, zwany dalej ,Lokalem” w budynku opisanym w
Artykule 2 (zwanym dalej ,Budynkiem"),
oraz
Wynajmujacy zapewni Najemcy bez dodatkowych optat dostep i prawo do uzywania
miejsc postojowych w liczbie 11 (jedenascie) na poziomie -3 wskazanych na rzucie
stanowigcym Zatgczaik nr 3 do niniejsze] Umowy. Przekazane miejsca postojowe
zostang oznakowane przez Wynajmujgcego na jego koszt. W sytuacji wynajmu wigkszej
powierzchni liczba miejsc postojowych zostanie proporcjonalnie zwigkszona. Ponadto
Wynajmujgcy rezerwuje dla Najemey 80 migjsc rowerowych na poziomie -1- zasady
korzystania z miejsc rowerowych okreéli Regulamin, ¢ kiérym mowa w Artykule 10.4.
Poza migjscami, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym Wynaimujacy oswiadcza, ze na
nieruchomosci, poza przedmiotem najmu, sg migjsca postojowe dla klientdw dostepne
dla klientow odplatnie na poziomie -1 na zasadach ogdinych. Wynajmujgcy oéwiadcza,
ze na nieruchomosci, poza przedmiotem najmu, znajduja sie takze miejsca postojowe dia
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Najemcy | pracownikow Najemcy na zasadach ogdinych w powiazaniu z Artykulem 5.2, §
wskazuje, Ze na dzienn podpisania Umowy mozliwe jest zarezerwowanie 35 miejsc
postojowych dla pracownikdw Najemcy w terminie do 30 kwietnia 2020 r., przy czym
przez rezerwacie Wynajmujgcy rozumie gotowos¢ podpisania odrgbne] umowy z
pracownikiem Najemcy, kibrej przedmiotem bedzie korzystanie z wybranego przez
pracownika Najemcy miejsca posicjowego.

1.2, W opisanym w Arykule 1.1 Lokalu Najemca prowadzit bedzie dziatainogé
o charakterze biurowym.

1.3. Najemcy przystuguje prawo do wylgcznosci uzywania przedmiotu najmu. Dodatkowo,
w zakresie niezbednym dla prowadzenia dziatalnodci, o ktérej mowa w Artykule 1.2,
Najemcy przystuguje prawo do korzystania z powierzchni komunikacyjnych na parterze
Budynku, klatek schodowych, wind oraz toalet ogdlnodostepnych i kondygnaci
podziemmych z parkingami.

1.4.  Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem Magazyn na pietrze -3 Budynku o

powiarzchni ok. 43 m* o numerze -3/21 wskazany na rzucie stanowigcym zatacznik nr 7 do

Umowy.

1.5.  Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem Pomieszczenie na Serwerownie na

pietrze — 1 Budynku o powierzchni ok. 38,10 m* o numerze -1/18a wskazane na rzucie

stanowiacym zatgcznik nr 8 do Umowy.

2. TYTUL PRAWNY
Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

1) przystuguje mu  prawo wiasnodcl nieruchomosci potozong] w  Lublinie
przy ul. Spokojne] |, Wieniawskiej . Wieniawskigj I Wieniawskiej .
skiadajgcej sie z dziatek gruntu nr: a ktore} Sgd Rejonowy
Lublin-Zachod w Lublinie X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta | ‘dalej jako "Nieruchomosdé™);

2}  na Nieruchomosci usytuowany jest budynek biurowo - ustugowy (dalej jako:
"Budynek™ wraz z niezaleznymi migjscami postojowymi usytuowanymi na
parkingu znajdujgcym sie w podziemiu Budynkuy;

3} na moocy ostateczne] decyzji Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego
miasta Lublin z dnia 4 czerwca 2018 r. znak PNB.IO.1.3.5121/9/148354/18
Budynek zostat dopuszczony do uzytkowania — decyzja stanowi Zalgoznik nr 4
do Umowy;

4}  na pietrze +2 Budynku znajduje sie Lokal o powierzchni ok. 3.348,76 m?,
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8)  na pigirze -3 Budynku znajduje sig Magazyn o numerze -3/21 o powierzchni ok,
43 m?;

8} na pigtrze ~ 1 Budynku znajduje sie Pomieszczenie na Serwerownie o numerze -
1/18a ¢ powierzchni ok. 38,10 m%

7}  nie istniejg zZadne nie wykonane zarzadzenia lub  zalecenia wiadz
administracyjnych, samorzgdowych ani roszczenia prywatno-prawne osob
trzecich, a nadio nie ioczg sie zadne postepowania administracyjne iub sadowe,
ktére uniemozliwialyby zawarcie niniejszej Umowy;

8} Lokal, Magazyn i Pomieszczenie na Serwerownis nie jest przedmictem
jakiejkolwiek innej umowy najmu, dzierzawy lub umowy o podobnym charakterze
ani tez zadnej umowy przedwstepne] fub zobowigzujacej, ktéra by w jakikolwiek
sposéb  ograniczata mozliwos¢ dysponowania Lokalem, Magazynem |
Pomieszczeniem na Serwerownie przez Wynajmujgcego.

3. PRZEKAZANIE LOKALU, POMIESZCZENIA NA SERWEROWNIE | MAGAZYNU

3.1,  Wynajmujacy przekaZe protokolarnie Najemcy Lokal, Magazyn oraz
Pomieszczenie na Serwerownie w tym samym terminie, nie wezesniej nix 01 marca
2020 r. i nie pdinie] niz 31 marca 2020 r. (Data Przekazania Lokalu, Data Przekazania
Pomieszczenia na Serwerownie oraz Data Przekazania Magazynu). Ostateczny termin
protokolarnego przekazania lLokalu (Data Przekazania iokalu), Magazynu (Data
Przekazania Magazynu) i pomieszezenia na serwerownie (Data Przekazania
Pomieszczenia na Serwerownig) zostanie zaproponowany przez Wynajmujacego |
wymaga pisemnego uzgodnienia z Najemcg. Standard wykonczenia Lokalu,
Pomieszczenia na Serwerownig | Magazynu jest zawarty w Zatgczniku nr 5 do Umowy i
w Projekcie adaplacji i aranZacji Lokalu, stanowigoym Zafacznik nr 5a do Umowy.
Projekt adaptacii | aranzacji Lokalu zostat opracowany zgodnie z aktualnymi przepisami
prawa w szczegoinosci wymogami prawa budowlanego. Projekt adaptaci i aranzaci
Lokalu  Wynajmujgcy uzgodnil zrzeczoznawcy p.poz | z rzeczoznawca
sanitarnohigienicznym.

3.2, Wynajmujacy wykona réwniez na wiasny koszi inne niezbedne opracowania
techniczne branzowe oraz wykona na wiasny koszt prace adaptacyjne Lokalu zgodnie
Z powyzszymi opracowaniami oraz Standardem wykonczenia Lokalu, Pomieszczenia na
Serwerownie | Magazynu | Projektem adaptacji |aranzacii Lokalu, obowigzujacymi
przepisami prawa a w szczegbinoscl wymogami prawa budowlanego.

3.3, Wynajmujacy od$wiadeza, iz w dniu wydania przedmiotu najmu (Data Przekazania
Lokalu, Data Przekazania Pomieszczenia na Serwerownie i Data Przekazania
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Magazynu) wynajmowane poimieszczenia  speiniaé  bedg  wszystkie  warunki
eksploatacyine i funkcjonalne, przewidziane dla pomieszezen biurowych, magazynowych
i dodatkowych pomieszczen typu archiwa zakladowe/sldadnice aki, serwerownia itp.
zaprojektowanych w Projekeie adaptacii | aranzacji Lokalu.

W Dacie Przekazania Lokalu oraz Dacie Przekazania Magazynu na poziomie -3,
Dacie przekazania Pomieszczenia na Serwerownie na poziomie -1, przedstawiciele Stron
sporzgdzg protokdt zdawczo-odbiorczy, kidry po podpisaniu zostanie dolgczony jako
Zalgcznik nr 8 do niniejszej Umowy. W protokole zdawczo-odbiorczym w szczegolnosci
zostang okreslone wyposaZenie | stan Przedmiotu najmu, w tym speinienie przez
Wynajmujgcego wymogdw ze Standardu Wykonczenia iokaks, Pomieszczenia na
Serwerownig | Magazynu oraz Projekiu adapiacji | aranzacii Lokalu. Protokét zdawczo-
odbiorczy potwierdzat bedzie réwniez stan urzadzen pomiarowych, z ktdrych wynikaé
beda keszty Optaty za Media, o ktdrych mowa w Artykule 6.6

Zataeznikiem do protokolu zdawczo-odbiorczego bedzie wykonany po obmiarze
powierzchni rzut pietra +2, rzut Magazynu na poziomie -3, rzul Pomieszczenia na
Serwerowni¢ na poziomie — 1 oraz iabela z wykazem pomieszczen i ich igczng
powierzchnig. Przy dokonywaniu obmiaru powierzchni najmu brutto zostang ujete
powierzchnie pokoi blurowych z wliczeniem do powierzchni tzw. przej$c, ciagbw
komunikacyjnych (korytarzy, przedsionkdw, stupdw itp), pomieszczen technicznyceh,
socjalnych | higieniczno-sanitarnych oraz innych pomieszczen pomocniczych, a
wyigczone zostang grubosci Scian dziatowych., szachly instalacyine, windy, kiatki
schodowe, Dokonanie obmiaru nastapl przez licencionowanegoe geodete na koszt
Wynajmujgcego z udziatem przedstawicieli Najemcy, o czym Najemca zostanie
powiadomiony pisemnie, co najmniej 14 dni przed planowanym terminem obmiaru.

tgczna powierzchnia najmu Lokalu po obmiarze przez licencjonowanego geodets,
wskazana w protokole zdawczo-odbicrczym bedzie podstawa do neliczenia Czynszu
Najmu, Optaty Eksploatacyjnej | Oplaty za Media wynikajacych z Artykulu 6.6, Laczna
powierzchnia najmu Magazynu na poziomie -3 po obmiarze przez lcencjonowanego
geodete, wskazana w protokole zdawczo-odbiorczym bedzie podstawg do naliczenia
Czynszu Najmu | Oplaty za Media wynikajacych z Ariykulu 6.8, za powierzchnie
Magazynowa na poziomie -3. Lfagczna powierzchnia najmu Pomieszczenia na
Serwerownie na poziomie -1 po obmiarze przez licencjonowanego geodete, wskazana w
protokole zdawczo-odbiorczym bedzie podstawg do naliczenia Czynszu Najmu i Oplaty
za Media wynikajgcych z Artykulu 6.6. za powierzchnie Pomieszczenia na Serwerownie
na poziomie -1. Za Magazyn | Pomieszczenie na Serwerownie Najemca nie ponosi
Opfaty Eksploatacyjnej.
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3.7, W przypadku stwierdzenia przez Najemce brakow lub wad w powigzaniu z ustepem 3
oraz Zatgcznikiem nr 5 | 5a Wynajmujgey jest zobowigzany do ich usunigcia w terminie
ustalonym przez Strony w Protokole zdawczo-odbiorczym. Usunigcie brakéw i wad
zostanie potwierdzone przez Strony protokoiarnie.

3.8, Jezeli wady i braki przedmiotu najmu, o kidrych mowa w ust. 7 sg istotne fj.
uniemozliwiajg wykorzystanie przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem, ¢ zostanie
potwierdzone protokolarnie, wowczas Najemca jest uprawniony do odmowy odbioru
przedmioiu najmu do czasu usuniecia tych wad i brakéw przez Wynajmuigcego i do
naliczenia kar umownych, o kidrych mowa w Artykule 5.1., jednak nie wezednie] niz od
dnia 31 marca 2020 r.

3.8. W przypadku nie usunigcia przez Wynajmujacego wad w ierminie wyznaczonym
przez Najemce, o kiorym mowa w ust. 7, Najemcy przysiuguje prawo do naliczenia kary
umownej w wysokosci 1/40 lgeznego Czynszu Najmu za Lokal, Magazyn i
Pomieszezenie na Serwerownie za kazdy dzien opéZnienia w usunieciu wad.

4, ZOBOWIAZANIA STRON
4.4. Wynajmujacy zobowigzany jest zapewnié staly i niezakidécony dostep do usiug
eksploatacyinych (medidw) niezbednych dla funkcjonowania przedmiotu najmu, w tym:

1) Klimatyzacfi t. nawiewu ciepltege lub zimnego powielrza oraz  wentvlacj

mechaniczngj;
2} energii elekirycznej,
3} zimnej i cieptej wody oraz kanalizaci,
4} sieci LAN i telefoniczne.

4.2. Wynajmujgcy zobowigzany jest utrzymywac na wiasny koszt nalezyty stan techniczny
wszystkich instalacji | urzadzer Budynku, zwigzanych z prowadzeniem przez Najemce
dziatalnosci wskazanej w Umowie w Lokalu, Magazynie i Pomieszczeniu na Serwerownie
i potrzebnych dla prawidiowego korzystania z przedmiotu najmu. Ponadie Wynajmujacy
odpowiada za utrzymanie porzadku i czystosci w obrebie wspoinych powierzchni i
otoczenia Budynku.

4.3, Wszelkie koszty zwigzane z zarzgdzaniem, uzytkowaniemn i konserwacjg miejsc

parkingowych, o ktorych mowa w Artykule 1.1 obcigzajg Wynajmuijacego.
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4.4, Naprawy zwigzane z uirzymaniem Budynku, Lokalu, Magazynu | Pomieszczenia na
Serwerownie, instalacji i urzadzen w nalezylym stanie technicznym do umdwionego
uzytku oraz utrzymanie urzadzen i instalacji w sprawnosci nie obcigzaja Najemcy.

4.5. Naprawy biezace wynikajgce z normalnego uzytkowania Lokalu, Magazynu i
Pomieszezenia na Serwerownie pozostaja po stronie Najemcy.

4.6. Do cbowigzkéw Wynajmujacego nalezy w szczegdnosch dokonywanie przegladdw
technicznych ibudowlanych Budynku, Lokalu, Magazynu | Pomieszezenia na
Serwerownig w tym instalacji | urzgdzen budynkowych, lokalowych | magazynowych oraz
czgsci wspolnych, wynikajagcych z przepisdw prawa m. in. z prawa budowlanego i
przepisow z zakresu ppoz. {przeglady roczne i piecioletnie stanu fechnicznego obiektu,
pomiary instalacji elektrycznei i piorunochronnej oraz ew. inng, np. przeglady przewodéw
kominowych), kontrole, konserwacje | ulizymanie w sprawnos$ci pozostalych instalacii
| urzgdzen, w szczegolnoscl Kimatyzacji, wentylacji, ogrzewania, monitoringu wizyjnego
wewnelriznego oraz systemu kontroli dostepu, mstalaci usuwajgcel CO,, instalagji
wiamania i napadu, oswietlenia, urzadzes do monitorowania i kontroli budynku, instalaci
piorunochronu, bramek |punkiéw kontroli wejécia, elektrycznych i mechanicznych
bram/drzwi oraz urzgdzerh zamykajgcych, instalacji | urzadzen archiwdw i serwerowni
oraz instalacji | urzgdzen p.poz wraz ze sporzgdzeniem oraz akiualizacjy Instrukgji
Bezpieczenstwa Pozarowego i przeprowadzaniem prakiycznego sprawdzenia organizaci
oraz warunkow ewakuacji wraz z wyposaZzeniem przedmiotu najmu w podreczny sprzet
gasniczy, obcigzajg Wynajmujacego. W przypadku przetwarzania danych osobowych
Najemcy, Wynajmujgcy zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw RODO.

4.7.  Wynajmujacy jest zobowigzany przeprowadzac cyklicznie w zaleznosci od potrzeb
Najemcy instruktaz dla pracownikéw Najemcy w szczegéinodcl z niezbednego zakresu
obsiugi urzgdzen, systemow i instalacii w przedmiocie najmu.

4.8. Wynajmujgcy zobowigzuje sie, na kazdy pisemny wniosek Najemcy, do
udostepnienia dokumentacii przedmiotowe] Nieruchomosci w szczegdinosdcl dotyczace
dokumentacji wynikajgcej z przepisow prawa w tym Prawa budowlanego, BHP i p.poz.

4.9. Wynajmujacy wyraza zgode | zapewni korzystanie z Lokalu | Magazynu przez
Najemce w czasie trwania niniejszej Umowy bez Zadnych zaktbeen, 7 dni w tygodniu w
godzinach od 8.00 do 22.00, natomiast dla Pomieszczenia na Serwerownie | weziow
technicznych dostep catodobowy, nie wylgczajac sobdt, niedziel i innych dni ustawowo

wolnych od pracy.
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440, Wynajmujacy zapewnia, Ze od Daty Przekazania Lokalu, Daty Przekazania
Pomieszczenia na Serwerownie | Daly Przekazania Magazynu do konca trwania
niniejsze] Umowy Budynek bedzie ubezpieczony od zdarzer losowyech do wysokosc
wartosci odiworzeniowej Budynku, Wynajmujacy oéwiadcza, iz od Daty Przekazania
Lokalu, Daty Przekazania Pomieszezenia na Serwerownie | Daty Przekazania Magazynu
do kohca trwania ninigjszej Umowy, Wynajmujgey bedzie posiadaé wazng polise OC z
tytulu prowadzonej przez siebie dziatalnoéci polegajacej na prowadzeniu wynajmu
nieruchomos$cl na wlasny rachunek oraz polise ubezpieczenie nieruchomosc
i zobowigzuje sie do jej odnawiania i utrzymania przez caly okres trwania Umowy
o wysokasci 1.000.000,00 ziotych (stownie: jeden milion zictych). Na pisernne wezwanie
Najemcy Wynajmujgcy niezwlocznie dostarczy Najemcy kopie polisy za kazdy nastepny
okres ubezpieczenia w ramach frwania Umowy. Nakdady poniesione przez Najemce
i wyposazenia Najemcy, Najemca ubezpleczy we wiasnym zakresie.

4141, Wynajmujgey zobowiazany jest do utrzymywania Budynku oraz jego otoczenia we
wiasciwym stanie technicznym, sanitarnym i zabezpieczen przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami i Umowg, w szczegdlnosci w stanie

umozliwiajacym Najemcy prawictowe korzystanie z przedmiotu najmu.

4.12. Najemca zobowigzany jest uZzywad Lokal, Magazyn oraz Pomieszczenia na
Serwerownie zgodnie z ich przeznaczeniem, w celu prowadzenia dziatalnosci okreslonej
w Artykule 1.2 Umowy oraz uzyikowad je zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami i Umowa.

4,13, Najemca zobowigzany jest do zawarcia nastepujgcych uméw ubezpieczenia:
a) ubezpieczenie Lokalu, Pomieszczenia na Serwerownie | Magazynu od szkoéd
spowodowanych ogniem, zalaniem, wybuchem

b} ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilne] w zwigzku z prowadzong dziatainoscig
rozszerzone o odpowiedziainosé cywilna Najemcy (z sumg gwarancyjng nie mniejsza niz
1 000 000,00 PLN).

4.14. Najemca ma prawo na wiasny koszt zainstalowac szafy Rack w Pomieszczeniu na
Serwerownig oraz UPS na potrzeby podtrzymania stacji roboczych pracownikow
Najemcy. Wynajmujacy zainstaluje w Pomieszczeniu na Serwerownie monitoring z
systemem kontroli dostepu, system gaszenia gazem, urzgdzenia klimatyzacyjne,
zasilanie awaryjne UPS dia podirzymania urzadzen serwerowych Najemcy, drzwi
p/pozarowe, podicge techniczng oraz zapewni zasilanie 3-fazowe.
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4.15. Wynajmujgey zapewni igcza Swiattowodowe pomiedzy weziami dystrybucyinymi
okablowania strukturainego i Pomieszczenia na Serwerownie Wynajmujacego na terenie
Budynku oraz kabel Swiatlowodowy 12J, fgczacy Pomieszezenie na Serwerownig z
infrastrukturg dwiattowodowsg Najemcy w ul. de Tramecourta w Lublinie.

4.16. Dodatkowo, w zwigzku z wynajmem przez Najemce Lokalu, Pomieszczenia na
Serwerownig | Magazynu, Wynajmujgoy oswiadcza, Ze rezerwuje dia Najemoy miejsce
na umieszczenie monochromatycznege oznakowania informacyjnego na elewacji
sciennej od ulicy Wieniawskiej, elewacji $cienngj od ulicy Spokojnej, pylonie od ulicy
Spokojnej, pylonie od ulicy Wieniawskiel, na poziomie — 1 Budynku oraz oznakowania
informacyjnego zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami wewnatrz Budynku
na scianie lewsj od ulicy Spokojnej oraz wewnatrz Budynku na $cianie lewej od ulicy
Wieniawskiej oraz na zewnatrz Budynku przy wejéciu gliownym od ul. Wieniawskigj.
Szczegllowa lokalizacja, tre$¢, rozmiar oraz standard oznakowania zostang pisemnie

uzgodnione przez Strony,
5 CZYNSZ

5.1. [Poczawszy od Daty Przekazania Lokalu Najemca bedzie placit Wynaimujgcemu
miesigczny Czynsz Najmu za Lokal w wysokosci 43,00 PLN netio (stownie: czterdziesc
trzy ziote zero groszy) za 1 m? powierzehni plus podatek VAT wg stawki okreslonej w
przepisach. Przy czym w przypadku nie przekazania protokolarie Najemcy Lokalu,
Magazynu i Pomieszczenia na Serwerownie w terminie, o kidrym mowa w Artykule 3.1.
Najemea naliczy kary umowne Wynajmujacemu za kazdy dzien zwioki w kwocie 1/30
tgcznego miesigoznego Czynszu Najmu za Lokal, Magazyn i Pomieszczenie na
Serwerownie Za Kazdy dzief Zwitoki,
Poczgwszy od Daty Przekazania Magazynu na poziomie -3, Najemca bedzie placit
Wynajmujgcemu miesieczny Czynsz Najmu za Magazyn w wysokosci 16,26 PLN netto
(sfownie: szesnascie ziotych dwadziescia szesé groszy) za 1 m? powierzchni plus
podatek VAT wg stawki okreélone] w przepisach. Poczawszy od Daty Przekazania
Pomieszczenia na Serwerownig na poziomie -1, Najemca bedzie placit Wynajmujgcemu
miesieczny Czynsz Najmu za Pomieszczenie na Serwerownie w wysokoscl 16,26 PLN
netto (stownie: szesnascie ziotych dwadziedcia szes¢ groszy) za 1 m? powierzchni plus
podatek VAT wg stawki okreslonej w przepisach. Za miesigc, w ktdrym nastapi
przekazanie Lokalu, Magazynu | Pomieszczenia na Serwerownig, wysoko$é Czynszu
Najmu jest naliczana proporcjonalnie do liczby dni kalendarzowych w danym miesigcu.

5.2. Oplaty za ewentualne miejsca postojowe, o kidrych mowa w Artykule 1.1 w zdaniu 5
bedzie ponosit korzystajgey z miejsca postojowege w kwocie 300,00 PLN netio za
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miesige (stownie: irzysta zlotych zero groszy) za 1 miejsce postojowe plus podaiek VAT
wg stawki okreslone] w przepisach.

B.3. Opisany w ust. 1 Czynsz Najmu za Lokal, Czynsz Najmu za Magazyn oraz Czynsz
Najmu za Pomieszczenie na Serwerownig nie obejmuie kosztow utrzymania Budynku,
kidre sg odrebnie uregulowane w Artykule 6 w powigzaniu z Artykutem 3.8

54. Wynajmujgcemu bedzie przystugiwat mozliwosé raz w roku waloryzacji stawki
Czynszu Najmu w oparciu o roczny wskainik wzrostu cen fowardw | ushug
konsumpceyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, ogloszony przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego. W przypadku, gdy roczny wskaZnik wzrostu cen towardw | ustug
konsumpcyjnych bedzie ujemny, stawka Czynszu Najmu pozostaje bez zmian. Pierwsza
waloryzacja moze nastapic w 2021 roku.

5.5, Wynajmujacy bedzie miat prawo skorzystad z waloryzacji, o ktéref mowa w ust. 4.
tylko raz w roku kalendarzowym.

5.8, Waloryzacja, o kibrej mowa w ust. 4. nie bedzie wymagata podpisania przez strony
odregbnego aneksu do Umowy i bedzie obowigzywata od miesigca nastepujgcego po
dacie otrzymania przez Najemce pisma od Wynajmujacego z informacjg o waloryzacji
Czynszu Najmu przestanego listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Waloryzacja, o kitbre] mowa w artykulach poprzedzajgeych wyklucza jakiekolwiek inne
podwyzki Czynszu Najmu. Na pisemne zadanie Najemcy Wynajmujacy przediozy mu w
terminie 7 dni pisemna kalkulacje dokonanej waloryzaciji.

§.7. Czynsz Najmu bedzie platny miesiecznie, z gory kazdego danego miesigca na
rachunek bankowy Wynajmujgcego o , W terminie
14 dni od daty otrzymania przez Najemce prawidiowo wystawionej faktury VAT
Wynajmujgcego. Oplata Eksploatacyjpa bedzie placona miesiecznie, z gory kazdego
miesigca na rachunek bankowy Wynajmujgcego o nr

w ferminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce prawidiowo wystawionej
faktury VAT Wynajmujacego.

5.8. Faklury powinny by¢ wystawione na dane Najemcy, okreslone w preambule Umowy.

8.8, Ztytutu realizacjii Umowy Wynaimujgey o$wiadcza, iz wysle ustrukiuryzowang fakture
elektraniczng w sposéb, o kidrym mowa w art. 4 ust.1 ustawy z dnia 9 listopada 2018 r.
o elektronicznym  fakiurowaniu w zamdwieniach publicznych, koncesjach na roboty
budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U z 2018 r. poz. 2161)
z uwzglednieniem wiasciwego numeru GLN 5807653870019 Najemcy.

5.10. Najermca zaslrzega sobie prawo wstrzymania platnosci w sytuacii, gdy fakiura zostala
blednie wystawiona lub wystawiona niezgodnie z Umowa. Najemea zobowiazany jest do
zawiadomienia Wynajmujgcego o takim wstrzymaniu platnoséci najpéznie] w terminie do
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10 dni roboczych od daty dostarczenia faktury, Strony zobowigzuja sie do podjecia
niezbegdnych krokow w celu wyjasnienia zaistnialych watpliwoéci.

8.11. Czynsz Najmu obejmuje wszelkie nalezne oplaty zwigzane z korzysianiem z Lokalu
Magazynu | Pomieszczenia na Serwerownie w tym w szczegdinoséci prawo Najemcy do
uzywania Lokalu Magazynu i Pomieszczenia na Serwerownig prawo dostepu do Lokalu
Magazynu | Pomieszczenia na Serwerownig prawo korzystania z powierzchni wspdinych.

§.12. Czynsz Najmu za Lokal, Czynsz Najmu za Pomieszczenie na Serwerownie, Czynsz
Najmu za Magazyn nie ohejmuje Oplaty za Media okreslonej w Artykule 8.8. Ponadio
Czynsz Najmu za Lokal nie obejmuje kosztdw zarzadu / administrowania nieruchomoécia
wspoing, zawartych w oplacie eksploatacyjne], zgodnie z tredcig Artykuiu 6.1,

§.13. Wynajmujgcy oswiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towardw i ushug VAT i
posiada NIP 7120312243,

5.14. Najemca oéwiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i uslug VAT i posiada
NIP 9482575811,

6. OPLATY EKSPLOATACYJNE | OPLATA ZA MEDIA
6.1 Strony postanawiaja, ze do kosztow eksploatacyjnych zalicza¢ bedg (dotyczy kosziow
generowanych przez czesci wspoine Budynku, o ktérych mowa w ust. 2):
1) koszty dostarczenia wody | odprowadzenia sciekow, w tym takze wéd opadowych
z dachu, oraz koszty utrzymania i napraw urzadzen i instalacji dostarczajacych
wodg | odprowadzajacych scieki,

2} koszly ogrzewania, chiodzenia, klimatyzacji, wentylacji oraz odpowietrzenia, jak
rowniez koszty konserwacji i napraw niezbednych do tych urzgdzen lub instalacji,

3} koszty zaopatrzenia w cieplg wode oraz koszty konserwacji i napraw niezbednych
do tego typu urzgdzen,

4} koszty eksploatacii wind osobowych i towarowych, w szczegoinosci konserwaci
inapraw, obslugi, nadzoru, w tym UDT, regularnych badaf sprawnosci
i bezpieczenstwa ekspleoatacii wraz z obsiuga przez wyspecjalizowane firmy, a takze
koszty badan technicznych, pradu do obstugi | systemu alarmowego,

§) koszty sprzatania budynku oraz koszty $rodkow czystosci,

8) koszty oczyszczania ulic i chodnikdw wokdl Budynku oraz utrzymania zieleni przed
budynkiem,

T} koszty wywozu nieczysto$ci statych z powierzchni wspalnych,
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6.2,

6.3.

g} kosziy odwietlenia oraz kosziy ogélnego zuzycia pradu na powszechnle uzywanvch

powierzchniach, zaréwno wewnatrz jak i na zewnalrz,
8} koszty ochrony, portiera oraz monitoringu,

10} koszty technicznego uirzymania budynku, m. in. konserwacje, przeglady, poemiary,
kontrole oraz koszly ufrzymania w sprawnos$ci wszelkich technicznych urzadzen
eksploatacyinych, w szczegdinosci instalacii  felekomunikacyjnych, insialaci
przeciwpozarowel, instalacji usuwajacej CO2, insialacii odprowadzaigcel dym,
urzadzen do moniforowania i kontroli budynku, instalacji piorunochronu, instalacji
alarmowej, wentylacji, chiodzenia i klimatyzacji, urzadzen grzewczych, bramek
i punkiow kontroli wejscia, elekirycznych | mechanicznych bramidrzwi oraz urzadzen
zamykajacych, archiwdw i serwerowni, prowadzenie dcwiczen ewakuacyinych,

posiadanie akiualnej Instrukcji Bezpieczefsiwa Pozarowego.

1) koszty usuwania $niegu i lodu oraz niezbednych w tym celu materialéw do

posypywania,

12} koszty mycia stolarki okiennej raz na kwartat oraz fasady od zewnatrz — minimum

raz na rok,

13lpozostafe koszty dodatkowe nie wymienione powyize|, kidre sa bezpodrednio
zwigzane z utrzymaniem obiekiu, a mianowicie koszly eksploatacyjne urzadzen
i instalacji, takze koszty eksploatacji, konserwacii i naprawy gasnic i innych
urzadzen a takZze obecne i nowo wprowadzone podatki, oplaty | inne kosziy
zwigzane z Nieruchomoscig, kidre wynikajg z posiadania obigktu oraz gruntu,

14) kosziy wynagrodzenia zarzgdcy i administratora,

18} koszty usuwania awarii oraz usterek,

16) koszty utrzymania sieci AN i telefonicznej,

17} koszty utrzymania | przegladow stadji transformatora.

Suma nalezno$ci za wymienione w Artykule 6.1 koszty eksploatacyjne stanowié bedzie
Optate Eksploatacyina.

Przez czesci wspdine Budynku Strony rozumiejg powierzchnie ogdlnodostepne typu
hole na parterze budynku, toalety, korytarze ogdinodostepne, klatki schodowe, windy.
Strony ustalajg zgodnie, ze od Daty Przekazania Lokalu, Najemca bedzie placit
Wynaimujgcemu Oplate Eksploatacyjng miesiecznie w wysokosci 12,00 PLN netto
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8.4,
6.8,

£.6.

8.7.

8.8.

6.9.

{stownie: dwanascie ziolych zero groszy) powigkszong o podatek od towardw i ustug
(VAT) wg obowigzujgeych stawek za 1 m? wynajetej powierzchni Lokalu.
Opiata Eksploatacyjna bedzie stata przez caly okres trwania Umowy.
Za miesige, w kidrym nastgpi przekazanie Lokalu Najemcy, wysoko$é Oplaty
Eksploatacyjnej jest naliczana proporcjonainie do liczby dni kalendarzowych w danym
miesigeu.
Od Daty Przekazania Lokalu, Daty Przekazania Magazynu oraz Daty Przekazania
Pomieszczenia na Serwerownie Najemca zobowigzany bedzie do comiesiecznego
wnoszenia Oplaty za Media w terminie 14 dni od daty doreczenia Najemcy
prawidiowo wystawionych przez Wynajmujgcego faktur z tytuhs

HKosziow zuzycia energii elektrycznej — okreslonych na podstawie wskazan licznika
lub podiicznika zainstalowanego przez Wynajmujgcege w przedmiocie najmu |
zgodnie z aktualnie obowigzujgeymi stawkami ustalonymi przez dostawcow energii
elektrycznej;

2)Kosztow zuzycia wody | odprowadzania $ciekow — na podstawie wskazan
wodomierzy zainstalowanych na koszt Wynajmujacego w przedmiocie najmu i
zgodnie z aktualnie obowigzujgeymi stawkami ustalonymi przez dostawce wody do
Budynku. Hosc rozliczanych sciekdw bedzie rowna ilodci zuzyte] wody;

3)Kosztow ogrzewania i chiodzenia przedmiotu najmis:

- na podsiawie wskazan licznika ciepla i chiodu z klimakonwektorow, oraz

- proporcjonatnie do zajmowanej w Budynku powierzchni odnoszonej do 18 000,00 m?,
okreslonych na podstawie rzeczywistych koszidw  poniesionych  przez
Wynajmujacego na ogrzewanie i chiodzenie calego Budynku instalacig wentylacii.
Kalkulacja kosztéw bedzie kazdorazowo zalgcznikiem do faktury,

4)Koszty podgrzania wody, (jesli takie wystgpig oddzieinie poza stawkami za dostawe
wody} - na podstawie wskazan wodomierzy i innych niezbednych miermnikow
zainstalowanych w przedmiocie najmu na koszt Wynajmujacego oraz rzeczywistych
kosztéw poniesionych przez Wynajmujacego na podgrzanie wody. Kalkulacja
kosztow bedzie kazdorazowo zalgcznikiem do faktury.
Kopie fakiur dostawcéw mediéw oraz wyliczenie naleznych kwot stanowi¢ bedg
zatgczniki do fakiur Wynajmujacego.
Wynajmujacy bedzie terminowo optacat nalezne platnosci dostawcom mediow oraz

dostawcom innych usiug.

Najemca zapewni swoim uzZytkownikom dostep do usiug telekomunikacyjnych na
terenie wynajmowanego Lokalu. Najemca obowigzany bedzie do ponoszenia w
peinej wysokoéci oplat zwigzanych z korzystaniem z telefonu i internetu na podstawie
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zawartych we wiasnym imieniu umow z dostawcami przez Najemce, a jezell nie
okaze sig to mozliwe, wowceczas na podstawie refaktur wystawianych przez

Wynaimuiacego.

8.10. Innych oplat na zecz Wynajmujgcego zwigzanych z uzywaniem przedmiotu najmuy,
oprécz wymienionych w Ariykule 5 1 8 Najemca nie ponosi, chyba ze wynikajgce
z obowigzujgeych w Budynku regulamindw, o kidrych mowa w punkcie 10.4 Umowy.

6.11. Wynajmujacy odwiadcza, Zze zapewni w swoich koszitach kazdemu pracownikowi
MNajemcy Kartg dostepu do pomieszczen objetych kontrolg dostepu a takze kariy
dostepu (karty parkingowe) do 11 miejsc parkingowych, a w przypadku wykupienia
przez pracownika Najemcy misjsca postojowego — odrebna karte dostepu do parkingu
(karie parkingows), z zastrzezeniem Ze wylacznie pierwsza karta dostepu fub dostepu
ao parkingu (karta parkingowa) dla pracownika bedzie w kosztach Wynajmujacego. W
przypadku utraty karty dostepu lub karty dostepu do parkingu przez pracownika
Najemcy, ptatnosc przez pracownika Najemcy za wyrobienie kolejnej karty nastapi
wedlug zasad okresionych odpowiednio w Regulaminie budynku lub Regidaminie
parkingu podziemnego catodobowege w budynku biurowo-ustugowym Spokoina I w
Lublinie, o ktérych mowa w punkcie 10.4 Umowy. Wynajmujacy przekaze Najemcy
wszystkie niezbedne klucze. Najemca otrzyma od Wynajmujacego co najmniej po dwa
klucze do wynajmowanych pomieszczen, Wynaimujgey poinformuje Najemce o
szyfrach ustawianych w zamkach szyfrowych drzwi.

7. INNE PRAWA | OBOWIAZKI STRON

7.1, W przypadku awarii oraz gdy bedzie konieczne dokonanie napraw i konserwacii Lokaly,
Magazynu, Pomieszczenia na Serwerownie lub Budynku, za ktére odpowiedziainy jest
Wynajmujacy, Najemca zobowigzuje sie udostepniacé pod kontrola Najemcey przedmiot
najmu Wynajmujgcemu po godzinach pracy Najemcy oraz podmiotorn dziatajgcym na
zlecenie Wynajmujgcego w celu dokonania konserwacji i napraw, po uprzednim
uzgodnieniu terminu udostepnienia przedmiotu Najmu z Najemca. W sytuacji zagrozenia
zdrowia i zycia ludzi lub zagroZzenia Budynku, w szczegdlnosci w przypadku pozaru lub
zalania, Najemca zobowigzany bedzie udostepnié Lokal, Pomieszczenie na
Serwerownig | Magazyn w godzinach pracy Najemcy. Wynajmujacy dotozy wszelkich
staran, aby prace takie zostaly wykonane w mozliwie najkrotszym czasie | przy
najmnigiszych niedogodnosciach dia Najemoy.
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7.2,

7.3,

7.4.

7.5.

7.6.

7.1

7.8.

7.9,

W przypadku awarll Najemca zobowigzany jest niezwlocznie {w ciagu 24h od g
wykrycia) zgtosic awarie Wynajmujgcemu telefonicznie pod numer telefonu:
. lub za pomocyg poczty e- mail, na adres.

Jezeli Najemca nie bedzie mégh prowadzié swojgj dzialalnosci z powodu okreslonego
wust. 1 lub naruszania przez Wynajmujacego zobowigzan zawartych w Artykule 4
Umowy, Najemca jest zwolniony z obowigzku zaplaly czesci Czynszu Majmu
odpowiadajgce] okresowi, w ktdrym prowadzenie dzisfalnosci zostalo uniemozliwione {].
w wysokoéci 1/30 iacznej miesigczne] stawki Czynszu Najmu za Lokal, Magazyn i
Pomieszczenie na Serwerownie za kazdy dzien.

W przypadku wystgpienia w Przedmiocie Najmu awarii lub usterki, kiérej usuniecie
nalezy do obowigzkdéw Wynajmujacego, Wynajmujgcy dolozy staran, aby, o ile bedzie to
technicznie/praktycznie mozliwe, usungd awarie lub usterke w terminie dwoéch dni
roboczych, od powiadomtienia go o takiej usterce przez Najemce. W przypadku awarii
lub usterek, ktdre ze wzgledu na swéj charakter nie moga zostad usunigte w powyZszym

terminie Wynajmujacy dotozy staran, aby nastapito to bez nieuzasadnionej zwioki.

O ile bedzie to technicznie/praktycznie mozliwe Wynajmujacy powiadomi Najemce z 14
{cziernasto) dniowym wyprzedzeniem o planowanych przerwach w dostawie mediow.
Wynajmujacy dolozy staran, aby przerwa w dostawie mediow byla jak najmniej uciazliwa

dla dziatalnosci Najemcy w Przedmiocie Najmu.

Wynajmujgey ponosi odpowiedzialnos¢ w stosunku do Najemcy za dziatania fub
zaniechania swoich pracownikdw oraz wykonawcow i podwykonawcow, o tyle, o ile
zostaly one spowodowane przez nich umysinie lub na skutek razacego niedbalstwa.
JednakZze w przypadku, gdy naruszenie zobowigzan Wynajmujacego dotyczy istotnych
postanowien niniejszej Umowy, wbéwczas Wynajmujacy odpowiada bez wspomnianych
powyZej ograniczen, na zasadach okreSlonych w kodeksie cywilnym. Wynajmujgcy
ponosi odpowiedzialnod¢ wobec Najemcy jedynie za szkody bezposrednie i typowo

zwigzane z naruszeniem Umowy.
Sprzgtanie Lokalu, Pomieszczenia na Serwerownig i Magazynu po stronie Najemay.

Koszty ubezpieczenia calego Budynku wchodza do Oplaty eksploatacyinej, o ki6rej
mowa w Artykule 6.

Koszt wywozu nieczystoéci statych z przedmiotu najmu po stronie Wynajmujgcego.
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8. OKRES NAJMU

8.1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 10 lat poczgwszy od Daty
Przekazania lLokalu, Daty Przekazania Pomieszczenia na Serwerownie oraz Daty

Przekazania Magazynu (,OCkres naimu”).

8.2. Jezell najpdzniej na 6 miesiecy przed uplywem koncowego terminu obowigzywania
niniejsze] Umowy, Zadna ze Stron nie ziozy drugiej Stronie oswiadczenia na pismie o
braku woli kontynuowania Umowy po tym terminie, wéwczas po uplywie okresu
chowigzywania niniejsze] Umowy, Umowa bedzie kontynuowana na dotychczasowych
warunkach - jako zawarta na czas nieckreslony z 6-miesigcznym okresem

wypowiedzenia.

8.3. Nie pGznie] niz ostatniego dniz obowigzywania niniejsze] Umowy najmu Najemca
zobowigzuje sie zwrdcié protokolarnie Wynajmujgcemu Lokal, Pomieszezenie na
Serwerownie | Magazyn w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniern zuzycia bedacego
nastepstwem normalnego i prawidiowego uzywania, przy czym Najemca ma prawo do
zdemontowania | zabrania wszystkich poczynionych nakladdéw na ulepszenie stanu
Lokalu, Pomieszczenia na Serwerownie | Magazynu nie zwigzanych trwale
z przedmiotem najmu (w szczegoinosci urzgdzen takich jak np. centrale telefoniczne
itp.). Wynajmujgey, niniejszym zrzeka sie uprawnienia do zadania przywrocenia przez
Najemce stanu Lokalu, Pomieszczenia na Serwerownie | Magazynu do stanu sprzed
udostepnienia go Najemcy. Zrzeczenie nie obejmuje pogorszenia stanu technicznego
Lokalu, Pomieszczenia na Serwerownie | Magazynu wynikajgcego z prowadzonych prac
demontazowych. Najemca zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw, zwigzanych z naprawa
uszkodzed powstalych przy demontazu o ile koniecznosé takiej naprawy bedzie
spowodowana okoliczno$ciami, za kidre Najemca ponosi wylaczna odpowiedzialnosé.

8.4, W przypadku zajmowania przez Najemce przedmiotu naimu po zakonczeniu frwania
Umowy zobowigzany jest on do zaplaty Wynajmujgcemu 1/20 dotychczasowego
tgeznego Czynszu Najmu za Lokal, Magazyn | Pomieszczenie na Serwerownie za kazdy
dzien zajmowania przedmictu najmu, chotby przedmiot najmu zajmowany byt w czesci,
bez wzgledu na przyczyne zakonczenia Umowy.

3. ROZWIAZANIE UMOWY PRZED TERMINEM

2.4, Wynajmujaey jest uprawniony do rozwiazania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
przed uplywem okresu, na jaki zostala zawarta, wylacznie w nastepujgcych
© przypadkach:
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1) Najemca zalega z zaptata Czynszu Najmu fub Oplaty Eksploatacyine], naleznych
zgodnie z Umowg, w kwocie odpowiadajace] wysokosci Czynszu Najmu za co
najmnie] dwa pelne okresy platnosci | pomimo udzielania mu przez
Wynajmujgecego dodatkowego, co najmniej 30-to dniowego terminu platnosci po
uplywie powyzszego okresu opdZnienia, nie zaptaci naleznych Wynajmujgcemu
zalegiosci. Powyzsze wezwanie do zaplaty zaleglych ptatnosci wymaga dia swojej
waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz odwotania sie do
ninigjszego artykutu Umowy. PowyZsze uprawnienie nie bedzie dotyczyé tych
nieuiszczonych platrosci, kidre w ocenie Najemcy sg sporne | sa w trakcie
wyjasnienia z Wynajmujgcym,

2} Najemca bez uprzednigj pisemnej zgody Wynajmujgcego prowadzi w Lokalu inng
dziatalnoé¢ niz okreslona w Artykule 1.2 | pomimo udzielenia mu dodatikowego, co
najmniej 30-to dniowege terminu, nie zaprzestal prowadzenia sprzecznej
z Artykutem 1.2 dzialalnosci. PowyZsze wezwanie do zaprzestania wymaga dia
swoje] waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz odwotania sie do

niniejszego arfykuly Umowy,

3) Najemca bez uprzednie] pisemnej zgody Wynajmujacego dokonat podnajmu
Lokalu, Magazynu, Pomieszczenia na Serwerownie lub cesji praw i obowigzkéw
przewidzianych niniejsza Umowag na rzecz innego podmictu z zastrzezeniem
Artykutu 10.2.

4} Najemca podejmuje dziatania lub =zachowania narazajgce bezpieczenstwo
Budynku - po uprzednim wezwaniu Najemcy drogg pisemng do zaprzestania
naruszen w terminie 7 dni;

5} Najemca nie zawart lub doprowadzit do wygasniecia lub rozwigzania umow
ubezpieczenia wskazanych w Arfykule 4.13 po uprzednim wezwaniu Najemcy
drogg pisemng do zaprzestania naruszen w terminie 14 dni.

8.2. W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
na podstawie Artykutu 9.1. Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujacego kare umowng
wwysoko§ci  tgcznego 6-miesigcznege Czynszu Najmu  za  Lokal, Magazyn
i Pomieszczenie na Serwerownie przedmiot najmu wyliczonego wg wartosci Czyszu za
peiny ostatni miesigc kalendarzowy przed rozwigzaniem Umowy bez uwzgledniania
jakichkolwiek rabatéw lub odliczen. Platnosé kary umownej bedzie dokonana przelewem
w terminie 14 dni od daty ofrzymania przez Najemce wezwania do jej zapiaty,
na rachunek bankowy Wynajmujgcego. Zaptata powyzszej kary umownej nie wylacza
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8.3,

9.4,

8.5.

uprawnienia  Wynajmujgeege do  dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego

wariodé naliczone] kary umownej.

Naiemca moze ze skutkiem natychmiastowym rozwigzad Umowe przed uplywem

okresu, na jaki zostata zawarta w przypadku gdy:

1} W Budynku, Lokalu, Magazynie [ub Pomieszczeniu na Serwerownig ujawnig sie
wady, kidre zagraZzajg zdrowiu Najemcy | jego pracownikow i wspoipracownikow i
pomimo udzielenia przez Najemce Wynajmujacemu dodatkowego terminu, nie
krotszego niz 30 dni, wady te nie zostaly usuniete,

2) W Budynku, Lokalu, Magazynie lub Pomieszczeniu na Serwerownie ujawnig sie
wady, kidre uniemozliwialg prowadzenie w nim dziaglalnosci przez Najemce a
Wynajmujgey pomimo udzielenia mu przez Najemce dodatkowego terminu, nie

krétszego niz 30 dni wad tych nie usunie,

3} Wynajmujgey nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje swoje obowiazki wynikajace
z ninigjszej Umowy, pomimo udzielenia przez Najemcg pisemnego 30 dniowego
terminu wyznaczonego Wynajmujgcemu na zaprzestanie takich naruszen;

4} Whynajmujacy uniemoziiwia lub istotnie utrudnia Najemcy prowadzenie normainej
dziatalno$ci w szezeqgbinoSci poprzez ograniczanie lub utrudnianie swobodnego
dostgpu do Budynku, Lokalu , Magazynu i Pomieszczeniu na Serwerownie |
pomimo udzielenia przez Najemce pisemnego 30 dniowego terminu wyznaczonego

Wynaimujgcemu na zaprzestanie takich naruszen.

W przypadku rozwigzania Urmowy przez Najemce ze skutkiem natychmiastowym na
podstawie Artykutu 9.3, Wynajmujacy zaptaci na rzecz Najemcy kare umowng
w wysokosci  B-miesigcznego facznego Czynszu Najmu za Lokal, Magazyn |
Pomieszczenie na Serwerownie wyliczonego wg wartodci Czyszu za peiny ostatni
miesigc kalendarzowy przed rozwigzaniem Umowy bez uwzgledniania jakichkolwiek
rabatéw lub odliczen. Platnosé kary umownej bedzie dokonana przelewem w terminie 14
dni od daty otrzymania przez Wynajmujacege wezwania do jej zaptaty, na rachunek
bankowy Najemcy. Zaplata powyzszej kary umownsj nie wylacza uprawnienia Najemcy
do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wartost naliczonej kary umowne.

W razie rozwigzania ninigjszej Umowy w trybie okreslonym w Ariykule 9.1 lub 9.3 do
zasad zwrotnege przekazania Lokalu, Pomieszczenia na Serwerownie i Magazynu
stosuje sie odpowiednio postanowienia Artykutu 8.3.
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10, POSTANOWIENIA KONCOWE

10.1.  Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oddaé przedmiotu najmu ani
jego czesci w podnajem, dzierzawe lub uzyczy€, jak réwniez przedmiot najmu nie moze
by¢ przedmiotem zamiany ani ustanowienia jakichkolwiek praw na rzecz oséb trzecich,

z zastrzezeniem ust, 2,

10.2. Najemca moze bez pisemne] zgody Wynajmujacego oddaé pomieszezenie nr 2/22 tj.
salg konferencyjna, kidre jest czeécig przedmiotu najmu w podnajem, dzierzawe lub

uzyczy¢ osobom trzecim lub jednostkom organizacyjnym Gminy.

10.3. Kazda ze stron jest odpowiedzialna za dziatanie lub zaniechanie jej podwykonawcéw
jak za dziatania lub zaniechania wiasnhe.

10.4. Najemca zobowigzuje sie do stosowania Regulaminu wewngfrznego zwanego
Regulaminem budynku oraz Regulaminu parkingu podziemnego calodobowego
w budynku bivrowo-ustugowym Spokojna Il w Lublinie. Tre$¢ regulaminéw zostanie
pisemnie uzgodniona | podpisana przez Strony Umowy do dnia wydania Lokalu,
Magazynu i Pomieszozenia na Serwerownie protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktérym
mowa w Artykule 3.4.

10.5. Wynajmujgcemu, bez zgody Najemcy, przysiuguje prawo przeniesienia calosci lub
czedcl praw i obowiazkdéw wynikajacych z Umowy na rzecz banku finansujacego
realizacje Budynku.

10.6. W zakresie ochrony i przetwarzania danych osobowych strony zobowigzujg sie do
przestrzegania | realizacji celdw okredlonych Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéine rozporzadzenie
o ochronie danych osobowych) (Dz.UUEL z 2016 r. Nr 119). Wszelkie informacje
uzyskane przez Strony w czasie realizacli Umowy, kidre nie stanowig informacii
podiegajacej upublicznieniu, winny by¢ traktowane jako poufne i nie powinny byé
udostepnianie bez wyraine] zgody strony, kidrej te informacje dotycza. Powyzsze
zobowigzanie jest bezterminowe i nie wygasa pomimo wygasniccia lub rozwigzania
Umowy. Jezeli w zwiazku z wykonaniem Umowy niezbedne bedzie powierzenie
przetwarzania danych oscbowych, Strona, ktéra bedzie przetwarzata dane osobowe, jest
zobowigzana uwzglgdnic wymogi ckreSlone w obowigzujgcych przepisach,
w szczegbinoéal w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Lj. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1000) oraz Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady UE
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2016/867¢ z dnia 27 kwieinia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych csobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrekiywy 85/48/WE (ogéine rozporzadzenie ¢ ochronie danych
oscbowych) (Dz. U.UE.L z 2016 r. Nr 119).

10.7. Bez uprzednigj pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Najemey, Wynajmujacy nie
ma prawa do korzystania z oznaczen dotyczacych Najemcy w ramach jakiejkolwiek
sprzedazy, publikacji marketingowych iub reklamy.

10.8. Wszeika korespondencja pomigdzy Stronami bedzie dokenywana na pismie i bedzie
uznana za dorgczong, jezeli zostanie dorgczona vsobiScie, poczia kurierskg lub fistem

poieconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adresy:

1) dla Wynajmujacego: ul. Spokojna 2, 20-074 Lublin

2} dia Najemcy: Wydziat Organizacji Urzedu ul. Dolna 3-go Maja 5, 20-079 Lubiin,
z zastrzezeniem Artykutu 5.8. niniejszej Umowy.

FPowyzsze adresy mogg ulec zmianie po pisemnym powiadomieniu Wynajmujgcego przez

Najemce, powyZsza zmiana nie bedzie stanowi¢ zmiany Umowy.

10.9. W przypadku zmiany adresdw wskazanych w ust. 8 powyzej, Strony zobowigzane
sg w terminie 7 dni powiadomi¢ na pismie druga strong o nowym adresie. W przypadku
braku zawiadomienia, korespondencja wystana na poprzedni adres bedzie uznana za
dorgczona.

10.10. Strony wskazujg nastepujace osoby upowaznione do wzajemnych kontakiéw
roboczych zwigzanych z realizacjg niniejszej Umowy:

1) z ramienia Wynajmujgcego — Pan Dyrekior ds. Budownictwa -

tel: , Pan , e-maib
L el Pani £
e tel Pan ~-mail:
- &
2} z ramienia Najemcy — Pan - Zastepca Dyrekfora Wydziatu
Organizacji Urzedu 1, e-mail: e
— kierownik referatu ds. administrowania budynkami, te
3, e-mail; . 5 Pani | tel. .
kom. .. Pani
B "3} ' e-mal: . ‘an .
TromT oo , e-mail,

Powyzsze osoby moga ulec zmianie po pisemnym powiadomieniu przez Strony, powyzsza
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zmiana nie bgdzie stanowic zmiany Umowy.

10.11. W sprawach nieuregulowanych w ninigjsze] Umowie zastosowanie misé beda
odpowiednie przepisy prawa poiskiego, w szczegoinodcl przepisy Kodeksu Cywilnego.

10.12. Z zastizezeniem odmiennych postanowiert Umowy, wszelkie powiadomienia i pisma
przewidziane w ninigjsze] Umowie beds sporzadzone pod rygorem niewaznosci na
pismie | przekazane bezposrednio do rak drugiej Strony z jednoczesnym potwierdzeniem
otrzymania takiego powiadomienia, lub wystane bedg listem poleconym na adres drugiej
Strony wskazany w preambule przedmiotowe] Umowy. W szczegolnoéci dia swej
waznosci jakiekolwiek oéwiadczenie woli Stron zmierzajace do rozwigzania Umowy
bedzie zawarte w formie pisemnej.

10.13. Wszelkie spory zwigzane z niniejsza Umowa, nierozwigzane za porozumieniem stron,
bedg rozstrzygane przez Sad Powszechny wiasciwy ze wzgledu na polozenie Lokalu,
Pomieszczenia na Serwerownie | Magazynu.

10.14. Niniejsza Umowa zostala sporzgdzona w dwdch jednobrzmigeych egzemplarzach, po
jednym egzemplarzu dia kazdej ze Stron.

10.15. Wszystkie zalgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.

10,16, Kazda zmiana postanowient ninigjszej Umowy wymaga aneksu pod rygorem
niewaznodci z zastrzezeniem Artykutu 4.16, 5.6, 10.8, 10.10.

10.17. Strony zobowigzuja sie do zachowania w tajemnicy postanowieri niniejszej Umowy
i nie ujawniania jej jakimkolwiek osobom trzecim, poza przypadkami, gdy taki obowiazek
wynika z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

10.18. Do Umowy nie ma zastosowania ustawa z dnia 24 stycznia 2004 roku — Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. Z 2017 1., poz. 1579) zgodnie z art. 4 pkt 3 fit. i) niniejszej

ustawy.

Zatgezniki:

Zatgeznik nr 1a - Kopia odpisu z CEIDG Wynajmujgcego.
Zafgeznik nr 1b - NIP Wynajmujacego.

Zatgeznik nr 1c - REGON Wynajmujacego.

Zatacznik nr 2a - NiP Najemcy.

Zatgeznik nr 2b - REGON Najemcy.

. Zatgceznik nr 3 ~ Rzut hali garazowej poziom -3.
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Zalgeznik nr 4 ~ Decyzja o dopuszezeniu Budynku do uzytkowania.
Zatacznik rr 5~ Standard wykonczenia Lokalu, Pomieszczenia na Serwerownie | Magazynu.
Zatgoznik nr 5a — Projekt adaptacii t aranzacji Lokalu.

Zatgcznik nr 6 —~ Protokdt zdawcezo — odbiorczy {podpisany protokot zostanie dotgczony do
Umowy w Dacle Przekazania l.okalu, Dacie Przekazania Pomieszczenia na Serwerownie |
Dacie Przekazania Magazynu).

Zatgeznik nr 7 — Rewt graficzny Magazynu na poziomie — 3

Zatacznik nr 8 - Rzut graficzny Pomieszcezenia na Serwerownig na poziomie — 1

Wynajmulgoy:

""""""" B tarce
An-07S Lo, ul, Spokolna 2
(el +0% BY 745-04-58, B AT 7461300
P TIISIPRAS, REGOW 4TI 0T

Konirasygnata Skarbnika Miasta Lublin:
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