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Sprawa: Uzgodnienie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie budynku

wielofunkcyjnego, obejmujacego mieszkania, hotel, gastronorie, biura, ustugi i handel
Obiekt: Dziatki nr ewid. (obr. ark. usytuowane przy Al. Ractawickich 23a

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 6 ust. 1, art, 89 pkt 2 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2020,282 tj.), art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 w zw, z art, 53 ust.4 pkt. 2 i ust, 5 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293 t.j.), art. 106 Kpa oraz Porozumienia nr
140/2012 z 30 marca 2012 1. zawartego pomiedzy Wojewoda Lubelskim a Gmina Lublin, w sprawie powierzenia
przez Wojewode Lubelskiego i przyjecia do wykonania przez Gmine Lublin prowadzenia spraw z zakresu
wiasciwoSci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow,
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin, po rozpatrzeniu wniosku z 30 kwietnia 2020 1.
(wplyw do Biura MKZ 18 maja 2020 r. za poSrednictwem systemu Mdok), znak: AB-LA-1.6730.1.53.2019, zlozonego
przez dzialajaca z upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin p. Anne Michalik - Kierownika referatu ds. lokalizacji
architektonicznych Wydziatu Architektury i Budownictwa UM Lublin

postanawiam

odméwié uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, znak: AB-LA.I.6730.1.53.2019 dla
inwestycji_ budowlanej polegajacej na budowie budynku wielofunkcyjnego, obejmujacego mieszkania, hotel.
gastronomie, biura, ustugi i handel na dzialkach nr ewid. » (obr. ark,
usytuowanych przy Al. Raclawickich 23a.

Uzasadnienie

Na nieruchomosci, dla ktérych sporzadzono projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy znak: AB-LA-
1.6730,1.53.2019 dla inwestycji budowlanej polegajacej na budowie budynku wielofunkcyjnego, obejmuiacego
mieszkania, hotel, gastronomie, biura, ustugi i handel na dziatkach nr ewid. “ (obr.
ark. usytuowanych przy Al. Raclawickich 23a., znajduje sie ujety w gminnej ewidenup zapytxow ouayneK
historycznego miyna. Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru,
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 (w zw. z art. 60) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji o ustaleniu warunké6w zabudowy podiega uzgodnieniu konserwatorskiemu. W zwigzku z powyzszym

dzialajacy z upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie, zgodnie z tregcia §1.

ust 1 pkt 1 oraz § 2 ust. 1 pkt 2 Porozumienia nr 140/2012 zawartego w Lublinie 30 marca 2012 +, pomiedzy
Wojewodg Lubelskim | Prezydentem Miasta Lublin (Oz. Urz. Woj. Lub. z 30 marca 2042 r., poz. 1329) jest organem
wiasciwym do rozpatrzenia wniosku.

Dnia 18 maja 2020 r. do Biura MKZ w Lublinie wplynat projekt decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy dla
inwestycji polegajace] na budowie budynku wielofunkcyjnego, obejmujacego mieszkania. hotel, gastronomie, biura,
ustugi i handel na dzialkach nr ewid ~~ (obr. . ark. usytuowanych przy Al.
Ractawickich 23a.
W tresci projektu okreslono nastepujace warunki i wymagania ksztaitowania fadu
przestrzennego:
a) nie ustalono obowiazujace] linii zabudowy, wskazano utrzymanie dotychczasowej linii zabudowy;
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy (tacznie) w stosunku do powierzchni dzialek - max. 32,0 %;
c) szerokoS$¢ elewacji frontowej wadiuz al. Ractawickich ~ do 42,4 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem
budynku) — max. 16 m w poziomie gzymsu / okapu. Dopuszczano podwyzszenie frontu projektowanego obiektu do
18 m w poziomie gérnej krawedzi attyki, w przypadku zadaszenia obiektu w uktadzie szczytowym lub zastosowania
plaskiego przekrycia attykowego;;
e) geometria dachu ~ przekrycia plaskie lub wielopolaciowe o nachyleniu do 43 stopni, z kalenica na wysokosci
max. 17,7 m.

Po przeanalizowaniu ustalen zawartych w zlozonym do uzgodnienia projekcie decyzji znak: AB-LA-
1.6730.1.53.2020 o ustaleniu warunkéw zabudowy stwierdzono jak ponizej.
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Na terenie dziatki o nr ewid. znajduje sie ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek dawnego mlyna

Ajberszyca i Gewerca, waniesiony w 1922 roku wg projektu architekta Jakuba Kurasia (projekty zachowane w

zbiorach Archiwum Paristwowego w Lublinie, zespét Urzad Wojewédzki Lubelski, sygn. 1385. Pomimo adaptacji na

hotel, budynek zachowat zasadnicze wartoéci zwiqzane z kompozycja bryty, charakterystycznym dla architektury

przemystowej detalem architektonicznym i pierwotna sytuacia na dziatce. Pierwotnie budynek by! wiekszy o

skrzydto tyine, mial ksztait titery T i powierzchnie zabudowy ok. 510 m? fobecnie ak, 325 m?), towarzyszyly mu

takze obiekty pomocnicze poza obszarem obecnych dzialek o nrach i 1. Miyn jest budynkiem o trzech

kondygnacjach nadziemnych i wiérnie zaadaptowanym poddaszu, krytym dachem dwuspadowym.wysokos¢

budynku do kalenicy wynosi ok. 14 m, Szeroko$¢é elewacji frontowej wynosi ok. 30 m,

Aktuaina powierzchnia obu dziatek bedgcych przedmiotem przestawionego do uzgodnieft projektu decyzji wynosi

facznie ok, 1900 m?, zatem wskazana w projekcie maksymaina powierzchnia zabudowy (32 %) jest bliska

stosunkowi plerwotnej powierzchni zabudowy miyna w odniesieniu od aktuainie istniejacych dziatek.

Jednak z punktu widzenia ochrony zabytku, jakim jest dawny mlyn, pozostate ustalenia projektu decyzji, zagrazaja

zachowaniu jego wartoSci, Wskazana w projekcie dopuszczalna wysokos¢ zabudowy daje mozliwosé dosé

dowoinej, nieokreslonej bardzie| szczegdtowo, rozbudowy i nadbudowy obiektu oraz przekrycia go dachem

ptaskim. Co wiecej, z tresci projektu decyzji nie wynika kaniecznosci zachowania zabytku, zatem nie mozna uznaé

zawartych w projekcie ustaler za ustalenia dotyczace jego ochrony.
Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie nie widzi przeszkéd, co do mozliwogci ewentualnej rozbudowy obiektu,

poprzedzonej jednak analiza z punktu widzenia konsekwencji takiej rozbudowy dla wartosci zabytku. W

szczegolnosci wydaje sie zasadne, aby ewentualna rozbudowa miata miejsce w tylnej czesci dziatki, m.in. na

miejscu nieistniejgcego skrzydia tylnego obiektu. Nie wydaje takze, aby mozna byto widzie¢ przeciwwskazania dia

dopeinienia programu zabudowy nieruchomosci dodatkowymi obiektami w nawiazaniu do sytuacji historyeznej, gdy

mlynowi towarzyszyla dodatkowa zabudowa uzupetniajgca program funkcjonalny nieruchomosci. Miejski

Konserwator Zabytkéw zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow | opiece nad

zabytkami moze na wniosek wlaSciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, wydaé zalecenia

konserwatorskie w tym zakresie. Dotychczas o zalecenia tego rodzaju nie wystepowano w sprawie

przedmiotowego zabytku.

Majac na uwadze powyzsze, po przeanalizowaniu ustalen zawartych w zlozonym do uzgodnienia projekcie decyzji

znak: znak: AB-LA-1.6730.1.53.2019 o ustaleniu warunkéw zabudowy Lublinie stwierdzono, ze przygotowane

aktualnie warunki zabudowy zawarte w przedmiotowym projekcie decyzji nie zapewniaja wiasciwej ochrony

wartoSci dawnego miyna, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw.
Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczeniea

Na podstawie art. 64 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U.2020.293 tj.) na niniejsze postanowienie zazalenie przystuguje wylacznie wnioskodawcy. Zazalenie wnosi

sie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem Miejskiega Konserwatora Zabytkéw w Lublinie w terminie 7

dni od daty jego doreczenia.

Otravmiia-

d.,

2. wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin

3. ala

Do wiadomosci:

Rejonowy Zarzad Infrastruktury

Spdtdzieinia Budowlano-Mieszkaniowa INSTALATOR
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