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W zwigzku z realizacjg projektu pt.: ,Rewitalizacja obszaru ul. Lubartowskiej i dawnego
Podzamcza w Lublinie poprzez ozywienie gospodarcze obszaru za pomocg zintegrowanej
poprawy zarzgdzania zasobem komunalnym, dziatan i poprawy stanu zabudowy zabytkowe;j
— uzupetnienie  Programu Rewitalizacji Lublina dla wskazanego obszaru”,
wspoétfinansowanego z Funduszu Spojnosci i budzetu panstwa w ramach Programu
Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020, Gmina Lublin prosi o wycene i ztozenie ofert na
realizacje nastepujgcych ustug:

Zadanie 1: Wypracowanie pogtebionej analizy (diagnoza barier i potencjatéow) i oferty
inwestycyjnej dla obszaru rewitalizacji na potrzeby gospodarcze i we wspétpracy z
podmiotami prywatnymi.

Zadanie 2: Szczego6towa analiza aktualnej polityki czynszowej i jej konsekwencji dla
stanu wynajmu — analiza formalno-prawna mozliwosci i zakresu stosowania preferencji
wynajmu

Zadanie 3: Opracowanie szczegétowej i elastycznej oferty wynajmu gminnych lokali
uzytkowych dla preferowanych grup.

|. SZCZEGOLY OFERTY

Cel udzielenia zamoéwienia.

Celem w/w analiz jest wypracowanie rekomendacji i rozwigzan wspomagajgcych
Zamawiajgcego w procesie przyciggania najemcoéw i strategicznego planowania rozwoju
rewitalizowanego obszaru.

Celem opracowania oferty wynajmu wraz z bazg ofert inwestycyjnych jest ozywienie
gospodarcze rewitalizowanego obszaru.

Zakres przestrzenny analiz.

Zakres przestrzenny analiz bedzie spéjny z zakresem przestrzennym realizacji projektu:
,Rewitalizacja obszaru ul. Lubartowskiej i dawnego Podzamcza w Lublinie poprzez ozywienie
gospodarcze obszaru za pomocg zintegrowanej poprawy zarzgdzania zasobem komunalnym,
dziatan spotecznych i poprawy stanu zabudowy zabytkowej — uzupetnienie Programu
Rewitalizacji Lublina dla wskazanego obszaru”, przedstawionym na mapie obszaru objetego
projektem stanowigcej Zatgcznik nr 1.

W badaniu powinny =zostaé uwzglednione lokale uzytkowe (handlowe, ustugowe
i gastronomiczne) w rozréznieniu na dwa typy wiasnosci (gminne i prywatne), potozone na
poziomie parteru, w budynkach frontowych oraz w oficynach.

Opracowanie powinno uwzgledniaé wyniki poprzednich analiz i opracowan dostepne na
stronie internetowe;j: http://www.projekty.lublin.eu/pl/content/rewitalizacja-obszaru-ul-
lubartowskiej-i-dawnego-podzamcza-w-lublinie-poprzez-ozywienie
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Zadanie 1. Wypracowanie pogtebionej analizy (diagnoza barier i potencjatéw) i oferty
inwestycyjnej dla obszaru rewitalizacji na potrzeby gospodarcze i we wspoétpracy z
podmiotami prywatnymi.

1.1. Przeprowadzona w ramach zad. 1 analiza powinna zawiera¢ nastgepujace elementy:

1.1.1. Diagnoze sytuacji ogdlnej w zakresie:

- struktury wiasnosciowej i wielkosciowej lokali znajdujgcych sie w badanym obszarze,

- podziatu branzowego lokali,

- dostepnych kategorii handlowych i powierzchni zajmowanych przez poszczegodlne branze,

- struktury branzowej ulic znajdujgcych sie w badanym obszarze,

- iloéci pustych lokali.

1.1.2. Okreslenie potencjatu zmian, w tym:

- silnych i stabych stron obecnej oferty,

- analize potencjatu rynkowego opartg na badaniu zainteresowania potencjalnych najemcéw
lokalami komercyjnymi w analizowanym obszarze miasta (na podstawie rozmoéw
bezposrednich lub i telefonicznych z min. 30 przedsiebiorcami prowadzgcymi dziatalnosc
poza obszarem realizacji projektu; badanie powinno uwzglednia¢ zainteresowanie danym

obszarem przez przedsiebiorcdw reprezentujgcych dziatalnos¢ rzemieslniczg, przemysty
kreatywne i najemcow sieciowych),

szczegotowg analize dostepnych kategorii handlowych, ktéra pozwoli na identyfikacje luk
podazowych, preferencje lokalizacji najemcéw danych grup towarowych.

1.2 Przygotowanie oferty inwestycyjnej dla rewitalizowanego obszaru.

W ramach realizacji zadania 1.2 Wykonawca przygotuje i opracuje nastepujgce dane
dotyczace lokali i nieruchomosci znajdujgcych sie na rewitalizowanym obszarze:

Dane dotyczace budynkéw, w ktorych znajdujg sie lokale uzytkowe:
- zdjecie nieruchomoéci,

- powierzchnia uzytkowa budynku,

- liczba pieter,

- rok budowy,

- rodzaj dostepnych miejsc parkingowych (np.: na ulicy, parking strzezony, brak miejsc
parkingowych),

- opis stanu prawnego witadania i wiasnosci (informacje dotyczgce wiasciciela i zarzadcy
nieruchomoscig, w tym nieuregulowany stan prawny i zagadnienie zwrotéw i roszczenh,
analiza obcigzen hipoteki nieruchomosci),
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- opis stanu technicznego (okreslenie stopnia zuzycia technicznego budynku),

- informacje na temat uwarunkowan formalno-prawnych wynikajgcych z potrzeby ochrony
konserwatorskiej,

- dane kontaktowe do administratora / wtasciciela,
- opis dodatkowy.

Kazda karta budynku powinna zawiera¢ podkarty, dla poszczegodinych lokali uzytkowych
znajdujgcych sie w danym budynku, z podziatem na lokale wolne i zajete.

Dane dotyczace lokali uzytkowych*:

- zdjecie lokalu,

- informacje o powierzchni uzytkowe;j,

- wysoko$¢ czynszu za 1m? , bez optat,

- przeznaczenie lokalu (np.: biuro, lokal ustugowy/handlowy),

- wyposazenie w urzgdzenia (np. instalacja wodno-kanalizacyjna, centralne ogrzewanie,
wodomierz) i media,

- potozenie lokalu (budynek frontowy z wejsciem od okreslonej ulicy/podwadrza/oficyna),

- informacje czy lokal jest aktualnie wolny/zajety,

- aktualny/ostatni rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu,

- opis stanu technicznego lokalu i informacje o ewentualnych potrzebach remontowych,

- opis dodatkowy.

* dane dotyczgce budynkéw w zarzgdzie Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych dostepne sg
w opracowaniu ,Przeprowadzenie szczegétowej oceny zasobu gminy na obszarze projektu
pod wzgledem stanu potrzeb remontowych, mozliwosci dojscia lub dojazdu do lokalu, dostepu
dla os6b niepetnosprawnych, powierzchni lokali, mozliwosci ich tgczenia...” ze strony:

http://www.projekty.lublin.eu/pl/content/rewitalizacja-obszaru-ul-lubartowskiej-i-dawnego-
podzamcza-w-lublinie-poprzez-ozywienie

Zadanie 2: Szczego6towa analiza aktualnej polityki czynszowej i jej konsekwencji dla
stanu wynajmu — analiza formalno-prawna mozliwosci i zakresu stosowania preferencji
wynajmu

Przedmiotem badania jest analiza ksztattowania sie wysokoéci stawek czynszéw w lokalach
uzytkowych zlokalizowanych na obszarze ulicy Lubartowskiej i dawnego Podzamcza.

Analiza aktualnej polityki czynszowej powinna badaé nastepujace elementy:

2.1. Poziom stawek czynszu osigganych w lokalach uzytkowych zlokalizowanych na
badanym obszarze (w tym zestawienia poréwnujace poszczegélne branze oraz
lokale gminne i prywatne).
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Analiza ksztattowania sie wysokosci stawek czynszéow uwzglednia¢ bedzie:

- powierzchnie lokalu,

- stawke czynszu za 1m? (bez optat eksploatacyjnych),

- stan techniczny budynku,

- typ wtasnosci,

- usytuowanie (budynek frontowy, oficyna).

2.2. Ponadto Wykonawca dokona analizy:

- czynnikdéw determinujgcych poziom realnie osiggalnych stawek czynszowych,

- dotychczasowej polityki najmu lokali uzytkowanych przez Miasto (w tym regulacje prawne
w tym zakresie, tryb wynajmowania lokali, analiza zapisbw umow najmu lokali zawartych
Z najemcami miejskich lokali uzytkowych, dtugo$¢ trwania okreséw najmu).

Na podstawie analiz bedgcych wynikiem realizacji zadania 1 i 2, Wykonawca sporzgdzi zestaw
rekomendacji dotyczgcych zasad wynajmowania gminnych lokali uzytkowych, majgcych na
celu usprawnienie procesu najmu oraz dotyczgcych polityki czynszowej stuzgcej stymulowaniu
procesu rewitalizacji, w tym wykreowania zestawu branz i najemcow wzmacniajgcego
atrakcyjnos¢ analizowanego obszaru.

Jednoczesnie Wykonawca przeprowadzi analize mozliwosci implementacji okreslonych
rozwigzan na poziomie samorzadu z punktu widzenia formalno-prawnego. Wykonawca
uwzgledni w szczegolnosci orzeczenia i decyzje organdw wiasciwych w sprawach
podatkowych i gospodarki nieruchomosciami dla terenu miasta Lublin.

Zadanie 3: Opracowanie szczegoétowej i elastycznej oferty wynajmu gminnych lokali
uzytkowych dla preferowanych grup.

Wykonawca opracuje szczegodtows i elastyczng oferte wynajmu gminnych lokali uzytkowych
dla branz, ktére zgodnie z analizami przeprowadzonymi w ramach zad.1 i 2 postrzegajg obszar
rewitalizowany jako atrakcyjny dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i ktérych obecnos¢
wzmacniataby atrakcyjnos¢ analizowanego obszaru.

Wykonawca dokona réwniez oceny mozliwosci implementaciji z punktu widzenia formalno-
prawnego (ze szczegolnym uwzglednieniem orzeczeh i decyzji organéw wiasciwych
w sprawach podatkowych i gospodarki nieruchomosciami dla terenu miasta Lublin)
preferencyjnych zasad wynajmu w odniesieniu do okreslonych obszaréw i branz,
zastosowanych w innych miastach Polski, tj.:

obnizenie podatku od nieruchomosci za budynki zwigzane z prowadzeniem preferowanej
dziatalnosci gospodarczej na okreslonym obszarze (opracowanie mozna przygotowaé
wzorujgc sie na rozwigzaniach wprowadzonych przez Miasto Poznan dla przedsiebiorcow
prowadzgcych dziatalnoS¢ rzemieslniczg w okreslonym obszarze - Uchwata nr
XXXVI/629/VI1/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 8 listopada 2016 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2017),
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- obnizenie stawki czynszu w okreslonych lokalach gminnych w ujeciu procentowym wzgledem
zwyklych  kosztéw utrzymania nieruchomosci dla preferowanej grupy najemcéw
(opracowanie mozna przygotowaC wzorujgc sie na rozwigzaniach wprowadzonych przez
Miasto Katowice w ramach konkursu ,Lokal na kulture”),

- ustalenie preferencyjnej wywotawczej stawki czynszu w okreslonych lokalach gminnych dla

preferowanej grupy najemcéw (opracowanie mozna przygotowa¢ wzorujgc sie na
rozwigzaniach wprowadzonych przez Miasto td6dz w ramach konkursu ,Lokale dla
kreatywnych”),

- zastosowanie mechanizmu ,lokal za zlotowke” w okreslonych lokalach gminnych dla
preferowanej grupy najemcéw (opracowanie mozna przygotowa¢ wzorujgc sie na
rozwigzaniach wprowadzonych przez Miasto Gdansk w ramach programu ,Lokal na start za
ztotowke”).

Wykonawca przeprowadzi rowniez analize z punktu widzenia praktycznego skutecznosci w/w
rozwigzan jako instrumentéw wspomagajacych proces rewitalizacji i rozwdéj gospodarczy.

Il. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Zadanie 1: Dokument w wersji ostatecznej ma zostac¢ ukohczony oraz dostarczony do dnia
22 wrzeénia 2017 roku.

Zadanie 2: Dokument w wersji ostatecznej ma zosta¢ ukonczony oraz dostarczony do dnia
22 wrze$nia 2017 roku.

Zadanie 3: Dokument w wersji ostatecznej ma zostac¢ ukoczony oraz dostarczony do dnia
12 stycznia 2018 roku.

Podmiot ubiegajgcy sie o realizacje zamowienia zobowigzuje sie do bezwzglednego
przestrzegania wskazanych powyzej termindw realizacji zamdwienia.

lll. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU

O udzielenie zamdéwienia mogg ubiegac¢ sie Wykonawcy, ktérzy posiadajg doswiadczenie
zawodowe oraz kwalifikacje niezbedne do wykonania przedmiotu zaméwienia, tj. opracowanie
co najmniej 1 analizy (dotyczacej rewitalizacji, polityki samorzgdu wobec przedsiebiorcow,
polityki gminnej w obszarze gospodarowania nieruchomos$ciami lub raportu branzowego
z zakresu ustug, przemystu lub rynku nieruchomosci) w okresie ostatnich 3 lat, od dnia
publikacji ogtoszenia.

Na potwierdzenie posiadanego doswiadczenia zawodowego oraz kwalifikacji nalezy zatgczy¢
dokumenty potwierdzajgce, ze zlecone ustugi zostaty wykonane nalezycie (protokét zdawczo-
odbiorczy i/lub referencje).

IV. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKLADANIA OFERT

Termin skfadania ofert: do dnia 28 czerwca 2017 roku do godziny 12.00
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Oferte, wraz ze skanami dokumentéw niezbednych do oceny spetnienia warunkéw udziatu
w postepowaniu oraz do oceny oferty (tj. m.in. referencje/protokoty zdawczo - odbiorcze)
nalezy przestac¢ na adres poczty elektronicznej: e-mail: kdrabik@lublin.eu (Wydziat Projektéw
Nieinwestycyjnych, Urzad Miasta Lublin).

V. OCENA OFERT:

1. Oceniane zostang jedynie oferty spetniajgce wymagania okreslone w pkt. Il niniejszego
zapytania.

2. Oferty zostang ocenione na podstawie nastepujgcych kryteriéw:

a. Cena oferty (60%).

W kryterium "cena oferty" ocena ofert zostanie dokonana przy zastosowaniu wzoru:

najnizsza cena
- x 60 pkt
cena badanej oferty

Oferta powinna zawiera¢ cene brutto z wyszczegdlnieniem kosztow przygotowania
kazdej analizy/oferty opisanej w zadaniach 1-3. Oferta musi zawiera¢ ostateczng
sumaryczng cene obejmujgcg wszystkie koszty zwigzane z realizacjg kazdego
zadania, niezbedne do jej wykonania.

b. Doswiadczenie oferenta w zakresie sporzadzania analiz i raportéw dotyczacych tematyki
wskazanej w pkt 11l (40%).

W kryterium ,doswiadczenie oferenta w zakresie sporzgdzania analiz i raportéw dotyczacych
tematyki wskazanej w pkt IlI” punkty zostang przyznane w zaleznosci od liczby wykonanych
przez danego Wykonawce analiz/raportéw w okresie ostatnich 3 lat, od dnia publikacji
ogtoszenia.

Punkty zostang przyznane wedtug nastepujgcych zasad:

- liczba sporzadzonych raportéw/analiz: 1 — 20 punktéw,

- liczba sporzagdzonych raportéw/analiz: 2 — 25 punktéw

- liczba sporzgdzonych raportéw/analiz: 3 — 30 punktéw

- liczba sporzgdzonych raportéw/analiz: 4 — 35 punktéw

- liczba sporzadzonych raportéw/analiz: 5 i wiecej — 40 punktow

Za oferte najkorzystniejszg zostanie uznana ta oferta, ktéra uzyska najwyzszg tgczng liczbe
punktow.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czesciowych.
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W przypadku, gdy cena najkorzystniejszej oferty przekroczy mozliwosci finansowe
Zamawiajgcego, dopuszcza sie mozliwos¢é negocjacji, badz postepowanie zostanie
uniewaznione.

VI. OSOBY DO KONTAKTU:

W kwestiach dotyczacych formalnosci zwigzanych ze sktadaniem ofert:
Karolina Drabik, e-mail: kdrabik@Ilublin.eu, tel. 81 466 28 86.

W kwestiach dotyczacych zakresu merytorycznego zamoéwienia:

Marcin Kec¢ko, e-mail: marcin.kecko@lublin.eu, tel. 81 466 25 04

VIl. WAZNE INFORMACJE

Osoba fizyczna powinna w tre$ci swojej oferty umiesci¢ o$wiadczenie: "O$wiadczam, ze
rezygnuje z prawa do prywatnoSci, o ktérym mowa w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzeSnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2014 r., poz. 782) dotyczgcego ochrony
danych osobowych, w zakresie mojego imienia i nazwiska, na potrzeby odpowiedzi na wnioski
o udzielenie informacji publicznej dotyczgce niniejszego postepowania”.

Niniejsze zapytanie nie jest zamowieniem i otrzymane wyceny nie powodujg powstania
zZadnych zobowigzan wobec stron. Urzgd Miasta Lublin zastrzega sobie prawo modyfikacji
i uniewaznienia procedury wyboru Wykonawcy bez podania przyczyny.

Niniejsze ogtoszenie ma charakter informacyjny i nie stanowi ogtoszenia w rozumieniu
przepiséw o zamoéwieniach publicznych oraz o dziatalno$ci pozytku publicznego.

Zamawiajgcy zastrzega prawo do negocjacji z wybranym Wykonawcg, modyfikacji
ztozonych ofert w zakresie ostatecznej wartosci oraz uszczegotowienia zakresu przedmiotu
umowy i terminow jej wykonania. O ewentualnym wybraniu Panstwa oferty zostaniecie
Panstwo poinformowani drogg elektroniczng.

Oferent przeniesie na zamawiajgcego autorskie prawa zalezne i majgtkowe do wszelkich
materiatow bedgcych przedmiotem umowy.

Projekt ,,Rewitalizacja obszaru ul. Lubartowskiej i dawnego Podzamcza w Lublinie poprzez ozywienie gospodarcze obszaru za pomoca
zintegrowanej poprawy zarzadzania zasobem komunalnym, dziatan spotecznych i poprawy stanu zabudowy zabytkowej — uzupemienie
Programu Rewitalizacji Lublina dla wskazanego obszaru” wspolfinansowany z Funduszu Spdjnosci i budzetu panstwa w ramach Programu
Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020.
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