
















































































  

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2300, fax 81 466 2301

PL-LA-I.6733.17.2022 Lublin, dnia  22  kwietnia 2022 r.

D E C Y Z J A  nr    24 / 22
o  ustaleniu  lokalizacji inwestycji celu publicznego

o znaczeniu gminnym 

Na podstawie :

• art. 4, ust. 2, pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt. 1, art. 53 ust. 3, 4 i 5 oraz art. 54 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503 t.j.)

• art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.2020.1990. j.t.),

• art.  104 i  art.  107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.  Kodeks postępowania administracyjnego

(Dz.U.2021.735 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia:  14 marca 2022  r. (uzupełnionego w dniu 17 marca 2022 r.)

Wnioskodawcy: Gmina Lublin reprezentowana przez Dyrektora Wydziału Inwestycji i Remontów Urzędu
Miasta Lublin, ul. Podwale 3a, 20 - 117 Lublin 

W sprawie: realizacji zespołu  boisk  sportowych  oraz  siłowni  zewnętrznej w  ramach  rozbudowy
istniejącego  boiska  sportowego,  na  działce  nr  15/2,  położonej  przy  ul.  Lipowej  7
w Lublinie

USTALAM   LOKALIZACJĘ   INWESTYCJI   CELU   PUBLICZNEGO

polegającej na: realizacji zespołu boisk sportowych oraz siłowni zewnętrznej

• na działce nr ewid. 15/2 (obręb: 41 –Wieniawa, arkusz: 3)

• położonej w Lublinie przy ul. Lipowej 7

• pas drogowy – działka nr 17/4 (ul. Marii Skłodowskiej Curie  – droga gminna) 

1. Linie rozgraniczające teren inwestycji.
Działkę oznaczono linią koloru czerwonego oraz literami: A B C D (...)– A, na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczące rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

• Obiekt użyteczności publicznej – placówka oświaty (realizacja zespołu boisk sportowych oraz
zewnętrznej siłowni  w  ramach  rozbudowy  boiska  towarzyszącego  Liceum
Ogólnokształcącego nr V im. Marii Skłodowskiej – Curie w Lublinie 

3. Warunki i wymagania kształtowania ładu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy – nie ustala się;
b) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki  – nie ustala się;
c) szerokość elewacji frontowej budynku – nie  ustala się;
d) wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki – nie ustala się;
e) geometria dachu – nie ustala się;
f) zakazuje się zmiany rzeźby terenu, która mogłaby mieć niekorzystny (negatywny) wpływ na 

działki  sąsiednie  np.  powodowałaby zmianę  stosunków wodnych  i  zalewanie  terenu lub  
utrudniałaby odpływ wód opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

g) projektowane  rozwiązania  odpowiadać  powinny  aktualnym  standardom  techniczno
- użytkowym, zapewniając harmonijne dopełnienie zabudowy na terenie inwestycji.



4. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1. Przedmiotowej  inwestycji  nie  dotyczą  zakazy,  nakazy,  dopuszczenia  i  ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska.
4.2. W  trakcie  prac  budowlanych  inwestor  realizujący  przedsięwzięcie  jest  obowiązany

uwzględnić  wymogi  ochrony środowiska na obszarze prowadzenia prac,  a w szczególności
ochronę gleby, zieleni, naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych.

4.3. W  przypadku  kolizji  projektowanego  zagospodarowania  terenu  z  niską  zielenią  i  drzewo-
stanem w obrębie nieruchomości objętej inwestycją,  należy uzyskać  uzgodnienie z Miejskim
Architektem Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytków w Lublinie oraz zezwolenie
na ewentualną wycinkę drzew i krzewów objętych ochroną.

5.      Ustalenia  dotyczące  ochrony  dziedzictwa  kulturowego,  zabytków  oraz  dóbr  kultury
współczesnej.

5.1. Teren inwestycji  jest objęty ochroną konserwatorską.  Obiekt został ujęty w gminnej ewidencji
zabytków, stąd jego ochronę winno się uwzględniać zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie
zabytków  i  opiece  nad  zabytkami  (Dz.U.2020.282 j.t.)  m.  in.  przy  sporządzaniu  decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, bądź decyzji o warunkach zabudowy.

5.2. Część terenu inwestycji jest objęta ochroną konserwatorską jako stanowisko archeologiczne nr
AZP 77-81, ujęte w gminnej ewidencji zabytków.

5.3. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U.2021.710 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, że jest
zabytkiem, jest podstawą do obowiązkowego wstrzymania wszelkich prac mogących uszkodzić
odkryty  przedmiot,  zabezpieczenia  go  i  niezwłocznego  powiadomienia  Lubelskiego
Wojewódzkiego  Konserwatora Zabytków w Lublinie.

5.4. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U.2021.710 j.t.) na
wniosek  właściciela  lub  posiadacza  zabytku  Miejski  Konserwator  Zabytków  w  Lublinie
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, określające sposób korzystania
z  zabytku,  jego  zabezpieczenia  i  wykonania  prac  konserwatorskich,  a  także  zakres
dopuszczalnych zmian, które mogą być wprowadzone w tym zabytku.

5.5. Na  podstawie  art.  39.3  Prawa  budowlanego,  w  stosunku  do  obiektów  budowlanych  oraz
obszarów  niewpisanych  do  rejestru  zabytków,  a  ujętych  w  gminnej  ewidencji  zabytków,
pozwolenie  na  budowę  lub  rozbiórkę  obiektu  budowlanego  wydaje  właściwy  organ
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytków w Lublinie.

6.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych.
6.1. Teren  objęty  inwestycją  nie  jest  położony na terenach  górniczych,  a  także  narażonych na

niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.
6.2. Teren  inwestycji  nie  wymaga  uzyskania  zgody  na  zmianę  przeznaczenia  gruntów  rolnych

i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

7.   Warunki obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1. Obsługa komunikacyjna terenu inwestycji  od ul.  Marii  Skłodowskiej  -  Curie (drogi  kategorii

gminnej)  –  pas  drogowy  (dz.  nr  17/4),  na  warunkach   uzgodnionych  z  Zarządem  Dróg
i Mostów w Lublinie.

7.2. Projektowana  inwestycja  nie  powoduje  zmiany  zapotrzebowania  na  miejsca  postojowe  dla
samochodów. Należy zapewnić miejsca postojowe dla rowerów w ilości niezbędnej do obsługi
funkcji. 

7.3. Projekty budowlane dróg i zjazdów, elementy urządzeń budowlanych (w tym również kioski,
schody, pochylnie itp.) występujących w pasie drogowym wymagają uzgodnienia z właściwymi
zarządcami dróg.

7.4. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energię elektryczną, wodę,  gaz,
kanalizację sanitarną, kanalizację deszczową, telekomunikację) wnioskowanej inwestycji (o ile
jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego) należy projektować  zgodnie z warunkami
określonymi przez dysponentów poszczególnych czynników.

7.5. Zabezpieczenie kolidującego z projektowaną inwestycją uzbrojenia technicznego rozwiązać na
warunkach i w uzgodnieniu z zarządzającymi poszczególnych sieci.

8.  Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi należy, biorąc pod
uwagę  przewidywany  okres  użytkowania,  projektować  i  budować  w  sposób  określony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniając poszanowanie uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym:
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• zapewnienie dostępu do drogi publicznej,

• zabezpieczenie możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze środków łączności,

• zapewnienie dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi,

• określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje,
zakłócenia elektryczne i promieniowanie,

• zapewnienie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9.   Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art.  65 ust.  1  ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub jeśli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji.

9.2. Warunki  zagospodarowania  terenu  ustalone  w  decyzji  wiążą  organ  wydający  decyzję
o pozwoleniu na budowę (art. 55 cyt. wyżej ustawy).

9.3. Dla  terenu  objętego  niniejszą  decyzją  może  być  wydana  innym  wnioskodawcom  decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie
została wydana. 

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy,  który  nie  uzyskał  prawa  do  terenu,  nie  przysługuje  roszczenie  o  zwrot
nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

9.6. Decyzja  niniejsza  nie  upoważnia  do  rozpoczęcia  robót  budowlanych.  Roboty  te  mogą  być
prowadzone po wydaniu ostatecznej  decyzji  o  pozwoleniu  na budowę  lub,  odpowiednio  po
zgłoszeniu nie objętym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowę  można wystąpić  do Wydziału Architektury i  Budownictwa Urzędu
Miasta Lublin, ewentualnie zgłosić zamiar rozpoczęcia robót budowlanych, gdy decyzja stanie
się ostateczna.

10. Warunki wynikające z  przeprowadzonych uzgodnień.
W toku postępowania administracyjnego dokonano następujących uzgodnień z:

• Zarządem Dróg i Mostów w Lublinie, pismem, znak:  IU-DE.4302.18.2022 z dnia 7
kwietnia 2022 r.- bez uwag,

• Marszałkiem  Województwa  Lubelskiego,  postanowieniem,  znak:  SR-
IV.7632.1.35.2022.WIW z dnia 31 marca 2022 r.- bez uwag, 

• Miejskim  Konserwatorem  Zabytków  w  Lublinie,  postanowieniem,  znak:  MKZ-IN-
I.4120.204.2022 z dnia 6 kwietnia 2022 r.- bez uwag.

   Integralną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załączniki i pozostają do wglądu
w aktach sprawy, w Wydziale Planowania  Urzędu Miasta Lublin:
1. załącznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczającymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

• załącznik nr 2 – część tekstowa

• załącznik nr 3 – część graficzna 
    

Projekt decyzji sporządził: mgr inż. arch. Tadeusz Malinowski
Lubelska Okręgowa Izba Architektów nr LB 0116

U Z A S A D N I E N I E

Inwestor wniósł o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej na realizacji zespołu
boisk  sportowych  oraz  siłowni  napowietrznych  na  działce  nr  15/2,  położonej  przy  ul.  Lipowej  7
w Lublinie.

Zgodnie  z  art.  50  ust.  1  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 j.t. ze zm.) inwestycja celu publicznego, w przypadku braku
planu miejscowego lokalizowana jest w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 analiza warunków i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikających z przepisów odrębnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na którym przewiduje się realizację inwestycji, wykazała możliwość realizacji planowanego zamierzenia
zgodnie z warunkami określonymi w niniejszej decyzji.



Na podstawie przeprowadzonego postępowania administracyjnego stwierdzono, że przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikającymi z przepisów odrębnych i warunkami
wynikającymi z przeprowadzonych uzgodnień oraz spełnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.
Projekt  decyzji  o  ustaleniu  lokalizacji  inwestycji  celu publicznego uzyskał  (patrz punkt  10  niniejszej
decyzji) wszystkie niezbędne uzgodnienia wynikające z przepisów prawa i nie narusza interesu osób
trzecich.

W toku przeprowadzonego postępowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udział. 

Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej  decyzji  służy stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium

Odwoławczego  w  Lublinie,  ul.  Tomasza  Zana  38  c,  za  pośrednictwem  Prezydenta  Miasta  Lublin
w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. Odwołanie zgodnie z art. 53 ust. 6 winno zawierać zarzuty
odnoszące się  do  decyzji,  określać  istotę  i  zakres  żądania będącego przedmiotem odwołania  oraz
wskazywać dowody uzasadniające to żądanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania  strona może zrzec się  prawa do wniesienia
odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. 

Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do
wniesienia  odwołania  przez  ostatnią  ze  stron  postępowania,  decyzja  staje  się  ostateczna
i prawomocna. 

Decyzja podlega wykonaniu przed upływem terminu do wniesienia odwołania, jeżeli jest zgodna
z żądaniem wszystkich stron lub jeżeli wszystkie strony zrzekły się prawa do wniesienia odwołania. 

Podmiot, który wystąpił z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ma prawo
wnieść żądanie wymierzenia kary pieniężnej, w przypadku niewydania przez właściwy organ decyzji
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia złożenia wniosku
o wydanie  takiej  decyzji.  Postępowanie  w sprawie wymierzenia  kary wszczyna się  z  urzędu,  jeżeli
podmiot, który wystąpił z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wniesie żądanie
wymierzenia tej kary.

Z up. Prezydenta Miasta Lublin
Zastępca Dyrektora

Wydziału Planowania

Beata Malicka – Ząbek

Otrzymują :
1. Gmina Lublin reprezentowana przez Dyrektora Wydziału Inwestycji i Remontów UM Lublin,

2. właściciele i użytkownicy wieczyści nieruchomości (zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntów), na których będą 

lokalizowane inwestycji,

3. aa.

Do wiadomości :
1. Zarząd Dróg i Mostów w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytków w Lublinie
3. Marszałek Województwa Lubelskiego 

20-074 Lublin, ul. Spokojna 4
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