PREZYDENT MIASTA LUBLIN
AB-LA-11.6733.2.3.2013

Lublin, dnia 48 lipca 2013 .

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 Znaczeniu gminnym

Na podstawie :

- art. 4, ust. 2, pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt. 1, art. 53 ust. 3, 41 5 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

- art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 2z
pozn. zm.),

-at. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz. U. 22013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 05.06.2013r.
Whnioskodawcy: Gmina Lublin Wydzial Inwestycji | Remontéw Urzedu Miasta Lublin,
ul.Podwale 3a, 20-117 Lublin,

W sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajgcej na rozbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku warsztatow szkolnych na Centrum Sztuki Wspolczesnej wraz z przebudowg wejsc,
podestéow i podjazdow dla niepeinosprawnych oraz dostosowaniem do obowigzujgcych przepiséw, na
dziatkach nr ewid. 79/8, 79/4, 79/5, 79/3, 25/7 oraz na czescl dzialki nr 25/5, polozonych przy ul.
Popietuszki 5 w Lublinie :

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

-*d‘lg inwestycji budowlanej polegajgcej na rozbudowie | zmianie sposobu uzytkowania budynku
T'Im@%%ztatéw szkolnych na Centrum Sztuki Wspdlczesne] wraz z przebudows wejsé, podestow i

podi’azdéw dla niepeinosprawnych oraz dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw

- na dziatkach nreid.: 79/8, 79/4, 79/5, 79/3, 25/7 obreb 26,arkusz 2 oraz na czesci dziatki nr ewid. 25/5,
obreb 26, arkusz 1,

- polozonych w Lublinie przy ul. Popietuszki 5,

- pas drogowy — dzialka nr 1 — ul. Popietuszki - droga gminna,

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji :
Teren inwestycji oznaczono literami: ABCDEF GHIJ -A, linig koloru czerwonego na mapie syt.- wys.
w skali 1:500, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa mieszkalno-usiugowa,
- rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania warsztatéw szkolnych na Centrum Sztuki Wspoiczesnej.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone kolorem niebieskim na zataczniku nr 1
o decyzji,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wielkose powierzchni
zabudowy obiektow istniejgcych facznie z planowana rozbudows w stosunku do powierzchni dziakki
nie moze przekroczy¢ 39,3%,

c) szerokos¢ elewacji frontowe] budynku — max. 58,0 m,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) - do 4,0 m przy budynku I-kondygnacyjnym i do
8,0 m przy budynku ll-kondygnacyjnym,

e} geometria dachu (kat nachylenia, wysokos$¢ kalenicy, ukiad potaci dachowych, a takze kierunek
giownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) - przekrycie budynku dachem plaskim wielo-
spadowym o spadkach do 12°, dopuszcza sie dach tukowy o wysoko$¢ w szczycie — max. 10,0 m,
nawigzujacy do bryly i wysokoséci istniejacego budynku,
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Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic wymogi

ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

43. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig

5.1.
5.2.

53

5.4.

5.5.

5.8.

6.1.

6.2.

i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Wydzialemn
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow, stad jego ochrong winno si¢ uwzgledniac
art. 18 ust 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w wersji okreslone]
w art. 1.3 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2010 r, Nr 75, poz. 474) m.in. przy sporzgdzaniu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, badz decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1568 z pozn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnigje przypuszezenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowege wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,

poz. 1568 z pézn. zm.) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku miejski konserwator zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajagce sposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych
zmian, ktére mogg byé wprowadzone w tym zabytku.

Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie wpisanym
do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyz|i
o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkow UM Lublin :

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewoda Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie
art. 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewddztwie

(Dz. U. nr 31, poz. 206 z pozn. zm.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 15668, z poén. zm.) oraz Uchwaty Nr 347/XVIV2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 19 stycznia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na przyjecie zadan z zakresu
wlasciwosci Wojewody Lubelskiego dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami, ustalono ze
Wojewoda Lubelski — na wniosek Lubelskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw — powierza,

a Gmina Lublin przyjmuje do wykonania prowadzenie spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody
Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, dotyczacych
ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych :

Teren objety inwestycja nie jest polozony na ferenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

Obsluga komunikacyjna dzialki od ul.Popietuszki (drogi gminnej) na warunkach uzyskanych w Zarzg-

dzie Drog i Mostdw w Lublinie.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosc

niezbednej do obstugi funkcji, §j.:

- zabudowa ustugowa - 1 m.p./26 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, w tym 5%
oznakowanych stanowisk spetniajgcych wymogi dla oséb niepetnosprawnych,

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski,

schody, pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi

Zarzadcami drég.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow:

- dla zabudowy uslugowej - 1 migjsce postojowe / 2 miejsca parkingowe dla samochodow, nie mniej

niz 2 miejsca postojowe, w tym minimum 50% miejsc postojowych w poziomie terenu,

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, zaopatrzenie

w wode, kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowsg, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacig)

wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy

projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdéw poszczegolnych czynnikow.
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7.6. Zabezpieczenie kolidujacego 2z projekiowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegdlnych sieci.

7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
Sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglgdnieniu wymogéw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskigj z dnia 02 marca 1999 r, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow o0séb trzecich:

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:

- Zapewnienie dostgpu do drogi publiczngj,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkdw tgcznosci,

- zapewnienie dostgpu swiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt iudzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibrace,
zaktécenia elekiryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktdrego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgey decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy),

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze byc wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri oséb trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
. bo wydaniu decyzji ostatecznej 0 pozwoleniu na budowe.

9.7. O“pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drog i Mostow w Lublinie pismem znak: QU-DE.4302.55.2013 z dnia 26.06.2013 - bez uwag
- Migjskim Konserwatorem Zabytkow, postanowieniem znak: MKZ-0Z.4120.397.2013 z dnia 28.06.2013 -

bez uwag

Integraing czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zatgezniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestyci
2. wyniki analizy - czesc tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. arch, Wiestaw Borek
Lubelska Okregowa Izba Architelkdiéw nr LB 0063.

UZASADNIENIE

inwestor wniost o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na na rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania warsztatéw szkolnych przy ul. Popietuszki 5
w Lublinie na Centrum Sztuki Wspédiczesnej.

Zgodnie z art 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647) w przypadku braku planu miejscowego, inwestycja celu publicznego lokalizacja
jest w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust.3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacje inwestycji, wykazata moZliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne jest zgedne z wymogami wynikajgcymi 2z przepisow odrebnych i warunkami
wynikajgcymi z przeprowadzonych uzgodnien, nie narusza intereséw 0so6b trzecich oraz spetnia wymagania
inwestora zawarte we wniosku.



414
Ponadto projekt decyzii o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego uzyskat (por. punkt 10
ninigjszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa, nie narusza interesu
0s6b trzecich oraz speinia wymagania inwestora zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego stronom zapewniono czynny w nim udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 C, za poérednictwermn Prezydenta Miasta Lublin
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie zgodnie z art. 53 ust. 6 winno zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz
wskazywaé dowody uzasadniajace o zadanie.

Zup. Preay i
cup. Prezvdenta Miast i
Rierwnis reforaia 62 Jbatidding 2 Lublin

f]u ol

Otrzymuja :

1.Gmina Lublin Wydziat Inwestycji i Remo
ul.Podwale 3a, 20-117 Lublin ,

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci (zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntow),
na ktérych bedg lokalizowane inwestycje

3. afa

Do wiadomosci :

1. Zarzad Drog | Mostow w Lublinie.

2. Biuro Migjskiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie
3. Wydziat Planowania UM Lubliin

wWB

NIE POBRANO OPEATY SKARBOWEJ ZGODNIE
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6733.2.3.2013

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dzialki nr: 79/8, 79/4, 79/5, 79/3, 25/7 oraz cze&é dziatki 25/5,
potozone przy ul. Popietuszki i Poniatowskiego w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy
linig kaloru czerwonego i literami ABCDEFGHIA. Teren zabudowany jest budynkami warsztatowymi.
Budynek nr 2 warsztatéw szkolnych przeznaczony jest do rozbidrki.

Il. Uwarunkowania planistyczne

1.W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w strefie
intensywnej urbanizacji.

2.Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg Nr 1076/XL111/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

lll. Ochrona konserwatorska

1. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, stad jego ochrone winno sie uwzgle-
dnia¢ zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w wersji okres-
lonej w art. 1.3 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. 0 zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i:opjece nad
zabytkami oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. 2 2010 1., Nr 75, poz. 474) m.in. przy simrzadzaniu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, bgdz decyzji o warunkach zabuddifvy.

2. Lista D6br Kultury Wspolczesnej
Obiekt jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspétczesnej jako:
- obiekt kubaturowy pod numerem A.19.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
(Dz. U. 2 2003 r,, Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odieglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu dziakki objetej
whnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejsze] jednak niz 50 metréw, Majac na uwadze,
iz szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 62 m., obszar analizowany wyznaczony zostat
dookota terenu inwestycji w rownych odlegtosciach 186.m od jego centrum. W opracowaniu analizy
uwzgledniono caly obszar objety mapa bedacg zatgcznikiem do analizy.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - iacznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sgsiedziwie przedmiotowego terenu:
od strony péinocnej znajduje sie:
-dziatki nr 105, 2/13, 66/5, 2/10 - zabudowa wielorodzinna z budynkami mieszkalnymi ¢ wyso-
kosci 1I-V kondygnacji wraz z towarzyszacymi budynkami garazowo-gospodarczymi,
od strony wschodniej znajduje sie:
- dziatki nr 79/7, 80/2, 81/10 — ul. Poniatowskiego — droga powiatowa,
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie:
- dziatki nr 80/1, 81/2, 80/1, 80/2, 80/3 — zabudowane budynkami Zespotu Szkét Samochodowych
0 wysokosci I-1V kondygnacii,
dziatka nr 90/3 — zabudowana Il -kondygnacyjnym budynkiem przedszkola,
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- dzialka nr 92 — zabudowana budynkami wielorodzinnymi o wysokosci X| kondygnacji oraz Il
kondygnacyjnymi budynkami garazowymii,
od strony potudniowej znajduje sie:
- dziatka nr 1 — ul. Popietuszki — droga gminna,
w dalszym sagsiedziwie znajdujg sig:
- dziatki zabudowane budynkami jednorodzinnymi o wysokosci Ii-ll kondygnacji wraz z towarzy-
szacymi budynkami garazowo-gospodarczymi,
- dziatki nr 92/10, 93/4, 96, 92/9, 90/1, 91 — zabudowane Ili-lll-kondygnacyjnymi budynkami
Zespolu Szkot Widkienniczych i Gimnazjum nr 18,
od strony zachodniej znajduje sig:
- dziatka nr 64/3 — zabudowana V- kondygnacyjnym budynkiem bursy szkolne;j,
- dziatki w zabudowie jednorodzinnej — zabudowane ll-ill-kondygnacyjnymi budynkami mieszkal-
nymi jednoradzinnymi oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
- dziatka nr 28/5 — ul. Junoszy - droga gminna,
- dziatki w zabudowie wielorodzinnej, zabudowane Ill-IV-kondygnacyjnymi budynkami miesz-
kalnymi oraz parterowymi budynkami
- dziatki w zabudowie jednorodzinnej — zabudowane i-lli-kondygnacyjnymi budynkami mieszkal-
nymi jednorodzinnymi oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,
- dziatka nr 33 — zabudowana lli-IV-kondygnacyjnymi budynkami Spéldzielni Niewidomych wraz
z parterowymi budynkami garazowo-gospodarczymi,

Vi. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

ohszaru

zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdzn.
zm.) | w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pozn.
zm.).

1.Funkgja terenu

- analizowany obszar obejmuje osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
wraz z towarzyszacymi im budynkami garazowo — gospodarczymi, atakze tereny zabudowy
oswiatowej z budynkami bursy szkolnej oraz budynkami Zespotu Szkot Samochodowych, Widkien-
niczych, Gimnazjum oraz przedszkola;

- wnioskowana inwestycja przewiduje rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku
warsztatow szkolnych na  Centrum Sziuki Wspdiczesnej.  Proponowane zamierzenie
stanowi uzupetnienie dotychczasowej funkcji nieruchomosci i nie koliduje z podstawowa
funkcjg i charakterem obszaru mieszkaniowego,

- propozycja zapisu do decyzji — zabudowa mieszkalno-ustugowa,

2. linia zabudowy

- opis zainwestowania — nieprzekraczalng linig zabudowy od ul. Poniatowskiego ustalono w
nawigzaniu do naroznika istniejacego budynku warisztatow — w odlegtosci 4,5 m od granicy
dziatki, od ul. Popietuszki - w iinii elewacji frontowe] budynku usytuowanego na dzialce nr ewid.
50/3, w odlegtosci 9,0 m od granicy dziatki,

a) propozycia zapisu do decyzji — nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone kolorem niebieskim
na zatgczniku nr 1 do decyzji, '

3. wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu

- wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki dia obiektéw ustugowych,
wystepujacych na analizowanym terenie miesci sie w granicach 24,8% do 48,7% i $rednio wynosi
39,3%, aktualnie wnioskowana dziatka zabudowana jest w 21,2%,

- wnioski - powierzchnia istniejgcej zabudowy wynosi 1957 m? a wnioskowana inwestycja ma

zosta¢ powiekszona o 50% powierzchni istniejacej, czyli do 2940 m?, co daje wskaznik zabudowy

31,9%, czyli ponizej $rednirgo wskaznika zabudowy, dopuszcza si¢ zwiekszenie powierzchni

zabudowy wnioskowanej inwestycji do warto$ci sredniego wskaznika zabudowy, czyli 39,3%,

b) propozycia zapisu do decyzji — wielko$é powierzchni zabudowy obiektdw istniejacych tacznie z
planowang rozbudowa w stosunku do powierzchni dziakki nie moze przekroczy¢ 39,3%,
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4. szerokos¢ elewacii frontowej

- szerokos¢ elewaci frontowych na analizowanym obszarze obiektéw ustugowych w obrebie ui.
Popietuszki i Poniatowskiego ksztattuje sig w granicach od 16,0 m do 76,0 m i wynosi $rednio
58,0 m,

- wnioski — ze wzgledu na ograniczong szeroko$é frontu dzialki — 62,0 m oraz koniecznogd
usytuowania planowanej inwestycji w ustalonych liniach zabudowy, szerokosci elewacji frontowej

nie moze przekroczyé wartosci Sredniej, czyli 58,00 m,

¢} propozycja zapisu do decyzji - szeroko$¢ elewacii frontowej budynku — max. 58,0 m,

S.wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od $redniego poziomu terenu przed

giownym wejsciem do budynku) ‘

- wysokos¢ elewacji frontowe] przedmiotowego budynku — ok. 4,0 m,

- wnioski — przyjmuje sig¢ wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej planowanej inwestycji — do
4,0 m przy budynku I-kondygnacyjnym i do 8,0 m przy budynku Il-kondygnacyjnym,

d) wysokos¢ gomej krawgdzi elewac]i frontowej (mierzona od éredniego poziomu terenu przed
gidwnym wejsciem do budynku) — do 4,0 m przy budynku I-kondygnacyjnym i do 8,0 m przy
budynku li-kondygnacyinym,

6. geomeitrii dachu (kata nachylenia, wysokoéci kalenicy i uktadu polaci dachowych

- na analizowanym obszarze w wigkszosci wystepujg budynki o dachach piaskich wielospadowych
o spadkach do 12° na wnioskowanym budynku wystepuje dach fukowy o wysokosci w szczycie
do 10,0 m,

- wnioski — przekrycie budynku dachem pfaskim wielospadowym o spadkach do 12°, dopuszcza
sig dach lukowy, nawigzujgcy do bryly istniejacego budynku i wysokosci w szczycie

rownej wysokoéci istniejgcego budynku — czyli do ok. 10,0 m,

e) propozycja zapisu do decyzji —przekrycie budynku dachem plaskim wielospadowym o spadkach
do 12° dopuszcza sig dach lukowy o wysokosci w szczycie — max. 10,0 m, nawigzujacy do
bryty | wysokosci istniejacego budynku.

VIl. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ul. Popietuszki (drogi gminnej). Posiada
rowniez dostep do istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury techniczne;j.

VIil. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 50 ust. 1 i 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dla zmiany sposobu uzytkowania budynku warsztatow
szkolnych na Centrum Sztuki wspdiczesnej przy zachowaniu warunkow technicznych jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, zawartych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pdzn. zm.,).

Analizg sporzadzit: mgr inZ. arch. Wiestaw Borek  Zalaczrnik or 2— ..................................... _ _
Lubelska Okregowa Izba Architektow nr LB 0053 do mgi ecyzii ar 95 [4‘5 ........ 7. wp. Pf’“)‘dt’nta Mi
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81/6; 80/1; 81/2; 3727 14 243 26,2 74,0 Zespot Szkot
82/1; 82/3; 822 Samochodowych
90/3 492 1093 45,0 35,0 Przedszkole
92/10 1990 4086 487 46,0 Zespol Szol Widk,
96 1211 4025 30,1 70,0 Gimnazjum
92/9 1380 3172 43,5 16,0 Sala sportowa
64/3 899 2661 33,8 30,0 Bursa Szkolna Nr 1
33 2837 5947 477 76,0 Spoldz. Niewidom.
$rednio 1791 5032 39,3 49,7
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