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1. ANALIZA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

1.1. Przedmiot opracowania

Opracowanie obejmuje obszar o pow. ok. 34,819 ha, potozony w centralnej czesci
Lublina, przylegajacy do zespotu Starego Miasta i Wzgdrza Czwartek, teren dawnego
"Podzamcza" usytuowany w rejonie ulic Lubartowskiej, Ruskiej, Podzamcze, Lwowskiej, al. Unii
Lubelskiej, al. Tysiqclecia, ul. Kowalskiej, Placu Zamkowego wraz ze wzgorzem Zamkowym
i okalajgcymi go obecnie btoniami.

1.2. Cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreSlenie uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych, sformutowanie programu funkcjonalnego oraz wskazanie wytycznych do
konkursu urbanistyczno-architektonicznego na rewitalizacje i przebudowe obszaru Podzamcza
w Lublinie. Ustalenia przestrzenne zwycieskiej pracy bedq podstawowym materiatem
wyjsciowym do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Materiaty wyjSciowe

° Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 - materiat pafnstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego udostepniony na potrzeby konkursu
z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lublinie na
podstawie zezwolenia nr 1/2010 z dnia 27.04.2010r.

° Whnioski konserwatorskie dla warunkdw konkursu na funkcjonalno-przestrzenng
koncepcje zagospodarowania rejonu ulic Podzamcze, al. Tysigclecia,
Lubartowska i Ruska w Lublinie wydane przez Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkow, pismo znak IN/40/LU-1466/4804/09 z dnia 19.11.2009 roku.

° Spoteczny wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Podzamcza opracowany w wyniku konsultacji spotecznych przeprowadzonych
przez zespot lubelskiej czesci projektu HerO (,Dziedzictwo jako Szansa”)
realizowanego w ramach programu URBACT II, Lublin, czerwiec 2010 r.

° Opracowanie "Lublin Novus" - Lubelskiej Pracowni Urbanistycznej, Wydziat
Architektury, Budownictwa i Urbanistyki UM Lublin, 2008r. wraz z recenzjami:
prof. dr hab. inz. arch. Aleksandra Bohma, prof. dr hab. arch. Konrada Kucza-
Kuczynskiego, architekta Bolestawa Stelmacha.

° Analiza mozliwosci inwestycyjnych obszaru ujetego ulicami: Lubartowska,
Nowym Placem Targowym, Nadstawng, Podzamczem i al. Solidarnosci w
Lublinie, oprac. Pracownia Art.-Arch.-I, dr arch. A. Chylak, arch. P. Seweryniak,
2004r.

° Studium widokowe wptywu nowej zabudowy terendw inwestycyjnych przy alei
Tysigclecia 1-33 ze szczegolnym uwzglednieniem terenu dziatek przynaleznych
zabudowie nr 1,3,5,7 i 7A, na ktorych planuje sie budowe wielofunkcyjnego
centrum  sportowo-rekreacyjno-ustugowo-handlowego "Yellow Park" na
ekspozycje panoramy Starego Miasta w Lublinie, oprac. Ustugi projektowe -
Janusz Nekanda Trepka, mgr inz. arch. J. Nekanda-Trepka, mgr inz. arch. E.
Peska, mgr inz. arch. M. Smoktunowicz, 1999 r. )

° Konkurs SARP nr 729 na opracowanie koncepcji fragmentu Sréddmiescia - wzdtuz
Trasy W-Z w Lublinie, Lublin 1993r.

1.4. Stan planistyczny.

Obszar “Podzamcza” nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do konca 2003 r. obowigzywat Plan Ogodlny
Zagospodarowania Przestrzennego Lubelskiego Zespotu Miejskiego zatwierdzony Uchwatg
Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30.12.1986r. z pdzniejszymi zmianami.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina uchwalonego uchwatg nr 359/12/2000 Rady Miejskiej z dnia
13.04.2000, obszar Podzamcza (czeS¢ potnocna) znajduje sie w terenach intensywnej
urbanizacji, jako obszar zdegradowanej zabudowy mieszkaniowej wymagajacej programow
naprawczych. Jest to obszar rozwoju funkcji centrotwdrczych (Centrum miasta)
w bezposrednim sasiedztwie drogi ruchu przy$pieszonego (trasa W-Z) oraz ulicy gtownej
(ul. Ruska). Ponadto teren ten, z uwagi na swoje walory, znajduje sie w strefie ochrony
wyjatkowych wartosci kulturowych miasta oraz strefy ochrony widoku sylwety miasta Lublina.
We fragmencie obszar ten znajduje sie w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych, w odcinku odpowiadajacym ujsciu doliny rzeki Czechéwki do doliny Bystrzycy.

W zakresie obstugi komunikacyjnej w miesScie - studium zakfada konieczno$¢ wyksztatcenia
W rejonie obecnego dworca PKP, nowego wezia przesiadkowego, dobrze skomunikowanego
z systemem komunikacji miejskiej i z portem lotniczym, tgczacego komunikacje regionalng
z dalekobiezng, a jednoczesnie autobusowg z kolejowa. Budowa nowego dworca autobusowego
obstugujacego przewozy miedzynarodowe i miedzymiastowe wigzataby sie zatem ze zmiang
lokalizacji istniejgcego na Podzamczu gtéwnego dworca autobusowego.

Rada Miasta Lublin w dniu 24 czerwca 2010r. podjeta uchwate nr 1075/XLIII/2010
w sprawie oceny aktualnosci obowigzujgcego studium oraz nastepnie uchwate nr
1076/XLII/2010 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin. Prace nad tym dokumentem sg w toku.
Zwazywszy, ze teren nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sposdb jego zagospodarowania moze by¢ jedynie okreSlony w trybie
indywidualnych decyzji administracyjnych. W latach 2004-2009 r. na obszarze wydano tgcznie
27 decyzji o warunkach zabudowy, w tym 12 stanowily decyzje lokalizacji inwestycji celu
publicznego gtéwnie dotyczace modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej i drogowe;j.
W potowie pozostatych przypadkéw inwestorzy wnioskowali o budowe nowych obiektow
przewaznie o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, badz ustugowej. Reszta to decyzje dotyczace
zmian sposobu uzytkowania, lokalizacji kiosku czy realizacji szaletu miejskiego itp.

W oparciu o decyzje o warunkach zabudowy udzielono 26 pozwolen na budowe, z tego 5
dotyczyto budowy nowych obiektow; nie wszystkie zamierzenia zostaty zrealizowane. Budowa
najwiekszego obiektu, tj. Wielofunkcyjnego Centrum Sportowo-Rekreacyjno-Ustugowo-
Handlowego (pozwolenie nr 48/04 wydane w 2004r. w oparciu o ustalenia planu ogdlnego) do
chwili obecnej nie zostata rozpoczeta. Pozostate pozwolenia dotyczyty gtdwnie remontow
i modernizacji istniejacych budynkow.

W dniu 16 pazdziernika 2008r Rada Miasta Lublin dziatajac na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami) oraz art 14 i 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz 717 z pozn.
zmianami) - podjeta Uchwate nr 490/XXV/2008 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic:
Podzamcze, aleja Tysiaclecia, Lubartowska, Ruska.
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STRATEGIA ROZWOJU MIASTA LUBLIN
NA LATA 2008-2015,

Uchwata Rady Miasta Lublin
nr442/XX1V/2008 z dnia 25 wrzesnia
2008r.

-utrzymanie i rozwdj infrastruktury technicznej miasta
-modernizacja i rozwdj systemu transportu zbiorowego
-budowa dworca autobusowego obstugujacego przewozy
miedzymiastowe i miedzynarodowe

PROGRAM REWITALIZACII DLA
LUBLINA, Uchwata Rady Miasta Lublin

nr752/XXXIII/2009 z 18 czerwca 2009r.

-prace modernizujgce wyksztatcony uktad uliczny w dzielnicy:
przebudowa ulic Lubartowskiej, Ruskiej, Cyrulicznej, Furmanskiej,
al. Tysigclecia

-poprawa obstugi technicznej i komunikacyjnej poprzez
zapewnienie miejsc parkingowych, przeksztatcenia jakoSciowe
urzadzen terenowych dla transportu zbiorowego (przystanki,
poczekalnie, kasy biletowe itp.)

-budowa dworca przesiadkowego

-poprawa Srodowiska zamieszkania i warunkdw zycia poprzez
remonty kamienic przy Placu Zamkowym i odnawianie ich
elewacji i dachdw, uzupetnienie infrastruktury spotecznej:
tworzenie warunkéw do rekreacji i uprawiania sportu, rozwiniecie
oferty kulturalnej i edukacyjnej

-rozszerzenie systemu monitoringu kamer policyjnych
-poszerzenie oferty o obstuge ruchu turystycznego i oferte
handlowg dla turystow

-ochrona i renowacja zabytkéw, podniesienie waloréw
krajobrazowych obszaru i pielegnacja zieleni towarzyszacej
zabudowie

-utrzymanie obszaru i oferty targowiska jako dostosowanego do
potrzeb i mozliwosci mniej zamoznych grup spotecznych
-ochrona dla oferty handlu $wiezymi owocami i warzywami

Zintegrowany Plan Rozwoju Transportu
Publicznego w Lublinie na lata 2010-
2015, Uchwata Rady Miasta Lublin

nr 958/XXXVIII/2010 z 29 stycznia
2010r.

-budowa nowoczesnego dworca przesiadkowego dla komunikacji
miejskiej

-budowa autobusowego dworca przesiadkowego o charakterze
regionalnym w sasiedztwie gtéwnego dworca kolejowego

1.5. Analiza funkcjonalno-przestrzenna

a) Lokalizacja obszaru

LP Dokument Wskazania
1 PLAN ZAGOSPODAROWANIA - rewaloryzacja najcenniejszych zatozen kompozycyjnych

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA i krajobrazowych — Zamek Lubelski

LUBELSKIEGO, Uchwata sejmiku nr - prowadzenie ochrony konserwatorskiej poprzez:

XLV/597/02 z 29 lipca 2002r. » konserwacje bedaca dziataniem zmierzajagcym do
permanentnego utrzymania zabytkéw w stanie gwarantujgcym
zachowanie ich wartosci;
 rewaloryzacje i adaptacje do nowych funkcji;

» kontynuacje”, tj. tworzenie wspdtczesnego otoczenia zabytkdw
w nawigzaniu do tradycji.
2 STRATEGIA ROZWOJU WOIJEWODZTWA |-ochrona i pomnazanie dziedzictwa kulturowego oraz jego

LUBELSKIEGO NA LATA 2006-2020, wykorzystanie dla harmonijnego rozwoju spotecznego

Uchwata Sejmiku Wojewddztwa - zadania zwigzane z rewitalizacjg Starego Miasta w Lublinie,

Lubelskiego XXXVI/530/05 z dnia 4 lipca |- prace remontowo-konserwatorskie w zespofach sakralnych,

2006 roku. klasztornych, katedralnych, zespotach patacowych i dworsko-
parkowych,

-modernizacja i rozbudowa sieci infrastruktury drogowej
i kolejowej -przebudowa weztdéw, budowa obwodnic
3 STUDIUM URBANIZACII -kreacja gtéwnego wezta przesiadkowego w Lublinie — integracja

LUBELSKIEGO OBSZARU poszczegdlnych podsystemdw transportu publicznego,

METROPOLITALNEGO, umozliwiajgca tatwe i efektywne korzystanie z réznych jego form

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego -wprowadzenie systemu zarzadzania, koordynacji

-oprac. Biuro Planowania Przestrzennego |i monitorowania komunikacji busowej

w Lublinie, Lublin 2009r. -rozbudowa infrastruktury obstugi komunikacji zbiorowej
(przystanki, dworce itp.) wraz z infrastrukturg towarzyszacq
(parkingi przy dworcach i przystankach weztowych, obiekty
obstugi komunikacyjnej, systemy zarzadzania i monitorowania
ruchem)

-remonty, modernizacja i adaptacja obiektow historycznych na

nowe cele i funkcje

-budowa nowych obiektéw kubaturowych, rozwéj nowych funkgji

w obszarach rewitalizowanych dla zwiekszenia ich atrakcyjnosci
4 STUDIUM PROGRAMOWO- -budowa gtéwnego dworca autobusowego

PRZESTRZENNE INTEGRACII -uruchomienie luksusowych potaczen krajowych i zagranicznych

SYSTEMOW KOMUNIKACII W zwigzanych z turystykgq

WOJEWODZTWIE LUBELSKIM, -budowa dworca przesiadkowego komunikacji miejskiej

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego w centrum miasta przy al. Unii Lubelskiej; dworce przesiadkowe

-oprac. Biuro Planowania Przestrzennego | powinny mie¢ nowoczesny zintegrowany system informagji

w Lublinie, Lublin 2009r. utatwiajacej podrozowanie i odpowiedni standard ustug,
zwigzanych nie tylko z komunikacjq

5 WOJIEWODZKI PROGRAM ROZWOJU -poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz jakosci ustug

INFRASTRUKTURY TRANSPQRTOWEJ I
KOMUNIKACII DLA WOJEWODZTWA
LUBELSKIEGO,Osrodek Badawczy
Ekonomiki Transportu P.P., Warszawa,
pazdziernik 2004r.

transportowych dla spoteczenstwa i gospodarki regionu
-budowa i modernizacja drog kotowych wszystkich kategorii,
obwodnic

-integracjia sieci i potagczen transportu drogowego wojewodztwa
z krajowym systemem transportowym i miedzynarodowg siecig
transportowg

-promocja rozwoju komunikacji publicznej w obstudze potrzeb
przewozowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem transportu
autobusowego

Obszar objety opracowaniem stanowi fragment historycznego centrum Lublina. Potozony jest
przy trasie tranzytowej prowadzacej przez miasto i stanowi wazne miejsce ksztattujace obraz
miasta w Swiadomosci zarédwno gosci, jak i jego mieszkancéw. Zlokalizowany jest
w bezposrednim sasiedztwie najcenniejszych historycznie i kulturowo obszaréw Lublina tj.:
Zamku, Starego Miasta, Czwartku i Wzgorza Grodzisko. Warto$¢ tych obszaréw potwierdza fakt
objecia ich prawng ochrong poprzez obszarowe i indywidualne wpisy do rejestru zabytkdw woj.
lubelskiego, a takze uznanie przez Prezydenta RP za pomnik historii.

Jakkolwiek analizowany obszar nie zostat w catosci objety Zzadng forma ochrony, to jego
kulturowy i przestrzenny kontekst sasiedztwa wskazuje na konieczno$¢ ustalenia zasad jego
przestrzennego i funkcjonalnego ksztattowania adekwatnie do jego znaczenia i potencjatu.
Szczegdlnie istotna jest, takze integracja przestrzeni Podzamcza ze Starym Miastem i ciggiem
$rodmiejskich przestrzeni publicznych.


http://www.rpo.lubelskie.pl/widget/file/get/1231235335261175.pdf/Strategia%2BRozwoju%2BWojew%25C3%25B3dztwa%2BLubelskiego%2Bna%2Blata%2B2006-2020%2B%2528Uchwa%25C5%2582a%2BSejmiku%2BWoj.%2BLubelskiego%2BNr%2BXXXVI%252F530%252F05%2Bz%2Bdn.%2B04.11.05%2Br.%2529%2B-%2BCele%2Bi%2Bpriorytety/
http://www.rpo.lubelskie.pl/widget/file/get/1231235335261175.pdf/Strategia%2BRozwoju%2BWojew%25C3%25B3dztwa%2BLubelskiego%2Bna%2Blata%2B2006-2020%2B%2528Uchwa%25C5%2582a%2BSejmiku%2BWoj.%2BLubelskiego%2BNr%2BXXXVI%252F530%252F05%2Bz%2Bdn.%2B04.11.05%2Br.%2529%2B-%2BCele%2Bi%2Bpriorytety/
http://www.rpo.lubelskie.pl/widget/file/get/1231235335261175.pdf/Strategia%2BRozwoju%2BWojew%25C3%25B3dztwa%2BLubelskiego%2Bna%2Blata%2B2006-2020%2B%2528Uchwa%25C5%2582a%2BSejmiku%2BWoj.%2BLubelskiego%2BNr%2BXXXVI%252F530%252F05%2Bz%2Bdn.%2B04.11.05%2Br.%2529%2B-%2BCele%2Bi%2Bpriorytety/

b) Struktura funkcjonalno-przestrzenna
e Struktura funkcjonalna

Z uwagi na historie i tradycje, potozenie i zwigzany z tym okreslony kontekst krajobrazowo-
kulturowy tereny te posiadajq istotne znaczenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Usytuowane sg w strefie centralnej miasta, w obszarze intensywnego zainwestowania
miejskiego, a zarazem w bezposSrednim sasiedztwie obszardw mieszkalnictwa wielorodzinnego
i terendw zielonych.

Strukture przestrzenng centrum miasta ksztattuje cigg ulicy Krakowskie Przedmiescie,
a nastepnie ul. Grodzkiej z przylegajacymi elementami weztowymi w postaci placow. Obszar
Srodmiescia cechuje sie znaczng koncentracja ustug ponadpodstawowych z zakresu:
administracji, organizacji spotecznych i politycznych, finanséw i ubezpieczen, kultury, nauki
i szkolnictwa wyzszego, specjalistycznej stuzby zdrowia, turystyki, handlu itp. Na obszarze
Starego Miasta dominujg ustugi gastronomiczne: puby, restauracje, skupione gtéwnie wzdtuz
ciggu ulicy Grodzkiej i wokdt Rynku, punktowo wystepujq takze ustugi kultury m.in.: Osrodek
Brama Grodzka - Teatr NN w Bramie Grodzkiej, Mtodziezowy Dom Kultury " Pod Akacjq" przy
ul. Grodzkiej i Placu Po Farze, Teatr im. H. Ch. Andersena przy ul. Dominikanskiej, poza tym
drobne galerie sztuki i muzea np. Aptekarstwa czy Historii miasta oraz obiekty kultu religijnego
i obiekty administracyjne. Handel detaliczny wystepuje w parterach kamienic wzdtuz
ul. Lubartowskiej, tu tez pomiedzy ulicami Swietoduskg i Lubartowska przewidywana jest
realizacja podziemnego parkingu wielopoziomowego z czescig ustugowo-handlowa.

Program ustugowy w obszarze Srddmiescia dopetnia przewaznie lokowana na wyzszych
kondygnacjach, funkcja mieszkaniowa. Funkcja ta, w rejonie atrakcyjnych przestrzeni
publicznych wypierana jest przez funkcje ustugowe typu banki, biura a na Starym Miescie przez
gastronomie. )

Na terenie zespotu urbanistycznego SrodmieScia przewaza zwarta forma zabudowy, co
powoduje deficyt przestrzeni zielonych.

Od strony zachodniej z obszarem Podzamcza sasiadujg tereny ustugowe, w tym hotel, salon
samochodowy, obiekty handlowe, a wzdtuz ul. Probostwo zlokalizowane s3 budynki
mieszkaniowe jednorodzinne. Powyzej wystepuje gtdwnie zabudowa mieszkaniowa -
wielorodzinna oraz ustugi zdrowia, czyli kompleks szpitala im. J. Bozego.

Od strony podtnocnej i pdétnocno-zachodniej obszar opracowania otaczajq tereny zabudowy
wielorodzinnej, wzdtuz ulicy Lubartowskiej w formie zwartej zabudowy pierzejowej z ustugami
w parterach, natomiast w rejonie ulic: Szkolnej, Podzamcze, Lwowskiej w formie wolnostojacych
blokéw mieszkalnych. Ponadto mieszczg sie tu budynki oSwiatowe oraz obiekty kultu religijnego
- kosciot pw. $w. Mikotaja.

Od strony wschodniej i potudniowo - wschodniej sasiedztwo stanowi teren Cmentarza
Zydowskiego, pas ustug o profilu handlowym wzdtuz al. Tysiaclecia, tereny ogrodniczo-
sadownicze wzdtuz rzeki Czechéwki oraz tereny ogrodéw dziatkowych - Podzamcze.

W zakresie powigzan przestrzennych obszaru Podzamcza z otaczajacq tkankg miejskg
elementami wigzacymi sq: cigg ulicy Lubartowskiej, cigg pieszo-jezdny - ulica Zamkowa -
na przedtuzeniu ulicy Grodzkiej w strone Zamku wraz z przestrzenig Placu Zamkowego oraz ciag
ul. Szkolnej. Znaczaca przestrzenng bariere stanowi arteria komunikacyjna dzielaca obszar na
kierunku wschdd - zachdd, czyli al. Tysigclecia, podobnie oddziatujg al. Unii Lubelskiej i ul.
Lwowska na kierunku potnoc- potudnie.

System przestrzeni publicznych w Srdédmiesciu ksztattowany gtdwnie w oparciu o cigg ulic
Krakowskie PrzedmiesScie, Grodzka oraz przylegtych placow, przerwany jest alejq Tysigclecia
i brak mu kontynuacji w obszarze Podzamcza. Przestrzen Placu Zamkowego pozostaje

stosunkowo nieaktywna, badz zdominowana przez formy zagospodarowania (typu parking)
kolidujace z funkcjq jaka z zatozenia winny petni¢ atrakcyjne przestrzenie publiczne.

W pozostatym obszarze jedyna taka przestrzen to Plac Singera, jakkolwiek zwie sie placem, ma
forme zielonego skweru i fragmentaryczng obudowe kubaturowa, przez co nie jest odbierana
jako typowe wnetrze urbanistyczne typu - plac.

Na strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru opracowania o pow. ok. 34,819 ha sktadajq
sie tereny o réznym stanie uzytkowania poczawszy od mieszkalnictwa wielorodzinnego, ustug
typu handel, gastronomia, ustug transportowych tj. dworce: autobusowy i buséw, po produkcje
typu zaktad kamieniarski, czy ustugi kultury - muzeum, obiekty kultu religijnego - cerkiew,
zielen, po tereny wykorzystywane gtéwnie pod komunikacje kotowg i pieszg - jezdnie, chodniki.

Program uzytkowy obszaru tworzg tu:
od zachodu
. czeS¢ kwartatu na rogu ulic Biernackiego 1 i Lubartowskiej 34 /jednostka bilansowa 06 -

powierzchnia 0,13 ha/ obiekty o charakterze mieszkaniowo - ustugowym, przy czym
ustugi zlokalizowane s od strony ulicy Lubartowskiej,
cze$¢ kwartatu pomiedzy ulicami Biernackiego i Probostwo /jednostka bilansowa O5 -
powierzchnia 0,90 ha/ obiekty o charakterze mieszkaniowo - ustugowym, ustugi
w parterach od strony ulicy Lubartowskiej, w gtebi podwdrek budynki gospodarcze lub
mieszkaniowe - wielorodzinne,
czeS¢ kwartatu pomiedzy ulicami Probostwo i al. Tysigclecia /jednostka bilansowa 04 -
powierzchnia 0,33 ha/ obiekty o charakterze mieszkaniowo - ustugowym, ustugi
zlokalizowane w parterach od strony ulicy Lubartowskiej,
cze$¢ kwartatu pomiedzy ulicami Wodopojng, Lubartowskq a al. Tysigclecia /jednostka
bilansowa O3 - powierzchnia 0,12 ha/ obiekty o charakterze ustugowym: handel,
gastronomia,
czesS¢ kwartatu obudowujaca Plac Zamkowy /jednostka bilansowa O1 - powierzchnia 0,43
ha/ obiekty o charakterze ustugowo - mieszkaniowym, z ustugami zlokalizowanymi
w parterach budynkéw.

od pdtnocy

o czeS¢ kwartatu pomiedzy ulicami Lubartowska, Ruskq a Szkolng /jednostka bilansowa 07
- powierzchnia 0,61 ha/ obiekty o charakterze ustugowym: typu handel - targowisko oraz
drobny obiekt produkcyjny-ustugowy: zaktad kamieniarski, budynki gospodarcze i obiekt
infrastruktury technicznej,

e czeSC¢ kwartatu pomiedzy ulicami Szkolng, Podzamcze i Ruskq /jednostka bilansowa 014 -
powierzchnia 1,60 ha/, w potowie teren zielony - skarpa Wzgdrza Czwartek,
na fragmencie zabudowa mieszkaniowa,

e czeS¢ obszaru pomiedzy ulicami Podzamcze i Lwowskqa /jednostka bilansowa O15 -
powierzchnia 1,07 ha/, teren zielony nieurzadzony- Plac Singera, na fragmencie
zabudowa mieszkaniowo- ustugowa, ustugi drobne w parterach.

od wschodu

e teren pomiedzy ulicami Lwowskg a al. Tysigclecia /jednostka bilansowa 016 -
powierzchnia 1,72 ha/, zagospodarowany pod stacje paliw i salon samochodowy,
na czesci przyuliczne tereny zielone,

o teren pomiedzy al. Tysigclecia i Unii Lubelskiej /jednostka bilansowa 017 - powierzchnia
3,44 ha/, nieurzadzona zielen.



od potudnia
o teren pomiedzy al. Unii Lubelskiej, al. Tysigclecia, placem Zamkowym i ulica Podwale
/jednostka bilansowa 02 - powierzchnia 6,60 ha/, obiekt kultu religijnego - Kosciot
Rektoralny p.w.Sw. Wojciecha, Muzeum na Zamku, teren zielony urzadzony,
e teren Placu Zamkowego /jednostka bilansowa 033 - powierzchnia 0,81 ha/,
wykorzystywany jako parking oraz miejsce okolicznosciowych koncertéw.

obszar centalny:

o kwartat pomiedzy ulicami Lubartowska, Targowa, Nowy Plac Targowy i Ruska /jednostka
bilansowa O8 - powierzchnia 0,4 ha/ obiekty o charakterze mieszkalno — ustugowym,
w parterach ustugi o profilu handlowym, w podworkach oficyny mieszkalne i obiekty
gospodarcze, deficyt zieleni i miejsc parkingowych,

o kwartat pomiedzy ulicami Targowg, Nowy Plac Targowy, Ruska i Nadstawng /jednostka
bilansowa 09 - powierzchnia 0,63 ha/ obiekty o charakterze mieszkalno-ustugowym,
z budynkami gospodarczymi w podwdrkach kamienic, pawilonami handlowymi, obiektem
biurowym z garazem, "otwartym" dworcem buséw z placem parkingowym,

o teren pomiedzy ulicami: Lubartowska, Nowy Plac Targowy, al. Tysigclecia /jednostka
bilansowa 010 - powierzchnia 1,03 ha/ obiekty o charakterze ustugowym: handlowe
hale, targowisko, przestrzen parkingowa i drobne obiekty techniczne,

o teren pomiedzy ulicami: Nadstawng, Ruska, Cerkiewng a al. Tysiaclecia /jednostka
bilansowa O11 - powierzchnia 1,35 ha/ zagospodarowany pod dworzec autobusowy
z placem manewrowym oraz obiektami handlowo - gastronomicznymi, na placu wystepuje
zabytkowy zdrdj uliczny,

o teren pomiedzy ulicami: Cerkiewng, Ruska, Lwowska, al. Tysigclecia /jednostka bilansowa
012 - powierzchnia 0,29 ha i jednostka 013 - powierzchnia 1,00 ha/ zagospodarowany
pod dworzec autobusowy z placem manewrowym, obiektami handlowymi i zielenig
przyuliczna, kompleksem kultu religijnego: zabytkowa Cerkiew wraz ze wspdtczesnymi
zabudowaniami mieszkalnymi i obiektem handlowym typu apteka.

W ogolnym bilansie terenu w obszarze o powierzchni ok. 34,819 ha:

- ok. 37,4% stanowig tereny uzytkowane pod infrastrukture komunikacyjng - pasy drogowe/
jezdnie z zielenig towarzyszacq i chodnikami,

- ok. 67,6% stanowiq obszary uzytkowane pod pozostate funkcje, przy czym ok. 9% ogdinej
powierzchni obszaru to zabudowa kubaturowa (tgcznie z obiektami o charakterze tymczasowym
typu: budki handlowe).

W zakresie dostepnosci komunikacyjnej, dojazd do punktdw weztowych zapewnia komunikacja
miejska, ktérej przystanki ulokowane sg w bliskim sgsiedztwie gtdwnych ulic: al. Tysigclecia, ulic
Lubartowskiej, Ruskiej i Lwowskiej oraz trakty piesze. Odlegto$ci pomiedzy punktami nie
przekraczajgq 600-1000m, tj. granicznego dystansu ktdry przyjmowany jest jako dajacy poczucie
bezpieczenstwa i nie wywotujacy zmeczenia.

Indywidualna komunikacja samochodowa w obrebie obszaru ma gtdwnie charakter
"wewnatrzmiejskiego tranzytu", zwlaszcza w przypadku trasy W-Z. Mozliwosci parkowania
z uwagi na rosnacy poziom zmotoryzowania ludnosSci i ograniczong chtonnoS¢ istniejgcych
parkingdbw w obszarze sg utrudnione. W chwili obecnej do tych celdw stuzg przestrzenie
publiczne: Plac Zamkowy, chodniki i zatoki parkingowe przy uliczkach: Nadstawnej, Targowej,
Nowym Placu Targowym i Kowalskiej. W bliskiej okolicy (ok.250m liczac od granic opracowania)

pomiedzy ulicami Swietoduska i Lubartowska planowana jest realizacja podziemnego parkingu
wielopoziomowego.

e Struktura kompozycyjna

W obszarze opracowania mozna wyodrebnic kilka wnetrz urbanistycznych:

- typu plac: Plac Zamkowy obudowany od zachodu zwartg zabudowg pierzejowg, od wschodu
przymkniety Wzgdrzem Zamkowym z reprezentacyjnymi schodami i Zamkiem na szczycie
oraz z otwarciem widokowym na centralny fragment Podzamcza,

- typu ulica: ciag ulicy Lubartowskie;j.

Gtéwne osie kompozycyjne tworzg ulica Lubartowska /przecieta trasgq W-Z/ i ciag pieszo - jezdny

prowadzacy na przedtuzeniu ulicy Grodzkiej do Zamku. Ten ostatni stanowi zarazem ciag

widokowy ukierunkowany na Wzgdrze Czwartek z KoSciotem pw. $w. Mikotaja oraz zapewnia
otwarcia widokowe na zabudowe Wzgdrza Staromiejskiego. W zwigzku z charakterystycznym
uksztattowaniem terenu, z przeciwlegtej strony, czyli ze Wzgdrza Czwartek roztacza sie widok na
panorame Starego Miasta ze Wzgdrzem Zamkowym, na place manewrowe dworca
autobusowego i targowisko. Na tle otaczajacej zabudowy przestrzennie dominuja: Zamek

z Donzonem i Kaplica Trojcy Swietej, Koscidt pw. $w. Mikotaja i Cerkiew prawostawna

pw. Przemienienia Panskiego. Ekspozycje budynkow dodatkowo podkresla usytuowanie ich

na wzniesieniach. Akcenty architektoniczne, czyli obiekty koncentrujgce uwage obserwatoréw

W obszarze to m.in. Brama Grodzka, fronton nad wejéciem do Muzeum na Zamku, narozna

kamienica przy Placu Zamkowym i al. Tysigclecia, zabytkowa dzwonnica przed Kosciotem

pw. $w. Mikotaja.

W obszarze Placu Zamkowego wystepujg takze dwa pomniki. Pierwszy - Zwigzkéw ze Lwowem

usytuowany tuz przy wjezdzie na Plac, a drugi - pomnik " Zaporczykéw" wbudowany w skarpe

nieopodal wlotu ulicy Podwale. Przy placu umiejscowione sg réwniez obiekty pamigtkowe:
tablica przedstawiajaca plan bytego miasta zydowskiego oraz tablica upamietniajaca miejsce,

w ktérym stata synagoga Maharszala przy dawnej ul. Jatecznej. W obszarze placu

manewrowego uzytkowanego przez dworzec autobusowy znajduje sie takze zabytkowy zdrdj

uliczny.

Okoliczne obiekty kubaturowe majq wysoko$¢ od I do V kondygnacji, przewaza zwarta

zabudowa pierzejowa III i IV kondygnacyjna. W obszarze centralnym Podzamcza i wzdtuz

al. Tysigclecia wystepuje dysharmonijna, jedno- i dwu kondygnacyjna zabudowa targowa

0 charakterze tymczasowym. W okolicy ulicy Ruskiej stragany czasowo '"rozlewajg sie"

na przylegte do targowiska chodniki i trawniki.

Od strony ronda Romana Dmowskiego i al. Tysigclecia wrazenie chaosu i przypadkowosci

poteguje gaszcz wolnostojacych reklam.

¢) Uwarunkowania kulturowe
e Kalendarium historyczne

VI w. osada na Wzgdrzu Czwartek (pozostatosci chat i palenisk)

XI w. osada targowa na Czwartku

XII w. na Wzgdrzu Zamkowym, istnieje gréd drewniano- ziemny- kasztelania
XIII w. wzniesienie donzonu na Wzgdrzu Zamkowym

XIV w. za czaséw panowania Kazimierza Wielkiego powstaje gréd murowany
1317 r. lokacja Lublina
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1396 r. - przywilej Kazimierza Wielkiego zezwalajacy na osiedlenie Zydéw na Podzamczu

*

+ 1420 r-najwczesniejsza wzmianka zrodtowa przytaczajgca nazwe Czwartek

+ 1442 r. przywilej regulacyjny dajacy prawo otoczenia miasta murami obronnymi

+ XVI w. utworzono jurydyke $w Mikotaja na Wzgdrzu Czwartek i jurydyke ,bajtka
ruskiego” ponizej wzgorza, wzdtuz traktu, gdzie wzniesiona zostata cerkiew

+ 1560 r. pierwsza wzmianka zrodtowa o cerkwi

o XVI/XVII w. znaczny rozwoj lubelskiej gminy zydowskiej

+ 1518 r. Szalom Szachna otwiera jeschiwe

o 1541 r. roku zatozono cmentarz zw. Starym (kirkut na Kalinowszczyznie)

+ 1567 r. wzniesienie Wielkiej Synagogi zw. Synagogg Maharszala

e 1581 r. -1764 r. dziata w Lublinie Sejm Czterech Ziem (Waad Arba Aracot)

+ XVII w. w wyniku wojen i zniszczen nastepuje okres stagnacji

+ 1655 r. wojska rosyjsko-kozackie pladrujg Lublin, dzielnica zydowska bardzo niszczona

+ 1719 r. pozar dzielnicy zydowskiej i catego Lublina

+ 1794 r. Jakub Izaak Horowitz zatozyt pierwsza legalng chasydzka bdznice

+ 1862 r. dekret rownouprawnienia ludnosci zydowskiej

+ 1886 r. powstat Szpital Zydowski przy ul. Lubartowskiej 81

+ 1818 r. podzielono Lublin na dwa cyrkuty I miasto chrzescijanskie i II miasto zydowskie

o XIX w. zamek zamieniono na wiezienie

+ 1930 r. Mejer Szapira zatozyt Jeszywas Chachmej Lublin (Lubelska Szkota Medrcéw)

o od. 1937 r. rzeka Czechéwka na odcinku od ul. Wodopojnej do al. Unii Lubelskiej
przebiega pod ziemig, zamknieta w betonowym kanale

+ 1939 r. mieszkancy nalezacy do Gminy Zydowskiej w Lublinie -42 830 osdb

+ 1939 r. utworzenie getta na Podzamczu

« marzec 1942 r. likwidacja getta

+ 1945 r. mieszkancy nalezacy do Gminy Zydowskiej w Lublinie -4 553 osdb

+ lata 50-te XX w. przeksztatcenie zamku - wiezienia w Muzeum Regionalne,
zagospodarowanie terendw zniszczonej dzielnicy zydowskiej - powstaje Plac Zebran
Ludowych - obecnie Plac Zamkowy;

e 1954 r. Wystawa Jubileuszowa -obchody X lecia PKWN, pawilony wystawiennicze
przeznaczono na dworce autobusowe

+ lata 50/60-te XX w rzeka Czechdéwka zostaje obudowana

+ 1967 r. realizacja wytrasowanej w latach 50-tych XX w. alei Tysigclecia.

e  Rozwdj historyczny

Poczatki osadnictwa, z ktorego powstat Lublin nalezy umiejscowi¢ na wzgdérzu Czwartek
i Biatkowskiej Gorze, a takze na wzgdrzu zamkowym i staromiejskim. Wazng role petnita rzeka
Czechdwka tworzaca szerokg doline i jej ujécie do Bystrzycy. Teren ten majacy odpowiednie
warunki obronne stanowit dobre miejsce na osadnictwo, z tatwym dostgpem do wody
i urodzajnymi glebami. Owczesny Lublin lezat na waznych szlakach komunikacyjno -
handlowych, tgczacych tereny Litwy i Rusi z Wielkopolskg, Matopolskg i Slaskiem.

Miasto powstato znacznie wczesniej niz znany akt lokacyjny z 1317, w ktorym krol
Wiadystaw tokietek nadaje Lublinowi prawa miejskie. W II potowie XIV w. grod otoczony zostat
murami obronnymi a podczas panowania Kazimierza Wielkiego, po najezdzie Tatardw
ufortyfikowano miasto z basztami i bramami miejskimi. Wtedy tez powstato wiele budynkow
murowanych, z ktdrych najokazalszym byt zamek na wzgérzu.

W XV i XVI w. miasto rozwijato sie w kierunku poétnocno-wschodnim w okolicach zamku

i Czwartku oraz w kierunku potudniowo-zachodnim na Zmigrodzie i obecnym Krakowskim
Przedmiesciu.

Obok licznych przywilejow Lublin posiadat , Privillegium de non tolerandis Judeis, dlatego tez
zydzi zmuszeni byli osiedli¢ sie na terenach krélewskich u podnéza zamku od strony
potudniowej i potnocno-wschodniej. To wiasnie tam, na Podzamczu powstata dzielnica
zydowska. Byt to teren bagien i trzesawisk, ale potozenie blisko zamku i miasta stanowito
podstawe do rozwoju ekonomicznego. W potowie XVI w. lubelska gmina zydowska posiadata juz
synagogi, szkote, instytucje opieki spotecznej. Zydowska spoteczno$é¢ otrzymata swoj przywilej
de non tolerandis Christianis, jednak jak pokazujg dokumenty archiwalne przepis ten byt
ignorowany i obie spotecznosci zyty obok siebie, prowadzac wspdlne interesy.

Na Podzamczu mieszkali takze Rusini. Wybudowali oni cerkiew. Pierwsze wzmianki
o tym obiekcie pochodzg z 1395 roku. Obecna Swigtynia zostata wzniesiona w latach 1607-1633
po sptonieciu poprzedniej drewnianej. Cerkiew lubelska jest najstarszq Swigtynia w Polsce
bedacq we wtadaniu Kosciota prawostawnego.

W 1655 r. podczas najazdu wojsk kozacko — moskiewskich, a potem Szweddéw Podzamcze
zostato zniszczone, ograbione i spalone. Przywilej krola Jana Kazimierza z 1659 r. dat mozliwosc¢
szybszego budowania i remontowania doméw. Wkrotce zatem na Podzamczu, na nowo
wytyczonych ulicach pojawita sie zwarta zabudowa w typie kamieniczek mieszczanskich.

Przez caty XVII, XVIII i niemalze caty XIX w spoteczno$¢ zydowska mieszkata na terenie
coraz bardziej zaludnionego Podzamcza oraz innych przedmiesciach Lublina (Piaski). Dopiero
reformy margrabiego Wielopolskiego (1862 r.) pozwolity osiedla¢ sie Zydom tam gdzie chcieli.
Bogatsi przeniesli sie na Stare Miasto, Krakowskie Przedmiescie i jego przecznice. Podzamcze
stawato sie powoli dzielnica ubogich. Pomimo reprezentacyjnego kompleksu synagogi
Maharszala i wybrukowania gtéwnych ulic Szerokiej, Jatecznej i Nadstawnej zabudowie
pierzejowej towarzyszyta niska drewniana zabudowa tylnych dziatek i bocznych uliczek.

Wspomniana ulica Szeroka stanowita centrum zycia spotecznego, religijnego i politycznego
lubelskich zydow. To wiasnie na tej ulicy, w kamienicy pod numerem 19 zbierat sie Sejm
Czterech Ziem, a pod numerem 40 miescita sie synagoga tzw. Bdznica de Chassidim.

Na ulicy Szerokiej powstawaty wspaniate kamienice, kwitto zycie kulturalne i rozwijat sie
handel. Byla ona jednak pozbawiona kanalizacji, a w niektdrych domach brakowato
elektrycznosci. Po wode chodzito sie do dwdch studni, z ktérych jedna to zachowany zdroj
uliczny obecnie usytuowany na placu manewrowym PKS.

W miescie zydowskim byto wiele synagog. Najwspanialsza byta Synagoga Maharszala,
stojaca u podndza wzgdrza zamkowego przy ulicy Jatecznej. Nazwa jej pochodzi od imienia
rabina lubelskiego Salomona Lurii (zwanego Maharszalem). Obok wspomnianej synagogi do
kompleksu nalezata mniejsza synagoga Makarama oraz mata boznica, miejsce codziennych
modlitw zw. Szywe Kryjem. W tym miejscu usytuowano pierwszg jesziwe (XVI w), ktorej
rektorem byt wspomniany Salomon Luria. Stawa tej szkoly byla tak wielka,
Ze przyjezdzali tutaj po nauki zydzi z catej Europy. Synagoge Maharszala wybudowano w stylu
renesanansowo-barokowym. Budynek boznicy zostat niestety zniszczony podczas najazdu
kozacko-moskiewskiego w 1655 roku. Zachowany materiat fotograficzny przedstawia te
synagoge z 1864 roku. Caty kompleks byt bardzo okazaty, miat sale gérne i dolne. Naraz mogto
tu modli¢ sie ponad 3 tysigce osdb.

Podczas II $wiatowej hitlerowcy eksmitowali catg ludnos¢ zydowska ze Srodmiescia Lublina
do utworzonego na Podzamczu getta. W Wielkiej Synagodze Macharszala mieScito sie
schronisko dla uchodzcow. Podczas likwidacji getta byt tam punkt zbiorczy. Od 17 marca do 16
kwietnia 1942 roku Niemcy rozpoczeli likwidacje dzielnicy. Deportowano do obozéw zagtady
ok. 26.000 ludzi. Nastepnie rozpoczeto sie systematyczne wyburzanie dzielnicy. Do 1944 roku
miasto zydowskie przestato istnie€. W 1954 roku uprzatnieto ruiny pozostate po wojnie.
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W miejscu ul. Szerokiej powstat Plac Zebran Ludowych (ob. Plac Zamkowy). Uroczyste
zakonczenie prac odbyto sie podczas obchoddw X-lecia PKWN.

[Przytoczony powyzej rys historyczny ma na celu wzbogacenie wiedzy uczestnikdw konkursu o
szczegdbty stanowigce o tozsamosci kulturowej tego miejsca zgodnie z postulatami zapisanymi w
zatgczniku nr : ,Konsultacje spoteczne” punkt D.4 i D.6.]

e Katalog zasobdw kulturowych

Formy ochrony konserwatorskiej

+ Rejestr Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego:

Obiekty proponowane do ochrony w gminnej ewidencji zabytkow :

L.P. OBIEKT FORMA OCHRONY
1 Fragment zespotu urbanistycznego Starego Miasta wpis do rej. zabytkow
i Srodmiescia A/153

wpis do rej. zabytkow
A/353

2 Fragment Zespotu urbanistycznego Kalinowszczyzny:
a) dawny cmentarz zydowski tzw. ,Grodzisko”, XVI w.,
b) Biatkowska Gora,

c) teren pomiedzy ulicami: Kalinowszczyzna, Tatarska,
Trasa W-Z,

d) dom, ul. Sienna nr 9, mur.,

e) dom, ul. Kalinowszczyzna nr 25, mur,,

f) dom, ul. Kalinowszczyzna nr 27, mur.,

wpis do rej. zabytkow
A/226

3 Fragment zespotu kosciota p.w. $w. Mikotaja na Czwartku
Z wyposazeniem w zabytki ruchome, dzwonnicg,

z otaczajacym drzewostanem w granicach ogrodzenia
cmentarza koscielnego

wpis do rej. zabytkow
A/258

4 Zespot zabudowan szpitalnych : kosciét pw $w. Wojciecha
BM z wyposazeniem w zabytki ruchome i ottarzami
z kaplicy zamkowej, dawny Szpital $w. tazarza

wpis do rej. zabytkéw
A/227

5 Cerkiew pw. Przemienienia Panskiego z wyposazeniem
w zabytki ruchome, z otaczajgcym drzewostanem
w granicach cmentarza koscielnego, ogrodzenie

Z bramkami
5 Obudowa dawnego zdroju ulicznego wpis do rej. zabytkow
A/633
7 Zespdt Zamkowy: kaplica pw. Tréjcy Swietej, wieza wpis do rej. zabytkow

L.P. OBIEKT FORMA OCHRONY

8 Dom, ul. Ciasna 4, mur gminna ewidencja
zabytkéw

9 Dom, ul. Lubartowska nr 22, mur,, k. XIX w. gminna ewidencja
zabytkow

10 Dom, ul. Lubartowska nr 24, mur., k. XIX w. gminna ewidencja
zabytkow

11 Dom, ul. Lubartowska nr 26, mur., k. XIX w. gminna ewidencja
zabytkéw

12 Dom, ul. Lubartowska nr 28, mur,, k. XIX w. gminna ewidencja
zabytkow

13 Dom, ul. Lubartowska nr 30, mur,, k. XIX w. gminna ewidencja
zabytkéw

14 Dom, ul. Lubartowska nr 34, mur., 1894 . gminna ewidencja
zabytkow

15 Dom, ul. Lubartowska nr 45, mur. k. XIX w. gminna ewidencja
zabytkow

16 Dom, ul. Lubartowska nr 47, mur., XIX/XX w. gminna ewidencja
zabytkow

17 Dom, ul. Lubartowska nr 49, mur., XIX/XX w. gminna ewidencja
zabytkow

18 Dom, Nowy Plac Targowy nr 2, mur.,, ok 1915 r. gminna ewidencja
zabytkow

19 Dom, Nowy Plac Targowy nr 4/ Targowa nr 1, mur,, 1 éw. |gminna ewidencja
XX w. zabytkow

20 Dom, ul. Ruska nr 3,mur., ok. 1910 r. gminna ewidencja
zabytkow

21 Dom, ul. Targowa nr 2, mur., XIX w. gminna ewidencja
zabytkow

22 Dom, ul. Targowa nr 3, mur., XIX w. gminna ewidencja
zabytkow

23 Dom, ul. Targowa nr 4, mur., XIX/XX w. gminna ewidencja
zabytkow

24 Dom, ul. Lubartowska nr 30A, mur., XIX w. gminna ewidencja
zabytkow

25 Budynek PZU, ul. Nadstawna 2, mur., lata 40-te XX w. gminna ewidencja
zabytkow

na dziedzincu zamkowym, dawne wiezienie, baszta

i fragment muru obwodowego dawnego zamku, cale
wzgorze z zielenia, drzewostanem, ulicami, alejkami,
schodami

A/161

Wzgdrze Czwartek -osada wczesnosredniowieczna z VII-
Xw.

wpis do rej.

C/6

zabytkow

L 4

W granicach opracowania znajduje sie fragment obszaru uznanego za Pomnik
Historii (Rozporzadzenie Prezydenta RP z 25.04.2007 r. - Dz. U. 2007 nr 86;
poz. 57)- tj. teren ulicy Zamkowej wraz ze wzgorzem Zamkowym.

W granicach opracowania znajdujg sie obszary wytypowane do wpisu na liste
Dziedzictwa Kultury Wspoétczesnej miasta Lublina:

A — cze$¢ dawnej Dzielnicy Zydowskiej, tj. centralna cze$¢ obszaru Podzamcza pomiedzy
Alejg Tysiaclecia a ul. Ruskg

B - Tereny Wielkiego Stawu

C - Plac Zamkowy wraz z okalajaca zabudowqg
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Podsumowanie:

Teren opracowania mozna okresli¢, jako obszar o zabudowie mieszanej, w ktorej
dominujacy typ krajobrazu to krajobraz wspotczesny, po czesci przetworzony z historycznego,
sprzeczny z dawnym. W obszarze centralnym dawnego Podzamcza krajobraz dawny jest
stosunkowo stabo czytelny, a teren ten mozna uznac za zaniedbany.

Obszarem historycznego krajobrazu, jest enklawa cerkiewna, ktora mozna okresli¢
jako w miare jednorodng. Jej otoczenie jest catkowicie zdegradowane, a przebieg dawnego
traktu u podnodza cerkwi jest stabo czytelny, na co wplynefa - wytrasowana w latach 70. XX
wieku — nowa cze$¢ ulicy Ruskiej.

Pojedynczym, dobrze zachowanym obiektem historycznym jest zdrdj uliczny
obstugujacy cze$¢ obszaru dawnej dzielnicy Zydowskiej, usytuowany obecnie na placu
manewrowym dworca PKS.

Teren otaczajq jednostki o walorach krajobrazowych ( Stare Miasto, Grodzisko, teren
Czwartku ) z nawarstwionym ukfadem historycznym o wysokiej wartosci zarowno formy, jak
i kompozycji. Potozone w obszarze Wzgdrze Zamkowe réwniez stanowi tego typu jednostke.

Stare Miasto, Wzgdérze Zamkowe, Grodzisko, teren Czwartku, sg obiektami
o doskonatej ekspozycji z doliny rzeki Czechéwki. Z wymienionych obiektéw mozliwa jest takze
percepcja historycznego krajobrazu bezposredniego i dalszego sasiedztwa (z Czwartku
znakomita panorama z Zamkiem i Starym Miastem, ze Wzgdrza Zamkowego dobry widok
w kierunku Czwartku).

d) Uwarunkowania przyrodnicze
e POLOZENIE TERENU I CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Obszar Podzamcza, potozony w centrum miasta, ze wzgledu na usytuowanie
mezoregionalne i zwigzang z tym budowe geomorfologiczng i geologiczng, znajduje sie na
bardzo specyficznym terenie. Obszar ten, bedac w zasiegu doliny Bystrzycy i doliny Czechdéwki,
pomiedzy wzgdérzami Czwartku i Wzgdrza Zamkowego, odzwierciedla charakterystyczny
krajobraz tego miejsca ze zréznicowang rzezbgq terenu.

Obszar opracowania (wg Kondrackiego) nalezy do mezoregionow:
+ Plaskowyz Nateczowski (oznaczenie 343.12, zgodnie z systemem dziesigtkowym
oznaczania regiondw fizycznogeograficznych), charakteryzuje sie urodzajnymi glebami
zwigzanymi z pokrywq lessowg. Na obszarze miasta oraz w obrebie opracowania
Ptaskowyz Nateczowski obejmuje zachodnia, lewobrzezng czeS¢ Bystrzycy,
+ Wyniosto$¢ Gietczewska (oznaczenie 343.17), jest falistym wazniesieniem
i zbudowana jest z przewarstwionych marglami opok. W potudniowo-zachodniej czeSci
regionu wystepujg dodatkowo ptaty lesséw. W rozpatrywanym obszarze mezoregion
obejmuje wschodnia, prawobrzezng czes$¢ Bystrzycy,
o Plaskowyz Swidnicki (oznaczenie 343.16) — Jego obszar stanowi dos¢ ptaska
rownina denudacyjna wymodelowana w marglach kredowych i pozbawiona pokrywy
lessowej. Mezoregion obejmuje obszar opracowania od wschodniej, prawobrzeznej
czesci Bystrzycy.
Granice pomiedzy mezoregionami prawobrzeznej i lewobrzeznej czeSci stanowi terasa
nadzalewowa doliny Bystrzycy. Przebiega ona mniej wiecej u podndza wyniesienia
Kalinowszczyzny przechodzac nastepnie pod wzgdrzem Czwartkowym. Wyodrebnione
mezoregiony charakteryzujq sie odrebnoscig fizjonomii krajobrazu wynikajacej gtownie
z przypowierzchniowej budowy geologicznej i rzezby terenu. Najbardziej charakterystyczny,

z uwagi na podtoze lessowe i wystepujace formy rzezby terenu, jest Ptaskowyz Nateczowski co
ma swoje odzwierciedlenie w krajobrazie miasta. Wymienione powyzej mezoregiony naleza do:
+ Makroregionu — Wyzyna Lubelska (oznaczenie 343.1),
+  Podprowincji — Wyzyna Lubelsko — Lwowska (oznaczenie 343),
+  Prowingji - Wyzyny Polskie (oznaczenie 34),
. Megaregionu - Pozaalpejska Europa Srodkowa (oznaczenie 3).

e BUDOWA GEOLOGICZNA

Najbardziej istotne znaczenie w budowie geologicznej obszaru opracowania majq
utwory czwartorzedowe poniewaz one majq najwieksze odzwierciedlenie w krajobrazie. Dotyczy
to zardéwno rzezby terenu jak i szaty roslinnej nie tylko dla problemowego terenu ale i dla
miasta.

Najnizsze partie podtoza stanowi prekambryjski masyw krystaliczny ptyty
wschodnioeuropejskiej pokryty miodszymi utworami paleozoicznymi. Osady dewonu
wyksztatcone w postaci piaskow z wkitadkami mutowcow (dewon dolny) i skat weglanowych
(dewon sSrodkowy i gérny) facznie przekraczajg 2600 m migzszosci. Nad nimi zalegajg osady
karbonu budujace wielki basen weglowy. Zastugujg one na szczegdlng uwage ze wzgledu na
fakt, iz tworza samodzielng jednostke strukturalng rdéznigcg sie od skat podtoza i miodszych,
lezacych nad nimi utwordw mezozoiku. W$rdd osaddw karbonu istotne znaczenie posiadajg tzw.
warstwy lubelskie (westfal), ktdre charakteryzujg sie wystepowaniem poktaddw wegla
kamiennego.

Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowe, a wsrdd nich weglanowe osady jurajskie,
piaszczysto — weglanowe osady kredy dolnej i potezna seria (okoto 800 — 900 m) skat
weglanowych i weglano — krzemionkowych gérnej kredy. Te ostatnie, nalezace do gdrnego
mastrychtu, reprezentowane sg przez miekkie skaty typu kredy piszacej przechodzace ku gorze
w kompleks utworéw z przewagq margli i opok z minimalnym udziatem gez. Ma to swoje
odzwierciedlenie w rzezbie terenu, poniewaz margle jako mniej odporne na procesy wietrzenia
i podlegajace krasowieniu, objawiajg sie obnizeniami terenu, a opoki bardziej twarde, tworzg
lokalne wzniesienia.

Skaty trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesieciu metréw wyksztatcone
najczesciej w postaci gez i stratygraficznie nalezace do paleocenu wystepujg zwartg pokryws .
Stanowiq one warstwe podscietajacq dla zalegajacych tu lesséw. Granicq zwartego
wystepowania paleocenu jest dolina Bystrzycy, mimo iz, w jej obrebie kompleks ten nie
wystepuje. Po prawej stronie doliny Bystrzycy utwory paleocenu spotyka sie sporadycznie
w postaci ptatdw o zmiennej migzszosci (10 — 20 m).

Skaly starszego podtoza pokrywajg utwory czwartorzedowe (plejstocen i holocen).
Migzszo$¢ czwartorzedu waha sie od 50 m do 60 m w rejonie Kalinowszczyzny.

Przypowierzchniowa budowa geologiczna uksztattowana zostata w okresie
zlodowacen przy dominujgcym udziale akumulacji lessowej na Ptaskowyzu Nateczowskim oraz
mutkOw piaszczystych i piaskow lessopodobnych na terenach poza zasiegiem akumulacji lessu.

Utwory najmtodsze (holocenskie) stanowig piaski rzeczne, piaski i gliny aluwialne,
deluwia, namuly i torfy. Wypetniajq one gtdwnie doline rzeczng (Bystrzyca i Czechéwka) oraz
zagtebienia terenu. Najwazniejszym elementem budowy geologicznej jest pokrywa lessowa.
Lessy podatne sg na procesy erozji wietrznej i wodnej stanowig podtoze, na ktérym powstat
swoisty krajobraz. Trzeba podkresli¢, ze grunty lessowe sg bardzo wrazliwe na nadmierne
uwilgotnienie, ktorego efektem sg zjawiska erozji podziemne;.
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e RZEZBA TERENU

Rzezba terenu jest odzwierciedleniem budowy geologicznej obszaru. Zasadnicze rysy
uksztattowania terenu wymodelowane zostaty w plejstocenie. Dominowaty woéwczas dwa
gtédwne procesy geomorfologiczne: akumulacji oraz erozji i denudacji.

Wspotczesng rzezbe powierzchni terenu w zachodniej czeSci obszaru uksztattowaty
procesy akumulacji lessow w postaci réwniny lessowej oraz pdzniejsze procesy jej rozmywania.
Wzdtuz dolin Czechdwki i Bystrzycy rdwnina lessowa ograniczona jest krawedziami osiggajacymi
okoto 20 m wysokosci. Tylko na potudniu réwnina lessowa taczy sie stabo zaznaczonym stokiem
z powierzchnia denudacyjng Rowniny Betzyckiej.

Obszar opracowania wykazuje duze zréznicowanie hipsometryczne. Najwyzej potozonymi
punktami w sq Wzgdrze Zamkowe i Czwartkowe, najnizej za$ dno doliny Bystrzycy i Czechdwki.
Spadki terenu wahajq sie w granicach od kilku do kilkunastu procent a w strefach
krawedziowych wysoczyzny lessowej osiggajg kilkadziesigt procent. Generalnie spadki terendw
skierowane sg ku dolinom rzecznym a lokalnie ku suchym dolinom. Skutkuje to znaczng
zmiennosciq ekspozycji terendw z duzym udziatem terenéw o uprzywilejowanej ekspozycii
potudniowej.

W krajobrazie i morfologii nie tylko obszaru opracowania ale i catego miasta znaczng role
odgrywajq doliny Bystrzycy, Czechdwki i Czerniejowki, ktérych doliny sg dos¢ rozlegte.
Najwieksza jest asymetryczna dolina Bystrzycy. Lewe zbocze zbudowane z lesséw i utwordw
lessopodobnych, stanowigce krawedz ptatu lessowego Ptaskowyzu Nateczowskiego jest wyzsze
i bardziej strome, natomiast prawe, zbudowane przewaznie z piaskdw jest znacznie nizsze
i tagodniejsze. Taka rzezba terenu jest charakterystyczna dla obszaru Podzamcza. Dolina
Bystrzycy zmienia swoj bieg z niemal potudnikowego na SW — NE po sforsowaniu odcinka
przetomowego w rejonie mostu kolejowego. Zmiana ta ma istotne znaczenie dla przewietrzania
miasta poniewaz przebieg doliny z potudniowego zachodu w kierunku pdtnocno - wschodnim
pokrywa sie osiowo z gtéwnym kierunkiem nawiewu, czyli potudniowo — zachodnim. Podobny
charakter ma dolina Czechdéwki. Jej oS pokrywa sie z drugim co do czestosci kierunkiem
nawiewu. Ono réwniez odgrywa wazng role w przewietrzaniu miasta.

Dna dolin rzecznych jak ich zbocza zostaty w wielu miejscach znacznie przeksztatcone w wyniku
dziatalnosci antropogenicznej. Najwiekszej degradacji ulegta dolina Czechéwki poprzez
realizacje tam trasy W — Z. Rola dolin rzecznych jest bardzo wazna z uwagi na ich
krajobrazowe, klimatyczne, i funkcjonalno — przestrzenne walory w ksztattowaniu tozsamosci
przyrodniczej Lublina. Stanwig one ogniowo Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

e WARUNKI GLEBOWE

Obszar opracowania, tak samo jak obszar catego Lublina w klasyfikacji przyrodniczo —
rolniczej (wg R. Turskiego, S. Uziaka i S. Zawadzkiego) zaliczony zostat do regionu przyrodniczo
— rolniczego terendw wyzynnych. Obszar opracowania to teren Scistego zainwestowania
miejskiego. Gtdwna role odgrywajq tu urbanoziemy i industroziemy a wiec gleby powstate
w wyniku procesdéw urbanizacyjnych.

Gleby obszaru Podzamcza wykazujq jedynie wartos¢ przyrodnicza ze wzgledu na brak
w tym rejonie upraw rolniczych. Najwieksza warto$¢ przedstawiajg gleby w dnie doliny
Bystrzycy. W jej obrebie, na terenie ogroddw dziatkowych przy ul. Unii Lubelskiej, znajdujg sie
hortisole. Gleby te charakteryzujg sie najmniejszym wptywem antropogenizacji. Na zachdd od
doliny Bystrzycy zdecydowanie dominujg brunatnoziemne gleby lessowe wytworzone z lesséw,
a na wschdéd od doliny gleby ptowe w kompleksie z brunatnymi wytworzone z utwordw

lessowatych. W dolinach rzecznych przewazajq gleby hydrogeniczne (glinowe, mutowe i murszowe)
oraz mady pytowe i ilaste. Bonitacyjnie przewaza klasa III i IV, a pod wzgledem przydatnosci rolniczej
kompleks 2 z nieznacznym udziatem kompleksu 1 i 3.

Nalezy wspomnie, Ze gleby lessowe sg bardzo podatne na erozje. Intensywno$¢ tego procesu
uzalezniona jest w gtdwnej mierze od rzezby terenu, a wiec nachylenia i diugosci stokdw. Erozja gleb,
zarbwno wodna jak i wietrzna, zachodzi pod wplywem réznych czynnikdw. Wyzwalajq jq rézne prace
ziemne, wszelkiego rodzaju czynniki ograniczajgce aktywnosS¢ biologiczng szaty roslinnej oraz same
rolnictwo. Na omawianym terenie szczegdlnie grozna moze byc¢ erozja wodna wywotana gwattownymi
ulewami podczas ktorych moze dochodzi¢ do zmywow powierzchniowych i rozcie¢ erozyjnych na
duzg skale.

Na terenach lessowych charakterystycznym zjawiskiem jest erozja podziemna tzw. suffozja. W jej
wyniku tworzg sie nisze erozyjne, ktore przy niedostatecznym rozpoznaniu przy badaniach
geologiczo-inzynierskich mogg nastreczaé wiele kiopotow przy posadawianiu budynkdéw. Erozja
podziemna, przy braku wtasciwego odwodnienia terenu moze réwniez zagrazac istniejgcym obiektom
kubaturowym.

e KLIMAT

Klimat obszaru opracowania jest okreslony na podstawie klimatu catego miasta. O ile wiekszos¢

cech klimatu dla problemowego obszaru jest spdjna z pozostatg czescig miasta o tyle rzezba terenu
Podzamcza i obecno$¢ rzeki wywotuje minimalne odchylenia. Dotyczg one przede wszystkim inwersji
temperatury, splywdéw mas powietrza i lokalnego wystepowania mgiet. W pracy E. Romera ,Regiony
Klimatyczne Polski" obszar opracowania zaliczony jest do dzielnicy Chetmsko-Podlaskiej. Uscisleniem
tej klasyfikacji jest podziat wykonany w Instytucie Nauk o Ziemi UMCS przez E. Michne w oparciu
o metode izogradientéw klimatycznych. Wedtug tego podziatu obszar miasta wchodzi w sktad
Nateczowsko-Lubelskiej jednostki mezoklimatycznej. Charakteryzuje sie ona nastepujgcymi
parametrami meteorologiczno-klimatycznymi:
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,3° C, Srednia lutego najzimniejszego miesigca
roku - 4,0° ¢, a $rednia lipca najcieplejszego miesigca roku 18,2° C. Temperatury ekstremalne:
absolutnego minimum - 30° C, absolutnego maksimum 35° C. Okres bezprzymrozkowy wynosi 160-
180 dni w roku, a liczba dni z mrozem okoto 50. Roczna suma opaddw w granicach 550 mm
a w okresie wegetacyjnym okoto 360 mm. Okres wegetacyjny trwa okoto 205 dni a czas zalegania
pokrywy $nieznej 60-80 dni w roku. W ostatnich latach okres ten skrécit sie okoto 30%.

Dla catego miasta w tym roéwniez Podzamcza do celéw urbanistycznych mozna uznac za
reperezntatywne dane Obserwatorium Meteorologicznego UMCS w Lublinie uzyskane na podstawie 30-
letniej serii obserwacyjnej (1951 — 1980).

Warunki klimatyczne ksztattowane sq przez ogdlng cyrkulacje mas powietrza naptywajacych
nad obszar Lubelszczyzny. Jest to powietrze polarno — morskie stanowigce 66% czestosci wystepowania
i powietrze polarno — kontynentalne z udziatem okoto 20% przypadkdéw. tacznie stanowi to okoto 90%
wystepowania wszystkich mas powietrza. Powietrze polarno — morskie latem przynosi ochfodzenie,
wzrost zachmurzenia i opady a zimg przewaznie ocieplenie z opadami deszczu lub $niegu. Masy
powietrza kontynentalnego naptywajq najczesciej w pierwszych trzech miesigcach roku przynoszac
mrozng pogode przy matym zachmurzeniu. Latem jest to powietrze ciepte i suche.

Powietrze arktyczne naptywa najczesciej wiosng przynoszac przymrozki (12% ogoinej cyrkulagii).
Natomiast powietrze zwrotnikowe (3% udziatu w skali roku) pojawia sie najczesciej w maju powodujac
ocieplenie a latem pogode parng z burzami i ulewami.

Najwigkszy wptyw w ksztattowaniu warunkow pogodowych majg fronty atmosferyczne, ktorych w skali
roku obserwuje sie okoto 134. Srednio wiec co trzeci dzien wystepuje pogoda frontowa (zmiana

pogody).
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W cyklu rocznym przewaza cyrkulacja zachodnia. W pierwszych trzech miesigcach roku znacznie wzrasta
udziat mas powietrza naptywajacych z potudnia i potudniowego wschodu, natomiast od kwietnia do
sierpnia czesciej pojawia sie adwekcja potnocna.

Zima na omawianym terenie jest chtodniejsza i dtuzsza niz w Polsce centralnej. Ujemne
temperatury sg od grudnia do marca wiacznie. Wiosna zaczyna sie dos¢ pdzno i jest chtodna,
szczegblnie w poczatkowym okresie, o czym Swiadczg niskie temperatury oraz wystepujace
przymrozki jeszcze w marcu, jak rowniez w kwietniu oraz sporadycznie w maju a nawet czerwcu.

Powyzsze omowienie sytuacji termicznej ma charaktery ogdlny. Na omawianym
terenie ulega ona pewnym wahaniom z powodu zrdznicowanej rzezby terenu poziomu wdd
gruntowych i zabudowy. Zrdznicowaniu termicznemu sprzyja réwniez pogoda wyzowa: bezchmurna
i bezwietrzna. W czasie dni bezchmurnych nastepujg duze zréznicowania temperatury miedzy dniem
i nocg. W nocy nastepuje duze wypromieniowanie ciepta przez grunt. Powoduje to odwrdcenie
normalnej stratyfikacji termicznej. Zjawisko inwersji termicznej najbardziej intensywnie zachodzi w
obnizeniach terenowych. W czasie pogdd sprzyjajacych wypromieniowaniu réznice temperatur miedzy
obnizeniami terenowymi a wyniesieniami mogg dochodzi¢ do kilku stopni. Czas zalegania chtodnego
powietrza zalezy zaréwno od warunkéw pogodowych jak i terenowych. Na przedtuzenie czasu
zalegania mas chtodnego powietrza moga wplywac lokalne przegrody terenowe (np. nasypy).
Temperatura powietrza oraz zwigzana z nig inwersja termiczna ma znaczny wplyw na
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen pytowych i gazowych. WiekszoS¢ suchych dolin na obszarze
opracowania jest gteboko wcieta w podioze i charakteryzuje sie czestymi zmianami kierunku co
utrudnia rozproszenie warstwy inwersyjnej w wyniku turbulencji dziennej. Lepsza sytuacje posiadajg
doliny rzek Bystrzycy i Czechdwki poniewaz ich szeroko$¢ oraz przebieg zgodny z przewazajacymi
kierunkami wiatréw utatwiajg wymiane powietrza i prowadzg do wyrdwnania pionowego profilu
temperatury. Zrdznicowanie termiczne wystepuje rowniez w zaleznosci od pokrycia terenu. Grunty
piaszczyste silnie sie nagrzewajg ale i rdwnie szybko wychtadzajg. Powoduje to wzrost dobowej
amplitudy temperatur w przygruntowej warstwie powietrza.

Najkorzystniejsze warunki termiczne wystepuja na wierzchowinach o ekspozycji
potudniowej. Najgorsze na stokach o ekspozycji pdtnocnej. Rozpatrujac lokalne warunki termiczne
stwierdza sie duze ich zrdznicowanie w obszarze wysoczyzny lessowej  wynikajace
z bogatej rzezby terenu, duzej ilosci zagtebien o przebiegu nieregularnym, réznorodnosci
ekspozydji i diugosci stokdw.

Wilgotno$¢ wzgledna powietrza atmosferycznego w obszarze opracowania ksztattuje sie na
poziomie $rednim w stosunku do innych regiondw i wynosi $rednio w roku 79%. Najgorszymi
warunkami wilgotnosciowymi charakteryzujg sie tereny gteboko wcietych dolin rzecznych wawozdéw
i obnizen terenowych. Optymalne warunki wilgotnoSciowe wystepuijg na wierzchowinach.

Najwiecej dni z mglq przypada na jesien i zime. Mgta w obszarze opracowania jest

zjawiskiem niekorzystynm. Bliskie sgsiedztwo rzeki Bystrzycy i Czechdwki sprzyja tworzeniu sie
mgiet, a w potaczneiu z silnymi emitorami zanieczyszczenn pochadzacymi z ulic: al. Solidarnosci,
al. Unii Lubelskiej i ul. Lubartowskiej powoduje utrzymanie sie wysokiej koncentragji zanieczysczen
atmosfery.
Ze wzgleddw klimatycznych wazne jest ustonecznienie zwigzane z ekspozycjq terenu. W obszarze
Podzamcza z racji urozmaiconej rzezby terenu mozna wyrdzni¢ zrdznicowane uwarunkowania
nastonecznienia. Korzystnymi warunkami solarnymi charakteryzujq sie stoki potudniowe a najmniej
korzystne pdtnocne. Stoki wschodnie i zachodnie posiadajg dobre warunki solarne. Najbardziej
zréznicowanym terenem pod wzgledem solarnym jest obszar wyzyny lessowej.

e  WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE

Wody podziemne.

W rejon Podzamcza (tak jak w catym obszarze Lublina) wystepuje jeden podstawowy
poziom wodonosny zwigzany z weglanowymi utworami goérnej kredy i czeSciowo paleocenu. Sg
to wody szczelinowo-warstwowe krazace w silnie spekanych skatach weglanowych.
Magazynowanie wod odbywa sie w porach i szczelinach skalnych, natomiast przeptyw nastepuje
gtdwnie poprzez system rozwartych szczelin. Wody warstwowe wystepujq tylko w osadach
czwartorzedowych wypetniajacych kopalne rynny erozyjne.

Zasilanie paleocensko-kredowego poziomu wodonosnego odbywa sie poprzez infiltracje opadéw
atmosferycznych. Intensywno$¢ infiltracji zalezy od stopnia izolacji wodonoSca od powierzchni
terenu. W lewostronnej czeSci miasta, na pograniczu rejonu Podzamcza, opdznia jq izolujaca
warstwa lessu osiggajaca migzszos¢ okoto 20-25 m. Korzystniejsze warunki zasilania wystepujq
na obszarach odstonietego lub przykrytego cienka warstwq piaskow polodowcowych,
wodonosca. Stwarza to jednak zagrozenie dla wod podziemnych z powodu tatwego przenikania
zanieczyszczen. Wysoka wodoprzepuszczalnos¢ utwordw strefy aeracji stwarza korzystne
warunki do uzupetniania zasobéw wdd podziemnych.Na wysoczyznach gtebokos¢ lustra wody
wynosi 20-50 m, najnizsze wartosci spotyka sie w dolinach rzecznych — ponizej 2 m ppt.

Kilkudziesiecioletni pobdr wdéd podziemnych dla potrzeb komunalnych i przemystowych Lublina
spowodowat powstanie regionalnego leja depresyjnego. Jego powierzchnia wynosita 180 km?

(przy powierzchni miasta 147,5 km?2) w roku 1995 przy poborze wody 44 ml m3/rok i zmalata
w stosunku do roku 1992 o 21 km?. Gleboko$¢ leja depresyjnego w centrach obnizen
w rejonach gtdwnych uje¢ komunalnych przekracza 6m. Zmniejszanie sie zasiegu leja
depresyjnego w ostatnich 2-3 latach jest wynikiem nieco wyzszego zasilania atmosferycznego
w potroczu zimowym, a takze spadku zapotrzebowania na wode zaréwno ze strony przemystu
jak i potrzeb komunalnych. Zmniejszone wydobycie wody zapoczatkowato i w znacznym stopniu
pozwolito na “odbudowe” zasobdw wodnych. Zarejestrowana tendencja ma, jak sie
przypuszcza, charakter okresowy poniewaz przy wzroScie ekspansji gospodarczej i ustugowej
z pewnoscig nastapi wzrost zuzycia wody. Wody podziemne (krazace po skatach kred
i paleocenu) odznaczajq sie wysokg jakoscia. Sq to wody bezbarwne, bez zapachu lub o stabym
zapachu roslinnym. Lokalnie wykazujg podwyzszong metnos$¢. Odczyn pH waha sie w granicach
6,2-8,0. W silnie zurbanizowanym obszarze Podzamcza wystepuje wyzsze stezenie chlorkdw,
a takze siarczandéw, azotandw i suchej pozostatosSci bedace wskaznikiem zanieczyszczen
antropogenicznych wod podziemnych. Wigze sie to ze stosowaniem soli do utrzymania drég
w okresie zimowym.

Wody powierzchniowe.

Wody powierzchniowe rejonu Podzamcza reprezentowane s przez rzeki: Bystrzyce
i Czechowke. Wielkos¢ ich zasobow wodnych uzalezniona jest przede wszystkim od zasilania
atmosferycznego, ktére stanowi podstawowe ogniwo w procesie obiegu wody. Decyduje ono
rowniez, obok czynnikéw terenowych o zasilaniu wod podziemnych. Z tego tez powodu wody
powierzchniowe sg bardzo wrazliwe na wszelkie formy degradacji, ktorych liczne zrddta
skoncentrowane sg w rejonie miasta. Do gtownych zrddet zagrozen tych wéd naleza:

- drobne zakfady rozsiane po catym mieScie odprowadzajace Scieki na dziko (czasami za
posrednictwem kanalizacji deszczowej),

- zrzuty Sciekdéw bytowych,

- zrzuty wod opadowych w stanie surowym,
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- zly stan sanitarny dolin i koryt rzecznych (dzikie wysypiska),
- rekreacja nad Zalewem Zemborzyckim,
- sptyw substancji biogennych z pol.

Stan czystosci wéd powierzchniowych jest wynikiem gtdwnie zanieczyszczen jakie rzeki
wprowadzajg w obszar administracyjny Lublina oraz zanieczyszczen pochodzacych ze Zrédet
zlokalizowanych na obszarze miasta.

Ogodlna charakterystyka rzek jest przekrojowa dla catego miasta i dlatego odnosi sie rowniez dla
obszaru Podzamcza, przedstawia sie w nastepujacy sposob:

- Bystrzyca — na catym odcinku, w granicach administracyjnych miasta, jest poza
klasyfikacja ze wzgledu na przekroczenie norm fosforu ogdinego. Korzystne dla obszaru
opracowania jest lokalizacja poza jego obrebem oczyszczalni Hajdéw gdyz po zrzucie wdd
posciekowych z oczyszczalni stan wdd Bystrzycy jest rowniez poza klasyfikacjg ze wzgledu
na: miano Coli, fosfor ogolny, fosforany, BZT. i potas.

- Czechdéwka — w granicach miasta posiada odcinek o dtugosci 8,9 km. Prowadzi ona wody
poza klasyfikacjg. Przy ujsciu Czechdwki do Bystrzycy wystepujg przekroczenia norm: miano
Coli, fosfor ogdlny, fosforany, BZT;, CHZTCr, CHZTMn, potas zawiesina ogolna, azot

amonowy, azot azotynowy. Na odcinku miejskim obserwuje sie okresowe zaniki wody
W rzece.

e SZATA ROSLINNA

SYSTEM PRZYRODNICZY OBSZARU OPRACOWANIA
Na system przyrodniczy obszaru opracowania skfadajq sie:

+ tereny dolin rzecznych Bystrzycy, Czechowki stanowigce gtéwny element
zasobow Srodowiskowych nie tylko w obszarze opracowania ale réwniez dla catego
miasta.

+ suche doliny odzwierciedlone w krajobrazie miasta w postaci wcie¢ o charakterze
wawozow, wzbogacajace rzezbe terenu. Obszary suchych dolin czeSciowo wykorzystano
pod arterie komunikacyjne. Pozostate stanowig tereny zieleni o charakterze publicznym.

+ parki

Park Podzamcze — pow. 2,9 ha — obejmuje Wzgdrze Zamkowe z przylegtymi
terenem, ktdre obsadzone zostato $liwa atyczg, obecnie usuwang ze wzgérza.

+ zielen przyuliczna - w pasach regulacyjnych ulic zielen przyuliczna jest najbardziej
rozdrobnionym rodzajem zieleni w mieScie. Szata roslinna jest tu do$¢ uboga ze wzgledu
na eksploatacje paséw ulicznych, czeste prace ziemne zwigzane z remontami
i modernizacjq uzbrojenia. Sg to przede wszystkim trawniki z ewentualnymi nasadzeniami
drzew i krzewow. Szata roslinna przy gtownych ciggach komunikacyjnych ulega silnemu
oddziatywaniu ruchu ulicznego.

+ ogrody dziatkowe reprezentowane sg przez ogrdd “Podzamcze”. Ogrody te lezg
w dolinie Bystrzycy. W ostatnich czasach zauwaza sie zmiane obsady ogrédkdéw
z warzywniczej na rekreacyjng (rosliny ozdobne). Zmiana charakteru dziatek
z uprawowej na rekreacyjng jest zjawiskiem pozadanym ze wzgledu na potozenie
w zasiegu niekorzystnego oddziatywania najwiekszych arterii komunikacyjnych.

Powyzsze elementy tworzg tzw. Ekologiczny System Obszarow Chronionych (ESOCH) —
system ekologiczny miasta skupiajacy cenne pod wzgledem wartosci przyrodniczych obszary,
zintegrowany z terenami poza granicami miasta. Obszary w obrebie ESOCH tworzg sie¢
o charakterze ciqgtym, bedacq strefg zachowania ciggtosci przestrzennej miejskiego systemu
ekologicznego. Podstawg prawidtowego funkcjonowania systemu ekologicznego miasta jest jego
drozno$¢ przestrzenna i powigzanie go z terenami otwartymi poza miastem. Pozwala to na
swobodng miedzystrefowq wymiane ekologiczng oraz gwarantuje ochrone réznorodnosci
siedliskowej i gatunkowej. Elementem szkieletowym systemu sg dna dolin rzecznych Bystrzycy,
Czechowki i poza terenem opracowania - Czerniejowki, wspomagajacymi suche doliny, wawozy
i wszelkie formy zieleni miejskiej.

Charakterystyka szaty roslinnej obszaru opracowania zostata sporzadzona na
podstawie inwentaryzacji dendrologicznej dla terenu Podzamcza.

CHARAKTERYSTYKA DRZEWOSTANU

Objety szczegdtowq inwentaryzacjq drzewostan rosnie w réznych warunkach gruntowo -
wodnych, siedliskowych, kompozycyjnych i charakteryzuje sie zrdznicowanym stanem
zdrowotnym.

Szata rodlinna pokrywajaca zbocza Wzgdrza Czwartek i Wzgodrza Zamkowego wystepuje
w duzym zageszczeniu. Egzemplarze drzew i krzewdw jednoznacznie zwigzanych z dawnym
komponowanym uktadem zieleni ustepuja ekspansywnym, powstatym w wyniku sukcesji
naturalnej gatunkom takim jak robinie akacjowe, klony jesionolistne i pospolite, bzy czarne,
i krzewy kolcowoju pospolitego. Na obu wzgdrzach obserwuje sie duze zréznicowanie form
zieleni. Na Wzgdrzu Czwartek w otoczeniu kosciota pw. $w. Mikotaja rosng okazate drzewa,
o Srednicach pnia 50 - 80 cm jesionu wyniostego, kasztanowca biatego, klonu zwyczajnego
i robinii akacjowej. Drzewa te o ostabionej kondycji zdrowotnej poddawane sg zabiegom
pielegnacyjnym. Strome zbocza Wzgdrza Czwartek porosniete sg niekontrolowanymi
samosiewami robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, bzem czarnym i kolcowojem zwyczajnym.
Kolcowdj zwyczajny - Lycium halimfolium pochodzacy z Ameryki Potudniowej jest u nas zupetnie
zadomowiony, wytrzymaty na mrdz, susze i kurz, a szczegdlnie upodobat sobie zbocza wzgorz
lessowych na terenie miasta Lublina. Dajac liczne odrosty korzeniowe zapobiega erozji.

Charakterystyczng cechg zadrzewien wystepujacych na terenie Wzgdrza Zamkowego
jest duze zréznicowanie form skionu wejsciowego i pozostatych partii wzniesienia. Skarpy od
strony pétnocnej, wschodniej i potudniowej pokryte s zwartg szatgq roslinng. Szata roSlinna
strefy wejsSciowej skupiona jest w grupach w ukfadzie rozproszonym, wystepujg tu drzewa
i krzewy zaréwno lisciaste jak i iglaste. Wokot Placu Zamkowego posadzone zostaty w ostatnim
okresie drzewka klonu zwyczajnego odmiany kulistej.

Bardziej uporzadkowana i komponowana zielen skupia sie wokdt Cerkwi
prawostawnej przy ul Ruskiej. Rosnace tu klony zwyczajne o $rednicach pnia 35 - 65 cm, robinie
akacjowe o S$rednicach pnia 35-65 cm, lipy drobnolistne o Srednicach pnia 65-80cm,
kasztanowiec biaty o Srednicy pnia 70 cm oraz jesion wyniosty i grab pospolity o $rednicach pni
45 - 50 cm. Drzewa te znajdujq sie w dos¢ dobrej kondycji zdrowotnej. Przy ul Lubartowskiej,
Ruskiej, Nadstawnej, Nowy Plac, Targowej, al. Tysigclecia, Lwowskiej rosng w dominujacej
przewadze jesiony pensylwanskie, topole chinskie i kanadyjskie oraz pojedynczo jarzaby i lipy.
Przy ul. Podzamcze, u podndza skarpy Wzgdrza Czwartek, w rejonie zabudowy mieszkaniowej
obserwuje sie wystepowanie komponowanego ukfadu zadrzewien o roéznym skiadzie
gatunkowym. Rosng tu oprdécz topdl, brzozy brodawkowate, modrzewie, jarzaby, klony,
kasztanowce, lipy, robinie akacjowe i jesiony wynioste i pensylwanskie. Tu rowniez obserwuje
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sie znaczny udziat krzewoéw ozdobnych. Drzewa jesionu pensylwanskiego, rosngce w kwartale
ulic: Lubartowska — al. Tysigclecia - Lwowska - Ruska wykazujg ztq kondycje zdrowotna.
U jesiondw pensylwanskich obserwuje sie deformacje koron, odchylenia pni od pionu oraz
posusz W koronach drzew. Liczny posusz w koronach drzew obserwuje sie u topdl kanadyjskich.
Kseryzm Srodowiska miejskiego, szczelna zabudowa nawierzchni w obrebie systemu
korzeniowego drzew, kolizje z infrastrukturg podziemng i naziemng (trakcja trolejbusowa przy
ul. Lubartowskiej), sktadowanie materiatdw budowlanych pod koronami drzew (Zaktad
kamieniarski przy ul. Lubartowskiej, sq przyczyng ostabionej kondycji zdrowotnej. Na skwerze
pomiedzy ulicami Podzamcze i Lwowska zatarta zostata podstawowa kompozycja roslinna.
Szczegolnie w czesci pétnocnej skweru obserwuje sie znaczne ubozenie i dewastacje substancji
roslinnej. Zacieranie podstawowych elementéw zamierzonej kompozycji roslinnej obserwuje sie
rowniez w parku ,Podzamcze". Teren gdzie jeszcze kilkadziesigt lat temu istniat staw
charakteryzuje sie wystepowaniem zbiorowisk tegowych z licznym udziatem topdl i wierzby.
Z zieleni komponowanej wyrdznia sie : leszczyne turecka, dab szyputkowy i piramidalny, lipe
drobnolistng, brzoze brodawkowatg, klon zwyczajny, srebrzysty i jesionolistny, jesion wyniosty
i zwisty oraz pensylwanski, a takze Sliwy ozdobne. Na szczegdling uwage zastuguje wierzba biata
o obwodzie pnia 635 cm. Jest to syngielton o ciekawej, skleconej rzezbie pnia. Drzewo to
o rozpietosci korony do 18 zastuguje na miano pomnika przyrody i wymaga w trybie pilnym
przeprowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych, z uwagi na znaczy posusz konaréw. W obszarze
opracowania inwentaryzacjg objeto 704 drzewa. Ogodlnie nalezy stwierdzi¢, ze niezbedna jest
waloryzacja i przebudowa zasobdw zieleni na poszczegdlnych obszarach, objetych przedmiotem
opracowania. Uzaleznione jest to od stanu zdrowotnego drzew, degradacji, warunkéw
siedliskowych, kolizji widokowych i w odniesieniu do infrastruktury, warunkéw siedliskowych
i tozsamosci miejsca. Generalna ocena zdrowotnosci drzew sprowadza sie do stwierdzenia ich
ztego stanu zachowania, ktdrego podstawowymi przyczynami sg czynniki:

antropogeniczne - (nieorganiczne) zte warunki atmosferyczne, glebowe, zaniedbania
w pielegnaciji i konserwacji, uszkodzenia spowodowane dziatalno$cig cztowieka.

biotyczne - infekcje grzybowe i bakteryjne, wystepowanie szkodnikow.

Wiele cennych drzew wymaga w trybie pilnym przeprowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych.
W zlym stanie zdrowotnym znajdujg sie topole kanadyjskie, ktdre osiagnety wiek ok. 50 lat
i wchodzg w wiek senilny, co wymaga odnowy . Odnowy gatunkowej wymaga drzewostan
wystepujacy przy ulicach zamknietych w kwartale Lubartowska - al. Tysigclecia - Lwowska —
Ruska. Rosngce tu drzewa jesionu pensylwanskiego i topoli kanadyjskiej kolidujg
z infrastruktura podziemng i nadziemng, znajdujq sie w ztym stanie zdrowotnym i zagrazajq
bezpieczenstwu. Z uwagi na znaczng degradacje zasobdw zieleni skweru pomiedzy
ul. Walecznych i Lwowskg wymagana jest jego przebudowa. Nadmierny rozwdj ekspansywnych
gatunkoéw drzew i krzewdw jest powodem zacierania podstawowych elementéw zamierzonej
kompozycji roslinnej wzgorz Czwartek i Zamkowe. Widoczne sg tu kolizje przestrzenno -
widokowe oraz niekorzystna konkurencja $wietlna i pokarmowa a takze zagrozenia dla muru
oporowego od strony ul. Ruskiej. Wymagane jest wybidrcze usuniecie kolizyjnych zadrzewien
i zakrzaczen pochodzacych z samosiewu z jednoczesnym pozostawieniem i uzupetnieniem
krzewow zadarniajacych, zapobiegajacych erozji skarp. Konieczne jest objecie ochrong prawng
drzew okazowych, a przede wszystkim wspomnianej wczesniej wierzby biatej.

WNIOSKI OGOLNE

Zasadniczymi elementami majacymi bezposredni wptyw na rzezbe powierzchni
obszaru Podzamcza sg skaly kredowe podtoza po wschodniej stronie doliny Bystrzycy oraz
osady czwartorzedowe w zachodniej czeSci Lublina. Obszar miasta dzieli sie wiec na dwie
odrebne pod wzgledem krajobrazowym, czesci: zachodnia, wysoczyzne lessowq i wschodnig,
stabo urozmaicong, lekko falistq réwnine . Osig dzielacg jest dolina rzeki Bystrzycy. Obszar
opracowania znalazt sie w miejscu stykania tych réznych form krajobrazowych. Wspdtczesng
rzezbe powierzchni terenu na ptaskowyzu lessowym (w zachodniej czeSci) uformowaty procesy
akumulacji lesséw oraz pdzniejsze procesy rozmywania tej pokrywy. Wykazuje wiec ono Scisty
zwigzek ze specyficznymi  wiasciwoSciami lessu oraz procesami rzezbotworczymi
charakterystycznymi dla tych utworéw. Podstawowymi formami rzezby powierzchni terenu sg
tu: suche dolinki, najczesciej ptaskodenne lub nieckowate, wawozy oraz charakterystyczne
czesto stromoscienne skarpy i krawedzie. RéznorodnoS¢ form rzezby lessowej ma swoje
odzwierciedlenie w fizjonomii i stanowi swoisty walor potozenia. Suche dolinki sg to rozwiniecia
erozyjne starej fazy z przetomu ostatniego glacjatu i postglacjatu. Zaawansowane stadium
rozwoju spowodowato zatarcie ostrych zaryséw tych form. Charakteryzujg sie one niejednolitym
profilem podtuznym. W dolnych i Srodkowych partiach posiadajg ptaskie dna, a w odcinkach
gérnych i licznych bocznych odgatezieniach przybierajg ksztatt nieckowaty. Wsréd suchych dolin
wyrdznia sie doliny ptaskodenne charakteryzujace sie wyraznym zatomem pomiedzy dobrze
zarysowanym zboczem Ilub krawedzia a ptaskim dnem oraz doliny nieckowate
o charakterystycznym nieckowatym ksztatcie gdzie nieckowate dno przechodzi bez wiekszego
zatomu w powierzchnie zboczowa. Suche doliny znajdujq swoje ujscie, gtownie do dolin
Bystrzycy i Czechowki. Suche doliny uchodzace do doliny Bystrzycy majq przebieg zblizony do
rownoleznikowego i osiggajq dtugosc kilku kilometrédw a szerokos¢ ich dna waha sie w granicach
50 - 100 m. Konsekwencjg ich usytuowania jest zdecydowana dwudzielnoS¢ ekspozycii:
potudniowa i pétnocna. Stwarza ona okreslone warunki siedliskowe dla roslinnosci.

Nastepnym waznym elementem dla obszaru Podzamcza jest potozenie w strefie
zalewowej. O ile zasieg wylania Bystrzycy i Czechowki jest niewielki to gtdwnym zagrozeniem
jest duzy zasieg fali awaryjnej w wyniku przerwania tamy na Zalewie Zemborzyckim.
Praktycznie caty obszar opracowania, ze wzgledu na potozenie w obnizeniu terenu (oprocz
Wzgorza Zamkowego i Czwartkowego) jest zagrozony zalaniem. Dla Czechdwki waznym
elementem jest fakt nierdwnomiernych iloSci przeptywu wod w zaleznosci od opaddw
atmosferycznych. Jej stan bywa bardzo wysoki w zwigzku ze wzmozonymi opadami. Bywa
jednak i tak, ze podczas okresowych suszy woda w korycie zanika zupetnie.

Budowa zbiornikdw retencyjnych pomogtaby czeSciowo wyeliminowac zagrozenie wylania
Czechdéwki i Bystrzycy. Wazng kwestiq jest réwniez polepszenie przepustowosci wlotu kanatu
na Czechowce w okolicy ul. Wodopojnej. Ma to duzy wptyw na tereny objete opracowaniem.

e) Uwarunkowania komunikacyjne
e Uktad uliczny

Aleja Tysigclecia stanowi element miejskiego ciggu komunikacyjnego w klasie GP
przebiegajacego $rednicowa przez miasto na kierunku wschod - zachdd wiaczonego do
planowanej do realizacji ( do 2013 r) obwodnicy Lublina w ciggu drdg ruchu szybkiego S1
i S17 zapewniajgcego dojazdy i wyjazdy z miasta na tych kierunkach a przede wszystkich
powigzania miedzy dzielnicami potozonymi na skraju granic administracyjnych o duzym
potencjale ruchotwdrczym oraz z obszarem $rodmiejskim (np. dzielnica Felin ze Strefg
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Ekonomiczng, Tatary z zabudowq przemystowq i ustugowg , Wieniawa, Czechdéw, Stawin,
Stawinek, rejon ulicy Willowej). Nalezy wzig¢ pod uwage, iz przebieg w/w ciqgu
komunikacyjnego z obecng al. Tysigclecia zostat ustalony w planie zagospodarowania
przestrzennego Lublina zatwierdzonym w 1959 r i utrzymywany w kolejnych edycjach planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta zatwierdzanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w latach 1969, 1986 i 1993 oraz jest ujety w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina uchwalonym w 2000 r.

W bliskim otoczeniu obszaru bedacego przedmiotem opracowania przebiegajq nastepujace
ulice:
+ zaliczone do drog krajowych:
- al. Solidarnosci o dwu jezdniach trzypasowych z zatokami na przystankach autobusowych
o kontrolowanej dostepnosci poprzez skrzyzowania bez mozliwosci parkowania na jezdni
i chodniku.
+ zaliczone do drog wojewddzkich:
- al. Unii Lubelskiej o dwu jezdniach trzypasowych z zatokami na przystankach autobusowych
o kontrolowanej dostepnosci poprzez skrzyzowania bez mozliwosci parkowania na jezdni,
- ul. Lwowska ( odcinek od al. Solidarnosci do ul. Ruskiej ) o dwu jezdniach trzypasowych,
- ul. Podzamcze o jednej jezdni trzypasowej z zatokami na przystankach autobusowych
i obustronnymi chodnikami oddzielonymi od jezdni pasem zieleni.
+ zaliczone do drog powiatowych :
- ul. Lubartowska o dwu pasach ruchu z wydzieleniem paséw dla relacji skretnych w rejonie
skrzyzowan z ulicami: Ruska i al. Solidarnosci.
+ zaliczone do drég gminnych:
- ul. Ruska — jezdnia o dwu pasach ruchu z wydzieleniem paséw dla relacji skretnych
w rejonie skrzyzowan z ul. Lubartowska i ul. Lwowska,
— ul. Nowy Plac Targowy - jezdnia jedno i dwukierunkowa o dwu pasach ruchu
z dopuszczeniem parkowania w wydzielonych miejscach,
— ul. Targowa — jezdnia o dwu pasach ruchu z dopuszczeniem parkowania w wydzielonych
miejscach,
— ul. Nadstawna — jezdnia o dwu pasach ruchu z dopuszczeniem parkowania w wydzielonych
miejscach.

Wedtug przeprowadzonych 22 pazdziernika 2009 r. badan ruchu obcigzenie skrzyzowan ulic
W rejonie opracowania przedstawia sie nastepujgco:
+ Podzamcze-Tysigclecia- Unii Lubelskiej - 8083 poj. w tym 199 autobusdéw co
stanowi ok. 2%, 557 samochoddw ciezarowych i ciezarowych z przyczepq co stanowi
0k.7%.
+ Podzamcze-Lwowska- Ruska - 2919 poj. w tym 156 autobusoéw co stanowi ok. 5%,
89 samochoddw ciezarowych i ciezarowych z przyczepg co stanowi ok.3%.
« Solidarnosci-Tysigclecia-Lubartowska - 4501 poj. w tym 225 autobuséw co stanowi
ok 5%, 240 samochodow ciezarowych ciezarowych z przyczepa co stanowi ok.5%.
+ Lubartowska-Ruska-Biernackiego - 1752 poj. w tym 46 autobusdéw co stanowi
ok. 3%, 0 samochodoéw ciezarowych ciezarowych.
Z przeprowadzonych badan ruchowych wynika, iz jedng z najbardziej obcigzonych ruchem ulic
w miescie jest al. Tysigclecia przez ktorg przejezdza w godzinie szczytu 4698 pojazdéw w obu
kierunkach w tym 102 autobusy co stanowi ok. 2%, 427 samochoddéw ciezarowych
i ciezarowych z przyczepa co stanowi ok 9% oraz 3310 samochoddw osobowych co stanowi
ok. 70%.

° Obstuga komunikacjq zbiorowq

Linie komunikacji zbiorowej przebiegajg ulicami:
- al. Solidarnosci, Tysigclecia

- al. Unii Lubelskiej

- Ruska

- Lwowska

— Podzamcze

— Lubartowskg

° Komunikacja piesza i rowerowa

W przekrojach poprzecznych ulic wymienionych w punkcie "a" wystepuja chodniki dla pieszych
o zmiennych szerokosciach usytuowane bezposSrednio przy krawezniku za wyjatkiem ulic:
al Solidarnosci, al. Unii Lubelskiej, Lwowskiej i Podzamcze, gdzie chodniki oddzielone
sq od jezdni pasem zieleni. W obszarze opracowania nie ma wydzielonych drog dla rowerdw.
Ruch rowerowy odbywa sie na zasadach ogdlnych z ruchem samochodowym.

e  Parkowanie pojazdow

W przekrojach poprzecznych ulic wymienionych w punkcie "a" wyznaczone sg na czesci jezdni
i chodnikdéw miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych.

f) Uwarunkowania infrastrukturalny technicznej
° Elektroenergetyka

Obstuga elektroenergetyczna realizowana jest za posrednictwem sieci i urzadzen bedacych
wiasnosciq PGE Dystrybucja LUBZEL Sp. z o.0.

Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowana jest stacja transformatorowa wnetrzowa
K-567 przy ul. Lubartowskiej 24 wbudowana w pawilon handlowy, K-91 wbudowana
w budynek Zamku, K-1021 przy ul. Lwowskiej na terenie Stacji Obstugi RENAULT.

W bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania zlokalizowane sg stacje transformatorowe:
K 250 przy ul. Lwowskiej 6, K-40 na terenie Szkoty przy ul. Krzywej 4, K-858 przy
ul. Wodopojnej 15, K-10 przy ul. Furmanskiej 5, K-12 przy ul. Kowalskiej 19, oraz dwie
Rozdzielnie Sieciowe posiadajace nastepujace parametry:

Lp NazwaRS Adres Napiecie kV Rodzaj stacji Pow. Dziatki m?
1 |2 3 4 5 6

RS Nadstawna |ul. Nadstawna 15 wnetrzowa 171
2 |RS Ruska ul. Ruska 15 wnetrzowa 168

Sie¢ magistralna i rozdzielcza Sredniego i niskiego napiecia wykonana jest jako kablowa.

° Telekomunikacja

Teren objety opracowaniem obstugiwany jest przez koncesjonowanych operatoréw telefonii
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stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komdrkowej
cyfrowej.

Sie¢ telefoniczna magistralna i rozdzielcza przebiega ulicami: al. Tysigclecia, ul. Targowa,
ul. Nowy Plac Targowy, ul. Lubartowska, ul. Nadstawna, ul. Ruska, ul. Podzamcze.

° Zaopatrzenie w wode

Teren objety opracowaniem zaopatrywany jest w wode z miejskich sieci wodociggowych. Teren
Podzamcza powigzany jest z magistrala wodociaggowg @400 w ul. Narutowicza sieciq @200
przebiegajacg w ul. Grodzkiej i przez Plac Zamkowy. Wzdtuz ul. Lubartowskiej przebiega sie¢
wodociggowa @ 300, wzdtuz al. Tysigclecia (po potudniowej stronie) sie¢ @200,
w ul. Podzamcze sie¢ @ 250 natomiast wzdtuz ul. Lwowskiej i al. Unii Lubelskiej sie¢ @ 150.
Wodociag 2200 usytuowany w ul. Ruskiej i na potudnie od niej i taczy sie¢ w ul. Lubartowskiej
z wodociggiem w ul. Lwowskie;j.

° Kanalizacja sanitarna

Scieki komunalne z terenu Podzamcza odprowadzane sa do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej. W terenie tym przebiegajq gtdwne kolektory miejskie. Sg to: kolektor ,A-N" @ 1,2
przebiegajacy po potudniowej stronie al. Tysigclecia a nastepnie przez Plac Zamkowy, wzdiuz
Czechéwki i odprowadzajacy Scieki do kolektora ,Z"@ 2,5 oraz znajdujacy sie miedzy ul. Ruskq
i al. Tysigclecia kolektor ,A” @ 0,8 odprowadzajacy Scieki wzdtuz al. Tysigclecia i Bystrzycy
do kolektora ,Z". Kanaty te stanowig gtdwne odbiorniki $ciekdw z terenu opracowania. Ponadto
teren obstugiwany jest m. in. przez kanaty sanitarne @500 i @200 w ul. Lubartowskiej ( odcinek
potudniowy ) oraz @300 ( odcinek pdtnocny ), @500 w al. Unii Lubelskiej, @525
w al. Tysigclecia i kanat @300 w ul. Podzamcze.

° Kanalizacja deszczowa

Odbiornikiem wodd opadowych z Podzamcza jest rzeka Czechdéwka, ktéra na odcinku
od ul. Wodopojnej do al. Unii Lubelskiej stanowi kolektor podziemny. Gtéwne sieci
odprowadzajace wody opadowe z tego terenu to: kanat deszczowy @ 1,0 w ul. Lubartowskiej
i ul. Nowy Plac Targowy, kanat @ 0,6 w ul. Lubartowskiej ( odcinek poétnocny ) oraz @ 0,4
(odcinek potudniowy), kanat @ 0,6 w ul. Lwowskiej, do ktdrego siecig @ 0,4 odprowadzane sg
Scieki deszczowe z ul. Ruskiej. Z terendw potozonych u stép wzgdrza zamkowego wody
opadowe odprowadzane sq do Czechdéwki kolektorem @ 0,8x1,0. Al. Tysigclecia na odcinku
objetym opracowaniem odwadniana jest przez kanaty deszczowe @ 0.4 oraz @ 0,3 ul. Lubelska
@ 0,4 natomiast Plac Zamkowy @ 0,31 @ 0,2.

° Sie¢ cieptownicza
Teren Podzamcza znajduje sie w zasiegu miejskich sieci cieptowniczych. Wzdtuz ulic: Szkolnej,
Nadstawnej oraz przez Plac Zamkowy przebiega sie¢ 2x250, z ktdérej zaopatrywane sq m. in.
budynki przy ul. Kowalskiej i Furmanskiej oraz dworca PKS. Budynki nie podtaczone do
miejskiej sieci korzystajq z lokalnych Zzrodet ciepta.

° Sie¢ gazowa

Teren objety opracowaniem zasilany jest w gaz z sieci niskiego ci$nienia. Przy al. Unii Lubelskiej

usytuowana jest stacja redukcyjna gazu II-go stopnia ,P-5", do ktdrej gaz doprowadzany jest
z kierunku pdtnocnego  sieciq  Srednioprezng @150 wzdtuz  ulicy  Lwowskiej
i al. Unii Lubelskiej. Gtdwne sieci niskiego ciSnienia w tym rejonie to gazociggi @300 (al. Unii
Lubelskiej) i @250 (ul. Kowalska ). W ul. Lubartowskiej przebiega sie¢ @200 oraz w ul. Ruskiej
?150-@80.
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II. WYTYCZNE URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNE
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1. Wytyczne projektowe
1.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
a) wymagdania ogolne

1) obszar Podzamcza nalezy postrzegaC jako istotne miejsce w strukturze centrum
miasta, harmonijnie tgczace swojq funkcjg i forma przekazy historyczne z oczekiwaniami
wspotczesnego odbiorcy.

2) w obszarze objetym konkursem, stanowigcym przedpole terenu objetego ochrong
jako Pomnik Historii, nalezy wykreowal wysokiej jakosci system reprezentacyjnych
przestrzeni publicznych eksponujacy sylwete Starego Miasta i podkreslajacy gtdwne osie
kompozycyjne.

3) rozwigzania konkursowe powinny wskaza¢ spojno$¢ obszaru z zabytkowym uktadem
Starego Miasta wraz ze Wzgorzem Zamkowym oraz z zabudowg Wzgdrza Czwartek,
zapewnia¢ mozliwie bezkolizyjne i atrakcyjne powigzania ruchu pieszego i dojazdow.
Rozwigzania  konkursowe powinny minimalizowaé negatywne oddziatywanie
przebiegajacych w obszarze arterii komunikacyjnych.

b) wymagania programowe

1) nalezy zatozy¢ wielofunkcyjny charakter zagospodarowania obszaru, w ktorym bedg
ogolnodostepne funkcje centrotworcze w kameralnej skali, funkcje kultury, funkcje
obstugi turystow, w tym rowniez w zakresie podstawowym, np. punkty informacii,
toalety publiczne, funkcje mieszkalne majace wptyw na bezpieczenstwo i catodobowg
aktywnos¢ obszaru.

2) w rozwigzaniach konkursowych wskazane wyznaczenie miejsc spotkan, spacerow,
miejsc gdzie odbywatyby sie znaczace dla miasta i mieszkancdw wydarzenia kulturalne,
spoteczne, polityczne.

3) nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ adaptacji istniejacego drobnego handlu i ustug w formie
niekolidujacej z planowanym charakterem obszaru.

4) nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ pozostawienia handlu koszyczkowego (warzywno-
owocowego) w formie wyznaczenia stref czasowego handlu.

5) w niezbednym zakresie nalezy pozostawi¢ funkcje komunikacyjng obszaru, w tym
przewidzie¢ miejsca dla przystanku przesiadkowego pozamiejskiej komunikacji
autobusowej (dwa perony, od 6 do 8 stanowisk przyjazdowo - odjazdowych).

€) wymagania dla projektowania przestrzeni uzytku publicznego

1) przestrzenie publiczne objete konkursem powigza¢ z przestrzeniami Srédmiescia
Lublina (ciag al. Ractawickich, Krakowskiego Przedmiescia, ul. Bramowej, Rynek
i Grodzkiej, Plac Zamkowy) oraz z uktadem ulic: Szkolnej i Lubartowskiej.

2) nalezy wyposazyC przestrzenie publiczne w atrakcyjne elementy matej architektury,
miejsca do siedzenia, elementy wyposazenia podstawowego typu kosze na S$mieci,
oSwietlenie itp. oczekiwane zastosowanie form wspdtczesnych harmonizujacych
z zabytkowym sasiedztwem.

3) wyposazenie i sposdb zagospodarowania przestrzeni publicznych powinno umozliwia¢
organizacje réznorodnych wydarzen artystycznych, spotecznych. Przestrzenie powinny
spetnia¢ oczekiwania roznych grup wiekowych uzytkownikdw oraz uwzgledniad
roznorodne formy aktywnosci.

4) nalezy zapewni¢ powigzanie systemu przestrzeni publicznych z zabytkowym
sgsiedztwem.

5) wskazane jest wyeksponowanie przebiegu rzeki Czechdwki jako elementu
kompozycyjnego w obszarze centralnym Podzamcza wraz z mozliwoscig jej odkrycia.

6) wskazane jest wyeksponowanie dawnego przebiegu ulic Szerokiej i Ruskiej.

7) nalezy wyeksponowac w przestrzeni dawny zdrdj uliczny.

8) nalezy wytworzyC przestrzenie przyjazne pieszym ze szczeg6lnym uwzglednieniem
potrzeb osdb niepetnosprawnych.

9) nalezy okreslic zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej
architektury, nosnikéw reklamowych.

d) wymagania kompozycyjne

1) rozwigzania konkursowe powinny uwzglednia¢ historyczne otoczenie obszaru
Podzamcza, jego kulturowy kontekst, w tym poprzez wyeksponowanie najcenniejszych
widokdw na Wzgdrze Zamkowe, Stare Miasto, Wzgdrze Czwartek, Grodzisko.

2) nalezy przewidzie¢ uzupetnienie pierzei (plomby) w obszarach zwartej zabudowy,
w szczegolnosci w kwartatach:

e Nadstawna-Nowy Plac Targowy-Targowa-Ruska,

e Nowy Plac Targowy-Targowa-Ruska-Lubartowska,

e Wodopojna - al. Tysigclecia-Lubartowska - Swietoduska,

e Lubartowska — Cyruliczna — Furmanska - al. Tysigclecia.

3) wskazane jest wytworzenie (dopetnienie) pdtnocnej pierzei Placu Singera.

4) zachowac i wyeksponowac relacje widokowe pomigdzy istniejacymi dominantami:
Zamkiem z Donzonem i Kaplicg Trdjcy Swietej, Kosciotem pw. Sw. Mikotaja i Cerkwig
prawostawng pw. Przemienienia Panskiego.

5) rozwigzania powinny zachowywac podziaty pionowe i poziome jak w zabudowie
historycznej — zaleca sie szukanie wspotczesnych form i detalu architektonicznego
inspirowanego dziedzictwem historycznym.

6) nalezy uwzglednic ustalenia wysokosciowe dla nowej zabudowy (wysoko$¢ budynkdéw
wg definicji okreslonej w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie):

e W czeSci zachodniej obszaru opracowania do przedtuzenia ul. Szkolnej-
Nadstawnej oraz w rejonie Placu Singera zabudowa wysokosci max. 20 m,

e W obszarze centralnym zabudowa wysokosci max. 11 m,

e W czesci potudniowo-wschodniej obszaru zabudowa wysokosci max. 11 m, ze
wzgledu na ekspozycje Wzgorza Zamkowego wskazane miejscowe obnizanie
wysokosci zabudowy,

e W czesci pétnocno — wschodniej zabudowa wysokosci max. 6m.

7) w rozwigzaniach konkursowych nalezy uwzgledni¢ penetracje widokowq
z okolicznych wzgdrz i dominant wysokoSciowych, ze szczegding starannoscig
komponowa¢ dachy (w szczegdlnoSci w czesSci z nizszg zabudowaq). Dopuszcza sie
udostepnienie dachéw dla funkcji ogodlnodostepnych (tarasy, ogrédki kawiarniane,
miejsca ekspozyciji itp.)

1.2. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowo-historycznego

a) nalezy wyeksponowac walory historyczne i krajobrazowe obszaru Podzamcza oraz jego
zabytkowego sgsiedztwa. Rozwigzania konkursowe powinny zachowaé osie urbanistyczne
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i powigzania widokowe, dostosowac sie do historycznego uktadu przestrzeni Starego
Miasta w pofaczeniu z ukladem przestrzennym Wzgdrza Czwartek i otaczajacych
Podzamcze terendw. Nalezy ogranicza¢ gabaryty nowej zabudowy, dostosowac jq
podziatami, formg do charakteru i klimatu zabytkowych wnetrz urbanistycznych
sgsiedztwa.

b) ochronie podlegajg nie tylko obiekty objete wpisem do rejestru zabytkéw, nalezy
rowniez zachowac obiekty proponowane do wpisu na liste gminnej ewidencji zabytkdw.
c) nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ adaptacji budynku handlowego znajdujacego sie
w narozniku ul. Lubartowskiej i al. Tysigclecia (ul. Lubartowska 43).

d) rozwigzania konkursowe powinny uwzglednia¢ ekspozycje Wzgoérza Zamkowego,
Wzgorza Czwartek, wzgdrza grodzisko, Starego Miasta, w tym poprzez otwarcia
widokowe na panoramy i gtdwne osie kompozycyjne. Proponowany ukfad przestrzenny
powinien podkresla¢ zabytkowq sylwete miasta.

e) nalezy zachowac otwartg przestrzen btoni pod Wzgdrzem Zamkowym (tereny
wylaczone z zabudowy). Uksztattowanie terenu dawnego Stawu Krélewskiego ma
umozliwia¢ ekspozycje Wzgdrza Zamkowego i sylwety Starego Miasta. Nalezy powigza
przestrzenie zielone po obu stronach alei Unii Lubelskie;j.

1.3. Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody

a) zielen

1) wskazane jest uzupetnienie zieleni przyulicznej wraz z wymiang gatunkowgqg
drzewostanu.

2) dobdr zieleni, w szczegdlnosci na terenach otwartych btoni i Stawu Krdlewskiego
powinien uwzglednia¢ zmiany w czasie, podkreslac relacje przestrzenne z architektura.

3) nalezy uporzadkowaé zespoty istniejacej zieleni, w szczegdlnosci na skarpach
Wzgdrza Czwartek - dopuszcza sie mozliwos¢ wymiany zieleni istniejacej pod warunkiem
pozostawienia i ochrony skupisk kolcowoju na skarpie Wzgorza Czwartek.

4) nalezy uwzgledni¢ planowane objecie ochrong (jako pomnik przyrody) drzewa
wierzby biatej, oznaczonej nr inwentaryzacyjnym 600.

5) Plac Singera wskazuje sie do przebudowy i rekompozycji zieleni.

b) krajobraz

1) nalezy w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ istniejacq konfiguracje terenu,
podkreslajac w rozwigzaniach konkursowych walory rzezby terenu, w tym poprzez
wyznaczenie punktow widokowych.

2) wskazane jest rozwazenie odkrycia koryta rzeki Cechdwki, wykorzystanie rzeki do
podkreSlenia kompozycji obszaru. Rozwigzania konkursowe powinny uwzgledniaé
planowane regulacje rzeki poza obszarem opracowania.

1.4. Wymagania dotyczace uktadu komunikacyjnego
a) obstuga komunikacjq kotowg
1) nalezy uwzgledni¢ istniejace powigzania komunikacyjne, podstawowy uktad drogowy

tworzony przez:
e ciag ulic Al. Solidarnosci-Al. Tysigclecia- al. Witosa o klasie drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego (GP);

e cigg ulic: Al. Unii Lubelskie-Lwowskiej (odcinek od. Al. Solidarnosci do
ul. Ruskiej)-Podzamcze-Unickiej-Zamojskiej- Al. Spdtdzielczosci Pracy o klasie
drogi gtéwnej (G); ]

e ulice Lubartowska, Wodopojng, Swietoduska, Przystankowg (obecnie
Bajkowskiego), Krolewska, Wyszynskiego, Zamojska, Lwowskg oraz planowang
do przebudowy ul. Ruska i Biernackiego z nowym przebiegiem do
ul. Szeligowskiego o klasie drogi zbiorczej (Z).

2) wskazuje sie jako ulice ukitadu uzupetniajagcego Nowy Plac Targowy, Targowa,
Nadstawng i Cerkiewng (jako drogi klasy L i D). W rozwigzaniach konkursowych nalezy
wskaza¢ jedynie ulice ukfadu uzupetniajgcego jako drogi wewnetrzne i ciagi

pieszojezdne.
3) po wybudowaniu obwodnicy Lublina w ciggu drég krajowych nr 12 i nr 19 nie
przewiduje sie zmian odnosnie szerokosci i ilosci paséw ruchu al. Tysigclecia.

Wybudowanie obwodnicy wptynie przede wszystkim na wyeliminowanie z miasta
tranzytowego ruchu ciezarowego, a tym samym na zmniejszenie zattoczenia i korkow
komunikacyjnych.

4) dopuszcza sie zmiany poziomu niwelety al. Tysigclecia.

b) transport zbiorowy

1) nalezy zachowac istniejacy system miejskiej komunikacji zbiorowej, w tym linie
autobusowe i trolejbusowe przebiegajqce ulicami podstawowego uktadu drogowego.

2) przebiegi tras trolejbusowych przewidywane sg w ulicach: Lubartowskiej, Unii Lubelskiej,
Lwowskiej i Podzamcze.

3) przystanki komunikacji miejskiej nalezy lokalizowa¢ w rejonie przej$¢ pieszych, w pasach
drogowych ulic: al. Tysigclecia, al. Unii Lubelskiej, Lubartowskiej, Lwowskiej, Ruskiej,
Wodopojnej.

4) na terenie ograniczonym ulicami al.Tysigclecia, Ruska, Lubartowska i Lwowska nalezy
przewidzie¢ lokalizacje przystanku przyjazdowo - odjazdowego (bez stanowisk postojowych)
dwuperonowego o 6 do 8 stanowiskach przyjazdowo - odjazdowych obstugujacego relacje
dalekiego i bliskiego zasiegu.

5) nalezy przewidzie¢ postoj taxi.

c) komunikacja piesza

1) nalezy projektowac ciggi piesze wzdtuz uktadu drogowego oraz jako ciggi komunikacji
pieszej wewnetrznej, nalezy dazy¢ do zapewnienia bezkolizyjnych powigzan ciggdw pieszych
W obszarze opracowania. W szczegdlnosci nalezy zapewnic¢ bezkolizyjne potaczenia obszaru
centralnego z Placem Zamkowym i Starym Miastem.

d) komunikacja rowerowa

1) nalezy uwzgledni¢ istniejacy uktad drogowy podstawowy i uzupetniajacy przy wytyczaniu
Sciezek rowerowych, wpisanych w kompozycje przestrzenng obszaru objetego
opracowaniem. Sciezka rowerowg relacji Al. Warszawska (Skansen) — $ciezka rowerowa
wzdtuz rzeki Bystrzycy przewidywana jest w ulicach al. Solidarnosci, al. Tysigclecia i Unii
Lubelskiej. W obszarze opracowania postulowany jest przebieg Sciezki rowerowej
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w al. Tysigclecia po potudniowej stronie i zachodniej stronie al. Unii Lubelskiej (od strony
Zamku). W obszarze opracowania nalezy zatozy¢ wewnetrzny system komunikacji rowerowej
powigzany z ogdlnomiejskim systemem Sciezek rowerowych.

e) parkowanie pojazdow

1) nalezy wskaza¢ sposéb parkowania oraz okre$li¢ wskazniki parkingowe w obszarach
funkcjonalnych.

1.5. Wymagania dotyczace infrastruktury technicznej
a) wymagania ogdlne
1) nalezy uwzglednic istniejace gtdwne elementy infrastruktury technicznej w zakresie sieci

wodociggowo - kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej
i gazowej oraz dazy¢ do minimalizacji kolizji.

21



