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" Lubtin,Z.04.2010r.

DECYZJA nr130/ 4%

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu gminnym A i
Na podstawie : ki %6?
-art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 2, i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 55, art. 56,
art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);
- art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2000r., Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 8 kwietnia 2009 r., skorygowanego dnia 15 maja 2009 r.,
Whioskodawca: Wydziat Inwestycji Urzedu Miasta Lublin, ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin

W sprawie: rewitalizacji Placu Litewskiego oraz przylegajacych: Placu J. Czechowicza
i skweru przed patacem d. Komisji Obwodowej w granicach jak na zalaczniku graficznym na
dziatkach nr ewid. 1/1 (ark. 3), 2/1 (ark. 3) oraz na czesci dziatek: 1/ 2 (ark. 5), 3/1 (ark. 3), 68/1
(ark. 4), 67 (ark. 4), 69 (ark. 4), 60 (ark. 5), potozonych w Lublinie (obreb geodezyjny nr 36 -
Srédmiescie, arkusze 3, 4, 5)

USTALAM LOKALIZACJE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla zamierzenia polegajacego na rewitalizacji Placu Litewskiego oraz przylegajacych: Placu
J. Czechowicza i skweru przed patacem d. Komisji Obwodowej na dziatkach nr ewid. 1/1 (ark. 3),
2/1 (ark. 3) oraz na czesci dziatek: 1/ 2 (ark. 5), 3/1 (ark. 3), 68/1 (ark. 4), 67 (ark. 4), 69 (ark. 4), 60
(ark. 5) - (zgodnie z zatacznikiem graficznym), potozonych w Lublinie (obreb geodezyjny
nr 36 - Srédmiescie, arkusze 3, 4, 5)

- na dziatkach: nr ewidencyjny 1/1, 2/1, Jark. 3/, oraz na czesci dziatek nr ewid. 1/2 /ark. 5/, 3/1
lark. 3/, 68/1, 67, 69 /ark. 4/, 60 /ark. 5/

- obreb: 36 - Srédmiescie arkusz: 3,4i5

- potozonych w Lublinie

- pas drogowy - dziatki nr ewidencyjny: 68/1 - ul. 3-go Maja, 1/2- Krakowskie Przedmiescie, 2/1 -
ul. PI. Litewski

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono literami :
ABCDEFGHIJKLLMNOPRSTUWXYZA1B1CID1E1F1G1H1I11J1K1L1L1 M1
N1 O1 P1 - A, linig koloru czerwonego na mapie syt. - wys. w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- rewitalizacja Placu Litewskiego oraz przylegajacych: Placu J. Czechowicza i skweru przed patacem
d. Komisji Obwodowej jako obszaru o funkcji reprezentacyjno - rekreacyjnej o wartosciach
historycznych,

- ewentualna podziemna zabudowa ustugowa z mozliwoscig realizacji nadziemnego wejscia
w zaleznosci od rozstrzygniecia konkursu,

- przebudowa nawierzchni terenu inwestycji i realizacja elementdéw matej architektury,

- obiekty infrastruktury technicznej (w tym m.in. budowa i przebudowa sieci, przytacza, o$wietlenie
i iluminacja terenu),

- drogi publiczne (w tym przebudowa pasa drogowego).

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.

3.1. Teren inwestycji winien by¢ ksztattowany jako przestrzen publiczna reprezentacyjno - rekreacyjna
0 ztozonej strukturze programowej z uwzglednieniem uwarunkowan historyczno - kulturowych,
jak rowniez wspoétczesnych oczekiwan i aspiracji spotecznych.

3.2. Nalezy utrzyma¢ forme “placu przy ulicy” (‘ulica” na odcinku Krakowskiego Przedmiescia
w formie traktu pieszego) z kontynuacjg podziatu funkcjonalnego potudnikowego
i rownoleznikowego:

- ukiad potudnikowy tréjdzielny z utrzymaniem dwoéch skrajnych anekséw ogrodowych przed
historycznymi gmachami (uwzgledniajgc polepszenie ich ekspozyciji) i otwartej czesci centralnej,
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- réwnoleznikowy dwudzielny - potudniowa czes¢ reprezentacyjna, pétnocna czgs¢ rekreacyjna,
przy utrzymaniu i uczytelnieniu charakteru stref reprezentacyjnej (petniacej funkcje placu zebran
uroczystoéci publicznych) i rekreacyjnej.
3.3. Przestrzen niezabudowana zaaranzowana tak, by stanowita oprawe dla réznego

typu funkcji:

- o charakterze polityczno - spotecznym: zgromadzenia, wiece
- o charakterze twérczym: czasowe ekspozycje artystyczne, happeningi
- 0 charakterze kulturalno - rozrywkowym: kameralne koncerty, przedstawienia teatralne
- biernej rekreacji
- komunikacji pieszej
- przed budynkami historycznych gmachéw - obszar o charakterze przedpola reprezentacyjno —
ekspozycyjnego.
3.4. Gléwnym symbolem placu jest pomnik Unii Lubelskiej. Przewiduje si¢

pozostawienie usytuowania bez zmian, ze stopniowym usuwaniem wtornych
zadrzewien kolidujacych z widokiem na pomnik od strony zewnetrznej, tj. od
gtéwnego ciagu pieszego ulicy Krakowskie Przedmiescie. Nalezy takze uczytelnié
powiazania widokowe z patacem dawnej Komisji Wojewo6dztwa Lubelskiego.

3.5. Dopuszcza sie rekompozycje pomnikéw: Konstytucji 3-go Maja, Plyty Nieznanego Zotnierza,
Marszatka J. Pitsudskiego w celu ich uczytelnienia i wyeksponowania. Dopuszcza si¢ wspélng
kompozycje pomnikéw jak réwniez mozliwos¢ korekty ich usytuowania (w obrebie terenu
inwestycji) z waznych wzgledéw kompozycyjno - przestrzennych (z pozostawieniem ich
w obecnym rejonie placu).

3.6. Nalezy przenie$¢ stacje meteorologiczng, plac zabaw i szalet miejski z obszaru placu.

3.7. W obrebie placu wskazany do zaprojektowania akcent wodny.

3.8. W zaleznosci od rozstrzygniecia konkursowego ewentualnie dopuszcza si¢ lokalizacje
w centralno - zachodniej czesci placu podziemnego obiektu uzytecznosci publicznej o funkcji
uzupetniajgcej wiodace funkcje placu (pkt. 3.1)

3.8.1. Parametry ww obiektu dostosowane do rozstrzygnigcia konkursu urbanistyczno -
architektonicznego.
- strefa zabudowy - wskazana lokalizacja w strefie centralno-zachodniej placu
z zachowaniem istniejacych pomnikéw przyrody i uwzglednieniem badan reliktow
archeologicznych,
- lokalizacja funkcji nie wymaga organizacji miejsc postojowych.
3.9. Zieleh:
- obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody,
- pozostate formy zieleni pozostawia si¢ do rozstrzygnigcia konkursu urbanistyczno -
architektonicznego.
- wskazana likwidacja roslinnosci w ztym stanie zdrowotnym lub kolidujacej z infrastrukturg
techniczna,

3.10. Plac J. Czechowicza
- przestrzen wigczona w aranzacje Placu Litewskiego,

- spos6éb zagospodarowania wynikajacy z rozstrzygnie¢ konkursowych ze szczegdinym
uwzglednieniem ekspozycji pomnika.

3.11. Skwer przed d. Komisjg Obwodowg
- przestrzen wigczona w aranzacje Placu Litewskiego,

- sposdb zagospodarowania wynikajacy z rozstrzygnig¢ konkursowych uwzglednieniem
ewentualnej mozliwosci przejscia pod ul. 3-go Maja.

3.12. Formy oswietlenia, matej  architektury oraz inne elementy wyposazenia

i zagospodarowania przestrzeni placu powinny uwzglednia¢ zabytkowy charakter Srédmiescia.

3.13. Dopuszcza sie mozliwo$¢ etapowania inwestycji.

4, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Dla przedmiotowej inwestycji obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i zréwnowazonego
rozwoju. Zaproponowane rozwigzania jak i realizacja przedsiewziecia nie moga pogarszac stanu
$rodowiska przyrodniczego celem uzyskania najbardziej optymalnych efektébw w dziedzinie
ochrony $rodowiska.

42. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, jednak wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia ze wzgledu na ewentualne ubieganie si¢ o dotacje
unijne dla realizacji inwestycji (teren opracowania lezy w obszarze Sroédmiescia objetego
programem rewitalizacji).
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W obszarze opracowania zlokalizowane sa trzy pomniki przyrody : topola czarna (Nr dok. 223)
oraz dwa deby szyputkowe (Nr dok. 221). W stosunku do tych drzew, w przypadku realizacji celu
publicznego istnieje koniecznos¢ uzgodnien z organem ustanawiajacym dang forme ochrony
przyrody (Regionalny Konserwator Przyrody). Poniewaz obszar opracowania wpisany'jest do
rejestru zabytkéw - warunkiem ewentualnego usuniecia drzew i krzewéw na tym terenie bedzie
uzyskanie zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz. 880).
Obowigzujg szczegdlne zakazy i ograniczenia przy wykonywaniu prac ziemnych w obrebie bryty
korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni lub zadrzewieniach oraz stosowania $rodkow
chemicznych na drogach publicznych, ulicach i placach. W trakcie prac budowlanych inwestor
realizujgcy przedsigwziecie jest obowigzany uwzgledni¢é ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych.
Zgodnie z art. 5.1. pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 Nr 156,
poz. 1118) w zwigzku z art. 29.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr
239, poz. 2019 z pdin. zm.) — obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé
w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajgc warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu,
W szczegolnosci w zakresie usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpadow.

. Nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z pisma znak: 0S.0Z.1.7624/1/2010 z dnia 09.02.2010r.;

wszelkie prace ziemne muszg by¢é prowadzone pod $cistym nadzorem inspektora nadzoru
z branzy ogrodniczej,

nie wolno projektowac jakiejkolwiek infrastruktury podziemnej w obrebie koron -drzew
pomnikowych (deby i topola),

nalezy tak zorganizowa¢ prace ciezkiego sprzetu, aby wykluczy¢ uszkodzenie instalacji
nawadniajgco — napowietrznej przy pomnikowej topoli.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

5.1.

5.2.

5.3.

wspoélczesne;j.
Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.) poprzez wpis do
rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod numerem A/588 Placu Litewskiego tj. uksztattowanie
przestrzenne placu i oprawa architektoniczna, cate urzadzenie wraz z pomnikami (Unii Lubelskiej,
Nieznanego Zotnierza, Konstytucji 3-go Maja) oraz zadrzewieniem i zielenia. Oprawa
architektoniczna zgodnie z trescig wpisu obejmuje: Gmach Rzadu Gubernialnego przy Placu
Litewskim 5 (A/504), patac Komisji Woj. Lubelskiego przy Placu Litewskim 3 (A/480) - wraz ze
skwerem miedzy nimi, patac Sieniawskich (Czartoryskich) przy Placu Litewskim 2 (A/225), hotel
“Europa” przy Placu Litewskim 1 / Krakowskim Przedmiesciu 29 (A/502), Kosciot pw. §§ Piotra
i Pawta oraz klasztor Kapucynéw przy Krakowskim Przedmiesciu 42-44 (A/498), zespot gmachow
pocztowych (poczta nowa przy Pl. Czechowicza/Krakowskie Przedmies$cie 46-48, poczta gtéwna
przy Krakowskim Przedmiesciu 50, gmach Kasy Przemystowcow Lubelskich przy Krakowskim
Przedmiesciu 56 (A/1065), gmach Banku Panstwa przy Krakowskim Przedmiesciu 37/3 Maja 2
(A/996), patac Komisji Obwodowej przy 3 Maja 4 ze skwerem przed nim (A/274), d. Pensjonat
“Janina” przy ul. 3 Maja 6, kamienice przy ul. 3 Maja 8 i 10, skwer miedzy ul. 3 Maja a gmachem
Guberni przy PI. Litewskim.
Dodatkowo teren inwestycji znajduje sie¢ w obrebie Zespotu urbanistycznego Starego Miasta
i Srodmiescia Lublina wpisanego do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod numerem A/153, stad
zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., Nr 162
poz. 1568 z pdzn. zm.) wszelkie prace przy zabytku wymagajg uzgodnienn z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac.
Zgodnie z art. 31 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162, poz.
1568 z p6zn. zm.) osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowa¢: roboty
budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkéw lub objetym ochrong
konserwatorskag na podstawie ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
znajdujacym sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw albo roboty ziemne lub
dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, na ktérym znajdujg sie
zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego — jest zobowigzana, z zastrzezeniem art. 82 a ust. 1, pokryé koszty badan
archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne
w celu ochrony tych zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych
mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w drodze decyzji, wytgcznie w takim
zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana dotychczasowej dziatalnosci
na terenie, na ktéorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub uszkodzg zabytek
archeologiczny.
Zgodnie z art. 39.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2006 Nr 156,
poz. 1118) w zwigzku z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkbw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
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uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych rob6t, wydanego przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, dla planowanego zmierzenia nie jest wymagana decyzja
Wydziatu Geodezji Urzedu Miasta Lublin na wytgczenie gruntu z uzytkowania rolniczego.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja :

- teren przeznaczony pod inwestycje przylega do drég publicznych obejmujacych nastepujace
ulice:

- Krakowskie Przedmiescie

- 3-go Maja

- H. Koltataja

- Kapucynska

- Plac Litewski

- | Armii Wojska Polskiego

- T. Kosciuszki

na ulicy Krakowskie Przedmiescie przewidzie¢ wydiuzenie istniejacego ciagu pieszego od

ul. Kapucynskiej do ul. 3-go Maja i wigczenie jej w przestrzen placu. Obowiagzuje

wyeliminowanie na tym odcinku ruchu kotowego z wyjatkiem dojazdu pojazdéw specjalnych,

- wprowadzi¢ zmiane funkcji i kategorii ulicy Plac Litewski przez przeksztalcenie jej na ciag

pieszy z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego dla pojazdéw specjalnych oraz

posiadajacych zezwolenia administracyjne na odcinku od ul. Radziwittowskiej do istniejacego
placu przed budynkiem dawnej Komisji Wojewodztwa Lubelskiego (obecnie budynkiem

Politologii UMCS)

- w ramach przebudowy placu planowane jest wyeliminowanie ruchu kotowego i parkowania na

odcinku ulicy Krakowskie Przedmiescie, od ul. Kapucynskiej do ul. 3-go Maja oraz na ulicy Plac

Litewski i stworzenie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego z planowang nawierzchnig placu.

projekt budowlany zwigzany z obstugg komunikacyjng terenu powinien uwzgledniaé warunki

trwatego zachowania zabytku, a sposéb zagospodarowania winien zapobiegaé zagrozeniom
mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytku.
- w zagospodarowaniu terenu inwestycji uwzgledni¢ projektowe rozwigzania przebudowy ulic
3-go Maja i Radziwittowskiej z mozliwoscig wprowadzenia korekt wynikajgcych
z projektowanego zagospodarowania Placu zwigzanych z rozstrzygnigciem konkursu,
- Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzer budowlanych wystepujacych w pasie
drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwym zarzadca drogi.

7.2. Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie¢ elektryczng, wode, gaz, cieplo),
odprowadzenie $éciekéw sanitarnych i deszczowych oraz obstuga telekomunikacyjna
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegodlnych czynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegéinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania uzgodnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacii
Projektowej Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym nalezy projektowac
przy uwzglednieniu wymogéw zawartych w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12. kwietnia 2002r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2002r., Nr 75, poz. 690 ze zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposdb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami, zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesow oséb trzecich.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego ustalone w decyzji wigzg organ wydajgacy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjag moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie
zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien os6b trzecich.
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9.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te mogag byé
prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury, Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z :

- Lubelskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, postanowieniem znak: IN/4003/LU-168/666/10
z dnia 23.02.2010r. - bez uwag — uprawomocnionym dnia 29.03.2010r.,

- Wydziatem Ochrony Srodowiska UM Lublin, postanowieniem znak: 0S.0Z.1.7624/1/2010

z dnia 09.02.2010r. - z uwagami zawartymi w pkt 4.6,

- Wydziatem Drég i Mostow UM Lublin, postanowieniem znak: DM.UD.11.5544-19/10

z dnia 27.01.2010r. — bez uwag.

Integralng czescig niniejszej decyzji sa nizej wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny nr 1 z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. zatgcznik nr 2 - wyniki analizy - cze$¢ tekstowa
3. zatacznik nr 3 - wyniki analizy - cze$¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0054

UZASADNIENIE

Wydziat Inwestycji Urzedu Miasta Lublin wniést o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na rewitalizacji Placu Litewskiego
oraz przylegajacych: Placu J. Czechowicza i skweru przed patacem d. Komisji Obwodowej
w granicach jak na zataczniku graficznym na dziatkach nr ewid. 1/1 (ark. 3), 2/1 (ark. 3), oraz na
czesci dziatek: 1/ 2 (ark. 5), 3/1 (ark. 3), 68/1 (ark. 4), 67 (ark. 4), 69 (ark. 4), 60 (ark. 5) - (zgodnie
z zatacznikiem graficznym), potozonych w Lublinie (obreb geodezyjny nr 36 - Srédmiescie, arkusze 3,
4,5).

Inwestor w czasie trwania procedury / po wstepnych uzgodnieniach z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw / wniést o wprowadzenie korekt do wniosku (pismo z dnia 11.05.2009r.
znak: IN.P1.1-7.2212-10/09 - data wptywu 15.05.2009r.). Korekty te uwzgledniono w niniejszej decyz;ji.

Inwestor wystapit tez do Wydziatu Ochrony Srodowiska UM Lublin z wnioskiem o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje w/w przedsiewziecia ze wzgledu na
ewentualne ubieganie sie w przysztosci o dotacje unijne dla realizacji inwestycji (teren opracowania
lezy w obszarze Srédmiescia objetego programem rewitalizacji) (nr pisma IN.PI.1-7.2212-10/09
z dn. 06.05.2009r.).

Art. 6 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz os6b trzecich oraz ochrony wiasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terendéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych. Przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza do przepisébw ustawowych
ksztattujgcych sposdb wykonywania prawa wiasnosci, o ktdérych jest mowa w art. 140 kodeksu
cywilnego stanowigcym, iz wiasciciel moze, z wytaczeniem innych oséb, korzysta¢ z. rzeczy
w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspdizycia spotecznego, zgodnie ze spoteczno -
gospodarczym przeznaczeniem swego prawa.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Inwestycja
polegajaca na rewitalizacji Placu Litewskiego oraz przylegajacych: Placu J. Czechowicza i skweru
przed patacem d. Komisji Obwodowej w granicach jak na zatgczniku graficznym na dziatkach nr ewid.
1/1 (ark. 3), 2/1 (ark. 3) oraz na czesci dziatek: 1/ 2 (ark. 5), 3/1 (ark. 3), 68/1 (ark. 4), 67 (ark. 4), 69
(ark. 4), 60 (ark. 5) - (zgodnie z zatgcznikiem graficznym), potozonych w Lublinie (obreb geodezyjny
nr 36 - Srodmiescie, ark. 3, 4 i 5), nalezy do inwestycji o znaczeniu gminnym - decyzje wydaje
Prezydent Miasta.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.05.2003r. (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717) w celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji
organ przeprowadzit analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacjg inwestycji z uwzglednieniem korekty wniosku wniesionej 15.05.2009r.
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Przeprowadzona analiza (réwniez wczesniejsza wnikliwa analiza przeprowadzona na potrzeby
zorganizowania konkursu urbanistyczno - architektonicznego na rewitalizacje Placu Litewskiego
w Lublinie) okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
w niniejszej decyzji. W toku postepowania - projekt decyzji byt tez wielokrotnie konsultowany ze
stuzbami konserwatorskimi (w zatgczeniu do dokumentéw sprawy - notatki ze spotkan).

W czasie tych wstepnych uzgodnien ustalono potrzebe weryfikacji uzywanych w decyzji
sformutowan, wobec tego - i w analizie i w samej decyzji - odniesiono sie jedynie do skorygowanego
planowanego sposobu zagospodarowania dziatek, pkt IV.1. traktujgc charakterystyke planowanej
zabudowy opisanej we wniosku w pkt IV.2. jako bardzo wstepng. Ustalono ze docelowe, precyzyjne
zapisy okreslajace warunki wymagania tadu przestrzennego zostang okreslone w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W dniu 27.05.2009r. sporzadzono projekt decyzji, ktéry przestano do uzgodnien. W zwigzku
z uchyleniem postanowienia Lubelskiego Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow (uzgadniajgcego
projekt decyzji) przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego (znak: DOZ-OAIK-6700-620/09[KD])
w wyniku rozpatrzenia zazalenia jednej ze stron oraz wyjasnienia z LWKZ watpliwosci wynikajgcych
z tresci orzeczenia MKIDN, przystapiono do sporzgdzenia nowego projektu decyzji, uwzgledniajgc
takze ograniczenie terenu inwestycji przez wnioskodawce (poprzez wylaczenie dziatek nr ewid. 69/3 /
tj. plac przed Galerig centrum d. PDT/ i nr ewid. 70 - ul. Kapucyniska).

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianym terenie zgodne jest z przepisami odrebnymi i spetnia
warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z tych przepiséw; zgodnie
z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odméwi¢ ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla tego zamierzenia.

Ponadto projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego uzyskat (por. punkt 10 niniejszej
decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu oséb
trzecich oraz spetnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenc;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. Odwotanie zgodnie z art. 53 ust. 6 winno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji,
okresla¢ istote i zakres zadania bedacego podmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajgce to zadanie.

O

DYREKTOR

Wydzfiatu Architektury i Budownictwa

Otrzymuja :

1. Wydziat Inwestycji Urzedu Miasta Lublin ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin,

2. Zwiazek Pitsudczykéw Oddziat Lublin, ul. Zwirki i Wigury, 20-029 Lublin,

3. Wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy (zgodnie
z wydrukiem z ewidencji gruntow),

4. ala

Do wiadomosci :

1. Lubelski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw ul. Archidiakonska 4, 20-113 Lublin,

2. Wydziat Ochrony Srodowiska UM Lublin,

3. Wydziat Drég i Mostéw UM Lublin,

4. Wydziat Planowania UM Lublin, Niniejsza decyzja jest ostateczna
5. Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw UM w Lublinie.

-----------------------------------
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