Zalacznik nr 2
Do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
AB.LA.1.7331.2-191/10

ANALIZA

Warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji (art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

Dot.: dziatek nr ewid. 1/1 (ark. 3), 2/1 (ark. 3), oraz na czesci dziatek: 1/2 (ark. 5), 3/1
(ark. 3), 68/1 (ark. 4), 67 (ark. 4), 69 (ark. 4), 60 (ark. 5), potozonych w Lublinie
(obreb geodezyjny nr 36 - Srédmiescie, arkusze 3, 4i5 ), w zwigzku z wnioskiem
Wydziatu Inwestycji Urzedu Miasta w Lublinie, ul. Wieniawska 14 - w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym, polegajacej na rewitalizacji Placu Litewskiego oraz przylegajacych: Placu
J. Czechowicza i skweru przed patacem d. Komisji Obwodowej w granicach jak na
zatgczniku graficznym. '

l. Uwarunkowania formalno-prawne.

1. Zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele oraz ustalanie zasad zagospodarowania i zabudowy
ustala ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).
Zgodnie z art. 4 ustawy ustalanie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobdéw zagospodarowaniai warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowyi zagospodarowania
terenu. Ustawa wyrdéznia dwa rodzaje decyzji administracyjnych
ustalajgcych warunki zabudowy:

a) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla dziatari stanowigcych realizacje celéw, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z
pézn. zm.),

b) dla pozostatych inwestycji warunki okresla sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy (w oparciu o przepisy
rozdzialu 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Przepis art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami do celéw
publicznych  zalicza opieke nad nieruchomos$ciami
stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.



2. Plac Litewski - ksztattowanie przestrzenne placu i oprawa
architektoniczna, obejmujaca:

a) Gmach Rzadu Gubernialnego przy Placu Litewskim 5
(A/504),

b) patac Komisji Woj. Lubelskiego przy Placu Litewskim 3
(A/480) - wraz ze skwerem miedzy nimi,

c) patac Sieniawskich (Czartoryskich) przy Placu Litewskim 2

(A/225),
d) hotel ,Europa” przy Placu Litewskim 1/ Krakowskim
Przedmiesciu 29 (A/502),

e) Kosciot pw. §§ Piotra i Pawta oraz klasztor Kapucynow przy
Krakowskim Przedmiesciu 42-44 (A/498),

f) zespot gmachow pocztowych (poczta nowa przy Pl
Czechowicza/Krakowskie Przedmiescie 46-48,

g) poczte gtéwna przy Krakowskim Przedmiesciu 50,

h) gmach Kasy Przemystowcow Lubelskich przy Krakowskim
Przedmiesciu 56 (A/1065),

i) gmach Banku Panstwa przy Krakowskim Przedmiesciu 37/3
Maja 2 (A/996),

j) patac Komisji Obwodowej przy 3 Maja 4 ze skwerem przed
nim (A/274),

k) d. Pensjonat ,Janina” przy ul. 3 Maja 6,
I) kamienice przy ul. 3 Maja 8 10,

m) skwer miedzy ul. 3 Maja a gmachem Guberni przy PI.
Litewskim,

n) cate urzadzenie Placu Litewskiego wraz z pomnikami (Unii
Lubelskiej, Nieznanego Zotnierza, Konstytucji 3 Maja) oraz
zadrzewieniem i zielenig

zostat wpisany pod nr A/588 do rejestru zabytkéw (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2007 r. nr 125, poz. 2442).

Ponadto Plac Litewski, Plac J. Czechowicza i skwer przed patacem d.
Komisji obwodowej leza w Zespole urbanistycznym Starego Miasta
i Srédmiescia wpisanym pod nr A/153 do rejestru zabytkéw (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2007 r. Nr 125, poz. 2442).

Wopis do rejestru zabytkoéw jest forma ochrony konserwatorskiej w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.).

3. Inwestycja, polegajagca na rewitalizacji Placu Litewskiego oraz
przylegajacego Placu J. Czechowicza i skweru przed patacem d. Komisji
Obwodowej w granicach jak na zatgczniku graficznym (zmiana nazwy
inwestycji na podstawie korekty wniosku wniesionej 11.05.20009,
wptyneto15.05.2009r. nr pisma IN.PI.1-7.2212-10/09) stanowi inwestycje celu
publicznego zgodnie z wymogami ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.) i jest lokalizowana w
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drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 50 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

4. Zgodnie z art. 53 ust. 3 w/w ustawy wiasciwy organ w postepowaniu
zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy:

a) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestyciji.

W mysl art. 56 w/w ustawy nie mozna odmoéwié ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi.

Il Analiza

1. Charakterystyka planowanej inwestyciji:

Rewitalizacja Placu Litewskiego oraz przylegajacych: Placu J. Czechowicza
i skweru przed patacem d. Komisji Obwodowej w granicach jak na zatgczniku
graficznym (zmiana nazwy inwestycji na podstawie korekty wniosku wniesionej
15.05.2009 r. nr pisma IN.PI.1-7.2212-10/09) na dziatkach nr ewid. 1/1 (ark. 3),
2/1 (ark. 3) oraz na czesci dziatek: 1/ 2 (ark. 5), 3/1 (ark. 3), 68/1 (ark. 4), 67
(ark. 4), 69 (ark. 4), 60 (ark. 5), - (zgodnie z zatacznikiem graficznym),
potozonych w Lublinie (obreb geodezyjny nr 36 - Srédmiescie, arkusze 3, 4, 5)

z okresleniem planowanego zagospodarowania terenu jako
‘Reprezentacyjno - rekreacyjna przestrzen publiczna, plac z ogrodami,
w czesSci centralno - zachodniej ewentualna mozliwo$¢ lokalizacji

podziemnego jednokondygnacyjnego obiektu uzytecznosci publicznej
(z mozliwoscig realizacji nadziemnego wejécia) — sposOb rozwigzania
zwigzany z rozstrzygnieciem konkursowym - wraz z infrastrukturg techniczng
(kan. san., kan. deszcz., sie¢ wodociggowa, gazowa, cieptownicza, kan. tel. ,
sieC elektroenergetyczna NN i SN, os$wietlenie i iluminacja terenu),
przebudowg pasa drogowego, na odcinku ul. Krakowskie Przedmiescie, ul.
Kapucynska, ul. Tadeusza Kosciuszki oraz przebudows nawierzchni placu i
elementami matej architektury”.

Wydziat Inwestycji wystepujac z wnioskiem o lokalizacje inwestycji celu
publicznego - scharakteryzowat planowang zabudowe w sposo6b jaki
jednoznacznie wynikat z wczeéniej uzgadnianych (konsultowanych) z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw - wytycznych urbanistycznych do
planowanego konkursu urbanistyczno - architektonicznego na
rewaloryzacje obszaru Placu Litewskiego. W trakcie opracowywania
szczegotowej analizy do projektu decyzji i samego projektu decyzji — odbyty
sie kilkakrotnie spotkania z gronem ekspertéow z dziedziny ochrony i
konserwacji zabytkéw (notatki ze spotkan w zataczeniu do dokumentaciji
sprawy), na ktérych ustalono pilng potrzebe weryfikacji uzywanych w decyzji
sformutowann. Majac na wzgledzie fakt, ze Plac Litewski jest absolutnie
najwazniejszg przestrzenig publiczng miasta — w dalszej czesci analizy —
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odniesiono sie jedynie do skorygowanego (przez Wydz. Inwestycji)
planowanego sposobu zagospodarowania dziatki — traktujac charakterystyke
planowanej zabudowy opisang we wniosku (opisang na podstawie wczesnie;
uzgadnianych (konsultowanych) z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw -
wytycznych urbanistycznych do planowanego konkursu)_— jako bardzo
wstepna. Zatozono tez, ze w samej decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego pojawig sie juz docelowe precyzyjne zapisy okresélajace warunki i
wymagania tadu przestrzennego przy ww. inwestycji. Uzgodniono tez, ze
analiza i projekt decyzji zostang doprowadzone do maksymalnej zbieznosci
sformutowan.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych (art. 53 ust. 3 pkt 1 uopizp).

a) dotyczy przyspieszenia realizacji inwestycji drogowych oraz
ewentualnej przebudowy uzbrojenia podziemnego terenu.

b) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 rw sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43, poz.430 z
pézn. zmianami) — dotyczy warunkéw technicznych projektowania
inwestycji drogowych oraz sposobu prowadzenia inwestycji liniowych.

c¢) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13.04.2002 r. (Dz.U. nr
75 z 2002 r.)w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - dotyczy sposobu realizacji
obiektu kubaturowego podziemnego w kontekscie uzupetnienia
i bezkolizyjnego prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego terenu.

d) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
2008.25.150) dotyczy tworzenia przestrzeni publicznej ze scistym
powigzaniem z terenami zieleni (aneksy ogrodowe) jako program
dotyczacy wykorzystania terenu uwzglednia zasady ochrony Srodowiska i
zrbwnowazonego rozwoju. Zaproponowane rozwigzania nie mogaq
pogarszaé stanu $rodowiska przyrodniczego a realizacja przedsigwzigcia
umozliwia uzyskanie najbardziej optymalnych efektéw w dziedzinie
ochrony $rodowiska. Pierwszym etapem osiggnigcia tego celu bytfa
analiza stanu istniejagcego komponentéw $rodowiska, wptywu realizacji
inwestycji na jego stan oraz wskazanie wytycznych zabezpieczajgcych
przed pogorszeniem $rodowiska w wyniku realizacji przyjetego projektu.
Uwzgledniono wymogi i ograniczenia wynikajgce z innych ustaw
powigzanych z w/w ustawa, w szczegdlnosci chronigcych elementy
$rodowiska objete ochrong prawna, ochrong wéd, ochrong powierzchni
ziemi, a takze dziatania podczas prac ziemnych realizacji inwestycji, tak
aby dziatania te nie wptynety na pogorszenie stanu Srodowiska .

e) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.05.239.2019)
ustala, ze nie mozna odprowadzaé¢ woéd opadowych i roztopowych na
grunty sasiednie, nie mozna wprowadzaé¢ nieczyszczonych $ciekoéw do
gruntu.



f) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.04.121.1266)

- na obszar inwestycji sktadaja sie:

« dziatka nr ewid. 1/1 nieruchomos$¢ zabytkowa o
symbolu Bz oznaczajgcym tereny rekreacyjne i
wypoczynkowe,

« dziatka nr ewid. 60 - ul. T. Kosciuszki - droga
publiczna kategorii gminnej nr 106378 L,

« dziatka nr ewid. 1/2 - ul. Krakowskie Przedmiescie -
droga publiczna kategorii powiatowej nr 2357,

« dziatka nr ewid. 68/1 - ul. 3-go Maja - droga
publiczna kategorii powiatowej nr 2370,

« dziatka nr ewid. 67 - ul. 1 Armii Wojska Polskiego -
droga publiczna kategorii gminnej nr 106125 L,

« dziatka nr ewid. 69 - nieruchomos$¢ zabytkowa - ul.
3-go Maja 4 / 1 Armii Wojska Polskiego 2,

« dziatka nr ewid. 2/1 - ul. Plac Litewski - droga
publiczna kategorii gminnej nr 106425 L,

« dziatka nr ewid. 3/1 nieruchomos$¢ zabytkowa o
symbolu Bl  oznaczajgcym inne  tereny
zabudowane,

Nie istnieje potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z zapisem art. 61
ust. 1 pkt 4 ustawyz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) w zwigzku z wymogiem art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.
U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266).

g) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z
2004r. Nr 92, poz. 880)

- W obszarze opracowania zlokalizowane sg trzy pomniki
przyrody : topola czarna (Nr dok. 223) oraz dwa deby
szyputkowe (Nr dok. 221). W stosunku do tych drzew, w
przypadku realizacji celu publicznego istnieje
konieczno$¢ uzgodnien z organem ustanawiajgcym dang
forme ochrony przyrody (Regionalny Konserwator
Przyrody). Ponadto obowigzujg szczegdlne zakazy i
ograniczenia przy wykonywaniu prac ziemnych w obrebie
bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni
lub  zadrzewieniach oraz  stosowania  $rodkéw
chemicznych na drogach publicznych, ulicach i placach.

- Poniewaz obszar opracowania wpisany jest do rejestru
zabytkéw - warunkiem ewentualnego usuniecia drzew i
krzewdw na tym terenie bedzie uzyskanie zezwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.



h) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568).

- Dziakki nr ewid. 1/1 (ark. 3), 2/1 (ark. 3), 1/ 2 (ark. 5) , oraz
czesci dziatek: 3/1 ( ark. 3), 68/1 (ark. 4), 67 (ark. 4), 69
(ark. 4), 60 (ark. 5) -znajdujg sie na terenie objetym
ochrong konserwatorskg poprzez wpis Zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta
Lublin do rejestru zabytkéw woj. Ilubelskiego pod
numerem A/153 - (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2007 r. Nr
125, poz. 2442) — na podstawie decyzji Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dn. 27.01.1967r.,
znak: KI.V-7/4/67 .

- Ponadto Plac Litewski w Lublinie, tj. uksztattowanie
przestrzenne placu i jego oprawa architektoniczna,
a takze cale urzadzenie placu wraz z pomnikami (Unii
Lubelskiej, Nieznanego Zotnierza, Konstytucji 3 Maja)
zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/588
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2007 r. nr 125, poz. 2442)
- na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie z dn. 10.04.1972r., znak: KLIV-
7/29/72. Oprawa architektoniczna zgodnie z w/w decyzjg
WKZ obejmuje: Gmach Rzadu Gubernialnego przy Placu
Litewskiego 5 (A/504), patac Komisji Woj. Lubelskiego
przy Placu Litewskim 3 (A/480) - wraz ze skwerem miedzy
nimi, patac Sieniawskich (Czartoryskich) przy Placu
Litewskim 2 (A/225), hotel ,Europa” przy Placu Litewskim
1/ Krakowskim Przedmiesciu 29 (A/502), Kosciét pw. §$§
Piotra i Pawla oraz klasztor Kapucynéw przy Krakowskim
Przedmiesciu  42-44  (A/498), zesp6t gmachdéw
pocztowych (poczta nowa przy Pl. Czechowicza /
Krakowskie Przedmiescie 46-48, poczta gtébwna przy
Krakowskim Przedmiesciu 50, gmach Kasy
Przemystowcow Lubelskich przy Krakowskim
Przedmiesciu 56 (A/1065), gmach Banku Panstwa przy
Krakowskim Przedmiesciu 37/3 Maja 2 (A/996), patac
Komisji Obwodowej przy 3 Maja 4 ze skwerem przed nim
(A/274), d. Pensjonat ,Janina” przy ul. 3 Maja 6,
kamienice przy ul. 3 Maja 8 i 10, skwer miedzy ul. 3 Maja
a gmachem Guberni przy PI. Litewskim,

- Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy jw. - pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, (o ktére nalezy
wystapi¢ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe), wymaga prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru.

i) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. O udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenie oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008 r.
Nr199, poz.1227).



- Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, jednak wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia, ze wzgledu na ewentualne ubieganie sie
o dotacje wunijne dla realizacji inwestycji (teren
opracowania lezy w obszarze Srédmiescia objetego
programem rewitalizacji).

j) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okres$lenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko oraz szczego6towych uwarunkowan zwigzanych
z kwaliflkowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573).
Rewitalizacja Placu Litewskiego oraz przylegajacego Placu
J. Czechowicza i skweru przed patacem d. Komisji Obwodowej w
granicach jak na zataczniku graficznym na dziatkach nr ewid. 1/1 (ark.
3), 2/1 (ark. 3), 1/ 2 (ark. 5), oraz na czesci dziatek: 3/1 (ark. 3), 68/1
(ark. 4), 67 (ark. 4), 69 (ark. 4), 60 (ark. 5) - (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym), potozonych w (obreb geodezyjny nr 36 - Sroédmiescie,
arkusze 3, 4, 5) z okresleniem planowanego zagospodarowania terenu
jako “Reprezentacyjno - rekreacyjna przestrzen publiczna, plac z
ogrodami, w cze$ci centralno — zachodniej, ewentualna mozliwosé
lokalizacji podziemnego jednokondygnacyjnego obiektu uzyteczno$ci
publicznej (z mozliwoscig realizacji nadziemnego wejscia) — sposéb
rozwigzania zwigzany z rozstrzygnieciem konkursowym - wraz
z infrastrukturg techniczng (kan. san., kan. deszcz., sie¢ wodociggowa,
gazowa, cieptownicza, kan. tel. , sie¢ elektroenergetyczna NN i SN,
oswietlenie i iluminacja terenu), przebudowg pasa drogowego, na
odcinku ul. Krakowskie Przedmiescie, ul. Kapucynska, ul. Tadeusza
Kosciuszki oraz przebudowa nawierzchni placu i elementami matej
architektury”- nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

k) Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgce z pozostatych przepiséw odrebnych zgodnie z art 53 ust. 3
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj:

- Ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. O szczegoinych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
lotnisk uzytku publicznego (Dz.U. z 2009 r. Nr 42, poz.
340),

- Ustawa z dnia 29 listopada 2000 r. Prawo atomowe
(Dz.U. z 2007 r. Nr 42, poz. 276),

- Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i
gérnicze (Dz.U. z 2005 r. Nr 228, poz.1947),

- Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z
2005 r. Nr 167, poz.1399),



- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 maja 2005
r. w sprawie sporzadzania projektu planu ochrony dla
parku narodowego, rezerwatu przyrody i parku
krajobrazowego, dokonywania zmian w tym planie oraz
ochrony zasobdw, tworéw i sktadnikéw przyrody (Dz.U. z
2005 r. Nr 94, poz. 794),

- Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2005
r. Nr 45, poz. 435),

- Ustawa z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach
ptatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz.U. z
2004 r. Nr 256, poz. 2571),

- Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskieji administracji morskiej (Dz.U. z
2003 r. Nr 153, poz. 1502),

- Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z 1999 r. Nr 41, poz.
412),

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w
sprawie szczeg6towych zasad i trybu uznawania laséw za
ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich
gospodarki lesnej (Dz.U. z 1992 r. Nr 67, poz. 337),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia
2001 r. w sprawie okreSlenia rodzajéw siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. z 2001 r.
Nr 92, poz. 1029),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.
z 2002 r. Nr 155, poz. 1298).

nie dotycza planowanej inwestycii.

3. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

Opis sposobu zagospodarowania obszaru analizowanego:

Obiekty stanowigce bezposrednie otoczenie placu sg architektonicznie zdefiniowane.
Sa to:

a) Gmach Rzadu Gubernialnego przy Placu Litewskim 5 (A/504)
- eklektyczny, Il kondygnacyjny budynek, potozony na
planie prostokata, wzniesiony w latach 1860-1862 wg
projektu Juliana Ankiewicza - obecnie budynek UMCS

b) patac Komisji Woj. Lubelskiego przy Placu Litewskim 3
(A/480) - eklektyczny, |l kondygnacyjny budynek z lat 1829-
1830 z portykiem przed wejsciem gtdbwnym nieco
pbézniejszym wg projektu Henryka Marconiego - obecnie
budynek UMCS,



g)

h)

j)

k)

patac Sieniawskich (Czartoryskich) przy Placu Litewskim 2
(A225), - Il kondygnacyjny budynek wzniesiony wg
projektu Tylmana z Gameren, przebudowany w | pot. XVIII
w. przez Antoniego Mayera na przetomie XVII/XVIII w.-
obecnie siedziba Lubelskiego Towarzystwa Naukowego,

budynek Urzedu Miasta - Il kondygnacyjny budynek,
nawigzujacy stylowo do hotelu Europa,

hotel ,Europa” przy Placu Litewskim 1/ Krakowskim
Przedmiesciu 29 (A/502), - eklektyczny, Il kondygnacyjny
budynek z belwederem na narozniku na planie podkowy.
Powstat w latach 1865-1867 wg projektu Ludwika Szamoty,
iluminowany,

Kosciét pw. §.5. Piotra i Pawta oraz klasztor Kapucynow
przy Krakowskim Przedmiesciu 42-44 (A/498), barokowy,
wzniesiony w latach 1726-1728 wg projektu Jana
Baya,trojnawowy z neogotycka kaplicg wzniesiong od
wschodu w 1860 r. Od zachodu budynek klasztorny z XVIII
w.,

zespot IV i V kondygnacyjnych budynkéw pocztowych
(poczta nowa przy Pl.  Czechowicza/Krakowskie
Przedmiescie 46-48,

poczta gtéwna przy Krakowskim Przedmiesciu 50 - IV
kondygnacyjny budynek z potezng attykg z lat 1921-1924
wg. projektu Bohdana Kelles-Krauzego i Jerzego
Siennickiego. Noca budynek jest wspaniale iluminowany i
wydaje sie dominowaé nad ciemna ptaszczyzng placu,

budynek z restauracjg Mc Donalds,o typowym dla tej sieci
wystroju - Il kond.,

tzw. Corner House - nowoczesny budynek ustugowy - IV
kond.,

gmach Kasy Przemystowcéw Lubelskich przy Krakowskim
Przedmie$ciu 56 (A/1065),- eklektyczny, niezwykle bogato
dekorowany, Il kondygnacyjny budynek z kopuitg na
narozniku wzniesiony w latach 1899-1900 wg projektu
Gustawa Landau -obecnie hotel Lublinianka,

gmach Banku Panistwa wraz z oficynami przy Krakowskim
Przedmie$ciu 37/3 Maja 2 (A/996) - eklektyczny budynek |l
kondygnacyjny wzniesiony w latach 1914-1914 wg projektu
Wiodzimierza Sotowiewa - obecnie Kredyt Bank

patac Komisji Obwodowej przy ul. 3 - Maja 4 ze skwerem
przed nim (A/274), - neogotycki Il kondygnacyjny budynek z
wysoka attyka wziesiony w 1826 roku prawdopodobnie wg
projektu Jana Stompfa . Zaniedbany skwer petnigcy funkcje
parkingu skryty za nieestetycznym budynkiem kiosku i
budka z fast foodami

d. Pensjonat ,Janina” przy ul. 3 - Maja 6, - secesyjny, IV
kondygnacyjny budynek wg projektu Eliasza Sidorskiego
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wzniesiony w 1904- obecnie siedziba Kuratorium Oswiaty i
Wychowania,

o) kamienice przy ul. 3 - Maja 8 i 10 - secesyjne V
kondygnacyjne kamienice z poczatku XX w.

W obszar opracowania wtgczono takze:

- Plac J. Czechowicza - plac powstalty po wyburzeniu eklektycznej kamienicy
zniszczonej bombardowaniem podczas |l wojny $wiatowej. W _centralnym miejscu na
skwerze w1969 roku umieszczono pomnik upamietniajagcy poete Jozefa
Czechowicza, ktory zginat pod gruzami wspomnianej kamienicy. Autor pomnika -
Tadeusz Skwarczynski,

- Skwer przed patacem d. Komisji Obwodowej przy ul. 3 - Maja 4 wspomniany W p-
kcie m).

Analizowane obiekty kubaturowe (takze w dalszym otoczeniu) majg wysokos¢ od
| do V kondygnacji, a przewazaja Ill i IV kondygnacyjne. Zwazywszy na proporcje
wysoko$ci zabudowy do piyty placu - wystepujaca przestrzen niezabudowang
postrzega sie jako rozlegty i otwarta.

W granicach  placu znajdujg sie dwa aneksy ogrodowe zieleni wysokiej,
sredniowysokiej i niskiej (drzewa, krzewy, trawniki) o zréznicowanych uktadach
kompozycyjnych.

W granicach placu znajdujg sie trzy pomniki przyrody : topola czarna (Nr dok. 223)
oraz dwa deby szyputkowe (Nr dok. 221) zaznaczone na zataczniku graficznym nr 3.

W granicach placu znajdujg sie takze relikty archeologiczne tj. zespét zabudowan |
kosciota p.w. oo. Bonifratrow (XVII -1 ¢éw. XIX w) i cerkiew prawostawna p.w.
Podwyzszenia Drzewa Krzyza Swietego ( 4 ¢éw. XIX - 1924 r. ) zaznaczone na
zatgczniku graficznym nr 3.

W aneksie wschodnim od strony potudniowej na wyniesieniu w formie niewielkiego
kopca w osi historycznego patacu usytuowany jest obelisk-pomnik Unii Lubelskiej.

W aneksie zachodnim od strony ulicy 3-go Maja znajdujg sie plac zabaw dla dzieci
i toaleta publiczna (stanowigca dysharmonijny element w miejscu, ktére uznawane
jest za ,salon miasta”).

We frontowej czesci placu, od strony potudniowej, zlokalizowany jest rodzaj forum
publicznego o nawierzchni kamienno-ceglanej z zespotem pomnikéw (pomnik
Konstytucji 3-go Maja, ptyta Nieznanego Zotnierza, pomnik konny Marszatka Jozefa
Pitsudskiego).

Pomiedzy aneksami ogrodowymi usytuowany jest skwer z fontanng w formie
sze$ciokata zagospodarowany w sposob sezonowy.

Obiekty architektoniczne w obrebie placu oddzielone sg od anekséw ogrodowych
ulica dojazdowa, jednokierunkowa (ul. PI. Litewski). Ulica ta przebiega wzdtuz
wschodniej i w sgsiedztwie poétnocnej granicy placu. Otoczenie placu i przylegtych
ulic stanowi zabudowa pierzejowa, zréznicowana w wysoko$ci i w formie.

W sgsiedztwie terenu przeznaczonego pod inwestycje przebiegajg nastepujgce
ulice:

10



zaliczone do droéq powiatowych:

Krakowskie Przedmiescie — jezdnia o dwoéch pasach
ruchu z wydzieleniem relacji skretnych w rejonie
skrzyzowania z ul. H. Koltataja

H. Kottataja - jezdnia o dwéch pasach ruchu

Kapucynska - jezdnia o dwoch pasach ruchu

3-go Maja - jezdnia o dwodch pasach ruchu
z wydzieleniem relacji skretnych w rejonie skrzyzowania
z ulicami | Armii Wojska Polskiego i Krakowskie

Przedmiescie,

zaliczone do drég gminnych:

Plac

I Armii Wojska Polskiego - jezdnia o dwoch pasach ruchu
Litewski - jezdnia o jednym i dwéch kierunkach ruchu

T. Ko&ciuszki - jezdnia o dwoch pasach ruchu

Peowiakéw - jezdnia o jednym kierunku ruchu

W pasach drogowych w/w ulic wyznaczone sg miejsca do parkowania
samochoddéw osobowych na czesci jezdni i chodnikéw. Przed Hotelem Europa w
ul. Plac Litewski wyznaczony jest pas dla postoju TAXI.

Teren przeznaczony pod inwestycje obstugiwany jest liniami autobusowymi
przebiegajgcymi ulicami Krakowskie Przedmiescie, 3-go Maja, H. Koflataja,

Kapucynska.
P)

q)

Teren planowanej inwestycji nie jest objety ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 87, ust. 3 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do dnia 31 grudnia
2003 r. dla obszaru na ktérym znajduje sie teren
wnioskowanej inwestycji obowigzywat Plan  Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego. W Planie
Ogélnym LZM obszar ten przewidziany byt pod ustugi
ponadpodstawowe ogoélnomiejskie /centrotwércze/ -
symbol ustaled planu - IA AUC, komunikacje pieszg -
symbol ustalen planu - | A 29 KX oraz tereny drég. Do chwili
obecnej funkcja tego terenu nie zostata zmieniona, nie
powstat tez nowy plan, ktéry zmieniatby jego przeznaczenie.

Miasto Lublin, na terenie ktdérego znajduje sie teren
inwestycji wskazany we wniosku, posiada Studium
uwarunkowan [ kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublina. W studium obszar Placu
Litewskiego, bedacy przedmiotem niniejszej analizy,
znajduje sie w rejonie terenéw intensywnej urbanizacji, w
rejonie o$rodka ustug ponadpodstawowych oraz -obszaru
rozwoju funkcji centrotwérczych (centrum miasta). Studium,
zgodnie z art. 9 ust. 4 cytowanej wyzej ustawy - nie jest
aktem prawa miejscowego, nie moze stanowi¢ podstawy do
wydania decyzji administracyjnej. Wymagania w stosunku
do sporzgdzanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu regulujg przepisy rozdziatu 5
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ustawy. W przypadku decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w szczegélnosci muszag by¢
spetnione przepisy art. 56 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie, ,nie mozna
odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.” Zapisy studium jako wyznacznika polityki
przestrzennej miasta (mimo, ze samo studium nie jest
aktem prawa miejscowego) - nie pozostajg w sprzecznosci z
planowanym zamierzeniem.

s) Teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

t) Dziatki nr ewid. 1/1 (ark3), 2/1 (ark3), 3/1 (ark3), 1/ 2 (ark5),
oraz cze$ci dziatek: 3/1 (ark3), 68/1 (ark 4), 67 (ark 4), 69
(ark 4), 60 (ark5), (zgodnie z zatgcznikiem graficznym)
podlegajg ochronie ustanowionej przepisami odrebnymi —
ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami -
wymagane jest uzyskanie  wilasciwych  pozwolen
wojewodzkiego konserwatora zabytkédw w rozumieniu tej
ustawy.

u) Struktura wtasno$ci terenu inwestyciji:
- dziatka nr ewid. 1/1, 2/1, 69 - wtasno$é gminy Lublin,
- dziatki nr ewid. 68/1, 67, 1/2, 60 - wiasno$é Skarbu
Panstwa,
- dziatka nr ewid 3/1 - wtasnos¢ Uniwersytet Marii Curie
Sktodowskiej.

ll. Wnioski

Zgodnie z art. 53 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.05.2003 r. (Dz.U. 2003, Nr 80 poz. 717) w celu
ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz  analize
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje
sie realizacje inwestycji. Na podstawie przeprowadzonego postepowania
administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
tj. rewitalizacja Placu Litewskiego oraz przylegajacych: Placu J. Czechowicza
i skweru przed patacem d. Komisji Obwodowej w granicach jak na zatgczniku
graficznym zgodne jest z przepisami odrebnymi i spetnia warunki i zasady

‘zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z tych

przepisow.W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowic¢ ustalenia lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla tego zamierzenia.

upr. bud. nt
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