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I. CZESC OPISOWA

1.1. OPIS STANU OBECNEGO OBIEKTOW

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa istniejacego obiektu liceum o sale gimnastyczna
oraz, nowe urzadzenie terenu szkoly

1.L1.

Uwarunkowania kulturowe.

Budynek szkoly uwzgledniony jest w gminnej ewidencji zabytkow.

Pierwsze Liceum Ogodlnoksztalcace w Lublinie zlokalizowane jest na dzialce
polozonej przy Alejach Raclawickich 26. Pierwsze Liceum Ogdlnoksztatcace
im. Stanislawa Staszica w Lublinie zajmuje wazne miejsce w historycznym i
kulturalnym krajobrazie Lublina. Nawiazujac do tradycji powstalego w 1586
roku kolegium jezuickiego, nalezy do najstarszych szkoél $rednich w naszym
kraju. Jego siedziba zmieniala usytuowanie na przestrzeni stuleci. Tradycja
funkcjonowania szkoly przy Al. Raclawickich 26 siega okresu konca lat
20./pocz. lat 30. XX wieku. Wedlug Henryka Gawereckiego budowe szkoty
rozpoczeto w w roku 1931 na podstawie projektu radcy ministerialnego arch.
Ludwika Szymanskiego. Dziatka wraz z budynkiem szkolnym wskazana jest
jednakze juz na planie miasta Lublina opatrzonym data 1928. Zalozenie
szkolne zrealizowane zostalo w obrebie pierwotnych rozlogéw miejskich (a
wigc gruntéw nalezacych jeszcze do miasta lokacyjnego), w czesci
przynalezne] nastepnie konwentowi brygidkowskiemu, ktéra na skutek
roznych historycznych uwarunkowan przejeta zostata — w roznych partiach i w
réznym czasie - przez Skarb Pafistwa. Samo miejsce, jako czg$¢ miasta, ma
zatem swoja historig 1 tradycje siggajace okresu sprzed lokalizacji szkoty.

Kanonicznym dla zespotu szkolnego zaloZzeniem przestrzennym, wynikajacym
ze zrealizowanej idei, stala si¢ dzialka w ksztalcie wydtluzonego prostokata,
usytuowana w osi zblizonej do S-N, o proporcjach bokéw zblizonych do 1:2
(1,83). Dzialka ta jest polozona na plaskim terenie. Tworzy rodzaj wugtrza
wydluzonego. We frontowej czeSci dziatki, od strony Al. Raclawickich
usytuowany zostal budynek szkolny zalozony na planie w ksztalcie litery “U”,
skierowanej swym otwartym  wngtrzem w kierunku Alej.  Budynek
usytuowany zostal na krzyzu wyznaczonym osig zblizong do podiuznej osi
dzialki 1 osig poprzeczng zlokalizowang na wysokosci zblizonej do ¥ dtugosci
dzialki. Budynek szkoly wzniesiony zostal w stylu modernizmu lat 20. i 30
XX w. z czytelnym zabarwieniem historyzujacym. Bryla gmachu zostala
poprzedzona rodzajem zielonego skweru z osiowo usytuowana alejka
prowadzgca do wejscia gléwnego szkoly. Pozostata czgsc dziatki przeznaczona
zostala na zaplecze rekreacyjno-sportowe szkoly. W toku swoich dziejow,
dziatka wyposazona zostala w szpalery wysokich drzew podkreslajacych
granice miejsca wyznaczonego pod szkole. Drzewa te, dodatkowo, stanowia
wyznaczniki subiektywnych scian wnetrza architektoniczno-krajobrazowego
jakim jest niewstpliwie przestrzen dziatki przy Al. Ractawickich 26.
Rozgraniczaja zatem wraz z ogrodzeniem to, co jest dziatka i terenem
szkolnym, od czegos w sasiedztwie, co terenem szkolnym juz nie jest, posiada
inne tresci i funkcje. Kompozycyjnie uklad zalozenia szkolnego przypomina
klasyczne zalozenie reprezentacyjne z budynkiem polozonym pomiedzy



dziedziicem, a terenem za nim, (zwykle okazalym ogrodem) w tym przypadku
terenem sportowym. Posiada dobra ekspozycje bierma od strony Alej
Raclawickich i z wnetrza zaplecza rekreacyjno-sportowego.

1.1.2. Istniejace zagospodarowanie terenu szkoly

Do obiektu szkoly przypisana jest dziatka nr ewidencyjny 42 ark. 6 obr. 26 — Rury
Brygidkowskie, o wielkosci 12 673 m2. Dzialka poloZona jest na terenie prawie
plaskim. Deniwelacje terenu wynosza ok. 1,0 m. Na posesji znajduje sie wykop po
dawnym basenie kapielowym i zniszczone urzadzenia sportowe.

Na teren szkoly mozliwy jest dojazd od ulicy Cypriana Godebskiego. Gléwne wejscie
do obiektu szkoly znajduje sig od strony potocnej od Alei Ractawickich. Na dziakce
brak jest urzadzonego parkingn i wlasciwie zapospodarowanych urzadzen
sportowych. Brak tez urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych.

1.2. ZALOZONE KIERUNKI I ZAKRES PRAC

Celem podjgcia prac budowlanych i modernizacyjnych w szkole jest:
e dostosowanie obiektu do obecnych standardow techniczno — uzytkowych w zakresie

posiadanych obiektow sportowych i warunkow technicznych jakim odpowiadaé
powinien istniejacy budynek szkoly (w tym wymiana instalacji C.0.)

dokonanie zmian funkcjonalnych przystosowujacych obiekt do polaczenia z nowa
czgscia sportowa _

zaprojektowanie nowego sposobu zagospodarowania terenu - poprawiajgcego
dostgpnoé¢ komunikacyjng obiektu i urzadzenie na dzialce zagospodarowania
sportowego, parkingu i zieleni wypoczynkowej.

Proponowana rozbudowa powinna tak ksztaltowaé zespd! szkolny, aby przy
uwzglednieniu potrzeb szkoly (rozbudowa zaplecza rekreacyjno-sportowego)
ksztaltowad tozsamosé tego miejsca w zgodzie z jego duchem. Gmach szkoly
zachowa¢ musi dominujacy charakter, a hala sportowa sta¢ sie powinna elementem
zintegrowanego zespolu szkolnego. Wskazuje si¢ na potrzebe rozwaznego,
pozostajgcego w zgodzie z toZsamoscia tego miejsca, projektowania architektury
nowej czgsci, pozwalajacego podnosi¢ - przy zachowaniu historycznych tresci -
jakos¢ przestrzeni, w ktorej szkola istnieje, i jakos$é funkeji, ktdre sa tu przedmiotem
realizacji w ramach jej statutowej i historycznie uwarunkowanej dziatalnosci.

Ogodlny program prac

Prace wstgpne i badawcze powinny obejmowaé:
e inwentaryzacj¢ budowlang istniejacego obiektu szkoly
o badania gruntowe
e opracowanie mapy do celow projektowych

Projekt powinien obejmowac i uwzglgdnia¢ nastepujace elementy:

e nowy obiekt kubaturowy polaczony lacznikiem z istniejacym obiektem
szkolnym

® uwzgledni¢ nalezy dostgpno$¢ dla oséb niepelnosprawnych — poprzez
dobudowg szachtu windowego w rejonie laczmika i pokonanie roznic
pozioméw w formach dostosowanych dla niepeinosprawnych.

e przystosowaé nalezy istniejaca salg gimnastyczna dla potrzeb szkoly

e projekt wykonczenia wnetrz obejmowaé powinien nowa czesé obicktu wraz z
opracowaniem wngtrza obecnej sali gimnastycznej

e wykona¢ nalezy kompleksowy projekt ogrzewania calego zespotu szkolnego



® przewidzie¢ nalezy wyposazenie obiektu w specjalistyczne instalacje w
zakresie: wentylacji mechaniczne;j, monitoringu  (zewnetrznego i
wewngtrznego) , instalacje hydrantowa i ppoz., instalacje komputerowa., a
takze przewidzie¢ dostosowanie calosci zespolu szkolnego do obecmych
przepisow BHP i P Poz.

e projekt zagospodarowania terenu uwzgledniaé¢ musi: dojazd, parkingi dla ok
30 samochodéw, zielen dekoracyjna i izelacyjna, mata architekture (w tym
projekt ogrodzenia i owietlenie zewngtrzne), a takze zespol urzadzen
sportowych — terenowych ). bieznie, boiska do gier matlych, skocznig i boisko
do pilki nozmej, o ile bedzie taka mozliwosé techniczna.

1.2.2. Zmiany w zagospodarowaniu terenu
Na terenie szkoly konieczne jest dokonanie przeksztalceri zwigzanych
przystosowaniem go dla obecnych potrzeb :

o Ogrodzenie powinno by¢ wykonane w linii granicy wiasnosci. Charakter
ogrodzenia powinien nawiazywac do elementow malej architektury na terenie
szkoly i stanowi¢ z nig cato$¢ architektoniczna. Brama i furtki powinny byé
wyposazone W urzadzenia pwarantujace konrole akeesji, co podniesie
bezpieczenstwo obiektu.

e Dojazd do zespolu projektowac nalezy od strony ulicy Cypriana Godebskiego
lub Weteranéw i nalezy powiaza¢ go z ukladem ciggdéw komunikacyjnych
obslugujacych poszczegdlne czesci funkcjonalne obiektu .

e Naterenie dziafki zaprojektowaé nalezy okolo 30 miejsc parkingowych

e Uklad ciagdw pieszych i kompozycje zieleni dostosowaé nalezy do obshugi
nowych elementéw zagospodarowania terenu.

1.3. PROGRAM UZYTKOWY

W sasiedztwie lacznika pomigdzy czescia szkolng i projektowana sportowa przewidzieé
nalezy realizacje szachtu windowego dla dzwign osobowego. Pozadane jest réwniez
usytuowanie w tym miejscu wejscia od strony parkingu umozliwiajacego podjazd i dostep dla
niepelnosprawnych .

Dla potrzeb opracowania projektowego zalozono podstawowe wielkosci do programu

uzytkowego:

- 1.3.1.Zatrudnienie
Zakiada sig , Ze w czgSci sportowej pracowad bgdzie okolo 10 os6b personelu, w tym 5 oséb
personelu technicznego i administracyjnego.

1.3.2, Czgsé szkolna

Nauk¢ pobiera w szkole okolo 830 uczniéw uczacych si¢ w systemie 1 % zmiany .
Roéwnoczesnie zaklada si¢ prowadzenie innych dziatann integrujacych i wspierajacych rozwdj
miodziezy.

Istniejacq sale gimnastyczna jako zbedna dla potrzeb sportowych uwzglednié nalezy w
projekcie do wykorzystania dla potrzeb szkoty

1.3.3. Elementy programowe w projektowanym obiekcie:
- sala gimnastyczna z widownia na okoto 200 miejsc
(wymiary ok. 36m x 19m)
- zespol szatniowy dla kobiet i mezezyzn
- pomieszczenia magazynowe na sprzgt sportowy i elementy ,,doposazenia”
sali
- pomieszczenia nauczycieli i instruktoréw



- dodatkowe sale cwiczen (rytmika, silownia)
- 3 sale multimedialne o powierzchni ok 60 m2 kazda

Wobec braku dokumentacji pokazujacej stan obiektu szkolnego , przyjac nalezy, ze wielkosci
poszczegblnych pomieszczen ustalone zostana w konsultacjach roboczych na etapie
koncepcyjnym prac projektowych.

1.4.

ZAKRES NIEZBEDNEJ DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Prace wstepne 1 badawcze:

e inwentaryzacja dendrologiczna

e inwentaryzacja budowlana istniejgcego obiektu szkoty

e badania gruntowe

e opracowanie mapy do celéw projektowych

Projekty :

o Projekt wielobranzowy budowlany i wykonawczy nowej czgsci sportowej z
uwzglednieniem prac w istniejacym obiekcie szkolnym wynikajacych z koniecznosei
polaczenia obu czgsci , adaptacji dotychczasowej sali gimnastycznej dla nowych
funkcji, oraz dostosowania obiektu szkolnego do obecnych przepiséw w zakresie
BHP, Sanitarnych i P Poz

e Projekt zagospodarowania posesji

e Projekty wjazdow, parkingdéw, drég dojazdowych i ciagdw pieszych oraz wszystkich
terendw utwardzonych, a takze terenowych obiektéw sportowych

e Projekty malej architektury, zieleni i o$wietlania terenu

e Projekt usunigcia kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi sieciami

e Projekty specjalistyczne:

- instalacji monitoringu, instalacji komputerowej, instalacji ppoz.(hydrantowej),
instalacji C.Q. dla catosci zespohu szkolnego

- audyt energetyczny obiektow

~ specyfikacja robot

- przedmiary i kosztorysy



. CZESC INFORMACYJNA

Przy realizacji prac projektowych uwzgledni¢ nalezy nastepujace dokumenty i
materialy:

1.

[S]

Ll

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 9.06.2009
nr 468/126 znak: AAB.LAL1.7331 - 1173/09 wydana przez Urzad Miasta
Lublin Wydzial Architektury Budownictwa i Urbanistyki w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie budynku
szkoty, polozonego na dzialce nr 42 przy Al Raclawickich 26 w Lublinie, o
sale gimnastyczng oraz realizacji zespolu boisk terenowych, biezni, parkingu i
zjazdow z ulicy Weteranow i ¢. Godebskiego

Wypis 1 wyrys z rejestru gruntdéw potwierdzajacy prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Kopia mapy sytuacyjno — wysokosciowe] w skali 1:500 do celdéw
projektowych

Wyniki badan i ocen wstgpnych wymienione w punkcie 1.4. niniejszego
opracowania

Program prac zawarty w niniejszym opracowaniu.

Nie przewiduje si¢ zmiany obecnego sposobu zasilania obiektu i powigzania z
sieciami miejskimi
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DECYZJA nr 468/12¢
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
b 0 znaczeniu gminnym

i
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7o Napodstawie

L\\g,‘arti_u_s_g_;_,pldJJ art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5 oraz art. 54 ustawy
Lm=—7dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2003 r., Nr 80,
poz. 717 ze zm.)
-art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednoality
Dz. U. 2004 r., Nr 261, poz. 2803)
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodsksu postepowania administracyjnego ( tekst

jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.)
Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 28 - 04 - 2009r.

Wnioskodawcy: Wydziat Remontéw Budynkdw
Urzad Miasta Lublin
20-080 Lublin, Plac Litewski 1

W sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajace] na rozbudowie budynku
szkoty, polozonego na dzialce nr 42 przy Al. Raclawickich 26 w Lublinie, o sale
gimnastyczng oraz realizacji zespolu boisk terenawych, biezni, parkingu i zjazdow
z ul. Weterandw i ul. C, Godebskiego;

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji budowlanej polegajacej. rozbudowie budynku s;zkoty o salg gimnastyczng oraz
realizacji zespolu boisk terenowych, biezni, miejsc parkingowych oraz Zjazdow

- na dzialce nr ewidencyjny: 42 obreb: 26 ~ Rury Brygidkowskie arkusz: 6
- potoZonej w Lublinie przy Al. Ractawickich 26
pas drogowy — dziatki nr 41 (ul. C. Godebskiego) i 43 (ul. Weteranow)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji :
Teren inwestycji oznaczong literami - AB C D - A, linig koloru czerwonego na mapie syt.- wys. w skali
1: 500, stanowiace] zatgcznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkeji zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa usfugowa — ustugi oswiaty;

- rozbudowa budynku szkoly o salg gimnastyczng oraz realizacja urzgdzen terenowych: zespoiu
boisk, biezni, parkingu oraz Zjazdow,

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zafgczniku graficznym nr 1 do decyzji linig koloru

niebieskiego;

b} wiglkos¢ powierzchni zabudowy fgcznie — max. 30%, a udzial powierzchni biologicznie czynnej
min. 40%:; ‘

G) wysokosé projektowanej zabudowy — do I kondygnacji nadziemnych, w zakresie nie

przekraczajgcym gabarytu isiniejgcego obiektu:

d) rozwigzania przestrzenne odpowiadac powinny aktualnym standardom techniczno — uzytkowym,
zapewniajac uzupelnienie wyposazenia obiektu szkoly érednigj i harmanijne rozwiniscie
kompazycji istnisjgcego zagospodarowania, ’

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1, Przedmictows; inwestycji  nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwziecie jest obowigzany uwzglednic
warunki ochrony Srodowiska nz obszarze prowadzenia prac, & w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania tereny i stosunkow wodnych;
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4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska_zielenig
i drzewostanem w obrebie nisruchomosci objetej inwesiycja, nalezy uzyskac¢ uzgodnienie
z Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury
wspolczesne;:

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

5.2.Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie
wpisanym do rejesiru zabytkdw fub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt,
wydanego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

6.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych :

8.1. Teren objely inwestycjg nie jest potozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

8.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nieledne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej:

7.1. Komunikacja :

- Obsluga kemunikacyjna dziatki od ul. C. Godebskiego (droga gminna) oraz ul. Weteranow
(droga gminna) na warunkach uzyskanych w Wydziale Drég | Mostow Urzgdu Miasta Lublin.

- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca posicjowe dla samochodow
w ilosei niezbednej do obsltugi funkeji, w tym min. 3 mp dla obsiugi osab niepetnosprawnych.

- Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi
zarzadcami drog.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego)} nalezy
projekiowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegolnych czynnikéw.

7.3. Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzal
na warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegodinych sieci. Ewentualna przebudowa
‘uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespotern Uzgadniania Dokumeniacji Projekiowej
Miasta Lublin.

" 7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglgdnieniv wymogow
zawartych w § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskig] z dnia
02 marca 1999 r., w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. 1998 r., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod

uwage przewidywany okres uzytkowaniz, projektowaé i budowa¢ w sposdb okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajac poszanowanis uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne]

- zabezpieczenie mozliwosci karzystania z wody, kanalizac]i, energii elektrycznej i cieplngj oraz
ze srodkow igcznosci o

- zapewnienie dostepu wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

- okreélenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakiocenia elektryczne | promieniowanie

- zapewnienie warunkow achrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu
przastrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktdrego ustalenia sg inng niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzjg
o pozwaleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

6.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze byt wydena decyzja o lokalizacji inwestyc]i celu
publicznego innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostate wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci | uprawnieti osGh
trzecich.

9 5. Whnioskodaway, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszezenie 0 zwrot nakladaw
ponigsionych w zwigzku z otrzymang decyz{g o Iokalizacji inwestycii celu publicznego.



3
8.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg, bye
prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
8.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapic do Wydzialu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki
Urzgdu Mizsta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z -
- Wydziatem Drég i Mostéw UM Lublin, pismem znak: DM.UD.I1.5544-257/09 » dnia 27 maja 2609 r. -

bez uwag

Integralng czescig ninigjszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki | pozosizjg do wglgdu
w aktach sprawy w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czesc tekstowa
3. wyniki analizy - czesc graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr inz. arch. Dagmara Plewik
Lubelska Ckregowa Izha Architektow nr LB Q180

UZASADNIENIE

Inwestor wniest o ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dia zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na rozbudowie budynku szkoly, pofozonego na dzialce nr 42 przy Al. Ractawickich 26
w Lublinie, o sale gimnastyczng oraz realizacji urzadzen terenowych i zjazdow z ul. Weteranow
i ul. C. Godebskiego.

Zgodnie z art. 50 ust. ustawy z dniz 27 marcz 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80 » Poz. 717 ze zm.} w przypadku braku planu migjscowego,
inwestycja celu publicznego lokalizacja jest w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznega.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust.3 analiza warunkow i zasad Zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacjg inwestycji, wykazala mozliwose realizacji planowanego
zamierzeniz zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej decyzji

Nz podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
Zamierzenie inwestycyjne Jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisow odrebnych | warunkami
wynikajacymi z przeprowadzonych uzgodnien, nie narusza interesow 0s0b trzecich oraz speinia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego stronom Zapeswniono  czynny
w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia adwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej dorgczenia. Odwolanie zgodnie z art. 53 ust.6 winno zawierad zarzuty odnoszgce sie do decyzji,
okresla¢ istote i zakres zgdania bedacego podmiotem odwolania oraz wskazywacé dowody
uzasadniajace to zadanie.

)
Otrzymuia : = biet
’IE Wydzial Remontow Budynkow _ wydzah Anfiiediny, Busoices i CrhEsiyd

Urzad Miasta Lubliin
20-080 Lublin, Plac Litewski 1

2. wlasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchormosci, ktdrych dotyczy inwestycja
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntaw)

3. ala

Do wiadomosei : NIE POBRAND GPEATY SKARBOWEJ ZGODNIE
1. Wydziat Drog i Mostow wim.

2. Pracownia Urbanistyczna ABU wim. Z v Qﬁlﬁh‘( ....... PLAZ?? ..................

MA PODIMSPFEKTOR
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Znak: ABU.LAL1.7331- 1173/09

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycii to dziatka nr 42 potozona przy Al. Ractawickich 26
w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego i literami
ABCD-A.

Przedmiotowa dziatka o powierzchni 12673 m?® zabudowana jest budynkiem Liceum
Qgdlnoksztatcgeego Nr | o wysokosci [l kondygnacii.

2. W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

- od péinocy:
- dziatki nr 2/1 i 1/1 — Al. Ractawickie (droga powiatowa);

- od wschodu: ‘
-dziatka nr 2 zabudowana V — kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami zrealizowanymi w parterze budynku;
- dziatka nr 3/14 — niezabudowana;
we wnetrzu tej dziatki wydzielone sg po obrysie budynku: dziatki nr 3/4, 3/1 i 3/2
zabudowane [V — V kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z uslugami zlokalizowanymi w parterach budynkow oraz dziatki nr 3/7 1 43
zabudowane parterowymi budynkami garazowymi;
- dzialka nr 4/1 zabudowana Il — kondygnacyjnym budynkiem ustug publicznych —
przychodnia;
- dziatki nr 3/13, 44, 3/12, 3/11 i 3/10 zabudowane |l — kondygnacyjnym budynkiem
ustugowym oraz parterowymi budynkami garazowymi;
- dziatka nr 20 — ul. Jozefa Sowinskiego {droga powiatowa);
- dzialka nr 21/5 — niezabudowana;
we wnetrzu tej dziatki wydzielone sa po cbrysie budynku: dziatki nr 21/2, 21/4
i 21/3 zabudowane IV — V Kkondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami zlokalizowanymi w parierach budynkdw;
- dziatka nr 22 zabudowana budynkami us{ug publicznych — Kosciot Garnizonowy
z Il = kendygnacyjnym budynkiem plebani;

- dziatka nr 27 zabudowana 1l — kondygnacyjnym budynkiem ustug publicznych —
przedszkole; o
- dziatka nr 26/2 zabudowana lil — kondygnacyjnym budynklem ustug publlcznych -

bursa szkolna;

- od potudnia:
- dziatki nr 6, 43, 5 28 — ul. Weterandw (droga gminnay};

- od zachodu:
- dziatka nr 41 — ul. Cypriana Godebskiego (droga gminna);
- dziatka nr 3/51 —~ niezabudowana z wydzielonymi we wnetrzu dziatkami:
- dziatka nr 3/12 zabudowana IV — kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym z ustugami zlokalizowanymi w parterze budynku;
dziatki nr 3/7, 3/13, 3/4 i 3/8 zabudowane IV i XI kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;
dziatka nr 3/46 zabudowana il — kondygnacyjnym budynkiem ustugowym;



dziatka nr 3/5 zabudowana budynkiem w ksztatcie litery .L", w czgéci usytuocwanegj
wzdiuz ul. Godebskiego jest to 1V - kondygnacyjny budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami zlokalizowanymi w parterze, a w czedci usytuocwangj
wzdiuz A. Ractawickich | — kondygnacyjny budynek ustugowy;
dziatka nr 3/41 - stacja tfransformatorowa;
dziatka nr 3/48 w firakcie realizacji |V — kondygnacyjny budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazami w czesci pedziemnej budynku;

- dziatka nr 3/38 zabudowana parterowym budynkiem garazowym;

- dziatka nr 3/44 zabudowana Il = kondygnacyjnym budynkiem ustugowym;

- dziatka nr 3/43 zabudowana X| - kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym;

- dziatka nr 3/55 zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;

- dziatki nr 3/54 i 3/50 — niezabudowane;

- dziatka nr 1 — ul. Spadochreniarzy (droga gminna).

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlek w obszarze
analizowanym ksztaltuje sie w przedziale od 7% do 50%, a Srednia wynosi 28%.

3. Teren inwestycji posiada dostep do drog publicznych — ul. Cypriana Godebskiego (droga

gminna) oraz ul. Weierandw (droga gminna) oraz posiada dostep do istnigjgcych
sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

MA

przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pd2n. zmianami) z dniem 31.12.2003 r.
stracit swojg moc Plan ogdlny zagospodarowania przesirzennego LZM w Lublinie.
W oparciu o w/w plan przedmiotowa dziatka znajdowata sie w obszarze oznaczonym
symbolem llIA 15 UQ przeznaczonym pod ustugi oSwiaty. Do chwili obecnej nie powstat
nowy plan, ktéry okreélitby warunki inwestowania na tym terenie.

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 50 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przesirzennym - dla rozbudowy szkoly ¢ sale gimnastyczng craz
realizacji zespolu boisk terenowych, biezni, parkingu oraz zjazddw, jako niezbednego
wyposazenia obiektu uzytecznosct publiczne], przy zachowaniu warunkéw techniczryeh
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75
z 2002 r).




g
AD ,{mgaﬁ/ﬂ&h

Wydrial Geodezii / 83/13 °
20-071 Lusfin, al. Vibmiagisis- 14 /
B, 2l Wisn -all{‘:‘!_f"-‘]-:;__ i F-“'“"L.‘

R T S O e ¥ i o B T
WL DEeREr, o 02-500 —. -

\KOPU—\ MAPY W SKALI 1:1000

‘—.._\

Za2g0dnosé 1 swidencja gruntgw [ =




URZAD MIASTA LUBLIN
Wydzial Geodezji
2.9995393‘?}%.'1521'@'“!{ ggiﬂ IEHSE'irSJKIE

. L‘P_B.Lm on, alsd
PR {1} OBREB : Z0-RURY BRYGIDKOWSKIE

Nrorej. gruat.: G.341-1 ,
Nr Rep. K.W. : D.WL-2/LUB-109/96 DEC.GGVE228/152/90 kw 144828

WY PIS z REJIES TR GRUNTOW iBUDYNKOW

| e -
~U7E LUBLTN Ul WISHIAWSKA 34 Dokument ninig}szv jest wynisam
WEASCICIEL . . A
GR.REJ.= 04.2 = ppisowyeh danych ewidenci: grunlow
LP= 2 LICEUM OGOLNOKSZTAYCACE NR T ﬁUin"lkﬂW, -‘Nvdaﬂvm ﬂrzez U[Zad Miaslﬂ
IM. STANISLAWA STASZICA o o STt N
20-028 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 26 shlin, Vydzial Qeedezji, mie pizeznaczonyi
TRWALY ZARZAD i dokonania worsy w ksigdze wieczysie]
R REY .= 043 o dokonania woisu W ksigds :
| NUMER ] BLIZSZE QOKRESLENIE | Nr | KLASA | POWIERZCHNIA |
[ | POLOZENTA | KONT. |
|MAPY| DZIAEKI |---==mmmmmmmmmmm oo | Rodz.| UZYT. j-----m—mmmmmm o
| | Dowdd ZMIanY i data ZMIANY | uzyt.| | UZYTKOW | DZTALKT|
e ———————— |
6 42 AL.RACLAWICKIE 26 1.2673

|

|

] UL.GODEBSKIEGO 2
| UL.WETERANOW 13
|
!
|

|

|
33/1997 dt.1997/02/28 5007-81 1.2673

I

I

Powierzchnia JEDNOSTKI REJESTROWEI= 1.2673




Dokument ninigisry iest wypisem

H
§ N"U‘-b" Iy TUB BLIG ~ -m(]g -[13— 1 B z ppisowych danyoh ewidsnoy nruntbw
U Llﬁ-i:} 1 b d !{ AU ' 5 1 i1l }
1%%@& | hucyn DMJvJ»udnuﬂ-. ; i Miasta
%AéﬂhASCﬂI!ﬁELi UCHOMOSCT Lublin )
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Lp. | | NaZWISKG, IMIE “NAZWA i Nr | ur | nomenklatura
Nr JEDN | Adres zam1eszkania, siedziba E ARK } DZIALKI | prawna
| |
1 SKARB PANSTWA 5 2/1
G.11-1 WEASCICTEL ALEJE RACLAWICKIE
431010268: UM-WYDZIAL DROG I MOSTGW KATEGORIA DROGI: POWIATOWA
20-071 LUBLIN UL. WIENIAWSKA 14 NUMER DROGI: 2388
ZARZADCA [ 41
ULICA GODEBSKIEGO
KATEGORIA DROGI: GMINNA
NUMER DROGI: 106282
[ 43
ULICA WETERANOW
KATEGORIA DROGI: GMINNA
MUMER DROGI: 106766
Kw 177208
2 SP-NIA MIESZKANIOWA “SPOLDCM" 7 2
G.22-1 20-071 LUBLIN UL. WIENIAWSIEA B m 25a& AL.RACLAWICKIE 24a
431015G263: WSPGEWEASCTCTEL AR2722/94
=DRELA ZRIGNIEW/STEFAN ZOFTA W 15638
20-027 LUBLIN AL, RACL iz REGM . GT-F7Z23/ 015~ 407 /08
WEPOLWE ASTTITEL {wspdlt 301/43A“‘

+DRELA SARINA/JAN ANNA
20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 24a i 18
WSPOEWLASCICIEL (wspoTnosciudz: 4593/234734
=SZEWCZYK ZDZISLAW/HENRYK HELEMA
20-037 1LUBLIN AL. RACLAWICKIE 24a m 28
WSPOLWEASCTCIEL (wspolnoscludz: 5262/234734
+SZEWCZYIC WLADYSLAWA JOZEFA/)AM STEFANIA
20-037 LUBLIN AL. RACEAWICKIE 24a m 28
WSPOLWEASCICIEL (wspolnosdludz: 5262/234734
STRAWA STANISEAWA/IOZEE MAGDALENA
20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 24a m 31
WSPOLWEASCICIEL tydz: 5112/234734
MAZURKIEWICZ MARIA IRENA/JAN I0ZEFA
20-080 LUBLIN UL. NIECAtA 13 m 25
WSPOEWEASCICIEL udz: 4123/234734
WOICIECHOWSKA-MACTEIEWTCZ MARIA/FLORIAN JANINA
20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 24a m 3
WSPOLWEASCICTIEL udz: 6B90/234734
FRYSZKIEWILZ ZBIGNIEW KAZIMIERZ/WeADYSEAW WERONIKA
20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 24a m 6
WSPOLWEASCTICIEL udz: 694E/234734
=KUCZYNSKI JERZY/PAWEL JANINA
20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 24a m 7
WSPOLWEASCTCIEL (wspbinosclugz: 5250/234734
+KUCZYNSKA IRENA MARIA/EDWARD WIKTORIA
20-037 LUBLTN AL . RACLAWILKIE Z24a m 7
WSPOLWEASCICIEL {wspolnosclidz: 525C,/234734
=KUCZYNSKI 3ERZY/PAWEL JANTINA
20-037 LuBLIN AL. RACLAWICKIE 24a m 7
WSPOLWLASCICTIEL {wspdlnosciudz: 4243/234734
+KUCZYNSKA IRENA MARIA/EDWARD WIKTORIA
20-037 LuBLIN AL. RACLAWICKIE 24am 7
WSFOL WL ASCICTEL fwspdIneéd)udz: 47£3/234734
GRULA JA ISEAR/IAN 3

WS POLWILAS! vgz: 3Y00/23e734
KOCHARISKA JOLANTA/HYSZARD URSZLULA

20-037 LUBLIM AL, RACLAWICHIZ 24z m 26

WSPOLWLASCICIEL uaz: 7156/234734
KOZIEL MALGORZATA MARIA/TADEUSZ KRYSTYNA

20-037 LUBLIN AL, RACLAWLCKIZ 24A m 1

WSPOLWEASCICIEL udz: 5:04/234734
PELEK BEATA STEFAMTA/STANISEAW RENATA

20-50G LUBLIN UL, POWST.S{ASKICH 33

WSPOLWELASCICIEL Udz: 4267/234734
MYSLIWIECKA JANINA/EDWARD TEDFILA

20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 24a m 22

WSPOLWLASCICIEL udz: 5157/234734
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NOZKA MARIA STANISLAWA/STANISLAW BARBARA
20-037 LuBLTN
WSFOLWEAS!
NOZ LDEX LESZER/ 0
UarADA
WSFOLWEASCICTEL Liiz: B5232/234734
NOZKA-TEPER AHNA URSZULA/IOZEF MARTA
20-029 LUBLIN UL. SKLODOWSKIZE] 18 m &
WSPOLWLASCICIEL udz: 5232/234734
WALCHARZ JADWIGA/JOZEF MARIA
20-037 LUBLIN UL. LOPACINSKIEGO 3 m 23

,r -
rh T

WSPOLWEASCICIEL Udz: 5232/234734
3 GMINA LUBLIN
G.576-1 20-071 LUBLIM UL. WIENIAWSKA 14
431010268: WEASCICIEL
ZARZAD NIERUCHOMOSCT KOMUNALNYCH
20-112 LUBLIN UL. GRODZKA 12
ZARZADCA
=DRAPALA CZESEAW/ADAM STANISHAWA
20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKTE 24 m 33
. WIECZ. WSPORUZYTK. (wspdlnoscé)udz: 2025/18400
+DRAPALA OTYLTA/CZESLAW
20-037 LUBLLIN AL. RACLAWICKIE 34 m 33
WIECZ. WSPOLUZYTK. (wspdinaddludz: 2025/13400
=BRONISZ ANDRZE] WLADYSLAW/KAZIMIERZ LEQEADTA
20-037 LUBLIN AL, RACLAWICKIE 22 m 44
WIECZ. WSPOLUZYTK. (wsoolnosc)udz: 2025/18400
+BRONISZ LIDTA JCANNA/ANTONI GENOWEEA
20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 22 m 44
WIECZ. WSPOLUZYTK. (wspdlrosédudz: 2025/18400
=KACZOROWSKA ANNA ALEKSANDRA/ZDZISEAW JOANNA
20-059 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 15 m 6
WIECZ. WSPOLUZYTR. (wspslnodc)udz: 2025/18400
FRACZOROWSKT RYSZARD WITOLD/RYSZARD KAZIMIERA
20-059 LUBLIM AL. RACCAWTLXKIE 15 m 5
WIECZ. WSPOLUZYTK. (wspélnosé)udz: 2025/18400
SKORZYRSKA-WACH MAGDALFENA & TERZYNA/MAREE HANKA
23-D40 LdRLTN Yo, S0 GG 3 m S
¥ BOLHIYTR i :
KU MAR JALRWIGA BARHSRA
Z0-040 CUBLTN UL, SOWINSHIZGO la m 21
WIECZ. WSPOLUZYTK. udz: »0Z5/18400
=ROZYCKTI KAZIMIERZ /WLADYSEAW MARIA
20-045 LUBLIN Ui, ¢ZWARTAXOW O m 4
WIECZ. WSPOLUZYTK. (wspdinnéddudz: 1920/18400
+ROZYCKA IZABELA/STANISLAW
20-045 LUBLIN UL, CzWARTALOW 3 m 4
WIECZ. WSPOLUZYTK, (wspdlnodddudz: 1920718400
WOJCTECHOWSKA-MACIEIEWICZ MARTA/FLORTAN JANINA
20-037 LUBLIN AL. RACLAWICKIE 24a m 3
WIECZ. WSPOLUZYTI. uUdz: 2226718400
=KOMOROWSKA BJZENNA TERESA/LEQFOLD JANINA
20-040 LUBLIN UL. SOWINSKIEGO 1a m 15
WIECTZ. WSPORUZYTK, (wspdinasciudz: 2025718400
+KOMORDWEKT 2YSZARD/FELTKS HELEMA
20-040 LUBLIN UL. SOWINSKTEGD 1a m 1%
WIECZ. WSPOLUZYTK, (wspéinoécdudz: 2025/18400
SUPERSON 1D5NMA GRAZYNA/IAN REGINA
20-124 LHRLIN UL, 2wy cdm
WIECZ. WSSOLUZYTR.  Udzn: Z0LE/13400
4 GMINA LUBLIH
G.265-1 20-071 LUBLIN (b, WIENIAWSEL 34
431010268: WEASCICIEL

ZARZAD NTICRUCHGMOSCI KOMUMALMYLH
20-112 LuBLIM UL. GROOZKA 1z
ZARZADCA

=:rlvr, i

2y w ksipdze wieczysiaj,

7 3/7 AB 1678/91
UL.WETERANOW 11k Kw 97916

7 3/14 DEC.AB.LUB.Z2697/92
UL.WETERANGW 1lc GGNO1.2.2.7430/58/06
UL.SOWINSKIEGO 1b kw 131173
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