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1. DANE OGOLNE O INWESTYCJI
1.1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA ORAZ INWESTYCIE TOWARZYSZACE

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
sktadajacego sie z dwdch budynkéw. Zatozenie opracowano na dziatce nr ew.: 55/5 przy ulicy Witolda
Chodzki w Lublinie.

Dziatka stanowi teren o powierzchni 11 901m® Projektowane budynki mieszkalne oznaczono
numerami B1, B2 natomiast projektowane garaze oznaczono numerami od G1 oraz G2.

1.2. INWESTYCJE TOWARZYSZACE

1.2.1. W celu prawidtowego funkcjonowania zespofu budynkdw, niniejszy wniosek przewiduje
realizacje inwestycji towarzyszacej tj. sieci kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej
i wodociagowej na dzialce nr 56, 19, 61/2, 55/6, 57(Obr.18 - Lemszczyzna, Ark. 7 i 12) - zgodnie
z warunkami okreslonymi przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w Lublinie Sp.
z 0.0.(w zataczeniu); sieci cieptowniczej na dziatce nr 57 (Obr.18 - Lemszczyzna, Ark. 7) - zgodnie
z informacja wydang przez Lubelskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Lublinie
i sieci elektroenergetycznej na dziaice nr 56, 19, 61/2, 55/6, 57 (Obr.18 - Lemszczyzna, Ark. 7 i 12) -
zgodnie z informacjg wydang przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin, Rejon Energetyczny Lublin
Miasto. Whniosek przewiduje réwniez przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujgcych z planowang
zabudowa tj. na dziatce nr 55/5 : sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sieC
wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna.

1.2.2. W celu prawidtowego funkcjonowania zespotu budynkéw, niniejszy wniosek przewiduje
realizacje inwestycji towarzyszacej tj. przebudowy i budowy drogi dojazdowej na dziaice nr 55/4
(Obr. 17 - Lemszczyzna, Ark.7) - zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzad Drég i Mostow w
Lublinie

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z péZ. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity - Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 z pdZ. zm.).

Ustawa z 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 440 ze zm.).

Ustawa z 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej
{tekst jedn. Dz.U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380 ze zm.).

Ustawa z 15 grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa
(tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 1725).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych
(Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz. U.z 2010 r. Nr 109, poz. 719).



Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.z 2012 r., poz. 462 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 124).

Zatozenia projektowe

W koncepcji przyjeto gldwne zatozenia i cele inwestycji:

- Projekt zaklada budowe parku (pas zieleni od strony alei Mieczystawa Smorawiriskiego), ktory
bedzie bez ograniczonego dostepu dla mieszkaricow Dzielnicy Czechow. Zagospodarowanie zieleni
publicznej bedzie polegato na wykonaniu $ciezek, ustawieniu tawek, urzadzeniu rabat i trawnikow
oraz nasadzeniu krzewow i kilkuletnich drzew.

- Wijazd i wyjazd z terenu inwestycji zostanie wykonany na podstawie warunkéw okreslonych przez
Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie.

- W parterach budynkéw zaprojektowano lokale ustugowe, ktére mozna uzytkowac jako ztobek
i przedszkole.

1.3. STRUKTURA FUNKCIONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, OKRESLENIE
PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zaprojektowano dwa budynki mieszkalne wielorodzinne przylegajace do siebie $cianami szczytowymi
w uktadzie klatkowym. Budynki mieszkalne oznaczono kolejnymi numerami B1 oraz B2. Dodatkowo
zaprojektowano dwa dwupoziomowe garaze podziemne oznaczone numerami G1i G2.

W parterach budynkéw przewidziano lokale ustugowe, wzbogacajgc schemat funkcjonalny osiedla.
0d strony potudniowej przewidziano jednokondygnacyjne ustugowe czesci budynku dopetniajgc jego
bryte i zapewniajac prywatnosé mieszkaricom.

1.4. UKEAD URBANISTYCZNY ZESPOtU ZABUDOWY | KOMPOZYCIA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTOW
O FUNKCIJI PODSTAWOWEJ

Charakterystycznym elementem ksztattujgcym architekture i urbanistyke osiedla jest przyjeta forma
odnoszaca sie do tradycyjnej zabudowy kwartatowej. Budynki zaprojektowano jako dwa niezalezne
obszary, potgczone ze sobg $cianami szczytowymi.

Budynek B1 ma forme zamknietej bryly z kameralnym dziedzificem o szeéciu kondygnacjach z trzech
stron i jednej kondygnacji od strony potudniowej. Budynek B2 od pétnocy i wschodu ma szesC
kondygnacji, od strony potudniowej projektowana zabudowa ma sze$¢ kondygnaciji oraz jedng. Od
strony zachodniej budynek faczy sie $cianami szczytowymi z budynkiem B1 co pozwolifo uzyskac
ustronny dziedziniec.

Budynki usytuowano tak aby uzyska¢ dwa ustronne podwdrza tworzace potprywatne miejskie
wnetrza zapewniajgce mieszkaricom bardziej dyskretng przestrzen. Od strony potudniowej budynek
B1 i B2 powigzane sg ze sobg w forme zamknietej pierzei. Od strony potudniowej poprzez obnizenie
zabudowy do jednej kondygnacji zapewniono odpowiednig ilo$¢ Swiatta, powietrza oraz zieleni
zachowujgc jednoczesnie forme tradycyjnej zabudowy kwartatowej.

Lokalizacja placu zabaw zapewnia mu peine doswietlenie zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi. Teren bedzie wyréwnany w sposéb umozliwiajacy odprowadzenie wéd opadowych,
jednoczeénie zabezpieczajgc przed zalewaniem wodami opadowymi z catego przylegtego obszaru.



1.5. PRZEBIEG GROWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH
I WEWNETRZNYCH, NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren objety opracowaniem ma petny dostep do sieci uzbrojenia terenu.

W pasie drogowym alei M. Smorawiriskiego znajduje sie sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna.

W pasie drogowym ulicy Dra W. Chodzki znajduje sie sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna,
cieptownicza oraz telekomunikacyjna.

Realizacja uzbrojenia technicznego niezbedna do funkcjonowania projektowanego zespotu
budynkéw, nastapi w oparciu o projekty odrebne — stosownie do wydanych warunkéw i zawartych
uméw z dysponentami poszczegéinych medidw i bedzie objeta osobnymi zgloszeniami zamiaru
wykonania robét budowlanych lub wnioskami o udzielenie pozwolenia na budowg (stosownie
do rodzaju uzbrojenia).

Zapotrzebowanie na media, odnoszace si¢ do wszystkich budynkéw planowanej inwestycii
okreslajg nastepujace dokumenty:

1.5.1 Sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej - "Warunki techniczne przytgczenia
do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Rodzaj obiektu: projektowana zabudowa mieszkalna.
Lokalizacja: Lublin, ul. Chodzki 10b (dz. nr 55/5)" - RT/4004/26/2023 wydana w dniu 31.01.2023 r.
przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Lublinie Sp. z 0.0.

1.5.2 Sieé¢ cieptownicza - "Moiliwoé¢ przylaczenia do sieci cieptowniczej projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Witolda Chodzki 10 B w Lublinie" - RZ-41-006/23 wydana
w dniu 24.01.2023r. przez Lubelskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Lublinie

1.5.3 Sie¢ elektroenergetyczna - "Oéwiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz
warunki przytaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej:

Nazwa obiektu: zabudowa mieszkaniowa - dwa budynki wielorodzinne z garazami podziemnymi
i ustugami w parterze, Lokalizacja obiektu: miejscowo$¢ Lublin, ul. Dra Witolda Chodzki, nr
dziatki:55/5, Moc przylgczeniowa: 1325 kW” - 23-C1/WZD/00009 wydana w dniu 10.01.2023r. przez
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin, Rejon Energetyczny Lublin Miasto

Uktad sieci uzbrojenia terenu pokazano w czesci graficznej - Ztgcznik nr 1l i IV

1.5.4 Drogi publiczne i wewnetrzne - Pismo 1U-UD.4332.15.2023 z dnia 24.01.2023 r. oraz z dnia
14.03.2023r. w/s obstugi komunikacyjnej dziatki nr ewid. 55/5 pofozonej w Lublinie przy ul. Witolda
Chodiki wydane przez Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie. Uktad zjazdéw i drég wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy pokazano w czesci graficznej - RYS. T.01
Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Witolda Chodzki, poprzez istniejacy
zjazd. Przyjeto dostep do drogi publicznej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez projektowang droge publiczng KDW — zgodnie z MPZP miasta Lublin.

1.6 ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przewiduje sie podzielenie inwestycji na dwa etapy. Podziat na etapy pokazano w Zatgczniku nr XI.
Inwestycje towarzyszace t.j. budowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz przebudowa zjazdu i budowa drogi nastapi w | etapie.

1.7. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANE] INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI

Teren objety opracowaniem pofozony jest w pétnocnej czeéci Lublina, w dzielnicy mieszkaniowej
Czechdw Pt. Przyjete rozwigzania urbanistyczne i architektoniczne zostaly opracowane na podstawie



analizy otaczajacej zabudowy. Od strony zachodniej przewaza funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,
od wschodu niewielki obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej,
nastepnie za nim teren ogrodkéw dziatkowych. Od strony pétnocnej oraz potudniowej dominuje
funkcja ustugowa.

W najblizszym otoczeniu planowanej inwestycji wystepujg dwa budynki biurowe o wysokosci V i XI
kondygnacji, budynek wielorodzinny w trakcie realizacji o VI kondygnacjach oraz budynek
wielorodzinny o IV kondygnacjach.

Analizowany obszar charakteryzuje sie petnym dostepem do ustug. Ponizej przedstawiono analizg
ustug podstawowych i spotecznych podajac odlegtosci mierzone w odlegfos¢ spacerowa:

913 m — Szkota Podstawowa nr 25 im. Wiadystawa Broniewskiego

1173 m — Szkota Podstawowa nr 45 w ZSO nr 1 im. Zbigniewa Herberta

900 m — Przedszkole Publiczne nr 2

1000 m — Przedszkole Publiczne nr 70

461 m — teren rekreacyjny — Wawdz Czechow

371 m —teren rekreacyjny — plac zabaw

573 m —teren rekreacyjny — sitownia zewnetrzna, boiska do gry, plac zabaw
450 m — sklep ogdlnospozywczy ,,Auchan”

NN SR SRR

900 m — ustugi opieki zdrowotnej
450 m — Parafia pw. NMP Nieustajgcej Pomocy

Analizowany obszar znajduje sie w otoczeniu duzego zainwestowania. W niedalekiej odlegtosci
znajdujg sie wszystkie niezbedne ustugi spoteczne zwigzane z wychowaniem przedszkolnym, szkoty
podstawowe i $rednie. Analiza wykazata peiny dostep do ustug podstawowych, co potwierdza brak
potrzeby przeznaczenia znacznych czesci projektowanego osiedla na funkcje ustugowsa.

Analize urbanistyczng pokazano w czesci graficznej na rysunkach: RYS. A13, Al4.

1.8 OKRESLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla terenu inwestycyjnego obowiazujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin okreélonego uchwatg Rady Miasta Lublin Nr 1108/XLIV/2018 z 29 czerwca 2018 roku.

Zgodnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszar opracowania — dziatka
nr ewidencyjny 55/5 — arkusz 7, obreb 18 - Lemszczyzna, znajduje sie w obszarach: 1U — tereny
zabudowy ustugowej, 2KDW — tereny drég wewnetrznych, 2KX — tereny wydzielonych ciggow
pieszych.

Od okoto 1973-1983 teren objety niniejszym opracowaniem nalezat do przedsigbiorstwa
paristwowego ,, Polska Poczta, Telegraf i Telefon” przeksztalconego w 1992 Telekomunikacje Polska
S.A.

Pordwnanie zdje¢ lotniczych i ortofotomap dziatki 55/5, na ktérych opracowano projekt koncepcyjny
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
Zrédlo : https://geoportal.lublin.eu/2d/# (stan z dnia 03.01.2023)



ROK 1983 ROK 1997

ROK 2003 ROK 2022

Obecnie na terenie znajduje sie parking, wiata magazynowa oraz niewielki budynek gospodarczy,
znaczna jego czesc jest niezagospodarowana.

Zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu przewidujg usuniecie pozostatej zabudowy,
usuniecie utwardzenia terenu, usunigcie kolidujacego z projektem uzbrojenia terenu i wprowadzenie
nowej zabudowy, mieszkalnej, wielorodzinnej z czeécig ustugowg w parterze. Nowe
zagospodarowanie przewiduje réwniez urzadzenie zieleni, nasadzenia drzew i krzewow, urzadzenie
trawnikéw i rabat. Planowana inwestycja przewiduje nowe uzbrojenie terenu, dojscia, dojazdy,
parkingi, place zabaw i miejsca dla senioréw.



19 SPOSOB ODPROWADZANIA waoD OPADOWYCH, OCZYSZCZANIA  SCIEKOW
| UNIESZKODLIWIANIA ODPADOW

Wody opadowe zostang odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (kanat
w al. M. Smorawiriskiego). Planuje sig, ze 65% ilosci wod opadowych zostanie odprowadzone do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po oczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych. Pozostate 35 % bedzie retencjonowane w szczelnym zbiorniku na wody opadowe
o pojemnosci 50 m? i wykorzystywane do podlewania zieleni. Projektowana pojemnoé¢ zbiornika
umozliwi przyjecie objetosci wody pochodzgcej z 15-minutowego opadu nawalnego.

Miejsca gromadzenia odpaddw statych zostaty zaprojektowane w formie wiat dostepnych z drogi
wewnetrznej. Miejsca gromadzenia odpaddw statych zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem
zasad segregacji w niezbednej ilosci, obliczonej w/g zalecei KOM-EKO. Rozwazana jest mozliwos¢
wykonania $mietnikdéw podziemnych w formie opuszczanych platform z zastosowaniem pojemnikéw
stosowanych przez KOM-EKO.

1.10 USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTALUBLIN

Dla terenu inwestycyjnego obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin okreslonego uchwatg Rady Miasta Lublin Nr 1108/XLIV/2018 z 24 maja 2018 roku.

Zgodnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszar opracowania — dziatka
nr ewidencyjny 55/5 — arkusz 7, obreb 18- Lemszczyzna, znajduje sie w nastepujacych obszarach:

1U - tereny zabudowy ustugowej — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
ustugowa (zgodnie z §5 MPZP): administracji i biur, gastronomii, handlu, hotelowo-turystycznej, kultu
religijnego i czynnosci religijnych, kultury, nauki i szkolnictwa wyzszego, ochrony zdrowia, oswiaty
i wychowania, ustug drobnych, ustug teletechnicznych

2KX — tereny kom wydzielonych ciggéw pieszych — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
tereny ciggéw pieszych

2KDW - tereny drég wewnetrznych — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny drég
wewnetrznych

Przyjeto nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu.

1.11 WSKAZANIE W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCIA NIE UWZGLEDNIA USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Planowana inwestycja nie uwzglednia obecnego przeznaczenia gruntéw tj. obecnie teren
inwestycji jest oznaczony w obowigzujgcym MPZP m. Lublin (Uchwata nr 1108/XLIV/2018 z 24 maja
2018 roku.) jako teren 1U- tereny zabudowy ustugowej (par.8)

Nalezy nadmieni¢, ze planowana inwestycja spetnia pozostate ustalenia zawarte w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego.



WYKAZ USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRAZ Z
OKRESLENIEM SPEENIENIA WARUNKOW OKRESLONYCH DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW | STREF
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

§6 ust. 1 pkt 1

Ustala sie wskaZniki parkingowe do
obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do

Warunek zostat spetniony, zaprojektowano
miejsca postojowe dla czedci mieszkalnej
zgodnie z wskaZnikami zawartymi w MPZP -
366 - dla planowanej minimalnej liczby

pdpkt a),b) ic) 50m? mieszkan (244) SpEintuno
b) nie mniej niz 1,2 miejsca 386- dla planowanej maksymalnej liczby
parkingowego na 1 lokal mieszkalny o mieszkai (257)
powierzchni 50-70m’
c) nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni powyzej 70m’,
Obiekty handlowe - nie mnigj niz 3,2 Warunek nie zostat spetniony - Nie
§6 ust. 1 pkt 9 miejsca parkingowe na 100m? przewidziano 1,3mp/100mz powierzchni stiekiknG
powierzchni sprzedaiy; sprzedazy 4
Miejsca parkingowe wedfug
wskaZnikdw okreslonych w ust.1 nalezy - . s
. o Miejsca parkingowe zlokalizowano na :
§6 ust. 3 lokalizowac¢ na terenie dziatki e o : Spetniono
; . i terenie dziatki budowlanej
budowlanej, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej.
Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych dla roweréw w iloéci nie | Projekt przewiduje miejsca parkingowe dla
§6 ust. 6 mniej niz 2 miejsca parkingowe dla rowerdéw zgodnie z wytycznymi zawartymi | Spetniono
roweréw na 10 miejsc parkingowych w MPZP
dla samochodéw
Zasady wymienione w ust. 1-6
obowiazuja dla wszystkich terendw
wydzielonych w granicach obszaru Projekt przewiduje miejsca parkingowe .
; : Spet
ShOst.7 objetego niniejszym planem, chyba ze zgodnie z wytycznymi zawartymi w MPZP Eaa
ustalenia szczegotowe terenu méwia
inaczej
jekt: 6t dwoch b ¢ ]
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy Za.prcue owano. S .dw o udynkow" Nie
1U (88 ust. 1) . mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami 5
ustugowej spetniono
w parterze
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1)nakazuje sig staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzgdzone;j,
< . . : d
§8 ust. 2 pkt 1,2 towarzyszqc.sn budynkom.l magorn !nwestyc;a .zachowule zasady ochrony Sgulieiin
komunikacyjnym, w formie zielni i ksztattowania tadu przestrzennego
niskiej, $redniej i wysokiej
2) dopuszcza sie lokalizacje detali
urbanistycznych i obiektdw matej
architektury
§8 ust. 3 pkt 1,2,3 ; =y $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz | Spetniono

krajobrazu:
1) nakazuje sie zachowanie standardéw

zasady ksztaftowania krajobrazu




jakosci Srodowiska- zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych,
odprowadzenie $ciekdw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z
ust.10;

3) standardu akustycznego nie ustala
sie z wyjatkiem realizacji:

a) ustug z zakresu oswiaty i
wychowania, dla ktérych ustala sie
standard akustyczny dla terenéw
zabudowy zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzieiy,

b) domdéw studenckich, dla ktérych
ustala sie standard akustyczny jak dla
terendéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego

§8 ust. 5 pkt 1,2,4

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowac w sposGb zapewniajacy
estetyke i bezpieczerfstwo
uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajgcych dostep
osobom niepetnosprawnym;

2) ustala sie sukcesywna likwidacje
barier architektonicznych
utrudniajgcych osobom
niepetnosprawnym dostep do
przestrzeni publicznych;

4) dopuszcza sie realizacje szpalerow
drzew

Inwestycja zachowuje wymagania
wynikajgce z potrzeb  ksztaftowania

przestrzeni publicznych

Spetniono

§8 ust. 5 pkt 3

3) na terenie 1U wyznacza sie
(oznaczong graficznie na rysunku
planu) strefe szczegdlnej przestrzeni
publicznej PP, w ktdrej:

a) nakazuje sie szczegdlnie staranne
zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje sie zastosowanie wysokich
jakoséciowo materiatéw do wykonania
nawierzchni,

c) nakazuje sie lokalizacje
zakomponowanych elementéw zieleni

d) zakazuje sie lokalizacji naziemnych
miejsc parkingowych

e)dopuszcza sig lokalizacje obiektéw
matej architektury, w tym
ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, $mietnikdw) oraz
ujednoliconego oswietlenia,

f) dopuszcza sie lokalizacje ciggow
pieszych i rowerowych

g) dopuszcza sie lokalizacje niezbednej
infrastruktury technicznej (sieci
podziemne)

Inwestycja zachowuje wymagania zwigzane
z wyznaczong strefg szczegdlnej przestrzeni

publicznej PP

Spetniono

§8 ust. 6 pkt 2

Ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy wyznaczone na rysunku

Projekt przestrzega ustalonych

nieprzekraczalnych

linii zabudowy

Spetniono
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planu;

wyznaczone na rysunku planu

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw

Projekt zaktada lokalizacje obiektéw matej

§8 ust. 6 pkt 3 matej architektury poza architektury poza nieprzekraczalng linig Spetniono
nieprzekraczalng linig zabudowy; zabudowy
Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w | Projekt  nie  przewiduje sytuowania
odlegtosci 1,5m od granicy lub budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy .
§8 ust. 6 pkt 4 Spetniono
bezposrednio przy granicy z sasiednia lub bezpoérednio przy granicy z sgsiednig
dziatka; dziatkg
Wielko$¢ powierzchni zabudowy w . . :
h
§8 ust. 6 pkt 5 stosunku do powierzchni dziatki f:g;zj:ktowano B powlerzchn! Spetniono
budowlanej: nie wiecej niz 55% wy
Minimalny udziat procentowy Zaprojektowano  32,09%  powierzchni
58 ust. 6 pkt 6 powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej na zieler. Spetniono
’ liczonej w stosunku do powierzchni Powierzchnia biologicznie czynna wynosi
dziatki budowlanej: 10% 28,99%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wiecej niz VI kondygnacji Projekt przewiduje budynki Vi
§8 ust. 6 pkt 7 nadziemnych, kondygnacyjne o wysokoéci | Spetniono
b) nieprzekraczalna rzedna wysokosci nieprzekraczajgce] rzgdnej 234 m n.p.m.
zabudowy - rzedna 234 m n.p.m.;
Intensywnos¢ zabud erie wihaced il Projekt zaktada szacunkowg intensywnosc
§8 ust. 6 pkt 8 5 0‘? i L zabudowy wynoszaca 3,38 (Pow. terenu | Speiniono
o 1U - 10 968,86m’)
Wymiary jednolitej ptaszczyzny
elewacji na elewacji potudniowej
budynku nie moga przekroczy¢ Warunek zostat spetniony, okreslone w
§8 ust. 6 pkt 9 &ie MPZP wartoéci dla szerokosci elewacji | Spefniono
wartosci: "
T
a) dla wysokosci: nie okres$la sie, zoskaly Sachomane
b) dla szerokosci: 45m;
. Projektowany  ksztalt dachu spetnia .
t. ¢ . Speti
§8 ust. 6 pkt 10 Ksztatt dachu: ptaski; warunki okreSlone'w MPZP petniono
Zakazuje sie stosowania jaskrawych ; ’ "
5 Projektowany zabudowa spetnia warunki .
§8 ust. 6 pkt 11 kolord}w po.kryc dach?w oraz okre€lone w MPZP Spetniono
wykoficzenia elewacji;
Zakazuje sie stosowania blachy . . ;
§8 ust. 6 pkt 12 trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako Projeklowany zabudowa spefivia. waninkl Spetniono
iz i p _ | okreslone w MPZP
materiatéw wykoriczeniowych elewacji;
I My e—" Warunek zostat spetniony, zaprojektowano
§8 ust. 6 pkt 14 e ——— niam'j §6p By miejsca postojowe dla czesci mieszkalnej | Spetniono
8 ale ' zgodnie z wskaZnikami zawartymi w MPZP
Ustala sie bilansowanie miejsc Warunek zostatl spetniony, wszystkie
parkingowych w granicach dziatki miejsca postojowe zostaly zbilansowane w .
S Ak 1S inwestycyjnej i w ramach terenu granicach dziatki inwestycyjnej i w ramach Speiniona
oznaczonego symbolem 1U terenu oznaczonego symbolem 1U
Spos6b realizacji miejsc parkingowych: | Projekt przewiduje realizacje  miejsc
§8 ust. 6 pkt 16 garaze wbudowane, garaze podziemne, | parkingowych w obrebie Sutiling
=R garaze wielopoziomowe, naziemne dwukondygnacyjnych garazy podziemnych P
miejsca parkingowe. G1iG2
Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej: Projekt przewiduje podstawowa obstuge
§8 ust, 10 pkt 1 1) w zakresie komunikacji: komunikacyjng zgodnie z ustaleniami —
a) ustala sie podstawowg obstuge FawaTTYPIT W PR
komunikacyjng terenu 1U - od drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KDW;
§8 ust. 10 pkt 2 2) w zakresie infrastruktury Inwestycja posiada petny dostep do sieci | Spetniono
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ppkt a)

technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektrycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego, z mozliwoscia realizacji
instalacji odnawialnych Zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

miejskich

§8 ust. 10 pkt 2

b) ustala sie obstuge
telekomunikacyjng zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami odrebnymi

Inwestycja posiada petny dostep do sieci

ppkt b) z mozliwoscig rozbudowy lub miejskich Shefiona
przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej
c) ustala sie odprowadzenie $ciekéw
§8 ust. 10 pkt 2 koml.r-nalrlych (,jo mle.:jsklego s?'s‘e'““ Projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej .
Kt c) kanalizacji sanitarnej w oparciu o spetnia ustalenta zawarte w MPZP Spetniono
PP istniejace sieci (kanat §0,2 w al. M.
Smorawiriskiego);
d) ustala sie odprowadzenie wod
opadowych do istniejgcych sieci
miejskiego systemu kanalizacji
§8 ust. 10 pkt 2 dESZCZO\fV'EJ ( woparciu.o 80,5 wal. M. Projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej =
Smorawirskiego, @0,4 w ul. A. . ) Spetniono
ppkt d) Fieldarfa), wiasne systerny spetnia ustalenia zawarte w MPZP
zagospodarowania wéd opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;
e) ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci miejskiego systemu . g . .
t. 10 pkt 2 i .
585 ktoe? wodociggowego (magistrala @400 w al. E:?;T:;?’g::ar::i I:sg;’ EEE, SRETR Spetniono
P M. Smorawirskiego oraz sie¢ @160 w
ul. w. Chodzki);
f) ustala sie zaopatrzenie w gaz z
istniejgcych sieci miejskiego systemu
§8 ust. 10 pkt 2 gazowniczego (w oparciu o sieci Projekt nie przewiduje zaopatrzenia suilidtiG
ppkt f) éredniego ciénienia 250 - al. M. inwestycji w siec instalacji gazowej P
Smorawinskiego, @75 w ul. W.
ChodZki);
g) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z
miejskiego systemu cieptowniczego
§8 ust. 10 pkt 2 (magistrala cieptownicza 2x400 w al. Projektowana sie¢ instalacji cieptowniczej Ssiiiono
ppkt g) M. Smorawifiskiego, sie¢ @ 150x315 w spetnia ustalenia zawarte w MPZP P
ul. Chodzki) lub wiasnych Zrédet ciepta
zgodnie z przepisami odrebnymi;
h) dopuszcza sie przebudowe
istniejacych sieci i urzagdzeri Projekt przewiduje przebudowe
§8 ust. 10 pkt 2 infrastruktury technicznej kolidujacych | istniejacych sieci kolidujacych z planowana Soetniono
ppkt h) z projektowanym zagospodarowaniem | inwestycjg P
terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.
Na czeéci dziatki objetej wnioskiem (dz. nr
Przeznaczenie terenu: Tereny drég 55/5) potozonej na terenie 2KDW Nie
WOW(51% ust. 1) wewnetrznych. przewidziano droge, dojscia od budynkéw, | spetniono
dojazdy oraz zieleri
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: . ;
§14 ust. 2 pkt 1,2 Inwestycja zachowuje zasady ochrony Spieiniond

1)nakazuje sie staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej
towarzyszacej ciggom

i ksztattowania fadu przestrzennego
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komunikacyjnym, w formie zielni
niskiej, $redniej i wysokiej

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury

Zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu: Projekt na terenie 2KDW zaktada drogg, Nie
§14 ust. 6 pkt 1 532 z ; o it p
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach dojscia od bUankDW, dOjaZdy oraz zielen SPE*HIOI’\D
rozgraniczajgcych: nie mniej niz 14m;
2) nakazuje sie lokalizacje Projektowana inwestycja nie narusza :
St Bpkel jednostronnego chodnika; warunkdéw okreslonych dla obszaru 2KDW Spetniono
3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc — dule lokalizacii miei
§14 ust. 6 pkt 3 parkingowych; rojc-_z nie prze\.m uje lokalizacji miejsc Speiniono
parkingowych naziemnych
4) dopuszcza sie lokalizacje placu Sl 1 idule lokalizacii bl
rojekt nie przewiduje lokalizacji placu .
14 ust. 6 pkt nawrotowego
FLEuG 8 nawrotowego na terenie 2KDW Spetniono
I el E gl
i s & warunkéw okreslonych dla obszaru 2KDW P
technicznej.
Szczegdlne warunki zagospodarowania
§14 ust. 9 te‘renéw or‘az ograniczenia w ich Projekt na terenie 2KDW nie przewiduje Spetniono
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy;
Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
§14 ust. 10 pkt 1 1) w zakresie komunikacji: Projektowana inwestycja nie narusza "
A i Spetniono
ppkt a) a) ustala sie podstawowga obstuge warunkéw okreslonych dla obszaru 2KDW
komunikacyjng terenu 2KDW - od ulicy
W. ChodZki, zlokalizowane] poza
granicami planu;
Przeznaczenie terenu: Tereny ciggéw Projektowana inwestycja nie narusza 2
(515 0st. 1) pieszych. warunkéw okreslonych dla terenu 2KX Spehian
Zasady ochrony i ksztaftowania fadu
przestrzennego:
1) nakazuje sig staranne
uksztattowanie i utrzymanie zieleni
urzadzonej towarzyszgcej ciggom
komunikacyjnym; Projekt spetnia warunki okreslone w MPZP
§15ust. 2 pkt 1,2,3 | 2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw dotyczace zasad ochrony i ksztattowania | Spetniono
matej architektury; tadu przestrzennego dla terenu 2KX
3) dopuszcza sie lokalizacje tablic
informacyjnych miejskiego systemu
informacji wizualnej oraz znakéw i
tablic informacyjnych na podstawie
przepiséw odrebnych
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowad w sposéb zapewniajacy Projektowana inwestycja spetnia g
15ust. 5
AU estetyke i bezpieczeristwo wymagania okreslonych dla terenu 2KX Spetnino
uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep
osobom niepefnosprawnym
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz Projekt spetnia warunki okrelone w MPZP
wskazZniki zagospodarowania terenu: i bud )
§15 ust. 6 pkt 1,.,8 gosp dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy Spefniono

1) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych:

oraz wskaZniki zagospodarowania terenu
dla terenu 2KX
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b) teren 2KX - nie mniej niz 6m;

2) dopuszcza sie lokalizacje drog
rowerowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje drog
pozarowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje funkcji
ogblnodostepnej zieleni publicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, placéw zabaw oraz
urzadzeri sportowo rekreacyjnych;

6) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie okresla sie;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie okreéla
sie

8) dopuszcza sie realizacje niezbednych
sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala sie

- ; " i
podstawowg obstuge komunikacyjna: ProjEktG s ikt - o

wymagania okreslonych dla terenu 2KX

§15 ust. 10 pkt 1

apktb) Spefniono

b) terenu 2KX - od terenu drogi
wewnetrznej 2KDW oraz od al. M.
Smorawiniskiego zlokalizowanej poza
granicami planu.

1.12 OPIS DOTYCZACY POTRZEBY WYKONANIA BADANIA ZANIECZYSZCZENIA GRUNTU

Wstepna analiza dziatki nie wykazata koniecznosci wykonania badania zanieczyszczenia gruntu. Nie
stwierdzono $ladéw po obiektach w ktérych mogly by¢ przechowywane substancje moggce
negatywnie oddziatywac na srodowisko naturalne.

1.13 OPIS DOTYCZACY POTRZEBY WYKONANIA BADANIA AKUSTYCZNEGO (HALASU)

Zaleca sie wykonanie badar akustycznych — hatasu wytwarzanego przez ruch samochodowy na alei
M. Smorawirskiego.

1.14 ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO NATURALNE

Zamierzona inwestycja nie zostata wymieniona w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9.11.2004r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko oraz
szczegéfowych uwarunkowan zwiqzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzqdzenia
raportu o oddziafywaniu na srodowisko.

1.15 ODDZIALYWANIE NA OBSZAR SASIADUJACY

Ze wzgledu na lokalizacje i zaprojektowane odlegtosci, inwestycja nie bedzie oddziatywata na dziatki
sgsiadujace
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2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
2.1. BILANS DOCELOWE] POWIERZCHNI PROJEKTOWANEJ NIERUCHOMOSCI

Pow. fizyczna [m’] Udziat [%]

Powierzchnia dziatki 55/5 11 901,00 100
Powierzchnia terenéw zabudowy ustugowej 1U 10 968,86 92,17
Powierzchnia terenéw strefy szczegblnej przestrzeni

. = . 3774,30
publicznej PP (na terenie 1U)
Powierzchnia terenéw drég wewnetrznych 2KDW 825,75 6,94
Powierzchnia terenéw wydzielonych ciggéw pieszych 2KX 106,39 0,89

2.2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI FIZYCZNYCH NA TERENIE OPRACOWANIA

Pow. fizyczna [mz] Udziat [%]

Powierzchnia zabudowy 4 582,79 38,51
> budynek B1 2 424,02
> budynek B2 2112,45
> mury oporowe 46,32 0,39
Powierzchnia utwardzona - na gruncie rodzimym 2014,17 16,92
> drogi wewnetrzne 53,68 0,45
> zjazdy do garaiy podziemnych 240,14 2,02
> droga pozarowa - cigg pieszo-jezdny 966,13 8,12
> chodniki i ciggi piesze 682,44 5,73
> miejsca gromadzenia odpadéw 71,78 0,60
Powierzchnia utwardzona — na dachu garaiu G1, G2 1525,22 12,82
> drogi wewnetrzne 82,09 0,69
> droga pozarowa - ciagg pieszo-jezdny 71,08 0,60
> chodniki 1349,51 11,34
> miejsca gromadzenia odpadéw 22,54 0,19
Powierzchnia terenu zielonego 3778,82 31,75
> powierzchnia zieleni na gruncie 1876,18 15,76
p- . hita Ziskerd t = e

pown.elrzc ia zieleni na terenie zabaw dzieci i miejsca 217,85 1,83
rekreacji
> powierzchnia zieleni na dachu garazu G.01 G.02 1684,79 14,16
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego

A — R i ———— -

(powierzchnia .zlelenl na gruncie + 50% polwllerzc ni zieleni 3430,135 (28,82%)
na dachu garazu G1, G2 + 50% powierzchni zieleni na dachu
lokali ustugowych)
Powierzchnia terenu opracowania dz. nr: 55/5 11 901,00 100

2.3. DANE CHARAKTERYSTYCZNE O PROJEKTOWANE] ZABUDOWIE

B1-Powierzchnia Catkowita (PC) czesci mieszkalnych 10 233,66 m’
B1-Powierzchnia Catkowita (PC) czesci ustugowych 1570,96 m”
G1-Powierzchnia Catkowita (PC) czesci garaziowych 8 480,16 m’
B2-Powierzchnia Catkowita (PC) czeéci mieszkalnych 8 457,54 m’
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B2-Powierzchnia Catkowita (PC) czesci ustugowych
G2-Powierzchnia Catkowita (PC) czesci garazowych
Powierzchnia Catkowita (PC) - nadziemna + podziemna
Powierzchnia Catkowita (PC) cze$ci mieszkalnych
Powierzchnia Catkowita (PC) cze$ci ustugowych
Powierzchnia Catkowita (PC) czesci garazowych

Intensywno$¢ zabudowy liczona z kond. podziemnymi

1258,91 m’
7 072,6 m*
37073,84 m’
18 691,2 m?
2 829,87 m*
15552,76 m’

3,38

Kubatura
Wskazniki Powierzchni Uzytkowej (PU) do PC

B1 - Szacunkowa wielko$¢ Powierzchni Uzytkowej Ustug
B2 - Szacunkowa wielko$¢ Powierzchni Uzytkowej Ustug

Szacunkowa wielkos¢ Powierzchni Uzytkowej Ustug

Powierzchnia sprzedazy
(powierzchnia bez pomieszczen przynaleznych)

B1 - Szacunkowa wielko$¢ Powierzchni UZytkowej Mieszkan
B2 - Szacunkowa wielko$¢ Powierzchni Uzytkowej Mieszkar

Szacunkowa wielko$¢ Powierzchni Uzytkowej Mieszkan

Szacunkowa wielko$é Powierzchni Uzytkowej (PU)

Srednia wielko$¢ mieszkania

Szacunkowa ilos¢ mieszkan

Szacunkowa ilos¢ lokali ustugowych

Szacunkowa ilosé lokali (mieszkalnych i ustugowych)

Wskaznik ilodci mieszkarncéw

Szacunkowa ilo$é mieszkafcow

B1 - Szeroko$¢ elewacji frontowej
B2 - Szerokoé¢ elewacji frontowej

73757,27m°

0,42
1415,07 m?
1140,72 m’
2 555,79 m* (19,84% pow. uzytkowej mieszkari)
Minimalna - 2 440m”
Maksymalna - 2 660m’

1703,86m"

7 125,58 m*
5 765,28 m”

12890,8 m’
Minimalna - 12 200m?
Maksymalna - 13 300m’

15 446,59 m®

50,16 m’
257
19
276

PU(mieszkalna) / 28.00 m’

460
Minimalna - 436
Maksymalna - 475

72,16 m
67,31 m

Wysokos¢ zabudowy
Budynek B1 0d4,5do20m Od | do VI kondygnacji
Budynek B2 od4,5do20m Od | do VI kondygnacji

llo$¢ kondygnacji podziemnych

- Il kond. podziemne

2.4. BILANS MIEJSC PARKINGOWYCH

Bilans miejsc parkingowych na terenie opracowania

Ilo$¢ miejsc postojowych w garazu G1
Ilo$é miejsc postojowych w garazu G2
llos€ miejsc parkingowych w parkingu podziemnym

399

224
175
399




1,3 miejsca parkingowego / 100 m pow. sprzedaiy
366- dla planowanej minimalnej liczby mieszkai (244)
- w tym 19 miejsc dla osdb niepetnosprawnych
386- dla planowanej maksymalnej liczby mieszkan (257)
- w tym 20 miejsc dla os6b niepetnosprawnych
13 (dla powierzchni sprzedazy 1 703,86 m’)

- w tym 1 miejsce dla osoby niepelnosprawnej

llo$¢ miejsc postojowych do pow. ustugowej

llo$¢ miejsc postojowych dla mieszkan

llo$€ miejsc postojowych dla ustug

Dla planowanej minimalnej liczby mieszkan nadwyzka miejsc parkingowych wynosi 18, natomiast przy maksymalnej
liczbie mieszkai miejsca parkingowe sie bilansuja.

Wspétezynnik miejsc postojowych do ilosci mieszkan

1,5 miejsca parkingowego / 1.0 mieszkanie

lloé€ miejsc postojowych dla rowerow 80
2.5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI LOKALI UStUGOWYCH
BUDYNEK B1,B2
Nr | Powierzchnia [mZ]
KONDYGNACIA |
ui/p 256,87
u2/p 126,53
us/p 197,77
ua/p 128,21
us/pP 142,57
ue/P 155,57
u7/pP 133,2
us/p 70,142
ua/p 80,21
uio/p 58,32
u11/pP 124,23
u1z/p 65,46
uis/p 65,68
uia/p 90,33
U1s/pP 43,87
U16/P 118,28
uiz7/p 187,4
uisg/p 214,1
u19/pP 287,15
t3czna Powierzchnia handlu i ustug 2555,79 m"
Powierzchnia sprzedaiy 2
{powierzchnia bez pomieszczeni przynaleinych) e

2.6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI MIESZKAN

Nr mieszkania

I Typ

Powierzchnia uzytkowa (PUM) m’

KLATKA | - BUDYNEK B2

Parter
B1_P1/0 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,84
B1_P2/0 2 Pokoje z aneksem kuchennym 50,95
Pietro |
B1_ M1/l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,84
B1_M2/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 50,95
B1_M3/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,15
B1_M4/| 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,85
B1_M5/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 42,26
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Pietro Il

B1_M6/Il 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,84
B1_M7/II 2 Pokoje z aneksem kuchennym 50,95
B1_M8/lI 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,15
B1_M9/ll 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,85
B1_M10/ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 42,26
Pietro Il
B1_M11/1l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,84
B1_M12/1ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 50,95
B1_M13/1ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,15
B1_M14/ill 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,85
B1_M15/llI 2 Pokoje z aneksem kuchennym 42,26
Pietro IV
B1_M16/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,84
B1_M17/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 50,95
B1_M18/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,15
B1_M19/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,85
B1_M20/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 42,26
Pietro V
B1_M21/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,84
B1_M22/v 2 Pokoje z aneksem kuchennym 50,95
B1_M23/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,15
B1_M24/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,85
B1_M25/v 2 Pokoje z aneksem kuchennym 42,26
1 396,04

Nr mieszkania

Typ

Powierzchnia uzytkowa (PUM) m’

KLATKA 11 - BUDYNEK B2

Pietro|
B1_M26/1 4 Pokoje z aneksem kuchennym 78,62
B1_M27/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,52
B1_M28/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 46,71
B1_M29/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 49,20
B1_M30/i 3 Pokoje z aneksem kuchennym 48,88
Pietro Il
B1_M31/1i 4 Pokoje z aneksem kuchennym 78,62
B1_M32/Il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,52
B1_M33/Il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 46,71
B1_M34/Il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 49,20
B1_M35/ii 3 Pokoje z aneksem kuchennym 48,88
Pietro Il
B1_M36/Ill 4 Pokoje z aneksem kuchennym 78,62
B1_M37/ill 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,52
B1_M38/Ill 2 Pokoje z aneksem kuchennym 46,71
B1_M39/1ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 49,20
B1_M40/1ll 3 Pokoje z aneksem kuchennym 48,88
Pietro IV
B1_M41/IV 4 Pokoje z aneksem kuchennym 78,62
B1_M42/lv 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,52
B1_M43/lv 2 Pokoje z aneksem kuchennym 46,71
B1_M44/IvV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 49,20
B1_M45/1V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 48,88
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Pietro V

B1_M46/V 4 Pokoje z aneksem kuchennym 78,62
B1_M47/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,52
B1_M48/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 46,71
B1_M49/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 49,20
B1_M50/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 48,88
1324,65

Nr mieszkania 1 Typ Powierzchnia uzytkowa (PUM) m’

KLATKA il - BUDYNEK B2
Pietro |

B1_M51/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 43,26

B1_M52/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 58,33

B1_M53/i 3 Pokoje z aneksem kuchennym 61,12
Pietro Il

B1_M54/Il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 43,26

B1_M55/11 3 Pokoje z aneksem kuchennym 58,33

B1_M56/1I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 61,12
Pietro 11l

B1_M57/1Il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 43,26

B1_M58/Ili 3 Pokoje z aneksem kuchennym 58,33

B1_M59/IlI 3 Pokoje z aneksem kuchennym 61,12
Pietro IV

B1_M60/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 43,26

B1_M61/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 58,33

BL_M62/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 61,12
Pigtro V

B1_M63/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 43,26

B1_M64/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 58,33

B1_M65/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 61,12

813,55

Nr mieszkania

I Typ

Powierzchnia uzytkowa (PUM) m’

KLATKA IV - BUDYNEK B2

Pietro |
B1_M66/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 63,40
B1_M67/| 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M68/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 5533
B1_M69/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,89
Pietro Il
B1_M70/1l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 63,40
B1_M71/ll 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M72/il 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M73/1l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,89
Pietro lll
B1_M74/Ill 3 Pokoje z aneksem kuchennym 63,40
B1_M75/1 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M76/1II 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M77/1ll 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,89
Pietro IV
B1_M78/IV | 3 Pokoje z aneksem kuchennym 63,40
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B1_M79/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M80/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M81/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,89
Pietro V
B1_M82/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 63,40
B1_M83/v 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M84/v 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,33
B1_M85/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,89
1 169,75

Nr mieszkania | Typ Powierzchnia uzytkowa (PUM) m*
KLATKA V - BUDYNEK B1
Parter
B1_P3/0 3 Pokoje z aneksem kuchennym 65,49
B1_P4/0 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,78
B1_P5/0 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,35
Pietro |
B1_M86/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 65,49
B1_M87/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,78
B1_M88/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,35
B1_M89/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,58
B1_M30/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M91/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_MS92/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,85
B1_MBS3/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 34,45
Pietro Il
B1_M94/Ii 3 Pokoje z aneksem kuchennym 65,49
B1_M395/Ii 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,78
B1_M96/II 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,35
B1_M97/il 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,58
B1_M98/Ii 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M99/1I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M100/1l 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,85
B1_M101/1i 2 Pokoje z aneksem kuchennym 34,45
Pietro lll
B1_M102/11l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 65,49
B1_M103/1ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,78
B1_M104/11l 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,35
B1_M105/11 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,58
B1_M106/11l 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M107/1ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M108/11l 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,85
B1_M109/1lI 2 Pokoje z aneksem kuchennym 34,45
Pietro IV
B1_M110/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 65,49
B1_M111/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,78
B1_M112/IlV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,35
B1_M113/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,58
B1_M114/1v 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M115/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M116/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,85
B1_M117/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 34,45
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PietroV

B1_M118/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 65,49
B1_M119/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,78
B1_M120/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,35
B1_M121/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 55,58
B1_M122/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M123/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,30
B1_M124/v 2 Pokoje z aneksem kuchennym 38,85
B1_M125/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 34,45
1937,12

Nr mieszkania

Typ

Powierzchnia uzytkowa (PUM) m

KLATKA VI - BUDYNEK B2

Parter
B2_P6/0 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,01
B2_P7/0 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_P8/0 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_P39/0 3 Pokoje z aneksem kuchennym 46,61
Pietro |
B2_M126/1 3 Pokoje z aneksem kuchennym 57,48
B2_M127/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M128/ 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M129/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 46,61
Pietro li
B2_M130/1l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 57,48
B2_M131/il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M132/il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M133/1l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 46,61
Pietro Il
B2_M134/Iil 3 Pokoje z aneksem kuchennym 57,48
B2_M135/Il1 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M136/Ill 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M137/1ll 3 Pokoje z aneksem kuchennym 46,61
Pietro IV
B2_M138/1v 3 Pokoje z aneksem kuchennym 57,48
B2_M139/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M140/1V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M141/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 46,61
PigtroV
B2_M142/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 57,48
B2_M143/Vv 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M144/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 37,6
B2_M145/v 3 Pokoje z aneksem kuchennym 46,61
1061,27

Nr mieszkania

Typ

I Powierzchnia uzytkowa (PUM) m

KLATKA VIl - BUDYNEK B1

Pietro|
B1_M146/1 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,56
B1_M147/ 2 Pokoje z aneksem kuchennym 55,98
B1_M148/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,05
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B1_M149/| | 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,61
Pietro Il
B1_M150/1l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,56
B1_M151/ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 55,98
B1_M152/1l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,05
B1_M153/li 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,61
Pietro 11l
B1_M154/1ll 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,56
B1_M155/11l 2 Pokoje z aneksem kuchennym 55,98
B1_M156/1Il 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,05
B1_M157/lIl 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,61
Pietro IV
B1_M158/IvV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,56
B1_M159/1vV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 55,98
B1_M160/1V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,05
B1_M161/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,61
PietroV
B1_M162/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 53,56
B1_M163/Vv 2 Pokoje z aneksem kuchennym 55,98
B1_M164/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 64,05
B1_M165/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,61
1171

Nr mieszkania | Typ Powierzchnia uzytkowa (PUM) m’
KLATKA VIIl - BUDYNEK B1
Pietro |
B1_M166/ 3 Pokoje z aneksem kuchennym 51,84
B1_M167/1 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M168/1 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M169/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,07
Pietro Il
B1_M170/l1I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 51,84
B1_M171/Il 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M172/1I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M173/1I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,07
Pietro lll
B1_M174/lI 3 Pokoje z aneksem kuchennym 51,84
B1_M175/1 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M176/lll 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M177/1I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,07
Pietro IV
B1_M178/IvV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 51,84
B1_M179/Iv 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M180/1v 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M181/IlvV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,07
PigtroV
B1_M182/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 51,84
B1_M183/v 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M184/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 43,93
B1_M185/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 60,07
998,85
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Nr mieszkania

|

Typ

Powierzchnia uzytkowa (PUM) m’

KLATKA IX - BUDYNEK B1

Pietro|

B1_M186/ 3 Pokoje z aneksem kuchennym 56,61
B1_M187/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,21
B1_M188/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M189/ 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M190/1 3 Pokoje z aneksem kuchennym 66,02

Pigtro Il
B1_M191/il 3 Pokoje z aneksem kuchennym 56,61
B1_M192/1I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,21
B1_M193/II 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M194/Il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M195/II 3 Pokoje z aneksem kuchennym 66,02

Pietro Il
B1_M196/11l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 56,61
B1_M197/1l 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,21
B1_M198/1ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M199/1il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M200/1iI 3 Pokoje z aneksem kuchennym 66,02

Pietro IV
B1_M201/IvV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 56,61
B1_M202/IvV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,21
B1_M203/Iv 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M204/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M205/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 66,02

PietroV
B1_M206/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 56,61
B1_M207/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,21
B1_M208/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M209/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,58
B1_M210/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 66,02
1285

Nr mieszkania

Typ

Powierzchnia uzytkowa (PUM) m’

KLATKA X - BUDYNEK B1

Parter
B1_P10/0 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,90
B1_P11/0 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,19
B1_P12/0 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
Pietro |
B1_M211/I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,90
B1_M212/| 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,19
B1_M213/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M214/| 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M215/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,14
B1_M216/I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 48,46
B1_M217/| 2 Pokoje z aneksem kuchennym 39,23
Pietro I
B1_M218/1l 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,90
B1_M219/11 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,19
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B1_M220/1I 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M221/Il 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M222/li 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,14
B1_M223/lI 2 Pokoje z aneksem kuchennym 48,46
B1_M224/1l 2 Pokoje z aneksem kuchennym 39,23
Pietro Ill
B1_M225/11I 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,90
B1_M226/11l 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,19
B1_M227/1 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M228/Ili 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M229/1lI 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,14
B1_M230/1lI 2 Pokoje z aneksem kuchennym 48,46
B1_M231/1ll 2 Pokoje z aneksem kuchennym 39,23
Pietro IV
B1_M232/IV 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,90
B1_M233/IvV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,19
B1_M234/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M235/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M236/I1V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,14
B1_M237/IV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 48,46
B1_M238/IvV 2 Pokoje z aneksem kuchennym 39,23
Pietro V
B1_M239/V 3 Pokoje z aneksem kuchennym 59,90
B1_M240/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 51,19
B1_M241/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M242/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 41,57
B1_M243/v 2 Pokoje z aneksem kuchennym 44,14
B1_M244/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 48,46
B1_M245/V 2 Pokoje z aneksem kuchennym 39,23
1733,61
| taczna Powierzchnia mieszkan 12 890,8 m’

3. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne stanowig proste, ortogonalne bryly
prostopadfoécienne. Rozmieszczenie okien i detali elewacji, jednorodne, z zachowaniem rytmu pod
wzgledem konstrukcyjnym. Skala zabudowy i detali dostosowana do funkcji mieszkaniowe;.

Bryta projektowanych budynkéw nie moze ogranicza¢ ilosci $wiatta stonecznego zaréwno
w projektowanym obiekcie jak i budynkach sasiadujgcych.

4. PRZYSTOSOWANIE BUDYNKU DO OSOB NIEPELENOSPRAWNYCH

Dostep do lokali mieszkalnych na kondygnacji parteru jest zapewniony przez wejscia do klatek
schodowych — bezposrednio z poziomu chodnika i korytarza na kondygnacji parteru. Dostgp
do kondygnacji mieszkalnych jest zapewniony przez diwigi osobowe (dostosowane do transportu
0s6b poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich). W budynku zapewniono wymagane szerokosci
przejs¢, powierzchni ruchu dla oséb niepetnosprawnych.
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5.

KONSTRUKCIA BUDYNKU

5.1. UKLAD KONSTRUKCYINY BUDYNKU

Uktad $cian nosnych: poprzeczny i podtuzny
Usztywnienie budynku: krzyzowy uktad $cian nosnych
Ptyta fundamentowa zelbetowa
Sciany piwnic: monolityczne, zelbetowe, wewnetrzne murowane z bloczkéw betonowych 24 cm.
Zewnetrzne éciany noéne grubosci 24 cm: murowane z bloczkéw wapienno — piaskowych SILKA E
24 klasy 15 na zaprawie cienkowarstwowej.
Wewnetrzne $ciany nosne grubosci 24 cm murowane z bloczkdw wapienno — piaskowych SILKA E
24 ,4ciany miedzymieszkaniowe grubosci 24 cm: murowane z bloczkéw wapienno — piaskowych
SILKA E 24 klasy 15 (Izolacyjno$¢ akustyczna R,>50[dB]). Sciany oddzielajgce mieszkania od klatek
schodowych murowane z bloczkéw betonu komérkowego Ytong PP5/0,7 gruboéci 24 cm
(izolacyjnoéé termiczna éciany Umax < 1, projektowana U=0,68; Izolacyjnos¢ akustyczna
Rw=53[dB]). Sciany wewnetrzne i zewnetrzne uzupetnione trzpieniami i filarami zelbetowymi.
Sciany ostonowe murowane z bloczkéw wapienno — piaskowych SILKA E 24 klasy 15 na zaprawie
cienkowarstwowe;j.
Nadproza w $cianach konstrukcyjnych i ostonowych prefabrykowane L-19 i wylewane zelbetowe.
Stropy: - nad kondygnacja piwnic- strop monolityczny, zelbetowy

- nad kondygnacjami nadziemnymi - strop monolityczny, zelbetowy

Wierice zelbetowe.

Klatka schodowa — zelbetowa, wylewana.

Piyty balkonéw, gzymsy - wylewane zelbetowe.

Przewody wentylacyjne: kanaty systemowe, zbiorczej wentylacji hybrydowej obmurowane
bloczkami wapienno-piaskowymi grubosci 8 cm. Ponad ostatnim stropem, do poziomu dachu
obmurowanie komindw, gruboséci 12 cm, wykona¢ z cegiet kratéwek kl. 10 na zaprawie
cementowej M5.

Konstrukcja stropodachu — stropodach ,,petny” niewentylowany.

5.2. SCIANKI DZIALOWE

6.

W piwnicach: z cegiet silikatowych na zaprawie cem- wap 3 MPa -komdrki lokatorskie - od strony
korytarzy grubosci 12 cm petne, miedzy komérkami od wysokosci 1.0 m murowane azurowo.

W mieszkaniach; obmurowania przewodéw wentylacyjnych— bloczki wapienno-piaskowe
grubosci 8 cm, $ciany dziatowe z plytek z betonu komérkowego grubosci 8 cm. odm. 600. Scianki
wznosi¢ na zaprawie cem.-wap. 3 MPa.

Scianki wnek na liczniki na korytarzu murowane z cegiet ceramicznych petnych.

INSTALACJE WEWNETRZNE

6.1. RODZAJE PROJEKTOWANYCH INSTALACJI WEWNETRZNYCH W BUDYNKU

Projektuje sie wyposazenie budynku w nastepujace instalacje:

instalacja wewnetrzna wody zimnej i cieptej uzytkowej z cyrkulacja,

instalacja wewnetrzna kanalizacji sanitarnej,

instalacja wewnetrzna kanalizacji deszczowej,

instalacja wewnetrzna centralnego ogrzewania,

instalacja wewnetrzna elektryczna (rozdziatu energii, sitowa, o$wietleniowa, gniazd wtykowych,
odgromowa, dodatkowej ochrony od porazefi, uziemiajgca i pofaczer wyréwnawczych),
instalacja wewnetrzna teletechniczna (domofonu, telefoniczna, teletechniczna),

instalacja wewnetrzna wentylacji hybrydowej wywiewnej pomieszczen w lokalach mieszkalnych,
instalacja wewnetrzna wentylacji pomieszczen technicznych.
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Szczegdty techniczne dotyczace instalacji zawarte w projektach branzowych poszczegdinych
instalacji.

6.2. DZWIGI OSOBOWE

W kaidej klatce schodowej zaprojektowano diwig osobowy, dostosowany do transportu oséb
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

7. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

7.1. TYNKI | OKEADZINY
- Piwnice:
Sciany i sufity, wnetrza klatki schodowej, tynk cementowo- wapienny |1l kategorii.
Komorki lokatorskie i korytarze pozostawi¢ w stanie surowym.
- Nadziemie:
Mieszkania, klatka schodowa ( spody i krawedzie biegdw) — Sciany i sufity tynk cementowo- wapienny
Il kategorii.

7.2. PODLOGI | POSADZKI
- Klatki schodowe, korytarze:
Ptyty gresowe z antyposlizgowym wykoriczeniem powierzchni. Cokoliki wysokosci 6 cm.

7.3. PODOKIENNIKI
W mieszkaniach podokienniki z konglomeratu, grubosci 2 cm szerokosci 30 cm, dtugosci wg
obmiaru na budowie.

7.4. SLUSARKA | STOLARKA OKIENNA

Okna w mieszkaniach:

Okna z profili termoizolacyjnych PCV, kolor szary, szklone pakietami termoizolacyjnymi U=0,9,
z funkcjg rozszczelniania.

Drzwi wejsciowe aluminiowe z profili termoizolacyjnych kwatera podstawowa szerokosci minimum
90 cm. Gorne kwatery szklone pakietem termoizolacyjnym U=1,3 — obydwie szyby ,bezpieczne”,
dolne kwatery petne (termoizolacyjne). Drzwi zaopatrzy¢ w zamek do domofonu - drzwi wewnetrzne,
zamek zwykly — drzwi wewnetrzne i samozamykacz - drzwi zewnetrzne i wewnetrzne.

Drzwi wewnetrzne do wydzielonych klatek schodowych —aluminiowe o odpornosci ogniowej wg
rysunkéow

Drzwi wejéciowe do mieszka o podwyzszonej odpornosci ogniowej i izolacyjnosci akustycznej R,, =
27dB.

Drzwi wewnatrzlokalowe drewniane ptytowe — konfekcjonowane.

Drzwi z garazu podziemnego do przedsionka p.poz o odpornosci ogniowej.

Whytaz na dach drewniany indywidualny o odpornosci ogniowej R15.

7.5. MALATURY WEWNETRZNE

- Piwnice:
Pomieszczenia administracyjne, wnetrze klatki schodowej malowanie scian i sufitow farbg emulsyjng
po uprzednim zagruntowaniu tynkéw.

- Nadziemie:
Klatka schodowa i komunikacja:
Sciany powyiej lamperii i sufity oraz spody biegéw malowane dwukrotnie farbg emulsyjng biatg po
uprzednim zagruntowaniu Scian.
Sciany do wysokosci nadprozy drzwi — szpachlowane szpachlg gipsowga i malowane dwukrotnie farba
zmywalng , trudnoécieralng , matowa, akrylowg (np.Firmy PARA nr 1710 na podkifadzie nr 777 kolor
jasny pastelowy do ustalenia przez Inwestora).
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Mieszkania - tynki pozostawi¢ w stanie surowym do indywidualnego wykonczenia przez lokatorow
(gtadzie gipsowe, malatury specjalne, tapety, glazury)

- Elementy $lusarskie
Balustrady klatki schodowej - po oczyszczeniu i zagruntowaniu np. Unicorem C malowac dwukrotnie
farbg chlorokauczukowsg , kolor stalowo- szary.
Drzwiczki szafek licznikowych — liczniki elektryczne z PCV — szare, wodomierzy, gazomierzy - stalowe
malowane j.w., szare, drzwiczki gazomierzy zotte.

8. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

8.1. TYNKI | OKLADZINY
- Cokét tynk mozaikowy np. firmy Dryvit kolor w/g rysunkéw.
- Sciany nadziemia wyprawa kolor bialy,
- pasy miedzyokienne — wykoriczenie wg. technologii Dryvit kolor w/g rysunkéw.

8.2. CZAPY KOMINOWE

Czapy kominowe wylewane z betonu B-15 z dodatkiem $rodka wodoszczelnego, grubosci 7 cm ze
spadkiem 2%, zbrojone siatkg z pretéw @ 6 w rozstawie 10 x 10 cm, z wysunigciem poza obrys komina
o 5 cm i wyrobieniem kapinosa. W trakcie wylewania czap kominowych pozostawi¢ otwory pod
przejécia odpowietrzen pionédw kan. sanitarnej.

Wierzch czap kominowych dwukrotnie pomalowac lepikiem na gorgco.

8.3. OBROBKI BLACHARSKIE
Obrébki blacharskie komindw, scianek kolankowych, okapdéw, paséw nadrynnowych, wytazu
dachowego, podokienniki zewnetrzne.

8.4. POSADZKI BALKONOW

Na zatartych plytach balkonéw utozy¢ folie PE 0,3 mm z wywinigciem na éciane na 10 cm i ufozyc
posadzke cementowg z dodatkiem érodka wodoszczelnego grubo$¢ 4-6 cm. Posadzki zazbroi€ siatkg
z pretéw stalowych @ 4,5 mm, o oczkach 10x10cm. Posadzki oddylatowaé obwodowo od $cian
i balustrad paskiem ze styropianu grubosci 0,6 mm.

8.5. CHODNIKI PRZY BUDYNKU
Opaska z plytek chodnikowych z betonu prasowanego 30 x 30 x 4 cm kolor szary szerokosci 2 piytek
z oblamowaniem kraweznikiem typu lekkiego (szarym).

Opaske wykonac¢ ze spadkiem 2% na zewnatrz i wyniesieniem ponad teren o 5 cm.

9. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE BUDYNKU

9.1. DANE OGOLNE O PROJEKTOWANYM BUDYNKU
Przedmiotem opracowania jest budowa dwdch budynkéw mieszkalnych z dwukondygnacyjnym
garazem podziemnym przy ul. W. ChodZki w Lublinie. Obiekty beda sie sktadaly z nastgpujacych
czesci:

- garazowej i technicznej na kondygnacji -2 oraz -1

- ustugowej w parterach budynkéw

- mieszkalnej na pozostatych kondygnacjach nadziemnych.

Projektowany zesp6t zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na wysokos¢ i ilos¢ kondygnaciji
nadziemnych (VI) zaliczony jest do grupy budynkdw $redniowysokich (SW).
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9.2. KATEGORIA ZAGOROZENIA LUDZI ORAZ PRZEWIDYWANA LICZBA 0SOB

Poszczegdine kondygnacje w budynku beda zakwalifikowane do nw. kategorii zagrozenia ludzi:
-ZL 1l = | kondygnacja nadziemna

- ZL IV — pozostate kondygnacje nadziemne

Garaz oraz pomieszczenia techniczne kwalifikowane s3 jako strefy produkcyjno-magazynowe (PM).

9.3. KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ BUDYNKU
Dla przedmiotowego budynku wymagana jest klasa C odpornosci pozarowej.

1. Klasa odpornosci ogniowej, stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku jest nastepujgca:

Klasa

odpornosci Klasa odpornosci ogniowej elementdw budynku

pozarowej .

budynku gtéwna konstrukcja strop J $ciana Sciana przekrycie

konstrukcja nosna | dachu zewnetrzna”’z’ wewnetrzna” dachu

X R 60 R 15 REI 60 EI 30 £l 15¥ RE 15

Oznaczenia w tabeli:

R- nosnoéé ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polska Normg dotyczacy zasad ustalania
klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E-  szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

|- izolacyjnoéc¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(-)- nie stawia sie wymagan.

(0€>i) — obustronne dziatanie ognia

Y Jezeli przegroda jest czeécig gtéwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniaé takie kryteria
nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy
odpornosci pozarowej budynku.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potgczeniem ze
stropem.

Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, swietlikéw, lukarn i okien potaciowych, jesli
otwory w potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej powierzchni.

2)
3)

# Dla écian komér zsypu wymaga sie El 60, a dla drzwi komér zsypu - EI 30.

Elementy budynku wymienione powyzej powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia.

Elementy budowlane wymagajgce wykonania w klasie odpornosci ogniowej odpowiedniej dla klasy
pozarowej budynku ‘C’ zaprojektowano z materiatdw, co najmniej nie rozprzestrzeniajgcych ognia
(NRO).

Zelbetowe elementy konstrukcyjne powinny byé wykonane zgodnie z wymaganiami w zakresie
wielkosci przekrojéw igrubosci otuliny zbrojenia gtéwnego, zapewniajagc wymagang odpornosc
ogniowa. Wymagania powinny by¢ okreélone w oparciu o wytyczne nr 409/2005 Instytutu Techniki
Budowlanej, pt.: ,Projektowanie elementéw zelbetowych imurowych zuwagi naodpornosc
ogniowg”, autorzy: prof. dr hab. inz. Mirostaw Kosiorek, dr inz. Grzegorz Wozniak, ITB, Warszawa
2005 r. Jezeli przegroda jest czeécig gtéwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniac takie kryteria
nosnosci ogniowej (R)

Szachty technologiczne obudowane do klasy odpornosci ogniowej El 120, z zamknigciami EI 60.
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Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane w instalacjach: wodociggowej, kanalizacyjnej zostang
wykonane  w sposdb zapewniajacy nie rozprzestrzenianie ognia.

Przepusty instalacyjne o $rednicy powyzej 0,04 m w $cianach i stropach nie bedgcych elementami
oddzielenia przeciwpozarowego, a stanowigcych obudowe ‘przestrzeni zamknigtych’ (np.
obudowana klatka schodowa), dla ktérych jest wymagana klasa odpornoéci ogniowej, co najmniej El
60 lub REI 60, posiadaé bedga klase odpornosci ogniowej (El) tych elementdw.

9.4. ODLEGLOSC OD OBIEKTOW SASIEDNICH

Lokalizacja projektowanego budynku B1,B2 wzgledem obiektow sasiadujacych:

Sciana/ptaszcz obiektu sasiedniego Odleglo$c od obiektu [m]

NE — budynek mieszkalny ZL IV (projektowany) 21m
NW — budynek uzytecznosci publicznej ZL 111 20,4 m
S —najblizsza zabudowa >60 m
W — budynek uzytecznosci publicznej ZL 111 27,4m
E — budynek mieszkalny ZL IV 40,5 m

Lokalizacja projektowanego budynku B1,B2 wzgledem granic dziatki budowlanej:

Granica dziatki budowlanej Odlegto$é od granicy dziatki budowlanej [m]

NE-dziatka nr 55/4 (pas drogowy drogi wewnetrznej) 6,1 m
NW- dziatka nr 55/10 (dziatka budowlana) 4,1m
S-dziatka nr 19 (pas drogowy drogi gtéwnej) 21m
W-dziatka nr 61/2 (dziatka budowlana) 49m
E-dziatka nr 56(pas drogowy ulicy publicznej) 9,1m

9.5. PRZYGOTOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO | TERENU DO PROWADZENIA DZIAtAN
RATOWNICZO-GASNICZYCH, A W SZCZEGOLNOSCI INFORMACIJE O DROGACH POZAROWYCH,
ZAOPATRZENIU W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU ORAZ O SPRZECIE
SEUZACYM DO TYCH DZIAtAN

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru

Dla projektowanego budynku wymagane jest zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru o wydajnosci, co najmniej 20 dm3/s. Instalacja bedzie zasilana z
sieci miejskiej.

Wymagang ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych powinny zapewnic¢ dwa hydranty zewnetrzne
nadziemne DN 80, zlokalizowane przy budynku. Najblizszy hydrant znajduje sie w odlegtosci nie
wiekszej niz 75 m od budynku. Drugi hydrant znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 150 m od
budynku.

Hydrant nr HP1: zlokalizowany na istniejgcej sieci wodociggowe] usytuowanej przy ulicy W. Chodzki
w odlegtosci 33,34 m od budynku B2 i 85,96m od budynku B1.

Hydrant nr HP2: zlokalizowany na istniejgcej sieci wodociggowej usytuowanej przy alei M.
Smorawinskiego w odlegtosci 73,15 m od budynku B1 i 100,51 m od budynku B2.

Drogi pozarowe

Zapewniono dojazd pozarowy do budynkéw B1 i B2 poprzez uktad komunikacyjny inwestycji, ktory
spetnia wymagania drég pozarowych.

- najwieksza szerokos$¢ budynku B1,B2 wynosi 135,16 m

- zewnetrzny obwdd budynku wynosi 373,95 m
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- zaprojektowano dostep do 226,13 mb elewacji co stanowi wigcej niz 30 % diugosci obwodu
budynku (373,95 m x 30% = 112,18 m), zatem spetniony zostaje warunek okreslony
w ,,Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 24 lipca 2009 r. w spawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych” § 12 pkt.3 ust.1).

Projektowat:

mgr inZ. arch. Barttomiej Kozuchowski
Architekt IARP
upr. nr: LBOIA/68/10

 Dloruckosl

30



C-J‘\‘LJ'LL.LN K A

"4y MOPRIILDIY BqzI emoBaIN0 BmIdSEIM Z Olupsisodzaq Bis dk[npjeIuoy an|
|d*mOP@RIYDIREAZI MMM IMOIBIIYDLY AQZ] WAMOIBUIBIU| BISIMIBS WAUZDIqnd M eluBZOpeIMSeZ
AulhaexyAlam Ju oklepod pizpmelds euzow njuszopelmsez WAzsfa|uiu m 8llemez sueq

S/L6T-EVA6-TELT-ALIV-ETTO0-91

(B|UDZIPRIMSEZ AulAdeMIIAdam AN

"dY MOBIRIILILY Az Apey [emoBanQ Adkzojupomazid “ezidsey [azipuy
129z1d dW MOPIRIIYIY AQZ] WAUZIAJRLLIOJUI BILUBISAS M BIUZDILOIS[3 oues|dpod

1 $Z0Z-¥0-0E :eIUp Op auzem 1S3l AIUZIPRIMSEZ

ugny "4 £20Z-20-4T (BIUSZOPRIMSEZ BlueMOBUBbAM ds[BIW | BlRQ
1 0T0Z-80-ZT :PO AuUAZd yauofz)

*€1Z0-97 ‘waJawnu pod

dY MOPRIYDLY AgZ] [amoBaINO (BiS|2qNT MO3UOZD B)S)| Bu Auesidm isal

‘01/89/v1041 Ju usiumesdn ydAuepersod 3isaniez m | [BuzaiuopjlIydle pPsoueads m
DIMPIUMOPNG M UIAUZIIUYIR] I3UNy YdAURIZpoLes eluaiujad op amopomez aeylijemy Adkefepeisod

pismoyanzoy uer (Blwopleg ‘ysie “zuy 16w

187 'BZOPBIMSEZ dY MOPINUDIY AGZ] epeY emoBaniO exysegn

(mopjaiiyde Asi) z sidAm)
AVNIDAYO - IINIZOAVIMSVZ

d¥ MORRIIYILY AqzZ] epey emobanio esipqnT

[HIASTOd (ALITOdSOdAZOTZY
MOLINTLIHOYY VdZlI

BE ¥
_owmcm.gouamEouumz_o.xmnm:_?sﬂo,m
N
F

22\ MoR1IYdlY Aqz| epeyY EMOBE0O BYS|OqNT
gﬂ.mmm.ow.v:.maox:mmmm._:._xwao_._uzuov__._m:m_EoEmm_.;u._m.n..__ hmE

. P
I . \l\\\\
youoizo mm_._w.a T yeund !
ebaem epIBM BUOIOY ofeibeg EYSMOZOZIE\BNDIOAIMG psniez
ejeziobigly euuy joyzshzy yaoer BUAZIESEY MBJSOIN

Mmop@IYly Aqzi lemoBai0 fenisiaqnT eulkoeiiiemy| efsiwoy emoBa0

‘lzAoap ejuazodiop Ejup po |up 7l
SUjULS] M MOINBNYY Agz| famoBRuyO fepisiaqnn) [sulkoeyyiemy isiuoy femoBaiso *f) dlzAosp jephm Aiopy ‘nueblio wamojupsisod
BZ 3IS |SOUM BIUBIOMPO ‘MOPIRIIYDIY AgZ) [aulhaexyiiemyl IIsiwioy femolesy op aiuejompo nued alnBnishzid lezsleiu ifzAoep po

‘elusiupesezn eBewim alu AuoJs sluepez 1950189 M eok(e|upd|Bzmn oyel ezsfejuiu elzAsag

uazajueibo zaq ejuemopjefosd op [euzoluoyyajiyale osoujefoeds m
01/89/W1087 "Me 1u
ANVIMOANE VINIINMYHdN

81s afepeu |

emopomez dyApjesd | auzojuy2a) ajuaseizsyim ajupaimodpo epejsod
|
smoyonzoy uep [ejwopeq Heyyosde "zul 4w ued
az ‘aIs ezpiaIMmys

obaul, m ] d3isod nsyepoy 1 L § L0} | pOL Ve ZeJo (IWeue|wz
‘uzod z zp zod ‘G IN ) LOOZ Z N ZQ) MQISIUBQIN ZBIO BMIDIUMOPNG MOIBIUAZUI ‘MOINE)YDIE YOAMOPOMEZ OBPEZIOWES
© ' 0QOZ BIWpnJB G| BIUp Z Ame)sn Z pid | IS pZ | 1| "Me ‘(jweueiwz uzgd Z gL |} "Zod '9g} IN " 900Z Z N ‘ZQ :Aljjoupal i1sye))
BUB|MOPNG OMEId - I pBEL BIdI £ BIUP Z AMEISD | I4d | 8N pL'HE | | 14d 118N €L "We " "1sn | | d | "isn Z| "Me aimelspod eN

VIrzZA23d

0L0Z/L/L9/v1097 © e einjeubis
101 0Z BOMIBZD $Z BIUP ‘UIIqNT 0102/ G5 = YMO Zp™]
YNFADYAIHITYMY YISINOY YAMODIHNO
MOIMALIHOYY YEZI YMODIENO WHSTIENT

(HIASTOd fALIT0dSOdAZDIZH
MOLATLIHOEY VHZI]




