GM-DN-1.6845.68.2015

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu w Lublinie, pomiedzy:

1. Gming Lublin, Plac Kréla Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin
reprezentowang przez:

Agnieszke¢ Mochol - Dul - Zastepce Dyrektora Wydzialu Gospodarowania
Mieniem Urzedu Miasta Lublin pelnomocnika dziatajacego na podstawie
peinomocnictwa udzielonego przez Krzysztofa Jana Zuka — Prezydenta Miasta
Lublin mocag aktu notarialnego z dnia 23.12.2016 roku Repertorium A Nr
10122/2016, zwana w dalszej czesci niniejszej umowy Wydzierzawiajacym

2. Patig/Panem, ZAM...ssessmssississssnssiii , prowadzacyml/cg dziatalnosé
gospodarczg pod firma: ........ccccccevvrvemeerinnen. s Wlessmmasonanmansams
zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy ,,Dzierzawca”;

tresci nastepujacej:

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw
nieruchomo$¢ stanowigcg wiasno$é Gminy Lublin, o powierzchni 0,6086 ha,
zaznaczong na zatgczniku graficznym bedgcym integralng czescig niniejszej umowy,
stanowigcg czeS¢ dziatki nr 76/8 (obr. 43, ark. 14, KW LU11/00164324/3)
o powierzchni ewidencyjnej 1,8527 ha potozong w Lublinie przy ul. M.
Smoluchowskiego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej -
parking lub komis samochodowy.

2. Dzierzawca os$wiadcza, Ze jest podmiotem o ktérym mowa w art. 2 ustawy z dnia
8 marca 2013 roku o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2016 r,
poz. 684) i niniejszg umowe zawiera w zwigzku z wykonywang dziatalnoscia.

/
2. Dzierzawca oswiadcza, ze nie jest podmiotem o ktérym mowa w art. 2 ustawy
zdnia 8 marca 2013 roku o terminach zapfaty w transakcjach handlowych
(Dz. U. z 2016 ., poz. 684).

/
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podmiotem o ktérym mowa w art. 2 ustawy z dnia
8 marca 2013 roku o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 684) ale zawarcie niniejszej umowy nie ma zwigzku z wykonywang przez niego
dziafalnoscig.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajacego
O zmianie statusu, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 7 dni od daty zaistnienia
zmiany.

4. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z datg obowigzywania od dnia
protokolarnego wydania nieruchomosci Dzierzawcy.

5. Przedmiot umowy zostanie przekazany Dzierzawcy protokotem zdawczo-odbior-
czym w terminie do 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.
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6. W razie watpliwosci powierzchnig oraz granice przedmiotu dzierzawy okreslonego
w ust. 1 winien okresli¢ i wskaza¢ Dzierzawcy na jego koszt uprawniony geodeta
z zastrzezeniem ust. 7, 8, 9.

7. Strony niniejszej umowy zgodnie ustalajg, ze dokonane w drodze aneksu zmiany,
w zwigzku z ust. 6 bedg obowigzywac od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po zlozeniu przez Dzierzawcg stosownego wniosku udokumentowanego
inwentaryzacjg geodezyjng wykonang przez uprawnionego geodete.

8. Strony zgodnie ustalajg, ze zmiana powierzchni wynikajgca z przedfozonej
inwentaryzacji geodezyjnej wykonanej przez uprawnionego geodete, ztozonej przez
Dzierzawce, nie stanowi wad rzeczy w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.

9. Strony zgodnie ustalajg, ze zmiana powierzchni przedmiotu umowy dzierzawy
wynikajgca z przediozonej przez Dzierzawce inwentaryzacji geodezyjnej nie ma
wplywu na zmiane stawki czynszu, o ktérej mowa w § 4 ust.1 niniejszej umowy
dzierzawy.

10. W ramach prowadzenia na przedmiocie niniejszej umowy dziatalnoéci zgodnie
z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzany jest do
Swiadczenia ustug w pierwszej kolejnosci na rzecz oséb, ktérych pojazdy
zaopatrzone sg w karte parkingowa, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy z dnia 20
czerwca 1997 roku — Prawo o ruchu drogowym, z zapewnieniem mozliwie dogodnej
lokalizacji udostgpnianych miejsc parkingowych.

11. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Wydzierzawiajacego
o kazdorazowej zmianie adresu wskazanego w umowie. W przypadku zmiany adresu
bez dopetnienia przez Dzierzawce obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym
korespondencje dorgczong na adres wskazany w umowie bgdz uprzednio zmieniony
na zasadach okreslonych w zdaniu pierwszym uwaza sie za doreczong skutecznie.

§2
1. Zagospodarowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1 winno nastgpi¢ staraniem i kosztem Dzierzawcy w terminie, o ktorym
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zgodnie z wydanymi w tym zakresie decyzjami
i zezwoleniami organu administracji budowlanej pod rygorem rozwigzania umowy
w trybie natychmiastowym.

2. W przypadku braku zagospodarowania przez Dzierzawce przedmiotu umowy,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia obowigzywania umowy;,
umowa ulega rozwigzaniu bez obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajgcego
naktad6w i opfat poniesionych przez Dzierzawce na przedmiot umowy.

3. Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz organu
administracji budowlanej dokonywa¢ zmian dotyczgcych zagospodarowania
parkingu, wprowadzania nowych elementéw tego zagospodarowania, w tym budowy
obiektow i urzadzen trwale zwigzanych z gruntem.

4. W razie naruszenia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 Wydzierzawiajacy moze
rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.
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§3
1. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania ani go poddzierzawiaé
oraz zawiera¢ innych umow obligacyjnych.

2. W przypadku wyrazenia zgody przez Wydzierzawiajgcego na poddzierzawe
Dzierzawca zobowigzany jest do odprowadzenia na rzecz Wydzierzawiajgcego
50% uzyskanych miesiecznie dochodéw z tytutu zawartych umow.

3. W przypadku zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2, Dzierzawca zobowigzany
jest do przedtozenia Wydzierzawiajgcemu kopii uméw poddzierzawy w terminie
14 dni od dnia podpisania.

4. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce powyzszych obowigzkéw, dokonania
zmiany okreslonego w § 1 wust. 1 przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,
nieprzestrzegania zapisu § 6 badz innych postanowienn niniejszej umowy
lub pozostawania w zwloce w ptatnosci czynszu dzierzawnego co najmniej za dwa
peine okresy ptatnosci pomimo udzielenia mu przez Wydzierzawiajgcego
dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty — Wydzierzawiajgcy moze
rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§4
1. Czynsz dzierzawny za przedmiot umowy wymieniony w § 1 ust. 1 obliczony
w stosunku miesiecznym wynosi .......c..... (stownie: ......) plus obowiazujgcy
podatek VAT.

2. Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé czynsz z dotu w terminie do 10-go dnia
kazdego miesigca kalendarzowego na konto Nr 92124015031111001001254090
BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. w Warszawie - V Oddziat w Lublinie.
W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci naliczone beda ustawowe odsetki
za opoZnienie w transakcjach handlowych/ustawowe odsetki za opéZnienie.

3. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ aktualizacji czynszu dzierzawnego
nie czesciej niz raz w roku o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsump-
cyjnych okreslony przez GUS. Aktualizacja czynszu nie wymaga formy aneksu
do umowy dzierzawy, lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez Wy-
dzierzawiajgcego dokonanego do korica | pdirocza danego roku kalendarzowego
i jest skuteczna od poczatku tego roku.

4. Tytutem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje
sie zaptaci¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego kwote ........... zt (stownie: ............. )
tytutem kaugiji, ktéra winna wptyngé na konto Wydzierzawiajgcego, najpdzniej w dniu
zawarcia umowy.

3. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 4, w przypadku pozostawania Dzierzawcy w zwloce
w ptatnosci czynszu dzierzawnego, zostanie zaliczona wraz z odsetkami powstatymi
na oprocentowanym rachunku biezgcym w banku obstugujgcym Wydzierzawiajgce-
go, na poczet ewentualnych zalegfosci czynszowych Dzierzawcy lub innych roszczen
Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej umowy.

6. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 4, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy

i uregulowania wszelkich zobowigzan wobec Wydzierzawiajgcego zostanie
Dzierzawcy zwrécona w terminie 7 dni od dnia protokolarnego wydania nieruchomo-
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sci Wydzierzawiajgcemu wraz z odsetkami powstatymi z tytutu zdeponowania
jej na rachunku biezgcym w banku obstugujgcym Wydzierzawiajgcego.

7. Kaucja winna by¢ wptacona na konto Urzedu Miasta Lublin w Banku PEKAO S.A.
V Oddziat Lublin nr 77 1240 1503 1111 0010 0198 3509.

8. Tytutem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany
jest do ztozenia w terminie 14 dni od daty obowigzywania niniejszej umowy,
oswiadczenn w formie aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Dzierzawcy,
w ktérych podda sie on egzekuciji:

1) zart. 777 § 1 pkt 4 K.p.c. co do wydania przedmiotu dzierzawy w termi-
nie 14 dni po rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu wypowiedze-
nia, o ktérym mowa w § 7 ust. 3 umowy, a w pozostatych przypadkach
w terminie 60 dni po wygasnieciu lub rozwiazaniu umowy;

2) zart. 777 § 1 pkt 5 K.p.c. co do zaptaty zobowigzan finansowych
wobec Wydzierzawiajacego wynikajgcych z niniejszej umowy w wyso-
kosci powstalego zadtuzenia na dzien rozwigzania lub wygasniecia,
w szczegolnosci zalegto$ci czynszowych wraz z naleznymi odsetkami
o ktérych mowa w § 4 ust 2 nie wiecej jednak niz do kwoty

........................... zt, (komentarz: kwota ta bedzie uzalezniona od wyso-
kosci wylicytowanego podczas przetargu rocznego czynszu dzierzaw-

nego), jest to 10 - krotnos¢é miesiecznego czynszu dzierzawnego, ptat-
nych w terminie 7 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy przy
czym w zakresie, o ktorym mowa w niniejszym punkcie Wierzyciel
moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu
do dnia 31.12.2025 r., a warunkiem wszczecia egzekucji z tego aktu
bedzie zaleganie z zaptata czynszu lub innych nalezno$ci wynikajacych
Z niniejszej umowy przy czym Strony zastrzegajg sobie mozliwosé
zmiany powyzszej daty w przypadku obowiazywania umowy
po 31.12.2025 roku.

§5
1. Za doprowadzenie, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego, mediéw niezbednych do funkcjonowania przedmiotu umowy
odpowiedzialny jest zarbwno w zakresie organizacyjnym jak i finansowym
Dzierzawca.

2. Stawki czynszu dzierzawnego nie obejmujg optat z tytutlu dostarczanej
do przedmiotu umowy energii elektrycznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji
miejskiej itp.

3.Za w/w S$wiadczenia Dzierzawca ponosi odpowiednie optaty zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i umowami.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w wyniku zdarzen
zaistniatych na przedmiocie dzierzawy. Powyzsze nie dotyczy szkéd wywotanych
wytgcznym dziataniem lub zaniechaniem poszkodowanego.

§6
Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania nalezytego porzadku
na przedmiocie umowy zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
i higieny pracy, przepiséw przeciwpozarowych i sanitarnych.
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§7
1. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ niniejszg umowe za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, z zastrzezeniem

ust. 2.

2. Strony zgodnie ustalajg, ze w sytuacji, gdy nieruchomo$é¢ bedgca przedmiotem
niniejszej] umowy stanie sie niezbedna pod inwestycje miejskie, modernizacje
lub zamiar Wydzierzawiajgcego rozporzgdzenia nim w inny sposéb, niniejsza umowa
moze zostaC rozwigzana przez Wydzierzawiajagcego z zachowaniem 1 (jedno)-
miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie po rozwigzaniu umowy z przyczyn, o ktérych mowa
w § 3 ust. 4i § 2 ust. 3 wterminie 14 dni a w pozostatych przypadkach w terminie
30 dni po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy zabra¢ odtaczalne od gruntu nakfady
wiasne, doprowadzi¢é nieruchomo$¢ do stanu pierwotnego i przekazaé
ja Wydzierzawiajgcemu protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w ust. 3, do czasu
dobrowolnego przekazania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce bgdz eksmisii
wykonanej z powodztwa Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzuje sie optacaé
Wydzierzawiajgcemu miesigczne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
w wysokosci 200% kwoty netto czynszu przypadajacej za ostatni umowny okres
ptatnosci plus obowigzujacy podatek VAT.

5. Wydzierzawiajgcy nie jest zobowigzany do zwrotu naktadéw poniesionych przez
Dzierzawce na przedmiot dzierzawy ani na doprowadzenie go do stanu pierwotnego
po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy z uwzglednieniem ust. 3.

6. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wygasniecie umowy dzierzawy
z powodu utraty, z przyczyn niezaleznych od jego woli, prawa wtasnosci
do przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci nie jest zobowigzany do zwrotu
poniesionych przez Dzierzawce naktadéw na przedmiot dzierzawy. Postanowienie
to nie okresla sytuacji prawnej Dzierzawcy wzgledem osoby, ktéra stata
sie wiascicielem nieruchomosci w nastepstwie jej utraty przez Gmine w warunkach
okreslonych w zdaniu 1.

§8
Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania przedmiotu umowy w kazdym
czasie w celu sprawdzenia czy Dzierzawca w sposéb nalezyty i prawidlowy
wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy.

§9
Podatek od nieruchomos$ci, ubezpieczenie oraz inne ciezary zwigzane
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy pokrywa Dzierzawca.

§10
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

§ 1

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
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§12
Ewentualne spory pomiedzy Stronami zwiazane z realizacjg niniejszej umowy
bedg rozstrzygane przez sad miejscowo wiasciwy dla Wydzierzawiajacego.

§13
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoéch  jednobrzmigcych
egzemplarzach, jeden dla Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzierzawcy.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:
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Zatacznik graficzny do umowy dzierzawy nr ..........ccceuveueee.




