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DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t.j.) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 77 ust. 1 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),
atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lita i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z2019 r. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Spoétki Przedsiebiorstwa
Wielobranzowego "Budomex" Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Brzeskiej 156 w Biatej Podlaskiej

orzekam

1 Okresli¢ srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego
na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami, instalacjami wewnetrznymi oraz niezbedng zewnetrzng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z infrastrukturg towarzyszaca przy
ul. Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr ewid. 39/15 arkusz 2 obreb 25
Rury A.

1.1 Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach, garazami, instalacjami wewnetrznymi
oraz niezbedng zewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg na dziatce o nr ewid. 39/15 (‘arkusz 2, obreb 25 - Rury A).

W ramach przedsiewziecia zaktada sie budowe 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, z garazami podziemnymi instalacjami wewnetrznymi wraz z
zagospodarowaniem terenu obejmujgcym m.in.:

* uktad komunikacyjny,
* miejsca postojowe naziemne na terenie inwestycji,
oraz niezbedne:
* infrastrukture techniczng i towarzyszaca,
* urzadzenia budowlane z nimi zwigzane,
* roboty budowlane dla obstugi i prawidtowego wykonania tej inwestycji.

Projektowane budynki to obiekty posiadajgce do 9 kondygnacji nadziemnych oraz 1-2
kondygnacji podziemnych. Wysokos¢ budynkow nie przekroczy 30 m. Projekt koncepcyjny
zaktada obnizenie zabudowy od 3 do 4 kondygnacji od strony potudniowej, czyli od ul.
Powstania Styczniowego.
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Pod budynkami projektuje sie garaze podziemne, jednokondygnacyjne oraz
kondygnacje z pomieszczeniami pomochniczymi. Garaze zaprojektowano réwniez w czesci
parteréw budynkow.

Przewiduje sie realizacje inwestycji w trzech etapach:

1) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami A i B wraz z uktadem
komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg towarzyszacg oraz zewnetrzng
infrastrukturg techniczng;

2) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami C1, C2, D1 i D2 wraz z
uktadem komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg towarzyszgcg oraz zewnetrzng
infrastrukturg techniczng;

3) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami E1 i E2 wraz z uktadem
komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg towarzyszacg oraz zewnetrzng
infrastrukturg techniczna.

Bilans terenu inwestycji:

Powierzchnia dzialki 40 965,0 m?
Powierzchnia zabudowy 14 538,0 m?
Powierzchnia utwardzona 14 096,5 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 12 330,5 m?

W wyniku realizacji inwestycji cata powierzchnia dziatki zostanie przeksztatcona.

Miejsca parkingowe na terenie inwestycji zostang zrealizowane w wigkszosci w
garazach podziemnych, w parterach budynkéw oraz w niewielkiej czesci na poziomie terenu.
Przewiduje sie nastepujgcg liczbe miejsc parkingowych:

* miejsca parkingowe w garazach podziemnych - 821 miejsc;
* miejsca parkingowe w garazach w parterach - 98 miejsc;
* miejsca parkingowe na powierzchni terenu - 132 miejsc.

Sumaryczna powierzchnia parkingébw (w tym podziemnych i w parterach) wraz z
niezbedng infrastrukturg komunikacyjng wyniesie ok. 42 000,0 m?).

Projektuje sie uktad drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i dojs¢ wraz z dwoma
dojazdami do terenu inwestycji od strony ul. Wojciechowskiej. Od ul. Bohaterow Monte
Cassino zaktada sie tylko ruch pieszych.

Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu przewiduje zasilanie budynkow w:
wode z miejskiej sieci wodociggowej, energie elektryczng, kanalizacje teletechniczna, ciepto z
miejskiej sieci cieptowniczej oraz odbior Sciekdédw do kanalizacji sanitarnej, wod opadowych do
kanalizacji deszczowej, budowe zbiornikow retencyjnych z separatorami na instalacji
kanalizacji deszczowej, lokalizacje stacji trafo dla osiedla, przebudowe istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej, przebudowe cieptociggu.

1.2 Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobdéw

naturalnych i zabytkdbw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich.
1.2.1 Prowadzenie prac budowlanych i rozbiérkowych oraz transport na

etapie realizacji przedsiewziecia ograniczy¢ do pory dnia (fj. poza godzinami
22.00 — 6.00). W porze nocnej dopuszcza sie wykonywanie wytgcznie prac
budowlanych  wymagajgcych  zachowania  ciggtosci ze  wzgledéw
technologicznych (np. betonowanie).
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1.2.2 W celu ograniczenia emisji gazow i pytbw do powietrza na etapie
budowy nalezy stosowac dostepne rozwigzania ograniczajgce ww. emisje oraz
technologie jak najmniej ucigzliwe dla srodowiska, w tym:

* materiaty sypkie i pylgce nalezy transportowac¢ i magazynowa¢ w sposob
nie powodujgcy emisji pytéw;

e ogranicza¢ przemieszczanie mas ziemnych i materiatow sypkich w czasie
wietrznej pogody;

* utrzymywac plac budowy i drogi dojazdowe w stanie ograniczajgcym emisje
pytow;

e ograniczy¢ do minimum czas pracy silnikow pojazdéow i maszyn na biegu
jatowym;

* utrzymywac maszyny i srodki transportu w dobrym stanie technicznym oraz
prowadzi¢ statg kontrole stanu technicznego sprzetu, celem zapobiegania
zwiekszonej emisji zanieczyszczenh do powietrza.

1.2.3 Zanieczyszczone masy ziemne stanowigce odpady o kodzie 17 05 03 * -
gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajgce substancje niebezpieczne (np.
PCB), nalezy bezposrednio po ich wytworzeniu przekaza¢ uprawnionym
podmiotom posiadajgcym pozwolenie w gospodarowaniu tego typu odpadami,
gwarantujgcym zagospodarowanie odpadow zgodnie z prawem. Nie nalezy
magazynowac ww. odpadow na terenie przedmiotowej inwestyciji.

1.24 Niezanieczyszczone masy ziemne stanowigce odpad o kodzie 17 05 04
— gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03, nalezy
przekazaé¢ osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebedgcym
przedsiebiorcami do wykorzystania na ich wiasne uzasadnione potrzeby
zgodnie z zapisami obowigzujgcymi w tym zakresie.

1.2.5 Z uwagi na istniejgcg budowe geologiczng podtoza, wrazliwg na
dziatanie czynnikobw atmosferycznych (wymywanie), nalezy zastosowac
systemy, ktére ochronig wykopy przed opadami.

1.2.6 Zastosowaé urzgdzenia o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz:
* 45 dB (A) w przypadku wyrzutni z garazy w parterach i wyrzutni terenowej;

* 61dB (A) w przypadku wentylatora dachowego bytowego mieszkan;

« 75 dB (A) w przypadku wentylatora dachowego ($mietniki) i jednostek
klimatyzacyjnych;

+ 85dB (A) — w przypadku wentylatora dachowego (garaze).

1.2.7 W celu wyeliminowania ewentualnych przyczyn zwigkszenia poziomu
emisji hatasu podczas funkcjonowania przedsiewziecia, dokonywac
okresowych przeglgdow technicznych i konserwacji urzadzen emitujgcych
hatas.

1.2.8 Wycinke drzew i krzewow w niezbednym zakresie nalezy przeprowadzié¢
w okresie pomiedzy 16 pazdziernika a koncem lutego. Usuniecie drzew w
trakcie sezonu legowego bedzie mozliwe po przeprowadzeniu ich ogledzin
przez ornitologa i stwierdzeniu braku gniazdowania ptakéw. Ogledziny nalezy
przeprowadzi¢ nie wczesniej niz na trzy dni przed planowang wycinka.

1.2.9 Aby zrekompensowa¢ wycinke drzew i krzewow nalezy wykonac
nasadzenia zieleni uwzgledniajgc nastepujgce warunki: nie nalezy wprowadzac¢
gatunkéw inwazyjnych obcych. Gatunki drzew i krzewdw nalezy dostosowac do
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panujgcych w danym miejscu warunkow siedliskowych, jak i charakteru
istniejgcej zieleni.

1.210 Prace ziemne prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew nie
przeznaczonych do wycinki, a znajdujgcych sie w poblizu terenu budowy
nalezy prowadzi¢ recznie lub z wykorzystaniem matych koparek. Przy
koniecznosci pozostawienia otwartego wykopu przez dtuzszy okres, nalezy
zabezpieczyé odstoniete korzenie drzew, a wykopy przykry¢é matami
ograniczajgcymi parowanie. Nalezy przyjg¢ rozwigzania zabezpieczajgce przed
przypadkowym uszkodzeniem pni i konaréw drzew przeznaczonych do
pozostawienia (np. poprzez ogrodzenie tasmami ostrzegawczymi,
odeskowaniem pni, itp.).

1.2.11 W zwigzku z wystepowaniem zanieczyszczenia powierzchni ziemi,
realizacje planowanego przedsiewziecia nalezy poprzedzi¢ zastosowaniem
wiasciwych przepiséw w tym zakresie.

1.212 Wody pochodzgce 2z odwodnien okresowo stagnujgcych waod
opadowych nalezy magazynowa¢ w tymczasowych zbiornikach, celem ich
dalszego wykorzystania na potrzeby budowy i gospodarcze lub odprowadzac
do sieci kanalizacyjnej, po uzyskaniu stosownych warunkoéw technicznych.

1.2.13  Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z miejskiej sieci wodociggowej, na
warunkach okreslonych przez jej administratora.

1.2.14  Odprowadzanie sciekéw socjalno-bytowych do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z warunkami administratora sieci.

1.2.15  Zaopatrzenie w ciepto planowanych budynkéw realizowa¢ z miejskiej
sieci cieptowniczej.

1.2.16  Odpady komunalne wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji nalezy
magazynowac¢ selektywnie w wyznaczonych do tego celu pojemnikach /
kontenerach ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji tj.
wyodrebnionych pomieszczeniach ze scianami petnymi, placach do ustawienia
konteneréw/pojemnikéw z zamykanymi otworami wrzutowymi lub wiatami
Smietnikowymi.

1.2.17  Miejsca magazynowania odpadow nalezy wyposazy¢ w utwardzone,
szczelne podtoze celem ograniczenia do minimum przedostawania sie
odpaddéw oraz sktadnikow odpadoéw do srodowiska gruntowo — wodnego
mogacych powodowa¢ zanieczyszczenie gleby, ziemi oraz s$rodowiska
wodnego.

1.2.18 Odpady nalezy magazynowa¢ w sposéb ograniczajgcy do minimum
dziatanie czynnikbw atmosferycznych na odpady (zamykane pojemniki
/kontenery, zadaszone miejsca magazynowania odpadéw).

1.219 Wody opadowe i roztopowe z drég dojazdowych i parkingow
zewnetrznych terenu planowanej inwestycji nalezy podczyszczaé w
separatorach substancji ropopochodnych, przed ich skierowaniem do
planowanych zbiornikow retencyjnych. Czes¢ wod zgromadzonych w
zbiornikach nalezy wykorzystywa¢é do podlewania zieleni oraz do celéw
porzagdkowych. Nadwyzki wéd opadowych odprowadzaé do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez administratora.

Strona 4 z 29

Znak sprawy: 0S-OD-1.6220.172.2021
Nr dokumentu Mdok: 372013/06/2024/W



PREZYDENT MIASTA LUBLIN o sl )

1.2.20 Nalezy zaplanowac rozwigzania pozwalajgce na mozliwie maksymalne
zatrzymanie wod opadowych i roztopowych na terenie planowanego
przedsiewziecia poprzez ich retencjonowanie w zbiornikach i wykorzystywanie
w okresach suszy atmosferycznej. Planowane zagospodarowanie terenu,
zgodnie z zatozeniami zawartymi w ,Planie przeciwdziatania skutkom suszy”,
powinno pozwoli¢ na zapewnienie jak najwiekszego udziatu powierzchni
przepuszczalnych.

1.3 Nie ma koniecznosci uwzgledniania dodatkowych wymagan dotyczacych
ochrony srodowiska w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegdélnosci w projekcie
zagospodarowania dziatki lun terenu lub projekcie architektoniczno -
budowlanym, w przypadku decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt
1,10,14,18, 23, 26, 27 i 29.

1.4 Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w
odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

Przedsiewziecie nie nalezy do zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

1.5 Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na
srodowisko w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzono
postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Nie dotyczy.

2 Dla przedsiewzigcia nie zachodzi koniecznos¢ wykonania kompensaciji
przyrodnicze;.

3 Dla przedsiewziecia nie zachodzi koniecznosé¢ realizacji z uwzglednieniem
dziatan dotyczacych zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

4 Dla przedsiewzigcia nie zachodzi konieczno$¢ utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania i wykonania analizy porealizacyjne;j.

5 Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi konieczno$é
ponownego przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6 ,Charakterystyka przedsiewziecia” stanowi zalacznik do decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach i jest jej integralng czescia.

Uzasadnienie
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Dnia 22 grudnia 2021 r. do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wptyngt wniosek Spotki Przedsiebiorstwa Wielobranzowego ,Budomex” sp. z 0.0. z siedzibg
przy ul. Brzeskiej 156 w Biatej Podlaskiej w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi oraz
niezbedng zewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg przy ul. Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr ewid.
39/15 obreb 25 — Rury A.

Przedmiotowe postepowanie przeprowadzone zostato w szczegdlnoéci na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) - zwanej dalej "ustawg 00s".

Zgodnie z obecnie obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego Uchwatg nr 1641/LII/2002 Rady miejskiej w Lublinie z dnia 29
sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ |, dla terenu planowanego przedsiewziecia okresla jego funkcje jako:

« tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan przemystowo —
sktadowych AG,
* tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode IT5,
* tereny drég publicznych oznaczone wg klas: ulice dojazdowe KDD.
Ponadto przedmiotowy teren potozony jest w nastepujgcych strefach:
» Strefa ochrony dalekich widokéw i sylwety miasta historycznego DW,
» Strefa ochrony krajobrazu otwartego z dalekg ekspozycjg zewnetrzng EZ,
» Strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji SRiK4,
» Strefa miejska Y2.

Whniosek o wydanie decyzji sSrodowiskowej zostat ztozony w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 t,j.), tzw. lex developer, dzieki ktorej mozliwa jest
zmiana sposobu uzytkowania m.in. zdegradowanych czy nieuzytkowanych juz terendéw
produkcyjnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym planowana
inwestycja mieszkaniowa moze by¢ realizowana niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: mpzp), pod warunkiem, ze nie
jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesziosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a
obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Majac na uwadze historyczne wykorzystanie terenu jako produkcyjnego na podstawie
przepiséw ustawy lex deweloper inwestycja moze by¢é dopuszczona do realizacji na
przedmiotowym terenie. W przedmiotowym przypadku nie ma zastosowania art. 80 ust. 2
ustawy o0o0s tj. nie stwierdza sie rowniez zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 23 grudnia 2021 r. zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy lex developer poinformowano
Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie o ztozonym wniosku.
Do wniosku o wydanie decyzji zostaty dotgczone:
» karta informacyjna przedsiewziecia z zapisem w wersji elektronicznej,
* mapa ewidencyjna,
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* mapa przedstawiajgca zasieg oddziatywania,

* dowdd uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji Srodowiskowe;,

e petnomocnictwodla .......................

* uproszczony wypis z rejestru gruntow,

* oSwiadczenie Wnioskodawcy o braku zaleznosci od jednostki samorzadu
terytorialnego,

*  Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie postepowania Wnioskodawca na wezwanie tut. Organu uzupemhit
dokumentacje w nastepujgcy sposob:

e pismo z dnia 5 stycznia 2022 r. wraz z uzupetnieniem karty informacyjnej
przedsiewziecia, stanowigce odpowiedz na pismo Urzedu Miasta Lublin z dnia 23
grudnia 2021 r.,

e pismo z dnia 16 Ilutego 2022 r. wraz z uzupetnieniem Kkarty informacyjnej
przedsiewziecia, stanowigce odpowiedz na pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 2 lutego 2022 r.

* pismo z dnia 18 lutego 2022 r. wraz z uzupetnieniem karty informacyjnej
przedsiewziecia, stanowigce odpowiedz na pismo Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lublinie z dnia 10 lutego 2022 r.,

* wyjasnienia z dnia 3 marca 2022 r. do karty informacyjnej przedsiewziecia na uwagi
Rady Dzielnicy Konstantynow, stanowigce odpowiedZz na wezwanie Urzedu Miasta
Lublin z dnia 21 lutego 2022 .,

* wyjasnienia z dnia 3 marca 2022 r. do karty informacyjnej przedsiewziecia na uwagi
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Transportowiec”, stanowigce odpowiedZz na
wezwanie Urzedu Miasta Lublin z dnia 21 lutego 2022 r.,

* wyjasnienia z dnia 17 marca 2022 r. do karty informacyjnej przedsiewziecia,
nawigzujgce do ustalen z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie z
dnia 16 marca 2022 .

W wyniku analizy zebranych dokumentoéw ustalono, Zze planowane przedsiewziecie
zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrdw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.) nalezy zakwalifikowa¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
Srodowisko zgodnie z:

* § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. a zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4ha;

» § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

Zgodnie z § 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1724) do przedsiewzie¢, o ktorych mowa § 3 ust. 1 pkt 54 i 58
rozporzgdzenia zmienianego, w brzmieniu obowigzujagcym przed dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia, w przypadku ktorych przed dniem wejscia w zycie rozporzgdzenia
wszczeto i nie zakonczono przynajmniej jednego z postepowan w sprawie decyzji, zgtoszen
lub uchwat, o ktéorych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy z dnia 3 pazdziernika
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2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t.j.) (dalej kpa) dnia 10 stycznia 2022 r. organ
obwieszczeniem zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego.

Strony przedmiotowego postepowania zostaly ustalone zgodnie z art. 74 ust. 3a
ustawy 008, na podstawie danych zawartych w wypisach z rejestru gruntéw. Strong
postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz
podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcej sie w obszarze,
na ktéry bedzie oddziatywa¢ przedsiewziecie. Przez obszar ten rozumie sie: dziatki
przylegajgce bezposrednio do dziatek, na ktérych ma by¢ realizowane przedsiewziecie, oraz
obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu, dziatki na ktérych w wyniku
realizacji lub funkcjonowania przedsiewziecia zostatyby przekroczone standardy jakosci
srodowiska, dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego oddziatywania przedsiewziecia,
ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu hieruchomoéci, zgodnie z jej
aktualnym przeznaczeniem.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczgcego tej decyzji
przekracza 10, stosuje sie art. 49 kpa. W przedmiotowym postepowaniu liczba stron
przekracza 10. Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 49 kpa strony postepowania
zawiadamiane sg o czynnosciach organu i o decyzji w przedmiotowej sprawie w formie
obwieszczenia.

Zgodnie z art. 64 wust. 1 ustawy o0o$ organ wilasciwy do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zasiega opinii:

1) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
2) organu, o ktérym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajgcych decyziji,

o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-27, oraz uchwaty, o ktérej mowa

w art. 72 ust. 1b,

3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska, jezeli planowane
przedsiewziecie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktérej mowa w art. 201 ust. 1 tej
ustawy,

4) organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.
Planowane przedsiewziecie nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktérej mowa w art. 201
ust. 1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska w zwigzku z czym nie wystgpiono do organu
wiasciwego w sprawie wydania pozwolenia zintegrowanego.

Pismem z dnia 10 stycznia 2022 r. znak: OS-OD-1.6220.172.2021 Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lublinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie oraz Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu z prosbg o
opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww.
przedsiewziecia.

Jednoczesnie tut. Wydziat poinformowat powyzsze organy, ze Wnioskodawca nie jest
podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérego organem
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wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
jest organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 7 marca 2022 r.
znak: NZ.9022.4.11.2022.BD stwierdzit, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. Pismem z dnia 1 kwietnia 2022 r. znak: NZ.9022.4.11.2022.BD
na prosbe Wnioskodawcy organ inspekcji sanitarnej zmienit nazwe planowanej inwestycji oraz
poinformowat, ze nie wptywa to na zmiane jego stanowiska.

W dniu 31 marca 2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie wydat
postanowienie znak: W00S$.4220.14.2022.KPR.4 o braku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia oraz wskazat warunki
realizacji przedsiewziecia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Zamosciu opinig z dnia 16 lutego 2022 r. znak: LU.ZZS.3.4360.15.2022.MR stwierdzit, ze
nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a organ obwieszczeniem z dnia 5 kwietnia 2022 r. znak: OS-
OD-1.6220.172.2021 powiadomit strony postepowania o zebraniu materiatu dowodowego oraz
mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie. W wyznaczonym 7 - dniowym terminie wptyneto
pismo zawierajgce uwagi, na ktére odpowiedziano dnia 4 maja 2022 r. Ponadto jedna z stron
postepowania zapoznata sie sie z aktami sprawy w dniu 8 kwietnia 2022 r.

W trakcie postepowania do Organu wptyntey pisma stron postepowania oraz pisma
pochodzgce od 0sbb, ktére nie wystepujg w wykazie z rejestru gruntdw, na podstawie ktérego
okresla sie strony postepowania. Do uwag stron postepowania organ odnidst sie wysylajac
pisemne odpowiedzi.

Dnia 9 maja 2022 r. z upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin Z-ca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska Pan Tomasz Lis wydat decyzje stwierdzajgcg brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Od wydanej decyzji wptynety odwotania ..., ... i ..., ktére przekazano wraz z
dokumentacjg do rozpatrzenia przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie.

Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie decyzjg z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
uchylito w catosci zaskarzong decyzje i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez
organ | instancji wskazujgc co nastepuje. Przedsiewziecie nie zostato wlasciwie
zidentyfikowane i ocenione z punktu widzenia oddziatywania w postaci zwiekszonego juz i tak
ruchu pojazdow, emisji spalin, a dane zawarte w karcie informacyjnej byty niekompletne.
Swiadczy o tym analiza pomiaréw ruchu z 8 lipca 2022r. znak: ZR-R-i.7223/78.2022, z ktdrej
wynika, ze w referencyjnym okresie od 1 stycznia do 21 czerwca 2022 r. natezenie ruchu w
obszarze ulic al. Krasnicka, Wojciechowska, Morwowa, Nateczowska jest w rzeczywistos$ci
wieksze niz wynika to z informacji zawartych w karcie informacyjnej. Ponadto Kolegium w
swojej decyzji podkreslito, po przeanalizowaniu danych ze skrzyzowan w obszarze
komunikacyjnym sgsiadujgcym z terenem planowanego przedsiewziecia, ze szczegdlnie na
skrzyzowaniu S140 Bohateréw Monte Cassino — Wojciechowska — widoczny jest znaczny
ruch w bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia. Zawarte w karcie
informacyjnej analizy tego ruchu, zwigzanej z tym emisji zanieczyszczen do powietrza i emisji
hatasu uzna¢ nalezy za niewiarygodne. Stanowig one jedynie wybrany wycinek tych emisji w
stosunku do majgcych miejsce w rzeczywistosci. Wygenerowanie zatem dodatkowego
obcigzenia dla wszystkich komponentow srodowiska, tak ludzi jak i przyrody, w postaci
dodatkowych emisji zanieczyszczen jest przestankg przemawiajgcg za sporzgdzeniem
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rzetelnej analizy wszystkich oddziatywann w ramach procedury oceny oddziatywania na
Srodowisko. ZauwazyC przy tym nalezy, ze z karty informacyjnej wynika, ze nieruchomosci
objetej inwestycjg oraz w sgsiedztwie inwestycji od strony zachodniej wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy terenu na poziomi 15-20 dB w porze dnia i 10-15
dB w porze nocy. Powyzsze poziomy hatasu mogg stanowi¢ zagrozenie dla klimatu
akustycznego wewnatrz budynkéw mieszkalnych. Wprawdzie przewidziano wykonanie
petnego ogrodzenia od strony zachodniej parceli (od strony Zaktadu Polfa) o wysokosci 2,0 m
na dtugosci ok. 180 metrow o izolacyjnosci akustycznej minimum 15 dB, ale dodatkowo te
oddziatywania akustyczne natozg sie na juz istniejgce, ktére sg obecne w srodowisku.

Przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.) o tresci ,Inwestycje
mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszgcy realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego”. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw,
ktére w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub
ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane. Nie oznacza to
jednak, ze dopuszczenie do realizacji inwestycji objetej rezimem przepiséw szczegdlnych ma
nastgpi¢ bez kompleksowej i rzetelnej analizy srodowiskowej, takze z uwagi na fakt, ze
zmiana przeznaczenia terenu nastepuje w przedmiotowym przypadku z przemystowego (z
mozliwymi zanieczyszczeniami wskazanymi w karcie informacyjnej) na teren, ktoéry bedzie
uzytkowany przez ludzi przez caty czas. W Kkarcie informacyjnej stwierdzono, ze na
przedmiotowym obszarze mamy do czynienia z zanieczyszczeniami, wobec ktoérych nie
mozna ustali¢ zrodta i charakteru, a takze czasu wystgpienia zanieczyszczenia ani podmiotu,
ktéry je spowodowat. Stad dla szerszego przeanalizowania tej kwestii wtasciwym zrodtem
dowodowym powinien by¢ raport o oddziatywaniu na srodowisko.

Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie wskazato tez na zakres obszaru
nieruchomosci, ktérego zagospodarowanie skutkowa¢ bedzie ograniczeniem powierzchni
terenu podlegajgcego retencji. Jedynie 30,1 % terenu nieruchomosci bedzie stanowito obszar
biologicznie czynny. Reszta bedzie stanowita obszar zabudowy i obszar utwardzony, ktérych
docelowy sposob uzytkowania wyklucza mozliwo$¢ odpowiedniego zagospodarowania w
zakresie wod opadowych. Karta informacyjna zawiera ograniczong analize w tym zakresie,
ktérg uznac nalezy za niewystarczajgca.

Majgc na uwadze powyzsze 10 pazdziernika 2022 r. tut. organ wydat postanowienie
znak: 0S-OD-1.6220.172.2021 stwierdzajgce  konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia oraz wykonania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko zgodnego z wymaganiami okreslonymi w art. 66 ustawy 0os. W szczegdlnosci w
raporcie nalezalo zawrze¢ informacje na temat powigzan z innymi przedsiewzieciami, w
szczegolnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych
lub planowanych, dla ktéorych wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktoérych oddzialywania mieszczg sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogag
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem.
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Dnia 31 marca 2023 r. Wnioskodawca przedstawit raport o oddziatywaniu na
Srodowisko ....... , Wykonanego pod kierownictwem .....

Zgodnie z art. 19a ustawy o00$ kierujgcy zespotem ... przedstawit oswiadczenie o
spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy 00s.

Jednoczesnie ztozono petnomocnictwo dla ..... 0 upowazniajgce do reprezentowania
Whioskodawcy.

W trakcie postepowania Wnioskodawca na wezwanie tut. Organu uzupetnit
dokumentacje w nastepujgcy sposob:

* pismo z dnia 16 maja 2023 r. zawierajgce wyjasnienia do raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, stanowigce odpowiedz na pismo Urzedu Miasta Lublin z dnia 21 kwietnia
2023 .,

* pismo z dnia 28 lipca 2023 r. wraz z uzupetnieniem raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, stanowigce odpowiedz na pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lublinie z dnia 27 czerwca 2023 r.,

e pismo z dnia 13 listopada 2023 r. wraz z uzupetnieniem raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, stanowigce odpowiedz na pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 3 pazdziernika 2023 r.

Pismem z dnia 31 maja 2023 r. znak: OS-OD-1.6220.172.2021 Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lublinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie oraz Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Lublinie z prosbg o uzgodnienie warunkdw realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

Pismem z dnia 6 czerwca 2023 r. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Lublinie poinformowat, ze wtasciwym w sprawie jest dyrektor zarzgdu zlewni Wod Polskich
oraz przekazat sprawe wedtug wiasciwosci do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zamosciu.

Dyrektor Zarzad Zlewni w Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 22 czerwca 2023 r. znak: LU.ZZS.3.0155.10.2023.MR poinformowat,
ze opinig z dnia 16 lutego 2022 r. znak: LU.ZZS.3.4360.15.2022.MR stwierdzit, ze nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 77
ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialtywania przedsiewziecia na
srodowisko, przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach organ wtasciwy do
wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsiewziecia z organem wtasciwym w
sprawach ocen wodnoprawnych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
- Prawo wodne, chyba ze - w przypadku przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko - organ ten wyrazit wczesniej opinie, ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W trakcie prowadzonego postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Lublinie pismem z dnia 5 lipca 2023 r. znak: WO0S.4221.28.2023.RK, pismem z dnia 31
sierpnia 2023 r. znak: WO0S.4221.28.2023.RK, pismem z dnia 27 grudnia 2023 r. znak:
WO0O0S.4221.28.2023.RK zawiadomit 0 nowym terminie zatatwienia sprawy w zwigzku z
koniecznoscig dokonania dodatkowych ustalen w zakresie analizy zagadnieh z zakresu
oddziatywah  akustycznych, zagadnien  dotyczagcych  ochrony  powietrza  oraz
zagospodarowania odpadow i gospodarowania wodami.

W trakcie prowadzonego postepowania Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Lublinie pismem z dnia 1 wrzesnia 2023 r. znak: NZ.9022.6.9.2023.BD zawiadomit o nowym
terminie zatatwienia sprawy z uwagi na jej skomplikowany charakter.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 29 wrzesnia 2023 r.
znak: NZ.9022.6.9.2023.BD zaopiniowat pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
warunki realizacji przedmiotowego przedsiewziecia bez zastrzezen. Pismem z dnia 22 grudnia
2023 r. znak: NZ.9022.6.9.2023.BD po analizie uzupetnienia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko poinformowal, ze nie wplywa ono na zmiane jego stanowiska.

W dniu 26 lutego 2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie wydat
postanowienie znak: WOO0S.4221.28.2023.RK uzgadniajgce realizacje przedsiewziecia oraz
wskazat warunki realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ktore zostaty zawarte w punkcie 1.2
orzeczenia niniejszej decyzji.

Jednoczesnie organ prowadzgcy postepowanie spetniajgc wymaog art. 30 ustawy 008,
zapewnit udziat spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach ktérego sporzgdzony zostat raport
0 oddziatywaniu na s$rodowisko i przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko.
Obwieszczenie Prezydenta Miasta Lublin w sprawie przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsiewziecia zostalo zamieszczone w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Miasta Lublin oraz na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen dostepnej siedzibie
Urzedu przy Placu Kréla Wtadystawa tokietka 1 w Lublinie. Ponadto obwieszczenie zostato
umieszczone w poblizu miejsca planowanego przedsiewziecia. W obwieszczeniu wskazano
30-dniowy termin na skfadanie uwag i wnioskéw od dnia 7 marca 2024 r. do dnia 5 kwietnia
2024 r. informacje o rozpoczeciu procedury udziatu spoteczenstwa. Na stronie Urzedu Miasta
Lublin zostata zamieszczona niezbedna dokumentacja sprawy: raport o oddziatywaniu na
srodowisko wraz z uzupetnieniami oraz uzyskane opinie i uzgodnienia. W celu dotarcia do
szerszego kregu zainteresowanych pismem z dnia 5 marca 2024 r. poinformowano Rade i
Zarzad Dzielnicy Konstantynéw o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia. W trakcie procedury z udziatem spoteczenstwa
w okreslonym terminie nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

Pismem z dnia 14 czerwca 2023 r. strona postepowania zgtosita proshe przekazywania
informacji w sprawie na adres pocztowy. Pisemnie dnia 28 czerwca 2024 r. poinformowano
strone, ze zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ jezeli liczba stron postepowania w sprawie o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, stosuje sie art. 49 kpa
zgodnie z ktorym zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administraciji
publicznej moze nastgpi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego
ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego organu administraciji
publicznej. Pismami z dnia 14 i 19 czerwca 2023 r. strona postepowania zwrdcita sie o
udostepnienie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, co uczyniono 20 czerwca 2024 r.

Pismem 2z dnia 21 czerwca 2024 r. strony postepowania, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Lublin, wystgpity do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lublinie. Pismem z dnia 28 czerwca 2024 r. przekazano wystgpienie do wskazanego organu.

Pismem z dnia 6 marca 2024 r. strona postepowania pisemnie zwrécita sie o
udostepnienie uzyskanych opinii i uzgodnien, co uczyniono 7 marca 2024 r. Dnia 14 marca
2024 r. (uzupetnione 2 maja 2024 r.) wptyneto pismo od stron postepowania stwierdzajgce, ze
realizacja przedsiewziecia jest niezgodna z istniejgcym stanem prawnym wraz z wnioskiem o
wydanie decyzji odmownej w niniejszej sprawie. Organ prowadzacy postepowanie wystgpit do
wnioskodawcy o odniesienie sie do zgtoszonych przez strony uwag. Pismem z dnia 24
kwietnia 2024 r. petnhomocnik inwestora ztozyt wyjasnienia. Pismem z dnia 21 maja 2024 r.
znak: OS-OD-1.6220.172.2021 poinformowano strony o podstawach prawnych odmowy
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wydania decyzji srodowiskowej oraz w zwigzku z brakiem dowoddw podwazajgcych
wiarygodnos¢ raportu poinformowano o braku podstaw do formutowania zarzutu naruszenia
art. 7 kpa.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa organ obwieszczeniem z dnia 28 maja 2024 r. znak: OS-OD-
1.6220.172.2021 powiadomit strony postepowania o zebraniu materialu dowodowego oraz
mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi i
whnioski od stron postepowania.

Nalezy zauwazy¢, ze przepisy dotyczagce ocen srodowiskowych wprowadzone zostaty
w wyniku implementacji przepiséw wspdélnotowych (dyrektywa Rady z dnia 27 czerwca 1985 r.
85/337/EWG w sprawie oceny skutkdw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne
i prywatne na srodowisko naturalne) i majg stuzy¢ weryfikacji oddziatywania inwestycji
kwalifikowanych, czyli takich, ktére powodujg albo mogg powodowaé potencjalne
niebezpieczenstwo dla Srodowiska. Postepowanie to dotyczy przede wszystkim planowanego
do realizacji przedsiewziecia i sprowadza sie do ustalenia czy inwestycja w ksztatcie opisanym
we wniosku inwestora zagraza srodowisku oraz czy spetnia wymagania i parametry w
zakresie ochrony Srodowiska (NSA z dnia 22 kwietnia 2010 r. sygn. akt Il OSK 696/09, NSA z
dnia 30 czerwca 2010 r. sygn. akt Il OSK 988/09, IV SA/Po 40/23). Przeprowadzone
postepowanie w zakresie oceny oddziatywania na s$rodowisko wykazato, Zze planowane
przedsiewziecie spetnia wymagania w zakresie ochrony srodowiska, co udowodniono ponizej.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach, garazami, instalacjami wewnetrznymi
oraz niezbedng zewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z
infrastrukturg towarzyszgca na dziatce o nr ewid. 39/15 (‘arkusz 2, obreb 25 - Rury A).

W obrebie przedmiotowej parceli znajduje sie zabudowa przemystowa oraz zielen
urzgdzona w postaci muraw trawiastych oraz drzew i krzewéw.

W obrebie parceli nie wystepuje naturalna szata roslinna. Zbiorowiska roslinne, jak i
sama flora naczyniowa jest pochodzenia antropogenicznego. Realizacja planowanej inwestyciji
bedzie wigzac sie z koniecznoscig wycinki drzew i krzewow. Obowigzkiem Wnioskodawcy jest
uzyskanie odpowiednich zezwolen w tym zakresie.

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie na terenie przeksztatconym
antropogenicznie. Na parceli przeznaczonej pod inwestycje zlokalizowane sg obiekty
kubaturowe, a teren jest czesciowo utwardzony (drogi wewnetrzne, parkingi, place
manewrowe) i ogrodzony. Na terenie planowanego przedsiewziecia nie jest prowadzona
obecnie zadna dziatalnos¢ produkcyjna. Przewiduje sie wyburzenie istniejgcych na dziatce
obiektow. Przytgcza oraz instalacje zewnetrzne (gazu, wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizaciji
deszczowej, teletechniczne, cieptownicza) dla obstugi istniejacych budynkéw zostang
zlikwidowane badz przebudowane.

W bezposrednim otoczeniu planowanego przedsiewziecia znajdujg sie:

* od strony poétnocnej, zgodnie z zapisami mpzp, pas drogowy ul. Wojciechowskiej, za
ktérym znajdujg sie tereny przeznaczone pod ogrodki dziatkowe (R4) oraz zabudowe
ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng (3U/MN1); aktualnie teren ten
wykorzystywany jest zgodnie z zapisami mpzp;

* od strony wschodniej, zgodnie z zapisami mpzp, tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg (2U/MW), tereny aktywnosci gospodarczej i
ustug (AG/U) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW); aktualnie na
tych terenach znajdujg sie gtdéwnie obiekty handlowe i ustugowe oraz realizowana jest
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inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,

garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg u zbiegu ul.

Wojciechowskiej i ul. Bohateréw Monte Cassino w Lublinie, dla ktérej Zagiel Dom Sp. z

0.0. z siedzibg przy ul. Gesiej 31/1 w Lublinie dnia 4 stycznia 2021 r. uzyskata decyzje

srodowiskowg znak: 0S$-0D-1.6220.131.2020;

* od strony zachodniej, zgodnie z zapisami mpzp, tereny aktywnosci gospodarczej (AG);
aktualnie na tym terenie znajduje sie zaktad produkcji wyrobéw medycznych Polfa
Lublin S.A;

* od strony potudniowej, zgodnie z zapisami mpzp, tereny aktywnosci gospodarczej z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (AG/M4), teren zabudowy mieszkaniowej i teren
zabudowy ustugowej (1MN1/U), dalej znajduja sie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (M4); aktualnie tereny wykorzystywane zgodnie z
przeznaczeniem w mpzp.

Biorgc pod uwage zgromadzony materiat dowodowy oraz obowigzujgce przepisy
prawa ustalono, co nastepuje.

Etap realizaciji, jak i funkcjonowania przedsiewzigcia bedzie powodowat oddziatywania
akustyczne. W otoczeniu przedmiotowej inwestycji znajdujg sie tereny podlegajgce ochronie
przed hatasem. Najblizszy budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany jest w
odlegtosci okoto 6 metréw w kierunku potudniowym od granicy terenu przedsiewziecia.
Odlegtos¢ do najblizszych istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie na terenach
chronionych akustycznie od projektowanych obiektéw kubaturowych wyniesie okoto 21
metréw (i wiecej) od strony potudniowej oraz okoto 55 metréw w kierunku potnocnym za
ulicg Wojciechowska.

Od strony potudniowej - zgodnie z MPZP teren inwestycji sasiaduje z terenami
aktywno$ci gospodarczej na wydzielonych dziatkach z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
(AG/M4). Zgodnie z art. 114 ust. 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54
t.j.) w przypadku gdy na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Zrédtem hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie praca sprzetu budowlanego
oraz ruch srodkow transportu. Prace budowlane i rozbiérkowe zwigzane z realizacjg inwestyciji
bedg prowadzone wytgcznie w porze dziennej z wyjatkiem prac, ktérych technologia nie
pozwala na przerwy np. betonowanie. Prace budowlane charakteryzujg sie roznym
natezeniem hatasu. Najwieksza emisja hatasu nastgpi przy pracach zwigzanych z robotami
ziemnymi, wykonaniem fundamentéw i budowg zewnetrznych bryt budynkéw. Podczas
wykonywania tych robdt wykorzystywana bedzie najwieksza ilosS¢ ciezkiego sprzetu
budowlanego emitujgcego hatas. Prace prowadzone bedg etapowo, przy uzyciu
nowoczesnego i sprawnego technicznie sprzetu i pojazdow, nie przewiduje sie jednoczesnej
pracy urzgdzen na placu budowy. Oddziatywanie to bedzie miato charakter okresowy,
natomiast zastosowanie przewidywanych rozwigzan chronigcych srodowisko przyczyni sie do
zminimalizowania wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny.

Na etapie eksploatacji ocenie poddano nastepujgce rodzaje oddziatywania:

* oddziatywanie przedmiotowej inwestycji — analiza obliczeniowa,

e oddziatywanie skumulowane z innymi podobnymi przedsiewzieciami bedgcymi w
zasiegu oddziatywania - analiza obliczeniowa,
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* oddziatywanie posrednie z istniejgcym ukladem drogowym i dalej potozonymi
inwestycjami,
* oddziatywanie w wariancie alternatywnym

Zrédtem oddziatywan akustycznych na etapie funkcjonowania przedsiewziecia bedzie
ruch pojazdéw samochodowych (osobowych i ciezarowych) odbywajacy sie po terenie osiedla
oraz praca urzgdzen zlokalizowanych na dachach i scianach bocznych projektowanych
budynkéw, takich jak wentylatory bytowe mieszkanh, wentylatory dachowe garazu, jednostki
klimatyzacyjne lokali ustugowych, wentylacja Smietnikéw, wyrzutnie garazy w parterach oraz
wyrzutnia terenowa. Praca ww. urzadzen bedzie sie odbywa¢ zaréwno w porze dnia, jak i w
porze nocy.

W celu okreslenia mozliwego oddziatywania przedsiewziecia, wynikajgcego z emisji
hatasu do srodowiska, przeprowadzono analize akustyczng. Do analizy rozprzestrzeniania sie
hatasu uzyto programu LEQProfessional, ktérego algorytm obliczen oparto na normie PN-ISO
9613-2 oraz o instrukcje ITB nr 308 oraz 338. Powyzsza norma przedstawia matematycznie
metody obliczania ttumienia hatasu w srodowisku, aby mozna byto przewidzie¢ poziom hatasu
w pewnej odlegtosci od Zrodta lub zrédet hatasu.

Obliczenia rozprzestrzeniania sie hatasu w $srodowisku przeprowadzono dla pory dnia i
pory nocy, przyjmujgc zatozenia najbardziej niekorzystne dla Srodowiska. Otrzymane wyniki
poréwnano z aktem normujgcym akustyczne standardy jakosci srodowiska, ktérym jest
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112 j.t.). Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dopuszczalny poziom dzwieku dla terenéw zabudowy jednorodzinnej wynosi 50 dB
dla pory dnia i 40 dB dla pory nocy, dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej odpowiednio 55 dB i 45 dB. Wyniki analizy akustycznej
potwierdzity, ze funkcjonowanie planowanej inwestycji nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu.

Dodatkowo w celu zapewnienia lepszego komfortu akustycznego wewnagtrz
planowanych budynkéw mieszkalnych zaktada sie wykonanie petnego ogrodzenia od strony
zachodniej parceli (od strony zakfadu Polfa S.A. Lublin) oraz wykonanie nasadzen zieleni
izolacyjnej. Ponadto w  planowanych budynkach mieszkalnych zainstalowana zostanie
stolarka okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

W raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko przeprowadzono analize skumulowanych
oddziatywanh akustycznych uwzgledniajgc zrédta emisji zwigzane z funkcjonowaniem budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym oraz niezbedng
infrastrukturg przy ul. Bohateréw Monte Cassino/ Wojciechowskiej w Lublinie, dla ktérego
uzyskano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach . Przy prognozowaniu oddziatywan
wzieto pod uwage ruch pojazdéw samochodowych po terenie inwestycji oraz prace zrodet
punktowych - urzgdzenh zlokalizowanych na dachu budynku. Inwestycja znajduje sie w
obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia. Z przeprowadzonej analizy wptywu
inwestycji na klimat akustyczny wynika, ze funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia
nie bedzie powodowato ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

W odniesieniu do aspektéw poruszanych przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze
w Lublinie, iz na etapie karty informacyjnej dane dotyczace ruchu na pobliskich drogach byty
niedoszacowane i zanizone autorzy raportu stwierdzili, ze ustalenia Kolegium przyczyniajg sie
do zobrazowania zmniejszonego odczuwalnego wptywu planowanej inwestycji na srodowisko.
Ogodlnie im wieksza liczba pojazdow obecnie poruszajgcych sie po pobliskich drogach tym
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mniejszy bedzie wptyw planowanej inwestycji na zmiany w tym ruchu. Przeprowadzona
analiza wykazata, ze moze nastgpi¢ zmiana oddziatywania akustycznego na poziomie 0,2 dB,
ktéra wedtug autorow raportu pozostanie niemierzalna i niemozliwa do stwierdzenia w sposob
odstuchowy. W dokumentacji pominigto analize oddziatywan skumulowanych z pozostatymi,
wskazanymi w decyzji Kolegium, inwestycjami mieszkaniowymi potozonymi przy ul.
Morwowej, ul. Nateczowskiej i ul. Grabowej z uwagi na brak metodyki, ktéra umozliwitaby
wykonanie poprawnych i zgodnych z prawem analiz.

Nalezy rowniez doda¢, ze ustawodawca nie przewidziat w metodyce referencyjnej jak i
w rozporzadzeniu okreslajgcym wartosci dopuszczalne na poszczegodlnych terenach
chronionych mozliwosci oceny jednoczesnego skumulowanego oddziatywania zrodet
przemystowych i komunikacyjnych.

Etap realizacji inwestycji bedzie zrédtem niezorganizowanej emisji zanieczyszczeh do
powietrza wynikajgcej gtébwnie z emisji pytow powstajgcych podczas prac ziemnych i
konstrukcyjnych, przemieszczania mas ziemnych i transportu materiatéw pylistych. Zrédtem
emisji zanieczyszczeh do powietrza bedzie rowniez spalanie paliw w srodkach transportu oraz
praca maszyn budowlanych. Etap realizacji inwestycji bedzie miat charakter krétkotrwaty,
lokalny i niekumulujgcy sie w srodowisku i ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych. W
celu ograniczenia emisji gazow i pytbw do powietrza na etapie budowy nalezy stosowac
dostepne rozwigzania ograniczajgce emisje pytdw oraz technologie jak najmniej ucigzliwe dla
Srodowiska, w tym miedzy innymi: prawidlowo zorganizowa¢ zaplecze budowy,
wykorzystywaé pojazdy o optymalnej tadownosci, uzywaé w petni sprawnego technicznie,
odpowiednio dobranego sprzetu budowlanego, montazowego i transportowego, eliminowaé
prace maszyn i podjazddéw ciezarowych na biegu jatowym, materiaty sypkie przewozi¢ i
magazynowaé¢ pod przykryciem, utrzymywaé plac budowy i drogi dojazdowe w stanie
ograniczajgcym emisje pytow, ostaniaC lub zwilza¢ sypkie surowce budowlane, ograniczac
przemieszczanie mas ziemnych i materiatbw sypkich w czasie wietrznej pogody oraz
stosowaé inne mozliwe rozwigzania pozwalajgce na ograniczenie niezorganizowanej emis;ji
pytéw do powietrza.

Etap eksploatacji planowanej inwestycji bedzie sie wigzat z emisjg pochodzacg ze
spalania paliw w pojazdach poruszajgcych sie po otwartym terenie oraz w garazach
podziemnych. Bedg to gtdwnie pojazdy osobowe mieszkahcow planowanych budynkéw
mieszkalnych oraz pojazdéw dostawczych do 3,5 t dostarczajgcych towary do lokali
ustugowych. Ponadto na terenie inwestycji wystapi ruch pojazdéw ciezarowych wywozgcych
odpady komunalne. W garazach podziemnych zostanie zastosowana wentylacja
mechaniczna. Zanieczyszczenia ze spalania paliw w silnikach samochoddw poruszajgcych sie
po parkingach podziemnych bedg odprowadzane do powietrza emitorami dachowymi z
wylotem bocznym. Garaze w parterze budynkédw bedg wyposazone w wentylacje
mechaniczng odprowadzajagcg spaliny powstajgce podczas poruszania sie pojazddéw. Ruch
pojazdow po terenie Zaktadu bedzie zrédtem emisji niezorganizowanej. Wedtug posiadanych
danych natezenie dzienne ruchu pojazdéw wyniesie maksymalnie 2 samochoddw
ciezarowych na dzieh. Ponadto z miejsc postojowych naziemnych korzystaé bedg samochody
osobowe i pojazdy dostawcze do 3,5 t.

Inwestycja bedzie przytagczona do miejskiej sieci cieptowniczej w zwigzku z czym nie
bedzie zrédtem emisji gazow i pytdw powstajgcych podczas spalania paliw.

Obliczenia stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w czasie eksploatacji
inwestycji przeprowadzono wedtug metodyki modelowania poziomdéw substancji w powietrzu
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okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
poziomdéw odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2010 r. Nr 16 poz. 87).
Modelowanie pozioméw substancji w powietrzu wykonano z wykorzystaniem programu
komputerowego Operat FB. Program ustala, jaki zakres obliczeh bedzie stosowany dla
poszczegolnych zanieczyszczen, wylicza stezenia maksymalne i srednie w poszczegdinych
punktach przyjetej siatki obliczeniowej, wyznacza punkty, w ktorych wystepujg przekroczenia
wartosci odniesienia okreslonych w stosunku do obowigzujgcych norm prawnych w tym
zakresie. Przeprowadzona analiza wykazata, Ze dotrzymane bedg standardy jakosci powietrza
okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845) oraz wartosci
odniesienia okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w
sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16
poz. 87), zarbwno na poziomie terenu, jak i na odpowiednich wysokosciach wyznaczonych
punktow dodatkowych (wyzsza niz parterowa zabudowa mieszkalna, budynek szkoty wraz z
bursg szkolng).

W raporcie o oddzialywaniu na srodowisko przeanalizowano oddziatywanie
skumulowane planowanej inwestycji z realizacjg budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami, garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg dziatki
przy ul. Bohateréw Monte Cassino / Wojciechowskiej w Lublinie znajdujgcg sie w sgsiedztwie
przedmiotowej inwestycji. Wyniki analizy wykazaty, Zze wielko$¢ emisji skumulowanej z
inwestycjg planowang od strony wschodniej nie przekroczy wartosci dopuszczalnych stezen
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2010 r. Nr 16 poz. 87).
Analizujgc wyniki obliczen autorzy raportu stwierdzili, ze naktadanie sie oddziatywan jest
widoczne w wynikach obliczen stezen Sredniorocznych, za§ w wymiarze maksymalnym
godzinowym nie nastgpi kumulacja oddziatywan w zakresie wplywu na jakosé powietrza.

W uzupetnieniu do raportu z dnia 16 maja 2023 r. autorzy odniesli sie do zalecen
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lublinie odnosnie analizy oddziatywan
skumulowanych na jako$¢ powietrza nastepujgcych inwestycji, dla ktérych uzyskano decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach. Przedsiewziecia te znajdujg sie w nastepujgcej odlegtosci
od planowanego przedsigwziecia:

1. Przedsiewziecie: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego C z czescig
ustugowg w parterze i parkingiem podziemnym, instalacjami wewnetrznymi i
zewnetrznymi oraz zewnetrzng infrastrukturg komunikacyjng na dziatkach nr 32/12,
32/9 i 23/98 przy ul. Morwowej 4 w Lublinie” — 560 m.

2. Przedsiewziecie: ,Budowa osiedla mieszkaniowego na dzialce nr 23/20, obr. 33 —
Stawin Helendw, ark. 12 przy ul. Nateczowskiej w Lublinie” — 693 m.

3. Przedsiewziecie: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ustugami, niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu dziatek nr ewid. 5/5 i 30/2 przy ul. Grabowej w Lublinie” — 620 m.

4. Przedsiewziecie: ,Budowa budynku mieszkalno-ustugowego z wielopoziomowym
garazem podziemnym, placem z pomnikiem lub rzezbg oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr ewid. 32/10 i 32/11 obr. 33, ark. 12 przy ul. Morwowej 4a i
4b w Lublinie” — 588 m.
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5. Budowa przediuzenia ul. Bohateréw Monte Cassino w Lublinie — do wezta Stawin,
przebudowa skrzyzowan z ulicami: Nateczowskg oraz Wojciechowskg, przebudowa
odcinka ul. Nateczowskiej wraz z odwodnieniem i oswietleniem — 166 m.

Stwierdzono, ze nie znajdujg sie one w obszarze oddziatywania planowanej inwestycji oraz,
ze zasieg oddziatywania tych inwestycji nie miesci sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia — odlegtos¢ powyzej 100 m.

Autorzy raportu poddali analizie rowniez wzrost poziomu ruchu pojazdéw na
skrzyzowaniu ul. Wojciechowskiej i ul. Bohaterow Monte Cassino zwigzany z planowang
inwestycjg. Wykazano niewielki wzrost wielkoSci emisji zwigzanej z potencjalnym
zwiekszeniem ruchu pojazdéw i stwierdzono, ze nie wptynie on znaczgco na stan jakosci
powietrza w rejonie przedmiotowego skrzyzowania.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego zwigzana jest z wytwarzaniem
odpaddw, zarowno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewziecia.

W zwigzku z realizacjg inwestycji przewiduje sie wytwarzanie odpadéw w wyniku
prowadzonych prac rozbiorkowych, budowlanych, przemieszczaniem mas ziemnych,
funkcjonowaniem zaplecza socjalnego pracownikéw budowy itp. Emisja ta bedzie miata
charakter czasowy i zamknie sie w granicach przedmiotowej inwestycji za$ sposéb
magazynowania odpadow bedzie zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczego6towych wymagan dla magazynowania odpadéw (Dz. U. z
2020 r. poz. 1742). Po zgromadzeniu odpowiedniej ilosci odpady powstajgce na etapie
realizacji inwestycji zostang przekazane uprawnionym podmiotom celem dalszego
zagospodarowania zgodnie z prawem.

Przed rozpoczeciem robot budowlanych wierzchnia warstwa ziemi (zgodnie z
przeprowadzonymi badaniami stwierdzono zanieczyszczenia substancjami niebezpiecznymi)
stanowigca odpad o kodzie 17 05 03* - gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajgce
substancje niebezpieczne (np. PCB), w szacowanej ilosci okoto 1 710,00 Mg, zostanie zdjeta,
a nastepnie bez ich magazynowania na terenie inwestycji zostanie umieszczona na srodkach
transportu po czym wywieziona do podmiotéw posiadajgcych pozwolenie w gospodarowaniu
tego typu odpadami. W zwigzku z prowadzonymi pracami ziemnymi powstanie nadmiar mas
ziemnych stanowigcych odpad o kodzie 17 05 04 — gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz
wymienione w 17 05 03, w szacownej ilosci okoto 191 492,00 Mg. Odpady te zostang
przekazane osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebedgcym przedsigbiorcami
do wykorzystania na ich wiasne uzasadnione potrzeby zgodnie z zapisami zawartymi w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajéow
odpadow, ktoére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami moga
poddawaé odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z
2016 r. poz. 93).

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, w zwigzku z uzytkowaniem lokali mieszkalnych
przez mieszkancow bedg powstawaty gtéwnie odpady o charakterze komunalnym, odpady
powstajgce w wyniku funkcjonowania infrastruktury towarzyszgcej, oraz odpady zwigzane z
funkcjonowaniem lokali ustugowych.

Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji terendw mieszkalnych beda
magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego celu pojemnikach/kontenerach
ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji tj. wyodrebnionych
pomieszczeniach ze $cianami petnymi i utwardzong posadzka, ktére bedg znajdowac sie poza
lokalami mieszkaniowymi lub lokalami uzytkowymi oraz utwardzone place do ustawiania
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kontenerow z zamykanymi otworami wrzutowymi lub wiatami $mietnikowymi. Odpady
komunalne nalezy magazynowa¢ w sposéb ograniczajgcy do minimum dziatanie czynnikéw
atmosferycznych na odpady (zamykane pojemniki/kontenery zadaszone miejsca
magazynowania odpadow). Miejsce magazynowania odpadéw wyposazone bedzie w
utwardzone, szczelne podtoze celem ograniczenia do minimum przedostawania sie odpaddéw
oraz sktadnikéw odpaddéw do sSrodowiska gruntowo — wodnego mogacych powodowaé
zanieczyszczenie gleby, ziemi oraz Srodowiska wodnego.

Miejsca czasowego gromadzenia (magazynowania) odpadow w tym odlegtosc
pojemnikow/ konteneréw od okien i drzwi budynkdéw oraz sgsiedniej dziatki bedzie
zaprojektowana z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z § 22 oraz § 23 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Sposéb postepowania z odpadami komunalnymi wytwarzanymi na etapie eksploatacji
inwestycji bedzie zgodny z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta
Lublin. Odpady komunalne beda odbierane na biezgco, zgodnie z harmonogramem odbioru
przez uprawnione podmioty posiadajgcych wpis do rejestru dziatalnosci regulowanej celem ich
dalszego zagospodarowania zgodnie z prawem.

Z obstugi wspdlnej infrastruktury technicznej zabudowy mieszkaniowej (prace
porzadkowe, konserwacyjne, naprawcze) bedg powstawaly odpady ze studzienek
kanalizacyjnych, odpady 2z czyszczenia ulic i placéw, odpady powstajgce w wyniku
czyszczenia separatorow substancji ropopochodnych itp. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.) przez
wytwérce odpaddéw rozumie sie kazdego, ktérego dziatalno$¢ lub bytowanie powoduje
powstawanie odpadoéw (pierwotny wytwérca odpadow), oraz kazdego, kto przeprowadza
wstepng obrobke, mieszanie lub inne dziatania powodujgce zmiane charakteru lub skfadu tych
odpadow. Wytwoércg odpadow powstajgcych w wyniku swiadczenia ustug w zakresie budowy,
rozbiérki, remontu obiektéw, czyszczenia zbiornikow Ilub urzadzen oraz sprzatania,
konserwaciji i napraw jest podmiot, ktéry swiadczy ustuge, chyba, ze umowa o swiadczenie
ustugi stanowi inaczej. Odpady powstajgce w wyniku prowadzenia ww. prac nie beda
magazynowane na terenie inwestycji. Odpady te bedg usuwane w ramach ustug przez
specjalistyczne podmioty ktére odpowiedzialne beda za prawidlowe zagospodarowanie
odpadow.

W projektowanych budynkach zlokalizowane zostang lokale ustugowe na cele drobnej
dziatalnosci. Kazdego rodzaju ustuga wigze sie z wytwarzaniem odpadow. Potencjalny
najemca planujgcy uruchomienie dziatalnosci w czesci ustugowej przedmiotowej inwestycji
jako posiadacz odpadow bedzie odpowiedzialny za prawidlowe magazynowania
wytworzonych prze siebie odpaddéw oraz prawidtowe dalsze zagospodarowanie odpadow. Na
posiadaczu odpadéw spoczywaC bedzie obowigzek prawidlowego postepowania z
wytworzonymi przez siebie odpadami. Odpady powstajace z wyniku funkcjonowania lokali
ustugowych zostang przekazane uprawnionym pomiotom celem dalszego zagospodarowania.

Wilasciwa gospodarka odpadami na terenie inwestycji poprzez stworzenie
prawidtowych warunkéw magazynowania odpadow zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdétowych wymagan dla magazynowania
odpadéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1742), oraz poprzez stworzenie prawidtowych warunkéw
selektywnego magazynowania odpaddéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin oraz zapewnienie dalszego zagospodarowania
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wytworzonych odpaddéw przez uprawnione do tego podmioty w sposob zgodny z przepisami w
zakresie ochrony srodowiska spowoduje, ze emisja odpaddéw z terenu inwestycji nie bedzie
stanowita negatywnego oddziatywania na srodowisko.

W celu oceny stanu zanieczyszczenia Srodowiska gruntowego na przedmiotowym
terenie przeprowadzono badania zanieczyszczenia podtoza gruntowego. Wyniki zawarto w
opracowaniu pt.: ,Ocena stanu zanieczyszczenia powierzchni ziemi” wykonanym przez
Geonep Geotechnika Nepelski Chymosz sp.j. stanowigcym zatgcznik do raportu o
oddziatywaniu na srodowisko. Opracowanie wykonano w oparciu o wyniki badan probek
gruntéw, ktorych analize przeprowadzono w akredytowanym przez Polskie Centrum
Akredytacji laboratorium badawczym JARS Sp. z 0. 0. Oceny stanu jakosci gruntéw dokonano
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016, poz. 1395).

Wediug informacji zawartej w raporcie badania dotyczgce zanieczyszczenia
powierzchni ziemi, na terenie planowanej inwestycji byty prowadzone jako wstepne. Strategie
poboru prébek materiatu glebowego opracowano zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzednia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016, poz. 1395), ktére okresla dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen w gruntach w zaleznosci od gtebokosci poboru prob. Ze ztozonej
dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewziecia w przesziosci dziatalnosé
prowadzita spétka produkujgca urzgdzenia, wyroby medyczne i leki.

Za zrédto zanieczyszczenia uznano ruch samochodowy odbywajgcy sie na
przedmiotowym terenie. Na przedmiotowym obszarze wydzielono 10 sekcji, z ktérych pobrano
prébki powierzchniowe z zakresu gtebokosciowego 0,0+0,25 m p.p.t. Wykonano tez 10
otwordéw wiertniczych do gtebokosci 1,0 m, z kitdérych pobrano préby z zakresu 0,25+1,0 m.
Pobrane grunty zbadano pod katem zawartosci weglowodorow ropopochodnych C6-C12
(sktadniki frakcji benzyn) i C12-C35 (sktadniki frakcji oleju), weglowodoréw aromatycznych
oraz metali ciezkich. z otworéw z przedziatu gtebokosciowego 0,25+1,00 m nie wykazaty
ponadnormatywnych stezeh metali ciezkich oraz weglowodoréow aromatycznych, a takze sumy
weglowodorow C6-C12 (sktadnikéw frakcji benzyn) w stosunku do wartosci granicznych dla
gruntéw grupy | w mys$l Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w
sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016, poz.
1395). Stwierdzono przekroczenie zawartosci sumy weglowodorow C12-C35 (sktadnikow
frakcji oleju). Ze wzgledu na brak zanieczyszczen w probkach z gtebokos$ci do 1,0 odstgpiono
od badan na wiekszych gtebokosciach.

Wykonane na terenie planowanej inwestycji badania zanieczyszczenia gleby i ziemi
przeprowadzono z pominieciem powierzchni ziemi na terenach utwardzonych i
zabudowanych, w tym nie uwzgledniajgc m.in.:

* substancji powodujgcych ryzyko, ktérych wystgpienie w glebie i w ziemi moze by¢é
spodziewane na terenie planowanego przedsiewziecia z uwagi na dziatalnos¢
prowadzong w przeszitosci;

* koniecznos$ci poboru préb gleby i ziemi do badan z gtebokosci przekraczajgcej 1 m ppt
w przypadku utworéw o przeksztatconym mechanicznie profilu glebowym;

* koniecznos$ci prowadzenia badan zanieczyszczenia gleby i ziemi w oparciu o metodyki
referencyjne lub rownowazne (jezeli dotyczy).

Z dokumentacji sprawy wynika, ze na terenie, na ktérym zaplanowano realizacje
przedsiewziecia  wystepujg przekroczenia  dopuszczalnych  zawarto$ci  substancji
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powodujgcych ryzyko w glebie i w ziemi, przy czym stan powierzchni ziemi nie zostat
rozpoznany w petni zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, skutkiem czego zasieg zanieczyszczenia w planie i
przekroju nie jest znany.

W ramach realizacji przedmiotowej inwestycji zaplanowano prowadzenie robot
ziemnych obejmujgcych usuwanie/przemieszczanie gleby i ziemi z miejsca ich pierwotnego
potozenia, w tym z terenéw, na ktérych mogg wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie i w ziemi.

Biorgc pod uwage planowang na terenie inwestycji rozbiérke obiektéw istniejgcych
nalezy stwierdzi¢, ze ich usuniecie spowoduje udostepnienie powierzchni ziemi, na ktorej
prowadzenie oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi mogto by¢ do tej pory utrudnione.
Moze to umozliwi¢ dokonanie petnej oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi. Tym samym zasadnym jest, aby badania zanieczyszczenia gleby i ziemi, ktére wedtug
autorow raportu zostaty uznane za mozliwe do wykonania ,w kolejnym etapie badan”, zostaty
wykonane po uprzednim udostepnieniu powierzchni ziemi.

W miejscu przeprowadzenia inwestycji wigzgcej sie z usunieciem zanieczyszczonej
gleby i zanieczyszczonej ziemi nastepuje zmiana stanu faktycznego polegajgca na faktycznym
usunieciu zanieczyszczonej gleby i zanieczyszczonej ziemi, ktore to dziatanie w przypadku,
gdy zanieczyszczenie stanowi historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wymaga
wczesniejszego zatwierdzenia projektu planu remediacji zgodnie z art. 1011 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

Omawiany teren potozony jest w obrebie Ptaskowyzu Nateczowskiego, bedgcego
podregionem Wyzyny Lubelskiej i oddzielonego od Ptaskowyzu Swidnickiego gteboko wcietg
doling rzeki Bystrzycy o przebiegu SW-NE. Ptaskowyz Nateczowski charakteryzuje sie
obecnoscig migzszych pokryw lessowych, ktére wywarty zasadnicze pietno na formach
krajobrazu. W miekkich, podatnych na wymywanie lessach utworzyty sie gieboko wciete doliny
i wgwozy, siegajgce czesto poditoza kredowego. Zgodnie ze Szczegdtowg mapg geologiczng
Polski, arkusz 749 Lublin, podfoze budowlane w tym obszarze budujg lessy.

Wedtug badah geotechnicznych przeprowadzonych na potrzeby opracowania
dokumentacji z wrzesnia 2021 r., na podstawie sondowan statycznych CPTU i odwiertéw
badawczych stwierdzono, ze przypowierzchniowg warstwe tworzg nasypy niekontrolowane i
humus o zmiennej migzszosci wahajacej sie w zakresie 0,3+5,9 m. Ponizej utworow
wspotczesnych podtoze budujg eoliczno-deluwialne pyty o konsystencji plastycznej i
twardoplastycznej. Grunty te =zalegajg do gtebokosci okoto 0,3+7,2 m p.p.t. Ponizej
deluwialnych gruntéw pylastych wystepujg pyly facji eolicznej, tzw. lessy typowe o
konsystencji twardoplastycznej i zwartej. Natomiast w najgtebiej rozpoznanych partiach
zalegajg utwory eolicznoaluwialne, gtéwnie w postaci glin i glin pylastych o konsystenciji
plastycznej i twardoplastycznej.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w obrebie Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 406 — Niecka Lubelska, w obrebie jednostki hydrogeologiczne;j
1abCr3ll. Ze wzgledu na odkryty charakter zbiornika poziom wodonos$ny jest zagrozony
migracjg zanieczyszczeh z powierzchni terenu i wymaga ochrony jakosci wéd. Dla GZWP nr
406 wydzielono obszar ochronny ze wzgledu na wystepowanie w jego obrebie terendow
podatnych i bardzo podatnych na zanieczyszczenie.
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Gtéwny poziom wodonosny miasta wystepuje w silnie spekanych weglanowych
utworach gérnej kredy (opoki i margle) oraz czesciowo paleocenu (gezy). Jego zasilanie
odbywa sie przez infiltracje (przesigkanie) woéd opadowych przez przepuszczalne utwory
powierzchniowe oraz za posrednictwem doptywu podziemnego. Z Mapy Hydrogeologicznej
Polski wynika, ze gtéwny poziom wodonosny wystepuje na rzednych ok. 175,0+180,0 m
n.p.m. (j. ok. 50 m p.p.t.). Wedtug wstepnej opinii geotechnicznej z wrzesnia 2021 r. w trakcie
prac wiertniczych, do maksymalnej gtebokosci 9,0 m p.p.t. nie stwierdzono wystepowania
wody gruntowe;.

Poziom posadowienia projektowanych budynkéw znajduje sie powyzej pierwszego
poziomu wod gruntowych. Planowane posadowienie obiektdw (najnizsza kondygnacja
podziemna) przewidziano na gtebokosci ok. 4 m p.p.t.. Ze wzgledu na stabo przepuszczalny
charakter utworéw lessowych, nie wyklucza sie mozliwosci okresowego stagnowania waéd
pochodzenia opadowego i roztopowego na powierzchni terenu, w jego obnizeniach lub
nasypach.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych
JCWPd o kodzie PLGW20089. Wody charakteryzujg sie dobrym stanem ilosciowym i
chemicznym, nie sg zagrozone ryzykiem nieosiggniecia celdow Srodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny. Cel ten realizuje sie
poprzez zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie
pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ochrona podejmowanie dziatan naprawczych, a takze
zapewnienie réwnowagi miedzy poborem i zasilaniem tych wdd, tak aby osiggna¢ dobry ich
stan. Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czesci
wod powierzchniowych o kodzie PLRW 20006246729 ,,Czechéwka". Odcinek posiada status:
silnie zmieniona cze$¢ waod, typ: Potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu weglanowym,
monitorowana. Ocena stanu JCWP — zty. Celem srodowiskowym jest dla JCWP umiarkowany
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Przedmiotowa JCWP jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Wedtug uzyskanej opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zamosciu, uwzgledniajgc
charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
Srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowej inwestycji na stan
jednolitych czesci wéd oraz na realizacje celow srodowiskowych okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze, ktéry zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego Informatycznego Systemu Ochrony Kraju (http://www.isok.gov.pl/)
zlokalizowany jest poza strefg zagrozenia powodziowego.

Najblizsze wody powierzchniowe wzgledem terenu planowanego przedsiewziecia
stanowi rzeka Czechéwka, przeptywajgca w odlegtosci ok. 1,3 km w kierunku poéinocno —
zachodnim od granicy terenu inwestyciji.

W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej inwestycji brak jest komunalnych uje¢ wody.
Najblizej potozone komunalne ujecie wdd przy al. Solidarnosci (Ujecie ,Stawinek”) znajduje sie
w kierunku poétnocnym, w odlegtosci ok. 1,3 km od granicy terenu przedsiewziecia. Ujecie to
posiada wyznaczong strefe ochrony bezposredniej, znajdujgcg sie poza zasiegiem
oddziatywania planowanej inwestycji. Innymi ujeciami znajdujgcymi sie najblizej planowane;j
inwestycji zgodnie z systemem ePSH sa:
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1. Ujecie (7490142-LUBGAL - ST. 1) zlokalizowane w odlegtosci ok. 305 m w kierunku

pétnocno-wschodnim od terenu planowanego przedsiewziecia. Ujecie to wykonano w

1971 r. na cele eksploatacyjne. Ujecie o gtebokosci 80 m ujmuje poziom kredowy.

Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej.

2. Ujecie (7490382-LUBGAL - ST. 2) zlokalizowane w odlegtosci ok. 300 m w kierunku

pétnocno-wschodnim od terenu planowanego przedsiewziecia. Ujecie to wykonano w

1985 r. na cele eksploatacyjne. Ujecie o gtebokosci 80 m ujmuje poziom kredowy.

Ujecie posiada strefe ochrony bezposrednie;j.

Dla ujecia wod podziemnych znajdujgcego sie na terenie zaktadu produkcyjnego
zlokalizowanego w obrebie planowanego przedsiewziecia zostata przeprowadzona procedura
likwidacyjna (poprzedni wtasciciel terenu uzyskat pozwolenie wodnoprawne z dnia 20 sierpnia
2018 r. znak: LU.ZUZ.3.421.240.2018.AH), a sama studnia zlikwidowana.

Na etapie realizacji Scieki bytowe bedg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych
oprdznianych przez uprawnione podmioty do oczyszczalni sciekdw. Prowadzona bedzie stata
kontrola pracujgcego sprzetu, co zniweluje zagrozenie wycieku substancji z pracujacych
maszyn. Na etapie realizacji mozliwe bedzie odprowadzenie okresowo stagnujacych wéd
opadowych za pomocg pompy lub tymczasowe obnizenie zwierciadta wody za pomoca
igtofiltrow. Woda zostanie zmagazynowana na terenie budowy (w tymczasowych zbiornikach)
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do celéw budowlano gospodarczych lub bedzie
odprowadzana do sieci, po uzyskaniu stosownych warunkéw technicznych. Z uwagi na
istniejgcg budowe geologiczng poditoza (utwory pylaste), wrazliwg na dziatanie czynnikéw
atmosferycznych, nalezy zapewni¢ ochrone wykopoéw przed wodami opadowymi.

W ramach przedsiewziecia przewidziano zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Woda niezbedna do funkcjonowania planowanej inwestycji dostarczana bedzie
do poszczegodlnych budynkow, do celdow p.poz oraz na cele porzgdkowe.

Scieki odprowadzane bedsg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez administratora.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzanie bedg do kanalizacji deszczowej, za
posrednictwem zbiornikdow retencyjnych z separatorami substancji ropopochodnych. Zgodnie
z warunkami MPWIK wody te bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
DN600 w ul. Wojciechowskiej. Cze$¢ wod zgromadzonych w zbiornikach retencyjnych bedzie
uzywana do podlewania zieleni oraz do celéw porzadkowych.

Z ftresci raportu wynika, ze wody deszczowe z terendw zewnetrznych, drog
dojazdowych i parkingdw zewnetrznych podczyszczane bedg w separatorach substanciji
ropopochodnych. Parametry podczyszczonych wod opadowych i roztopowych spetnig
wymagania rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U.
2019 poz. 1311). Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przewidziano statg kontrole
stanu czystosci nawierzchni terenéw utwardzonych.

Z dokonanej oceny wynika, ze przy wtasciwym przeprowadzeniu prac rozbiérkowych i
budowlanych, poprzedzonym rozpoznaniu (oceng) ewentualnego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi oraz w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia historycznego, po
przeprowadzeniu remediacji zgodnie z zatwierdzonym projektem planu remediacji, nie
przewiduje sie wptywu na srodowisko gruntowo-wodne, wody powierzchniowe i podziemne.
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Teren przeznaczony pod planowang inwestycje zlokalizowany jest poza obszarami
podlegajgcymi ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), w tym nie podlega ochronie w ramach Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000. Najblizsze formy ochrony przyrody to:

* rezerwat przyrody ,Stasin” w odlegtosci ok. 3 km;

«  Obszar Natura 2000 PLH060021Swidnik w odlegtoéci ok. 12,5 km;

e Obszar Natura 2000 PLH060096 Bystrzyca Jakubowicka w odlegtosci ok. 10 km;
* Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Ciemiegi” w odlegtosci ok. 6,2 km;

* Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu w odlegtosci ok. 3 km.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w znacznej odlegtosci od obszaru korytarzy
ekologicznych.

Zbiorowiska roslinne, jak i sama flora naczyniowa w obrebie parceli jest pochodzenia
antropogenicznego. Na istniejgcych zielencach rosng drzewa i krzewy ozdobne. Wsréd drzew
i krzewdw najczesciej wystepujg sosny i nasadzenia swierka (pospolity i klujacy), a takze cisy,
jatowce, berberysy i zywotniki. Krzewy w obrebie parceli wystepujg gtdwnie w postaci
pojedynczych nasadzenh. Rzadziej rosng w wiekszych grupach tworzgc formowane zywoptoty
oddzielajgce zielence od ciggdw pieszo — jezdnych i parkingdw. Wieksze drzewa
zlokalizowane sg gtéwnie na obrzezach parceli.

Wzdtuz ogrodzenia od ulicy Wojciechowskiej rosng okazatych rozmiaréw lipy, a od
strony wschodniej nasadzenia drzew (klony i lipy) tworzg dosy¢ szeroki pas zieleni. Wszystkie
wystepujgce tu zbiorowiska zieleni wprowadzone i utrzymywane sg sztucznie przez cztowieka,
petnig jednak istotng role ekologiczng, stanowigc chwilowe schronienie dla niektérych zwierzat
(gtéwnie ptakow), a takze podnoszgc walory krajobrazowe tego dotychczas przemystowego
terenu.

Wszystkie stwierdzone w obrebie parceli zbiorowiska roslinnosci sg dosy¢ pospolite,
bez wiekszej wartosci przyrodniczej oraz znaczenia dla utrzymania lokalnej i ponad lokalnej
réznorodnosci biologicznej. W trakcie prowadzonej inwentaryzacji, na obszarze objetym
planowang inwestycjg wykazano tgcznie 131 drzew, ktdérych ewentualne usunigecie wymaga
uzyskania stosownego zezwolenia. Inwestor uzyska decyzje zezwalajgcg na wycinke
kolidujgcych drzew w ramach odrebnego postepowania administracyjnego. Planowang
wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem legowym ptakow. W przypadku
koniecznosci jej przeprowadzenia w innym terminie powinna zostaé poprzedzona wizjg
lokalng (sprawdzenie obecnosci gniazd i siedlisk ptasich) specjalisty ornitologa. Drzewa
rosngce w najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycji (nieprzeznaczone do wycinki),
zostang zabezpieczone na czas realizacji Inwestycji. W sytuacji gdy prace ziemne w otoczeniu
drzew trzeba bedzie przeprowadzi¢ w pefni lata, nalezy pamietaé o takim zabezpieczeniu
korzeni i gleby w ich otoczeniu, aby do minimum ograniczy¢ straty wilgoci. W celu
zabezpieczenia drzew przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem zostang one wydzielone z
placu budowy zwartym plotem. Plot zostanie ustawiony poza strefg obejmujgcg systemy
korzeniowe drzew i ich korony. W przypadku prowadzenia prac koparkg lub innym sprzetem w
rejonie drzew, zabezpieczone zostang réwniez pnie drzew przed uszkodzeniem
mechanicznym. W tym celu owiniete one zostang matg stomiang lub widkning lub
zabezpieczone przez ich odeskowanie. W przypadku odstoniecia korzeni zostang one
przykryte matg lub witdkning w celu zabezpieczenia przed przesuszeniem. W bliskim
sgsiedztwie drzew prace ziemne wykonywane bedg recznie. W otoczeniu drzew nie bedg
magazynowane materiaty budowlane. Pod koronami drzew nie bedzie poruszaé sie sprzet
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mechaniczny. Po zakonczonych pracach budowlanych w miejscach nie kolidujgcych z
planowanym zagospodarowaniem terenu zostang zaprojektowane nawierzchnie zielone z
nowymi nasadzeniami drzew i krzewéw.

Aby zabezpieczy¢ wykopy przed dostawaniem sie do nich matych zwierzat zostanie
zastosowane ich czasowe wygrodzenie (np. ogrodzenie gestg siatkg). Wykopy bedg réwniez
systematycznie monitorowane, a w przypadku stwierdzenia obecnosci matych zwierzat w
wykopie przeniesione one bedg poza strefe prowadzonych prac budowlanych. Niezaleznie od
powyzszego, w przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, na ktore inwestycja
moze bezposrednio oddziatywac, konieczne bedzie uzyskanie stosownej decyzji derogacyjnej,
wydawanej na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody, w zaleznosci od rodzaju
wykonywanych czynnosci przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska badz
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Przewiduje sie, ze planowana inwestycja ze wzgledu na charakter i znaczng odlegtosc
od obszardéw objetych ochrong nie pogorszy stanu siedlisk, a takze nie wptynie negatywnie na
gatunki, dla ktérych zostalty wyznaczone najblizsze obszary sieci ekologicznej Natura 2000.
Planowana inwestycja nie zredukuje obszaru wystepowania kluczowych siedlisk
przyrodniczych, nie zredukuje liczebnosci kluczowych gatunkéw i nie naruszy réwnowagi
pomiedzy kluczowymi gatunkami dla ktérych wyznaczono te obszary.

Projektowane przedsiewziecie nie zmniejszy réznorodnosci obszarow Natura 2000.
Nie spowoduje zaburzen, ktére wptyng na wielkos¢ populacji, zageszczenie lub rownowage
pomiedzy kluczowymi gatunkami, dla ktérych powotano obszary Natura 2000. Zaplanowane
przedsiewziecie nie spowoduje zadnych chwilowych lub trwatych zmian w funkcjonowaniu
kluczowych czynnikdw ekologicznych warunkujgcych trwatos¢ siedlisk przyrodniczych.
Inwestycja nie bedzie wywolywata oddziatywan, ktére moglyby w sposéb skumulowany
wptywaC na sie¢ obszarow Natura 2000. Ze wzgledu na lokalizacje planowane
przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na zachowanie spdjnosci i integralnosci sieci
ekologicznej Natura 2000.

Planowana budowa realizowana bedzie w przeksztatconej antropogenicznie czesci
miasta Lublin i nie bedzie miata negatywnego wplywu na s$rodowisko przyrodnicze ww.
obszarow.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpig krétkoterminowe oddzialtywania na
krajobraz zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych. Oddziatywania te bedg miatly
charakter przejsciowy i ustgpig po zakonczeniu etapu realizacji oraz usunieciu zaplecza
budowy.

Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej. Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i
ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspétczesnej. Zgodnie z
art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jedn. Dz.U. z 2023 poz. 951 ze zm.) odkryte w trakcie robé6t ziemnych przedmioty, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem podlegajg ochronie prawnej. Inwestor
zobowigzany jest do wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzic¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca i niezwtlocznego powiadomienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Projektowane przedsiewziecie potozone jest poza
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uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowej, obszarami przylegajgcymi do jezior,
obszarami wybrzezy oraz obszarami gorskimi i le§nymi.

Inwestycja nie powoduje znaczgcej emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym gazow
cieplarnianych, nie powoduje negatywnego wptywu na klimat. Inwestycja nie wigze sie z
ryzykiem wystgpienia powaznej awarii, katastrofy naturalnej, przy uwzglednieniu planowanych
do zastosowania substancji i rodzaju technologii. Aby ograniczy¢ prawdopodobienstwo
przedostania sie substancji ropopochodnych oraz innych zanieczyszczeh do wadd, nalezy
wykluczyé mozliwos¢ sytuowania zaplecza budowy na terenie zalewowym badz o ptytkim
zaleganiu wod gruntowych.

Przedmiotowa inwestycja powinna by¢ odporna na ewentualne zmiany klimatu
zwigzane ze wzrostem czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk atmosferycznych
np. intensywnych opaddéw sniegu, porywistych wiatrow, co gwarantuje zaréwno konstrukcja jak
i zastosowane materiaty.

Jak podano w Raporcie, w bezposrednim otoczeniu planowanej inwestycji wystepuje
réwniez zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i przemystowa, a takze
drogi, ciggi piesze i przystanek komunikacji miejskiej. Emisje zanieczyszczen do powietrza
wynikajgce z funkcjonowania istniejgcych w sasiedztwie przedsiewzie¢ - gtownie ciggéw
komunikacyjnych (spalanie paliw pojazdow poruszajgcych sie, dla ktérych gtéwnymi
zanieczyszczeniami jest dwutlenek azotu i pyt) zostaty uwzglednione w przedtozonym do
opracowania tle zanieczyszczenia powietrza. W opracowaniu odniesiono sie zaréwno do
dotrzymania obowigzujgcych norm jak i wartosci dyspozycyjnych wynikajgcych z obecnego
stanu zanieczyszczenia powietrza w rejonie planowanej Inwestyciji.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajgc wyniki obliczen emisji zanieczyszczen
do powietrza i emisji hatasu przeprowadzone dla planowanego przedsiewziecia stwierdzi¢
mozna, ze nie bedzie ono powodowac oddziatywan ponadnormatywnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza i hatasu.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zakladem o zwiekszonym bgdz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substanciji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138).

W Raporcie stwierdzono, ze przy prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym
przedsiewzieciu, a nastepnie prawidtowym uzytkowaniu wszystkich elementéw instalacji oraz
przestrzeganiu zasad bhp ryzyko katastrofy budowlanej oceniono jako minimalne. Przy
prawidtowym uzytkowaniu instalacji elektrycznej, zabezpieczeniu odpowiedniej ilosci sprzetu
p. poz. oraz przestrzeganiu ogoélnych zasad bezpieczenstwa ryzyko wystgpienia powaznych
awarii jest znikome i pomijalne.

Charakter planowanego przedsiewziecia pozwala stwierdzi¢, ze na etapie realizacji nie
wystgpig zagrozenia o charakterze nadzwyczajnym dla srodowiska (katastrofa naturalna). Nie
mozna jednak wykluczy¢ mozliwoéci wystgpienia zdarzen losowych w postaci awarii
zwigzanych z potencjalng mozliwoscig zanieczyszczenia wod. Nalezy zatem maksymalnie
ograniczy¢ prawdopodobienstwo zaistnienia takiej sytuacji losowej. W tym celu uzywany
sprzet musi by¢ sprawny technicznie, a na placu budowy powinna sie znajdowaé¢ odpowiednia
ilos¢ sorbentow niezbedna do zebrania wyciekajgcej substancji z uszkodzonej maszyny, do
czasu usuniecia awarii.
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W raporcie przeanalizowano wptyw inwestycji na klimat. Podkreslono, ze najwiekszy
wplyw na zmiany klimatu bedzie miata wycinka drzew i krzewéw. Z informacji zawartej w
raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko wynika, ze Inwestor wprowadzi
rekompensujgce nasadzenia drzew i krzewéw w miare mozliwosci terenowych w stosunku do
roslinnosci usunietej podczas realizacji inwestycji.

Z analizy charakteru przedsiewziecia i sposobu przystosowania do zmian klimatu
(nagtych zjawisk pogodowych zwigzanych z ociepleniem sie klimatu, tj. fale upatéw, susze
oraz sprzyjajgce w tych warunkach pozary, jak rowniez powodzie, nawalne deszcze, burze,
silne wiatry, osuwiska, katastrofalne opady $niegu, fale mrozéw itp.) wynika, ze
przedsiewziecie nie bedzie wrazliwe na skrajne zjawiska klimatyczne i nie bedzie znaczgco
oddziatywac¢ na klimat i na bioréznorodnosc¢. Ponadto, teren przedsiewziecia nie obejmuje i nie
lezy w poblizu terenéw zagrozonych powodzig lub ruchami osuwiskowymi mas ziemnych.

Projektowane przedsiewziecie potozone jest poza uzdrowiskami i obszarami ochrony
uzdrowiskowej, obszarami przylegajacymi do jezior, obszarami wybrzezy oraz obszarami
gorskimi i lesSnymi.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, skale jego oddziatywania i usytuowanie
wzgledem granicy panstwa, nie wskazuje sie potrzeby przeprowadzenia postepowania w
sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest kwalifikowane do inwestycji, dla ktérych
zgodnie z art. 135 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 54) tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania. Z raportu wynika, ze przy
zastosowaniu podczas realizacji i eksploatacji inwestycji odpowiednich rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewnione zostanie zachowanie
standardow jakosci srodowiska w obrebie i poza terenem inwestyc;ji.

W raporcie srodowiskowym wymagane jest przedstawienie minimum trzech sposobdéw
realizacji inwestycji: wariantu proponowanego przez inwestora, racjonalnego wariantu
alternatywnego oraz racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska, z tym, ze
wariant najkorzystniejszy dla srodowiska moze by¢ réwnoczesnie wariantem inwestorskim jak
i alternatywnym. Racjonalny wariant alternatywny i wariant najkorzystniejszy dla srodowiska
nie mogg mie¢ charakteru abstrakcyjnego czy tez teoretycznego. Nalezy wiec przedstawi¢
wariant, ktérego realizacja jest technicznie i faktycznie mozliwa w sposéb racjonalny.
Przedstawione warianty powinny sie rézni¢ przede wszystkim pod wzgledem sposobu w jaki
wnioskowane przedsiewziecie bedzie oddziatywaC¢ na Srodowisko w zwigzku z roéznymi
sposobami jego realizacji. Celem wskazania racjonalnego wariantu alternatywnego jest
poszukiwanie alternatywnych rozwigzan pozwalajgcych zrealizowa¢ przedsiewziecie w
sposob racjonalnie oddziatujgcy na srodowisko. Ustawodawca jednak w zaden sposéb nie
definiuje pojecia racjonalnego wariantu alternatywnego ani nie wskazuje kryteriow, ktore
miatyby przesadzi¢ o wskazaniu w decyzji srodowiskowej konkretnego wariantu realizaciji
przedsiewziecia.

Whioskodawca wskazat wariant alternatywny polegajagcy na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalizacjg wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego w parterze, z garazami wraz z zagospodarowaniem terenu. Realizacja inwestyciji
w wariancie alternatywnym, zwigzana bedzie ze zwiekszonym ruchem pojazddw,
korzystajgcych z obiektu handlowego. Tym samym dojdzie do zwiekszonego oddziatywania w
zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz oddziatywania akustycznego, wynikajgcego
ze zwiekszonego ruchu pojazdéw osobowych oraz dostawczych. Dodatkowo w zakresie
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oddziatywania akustycznego, zajdzie konieczno$¢ instalacji dodatkowych urzadzen w postaci
agregatow chtodniczych, wentylatorow, klimatyzatoréw. Zaproponowany przez Wnioskodawce
wariant alternatywny, w ocenie tut. organu, jest racjonalny do zrealizowania pod wzgledem
technicznym jak i faktycznym. Jednoczesnie opisane zwiekszone oddziatywanie inwestycji na
srodowisko z uwagi na lokalizacje obiektu handlowego pozwala uznac¢ go za alternatywe do
wariantu inwestycyjnego.

Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin w drodze postepowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dgzyt nie tylko do stwierdzenia
zgodnos$ci oddziatywania planowanego przedsiewziecia z obowigzujgcymi standardami
jakosci srodowiska poza terenem inwestycji, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny, ale za
pomocg srodka dowodowego jakim jest raport dgzyt do uszczegdtowienia i sprecyzowania
mozliwych do zastosowania rozwigzan chronigcych s$rodowisko oraz ograniczajgcych
ucigzliwosci dla srodowiska.

Formutujgc ustalenia niniejszej decyzji organ przychylit sie do wyrazonych przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lublinie oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Zamos$ciu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie stanowisk i uwzglednit w catosci warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone przez ww organy.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze szczegdinym i podstawowym dowodem w sprawie
jest w przypadku oceny oddziatywania na srodowisko raport o oddziatywaniu na srodowisko,
ktory podlegat wnikliwej procedurze oceny, a takze opiniowania i uzgadniania przez wiasciwe
organy. Ponadto zapewniono udziat spoteczenstwa i mozliwos¢ zapoznania sie z trescig
raportu przez spofeczenstwa jak i sktadania uwag. Ztozony raport o oddziatywaniu na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia zawiera wymagane prawem informacje, a
watpliwosci co do jego tresci byly wyjasniane przez Wnioskodawce na wezwanie organu
wydajgcego decyzje oraz organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych. Tre$¢ sporzgdzonego
raportu wykazata ostatecznie, ze przedsiewziecie jako cato$¢ nie powinno oddziatywaé w
sposéb ponadnormatywny na srodowisko lub niezgodny z obowigzujgcymi przepisami m.in. w
zakresie emisji hatasu, emisji substancji do powietrza, gospodarki odpadami, gospodarki
wodno — Sciekowej, powierzchni ziemi czy ochrony przyrody.

Podsumowujgc catos¢ dokonanych ustalen i uwzgledniajgc wyniki przeprowadzonego
przed wydaniem decyzji postepowania wyjasniajgcego, nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku
planowanego przedsiewziecia zastosowane zostang takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, kitdére zagwarantujg, po realizacji przedsiewziecia, przy
zatozenia spetnienia warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji oraz zatozen zawartych w
charakterystyce przedsiewziecia, stanowigcej integralng cze$¢ decyzji, dotrzymanie
standardow jakosci srodowiska. Ponadto wynikiem przeprowadzonej oceny oddziatywania na
Srodowisko jest sformutowana tre$¢ uwarunkowan srodowiskowych realizacji i eksploatacji
planowanego przedsiewziecia, ktore gwarantujg minimalizacje ucigzliwosci planowanej
inwestyciji dla terenow sasiednich.

W decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
nalezy okresli¢ warunki realizacji inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia i
rozwigzania chronigce $rodowisko, ktére muszg byé uwzglednione w dalszej czesci procesu
inwestycyjnego. Spetnienie wymogéw okreslonych w decyzji zapewni dotrzymanie
obowigzujgcych standardéw i przepiséw w zakresie ochrony srodowiska. Na podstawie analiz
przeprowadzonych w raporcie 00$ okreslono oddziatywania i potencjalne zagrozenia
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Srodowiska zwigzane z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia. W celu minimalizacji
oddziatywanh przyjeto rozwigzania chronigce srodowisko.

W odniesieniu do planowanej inwestycji nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia powtdérnej oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w
sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s, gdyz zebrane w toku
postepowania dowody wykazaty jednoznacznie brak negatywnego oddziatywania planowane;j
inwestycji na srodowisko.

Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin na podstawie przediozonego
wniosku, biorgc pod uwage opinie kompetentnych organéw dokonat analizy i oceny
bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji na srodowisko, mozliwosci oraz sposobdéw
zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziatywania na Srodowisko i stwierdzit, Zze po
zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych
dokumentach, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepisow o
ochronie srodowiska. W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Zana 38c za posrednictwem Prezydenta Miasta
Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania. Decyzja staje sie ostateczna i
prawomochna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 00s.

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Dyrektor Wydziatu Ochrony Srodowiska

Marta Smal-Chudzik

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuijg:
1. SPW ,Budomex” sp. z 0.0.
ul. Brzeska 156, 21-500 Biata Podlaska

2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktory
bedzie oddziatywac przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 osob, poinformowani obwieszczeniem.
3. Aa
Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie, ul. Uniwersytecka 12 , 20-029 Lublin (e-PUAP)

2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie, ul. Bazylianéwka 46, 20-144 Lublin (e-PUAP)

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu ul. Miynska 27, 22-400

Zamos¢ (e-PUAP)
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Wydziat Ochrony Srodowiska

ul. Tomasza Zana 38, 20-601 Lublin, tel.: +48 81 466 2600, fax: +48 81 466 2601
ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP, e-mail: srodowisko@]ublin.eu, www.um.lublin.eu

0S-0D-1.6220.172.2021 Lublin, 28.06.2024 r.

Zatacznik do decyzji Prezydenta Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2024 r.
znak: 0S-0D-1.6220.172.2021

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach, garazami, instalacjami wewnetrznymi
oraz niezbedng zewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z
infrastrukturg towarzyszgca na dziatce o nr ewid. 39/15 (‘arkusz 2, obreb 25 - Rury A).

W ramach przedsiewziecia zaktada sie budowe 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, z garazami podziemnymi instalacjami wewnetrznymi wraz z
zagospodarowaniem terenu obejmujgcym m.in.:

« uktad komunikacyjny,

* miejsca postojowe naziemne na terenie inwestycji,

oraz niezbedne:

* infrastrukture techniczng i towarzyszaca,

* urzadzenia budowlane z nimi zwigzane,

* roboty budowlane dla obstugi i prawidtowego wykonania tej inwestyciji.

Projektowane budynki to obiekty do 9 kondygnacji nadziemnych oraz 1-2 kondygnacji
podziemnych. Wysoko$¢ budynkdéw nie przekroczy 30 m. Projekt koncepcyjny zaktada
obnizenie zabudowy od 3 do 4 kondygnacji od strony potudniowej od ul. Powstania
Styczniowego.

Pod budynkami projektuje sie garaze podziemne, jednokondygnacyjne oraz
kondygnacje z pomieszczeniami pomochiczymi. Garaze zaprojektowano réwniez w czesci
parterow budynkow.

Przewiduje sie realizacje inwestycji w trzech etapach:

1) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami A i B wraz z uktadem
komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg towarzyszacg oraz zewnetrzng
infrastrukturg techniczna;

2) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami C1, C2, D1 i D2 wraz z
uktadem komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg towarzyszgcg oraz zewnetrzng
infrastrukturg techniczng;

3) budowa budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami E1 i E2 wraz z uktadem
komunikacji kolowej i pieszej, infrastrukturg towarzyszacg oraz zewnetrzng
infrastrukturg techniczna.

Bilans terenu inwestycji:

Powierzchnia dziatki 40 965,0 m?
Powierzchnia zabudowy 14 538,0 m?
Powierzchnia utwardzona 14 096,5 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 12 330,5 m?

W wyniku realizacji inwestycji cata powierzchnia dziatki zostanie przeksztatcona.

Miejsca parkingowe na terenie inwestycji zostang zrealizowane w wiekszosci w
garazach podziemnych, w parterach budynkéw oraz w niewielkiej czesci na poziomie terenu.
Przewiduje sie nastepujacg liczbe miejsc parkingowych:
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* miejsca parkingowe w garazach podziemnych - 821 miejsc;
* miejsca parkingowe w garazach w parterach - 98 miejsc;
* miejsca parkingowe na powierzchni terenu - 132 miejsc.

Sumaryczna powierzchnia parkingébw (w tym podziemnych i w parterach) wraz z
niezbedng infrastrukturg komunikacyjng wyniesie ok. 42 000,0 m?).

Projektuje sie uktad drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i dojs¢ wraz z dwoma
dojazdami do terenu inwestycji od strony ul. Wojciechowskiej. Od ul. Bohateréw Monte
Cassino zaktada sie tylko ruch pieszych.

Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu przewiduje zasilanie budynkow w:
wode z miejskiej sieci wodociggowej, energie elektryczng, kanalizacje teletechniczng, ciepto z
miejskiej sieci cieptowniczej oraz odbior sciekdédw do kanalizacji sanitarnej, wod opadowych do
kanalizacji deszczowej, budowe zbiornikobw retencyjnych z separatorami na instalacji
kanalizacji deszczowej, lokalizacje stacji trafo dla osiedla, przebudowe istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej, przebudowe cieptociggu.

W garazach podziemnych =zostanie zastosowana wentylacja mechaniczna.
Zanieczyszczenia ze spalania paliw w silnikach samochodéw poruszajgcych sie po
parkingach podziemnych bedg odprowadzane do powietrza emitorami dachowymi z wylotem
bocznym. Garaze w parterze budynkéw bedg wyposazone w wentylacie mechaniczng
odprowadzajgcg spaliny powstajgce podczas poruszania sie pojazddw.

Inwestycja bedzie przytgczona do miejskiej sieci cieptowniczej w zwigzku z czym nie
bedzie zrédtem emisji gazow i pytdw powstajgcych podczas spalania paliw.

W ramach przedsiewziecia przewidziano zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Woda niezbedna do funkcjonowania planowanej inwestycji dostarczana bedzie
do poszczegolnych budynkéw, do celdéw p.poz oraz na cele porzadkowe.

Scieki odprowadzane bedsg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez administratora.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzanie bedg do kanalizacji deszczowej, za
posrednictwem zbiornikdw retencyjnych z separatorami substancji ropopochodnych.

Planuje sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych o nastepujgcych pojemnosciach:

+ dla powierzchni Etapu 1 — zbiornik retencyjny — ok. 200 m?

 dla powierzchni Etapu 2 — zbiornik retencyjny — ok. 250 m?

« dla powierzchni Etapu 3 — zbiornik retencyjny — ok. 150 m?
Zgodnie z warunkami MPWIK wody te bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej DN600 w ul. Wojciechowskiej. Czes$¢ wod zgromadzonych w zbiornikach
retencyjnych bedzie uzywana do podlewania zieleni oraz do celéw porzgdkowych.

Z treSci raportu wynika, ze wody deszczowe z terendw zewnetrznych, drog
dojazdowych i parkingbw zewnetrznych podczyszczane bedg w separatorach substancji
ropopochodnych.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, w zwigzku z uzytkowaniem lokali mieszkalnych
przez mieszkancow bedg powstawaty gtéwnie odpady o charakterze komunalnym, odpady
powstajgce w wyniku funkcjonowania infrastruktury towarzyszgcej, oraz odpady zwigzane z
funkcjonowaniem lokali ustugowych.

Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji terendw mieszkalnych beda
magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego celu pojemnikach/kontenerach
ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji tj. wyodrebnionych
pomieszczeniach ze $cianami petnymi i utwardzong posadzka, ktére bedg znajdowac sie poza
lokalami mieszkaniowymi lub lokalami uzytkowymi oraz utwardzone place do ustawiania
konteneréw z zamykanymi otworami wrzutowymi lub wiatami Smietnikowymi.
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Z obstugi wspdlnej infrastruktury technicznej zabudowy mieszkaniowej (prace
porzadkowe, konserwacyjne, naprawcze) bedg powstawaly odpady ze studzienek
kanalizacyjnych, odpady z czyszczenia ulic i placéw, odpady powstajgce w wyniku
czyszczenia separatorow substancji ropopochodnych. Odpady te bedg usuwane w ramach
ustug przez specjalistyczne podmioty ktére odpowiedzialne bedg za prawidiowe
zagospodarowanie odpadow.

W ramach realizacji przedmiotowej inwestycji zaplanowano prowadzenie robot
ziemnych obejmujgcych usuwanie/przemieszczanie gleby i ziemi z miejsca ich pierwotnego
potozenia, w tym z terendéw, na ktérych mogg wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie i w ziemi.

Biorgc pod uwage planowang na terenie inwestycji rozbiérke obiektdéw istniejgcych
nalezy stwierdzi¢, ze ich usuniecie spowoduje udostepnienie powierzchni ziemi, na ktérej
prowadzenie oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi mogto by¢ do tej pory utrudnione.
Moze to umozliwi¢ dokonanie petnej oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi. Tym samym zasadnym jest, aby badania zanieczyszczenia gleby i ziemi, ktore wedtug
autorow raportu zostaty uznane za mozliwe do wykonania ,w kolejnym etapie badan”, zostaty
wykonane po uprzednim udostepnieniu powierzchni ziemi.

W miejscu przeprowadzenia inwestycji wigzgcej sie z usunieciem zanieczyszczonej
gleby i zanieczyszczonej ziemi nastepuje zmiana stanu faktycznego polegajgca na faktycznym
usunieciu zanieczyszczonej gleby i zanieczyszczonej ziemi, ktére to dziatanie w przypadku,
gdy zanieczyszczenie stanowi historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wymaga
wczesniejszego zatwierdzenia projektu planu remediacji zgodnie z art. 1011 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

Dyrektor
Wydziatu Ochrony Srodowiska

Marta Smal-Chudzik

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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