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DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.),
a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lita i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Spétki Przedsiebiorstwa
Wielobranzowego "Budomex" Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Brzeskiej 156 w Biatej Podlaskiej

orzekam

. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsigwziecia pn.: ,Zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi oraz niezbedng zewnetrznag
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z infrastrukturg
towarzyszaca przy ul. Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr ewid.
39/15 obr. 25 Rury A”.

Il. Okreslam nastepujace warunki:

1. Prace zwigzane z realizacjg planowanego przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ po
zakonczeniu remediacji zanieczyszczonego terenu.

2. Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (w
godz. 6.00-22.00).

3. Nalezy stosowaé¢ nowoczesne i sprawne technicznie maszyny, urzadzenia i
pojazdy.

4. Nalezy wylgczaé silniki w trakcie postoju badz zatadunku maszyn budowlanych i
pojazdow ciezarowych.

5. Poziom mocy akustycznej wentylatora dachowego na podstawie ttumigcej nie
moze przekracza¢ wartosci 61,0 dB(A).

6. Poziom mocy akustycznej jednostki zewnetrznej klimatyzacji nie moze
przekraczaé¢ wartosci 75,0 dB(A).

7. Poziom mocy akustycznej wentylatora dachowego w obiekcie garazowym nie
moze przekraczac wartosci 85,0 dB(A).

8. Poziom mocy akustycznej wentylatora dachowego w obiekcie smietnikowym nie
moze przekraczac wartosci 72,0 dB(A).
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9. Poziom mocy akustycznej wyrzutni z garazy w parterach i wyrzutni terenowej nie
moze przekraczac wartosci 45,0 dB(A).

10. Nalezy zastosowac peine ogrodzenia (ekranu) o wysokosci 2,0 metra od strony
zachodniej parceli na diugosci ok. 180 metréw, o izolacyjnosci akustycznej nie
mniejszej niz 15 dB.

11. Nalezy zastosowac stolarke okienng o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej w
celu dotrzymania wiasciwych warunkéw akustycznych wewnagtrz pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

12. Planowang wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem legowym ptakow.
W przypadku konieczno$ci jej przeprowadzenia w innym terminie powinna zostaé
poprzedzona wizjg lokalng (sprawdzenie obecnosci gniazd i siedlisk ptasich)
specjalisty ornitologa.

. Charakterystyka przedsiewzigcia jest zatagcznikiem do decyz;ji.

Uzasadnienie

Dnia 22 grudnia 2021 r. do Wydziatlu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wptyngt wniosek Spotki Przedsiebiorstwa Wielobranzowego ,Budomex” sp. z 0.0. z siedzibag
przy ul. Brzeskiej 156 w Biatej Podlaskiej w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul.
Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr ewid. 39/15 obreb 25 — Rury A”. w trakcie
postepowania wptyneto pismo aktualizujgce tytut przedsiewziecia: ,Zespo6t budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi oraz
niezbedng zewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z
infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr ewid.
39/15 obreb 25 — Rury A”.

Zgodnie z obecnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego Uchwatg nr 1641/LI1/2002 Rady miejskiej w Lublinie z dnia 29
sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ | dla terenu planowanego przedsiewziecia okresla jego funkcje jako:

+ tereny aktywno$ci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan przemystowo —
sktadowych AG,
+ tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode IT5,
» tereny drég publicznych oznaczone wg klas: ulice dojazdowe KDD.
Ponadto przedmiotowy teren potozony jest w nastepujgcych strefach:
« Strefa ochrony dalekich widokéw i sylwety miasta historycznego DW,
» Strefa ochrony krajobrazu otwartego z dalekg ekspozycjg zewnetrzng EZ,
» Strefa rekultywaciji i kontynuaciji tradycji SRiK4,
+  Strefa miejska Y2.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1538) inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Warunek

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.172.2021
Strona 2 z 23 Nr dokumentu Mdok: 292558/04/2022/W



PREZYDENT MIASTA LUBLIN

niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesziosci byly wykorzystywane
jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie
sg na tych terenach realizowane.W zwigzku z powyzszym Organ wtasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stwierdza zgodno$ci lokalizacji przedsiewziecia z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 23 grudnia 2021 r. zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) poinformowano Samorzgdowe Kolegium
Odwotawcze w Lublinie o ztozonym wniosku .

Przedmiotowe postepowanie przeprowadzone zostato w szczegdlnosci na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) - zwanej dalej "ustawg 00s".

Do wniosku zostaty dotgczone:

» karta informacyjna przedsiewziecia z zapisem w wersji elektroniczne;j,

* mapa ewidencyjna,

* mapa przedstawiajgca zasieg oddziatywania,

+ dowdd uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji Srodowiskowej,

*  petnomocnictwo XXXXXXXXXXXXXXXX,

* uproszczony wypis z rejestru gruntow,

* oswiadczenie Wnioskodawcy,

* Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie postepowania Wnioskodawca na wezwanie tut. Organu uzupetnit
dokumentacje w nastepujgcy sposob:

* pismo z dnia 5 stycznia 2022 r. wraz z uzupetnieniem Kkarty informacyjne;j
przedsiewziecia, stanowigce odpowiedz na pismo Urzedu Miasta Lublin z dnia 23
grudnia 2021 r.,

+ pismo z dnia 16 Ilutego 2022 r. wraz z uzupelnieniem Kkarty informacyjnej
przedsiewziecia , stanowigce odpowiedz na pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 2 lutego 2022 r.

« pismo z dnia 18 lutego 2022 r. wraz z uzupelnieniem karty informacyjnej
przedsiewziecia, stanowigce odpowiedz na pismo Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lublinie z dnia 10 lutego 2022 r.,

* wyjasnienia z dnia 3 marca 2022 r. do karty informacyjnej przedsiewziecia, stanowigce
odpowiedz na wezwanie Urzedu Miasta Lublin z dnia 21 lutego 2022 r.,

* wyjasnienia z dnia 3 marca 2022 r. do karty informacyjnej przedsiewziecia, stanowigce
odpowiedz na wezwanie Urzedu Miasta Lublin z dnia 21 lutego 2022 r.,

* wyjasnienia z dnia 17 marca 2022 r. do karty informacyjnej przedsiewziecia,
nawigzujgce do ustaleh telefonicznych z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 16 marca 2022 r.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U z 2019 r. poz. 1839) zakwalifikowano do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z:
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+ § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. a zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4ha;

+ § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) (dalej kpa) dnia 10 stycznia 2022 r. organ
obwieszczeniem zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego.

Strony przedmiotowego postepowania zostaly ustalone zgodnie z art. 74 ust. 3a
ustawy 00$, na podstawie danych zawartych w wypisach z rejestru gruntéw. Strong
postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz
podmiot, ktdremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcej sie w obszarze,
na ktéry bedzie oddzialywa¢ przedsiewziecie. Przez obszar ten rozumie sie: dziatki
przylegajgce bezposrednio do dziatek, na ktérych ma by¢ realizowane przedsiewziecie, oraz
obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu, dziatki na ktérych w wyniku
realizacji lub funkcjonowania przedsiewziecia zostalyby przekroczone standardy jakoSci
srodowiska, dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczacego oddzialywania przedsiewziecia,
ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej
aktualnym przeznaczeniem.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00s jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczgcego tej decyzji
przekracza 10, stosuje sie art. 49 kpa. W przedmiotowym postepowaniu liczba stron
przekracza 10. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 49 kpa strony postepowania
zawiadamiane sg o czynno$ciach organu i o decyzji w przedmiotowej sprawie w formie
obwieszczenia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ organ witasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zasiega opinii:

1) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

2) organu, o ktéorym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajgcych decyzji,
o ktoérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-27, oraz uchwaty, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1b,

3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska, jezeli planowane
przedsiewziecie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktdérej mowa w art. 201 ust. 1 tej
ustawy,

4) organu wifasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Planowane przedsiewziecie nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktérej mowa w art. 201

ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska w zwigzku z czym nie wystgpiono do organu
wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego.

Pismem z dnia 10 stycznia 2022 r. znak: OS-OD-1.6220.172.2021 Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lublinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie oraz Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu z prosbg o
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opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla ww.
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 7 marca 2022 r.
znak: NZ.9022.4.11.2022.BD stwierdzit, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. Pismem z dnia 1 kwietnia 2022 r. znak: NZ.9022.4.11.2022.BD
na prosbe Wnioskodawcy organ inspekcji sanitarnej zmienit nazwe planowanej inwestycji oraz
poinformowat, ze nie wptywa to na zmiane jego stanowiska.

W dniu 31 marca 2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie wydat
postanowienie znak: W00S$.4220.14.2022.KPR.4 o braku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia oraz wskazat na
koniecznos¢ okreslenia w decyzji uwarunkowan, ktére tut. Organ ujgt w sentencji nieniejszej
decyzji.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Zamosciu opinig z dnia 16 lutego 2022 r. znak: LU.ZZS.3.4360.15.2022.MR stwierdzit, ze
nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a organ obwieszczeniem z dnia 5 kwietnia 2022 r. znak: OS-
OD-1.6220.172.2021 powiadomit strony postepowania o zebraniu materiatu dowodowego oraz
mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie. W wyznaczonym 7 - dniowym terminie wplyneto
pismo zawierajgce uwagi, na ktére odpowiedziano dnia 4 maja 2022 r. Ponadto jedna z stron
postepowania zapoznata sie sie z aktami sprawy w dniu 8 kwietnia 2022 r.

W trakcie postepowania do Organu wptyntey pisma stron postepowania oraz pisma
pochodzgce od osbb, ktore nie wystepujg w wykazie z rejestru gruntéow, na podstawie ktérego
okresla sie strony postepowania. Do uwag stron postepowania organ odnidsl sie pisemnie
wysytajgc odpowiedzi na adresy podane w rejestrze gruntéw.

Na podstawie informacji przedstawionych przez wnioskodawce analizowano: skale
inwestycji, usytuowanie, charakter, zakres rob6t zwigzanych z planowang inwestycjg, czas
trwania oraz emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia. Biorgc pod uwage
zgromadzony materiat dowodowy oraz obowigzujgce przepisy prawa ustalono, co nastepuje:

Przedmiotem postepowania jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterach, garazami, instalacjami wewnetrznymi oraz
niezbedng zewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg na dziatce o nr ewid. 39/15 (obreb 25 Rury A).

Teren objety opracowaniem ma powierzchnie 40 965,0 m? (4,0965 ha). Parcela
posiada dogodne warunki lokalizacyjne w stosunku do infrastruktury technicznej w zwigzku z
bliskoscig sieci: cieptowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej (kanalizacja deszczowa i
sanitarna), teletechnicznej i energetycznej. Powierzchnia zabudowy wyniesie 14 538 m?.

W ramach przedsiewziecia zaktada sie budowe 8 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, z garazami podziemnymi instalacjami wewnetrznymi wraz z
zagospodarowaniem terenu obejmujgcym m.in.:

+ uktad komunikacyjny,

* miejsca postojowe na terenie oraz niezbedne:

* infrastrukture techniczng i towarzyszgca urzgdzenia budowlane z nimi zwigzane,
* roboty budowlane dla obstugi i prawidtowego wykonania tej Inwestycji.

Projektowane budynki to obiekty o 1-9 kondygnacjach nadziemnych oraz 1-2
kondygnacjach podziemnych. Pod budynkami projektuje sie garaze podziemne,

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.172.2021
Nr dokumentu Mdok: 292558/04/2022/W Strona 5z 23



PREZYDENT MIASTA LUBLIN A

jednokondygnacyjne oraz kondygnacje =z pomieszczeniami pomocniczymi. Garaze
zaprojektowano réwniez w czesci parteréw budynkow.

Przewiduje sie realizacje inwestycji w trzech etapach:

* budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami — oznaczonych
symbolami A i B wraz z ukladem komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg
towarzyszgcg oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczna;

1. budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami — oznaczonych
symbolami C1, C2, D1 i D2 wraz z ukladem komunikacji kotowej i pieszej,
infrastrukturg towarzyszacg oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczng;

2. budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami — oznaczonych
symbolem E1 i E2 wraz z uktadem komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg
towarzyszgcg oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczng;

Na terenie inwestycji miejsca parkingowe zostang zrealizowane w wiekszosci w
garazach podziemnych, w parterach budynkéw oraz w niewielkiej czesci na poziomie terenu.
Przewiduje sie nastepujgca ilos¢ miejsc parkingowych:

3. miejsca parkingowe w garazach podziemnych - ok. 821 miejsc;

4. miejsca parkingowe w garazach w parterach - ok. 98 miejsc;

5. miejsca parkingowe na powierzchni terenu — ok. 131 miejsc.

Sumaryczna powierzchnia parkingéw (w tym podziemnych i w parterach) wraz z niezbedng
infrastrukturg komunikacyjng wyniesie ok. 42 000,0 m2 Projektuje sie uktad drdg
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i dojs¢ wraz z dwoma dojazdami do terenu inwestyciji.

Na terenie inwestycji obecnie znajduje sie Zaktad produkcyjny wraz z instalacjami
i przytaczami. Przewiduje sie wyburzenie obiektow istniejgcych. Przylgcza oraz instalacje
zewnetrzne (gazu, wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechniczne) dla
obstugi istniejgcych budynkéw zostang zlikwidowane bgdz przebudowane. Przez dziatke
przebiega czynna oraz nieczynna siec cieptownicza i nieczynne przytgcze, nieczynne zostang
zlikwidowane, czynna - przebudowana.

Dla znajdujgcego sie na terenie Zaktadu ujecia wdd podziemnych zostata
przeprowadzona procedura likwidacyjna, a sama studnia zlikwidowana. Na likwidacje studni
(wczesniejszy wiasciciel terenu) uzyskat pozwolenie wodnoprawne z dnia 20 sierpnia 2018 r,
znak: LU.ZUZ.3.421.240.2018.A

W bezposrednim otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg sie:

6. od strony poétnocnej — teren inwestycji sasiaduje z pasem drogowym ul.
Wojciechowskiej, za ktérym znajdujg sie tereny przeznaczone pod ogrodki dziatkowe
(R4) oraz zabudowe ustugowg i mieszkaniowa jednorodzinng (3U/MN1). Aktualnie
teren ten wykorzystywany jest zgodnie z zapisami miejscowego planu;

7. od strony wschodniej — zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od tej strony teren inwestycji sgsiaduje z terenami przeznaczonymi
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa (2U/MW), terenami aktywnosci
gospodarczej i ustug (AG/U) oraz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(1MW). Aktualnie na tych terenach znajdujg sie gtownie obiekty handlowe i ustugowe;

8. od strony zachodniej - zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od tej strony teren inwestycji sasiaduje z terenami aktywnosci
gospodarczej (AG). Aktualnie na tym terenie znajduje sie Zaktad POLFA;

9. od strony potudniowej - zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego od tej strony teren inwestycji sgsiaduje z terenami aktywnos$ci
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gospodarczej i zabudowy jednorodzinnej (AG/M4), tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug (1MN1/U), za ktérymi znajdujg sie tereny przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (M4). Aktualnie tereny wykorzystywane sag
zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie.

Najblizszy budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 6
metrow w kierunku potudniowym od granicy terenu inwestyciji.

W karcie informacyjnej wskazano, na podstawie mapy akustycznej dostepnej na
stronie Geoportalu Miejskiego Systemu Informaciji Przestrzennej Miasta Lublin, ze na parceli
objetej inwestycjg oraz w sgsiedztwie inwestycji od strony zachodniej wystepujg przekroczenia
dopuszczanego poziomu hatasu na granicy terenu na poziomie 15-20 dB w porze dnia i 10-15
dB w porze nocy. Powyzsze poziomy hatasu mogg stanowi¢ zagrozenie dla klimatu
akustycznego wewnagtrz budynkéw mieszkalnych. Dlatego tez zaklada sie wykonanie petnego
ogrodzenia od strony zachodniej parceli (od strony Zaktadu POLFA) o wysokosci 2,0 metra na
diugosci ok. 180 metréw. Zaktadana izolacyjno$¢ akustyczna bedzie wynosi¢ minimum 15 dB.
Ponadto wskazano, ze w miejscach nie kolidujgcych z infrastrukturg podziemng istnieje
mozliwo$¢ wykonania nasadzen zieleni izolacyjnej. W budynkach mieszkalnych zainstalowana
zostanie stolarka okienna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej co umozliwi dotrzymanie
dopuszczalnych poziomow hatasu wewnatrz budynkéw mieszkalnych. W karcie informacyjne;j
przedsiewziecia zaproponowano okna tréjszybowe na profilu min. 80 mm z przekfadkami
akustycznymi. Powyzsze dziatania umozliwig dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych
poziomdéw dzwieku w pomieszczeniach przeznaczonych do przebywania ludzi, okreslonych w
normie PN-87/B-02151/02 Akustyka budowlana — Ochrona przed hatasem w budynkach —
Czes¢ 2: Wymagania dotyczace dopuszczalnego poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

Na etapie realizacji emisja hatasu bedzie zwigzana z prowadzeniem prac: ziemnych,
budowlanych, montazowych oraz wykonczeniowych za posrednictwem srodkow transportu
(pojazdy ciezarowe) i pracg sprzetu budowlanego. Wskazano, ze moc akustyczna ww.
maszyn i pojazdéw waha¢ sie bedzie od 80 do 105 dB. Ze wzgledu na specyficzny charakter
prowadzonych prac na etapie realizacji nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie emis;ji
hatasu. W celu ograniczenia skali i zasiegu emitowanego do srodowiska hatasu w zwigzku z
etapem realizacji przedsiewziecia nalezy zastosowac nastepujace rozwigzania:

10. prawidtowa organizacja placu budowy,

11. uzywanie w petni sprawnego technicznie, odpowiednio dobranego sprzetu
budowlanego, montazowego i transportowego,

12. wykonywanie prac budowlanych i montazowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

i normami,

13. maksymalne skrécenie harmonogramu robot i szybkie oddanie inwestycji do
eksploataciji,
14. wykonywanie prac w porze dnia tj. w godzinach od 6:00 do 22:00,
15. wytgczanie silnikdw w trakcie postoju badz zatadunku maszyn budowlanych i pojazdow
ciezarowych.
Oddziatywania na otaczajgcy teren bedg mialy charakter czasowy, przektadajgcy sie na okres
budowy i ustgpig po jej zakohczeniu.

Na etapie eksploatacji na terenie inwestycji wystgpig zasadniczo 2 grupy zrédet hatasu
majgcych wptyw na wielkos¢ emisji hatasu do srodowiska. Pierwsza grupa to Zzrodta ruchome
(pojazdy samochodowe), druga grupa to urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne na dachach
obiektéw, scianach bocznych i powierzchni terenu.
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Po terenie inwestycji porusza¢ sie bedg samochody osobowe mieszkancéw i pojazdy
zwigzane z obstugg ustug. Na teren osiedla przyjadg samochody dostawcze (ustugi) oraz
samochaod ciezarowy (odbiér odpadow). Przewidywany maksymalny ruch po terenie inwestyciji
wyniesie:

16. samochody osobowe - 4200 przejazdéw na dobe,

17. samochody dostawcze - 3 pojazdy na dobe,

18. samochody ciezarowe - 2 pojazdy na dobe.

W zwigzku z tym, Ze w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji od strony wschodniej
planowany jest do budowy budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (ul.
Wojciechowska/ul. Bohaterow Monte Cassino), przeprowadzono obliczenia skumulowane. W
analizie uwzgledniono nastepujgce natezenie ruchu pojazdéw:

19. samochody osobowe - 2396 przejazdéw na dobe,

20. samochody dostawcze - 3 pojazdy na dobe,

21. samochody ciezarowe - 1 pojazd na dobe.

Ruch pojazdéw osobowych zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej odbywaé sie w porze dnia i porze nocy, ruch samochoddéw dostawczych i
ciezarowych stuzb komunalnych bedzie tylko w porze dnia.

Stacjonarne zrodfa hatasu to urzgdzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne obiektu oraz
garazy podziemnych. Przyjeto ciggtg prace urzadzen w porze dnia i porze nocy, za wyjgtkiem
wentylatoréw garazowych, ktore pracujg 15-30 minut na kazda godzine w porze nocy.

W celu obliczenia imisji hatasu przeprowadzono symulacje komputerowe w oparciu o
program ,LEQ Professional wersja 6-2015" — Prognozowanie hatasu przemystowego. Biuro
Studiow i Projektow Ekologicznych oraz Technik Informatycznych, 97-300 Piotrkéw Tryb., ul.
Promienna 26. Program ,LEQ Professional wersja 6” stuzy do prognozowania poziomu
dzwieku wokot zaktadow przemystowych na podstawie danych teoretycznych lub
empirycznych. Zostat on oparty o model obliczeniowy rozprzestrzenia sie hatasu w Srodowisku
zawartym w normie PN-ISO 9613-2 ,Akustyka - Ttumienie dzwieku podczas propagacji w
przestrzeni otwartej. Ogdlna metoda obliczania” oraz Instrukcje Instytutu Techniki Budowlane;j
Nr 308 i 338.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia wykonano analize akustyczng skali i zasiegu
emitowanego z terenu przedsiewziecia do $rodowiska. Przedstawiono informacje o
wartosdciach zrédet hatasu uwzglednionych w analizie. Punkty obserwacyjne ulokowano
zgodnie z wytycznymi rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2014 roku
W sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiarow wielkosci emisji oraz pomiardw ilosci
pobieranej wody (Dz. U. z 2019 r. poz. 2286). Wyniki przedstawiono w formie tabelarycznej z
wynikami rbwnowaznego poziomu hatasu w porze dnia i nocy oraz w postaci map z graficzng
prezentacjg izolinii rownowaznego poziomu hatasu. Otrzymano nastepujgce wartosci na
granicy terenu realizacji przedsiewziecia oraz przy najblizszych terenach chronionych przed
hatasem:

22. pora dnia od 34,4 dB(A) do 47,4 dB(A),

23. pora nocy od 30,9 dB(A) do 44,3 dB(A).

Z wykonanej w karcie informacyjnej przedsiewziecia analizy akustycznej i otrzymanych
wynikébw wynika, ze dopuszczalne poziomy hatasu przy najblizszych terenach chronionych
przed hatasem nie zostang przekroczone.

Prowadzenie prac budowlanych bedzie Zzrodtlem niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen do powietrza wynikajgcej gtdwnie z emisji pytdw powstajgcych podczas prac
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ziemnych i konstrukcyjnych, przemieszczania mas ziemnych i transportu materiatow pylistych.
Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie réwniez spalanie paliw w $rodkach
transportu oraz praca maszyn budowlanych. Etap realizacji inwestycji bedzie miat charakter
lokalny, czasowy, niekumulujgcy sie w sSrodowisku i ustgpi wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

Podczas trwania budowy nalezy ogranicza¢ wielkosci emisji poprzez stosowanie
technicznych i organizacyjnych metod prowadzenia robét takich jak:

24. wylgczanie silnikbw w trakcie postoju bgdz zatadunku maszyn budowlanych i
pojazdow ciezarowych,

25. prowadzenie prac budowlanych przy uzyciu sprzetu budowlanego w dobrym stanie
technicznym,

26. stosowanie gotowych mieszanek wytwarzanych w wytworniach, aby ograniczy¢ do
minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy,

27. transportowanie nadmiaru urobku samochodami z przykrywanymi (plandeki)
skrzyniami,

28. odizolowanie terenu inwestycji ogrodzeniem,

29. systematyczne porzadkowanie placu budowy,

30. ponadto nalezy stosowac¢ inne mozliwe rozwigzania pozwalajgce na ograniczenie
niezorganizowanej emisji pytéw do powietrza.

Zrédtami zanieczyszczenia powietrza na terenie projektowanej inwestyciji beda:

31. mobilne zrédta niezorganizowanej emisji zanieczyszczen powietrza ze spalania paliw
silnikowych na terenie inwestycji — gtébwnie samochody osobowe, dostawcze i
ciezarowe zwigzane z obstugg lokali ustugowych i odbiorem odpadéw poruszajgce sie
po terenie inwestycji,

32. proces spalania paliw silnikowych przez pojazdy parkowane na terenie projektowanych
miejsc parkingowych naziemnych i w garazach podziemnych.

Ogrzewanie obiektéw planowane jest z miejskiej sieci cieptownicze;j.

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo planowanej inwestycji z inng zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng projektowang od strony wschodniej w dokumentacji przeanalizowano mozliwosé
wystgpienia oddziatywania skumulowanego obu tych przedsiewziec.

W celu okres$lenia wptywu inwestycji na jakos¢ powietrza przeprowadzono obliczenia
rozprzestrzeniania zanieczyszczen w powietrzu zgodnie z metodykg referencyjng zawartg w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia
dla niektorych substanciji w powietrzu (Dz. U. 2010 nr 16 poz. 87). Obliczenia wykonano przy
uzyciu programu komputerowego ATMOTERM Opole EK100W wersja 5.0, ktory uwzglednia
zakres ww. rozporzgdzenia. Obliczenia wykonane w sieci obliczeniowej o kroku 30 m.

Sprawdzono, czy znajdujgce sie w odlegtosci 10h od emitoréw zlokalizowanych na
terenie inwestycji wyzsze niz parterowe budynki mieszkalne lub biurowe, nie bedg narazone
na przekroczenia wartosci odniesienia substancji w powietrzu lub dopuszczalnych poziomow
substancji w powietrzu. Przeprowadzona analiza wykazata, Zze za wyjgtkiem pytu
zawieszonego PM 2,5, dotrzymane bedg standardy jakosci powietrza okreSlone w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031) oraz wartosci odniesienia
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16 poz. 87).
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Nie wystgpig rowniez oddziatywania skumulowane moggce w ponadnormatywny sposob
wplywac na zanieczyszczenie powietrza w rejonie planowanej inwestycji.

Niedotrzymanie sredniorocznych dopuszczalnych stezen pytu zawieszonego PM2,5,
wynika z aktualnego stanu jakosci powietrza wystepujgcego na terenie realizaciji
przedsiewziecia.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 406 — Niecka Lubelska, ktérego wody podlegajg ochronie.

Gtéwny poziom wodonosny miasta wystepuje w silnie spekanych weglanowych
utworach goérnej kredy (opoki i margle) oraz czesciowo paleocenu (gezy). Jego zasilanie
odbywa sie przez infiltracje (przesigkanie) wéd opadowych przez przepuszczalne utwory
powierzchniowe oraz za posrednictwem doptywu podziemnego.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty - rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016r. poz. 1911 ze
zm.) inwestycja zlokalizowana jest w obszarze JCWPd oznaczonym kodem europejskim
PLGW20089. Wody charakteryzujg sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym, nie s3g
zagrozone ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Celem srodowiskowym dla
JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny. Cel ten realizuje sie poprzez zapobieganie lub
ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa
ich stanu, ochrona podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi
miedzy poborem i zasilaniem tych wod, tak aby osiggna¢ dobry ich stan.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia18paidziernika2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz.1911
ze zm.)), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czesci
wod powierzchniowych oznaczonych kodem europejskim: PLRW 20006246729 ,,Czechowka".
Odcinek posiada status: naturalna, typ: (6) — Potok wyzynny weglanowy z substratem
drobnoziarnistym na lessach i lessopodobnych, monitorowana. Ocena stanu JCWP — zly.
Celem srodowiskowym dla JCWP jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.
Przedmiotowa JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow $rodowiskowych -typ
odstepstwa:4(4) — 1 — Brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja
komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce
uporzagdkowanie gospodarki $ciekowej, kiére sg wystarczajgce, aby zredukowac te presje w
zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze, kitéry zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego Informatycznego Systemu  Ochrony Kraju (http://www.isok.gov.pl/)
zlokalizowany jest poza strefg zagrozenia powodziowego.

Najblizsze wody powierzchniowe wzgledem terenu planowanego przedsiewziecia
stanowi rzeka Czechoéwka, przeptywajgca w odlegtosci ok. 0,55 km w kierunku pétnocno —
zachodnim od granicy terenu inwestyciji.

W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej inwestycji brak jest komunalnych uje¢ wody.
Najblizej potozone komunalne ujecie wdd przy al. Solidarnosci (Ujecie ,Stawinek”) znajduje sie
w kierunku potnocnym, w odlegtosci ok. 1,3 km od granicy terenu przedsiewziecia. Ujecie to
posiada wyznaczong strefe ochrony bezposredniej, znajdujacg sie poza zasiegiem
oddziatywania planowanej inwestycji. Innymi ujeciami znajdujgcymi sie najblizej planowane;j
inwestycji zgodnie z systemem ePSH sa:
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33. Ujecie (7490142-LUBGAL - ST. 1) zlokalizowane w odlegto$ci ok. 305 m w kierunku
pétnocno-wschodnim od terenu planowanego przedsiewziecia. Ujecie to wykonano

w 1971 r. na cele eksploatacyjne. Ujecie o gtebokosci 80 m ujmuje poziom kredowy.

Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej.

34. Ujecie (7490382-LUBGAL - ST. 2) zlokalizowane w odlegtosci ok. 300 m w kierunku
pétnocno-wschodnim od terenu planowanego przedsiewziecia. Ujecie to wykonano

w 1985 r. na cele eksploatacyjne. Ujecie o gtebokosci 80 m ujmuje poziom kredowy.

Ujecie posiada strefe ochrony bezposrednie;j.

Na etapie realizacji przedsiewziecia moze wystgpi¢ niekorzystne oddziatywanie na
srodowisko zwigzane z mozliwoscig zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych
w wyniku uszkodzenia pracujgcego sprzetu i wycieku do gruntu substancji ropopochodnych,
niewlasciwego sktadowania materiatéw budowlanych oraz niewtasciwej lokalizacji i organizaciji
zaplecza budowy. W celu ograniczenia mozliwosci wystgpienia zagrozenia dla srodowiska
gruntowo - wodnego Whnioskodawca przewiduje uzywanie w petni sprawnego technicznie
sprzetu, selektywne gromadzenie odpadow w kontenerach i pojemnikach, zaopatrzenie placu
budowy w sorbenty do strgcania zanieczyszczen substancji ropopochodnych, zapewnienie
zaplecza sanitarnego.

Wykonawca rob6t budowlanych bedzie posiada¢ odpowiednie sorbenty do strgcania
zanieczyszczeh ropopochodnych. Na czas realizacji obiektu i infrastruktury technicznej
zostanie zorganizowane zaplecze budowy (kontenery socjalne, sanitariaty chemiczne,
kontenery techniczne i magazynowe, kontenery na odpady).

W fazie realizacji inwestycji na terenie zaplecza technicznego powstawac¢ beda
Scieki socjalno-bytowe (przenosne sanitariaty). llo$¢ powstajgcych Sciekéw jest trudna do
oszacowania ze wzgledu na brak szczegétowych informacji odnosnie ilosci zatrudnionych
os6b. Scieki te bedg okresowo (w miare potrzeb) odbierane przez firme serwisowg
Swiadczgca ustugi w tym zakresie.

Zaopatrzenie w wode (cele socjalno — bytowe, porzadkowe i przeciwpozarowe) na
etapie eksploatacji inwestycji przewiduje sie projektowanym przytaczem 2z istniejgcego
wodociggu miejskiego. Woda niezbedna do funkcjonowania planowanej inwestycji
dostarczana bedzie w ilosci:

« dla Etapu 1- budynki A i B- w ilosci ok. 93,0 m®dobe,

 dla Etapu 2- budynki C1i C2, D1 i D2- w ilosci ok. 140 m*/dobe,

 dla Etapu 3- budynki E - w ilosci ok. 90 m®dobe,

» zapotrzebowanie na wode do celéw p.poz — 20 |/s, zapotrzebowanie na cele
porzgdkowe — ok. 3,0 m*/dobe.

Budynki wyposazone zostang w wezly sanitarne. Scieki sanitarne w przewidywane;j
ilosci réwnej ilosci pobieranej wody z lokali ustugowych i mieszkan odprowadzane bedg
projektowang wewnetrzng kanalizacjg sanitarng do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Scieki porzadkowe z garazy odprowadzane bedg za posrednictwem projektowanych
separatorow substancji ropopochodnych z osadnika do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach administratora. Przewiduje sie zastosowanie separatorow w garazach i na
powierzchni terenu.

Wody deszczowe zgodnie z warunkami MPWIK bedg odprowadzane do sieci miejskiej
kanalizacji deszczowej w ul. Wojciechowskiej. Wody deszczowe z terendw zewnetrznych drogi
dojazdowe i parkingi zewnetrzne podczyszczane bedg w separatorach substancji
ropopochodnych. Czes¢ wdéd zgromadzonych w zbiornikach retencyjnych bedzie uzywana do
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podlewania zieleni oraz do celow porzgdkowych. Planuje sie realizacje zbiornikow
retencyjnych o nastepujgcych pojemnosciach:

35. dla powierzchni Etapu 1 — zbiornik retencyjny — ok. 200 m?,

36. dla powierzchni Etapu 2 — zbiornik retencyjny — ok. 250 m?,

37. dla powierzchni Etapu 3 — zbiornik retencyjny — ok. 150 m®.

Przyjete rozwigzania dotyczagce gospodarki wodno — Sciekowej na etapie eksploatac;ji
inwestycji zagwarantujg uzyskanie z przedmiotowego terenu wéd opadowych spetniajgcych
wymagania norm okre$lonych dla wod opadowych wprowadzanych do wéd lub do ziemi jak
rowniez odprowadzanych do urzgdzen kanalizacyjnych.

Majac na uwadze charakter inwestycji oraz planowane rozwigzania majgce na celu
ochrone srodowiska gruntowo — wodnego, nie przewiduje sie mozliwosci pogorszenia stanu
woéd powierzchniowych i podziemnych, zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploataciji
przedsiewziecia.

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z powstawaniem odpadow
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Na etapie realizacji inwestycji powstang odpady
zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych i ziemnych oraz funkcjonowaniem zaplecza
socjalnego dla pracownikéw. Odpady te bedg magazynowane w sposéb selektywny,
w miejscu przeznaczonym pod zaplecze budowy i nastepnie przekazywane podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia na ich odbidr i dalsze zagospodarowanie. W wyniku prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji powstang masy ziemne w ilosci ok. 127 669
m?® (ok. 191 492 ton) — kod 17 05 04. llo$¢ ta nie uwzglednia gruntéw zanieczyszczonych — o
kodzie 17 05 03 *. Ten nadmiar zostanie wywieziony poza teren inwestycji i zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow
odpadow, ktore osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne nie bedgce przedsiebiorcami mogag
poddawa¢ odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U.
2016 poz. 93) i zagospodarowany na potrzeby wiasne odbiorcow. Niesegregowane odpady
komunalne gromadzone bedg w zamykanym kontenerze ustawionym w obrebie zaplecza
budowy, a po zebraniu okreslonej iloSci przewozone do miejsc ich odzysku przez firmy
posiadajgce zezwolenie wifasciwego organu na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
gospodarki odpadami. Odpady, ktorych odzysk nie bedzie mozliwy z przyczyn
technologicznych lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych
zostang unieszkodliwione.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powstawa¢ bedg odpady zwigzane z
funkcjonowaniem lokali mieszkaniowych oraz towarzyszgcej infrastruktury technicznej.
Wytwarzane bedg gtébwnie odpady komunalne, ktore gromadzone bedg selektywnie
w pojemnikach na terenie inwestycji, a nastepnie odbierane przez firme posiadajgcg stosowne
zezwolenia w zakresie ich zbierania, transportu i dalszego przetwarzania. Sposob
postepowania z odpadami komunalnymi musi by¢ zgodny z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin.

Ponadto, na terenie inwestycji powstawac bedg odpady zwigzane z istnieniem ustug i z
funkcjonowania wspélnej dla planowanych obiektéw czesci infrastruktury technicznej. Odpady
te (w tym odpady niebezpieczne) bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonych
miejscach na terenie inwestycji oraz w sposéb uniemozliwiajgcy ich negatywne oddziatywanie
na srodowisko, w tym przenikanie sktadnikow odpadéw do srodowiska. Po zgromadzeniu
odpowiedniej ilosci, wszystkie rodzaje odpaddéw wytworzone na terenie inwestycji, zostang
przekazane uprawnionym odbiorcom w celu ich dalszego zagospodarowania.
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Odpady wytwarzane w komorach separatorbw substancji ropopochodnych,
po wykonaniu ustugi czyszczenia i konserwacji, odbierane bedg przez specjalistyczng firme
posiadajgcg stosowne zezwolenie w zakresie zbierania, transportu, odzysku badz
unieszkodliwienia tych odpadow.

Z uwagi na rodzaje wytwarzanych odpaddw, ich ilos¢, a takze planowany sposéb ich
zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu na Srodowisko
zwigzanego z emisjg odpadow.

Analizujgc usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego - uwzgledniajgce obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, oraz biorgc pod uwage
planowane: rozbidrke obiektow istniejgcych oraz likwidacje nawierzchni utwardzonych nalezy
stwierdzi¢, Zze ich usuniecie spowoduje udostepnienie powierzchni ziemi, na ktérej
prowadzenie oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi mogto by¢ do tej pory utrudnione.

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, ze zm.), dalej jako ,ustawa Po$”, pod pojeciem
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi rozumie sie zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, ktore zaistniato przed dniem 30 kwietnia 2007 r. lub wynika z dziatalno$ci, ktéra zostata
zakonczona przed dniem 30 kwietnia 2007 r., a takze szkode w srodowisku w powierzchni
ziemi w rozumieniu art. 6 pkt 11 lit. ¢ ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w Srodowisku i ich naprawie (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2187), dalej jako ,ustawa
szkodowa”, ktora zostata spowodowana przez emisje lub zdarzenie, od ktérego uptyneto
wiecej niz 30 lat.

Zanieczyszczenie powierzchni ziemi ocenia sie na podstawie przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi. Sposéb
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, w tym, m.in.: (1) substancje
powodujgce ryzyko szczegolnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi, ich dopuszczalne
zawartosci w glebie oraz dopuszczalne zawartosci w ziemi, zréznicowane dla poszczegolnych
wiasciwosci gleby oraz grup gruntéw, wydzielonych w oparciu o sposéb ich uzytkowania, (2)
szczegOtowe wymagania dotyczgce ustalania dopuszczalnej zawartosci w glebie oraz
dopuszczalnej zawartosci w ziemi substancji powodujgcej ryzyko, innej niz wskazana w pkt
(1), z uwzglednieniem analizy jej wptywu na zdrowie ludzi i stan srodowiska, a takze (3) etapy
identyfikacji terendéw zanieczyszczonych, (4) rodzaje dziatalnoSci mogacych z duzym
prawdopodobieAstwem powodowac historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wraz ze
wskazaniem przyktadowych dla tych dziatalnosci zanieczyszczen oraz (5) referencyjne
metodyki wykonywania badan zanieczyszczenia gleby i ziemi, okre$la rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395), dalej jako ,rozporzadzenie
WS. oceny zanieczyszczenia”.

Wtadajgcy powierzchnig ziemi, ktory stwierdzit historyczne zanieczyszczenie
powierzchni ziemi na terenie bedgcym w jego witadaniu, jest obowigzany niezwiocznie zgtosic
ten fakt regionalnemu dyrektorowi ochrony s$rodowiska. Informacje, jakie winno zawierac
zgtoszenie, okresla art. 101e ust. 2 ustawy Pos. Witadajgcy powierzchnig ziemi, na ktorej
wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jest obowigzany do
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przeprowadzenia remediacji. Remediacje historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi
przeprowadza sie zgodnie z ustalonym planem remediacji. Wtadajgcy powierzchnig ziemi lub
inny sprawca, obowigzany do przeprowadzenia remediacji historycznego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi, jest obowigzany do przedtozenia regionalnemu dyrektorowi ochrony
srodowiska wniosku o wydanie decyzji ustalajgcej plan remediacji, ktéry zawiera projekt planu
remediacji. Plan remediacji w drodze decyzji ustala regionalny dyrektor ochrony srodowiska.

Zgodnie z ustawg szkodowa, przez szkode w $rodowisku rozumie sie negatywna,
mierzalng zmiane stanu lub funkcji elementoéw przyrodniczych, oceniong w stosunku do stanu
poczatkowego, ktéra zostata spowodowana bezposrednio lub posrednio przez dziatalnosc
prowadzong przez podmiot korzystajgcy ze srodowiska, ktéra w powierzchni ziemi rozumiana
jest jako zanieczyszczenie gleby lub ziemi, w tym w szczegdlnosci zanieczyszczenie moggce
stanowié zagrozenie dla zdrowia ludzi. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
22 lipca 2019 r. w sprawie kryteriow oceny wystapienia szkody w srodowisku (Dz. U. z 2019 .
poz. 1383), kryterium wystgpienia szkody w srodowisku w powierzchni ziemi jest zmiana albo
zmiany powodujgce mierzalny skutek w postaci przekroczenia dopuszczalnej zawartosci w
glebie lub w ziemi co najmniej jednej substancji powodujgcej ryzyko, okreslonej w
rozporzadzeniu ws. oceny zanieczyszczenia.

Przepisy ustawy szkodowej stosuje sie do szkdd w srodowisku, ktére w odniesieniu do
powierzchni ziemi, spowodowane sg przez dziatalno$¢ podmiotu korzystajgcego ze
Srodowiska stwarzajgcg ryzyko szkody w Srodowisku. Rodzaje dziatalnosci stwarzajgcych
ryzyko szkody w srodowisku enumeratywnie okresla art. 3 ustawy szkodowe;j.

W przypadku wystgpienia szkody w srodowisku podmiot korzystajgcy ze Srodowiska
jest obowigzany do: (1) podjecia dziatan w celu ograniczenia szkody w $rodowisku,
zapobiezenia kolejnym szkodom i negatywnym skutkom dla zdrowia ludzi lub dalszemu
ostabieniu funkcji elementéw przyrodniczych, w tym natychmiastowego opanowania,
powstrzymania, usuniecia lub ograniczenia w inny sposéb zanieczyszczenia lub innych
szkodliwych czynnikéw, (2) podjecia dziatan naprawczych.

Jezeli wystgpita szkoda w Srodowisku, podmiot korzystajgcy ze srodowiska jest
obowigzany niezwiocznie zgtosi¢ ten fakt regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska
i wojewodzkiemu inspektorowi ochrony $rodowiska. Informacje, jakie winno zawierac
zgtoszenie, okresla art. 11 ust. 2 ustawy szkodowe;j.

Podmiot korzystajacy ze S$rodowiska uzgadnia warunki przeprowadzenia dziatan
naprawczych z regionalnym dyrektorem ochrony s$rodowiska. Wniosek o uzgodnienie
warunkow przeprowadzenia dziatan naprawczych w odniesieniu do szkody w srodowisku w
powierzchni ziemi zawiera projekt planu remediacji. Uzgodnienie warunkoéw przeprowadzenia
dziatan naprawczych nastepuje w drodze decyzji regionalnego dyrektora ochrony srodowiska
ustalajgcej plan remediacji. Nalezy podkresli¢, iz usunigcie w ramach robdt ziemnych
zanieczyszczonej gleby i zanieczyszczonej ziemi bez ustalonego planu remediacji jest
naruszeniem prawa, ktére stanowi rowniez wykroczenia, o czym w przypadku historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi méwi art. 335d ustawy Pos, a w przypadku szkody w
srodowisku w powierzchni ziemi — art. 29 ust. 1 ustawy szkodowej.

W uzupetnieniu do Karty informacyjnej planowanego przedsiewziecia wskazano, ze
Jteren planowanej inwestycji stanowi aktualnie teren przemystowy (zagospodarowanie
faktyczne oraz przeznaczenie w miejscowym planie). W zwigzku z wykonanymi badaniami
oraz aktualnym wykorzystaniem grunty te spetniajg wymagania jakosciowe i nie mozna ich
traktowac jako zanieczyszczone. W zwigzku z planowang inwestycjg zmieni sie faktyczne
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wykorzystanie tego terenu oraz zmienig sie wymogi dla tego typu terenéw, jednak prace
wyburzeniowe oraz wywiezienie przypowierzchniowej warstwy gruntu zostanie wykonane w
ramach prac przygotowawczych przed gtbwnym etapem realizacji i w momencie oddania
inwestycji do uzytku grunty te spetniac bedg wymogi dla terenow mieszkaniowych. W zwigzku
Z powyzszym zgtaszanie terendw jako tereny historycznie zanieczyszczone wydaje Sie
niezasadne. Po rozebraniu obiektéw budowlanych, w tym powierzchni utwardzonych pobrane
zostang probki gleb pod katem badan w kierunku zanieczyszczen. W przypadku stwierdzenia
przekroczenia norm dla | kategorii grunty te zostang wybrane | zagospodarowane jako odpady
0 kodzie 17 05 03* tak jak opisano w KIP”. W uzupetnieniu KIP wyjasniono takze, ze ,grunty
rodzime na terenie inwestycji to lessy pylaste, drobnoziarniste, ktére sg stabo przepuszczalne.
Ze wzgledu na brak zanieczyszczen na gtebokosci 0,25-1,0 odstgpiono od badan na
wiekszych gtebokosciach”.

Réwnoczesdnie w przedtozonym wraz z uzupetnieniem KIP opracowaniu pn.: ,Ocena
Stanu zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z ustugami, garazami podziemnymi, instalacjami wewnetrznymi wraz z zagospodarowaniem
terenu na dziatce nr 39/15 Rury A przy ul. Wojciechowskiej w Lublinie” wskazano, ze ,teren
[planowanej inwestycji] w przesztosci, gtownie w trakcie budowy kompleksu przemystowego,
zostat czeSciowo przeksztatcony, nadsypany i wyrownany. Obecnie gorng warstwe stanowig
utwardzenia, nasypy niekontrolowane oraz humus (...)”. Zgodnie z tym opracowaniem
~Przypowierzchniowg warstwe tworzg nasypy hiekontrolowane i humus o zmiennej migzszoSci
wahajgcej sie w zakresie 0,3+59 m. Ponizej utworéw wspdtczesnych podfoze budujg
eoliczno-deluwialne pyty o konsystencji plastycznej i twardoplastycznej. Grunty te zalegajg do
gtebokosci okotfo 0,3+7,2 m p.p.t. Ponizej deluwialnych gruntéw pylastych wystepujg pyty facji
eolicznej, tzw. lessy typowe o konsystencji twardoplastycznej i zwartej. Natomiast w najgtebiej
rozpoznanych partiach zalegajg utwory eolicznoaluwialne, gtownie w postaci glin i glin
pylastych o konsystencji plastycznej i twardoplastycznej”.

Zgodnie z § 3 ust. 4 rozporzadzenia ws. oceny zanieczyszczenia, jezeli dla danego
terenu opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, grupy gruntéw
wydzielone w oparciu o sposéb ich uzytkowania na danym terenie okresla sie zgodnie z
przeznaczeniem terenu wskazanym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc oznaczenia okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), dalej jako ,rozporzgadzenie
ws. zakresu projektu mpzp”, przy czym rozporzgdzenie ws. oceny zanieczyszczenia odnosi
sie wprost do podstawowych oznaczen literowych dotyczacych przeznaczenia terendw, ktore
nalezy stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego, okreslonych w zatgczniku nr 1 do
rozporzgdzenia ws. zakresu projektu mpzp.

Stosownie do § 9 ust. 1 pkt 5 tego rozporzadzenia, etap czwarty identyfikacji terenu
zanieczyszczonego obejmuje zebranie informacji koniecznych do wykonania badan
wstepnych oraz wykonanie badan wstepnych, w tym m.in.:

38. ustalenie grupy gruntow wystepujgcej na danym terenie oraz zebranie informacji o
rodzaju pokrycia terenu, w tym roslinnosci i zabudowie,

39. okreslenie gtebokosci pobierania probek gleby i ziemi do badan bez wzgledu na grupe
gruntow, w taki sposob, aby — w przypadku, gdy sg to utwory o przeksztatconym
mechanicznie profilu glebowym Ilub na danym terenie wystepujg lokalne Zzrédta
zanieczyszczen lub ujecia wody lub otwory wiertnicze — prébki byly pobierane na
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gtebokosci przekraczajgcej 1 m ppt do spodziewanej gtebokosci wystepowania
zanieczyszczenia w przedziatach o migzszosci nie wiekszej niz 2 m, uwzgledniajgc
przy okreslaniu gtebokosci wystepowania zanieczyszczenia informacje o grupie
gruntéw, rodzaju pokrycia terenu i lokalizacji lokalnych i rozproszonych zrodet
zanieczyszczen substancjami powodujgcymi ryzyko, znajdujgcych sie na terenie
obecnie lub w przesziosci oraz informacje na temat wtasciwosci zanieczyszczenia,

a takze poziomu ustabilizowanego zwierciadta wod gruntowych, o ile sg dostepne.

Wskazany we wniosku teren jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg nr 1641/LIII/2002 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — cze$¢ |, teren planowanego przedsiewziecia stanowi: (1)
tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan przemystowo-skfadowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem AG, (2) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
oznaczone na rysunku planu symbolem IT5 oraz (3) tereny drég publicznych klasy: ulice
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD. Zgodnie z przedmiotowg uchwatg:

40. na terenach aktywnosci gospodarczej obejmujgcych obszary zgrupowan przemystowo-
sktadowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem AG, zgodnie z § 39 ust. 3 pkt 2
uchwaly dopuszcza sie lokalizacje wielkokubaturowych obiektéw handlowo-
ustugowych oraz ustug komercyjnych, przy czym wielkokubaturowe obiekty handlowo-
ustugowe oznaczajg obiekty super i hipermarketéw o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? o charakterze hal handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych
z dopuszczonym parkowaniem w poziomie terenu,

41. tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolem IT5,
zgodnie z § 62 uchwaly wyznacza sie z przeznaczeniem gruntéw pod: (1) lokalizacje
uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych, (2) lokalizacje stacji wodociggowych.

W przypadku terenéw oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczeniem innym niz okres$lone w zatgczniku nr 1 do rozporzgdzenia
ws. zakresu projektu mpzp (w przedmiotowym przypadku: tereny aktywnosci gospodarczej
obejmujgce obszary zgrupowan przemystowo-skladowych (AG), ustalajgc poziom
dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych ryzyko nalezy mie¢ na wzgledzie
wyktadnie celowo$ciowg przepiséw dotyczgcych zanieczyszczenia powierzchni ziemi, w tym
zachowanie funkcji petnionych przez powierzchnie ziemi oraz ochrone przed negatywnym
wplywem ewentualnych zanieczyszczenh na zdrowie ludzi i stan Srodowiska.

W zwigzku z powyzszym w przypadku terendéw, ktorych przeznaczenie, wskazane
w tredci planu, dopuszcza przeznaczenie wskazane w rozporzadzeniu ws. oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zasadne jest przyjecie jego przynaleznosci do grupy
0 najwiekszych ograniczeniach dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen, wiasciwej dla
rodzaju terenu zgodnie z dopuszczonym przeznaczeniem, co daje gwarancje petnej ochrony
przed zanieczyszczeniem powierzchni ziemi.

Z dokumentacji sprawy wynika, ze préby gleby i ziemi pobrano do gtebokoéci 1 m ppt.,
pomimo, ze na terenie planowanej inwestycji znajdujg sie utwory o przeksztatconym
mechanicznie profilu glebowym, a migzszo$¢é nasypow niekontrolowanych i humusu waha sie
w przedziale od 0,3 do 5,9 m.

W uzupetnieniu KIP wskazano, ze obecnie na dzialce ,znajdujg sie budynki o
charakterze przemystowo-ustugowym”, a w przeszitosci ,na terenie tym funkcjonowaty zaktady
Z branzy farmaceutycznej”. Uznano, ze ,obecna dziatalno$¢ jak rowniez historyczna nie jest
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klasyfikowana jako moggca z duzym prawdopodobienstwem powodowac historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi”, wskazano takze, ze ,prowadzona na tym terenie
dziatalno$é przemystowa (farmaceutyczna) w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U. 206, poz. 1395), nie ma okreslonych rodzajéw mozliwych rodzajéw zanieczyszczen,
ktére moze powodowac”. Poinformowano takze, ze ,ze wzgledu na niezaliczenie dziatalnosci
prowadzonych na przedmiotowym obszarze do moggcych z duzym prawdopodobieristwem
powodowac historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, ustalono liste substancji
uznanych za najbardziej prawdopodobne do wystgpienia. Biorgc pod uwage ruch
samochodowy odbywajgcy sie na przedmiotowym terenie, do listy badanych substancji
wigczono weglowodory frakcji oleju i benzyn, dla ktérych przekroczenie wartoSci
dopuszczalnych uznano za prawdopodobne. Oprécz weglowodoréw ropopochodnych
przebadano probki pod kgtem zawarto$ci weglowodoréw aromatycznych i metali ciezkich”.

Substancje powodujgce ryzyko, wskazane w rozporzadzeniu ws. oceny
zanieczyszczenia jako przyktadowe zanieczyszczenia dla rodzajow dziatalno$ci moggcych z
duzym prawdopodobienstwem powodowaé historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi,
nie stanowig katalogu zamknietego zanieczyszczen dla danego rodzaju dziatalnosci, tylko
zanieczyszczenia przyktadowe.

Stosownie do rozporzgdzenia ws. oceny zanieczyszczenia, instalacja do wytwarzania,
przy zastosowaniu proceséw chemicznych lub biologicznych, produktéw leczniczych lub
surowcéw  farmaceutycznych, stanowi rodzaj dziatalnoSci mogacy z  duzym
prawdopodobienstwem powodowac historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, przy
czym przyktadowe zanieczyszczenia dla tego rodzaju dziatalnosci nalezy oceni¢ indywidualnie
na podstawie rodzaju i technologii produkcji.

Zgodnie z uzupetnieniem KIP ,za zrodfo zanieczyszczenia uznano ruch samochodowy
odbywajgcych sie na przedmiotowym terenie. Wszystkie otwory badawcze (oprécz otworu nr
1) wykonane byly w sasiedztwie terendow utwardzonych. Wykryte zanieczyszczenia sg
charakterystyczne dla obszaréw ze znacznym ruchem kotowym. Przypuszczenia te
potwierdza réwniez fakt, ze zanieczyszczenia te zostaty wykryte jedynie w warstwie
przypowierzchniowej. Zanieczyszczen tego typu nie stwierdzono w otworze sekcji 1, gdzie
odwiert wykonany zostat z dala od terenow utwardzonych po ktorych mogg poruszac sie
pojazdy”. Uznano, ze ,zanieczyszczenia te w obrebie terenéw zielonych pochodzg
najprawdopodobniej w zwigzku ze sptywem wdod opadowych z terendéw utwardzonych
(potencjalnie  zanieczyszczonych) oraz z od$niezania terendw utwardzonych
i gromadzenia $niegu w obrebie terendw zielonych, ktéry w wyniku roztapiania sie uwalniat
zanieczyszczenia do gruntu”.

Na podstawie powyzszych informaciji nie jest mozliwe jednoznaczne stwierdzenie czy
zidentyfikowane na terenie planowanego przedsiewziecia zanieczyszczenie stanowi
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, szkode w srodowisku w powierzchni ziemi
czy zadne z wyzej wymienionych. Nie jest mozliwe ustalenie czasu wystgpienia
zanieczyszczenia ani podmiotu, ktéry je spowodowat.

W  przypadku, gdy wystepujgce na terenie planowanego przedsiewziecia
zanieczyszczenie nie stanowi historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi ani szkody w
Srodowisku w powierzchni ziemi, jego usuniecie moze odby¢ sie w trybie art. 362 ustawy Pos.
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Na podstawie dokumentacji sprawy nie jest mozliwe uznanie, ze ocena zanieczyszczenia
powierzchni  ziemi terenu badanego zostala wykonana w peini zgodnie
Z rozporzgdzeniem ws. oceny zanieczyszczenia.

Nie mozna wykluczyé, Zze standardy jakosci gleby i standardy jakosci ziemi
przekroczone sg na wiekszym niz zidentyfikowany dotychczas terenie w granicach obszaru
planowanego przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie w obrebie obszaréw chronionych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz.
1098 ze zm.) oraz korytarzy ekologicznych.

Najblizsze obszarowe formy ochrony przyrody wystepujg w przyblizonych odlegtosciach:

* obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty (OZW) Bystrzyca Jakubowicka PLH060096 —
granica obszaru przebiega w odlegtosci ok. 10,2 km w kierunku pdétnocno — wschodnim
od terenu inwestycji,

+ Specjalny obszar ochrony siedlisk (OZW)Swidnik PLH060021 — granica obszaru
przebiega w odlegtosci 12,6 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji,

* Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu — granica obszaru przebiega
w odlegtosci ok. 3,0 km w kierunku potudniowym od terenu inwestycji,

* Rezerwat le$ny Stasin - utworzony na terenie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dla zachowania naturalnego stanowiska brzozy czarnej znajdujgcy sie
w odlegtosci 3,7 km w kierunku potudniowym od terenu inwestycji,

* Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi - granica obszaru przebiega
w odlegtosci 6,34 km w kierunku pétnocnym od terenu inwestyciji,

* Koziowiecki Park Krajobrazowy - granica parku przebiega w odlegtoéci ok. 13,7 km
w kierunku pétnocnym. Park ma wyznaczong otuling, ktorej granica przebiega
w odlegtosci ok. 12,7 km w kierunku pétnocnym. Otulina nie jest formg ochrony
przyrody

» Uzytek ekologiczny Siedlisko Susta Peretkowanego — granica obszaru znajduje sie
w odlegtosci 12,4 km w kierunku wschodnim od przedmiotowej inwestyciji.

Planowana inwestycja ze wzgledu na swdj charakter i duzg odlegtos¢ od
najblizszych obszaréw chronionych nie wptynie negatywnie na ich walory przyrodnicze.

Przewiduje sie, ze planowane przedsiewziecie nie zredukuje powierzchni tych
obszaréw, nie naruszy ich integralnosci oraz nie wplynie negatywnie na ich flore i
faune.

Projektowane  przedsiewziecie nie  zmniejszy  roznorodnosci  biologicznej
najblizszych obszaréw chronionych. Nie spowoduje zaburzen, ktére wplyng na wielkos¢
populacji, zageszczenie lub réwnowage pomiedzy gatunkami zasiedlajgcymi te obszary.
Zaplanowane przedsiewziecie nie spowoduje zadnych chwilowych lub trwatych zmian
w funkcjonowaniu czynnikéw ekologicznych warunkujgcych réwnowage przyrodniczg
w ekosystemach wystepujacych w sgsiedztwie terenu inwestycji.

Najblizszy korytarz ekologiczny Pétnocna Lubelszczyzna KPdC-3B zlokalizowany
jest w znacznej odlegtosci od planowanej inwestycji.

W obrebie przedmiotowego obszaru nie zidentyfikowano gatunkéw roslin, grzybow ani
zwierzgt podlegajgcych ochronie gatunkowej.

W wyniku realizacji przedsiewziecia dojdzie do koniecznosci wycinki drzew.
Inwestor uzyska decyzje zezwalajacg na wycinke kolidujgcych drzew w ramach odrebnego
postepowania administracyjnego. Planowang wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ poza
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sezonem legowym ptakdw. W przypadku koniecznosci jej przeprowadzenia w innym
terminie powinna zostaé poprzedzona wizjg lokalng (sprawdzenie obecnosci gniazd i
siedlisk ptasich) specjalisty ornitologa. W wyniku realizacji przedsiewziecia dojdzie rowniez do
wycinki drzew i krzewéw w ramach zieleni urzgdzonej w obrebie parceli.

Drzewa rosngce w najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycji (nieprzeznaczone do
wycinki), nalezy zabezpieczy¢ na czas jej realizacji. W sytuacji gdy prace ziemne w otoczeniu
drzew trzeba bedzie przeprowadzi¢ w petni lata, nalezy pamieta¢ o takim zabezpieczeniu
korzeni i gleby w ich otoczeniu, aby do minimum ograniczy¢ straty wilgoci. W celu
zabezpieczenia drzew przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem zostang one wydzielone z
placu budowy zwartym plotem. Plot zostanie ustawiony poza strefg obejmujgcg systemy
korzeniowe drzew i ich korony.

W przypadku prowadzenia prac koparkg lub innym sprzetem w rejonie drzew,
zabezpieczone zostang réwniez pnie drzew przed uszkodzeniem mechanicznym. W tym celu
owiniete one zostang matg stomiang lub wtdkning lub zabezpieczone przez ich odeskowanie.

W przypadku odstoniecia korzeni zostang one przykryte matg lub witdknina w celu
zabezpieczenia przed przesuszeniem. W bliskim sagsiedztwie drzew prace ziemne
wykonywane bedg recznie. W otoczeniu drzew nie bedg magazynowane materiaty
budowlane. Pod koronami drzew nie bedzie poruszac sie sprzet mechaniczny.

Po zakonczonych pracach budowlanych w miejscach nie kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu zostang =zaprojektowane nawierzchnie zielone z nowymi
nasadzeniami drzew i krzewdw.

Aby zabezpieczy¢ wykopy przed dostawaniem sie do nich matych zwierzat zostanie
zastosowane ich czasowe wygrodzenie (np. ogrodzenie gestg siatkg). Wykopy bedg réwniez
systematycznie monitorowane, a w przypadku stwierdzenia obecnosci matych zwierzat
w wykopie przeniesione one bedg poza strefe prowadzonych prac budowlanych.

Przewiduje sig, ze planowana inwestycja ze wzgledu na charakter i znaczng odlegto$¢
od obszaréw objetych ochrong nie pogorszy stanu siedlisk, a takze nie wptynie negatywnie na
gatunki, dla ktérych zostaty wyznaczone najblizsze obszary sieci ekologicznej Natura 2000.
Planowana inwestycja nie zredukuje obszaru wystepowania kluczowych siedlisk
przyrodniczych, nie zredukuje liczebnosci kluczowych gatunkéw i nie naruszy réwnowagi
pomiedzy kluczowymi gatunkami dla ktérych wyznaczono te obszary.

Projektowane przedsiewziecie nie zmniejszy réznorodnosci obszarow Natura 2000.
Nie spowoduje zaburzen, ktére wptyng na wielkos¢ populacji, zageszczenie lub rownowage
pomiedzy kluczowymi gatunkami, dla ktérych powotano obszary Natura 2000.

Zaplanowane przedsiewziecie nie spowoduje zadnych chwilowych lub trwatych zmian
w funkcjonowaniu kluczowych czynnikéw ekologicznych warunkujgcych trwatosé siedlisk
przyrodniczych. Inwestycja nie bedzie wywotywata oddziatywan, ktére mogtyby w sposob
skumulowany wptywaé na sie¢ obszaréw Natura 2000. Ze wzgledu na lokalizacje planowane
przedsiewziecie nie wplynie negatywnie na zachowanie spoéjnosci i integralnosci sieci
ekologicznej Natura 2000.

Planowana budowa realizowana bedzie w przeksztatconej antropogenicznie czesci
miasta Lublin i nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze ww.
obszaréw.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpig czasowe oddziatywania na krajobraz
zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych. Oddziatywania te bedg miaty charakter
przejsciowy i ustgpig po zakonczeniu etapu realizacji oraz usunieciu zaplecza budowy.
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Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej. Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i
ewidencji zabytkéw, stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspotczesnej.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 poz. 710 ze zm.) odkryte w trakcie robo6t ziemnych przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem podlegajg ochronie prawnej. Inwestor
zobowigzany jest do wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzic¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca i niezwtocznego powiadomienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, ze dokonano oceny ryzyka
wystgpienia powaznych awarii, a takze katastrof naturalnych i budowlanych w oparciu o
informacje  dotyczace lokalizacji inwestycji, ilosci i rodzajéw planowanych do
zastosowania na terenie inwestycji substancji/preparatéw/produktéw oraz technologii
wykonania obiektéw.

W KIP stwierdzono, ze przy prawidlowo zaprojektowanym i wykonanym
przedsiewzieciu, a nastepnie prawidtowym uzytkowaniu wszystkich elementow instalacji oraz
przestrzeganiu zasad bhp ryzyko katastrofy budowlanej ocenia sie jako minimalne.

Nie mozna jednak wykluczy¢ mozliwosci wystgpienia zdarzen losowych w postaci
awarii zwigzanych z potencjalng mozliwoscig zanieczyszczenia wod. Nalezy zatem
maksymalnie ograniczy¢ prawdopodobienstwo zaistnienia takiej sytuacji losowej. W tym celu
uzywany sprzet musi by¢ sprawny technicznie, a na placu budowy powinna sie znajdowac
odpowiednia ilos¢ sorbentow niezbedna do zebrania wyciekajgcej substancji z uszkodzonej
maszyny, do czasu usuniecia awarii.

Katastrofy naturalne sg zjawiskami niepozgdanymi z punktu widzenia prowadzone;j
dziatalnosci. W zaleznosci od rodzaju takiego zjawiska moze ono w réoznym stopniu wptywac
(zagrazac€) na dane przedsiewzigcie.

Przy prawidtowym uzytkowaniu instalacji, zabezpieczeniu odpowiedniej ilosci sprzetu
p. poz. oraz przestrzeganiu ogdolnych zasad bezpieczenstwa ryzyko zagrozenia pozarem jest
minimalne. Przedmiotowa inwestycja zostanie zaprojektowana ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw przeciwpozarowych.

Strefa klimatu umiarkowanego, w ktoérej lezy Polska, jest narazona na wystepowanie
wichur, czasem gwaltownych, zwigzanych z ogdélng cyrkulacja atmosfery w danej strefie
szerokosci geograficznej, a takze na powstawanie silnych wiatréw lokalnych i tworzenie sie
szczegolnie niebezpiecznych trgb powietrznych. Huragany w Polsce - wiatry, ktérych sita
przekracza 33 m/s dawniej wystepowaty w Polsce bardzo sporadycznie lub byty zjawiskiem w
ogéle nie notowanym. W zwigzku ze zmianami klimatu w ostatnich latach coraz czesciej
wystepujg w Polsce, w miesigcach zimowych. Zjawisko to nie bedzie miato zadnego wptywu
na funkcjonowanie przedsiewziecia.

Teren przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze potozonym poza dolinami
rzek czy tez na obszarach aktywnych sejsmicznie. W zwigzku z powyzszym zagrozenie
pojawienia sie osuwiska oceniono jako nie wystepujgce. Potwierdzajg to mapy Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej (http://geoportal.pgi.gov.pl/SOPO). Katastrofa naturalna w
postaci podtopien na skutek ulewnych deszczéw nie bedzie stanowita zagrozenia dla
funkcjonowania przedmiotowej inwestycji. W ramach inwestycji zostanie zrealizowana
infrastruktura techniczna umozliwiajgca sprawne odprowadzanie wod z terenu inwestycji
nawet w przypadku wystgpienia deszczu nawalnego.
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Wytadowania atmosferyczne w przypadku planowanej inwestycji mogg powodowac
czasowe przerwy w dostawie pragdu na skutek awarii spowodowanymi przez burze.
Projektowana inwestycja zostanie wyposazona w niezbedne instalacje odgromowe.

Katastrofa naturalna w postaci suszy nie bedzie stanowita zagrozenia dla
funkcjonowania przedmiotowej inwestycji. Skrajnie wysokie temperatury podobnie jak wysokie
mrozy powodowaC moze zakitdcenia w funkcjonowaniu systeméw infrastruktury technicznej.
Dtugoterminowe upaty skutkowaé moze wystepowaniem suszy, zagrozeh pozarowych i
obnizenia poziomu wod w rzekach iinnych zbiornikach wodnych. Ekstremalne temperatury
mogg w minimalny sposob wptywac na funkcjonowanie przedsiewziecia.

Ponadto stwierdzono, ze na terenie planowanej inwestycji nie bedg wystepowaty
substancje niebezpieczne w ilosciach wymienionych w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z
2016 r. Nr 0 poz. 138). Nie przywiduje sie zatem wystgpienia w obrebie planowanego
przedsiewziecia powaznej awarii przemystowej (planowana inwestycja nie bedzie miata
charakteru przemystowego).

Do emisja prekursoréw gazéw cieplarnianych w obrebie planowanej inwestycji dojdzie
na etapie jej realizacji. Wynika¢ ona bedzie z pracy maszyn oraz transportu samochodowego
(dowdz materiatow). Do podstawowych gazéw cieplarnianych zostaty zaliczone dwutlenek
wegla CO,, metan CH4 i podtlenek azotu N,O. Substancjami, ktére przyczyniajg sie do
tworzenia gazéw cieplarnianych sg rowniez gazy prekursorowe w postaci tlenkéw azotu NOX,
tlenku wegla CO i dwutlenku siarki SO..

W zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewziecia nie przewiduje sie zmiany warunkéw
klimatycznych ani jego negatywnego wptywu na klimat zarowno w aspekcie lokalnym ani
globalnym.

Emisja prekursoréw gazéw cieplarnianych na etapie funkcjonowania Inwestycji
wynika¢ bedzie gtéwnie z ruchu samochodowego (poruszanie sie i parkowania pojazdéw na
terenie inwestycji). Przewidywane ogrzewanie obiektu z miejskiej sieci cieptowniczej wpisuje
sie w program ograniczenia gospodarki nisko emisyjnej dla miasta Lublina.

Aby stwierdzi¢ zasadno$¢ podejmowania dziatah zwigzanych z przystosowaniem
planowanej Inwestycji do postepujgcych zmian klimatycznych przeprowadzono analize
wrazliwosci przedsiewziecia biorgc pod uwage wskazane w opracowaniu ,Wytyczne dla
kierownikéw projektdw: uodpornienie wrazliwych inwestycji na zmian zmiane klimatu” zrédto:
www.https://klimada.mos.gov.pl/ czynniki i zagrozenia klimatyczne. Z przeprowadzonej analizy
wynika, ze przedmiotowa Inwestycja nie wymaga adaptacji do postepujgcych zmian
klimatycznych. Ponadto brak tez jest potencjalnej mozliwosci aby zmiany klimatyczne
obserwowane w ujeciu catego kraju oddziatywaty w sposdb negatywny na realizacje i
funkcjonowanie planowanej inwestycji. Lokalizacja przedsiewziecia zostata wytypowana tak
aby ograniczy¢ jej narazenie na skutki klesk zywiotowych (z daleka od ciekéw wodnych,
terenow zalewowych czy osuwisk). Planowana do zastosowania technologia realizacji obiektu
jest niezalezna od ewentualnego wzrostu lub spadku $rednich rocznych temperatur. Jedynie w
przypadku gdy prace budowlane bedg prowadzone w okresie zimowym wystgpienie
gwattownych spadkow temperatur moze doprowadzi¢é do czasowych opdznien w
harmonogramie prac.
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Potencjalnym utrudnieniem na etapie realizacji i funkcjonowania inwestycji mogg byc¢
jedynie gwattowne burze lub pozary. W zwigzku z tym zaleca sie zastosowanie racjonalnych
mechanizmow ograniczania ryzyka (np. zabezpieczenia p.poz, ubezpieczenie).

W zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia dojdzie do zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej (wycinka drzew i krzewéw kolidujgcych z zagospodarowaniem terenu).
Po zakonczonych pracach budowlanych w miejscach nie kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu zostang zaprojektowane nawierzchnie zielone z nowymi
nasadzeniami drzew i krzewdw.

Realizacja ieksploatacja przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z nadmiernym
wykorzystywaniem zasobdéw naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi. llosci
wykorzystanych surowcéw zuzywanych w trakcie realizacji inwestycji bedg wynikaty
z przedmiaru robét i nie bedg wykraczaly poza ilosci przewidziane technologig stosowang przy
tego typu przedsiewzieciach. Na etapie funkcjonowania wykorzystywane bedg woda, energia
elektryczna, oraz ciepto pochodzgce z miejskiej sieci.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza: obszarami wodno-btotnymi
oraz innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedliskami tegowymi
i ujsciami rzek, obszarami wybrzezy, obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, obszarami przylegajgcymi do jezior, uzdrowiskami i obszarami
ochrony uzdrowiskowej, obszarami gorskimi i leSnymi.

Gestos$¢ zaludnienia na terenie miasta Lublin wynosi 2407 os./km?.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajgc wyniki obliczeh emisji zanieczyszczen
do powietrza i emisji hatasu przeprowadzone dla planowanego przedsiewziecia wraz
z planowanym osiedlem od strony wschodniej (inwestycja niezrealizowana, ktéra uzyskata
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach) stwierdzi¢ mozna, ze nie spowodujg one
ponadnormatywnych oddziatywan w zakresie w jakim mogg sie one kumulowac.

Ze wzgledu na usytuowanie inwestycji w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie
przewiduje sie, aby jej oddziatywanie wykroczyto poza terytorium kraju.

Planowane przedsiewziecie, zarobwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji, nie
spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Tym samym nalezy
stwierdzi¢, Zze brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia jest uzasadniony. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi
zatgcznik do decyzji.

Na podstawie art. 84 ustawy oo$ w przedmiotowej decyzji stwierdza sie brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na s$rodowisko, charakterystyka
przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie
z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wtasciwym do wydania niniejszej decyzji jest
Prezydent Miasta.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Zana 38c za posrednictwem Prezydenta Miasta
Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia odwofania
strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomochna z dniem doreczenia organowi, ktory wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.
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Zalacznik: Charakterystyka planowanego przedsiewzigecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 2373 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Z-ca Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska

Tomasz Lis
(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Spodtka Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,Budomex” sp. z 0.0.
ul. Brzeskiej 156, 21-500 Biata Podlaska
poprzez petnomocnika
XXXXXXXXXXXX
2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry
bedzie oddziatywaé przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 osoéb, poinformowani obwieszczeniem.
3. aa.-
Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie, ul. Uniwersytecka 12 , 20-029 Lublin (e-PUAP)
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie, ul. Bazylianéwka 46, 20-144 Lublin (e-PUAP)
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu ul. Miynska 27, 22-400
Zamos¢ (e-PUAP)
4. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie, ul. Zana 38c, 20-601 Lublin (e-PUAP)
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