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Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem postepowania jest budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, garazami, instalacjami wewnetrznymi oraz niezbedng zewnetrzng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z infrastrukturg towarzyszgca przy ul.
Wojciechowskiej w Lublinie na terenie dziatki nr ewid. 39/15 obr. 25 Rury A.

Teren objety opracowaniem ma powierzchnie 40965,0 m? (4,0965 ha). Parcela posiada
dogodne warunki lokalizacyjne w stosunku do infrastruktury technicznej w zwigzku z bliskoscig
sieci: cieptowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej (kanalizacja deszczowa i sanitarna),
teletechnicznej i energetycznej. Powierzchnia zabudowy wyniesie 14538 m?, powierzchnia
biologicznie czynna 12330,5 m?, powierzchnia utwardzona 14096,5 m?. W wyniku realizacji
inwestycji przeksztatlcona zostanie cata powierzchnia dziatki.

W ramach przedsiewziecia zaklada sie budowe 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, z garazami podziemnymi instalacjami wewnetrznymi wraz z
zagospodarowaniem terenu obejmujgcym m.in.:

* uktad komunikacyjny,

* miejsca postojowe na terenie oraz niezbedne:

» infrastrukture techniczng i towarzyszgca urzagdzenia budowlane z nimi zwigzane,

* roboty budowlane dla obstugi i prawidtowego wykonania tej Inwestyciji.

Projektowane budynki to obiekty o 1-9 kondygnacjach nadziemnych oraz 1-2
kondygnacjach podziemnych. Pod budynkami projektuje sie garaze podziemne,
jednokondygnacyjne oraz kondygnacje z pomieszczeniami pomochiczymi. Garaze
zaprojektowano rowniez w czesci parteréw budynkow.

Przewiduje sie realizacje inwestycji w trzech etapach:

* budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami - oznaczonych
symbolami A i B wraz z ukladem komunikacji kotowej i pieszej, infrastrukturg
towarzyszaca oraz zewnetrzng infrastruktura techniczna;

* budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami — oznaczonych
symbolami C1l, C2, D1 i D2 wraz z ukladem komunikacji kolowej i pieszej,
infrastrukturg towarzyszgcg oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczna;

* budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami — oznaczonych
symbolem E1 i E2 wraz z ukladem komunikacji kolowej i pieszej, infrastrukturg
towarzyszaca oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczna;

Na terenie inwestycji miejsca parkingowe zostang zrealizowane w wiekszosci w
garazach podziemnych, w parterach budynkéw oraz w niewielkiej czesci na poziomie terenu.
Przewiduje sie nastepujgca ilos¢ miejsc parkingowych:

* miejsca parkingowe w garazach podziemnych - ok. 821 miejsc;

* miejsca parkingowe w garazach w parterach - ok. 98 miejsc;
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* miejsca parkingowe na powierzchni terenu — ok. 131 miejsc.
Sumaryczna powierzchnia parkingdbw (w tym podziemnych i w parterach) wraz z niezbedng
infrastrukturg komunikacyjng wyniesie ok. 42 000,0 m? Projektuje sie uktad drég
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i doj$¢ wraz z dwoma dojazdami do terenu inwestyciji
od strony ulicy Wojciechowskiej.

Na terenie inwestycji obecnie znajduje sie Zaklad produkcyjny wraz z instalacjami
i przytaczami. Przewiduje sie wyburzenie obiektéw istniejgcych. Przylgcza oraz instalacje
zewnetrzne (gazu, wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechniczne) dla
obstugi istniejacych budynkéw zostang zlikwidowane badZz przebudowane. Przez dziatke
przebiega czynna oraz nieczynna siec cieptownicza i nieczynne przytgcze, nieczynne zostang
zlikwidowane, czynna — przebudowana.

Dzialka posiada dogodne warunki lokalizacyjne w stosunku do infrastruktury
technicznej w zwigzku z bliskoScig sieci: cieptowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej
(kanalizacja deszczowa i sanitarna), teletechnicznej i energetycznej. Koncepcja zabudowy i
zagospodarowania terenu przewiduje zasilanie budynkéw w: wode z miejskiej sieci
wodociggowej, energie elektryczng, kanalizacje teletechniczng, ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej oraz odbidr kanalizacji sanitarnej, deszczowej, budowe zbiornikobw retencyjnych
z separatorami na instalacji kanalizacji deszczowej, lokalizacje stacji trafo dla osiedla,
przebudowe istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, przebudowe cieptociggu.

Od strony wschodniej planowanego przedsiewziecie realizowane w przysztosci bedzie
osiedle mieszkaniowe, ktére uzyskato decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach i w
zwigzku z tym w przeprowadzonej analizie emisji hatasu i zanieczyszczehh do powietrza
uwzgledniono oddziatywania skumulowane obydwu inwestycji w zakresie w jakim mogg one
sie kumulowaé. Uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych analiz zanieczyszczen do powietrza
i emisji hatasu dla planowanego przedsiewziecia wraz z planowanym osiedlem od strony
wschodniej stwierdzi¢ mozna, ze nie spowodujg one ponadnormatywnych oddziatywan w
zakresie w jakim moga sie one kumulowag.

Planowana inwestycja bedzie realizowana niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.
U. 2021 poz. 1538).
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