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DECYZJA

Na podstawie art. 104, 106 § 1i 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), w zwigzku z art. 71 ust. 2
pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz 247 ze zm.), a
takze z § 3 ust. 1 pkt. 58b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w
sprawie przedsiewzieé¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U z 2019r. poz.
1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 pazdziernika 2021r., MDR Lublin Krochmalna Sp. z
0.0., ul. Przeskok 2, 00-032 Warszawa

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami oraz garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu dziatki nr ew. 3/55 przy ul. Krochmalnej w Lublinie.

Il. Nadaé decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci zgodnie z art. 108 § 1 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r.,
poz. 735 ze zm.)

lll. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Zaplecze budowy, park maszynowy i miejsce sktadowania materiatdw budowlanych
nalezy zlokalizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie, w mozliwie
najwiekszej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, poza obszarami zadrzewionymi,
poza terenami podmoktymi bgdz o ptytkim zaleganiu wod gruntowych.

2. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (w godzinach od 6.00
do 22.00).

3. Do wykonania robét budowlanych dopusci¢ wytgcznie sprawne technicznie maszyny i
urzgdzenia, bez wyciekow ptynéw eksploatacyjnych.

4. W czasie prowadzenia prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ materiaty pyliste przed
rozwiewaniem oraz inne materiaty przed emisjg odorow do srodowiska, a takze
wylgczacé silniki pojazdéw i maszyn budowlanych w czasie postoju.

5. Prace ziemne prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew znajdujgcych sie w
poblizu terenu budowy nalezy prowadzi¢ recznie, lub z wykorzystaniem matych
koparek. Przy koniecznosci pozostawienia otwartego wykopu przez dtuzszy okres,
nalezy zabezpieczy¢ odstoniete korzenie drzew, a wykopy przykryé matami
ograniczajgcymi parowanie. Ponadto nalezy uwzgledni¢ rozwigzania zabezpieczajgce
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przed przypadkowym uszkodzeniem pni i konarow drzew przeznaczonych do
pozostawienia.

Uzasadnienie

Dnia 14 pazdziernika 2021r. do Urzedu Miasta Lublin wptynagt wniosek MDR Lublin
Krochmalna Sp. z o.0. ul. Przeskok 2, 00-032 Warszawa (uzupetniony pismem z dnia 10
listopada 2021r. oraz 2 grudnia 2021r.) reprezentowanej przez ..................... 0 wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz garazami podziemnymi, niezbedng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu dziatki nr ew. 3/55 przy ul. Krochmalne;j
w Lublinie.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U z 2019r.
poz. 1839), wnioskowane przedsiewziecie zaliczone zostalo do obiektdbw mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych raport moze by¢ wymagany.

Strony postepowania w liczbie powyzej 10 oséb zgodnie z art. 49 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) oraz art. 74 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021r. poz. 247 ze zm.) byly informowane o kolejnych etapach postgepowania poprzez
obwieszczenie.

Pismem z dnia 20 pazdziernika 2021r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Lublin wystgpit do Panhstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu z prosba o opinie co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 29 listopada 2021r., znak:
NZ.9022.4.77.2021.MO, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie postanowieniem
z dnia 3 grudnia 2021r., znak: WOO0$.4220.204.2021.RK oraz Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Zamosciu opinig z dnia 1 grudnia
2021r. znak: LU.ZZ$.3.4360.313.2021.ML stwierdzili, 2e nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W toku catego postepowania zapewniono stronom czynny w nim udziat, a przed
wydaniem niniejszej decyzji stronom zostat wyznaczony termin 7-dniowy do zapoznania sie z
aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatdw oraz
zgtoszonych Zzgdan — zawiadomienie z dnia 7 grudnia 2021r. W powyzszym terminie nie
wptynety uwagi i wnioski od stron postepowania.

Na podstawie art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz.U 2021r. poz 735 z pdz zm) decyzji zostat nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci. Klauzula nadania rygoru natychmiastowej wykonalno$ci jest
zasadna w Swietle przedstawionych we wniosku z dnia 15 grudnia 2021r. wyjasnien. Ma to na
celu ochrone bardzo waznego interesu spotecznego, jakim jest potrzeba realizacji planowanej
inwestycji. Zamierzona inwestycja w duzym stopniu wptynie na poprawe dostepnosci
mieszkan dla oséb, ktore nie chcg lub nie mogg zaciggngc kredytu hipotecznego na zakup
wlasnego mieszkania. Planowane przedsiewziecie jest pierwszg inwestycjg realizowang w
Lublinie oferujgca mieszkania w formie najmu instytucjonalnego. Dodatkowym czynnikiem
uzasadniajgcym nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci jest wazny interes
strony. Przedmiotowa inwestycja jest w peni finansowana ze srodkéw Funduszu Mieszkan dla
Rozwoju. Inwestor jest zobowigzany wobec zarzgdzajgcego Funduszem do dotrzymania
zaktadanych termindw realizacji przedsiewziecia, gdyz determinuje to zgode na finansowanie
kolejnych etapow inwestyciji.
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Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami oraz garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu dziatki nr ew. 3/55 przy ul. Krochmalnej w Lublinie. Planowane sg
budynki z 5-7 kondygnacjami naziemnymi oraz 1-2 kondygnacjami podziemnymi. Na terenie
przedsiewziecia planowane sg réwniez chodniki, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna
potrzebna do obstugi budynkéw, ij. instalacje zewnetrzne (kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
elektrycznej, oswietlenia terenu) i przytgcza oraz altany $mietnikowe wyposazone w pojemniki
do gromadzenia odpadéw komunalnych, plac zabaw.

Teren zostanie podzielony na lll etapy zgodnie z rysunkiem i przeznaczeniami
opisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zostang wydzielone
dziatki ewidencyjne gruntu pod kazdy z etapow oraz dziatki przewidziane pod poszerzenia
pasow drogowych ul. Krochmalnej oraz Cukrownicze;.
| etap: realizacja budynku mieszkalnego z garazem podziemnym, ustugami, oraz elementami
zagospodarowania terenu.

Il etap: realizacja drogi dojazdowej ze zjazdami na obszary etapow | i lll oraz skrzyzowaniem
z ul. Krochmalna.

Il etap: realizacja budynku mieszkalnego z garazami podziemnymi, ustugami, oraz
elementami zagospodarowania terenu.

Projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi,
naziemnymi i ustugami w parterze. Na terenie przedsiewziecia w parterze budynkow
przewidziano ustugi, ktore bedg stanowity standardowe ustugi realizowane przy obiektach
wielorodzinnych, czy na osiedlach mieszkaniowych.

Catkowita powierzchnia pod planowane przedsiewziecie wynosi 13 455 m?2
Powierzchnia uzytkowa parkingbw wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg bedzie wynosita
18 724 m? . Dojazd na teren analizowanego przedsiewziecia zaplanowano z ul. Krochmalne;.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig: od strony potnocnej — tereny nieuzytkowane, a
za nimi ul. Lubelskiego Lipca 80, od strony potudniowej — ul. Krochmalna, a za nig w
odlegtoéci ok. 30 m od strony potudniowej teren obstugi komunikacji, parkingéw, teren
zajezdni autobusowych, od strony wschodniej — budynki mieszkaniowe wielorodzinne, od
strony zachodniej droga ul. Cukrownicza, a za nig teren zabudowy ustugowej, budynki
biurowe, parkingi.

Zgodnie z wypisem i wyrysem 2z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin dziatka o nr ew. 3/55 arkusz 17 obreb 4 potozona przy
ul. Krochmalnej w Lublinie, na ktérej planowana jest inwestycja, jest przeznaczona pod
1MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug; 2MW(U) -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug; 2KDD — teren drog
publicznych - droga dojazdowa. Planowane przedsiewziecie jest zgodne z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Najblizsze tereny chronione akustycznie to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Zgodnie z tre$cig Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112)
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu w porze dnia Laeqgp = 55 dB i Laegn = 45 dB w porze nocy.

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystepowac ucigzliwosci akustyczne zwigzane
z wykonywaniem prac rozbidrkowych, robét przy uzyciu sprzetu budowlanego oraz srodki
transportu dowozgce materialy budowlane. Emisje hatasu na tym etapie bedzie cechowaé
duza dynamika zmian w czasie, niezorganizowanie, brak kumulacji w srodowisku. W celu
zminimalizowania wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny, przewiduje sie zastosowanie
rozwigzan takich jak ograniczenie prowadzenia prac budowlanych do pory dziennej,
wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie.

Na etapie eksploatacji inwestycji zrodtem hatasu zaréwno w porze dnia, jak i nocy
bedg zrédta ruchome (pojazdy samochodowe) oraz zrodta stacjonarne (urzgdzenia
wentylacyjne/klimatyzacyjne planowane na dachu obiekidow). Przedmiotowe budynki
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mieszkalne posiada¢ bedg 453 sztuk miejsc postojowych po realizacji trzech etapow
przedsiewziecia. W celu okreslenia wptywu funkcjonowania projektowanego przedsiewziecia
na klimat akustyczny najblizszych terenéw chronionych przed hatasem w karcie informacyjne;j
przeprowadzono analize emisji hatasu ze wszystkich zrodet, zaktadajgc najmniej korzystng
sytuacje jednoczesnego ich funkcjonowania. Analize przeprowadzono dla pory dnia i nocy. Na
podstawie wynikéw analizy akustycznej stwierdza sie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie
spowoduje przekroczeh dopuszczalnych pozioméw hatasu na sgsiadujgcych z inwestycjg
terenach objetych ochrong przed hatasem.

W czasie realizacji inwestycji wystgpig emisje zanieczyszczenh do powietrza zwigzane z
przygotowaniem terenu pod budowe oraz prowadzeniem prac budowlanych i montazowych.
Zrédtem oddzialywan bedg maszyny i urzadzenia wykorzystywane do realizacii
przedsiewziecia oraz pojazdy transportujgce materiaty. Oddziatywanie inwestycji w okresie
budowy bedzie miato charakter czasowy ograniczajgcy sie do czasu trwania prac zwigzanych
z realizacjg przedsiewziecia. W celu ograniczenia emisji gazow i pytdbw do powietrza na etapie
budowy nalezy stosowac dostepne rozwigzania ograniczajgce emisje pytéw oraz technologie
jak najmniej ucigzliwe dla srodowiska, w tym miedzy innymi: prawidtowo zorganizowaé
zaplecze budowy, wykorzystywa¢ pojazdy o optymalnej fadownosci, uzywaé w petni
sprawnego technicznie, odpowiednio dobranego sprzetu budowlanego, montazowego i
transportowego, eliminowa¢ prace maszyn i podjazdow ciezarowych na biegu jatowym,
materiaty sypkie przewozi¢ pod przykryciem, unikaC rozsypywania materiatow pylistych na
terenie budowy i drogach wewnetrznych, ostania¢ lub zwilza¢ sypkie surowce budowlane,
oraz stosowacC inne mozliwe rozwigzania pozwalajgce na ograniczenie niezorganizowanej
emisji pytow do powietrza.

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji bedzie ruch
pojazdow poruszajgcych sie po terenie inwestycji (emisja niezorganizowana) oraz w
podziemnych garazach - (emisja zorganizowana poprzez system wentylacji). Ogrzewanie
budynkéw planowane jest z miejskiej sieci cieptowniczej. Na podstawie przeprowadzonych w
karcie informacyjnej przedsiewziecia obliczen stwierdzono, ze emisja zanieczyszczen nie
wplynie na pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego w rejonie planowanego
przedsiewziecia, jak réwniez nie przyczyni sie do przekroczenia dopuszczalnych norm stezen
substancji zanieczyszczajgcych, okreslonych w zapisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 26 stycznia 2010 roku w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w
powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87) i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021r. poz. 845).

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP nr 406 Niecka Lubelska.

Najblizszy ciek powierzchniowy — rzeka Bystrzyca przeptywa w odlegtosci ok. 450 km
w kierunku pétnocno-zachodnim od granicy terenu inwestycji. W najblizszym sgsiedztwie
analizowanego terenu brak jest komunalnych uje¢ wod oraz stref ochrony uje¢ wéd, a takze
terenébw o plytkim poziomie zalegania woéd podziemnych w tym wodno-btotnych.
Przedsiewziecie bedzie realizowane poza obszarem zagrozonym powodzig.

Zgodnie z mapg otworéw hydrogeologicznych, dostepng na stronie Pahstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej najblizsze ujecie wody (na terenie c. Cukrowni) zlokalizowane jest w
odlegtosci ok. 195 m w kierunku potudniowo-zachodnim od granic przedsiewziecia, gdzie na
gtebokosci 26 m wystepuje kredowy poziom wodonosny.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016r. poz. 1911 ze
zm.)), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych oznaczonych kodem europejskim PLRW200001524699 o nazwie
.Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia”’. Odcinek posiada status: naturalna czes¢ wad,
typ: (15) — S$rednia rzeka wyzynna — wschodnia. Ocena stanu JCWP - zty. Celem
srodowiskowym dla JCWP jest dobry stan ekologiczny oraz utrzymanie co najmniej dobrego
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stanu chemicznego. Dla tej JCWP przedtuzono do roku 2021 termin osiggniecia celu ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych — w zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji
mogacej by¢ przyczyng wystepujgcych przekroczen wskaznikow jakosci. Konieczne jest
dokonanie szczegdétowego rozpoznania przyczyn w celu prawidtowego zaplanowania dziatan
naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacje dziatan
na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych,
przeprowadzenie pogtebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych,
opracowanie dobrych praktyk w zakresie robét hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz
z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji wod
powierzchniowych.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych
oznaczonym kodem PLGW200089. Stan ilosciowy i chemiczny dobry. Celem srodowiskowym
dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy. Osiggniecie celéw
Srodowiskowych oceniono jako niezagrozone.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze na etapie
realizacji przedsiewziecia wykopy budowlane bedg prowadzone do gtebokosci ok. 7,8 m ppt
w przypadku budynku C oraz 4,6 m ppt w przypadku budynku A i B. Zgodnie z Projektem
Robét Geologicznych wode gruntowg nawiercono na rzednej ok. 171,40 (badanie byto
wykonane w porze suchej). Zwierciadto wody obniza sie w kierunku zachodnim, ku dolinie
Bystrzycy.

W Swietle powyzszego zatozono, ze przy realizacji obiektu A i B w porze suchej nie
bedzie potrzeby obnizania poziomu wody gruntowej. Spod ptyty fundamentowej znajdowac sie
bedzie na rzednej 171,90, a spdd przegtebien pod stupami na rzednej 171,50 m n.p.m.

Budynek C posadowiony bedzie na ptycie fundamentowej na rzednych 168,70 m n.p.m.
do 167,40 m n.p.m. tj. ok. 8,0 m ponizej terenu i ok. 2,5 m ponizej poziomu wody gruntowe;j.
Projektuje sie obudowe gtebokiego wykopu w postaci $ciany szczelinowej zagtebionej ok. 3,0
m w warstwe gruntu stabo przepuszczalnego. Projektowany spod sciany bedzie na rzednej
161,00 m n.p.m. Po zamknieciu obrysu budynku $ciang szczelinowg pozostajgca woda
zostanie wypompowana i wywieziona wozami asenizacyjnymi lub po uzyskaniu odpowiednich
uzgodnien odprowadzana do sieci kanalizacyjnej.

Wykonanie przegrody w postaci sciany szczelnej odetnie doptyw wody z wyzej
pofozonych zawodnionych warstw gruntéw piaszczystych i moze spowodowac lokalne
(nieznaczne) podniesienie zwierciadta wody gruntowe;.

Jako wariant wykonawczy przy niekorzystnych warunkach pogodowych, gdyby
nastgpito podniesienie poziomu wod gruntowych zaproponowano obnizenie poziomu wody
przez igtofiltry lub studniami depresyjnymi. W przypadku koniecznosci obnizenia zwierciadta
wody gruntowej nalezy uzyskac¢ zgode na odpompowania wody (pozwolenie wodnoprawne).

Z informacji zawartej w aneksie do karty informacyjnej wynika, ze projektowane
posadowienie budynku C nie bedzie wymagato prowadzenia statego drenazu i trwatego
obnizenia zwierciadta wod podziemnych.

Na etapie eksploatacji zapotrzebowanie na wode okreslone w ilosci ok. 182 m3/dobe
bedzie zabezpieczone z miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okre$lonych przez
administratora. Na terenie przedsiewziecia woda bedzie wykorzystywana do celéw bytowych
oraz utrzymania czystosci, w tym mycia parkingéw podziemnych.

Na terenie przedsiewziecia bedg powstawaty Scieki bytowe oraz Scieki z utrzymania
czystosci. Scieki bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie
umowy z odbiorcg MPWIK w Lublinie. llos¢ powstajgcych na terenie przedsiewziecia sciekdw
okreslono analogicznie do ilosci przewidywanego poboru wody tj. ok. 182 m3/dobe.

Scieki z utrzymania czystoséci - mycia parkingéw podziemnych przed odprowadzeniem
do sieci miejskiej bedg podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych z
osadnikami o odpowiednio dobranej przepustowosci.

Wody opadowe i roztopowe na terenie przedsiewziecia bedg pochodzi¢ z powierzchni
dachow i nawierzchni utwardzonych drég, chodnikéw i miejsc postojowych. Wody opadowe i
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roztopowe odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci. Sptyw wdéd opadowych dla analizowanego obszaru
przedsiewziecia podczas deszczu miarodajnego q = 131 I/s x ha bedzie ksztaltowat sie na
poziomie ok. 102,2 I/s.

W ramach przedsiewziecia powierzchnie biologicznie czynne przewidziano na
stropodachach nad garazami podziemnymi. Wody opadowe powstajgce na terenach
zielonych bedag odprowadzane powierzchniowo do gruntu w granicach terenu Wnioskodawcy.
Whnioskodawca nie planuje zastosowania systemow pozwalajgcych na zagospodarowanie
wod opadowych w miejscu ich powstawania.

Proponowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej nie powinny
zagraza¢ wodom powierzchniowym, podziemnym oraz ujeciom wod podziemnych.

Realizacja planowanego przedsiewzigecia zwigzana bedzie z powstawaniem odpadow
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

W ramach realizacji inwestycji przewidziane sg do powstania odpady powstajgce w
wyniku  prac  rozbiérkowych, budowlanych, przemieszczaniem mas  ziemnych,
funkcjonowaniem zaplecza pracownikéw budowy itp. Emisja ta bedzie miata charakter
czasowy i zamknie sie w granicach przedmiotowej inwestycji zas sposdéb magazynowania
odpaddéw bedzie zgodny z § 4 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 11 wrze$nia
2020 r. w sprawie szczegotowych wymagan dla magazynowania odpadéw (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1742).

Z informacji zawartych w dokumentacji wynika, ze podczas prowadzonych prac
ziemnych powstanie okoto 100 000 Mg mas ziemnych, ktére zostang zagospodarowane poza
terenem inwestycji w zwigzku z czym zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach (Dz. U. z 2021r., poz. 779 ze zm.) stanowig odpady. Przewiduje sie
zagospodarowanie mas ziemnych poza instalacjami lub urzgdzeniami w miejscach na ten cel
przeznaczonych zgodnie z zapisami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
11 maja 2015r. w sprawie odzysku odpaddw poza instalacjami i urzgdzeniami (Dz. U. z 2015r.,
poz. 796) z uwzglednieniem przepiséw prawa miejscowego oraz ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2021r., poz. 1098 ze zm.).

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, tj. uzytkowania budynkéw mieszkalnych przez
jego mieszkancow bedg powstawaty gtéwnie odpady o charakterze komunalnym.

Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji terenéw mieszkalnych beda
magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego celu pojemnikach/kontenerach
ustawionych na utwardzonym podtozu w tzw. altanach smietnikowych.

Odpady bedg wywozone na biezgco, na zasadach okreslonych w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin prze uprawnione podmioty celem ich
dalszego zagospodarowania zgodnie z prawem.

W wyniku eksploatacji inwestycji bedg réwniez powstawaty odpady z wymiany
elementéw lamp oswietleniowych, zuzyty sprzet elektryczny, elektroniczny i jego elementy.
Podczyszczanie wdd odciekowych w separatorach substancji ropopochodnych bedzie
powodowato gromadzenie zanieczyszczen statych i olejéw. Odpady te bedg usuwane w
ramach ustug przez specjalistyczne podmioty.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z
2021 r. poz. 779 ze zm.) przez wytworce odpadow rozumie sie kazdego, ktérego dziatalnosé
lub bytowanie powoduje powstawanie odpadow (pierwotny wytwdrca odpaddéw), oraz
kazdego, kto przeprowadza wstepng obrébke, mieszanie lub inne dziatania powodujgce
zmiane charakteru lub skfadu tych odpadoéw; wytwércg odpaddédw powstajgcych w wyniku
Swiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiérki, remontu obiektéw, czyszczenia zbiornikow
lub urzadzen oraz sprzatania, konserwacji i napraw jest podmiot, ktéry Swiadczy ustuge,
chyba, ze umowa o $wiadczenie ustugi stanowi inaczej.

Odpady powstajgce w wyniku ww. prac serwisowych, naprawczych, czyszczgcych po ich
wytworzeniu bedg zabierane przez wytwérce odpaddw (firme swiadczaca ustugi).
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Na obecnym etapie procesu inwestycyjnego zatozono, ze parter obiektéw bedzie
wynajmowany pod ustugi, natomiast rodzaj ustug w wynajmowanych lokalach moze sie
zmieniaé w trakcie eksploatacji obiektéw. Ustugi jakie zostang zlokalizowane w parterze
budynku bedg stanowity standardowe ustugi realizowane przy obiektach wielorodzinnych, czy
na osiedlach mieszkaniowych tj. apteki, punkty gastronomiczne, drobne ustugi medyczne, czy
osiedlowe sklepy. Kazdy rodzaj tych ustug wigze sie z wytwarzaniem odpadow.

Potencjalni najemcy planujgcy uruchomienie dziatalnosci w czesci ustugowej
przedmiotowej inwestycji jako posiadacze odpadéw bedg odpowiedzialni za prawidtowe
magazynowanie wytworzonych przez siebie odpaddéw oraz prawidtowe dalsze
zagospodarowanie odpadéw. Na posiadaczu odpadéw spoczywaC bedzie obowigzek
prawidtowego postepowania z wytworzonymi przez siebie odpadami.

Z uwagi na rodzaje wytwarzanych odpadow, ich ilos¢, a takze planowany sposéb
zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko
zwigzanego z emisjg odpadow.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia odniesiono sie do wpltywu planowane;j
inwestycji na zmiany klimatu, wskazujgc, ze zaréwno na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia wystepowa¢ bedzie emisja gazéw cieplarnianych i ich prekursoréw
pochodzgca ze spalania paliw w silnikach pojazdéw poruszajgcych sie po przedmiotowym
terenie.

W odniesieniu do prognozowanych zmian klimatu, z analizy funkcjonowania
planowanej inwestycji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie wymaga zastosowania
dodatkowych rozwigzan w celu adaptacji do postepujgcych zmian klimatycznych, a charakter i
skala przedsiewziecia wskazujg na brak negatywnego oddziatywania na klimat.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia oraz jego lokalizacje nie przewiduje sie
mozliwosci powstania powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Planowana inwestycja nie jest usytuowana na obszarach wodno - btotnych, obszarach
wybrzezy, obszarach przylegajacych do jezior, obszarach goérskich i lesnych, na terenie
uzdrowisk i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Omawiane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r. poz 55), w tym
obszarami Natura 2000 oraz poza korytarzami ekologicznymi.

Uwzgledniajgc informacje zawarte w karcie informacyjnej oraz fakt, iz przedsiewziecie
znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong mozna stwierdzic, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowata utraty lub fragmentacji kluczowych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczone zostaty obszary. Przedsiewziecie
nie wptynie negatywnie na integralnos¢ oraz sp6jnosc sieci Natura 2000.

Planowana inwestycja ze wzgledu na swojg skale i zasieg oddziatywania nie przyczyni
sie do pogorszenia standardéw jakosci na omawianym obszarze. Na terenie objetym
inwestycjg nie znajdujg sie zabytki objete ochrong na podstawie zapiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz. 710 ze zm.).

Zasieg przestrzenny oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia miejsca jego
realizacji. Planowana inwestycja znajduje sie w znacznej odlegtosci od granicy panstwa i nie
przewiduje sie, aby jej oddzialywanie wykraczato poza terytorium kraju. Charakter i skala
przedsiewziecia wykluczajg mozliwosé wystgpienia oddzialywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci. Przedsiewziecie nie wywrze istotnego oddziatywania na Srodowisko zaroéwno
podczas realizacji jak i eksploatacji. Oddziatywania powstate na etapie realizacji bedg
krotkotrwate i lokalne. W okresie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie powodowac
przekroczeh standardow jakosci powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wptywu na srodowisko zwigzanego z emisjg odpadow oraz istotnego oddziatywania na klimat
akustyczny. Na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.), w przedmiotowej
decyzji stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.132.2021
Nr dokumentu Mdok: 495115/12/2021/W Strona7z 8



PREZYDENT MIASTA LUBLIN A fl

Ssrodowisko, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.),
organem wtasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktory wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zatgcznik: 1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021r. poz. 247 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Dyrektor
Wydziatu Ochrony Srodowiska

Marta Smal-Chudzik

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:

1.MDR Lublin Krochmalna Sp. z 0.0.
ul. Przeskok 2
00-032 Warszawa
reprezentowana przez

2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywac¢ przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 oséb, poinformowani obwieszczeniem.
3.ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (e-PUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-PUAP)
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu (e-PUAP)
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