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Uchwala Nr .........ccueeueee.
Rady Miasta Lublin
Z dnia .....eeeeeeneennnens r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin cze$¢ 11, Obszar I-P - rejon ulic: Zakole, Wapiennej :

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sarnqrzqdzie gminnym
(Dz. U. z 2019 1. poz. 506 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.),w zwigzku z uchwatg
Nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia 2016 r. w sprawie przj/stqpienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czqsc II Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§1 S

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarewama przestrzennego miasta
Lublin czgs¢ II, Obszar I-P - rejon ulic: Zakole, Wapiennej, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwala
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. ~,

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ 11,
Obszar I-P — rejon ulic: Zakole, Wapiennej w gramcach okreslonych na zalaczniku nr 1 - zwang
dalej planem. R

§ 2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejsze; uchwaly
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1: 1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zaiqczmk nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,; zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan Wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w nihiej szym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ ré;wniéz dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony —wiclowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich, gd21e warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajagca wielosezonowa
wegetacje; /

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m.in. w.formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
zieleni niskiej 1 sredniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7YESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagla struktura przestrzenna

(wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, roéznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow

" otwartych (w tym woéd powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego
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o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciaglosci;

8) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nad21emne)
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzgce w
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
Sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a “takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw nieruchomosci;

9) intensywno§¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy wodniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym W ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; D)

10) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi; :

11) linie rozgranlczajqce - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu gramce terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje- 516; sytuowanla zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

13) nieprzekraczalna rzedna wysokoS$ci zabudowy — Jest to rzedna mierzona zgodnie z uktadem
wysokos$ciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztad?; ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przez zaden
element projektowanych w tym terenie budynk6w chyba ze ustalenia szczegdétowe mowig
inaczej;

14) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - Wyd21elony w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategorlom;funkcp urbanistycznych obszar, na ktorym nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni urzgdzonej w réznejformie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

15) plac zabaw — wydzielone miejsce,, preznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicow, najcze;smej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.;

16) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

17) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

18) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czesci‘pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale Wentylacy]ne klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkondw,
galerii, tarasow;

19) p0w1erzchn1a,uiytk0wa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i c;leménty budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogodlnie dostepnego, wbudowane
garaze i, parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokoSci w obrebie jednej
kondygnacji s obliczane oddzielnie;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykofnczonym.
“Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na

_powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

"~ a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnig

terenu,
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b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéow zewnetrznych, daszkow, marklz,“
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
¢) powierzchni Zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany)

21) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi; _

22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbaniétycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone ‘symbolem
literowym i cyfrowym; N

23) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym; -

24) Strefa Ochrony Widokéw (SOW)- strefa majgca na celu ochrong, widokow zabytkowej
sylwety historycznego zespotu miejskiego (chronionego na podstawie wplsu do rejestru zabytkow
woj. lub. Nr A/153); :

25) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczemu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

26) uciazliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudnlajqcy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu,” a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, halasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

27) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe shluzagce uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig oko6lng 1 trybunami, pitki
r¢cznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wickszosci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, ]azdy na deskorolkach, $ciany do squasha, §ciany
wspinaczkowe itp.;

28) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowama 1 gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktérej-prowadzona jest dana dziatalno$¢;

29) ustugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach (sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dane’ ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb/ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ushugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, oswiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomoc i opiekaspoteczna;

30) wydzielenie wewnetrzne. 'w ramach funkcji podstawowej - czgs$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajgce przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

31) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu; do budynku (lub jego czg$ci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej poiqzbnégo punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie),” ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza sie¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

32) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynko6w, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

33) zabudowa Kkubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace

_zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

34) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej

» remontdéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bgdacych zabytkami wpisanymi do
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rejestru zabytkdw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkdw, rowniez)
dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powstaé zgodnle z
ustaleniami planu;

35) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowame
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardéow i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

36) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, zrealizowany w oparcm o wykonane
nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkqonalme 1 optycznie
obiekty lub tereny ucigzliwe od terenow sagsiednich.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr(;bnyml lub zgodnie

z ogo6lnie przyjetymi normami. —

§4 -
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreSlonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. ‘

2.1,2,3...(ccyfry arabskie) - oznaczaja numer porzqdkowy terenu  wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.
3. MN1, U, ... - symbole literowe terenow, okreslajace ich, funkqonalne przeznaczenie odpowiadajgce

kategorlorn funkcji urbanistycznych. /

4. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane
jako uzupehienie funkcji podstawowej terenu (oznaczeme literowe przed nawiasem) - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow. AN

5. Oznaczenie terenu ré6znymi symbolami hterowyml rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwos$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbamstycznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow. (@)

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: () ~
1) Ustalenia obowigzujace: :

== ==m mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
[ lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A~ Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej,
teren zabudowy ustugowe;j
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tereny zieleni izolacyjnej

tereny ustug publicznych,
tereny zabudowy ustugowej

KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

KDD tereny drég publicznych - ulicg,;,d(;jjfézdowa

KX1 tereny wydzielonych ciq‘gﬂgjwlpieszo - jezdnych

tereny wod powierzcyﬁ owych srodlgdowych
WS(KDZ) z dopuszczeniem terenow drog publicznych
- ulica zbiorcza

- tereny infraé‘fruktury technicznej - elektroenergetyka
| ‘| obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
'\ I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe]

bszar infrastruktury technicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar szczegolnego zagrozenia powodzia:
raz na 100 lat (1%)
raz na 10 lat (10%)
obszar migdzy linig brzegowa a watem przeciwpowodziowym

5/27



m.p.z.p. - czes¢ Il obszar I-P etap : Wytozenie Il

&\Tl obszar ochrony ujecia wody

2) Elementy informacyjne:

%ﬁ budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

J k jezdnie

e ﬂ Ekologiczny Systern Obszaroéw Chronionych

\V/ \V/ skarpa do zachowania

——————— propor{owane linie podziatu dziatek

T$t‘refa lokalizacji ustug w parterze budynku,
% dostepnych z poziomu terenu

® ©® @ | szpalerdrzew

Strefa Ochrony Widokow (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozyciji
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| |
: S0m || 50 - cio metrowa strefa od stopy watu
| |
A A - - - -
q »| granica obszaru zagrozenia powodziowego
- raz na 500 lat (0,2%)
v Av4
A A
q N granlca obszaru zagrozenia powodzmwego
obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia wa’fu
Av4 Av4
A A [l u L] “‘ - ‘\ [l
’ »| granica obszaru zagrozenia powodziowego
zasigg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim
Av4 A 4

7. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graﬁczne @

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczemu 1ub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; (

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie Wewnf;trzne w ramach funkcji podstawowej;

6) obszar infrastruktury technicznej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;

7) obszar szczegolnego zagrozenia powoqu - raz na 100 lat (1%), - raz na 10 lat (10%), - obszar
miedzy linig brzegowa a walem przemwpowodzmwym

8) obszar ochrony ujecia wody.

8. Umieszczone na rysunku planu ©oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 majg charakter

informacyjny, w szczegdlnosci proponowane linie podziatu dziatek, Strefa Ochrony Widokow
(SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji, 50-cio metrowa strefa od stopy watu, granica
obszaru zagrozenia powodziowego - raz na 500 lat (0,2%), granica obszaru zagrozenia
powodziowego - obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, granica obszaru
zagrozenia powodziowego — zasigg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim. :

§5

1. Oznaczenia 11ter0we dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

uzyte w niniejszym planie:
1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;
3) UP-=tereny uslug publicznych;
4) ZY¥—tereny zieleni izolacyjne;j;
5) KDZ — tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;
6) KDD — tereny drdg publicznych — ulica dojazdowa;
‘7)\KX1 — tereny wydzielonych ciaggdw pieszo — jednych;
8) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

0 9) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.
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1.
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§6
Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkmgowe
dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;
3) pensjonaty, pokoje go$cinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mni¢j niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; '
4) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;
5) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 mlejsca parkmgowego na
10 t6zek; \
6) biura, urzgdy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parklngowych na 100 m?* powierzchni
uzytkowej;
7) przedszkola, $wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe. na 1 salq pobytu dzieci;
8) przychodnle gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mnleJ niz 5 miejsca parkingowych
na 100 m* powierzchni uzytkowej;
9) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 mlejsca parkmgowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;
10) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkmgowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;
11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych; ,
12) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkmgowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,
13) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 rmejsca parkingowe na 100 m*® powierzchni
uzytkowe;j.
. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢, mxe] sc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zw1a,zanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;.

. Migjsca parkingowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowac na terenie

dziatki budowlanej (inwestycyijnej), chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inacze;j.

. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkmgowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniegjszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 i ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci. \

. W ramach powyzszego bllansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogdblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca

parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach

obszaru objgtego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.

, §7

Ustala 316; nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

. Ustala -si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy
odptyw wod opadowych, w szczegodlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych

kaerzecznie do osi dolin rzecznych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub

"'podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;
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3.Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac)
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rZesz
terenu o wartos¢ powyzej 1,0 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu; \

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu W celu
realizacji niezbednych doj$¢ 1 dojazdéw do budynku;

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenla
nowych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych; N

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow Wyd21elonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowia inaczej.

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: AV
1) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN1/U
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 550 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, =\
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN1/U:
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 420 m?, :
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig, ,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;
3) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP/U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3000 m?, .
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig, N
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

~ §9
Dla terenu 1MN1/U, 2MN1/U ustala si¢: \
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudqu/mieszkaniowej, tereny zabudowy uslugowe;j.
1) ustala sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wiecej
niz 6 lokali mieszkalnych w jedn}{m‘budynku);
2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:
a) administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,
b) gastronomii, w tym w szczegélno$ci: kawiarnie, obiekty zaplecza gastronomicznego,
¢) handlu, w tym w. SZciegélnoéci handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,
d) Kultury, w tym w szczegblnosci: ogélnodostepne obiekty kulturalne takie jak: domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa;
e) ochrony zdr0w1a i opieki spolecznej, w tym w szczegolnoSci: gabinety lekarskie,
przychodnle, osrodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne,
f) o§wiaty i wychowania, w tym w szczegdlnoéci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
pubhczne szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
g) ustug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
-fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
(kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
(/) gabinety odnowy, nie zwigzane z uslugami i obstugg motoryzacji;
“"_h) ushug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
i‘futrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
- Zieleni niskiej, $redniej i wysokiej.
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3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odre;bnym‘i;:“’\ \
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie  Sciekow

komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; A\

3) ustala si¢ standard akustyczny: :

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — standard akustyczny jak dla zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) w przypadku realizacji budynkow o funkcji wylgcznie mieszkaniowej JednorodzmneJ - standard

akustyczny ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) w przypadku realizacji budynkow o funkcji wytgcznie mieszkaniowej WlClOI’Olel’lne_] - standard

akustyczny ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) w przypadku realizacji budynkow o funkcji wylacznie ustugowe;j standardu akustycznego nie

ustala sig, z wyjatkiem :

- realizacji uslug z zakresu o$wiaty i wychowania, dla ktorych ustala s1q standard akustyczny jak
dla terenow zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym- pobytem dzieci i mlodziezy,

- domow opieki spolecznej, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spolecznej;

4) czg$¢ terenu IMN1/U znajduje si¢ w granicach Ekologlcznego Systemu Obszarow Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5)na terenach IMN1/U oraz 2MN1/U wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu
likwidacji ujecia wody ustala sig:

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wody lub gmntu

b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwlok zwierzecych,

¢) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych

e) zakaz lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych a takze rurociagéw do ich transportu,

f) zakaz sktadowania i przechowywania odpadow promieniotworczych,

g) zakaz stosowania $rodkow ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach

ochronnych uje¢ wody,

h) zakaz stosowania nawozow- mlneralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminamiragrotechnicznymi,

i) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;

6) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7; ~

7) na rysunku planu Wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania.

4. Zasady ochrony dz;edz,lctwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolézesnel fragmenty terenow 1MN1/U, 2MN1/U objete sg Strefa Ochrony
Widokow (SOW), zaznaczona na rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania
powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania‘wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostgp osobom ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) od strony terendéw drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na pierwszej kondygnacji
‘nadziemnej budynkéw (na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji uslug w parterach
_budynkoéw, dostepnych z poziomu terenu — lokalizacja orientacyjna).

6. ZaSady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
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2) dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie WI@CC_] niz

30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej W) stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;.

8) wysokos$c¢ zabudowy: nie wigeej niz 11,0 m i nie wigeej niz 11l kondygnacje nadziemne;

9) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie WK;ce] niz 5,0 m i nie wigcej
niz [ kondygnacja;

10) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;

11) ksztatt dachu: nie okresla sic;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

13) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze 1ntensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze - wolnostojace, podziemne, wbudowane,
naziemne miejsca parkingowe; »

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczemem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub- oblektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:
czesé terenu 2MN1/U znajduje sie w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN1/U nie mniej niz 550 m’,
b) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN1/U nie mniej niz 420 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotne;
powierzchni dziatkj zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wdeielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozénia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu: 1MN1/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sig:

) a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),

" b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
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c¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem zabudowy“
dopuszczonej na podstawie ust.11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo- rekreacyjnyeh

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i droég pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej; :

2) w ramach terenu 2MN1/U wyznacza si¢ obszar infrastruktury techniczne;j, oznaczony graﬁczme
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrebie ktérego ustala sig
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych, do czasu przebudowy
lub likwidacji sieci. N

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ‘i” infrastruktury

technicznej: N\

1) w zakresie komunikacji: :

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu lMNl/U = od terenu oznaczonego
symbolem 1KDD (ul. Wapienna) oraz od terenu oznaczonego symbolem 1KX1 (ul. Zakole);

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MN1/U - od terenu oznaczonego
symbolem 1KX1 (ul. Zakole) i 2KX1 oraz drogi serwmowej W terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: N

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy Tub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrodet energn elektryczne] (z zastrzezeniem § 17 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi, R

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodme z 0b0w1qzujqcym1 przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzagdzen 1nfrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie
w oparciu o istniejace sieci w ulicach: Nadbystrzyckiej 1 Wapienne;j,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o-kolektor ,,B” 01,0,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do whasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych oraz z terenéw( nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi, i

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych po wymaganej rozbudowie w
oparciu o sie¢ niskiego cisnienia @200 w ul. Nadbystrzyckiej,

g) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem § 17 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@700 w
ul. Nadbystrzyckiej), )

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

i) dopuszcza _si¢  przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, -dla) ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na
terenach, tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych
z funqu przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
“zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

) "a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
"~ D) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placow zabaw,
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d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczeg01n0501
w formie kioskow, stoisk sezonowych, itp. =
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.\Ustala si¢
jednorazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego  skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1IMN1/U, 2MN1/U w wysokosci 30%.)

§10

Dla terenu 1UP/U ustala sig: .

1. Przeznaczenie terenu: Teren ushug publicznych, tereny zabudowy uslugowej
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych; /

2) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci z zakresu kategorn

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty Wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze‘admmlstracy]nym np: budynki
bankéw, urzedow pocztowych, urzedoéw, obiekty centrow. konferencyjnych i kongresowych,
sadow.

b) gastronomii, w tym w szczeg6lnosci: restauracje, bary, kaw1arnle puby, stolowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c) handlu, w tym w szczegolnosm: handel ‘\detahczny 0o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale
uzywane do targow, aukcji i wystaw targow1ska pod dachem, apteki i handel hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegolnosc1 hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultury, w tym w szczego6lnosci: ogolnodoste;pne obiekty kulturalne takie jak: domy kultury,
wielozadaniowe sale, kluby, sale taneczne, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa, '

f) nauki i szkolnictwa wyiszego, W tym w szczegolnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obstugi nauki, szkoty wyzsze, domy studenckie,

g) ochrony zdrowia i opieki{spolecznej, w tym w szczegolnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

h) o$wiaty i wychowania, w’ tym w szczegélnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoly jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

1) sportu i rekreacji, w tym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania roznych
dyscyplin sportu, <)

j) ustug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, “introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych,, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwiazane z ustugami i obstugg motoryzacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3Ystandardu akustycznego nie ustala sie, z wyjatkiem realizacji:
") a) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego, dla ktérych ustala
"~ sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym
: pobytem dzieci i mtodziezy,
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b) ustug z zakresu zamieszkania zbiorowego, dla ktérych ustala si¢ standard akustyczny Jak dla‘
terendw zamieszkania zbiorowego,

¢) domoéw opieki spotecznej, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spolecznej,

d) ustug z zakresu sportu i rekreacji, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny Jak dta terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) cze$¢ terenu 1UP/U znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chromonych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; N

5) na terenie 1UP/U wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graﬁcznle na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrgbie ktorego do czasu 11kw1dac11 ujecia wody
ustala sig: :

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania cmentarzy 1 grzebowisk zwtok zw1erze;cych

¢) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolema Wodnoprawnego

d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, mebezplecznych innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych ;

e) zakaz lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych a takze rurociggéw do ich transportu,

f) zakaz sktadowania i przechowywania odpadow promieﬁiotwérczych

g) zakaz stosowania $§rodkow ochrony roslin, 1nnych mz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody, K

h) zakaz stosowania nawozoéw mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi, © (")

1) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;. <

6) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7;

7) na rysunku planu wskazano orientacyjng IokahzaCJQ skarpy do zachowania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego’i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: fragment terenu 1UP/U objeta jest Strefa Ochrony Widokow (SOW),
zaznaczong na rysunku planu, w- obszarze ktorej ustala sie nakaz zachowania powigzan
widokowych ze Starym Miastem.

S. Wymagania wynikajace z potrzeb Ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikOw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa'w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ reahzacy; szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okreéla sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sqswqu dziatka;

4) wielkos¢ pow1erzchn1 zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

50%;

5) mlnlmal\ny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
_powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 20,0m;

-:8)ustala si¢ nieprzekraczalng rzedng wysokosci zabudowy — rzgdna 195 m n.p.m.;
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9) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych)
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezemem
iz ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku ‘

10) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzqdzema
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z brytg budynku, czyli przestonigte, obudowane

11) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,0; )

12) ksztatt dachu: ptaski; N

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnyrn lub
obu rodzajoéw jednoczesnie;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréow pokry¢ dachéw oraz wykonczema elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6; )

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze p0d21emne naziemne
miejsca parklngowe ,

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymame zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlega]qcych ochronie, na podstawie
odre¢bnych przepisow, terendw gorniczych, a takze ~obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodaroWania przestrzennego wojewodztwa:
cze$¢ terenu 1UP/U znajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku’ podziatu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczonapod komunikacje lub infrastrukturg techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowanla terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: -

1) w ramach terenu 1UP/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym(szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji Zlelem urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzeh sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

2) w ramach terenu 1UP/U wyznacza si¢ obszar infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na
rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrebie ktorego ustala sig
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych, do czasu przebudowy

“lub likwidacji sieci.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

“technicznej:
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1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UP/U - od terenu“
oznaczonego symbolem 1KDD oraz 2KDD (ul. Wapienna). |

2) w zakresie 1nfrastruktury technicznej: :

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasﬂa]qcego i
przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezemem §17 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odre;bnyml po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, -

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych W oparciu o
istniejace sieci, NS

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z p0w1erzchn1 szczelnych w
oparciu o istniejace sieci kanalizacji deszczowe]j z uwzgle;dmemem miejscowej retencji lub
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, 'z pozostatych terenéw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, 4

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych-po wymaganej rozbudowie w
oparciu o sie¢ niskiego ci$nienia ¥200 w ul. Nadbystrzycklej (lub $redniego ci$nienia @150
wzdtuz Bystrzycy),

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci c1epk)wn1czych (magistrala 2x@700 w ul.
Nadbystrzyckiej) po wymaganej rozbudowie lyb ~indywidualnych zrodet ciepta (z
zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami, odrqbnymi

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej 1nfrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odregbnych, -

h) dopuszcza si¢ przebudowe 1stn1ejqcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym Zagospodarowamem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowama, urzqdzama i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie; <

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placow zabaw, )

d) urzadzen sportowo- rekreacy]nych

e) lokalizacji oblektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci
w formie k1oskqw stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 “marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sic
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w.zycie niniejszego planu dla terenu 1UP/U w wysokosci 30%.

§11
Dla terenu 1Zl ustala si¢:
1. Przeznaczenle terenu: Tereny zieleni izolacyjnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrZymame zieleni izolacyjnej, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;
R 3 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala sig;

4) na terenie 1ZI wyznacza si¢ obszar ochrony uj¢cia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ‘ustala
si¢: o

a) zakaz wprowadzania $ciekdw do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwlok zwierzecych,

c) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia Wodnoprawnego

d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczeg6lnosci odpadow niebezpiecznych,

¢) zakaz stosowania $rodkow ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody, N

f) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczaja,cych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi, —

g) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywama terenu - zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;j: :

1) teren 1ZI objety jest Strefa Ochrony Widokéow (SOW), zaznaczona na rysunku planu, w
obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania- przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy. estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych doste;p osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych. ,

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazn1k1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: 85%;

2) dopuszcza sig lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagow pieszych i rowerowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc Wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow) wzdhuz
ciggow pieszych i rowerowych; /9 ¢

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogolnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow’ gérmiczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania’si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
cze$¢ terenu 1ZI znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z 0znaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. Szczegoélowe zasady i wafunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem’'dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw Kkomunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZI — od terenu
oznaczonego symbolem 2KX1 oraz od ul. Wapiennej zlokalizowanej poza granicami planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
~ elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
7 przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3)
"~ zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen 1nfrastruktury~
telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, ~

c) zaopatrzeme w wode, gaz, cieplo, odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy, -

d) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wdod opadowych w granicach meruchomosm
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, R

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelmemu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen 1nfrastruktury techmcznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komumkacyjnyrn na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowanla terenéow:

1) tereny dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu zagospodarowania iéh”zgodnie z planem, na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy 1stnle]qcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: \

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni nlepqucej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, \

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, :

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie Zw1a;zanych trwale z gruntem, w szczegolnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych, itp. . (7

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu wartoSci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZI w wysokosci 1%.

§12
Dla terenu 1KDZ ustala sig: ~
1. Przeznaczenie terenu: Teren drég publicznych — ulica zbiorcza .
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony $rodowiska, pi'zyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowani¢ standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) nakazuje si¢ odprowadzeme wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny Tie ustala sig;

4) czgs¢ terenu 1KDZ znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) na terenie IKDZ'Wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody
ustala sig: ()

a) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

c) zakaz stosowania srodkow ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
> ‘ochronnych ujgé wody,

d) zakaz stosowania nawoz6éw mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i

()" niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

"~ e) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;
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6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodme z)
ustaleniami §7; g

7) dopuszcza sie¢ w niezbednym zakresie tworzenie nasypow ziemnych sytuowanych poprzeczme do
osi dolin rzecznych w celu realizacji drogi zbiorczej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspélezesnej: fragment terenu 1KDZ objeta jest Strefa Ochrony Widokéw (SOW),
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktoérej ustala sie¢ nakaz zachowania powigzan
widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostqp osobom ze szczegblnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odregbnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rozmce; faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obmzone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. -

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowama terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 40m;

2) przekrdj: dwujezdniowy z obustronnymi chodnikami oraz drogami rowerowymi;

3) nakazuje sig¢ realizacje drogi serwisowej niezbednej do obstugi przyleglych nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢- mas ziemnych, Krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: \

1) czgs¢ terenu 1KDZ znajduje sig w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) czg$¢ terenu 1KDZ znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3) lokalizowanie obiektow budowlanych, studni, dotéw oraz rowoéw w odleglosci mniejszej niz S0m
od stopy watu przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: >
l)na terenie 1KDZ ob0W1qqua, ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym

ograniczenia dopuszczalneJ wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska; (

2) ograniczenie wysok0s01 obiektow o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie’komunikacji:

a) dostepnos¢  komunikacyjna terenu 1KDZ poprzez skrzyzowanie ul. Zana z ul.

Nadbystrzycka, poza granicg opracowania.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrédetl energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrqbnyrm‘
zmozliwo$cia  rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen 1nfrastruktury
telekomunikacyjne;j, -

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do planowanych sieci
kanalizacji deszczowej, z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi; ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do odbiornika (rzeka Bystrzyca), ,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnlemu Wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych. -

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowanla terenéw:

1) tereny dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy 1stnlejqcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w fofrﬁie

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni nlepqucej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, R

c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, N

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej me Zw1qzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plangwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta ©d wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dlaterenu 1KDZ w wysokosci 1 %.

| §13
Dla terenu 1KDD, 2KDD ustala sig: -
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulice dojazdowe — poszerzenie pasa
drogowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowanla ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzqdzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje sig¢ zachowa,me standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig;

4) czescei terendw: 1KDD oraz 2KDD znajdujg sie w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) na terenach 1KDD oraz 2KDD wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie
na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze czarnym, w obrgbie ktorego do czasu likwidacji
ujecia wody ustala sig:

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wody lub gruntu,
b) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
) ¢) zakaz stosowania $rodkoéw ochrony roélin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
"~ ochronnych uje¢ wody,
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d) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych norrny D)
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi, g

e) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnle z
ustaleniami §7. 0

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturoWych oraz
débr kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu 1KDD oraz teren 2KDD objete sg Strefg Ochrony
Widokow (SOW), zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania
powigzan widokowych ze Starym Miastem..

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlcznych przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegolnyml potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu; |

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 wurzadzen -infrastruktury technicznej w
pasie drogowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagdbw pieszych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych. (

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub- obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz W planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) czgscei terenow 1KDD oraz 2KDD znajdujq s1e; w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii
tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowanla terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢. '

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) poszerzenie pasa drogowego ul. Wapiennej, tereny oznaczone symbolem 1KDD oraz 2KDD

— dostepnos¢ komunikacyjna od ul. Nadbystrzyckiej (zlokalizowanej poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesyiowego'ljub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala’’ sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do istniejacych i
planowanych sieci kanalizacji deszczowej, z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu

zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

‘¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow

“ wynikajacych z przepiséw odrebnych,
) f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.
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11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.‘
zakazuje sie. |
12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sic
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, be;dqcego “skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%.

§14

Dla terenéw 1KX1, 2KX1 ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagow pieszo-jezdnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltoWanla krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodme 7 ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala si¢;

4) na terenach 1KX1 oraz 2KX1 wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graﬁczme na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obre;ble ktorego do czasu likwidacji ujecia
wody ustala si¢: S

a) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania nowych uj¢¢ wody wymagaj acych pozwolenia wodnoprawnego,

c) zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin, 1nnych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uj¢¢ wody,

d) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

¢) zakaz rolniczego wykorzystania ciekow;

5) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr Kkultury wspélczesnej: fragment terenu 1KX1 oraz terenu 2KDD objete sa Strefa Ochrony
Widokéw (SOW ), zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania
powigzan widokowych ze Starym‘Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowad w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekréj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;

2) dopuszcza si¢ reahzacy; niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych;

3) szeroko$¢ w 11mach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie (odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: czeSci terenow 1KX1 oraz 2KX1 znajdujg si¢ w zasiegu fali awaryjnej w
przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig¢.

9. Szézegélne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

. 'zakaz zabudowy: nie ustala sie.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: =\
1) w zakresie komunlkaCJl ‘

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KX1 - od ul. Nadbystrzycklej oraz od
terenu oznaczonego symbolem 2KDD (ul. Wapienna);

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terenu 2KXI1 - od terenu oznaczonego
symbolem 2KDD (ul. Wapienna); N

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem mlejsklego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrdédet energii elektrycznej (z zastrzezemem § 17 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi, Y

b) ustala si¢ obstuge telekomumkacyjna, zgodnie z 0bow1qzujqcym1 przeplsaml odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunlkacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekow komunalnych nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szezelnych do planowanych sieci
kanahzaql deszczowej, z pozostalych terendéw p0w1erzchn10w0 do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi, ~

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury techmcznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, (

f) dopuszcza sie przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowamem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisoOw odrgbnych. R

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowama, urzadzama i uzytkowania terenow: Tereny
dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane w
sposOb dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanlu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w Zycie niniejszego planu’dla terendw 1KX1, 2KX1 w wysokosci 1%

§15
Dla terenu 1E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni ufZ@dZonej w formie zieleni niskiej i $rednie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ der6Wadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig;

4) na terenie 1E wyznacza si¢ obszar ochrony ujgcia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym' szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala
sig: ()

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wody lub gruntu,
b) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
) zakaz stosowania $rodkéw ochrony roélin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach

()" ochronnych ujeé¢ wody,

"~ d) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,
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e) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnle z
ustaleniami §7. -
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: teren 1E objety jest Strefa Ochrony Widokow (SOW), zaznaczong na
rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powigzan w1dok0wych ze Starym
Miastem.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzeme
publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpleczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzah zapewniajgcych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebaml o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych. -
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, hczoneJ w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla si¢; -

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od. granlcy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana; :

3) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzmlu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i 'b‘udowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: N
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komumkacyjnq terenu 1E - od terenu oznaczonego symbolem
1KDD (ul. Wapienna),

2) w zakresie infrastruktury techmcznej

a) ustala si¢ zaopatrzenie~w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala siqiodprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (w
ul.Wapiennej), wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f)y-dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

- kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

“ podstawie przepisow odrgbnych.
11.(Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
‘zakazuje si¢.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustafa si¢
Jednorazowq oplate; na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutklem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E w wysokosci 1%.

§16

Dla terenu 1WS(KDZ) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenéw: Tereny wod powierzchniowych srodlqdowych zZ- dopuszczenlem
terenow drog publicznych — ulica zbiorcza

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzgdzonej w formie zieleni niskiej i $redniej. NS

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowanla krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przeplsaml odrebnymi;

2) teren 1WS(KDZ) znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu. Obszarow Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planuy;-

3) nakazuje si¢ stosowanie rolinnosci typowej dla ekosystemoéw dolin'rzecznych;

4) IlakaZU.JC si¢ ochrong oraz zachowanie cigglosci korytarzy ekologlcznych umozliwiajacych
migracj¢ gatunkow;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodme z ust. 10;

6) standard akustyczny - nie ustala si¢;

7) na terenie 1WS(KDZ) wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czarnyrn w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia
wody ustala sig¢: :

a) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody Wymagaj qcych pozwolenia wodnoprawnego,

b) zakaz stosowania §rodkéw ochrony roslin, 1nnych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

¢) zakaz stosowania nawozow mlneralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

d) zakaz rolniczego wykorzystania §cickow;

e) zakaz wprowadzania $ciekow dow6d lub do ziemi;

8) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7; '

9) dopuszcza si¢ w niezbednym zakresw tworzenie nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do
osi dolin rzecznych w celu reallzaql drogi zbiorcze;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa‘/kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: teren 1WS(KDZ) objety jest Strefa Ochrony Widokow (SOW),
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej ustala sie nakaz zachowania powigzan
widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczefistwo uzytkownikow z
zastosowaniem“:rbziévia(zaﬁ zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami, o ktoérych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) linie zabudowy: nie ustala sig;

3) mlmrnalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
pow;erzchm terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sig;

4yintensywnoé¢ zabudowy: nie okresla sie;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

__.6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw;
. 7) dopuszcza si¢ uksztattowanie terenu w réznych poziomach;

25/27



m.p.z.p. - czes¢ Il obszar I-P etap : Wytozenie Il

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przeprawy mostowej dla drogi publicznej oraz lokallzaqe;‘
infrastruktury dla ruchu rowerowego i pieszego;

9)w odniesieniu do ulicy zbiorczej realizowanej w formie estakady, ustala sie przekrOJ
dwujezdniowy z obustronnymi chodnikami oraz drogami rowerowymi,

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronle, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowama Przestrzennego
wojewodztwa:

1) dla terenu 1WS(KDZ) znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym na rysunku planu
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (istniejacym) ustala si¢ zakaz wykonywania robot
oraz czynnosci utmdniaja}cych ochrone przed powodzig lub “zwie;kszaja,cych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi; V

2) teren 1WS(KDZ) znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodoblenstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren 1WS(KDZ) znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) teren 1WS(KDZ) znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) lokalizowanie obiektow budowlanych, studni, dolow oraz rowéw w odleglosci mniejszej niz
50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podmalu meruchomosc1 nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) nakaz zachowania mozliwosci swobodnego spiywu wod;

2) nakaz zachowania otwartego koryta rzeki; " -

3) zakaz lokalizacji zabudowy,

4) zakaz zasypywania, przeksztatcania, Zabudowy i kanalizacji rzeki Bystrzycy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j: (
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obslug(—; komunikacyjng terenu 1WS(KDZ), w przypadku przeprawy
mostowej, od terenu-oznaczonego symbolem 1KDZ oraz powigzania do ul. Lubelskiego
Lipca ‘80 poza granica opracowania;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznégo z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga _telekomunikacyjna - dopuszcza sig¢ reahzaqf; sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala’ si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
_wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu

~zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow

~ wynikajacych z przepiséw odrebnych,

) 'f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
“~ kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
: podstawie przepisow odrebnych.

o0
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11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.‘
zakazuje sie. =
12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, be;dqcego skutklem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IWS(KDZ) w wysokosci 0,5%. >

§17

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej me uwzglc;dnlonych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgramczajqcyml drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spe%memu Wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Reahzaqa przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunu;cm kOllel z istniejacymi
sieciami 1 urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energn o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna moc ogranicza sie
do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18 S
Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego z 1ch przeznaczemem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowama gruntéw i obiektow.

Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajagcym i poprawiajgcym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow.

~§20
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

- § 21
Traci moc we fragmentach objetych gramcaml niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin -cz¢$¢ H przyjety uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrze$nia 2002 . ze zmian;imi;

§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po upiyw1e 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykonywana dla dokumentu planistyczneg’o\jakim
jest: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ I dla obszaru
I-P — ul. Zakole, ul. Wapienna stanowi niezbedng czes¢ procedury planistycznej. Jest to dokument obhgatoryjny
przy uchwaleniu projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego. &

W projekcie zmiany planu przedstawionym do Il uzgodnien wprowadzono zapisybdﬁbszace sie do
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu; obszaru ochrony ujeqia“fv(lji")d podziemnych;
ograniczen wynikajgcych z lokalizacji lotniska. Projekt uwzglednia Stefe Ochrony Widok\cl';w"(SOW) — majgcyg na
celu ochrone widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego (chronio\ﬁégo na podstawie wpisu
do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153). Korekcie ulegly zapisy odnoszace sife do sposobu tymczasowego
zagospodarowania oraz niektore zasady ksztattowania zabudowy. Ponadto wyzﬁaciono nowy teren 1WS(KDZ).
W zwigzku z wprowadzonymi zmianami oraz uzgodnieniami z RDOS (plsmo WO00S$.410.207.2018MH)
dokonano niezbednych Kkorekt w niniejszej prognozie oddzia’rywani‘a\"# na srodowisko. W projekcie
przedstawionym do Il uzgodnien dla terenu 1UP/U wprowadzono'korékty dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania. Zmieniono przebleg nieprzekraczalnej linii zabudowy, drobne;j
korekcie ulegt ESOCH oraz obszar zieleni towarzyszacej. Dla terenu 1KDD, 2KDD dopuszczono lokalizacje
miejsc parkingowych. Powyzsze zmiany nie wplyng znaczqco na zasadniczg czes$¢ prognozy. Niemniej
dokonano niezbednych korekt w prognozie oddziatywania na érOdowisko projektowanego dokumentu.

Podstawe prawng wykonania niniejsze prognozy odd2|aiywan|a na $rodowisko projektu zmiany planu
stanowig nastepujgce dokumenty: \

* Uchwala nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublln z dma 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego miasta Lublin — czes¢ I,

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowan/u i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945,

z pbdzn. zm.); S

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008' r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie ,éfod’owiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2018.2081,

z pézn. zm.). D’

Uchwata inicjujgca przystapienie do procedury planistycznej obejmuje 28 obszaréw. Dopuszcza sie
w niej opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes$¢ Il odrebnie dla po§z¢zegélnych obszaréw. Niniejszy dokument zostat sporzgdzony dla obszaru I-P.

Potrzebe podjec‘i/é:“fﬁéhwa’ry 0 przystgpieniu do sporzgdzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania pere,rsQ’tr‘zennego i wykonania niezbednych prac planistycznych wykazata przeprowadzona
analiza zasadno$gi ‘pfzystapienia do procedury planistycznej. Aktualnie przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami oboWiziiujacego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (zgodnie
z Uchwatg Nr 1716‘88/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r., ktory obejmuje potudniowo-
zachodm obszar miasta, zawarty miedzy al. Krasnickg, ulicami Gtebokg i Muzyczna, rzekg Bystrzycg do mostu
koIeJowego na szlaku Lublin-Warszawa, linig kolejowg Lublin-Warszawa). Dlatego tez w niniejszej prognozie
oddZIa’fywanla na srodowisko dokumenty planistyczne dla analizowanego obszaru bedg zwane dalej projektem
;mlany planu. Integralng czescig projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

prdgnoza oddziatywania na srodowisko.
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Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz wytycznymi
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o projekcie zmiany planu, rozumie sie przez to prOjekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin cze$¢ Il dla obszaru,\l-‘P (zgodnie
z uchwatg 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia 2016 r), a przez okreslenie prognoza[ ‘ro\iumie sie
prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu zag’ospodarowania
przestrzennego obszaru, ktdrego granice zostaty wyznaczone zgodnie z w/w uchwatg — obsza'f l-‘IVD.

Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest identyfikacj@r;i bcena potencjalnych
zagrozen srodowiska, wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz 6kreélenie ograniczenia
ich ewentualnych negatywnych skutkéw. Poniewaz dokumenty planistyczne fhuéza uwzglednia¢ zaréwno
potrzeby spoteczno-gospodarcze, jak i spetnia¢ wymagania zwigzane z ochrbba Srodowiska, analiza ustalen
dokumentow planistycznych na etapie ich powstawania pozwala na eliminacjéyzlégrozeh Srodowiskowych u ich
zrodta. W prognozie oddziatywania na srodowisko wskazuje sie i oceni,azé,gédnienia w zakresie skutkéw, ktore
moga wynika¢ bezposrednio z projektowanego przeznaczenia terenu oféz realizacji ustalen projektu zmiany
planu na poszczegdélne komponenty srodowiska, a takze na ,cé’ry;ekosystem i krajobraz. Ocenie podlega
réwniez stan i funkcjonowanie $rodowiska (zasoby $rodowiska;, odporno$é¢ na degradacje, zdolno$é do
regeneracji $rodowiska), wynikajagce z uwarunkowan okre‘élc‘)n’y‘ch w opracowaniu ekofizjograficznym oraz
zmiany, ktére mogg mie¢ miejsce w przypadku braku realiza@jihstaleh projektu planistycznego. Kolejnym celem
prognozy jest ocena rozwigzan funkcjonaIno-przeé:tri'éﬁ'nych i innych ustalen pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z przepisami prav“v\a"k,y\ skutecznos$ci ochrony bioréznorodnosci oraz ocena
zagrozen dla $rodowiska (w tym wptywu ustalen ;planistycznych na zycie i zdrowie ludzi), warunkéw
zagospodarowania terenu, skutkow dla istniejagyt;h form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,
a takze zmian w krajobrazie. Prognoza oddzia{yWania na srodowisko powinna takze zawiera¢ ocene w zakresie
mozliwosci rozwigzan minimalizujgcych ewe:n;[ua/lne negatywne oddziatywanie na srodowisko projektu zmiany
planu. Istotnym elementem w procesie\"’prognozowania oddziatywania ustalen projektu zmiany planu
na srodowisko jest wspotpraca autofé’ p?ognozy z autorem projektu zmiany planu, tak aby juz na etapie prac
planistycznych méc wyeliminowaé “rjokzwiazania, ktore niekorzystnie wptywatyby na stan jako$ci $rodowiska.
Wazne jest takze petne informov‘v:a‘niye podmiotow (wnioskodawcow, spotecznosc lokalng, organy samorzadowe)
o skutkach wptywu ustalen p\rojektu zmiany planu na $rodowisko. Z racji swojego zakresu (gtéwnych celéw)
prognoza oddziatywania ng;@érodowisko opiera sie na analizach identyfikacji proceséw i stanu srodowiska
analizowanego obszaru oraz jego otoczenia. Analizy te powinny mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta
mozliwa ca’roéciowaeb(‘:én//a potencjalnych skutkéw realizacji ustaleh planistycznych. Celem prognozy jest
réwniez wyeIiminonanie, na etapie sporzagdzenia projektu zmiany planu, ustalen sprzecznych z zasadami
zréwnowazonegb "rbzwoju, tak aby w jak najwiekszym stopniu méc chroni¢ srodowisko przed ewentualnymi
negatywnyrﬁi’ SRutkami ustaleh planistycznych. Prognoza ma na celu ocene na ile ustalenia (obok zachowania
istniejaqyc;ﬁf ‘wartosci  zasobow srodowiska) pozwolg na wzbogacenie Ilub odtworzenie obnizonych,
zdegradoWanych elementéw Srodowiska. Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegng
obnjﬁéniﬁ badz spotegowaniu. Prognoza powinna zawiera¢ rowniez okreslenie mozliwosci oddziatywan
«ti?'an‘sg‘ranicznych oraz wplywu na obszary Natura 2000. Identyfikacja obszaréw objetych przewidywanym

znaczgcym oddziatywaniem na $rodowisko i jego elementéw skfadowych, zaproponowanie rozwigzan
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ograniczajgcych, zapobiegajgcych i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie

rozwigzan alternatywnych sg celami posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziéfyyvania

na $rodowisko. <\ '

Reasumujgc prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscoWédb planu
zagospodarowania przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych s!g\utkéw realizaciji
projektu zmiany planu dla poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w tym miedzy innryrﬁ‘if‘drla krajobrazu,
ludzi, dobr materialnych. Nalezy zaznaczy¢, iz niniejsze opracowanie prognozuje Jedyme skutki realizaciji
projektu zmiany planu oraz przewiduje mozliwos¢ ich wystepowania. Prognoza ,ni,éj“‘r(?)zstrzyga natomiast

o stusznosci wprowadzenia projektu zmiany planu. . s

Zakres prognozy wynika z zapisow art. 51 i 52 Ustawy z dnia 3 paz’djzj@’nika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochﬁéh}e Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajgcych jej zakfeS: W przypadku niniejszej prognozy
instytucjami opiniujgcymi sa: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnyiw Lublinie oraz Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Lublinie. , ;

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodnj‘éhy nastepujgcymi pismami:

* uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prgﬂg’hozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie, znak: WOOS.411.57.20716"‘:.‘M‘H z dnia 23.12.2016 r., gdzie wedlug RDOS
prognoza powinna w szczegélnosci:

» okresla¢, analizowac¢ i ocenia¢ istniejacéi‘\'broblemy ochrony $rodowiska dotyczgce obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie‘uéfawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
wystepujgcych na terenie miasta qulvi‘n;

» zdefiniowa¢ i oceni¢ przewidyys(éhe znaczgce oddziatywanie na $rodowisko wynikajgce
z projektowanego przeznaczeﬁn‘iéi"‘ter/enu, w tym na bioréznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, ,ra‘\pdvvierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzgl/e,d;ﬁieﬁiem zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy
oddziatywaniami na té—éiémenty;

» przedstawiac podsu}ndWanie ocen czgstkowych dla poszczegolnych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego oraz obszarc')w chronionych;

» analizowaé wp%va projektowanego planu na istniejgce i projektowane na terenie miasta Lublin
ujgcia wod ﬁ;gd'iiemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi; nalezy oceni¢ czy ustalenia
projektuzmiér/iy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin umozliwiajg
spemi‘ehie celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych,
okyre“él’anych w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” wynikajgcych
Z Rémowej Dyrektywy Wodnej oraz dziatu Ill ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

{}jl,éhalizowaé i oceni¢ wptyw realizacji ustalen projektu planu na zmiany klimatyczne oraz

/ réznorodnos¢ biologiczng. Nalezy rozwazy¢ czy przewidywane zmiany warunkéw klimatycznych
i sSrodowiskowych bedg mialy wplyw na realizacje projektowanego dokumentu. Nalezy
przeanalizowac czy ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian
klimatu;
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» zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byC rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu. Y

uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towos$ci prognozy z Panstwowym Powiatowym ,!n‘spéktorem

Sanitarnym, pismo nr NZ-700/7/2017 z dnia 07.03.2017 r., gdzie wedtug Panstwowego F30v;}iatowego

Inspektora Sanitarnego w prognozie nalezy uwzgledni¢: 6

» granice terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem, zgodnie z wymogami podanym| w art. 114
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska; INZ

» ewentualne granice obszaréw ograniczonego uzytkowania wraz z istniéjaﬁcym i wymaganym
sposobem ich zagospodarowana wg przepisdéw szczegotowych; ‘ ~)

» ustalenie rozwigzan obstugi komunikacyjnej i parkingowe;j ora:Z“}w‘ zakresie infrastruktury
technicznej; )

» sposoOb rozwigzania gospodarki wodno-sciekowe; i gospodarkn odpadaml dla obszaréw objetych
opracowaniem; 57

» w celu ograniczenia potencjalnego ucigzliwego odd2|aiywan|a funkcji handlowo-ustugowe;j,
dopuszczonej na terenie bez wskazania jej charakteru, nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zakresu
tych ustug wytgcznie do ustug nieucigzliwych ;‘i";~;uézczegé{owic': w definicji wprowadzonej
w stowniczku projektu. O

Dokumentami powigzanymi z niniejszg prdgﬁdﬁa sg miedzy innymi nastepujgce dokumenty

i opracowania:

Ekofizjografia podstawowa do miejscowego ;planu zagospodarowania przestrzennego — czes¢ I,
K.Jurycka, Wrzesien 2017, }

Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lliblih Lublin 1998 r. pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego;

Mapa akustyczna dla miasta Lubl|n Ekkom Krakow 2017 r.;

Mapa glebowo-rolnicza dla Lublma IUNG Putawy;

Mapa Oceny Terenu (z /purnktu widzenia zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala'~1iff$000;

Miejski plan reagowania*‘lr(ryiysowego, UM Lublin;

Objasnienia do szczéQé%oWej mapy geologicznej Polski, arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrz\ggj_ﬁenkiel;

Raport o stanie 's:)jo]d/owiska wojewddztwa lubelskiego w 2017 r.;

Roczna ocena ,‘jél(oéci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewodzki za 2018 rok, GIOS
2019; -

Rozporzqdzenle Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
ha{asu w srodowisku (Dz.U. 2014.12);

{:;‘Stu;dlum uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
( Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r,;
““Uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czes¢ I, obejmujgcego potudniowo-zachodni

obszar miasta, zawarty miedzy Al. Krasnicka, ulicami Gieboka i Muzyczna, rzekg Bystrzycg do mostu
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kolejowego na szlaku Lublin - Warszawa, linig kolejowg Lublin — Warszawa wraz z podjetymi zmianami;

* Uchwata nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapien}a do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czéég’: 1I;

* Uchwata nr 322/1X/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie przx}écia’ ',,Planu
Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 20307;

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu ¢przestrzennym
(Dz.U.2018.1945, z pdzn. zm.); 7 §

« Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i‘jreéb"‘;bchronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodovs'//ji“‘s‘ko (Dz.U.2018.2081,
z pézn. zm.); - \:/ |

* Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2019'/.1§39(‘5 z pozn. zm.);

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55);7\v 7

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno-inzynie;rsrkiyé, geomorfologiczne.

b

Yo =
r
NN

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono brzy zastosowaniu metody opisowej,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkéw zwigzanych z realizacjg ustalen projektu
zmiany planu dla jednego wariantu ustalen planistycznych, zap‘fbponowanych przez projektanta — urbaniste.
Dokonana zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutlg,é?v 'bddzia’fywania w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie zmiany planu. W ocenie "wyykorzystano metode prostego prognozowania,
postugujac sie metoda analogii do oddziatywania istn“i'fej‘é[“ég/ch tego typu inwestycji. Analizy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem'dkdhﬁiesienia prognozy sa:

* istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego_i; zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na potr;eby niniejszego projektu zmiany planu;

e uwarunkowania wynikajgce z realizyaij;sttaleﬁ zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
projektem zmiany planu; , /

* dziatania zwigzane z realizaqja;sys\“téméw technicznych na obszarze objetym projektem zmiany planu,
realizowane zgodnie z zasadké'mizprzyjetymi w planie miejscowym.

Ocene prognozy zmian pdéfZ%izegélnych komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize
funkcjonowania tych komponentéw ;‘w strukturze przestrzennej. Dokonana zostata rowniez analiza przysziego
funkcjonowania $rodowiska (na s\kutek zmian, jakie mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustalen projektu
zmiany planu). Etapem }sggﬁpowym prognozy jest ocena skutkéw, czyli stanu wynikowego komponentow
srodowiska, powsta’regofr)a/skutek zmian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu
zmiany planu oraz eWefanalne sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych
z troski o osiagnigde mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
przestrzennego 65§zaru.

Nlnlejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

. Groz"p;‘c‘)"znanie uwarunkowan wystepujgcych na obszarze opracowania;

L —’a‘n'élize ustalen projektu zmiany planu na omawianym obszarze;

AN ffirdentyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu
zmiany planu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu;

* prognoze mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;
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* propozycje ewentualnej modyfikacji ustalen projektu zmiany planu oraz dziatah i przedsiewzie¢
zmierzajgcych do ograniczenia natywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Y
W celu sporzagdzenia prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie SiQ\* ze /stanem

i uwarunkowaniami srodowiska analizowanego obszaru: >

e zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniarrr}i’; obejmujgcymi
przedmiotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg wykonang na potrzeby prac"pféhistycznych;

* dokonano oceny projektu zmiany planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktéW "‘brawnych, w tym
przepisow gminnych;

* przeprowadzono wizje lokalng, celem identyfikacji obecnego stanu zagospgdéfbwania przestrzennego
oraz oceny komponentow srodowiska; : -

* dokonano analizy czynnikéw majacych wptyw (negatywny, neutralny, Vp'c’):zytywny) na srodowisko i jego

komponenty.

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wptywa na poszczegodine
komponenty Srodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany"rp])/lanu bedzie miata wplyw na srodowisko
przyrodnicze, nalezy przeanalizowa¢ przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkbw mozna
bedzie przeanalizowa¢ w przysztosci na podstawie ,m,c)hitoringu, ktéry powinien by¢ przeprowadzony
w okreslonych odstepach czasowych (uregulowanych prZebisami odrebnymi). Aby wykona¢ monitoring, nalezy
poréwnac stan srodowiska w chwili wejscia w zycie brrdj\ektu zmiany planu ze stanem pdézniejszym. Tylko taka
analiza pozwoli na dokfadne okreslenie wpiywuk ustalen planistycznych i ich realizacji na poszczegéine
komponenty $srodowiska. )

W propozycjach dotyczacych przewjdj}ﬁfénych metod analizy skutkéw realizacji projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi: ;

* prowadzenie rejestru miejscpv\}ych plandw, rejestrowanie wnioskdw o0 sporzgdzenie miejscowych
planéw lub o ich zmiane, grbmadzenie materiatéw z nimi zwigzanych;

* rejestrowanie wnioskéw o‘rzmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane funkc;ji terenu;

* ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego;

* ocene rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
terenow zieleni);

e zmiany w srodowlsku przyrodniczym wskutek realizacji planu miejscowego,

* ocene Warghkéw i jakosci klimatu akustycznego.

Zakresy,«nﬁdﬁitoringu poszczegodlnych elementéw srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
aza ich wykohghie odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdg,
starostwa rpbwi'atowe, urzedy wojewddzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektérét’Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony
éronWiska i inne. Raporty o stanie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska powinny byé
griékaZywane do jednostki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do Urzedu

‘Gminy lub jak w przypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringbw sg zbierane
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w rocznych raportach, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji parstwowe;.
Udostepnione informacje o poszczegélnych komponentach $rodowiska umozliwiajg okreslenie stanu
Srodowiska oraz wskazanie ewentualnych przekroczen normatywnych (wynikajgcych ze standardow jakoéci
Srodowiska). Umozliwia to podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych. V\\/‘\prz’ypadku
zmian negatywnych i wystepowania przekroczen standardow jakosci srodowiska na podstaw\ie\“raportéw
mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen oraz odpowiedniego zagospodarowama
tych terendw w celu poprawy jakosci komponentéw Srodowiska.

W celu sporzadzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w Srodowisku najwiékéze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu powié}ria atmosferycznego,

poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz mwentaryzaCJa gatunkéw fauny.

\\)

W przypadku realizacji projektu zmiany planu nie stwierdza sie Winte,powania transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko. Jest to spowodowane tym, Ze takie oddzi,é}y\)vanie nie wystepuje w formie
bezposredniej — teren objety projektem zmiany planu nie jest potozony kpriy granicy panstwa, miasto Lublin
znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ponadto_w _projekcie zmiaﬁv planu nie przewiduje sie lokalizacji

zakladdéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznyech awarii, w tym awarii o transgranicznym
zasiegu, ani innych obiektéw zawsze znaczaco negatywnie oddziatujgcych na $rodowisko.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w centraJneJ czesci miasta w dzielnicy Rury, w okolicy
ul. Nadbystrzyckiej, obejmujgcy ul. Zakole i ul. Waplenna Obszar I-P to w chwili obecnej w duzej mierze tereny
Zieleni niezagospodarowanej, nieurzadzonej, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej (z zielenig
towarzyszgcg), oraz tereny ogroddéw dzia}kowyvch \j zieleni nadrzecznej. Przedmiotowy teren znajduje sie
czesciowo w dolinie rzecznej, graniczy z rzeka Bystrzyca.

Wedtug klasyfikaciji fizycznogeograficzhéj J. Kondrackiego (1991) przedmiotowy teren, podobnie jak
i cale miasto Lublin, potozony jest w megéfegionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa, w prowincji: Wyzyny
Polskie, podprowincji: Wyzyna Lubejsko-LWowska, w makroregionie: Wyzyna Lubelska. Analizowany obszar
potozony jest w catosci w obrebie V,m'ezorregionu Ptaskowyz Nateczowski. Obszar Ptaskowyzu pokryty jest grubg

warstwg lessu i rozciety jest dolinami rzecznymi oraz wgwozami.

Najnizsze part:i‘e bddioza stanowi prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej pokryty
miodszymi utworami ‘pal/eozoicznymi. Osady dewonu wyksztatcone w postaci piaskow z wktadkami mutowcow
(dewon dolny) i ’skél—WegIanowych (dewon srodkowy i gérny). Nad nimi zalegajg osady karbonu budujgce wielki
basen wegl‘anowy},w posiadajgcy tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére charakteryzujg sie wystepowaniem
poktadéw Weyglia kamiennego (duza gtebokos¢ potozenia ich stropu, okoto 1200 m, uniemozZliwia ich
gospodarc'ze" wykorzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowo-weglanowe osady jurajskie,
piaszqusto-wegIanowe osady kredy dolnej i potezna seria skat weglanowych i weglanowo-krzemionkowych
g()rnéj 'kredy. Skaty trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesigciu metrow wyksztatcone najczesciej
WpOsiéci gez, stratygraficzne nalezgce do paleocenu wystepujg w postaci zwartej pokrywy i stanowig warstwe
podscielajgcg dla zalegajgcych tu utworéw czwartorzedowych (lesséw). Przypowierzchniowa budowa
URZAD MIASTA LUBLIN
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geologiczna przedmiotowego terenu uksztattowana zostata w okresie zlodowacen, zwilaszcza w stadiale
gtdwnym Wisty przy dominujgcym udziale akumulacji lessowej. Analizowany obszar zbudowany jest z lessow,
ktére pochodzg z plejstocenu (czwartorzed). Migzszos¢ pokrywy lessowej dochodzi do 25 m. Genezafﬂlessu
zwigzana jest ze zlodowaceniem potnocnopolskim, w czasie ktérego pyt lessowy byt wywiewany,\n‘a Znaczne
odlegtosci, gdzie obecnie tworzy zwarte pokrywy lessowe. Less zbudowany jest z kwarcu( 2 “d‘(‘)mieszka
weglanow. Ze wzgledu na swoje wilasciwosci fizyczno-chemiczne jest skionny do osiadanig;jpod wplywem
wilgoci. Z kolei w warunkach suchych odznacza sie skionnoscig do pekania. Charakterystyc'z”‘rfa‘rcecha lessow
jest wystepowanie wawozéw i tworzenie sie dolin erozyjno-denudacyjnych. Najmiodszgf' ‘Q‘t\‘)@ory pochodzenia
heliocenskiego to piaski rzeczne, piaski i gliny aluwialne, deluwia, namuty i torfy zlo'l;él‘izowane w dolinach
rzecznych i zagtebieniach terenu. Obszar I-P zbudowany jest z lessow, a takze z \ﬁiéskéw, 2wiréw, madow
rzecznych oraz torfu i namutéw. Budowa geologiczna obszaru I-P zwigzana jest z czesciowym potozeniem
obszaru w dolinie rzecznej. Ze wzgledu na swojg budowe geologicznq;‘téren objety opracowaniem
charakteryzuje sie wystepowaniem zjawisk sufozyjnych, ktére polegajg na mé‘é’ﬁanicznym wyptukiwaniu ziaren
(czgstek mineratéw) przez wody podziemne (dotyczy to fragmentu szQd‘Wanego z lessoéw). Sg to tereny
o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych budownictw‘o; W' potudniowo-wschodnim fragmencie
obszaru znajduje sie sucha dolina. Cze$¢ przedmiotowego terenUznajduje sie w dolinie rzecznej, w zwigzku
zczym sg to obszary gruntdw stabonosnych, ptytkiego wyste,;powénia wod gruntowych (0-2 m), zalewane
w czasie powodzi — réwniez utrudniajgce budownictwo. ‘N‘é przedmiotowym terenie nie wystepujg
udokumentowane ztoza surowcow naturalnych. , 

Uksztattowanie terenu wynika bezpoérednio‘f‘/z‘: budowy geologicznej i jest uwarunkowane
zréznicowaniem budulca, ktéry tworzy podioze i ktt"),ryi~~\jést w roznym stopniu podatny na wptyw czynnikéw
zewnetrznych. Wspéiczesna rzezba obszaru objete§16 opracowaniem jest wynikiem proceséw akumulaciji
lessow oraz pdzniejszego rozmywania tej pok;rvywy/ Ze wzgledu na podatnos¢ lessu na procesy erozyjne,
charakteryzuje sie on wystepowaniem wawozéyy"i suchych dolin. Czes¢ przedmiotowego terenu znajduje sie
w dolinie rzecznej. W pé{nocno-wschodn,imf“r‘i‘/régmencie opracowania znajduje sie sucha dolina. RzeZba
przedmiotowego obszaru jest wiec doéc’;;zﬁr‘cf'j'z:nicowana. Maksymalna wysokos¢ terenu to ok. 188 m n.p.m., zas
minimalna wysokosc¢: ok. 171 m npm teren nachylony jest w kierunku potudniowo-wschodnim w kierunku

rzeki, wystepuja tu spadki duze spadkl térenu.

Wedtug klasyfikacji - przyrbdniczo-rolniczej (R.Turski, S.Uziak, S.Zawadzki) obszar Lublina, zaliczony
zostat do regionu przyrodniczo-rolniczego terenéw wyzynnych i wchodzi w sktad Ptaskowyzu Natgeczowskiego,
Réwniny Luszczowskiejf;;qr'é‘z’ Wyniostosci Gietczewskiej. Analizowany obszar lezy w obrebie Ptaskowyzu
Nateczowskiego. Pod:Wig//Iedem przydatnosci rolniczej gleby zakwalifikowane zostaty do kompleksu drugiego
pszennego dobrgg’@.‘ Na analizowanym obszarze przewazajg gleby brunatnoziemne, lessowe, wytworzone
z lesséw. Gleby “t/ek""}c’:harakteryzuja sie korzystnymi wiasciwosciami fizycznymi i chemicznymi. Less dzieki bardzo
dobrej poréwétééci jest przewiewny i przepuszczalny, posiada takze duze zdolnosci chioniecia oraz
magazy:nqw,éhia wody. Na lessach poziom préchniczny jest bardzo dobrze wyksztatcony i osigga migzszosé do
30 cm; —Gléby lessowe podatne sg na erozje. Intensywnos¢ tego procesu uzalezniona jest gtownie od rzezby
terefn‘u‘ (ﬁachylenia i dtugosci stokow). Erozje wodng i wietrzng wyzwalajg miedzy innymi prace ziemne, czynniki
dgraniézajace aktywnos¢ biologiczng szaty roslinnej oraz rolniczg dziatalnos¢ cztowieka Na omawianym

obszarze mozliwe jest wystepowanie erozji wodnej wywotanej gwattownymi ulewami, podczas ktérych moze
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dochodzi¢ do zmywdw powierzchniowych i rozcie¢ erozyjnych. Proces ten charakterystyczny jest przede
wszystkim dla terenéw, na ktérych wystepujg duze spadki. W granicach opracowania wystepujg gleby
antropogeniczne (dla ktérych nie okresla sie klas), silnie przeksztatcone w wyniku antropopresji i p’ro;‘c‘e‘séw

urbanizacyjnych, gleby klasy Il i llla, a takze grunty zakwalifikowane jako pastwiska klasy IlI.

Wedtug podziatu na jednostki hydrogeologiczne przedmiotowy teren, podobniéf Jak i caly Lublin,
pofozony jest w obrebie regionu lubelsko-radomskiego, podregionu lubelskiego, w regi‘dﬁié lubelsko-podlaskim
i w mikroregionie centralnym. Obszar znajduje sie w obrebie gldwnego zbiornika,,vs;éd podziemnych nr 406
GZWP (Niecka Lubelska). Wody zwigzane sg z jednym poziomem wodonos;njym‘, ktéry jest skorelowany
z weglanowymi utworami kredy gornej i czesciowo paleocenu. Wody podzije’mrie sg wodami szczelinowo-
warstwowymi, krgzgcymi w spekanych skatach weglanowych. Zasilanie\V\f(éd‘ nastepuje poprzez infiltracje
opadow atmosferycznych, ktora zalezy od rodzaju powierzchni terenu (i‘zQI\a‘rcji wodonosca). Wody podziemne
odznaczajg sie wysokg jakoscig. Sg to wody bezbarwne, bez zapéchu lub o stabym zapachu roslinnym.
Lokalnie wykazujg podwyzszong metno$é. Odczyn pH waha sie Ww.granicach 6,2-8,0 pH, najczesciej wynosi
7,0-7,5 pH. Przedziat twardosci wynosi od 100 do 700 mg QaQOQ/dcm? Przewazajg jednak wody twarde
w granicach od 300 do 500 mg CaCOs/dcm?. )

Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty an{mpogeniczne. Ze wzgledu na przeksztaicenia
antropogeniczne przepuszczalnos¢ tych gruntow okreéla‘n‘a‘zjest jako zréznicowana. Gtebokosé wystepowania
wod podziemnych jest zréznicowana i zalezy od uksztéttéwania terenu oraz odlegtosci od doliny rzecznej. Na
obszarze I-P ze wzgledu na potozenie czgsciowo wdoliﬁie rzecznej gtebokos¢ wystepowania wod podziemnych
ksztattuje sie na poziomie od 10 do < 2m. Przrybu52czalny kierunek ptyniecia wod podziemnych odbywa sie
z wierzchowin w kierunku doliny rzeki Bystrzyc;r‘,/j‘./,;‘ ‘

Wody podziemne wykorzystywane \syqr"’/przede wszystkim na cele komunalne i przemystowe. Wysoki
pobdr woéd podziemnych w XIX w. przyqzyn'i’f sie do powstania na terenie Lublina leja depresyjnego. W 1992 r.
jego powierzchnia wynosita 201 km?f‘WiI‘atach 1995-2010 zaobserwowano zmniejszenie sie leja depresyjnego
do wielkosci 112 km?2. Zmiana t"a:zwiazana byta z wystepowaniem wyzszego zasilania atmosferycznego,
tj. wiekszych opadow atmosfe‘rfycz‘hych, a takze ze spadkiem zapotrzebowania na wode z sektora
przemysfowego oraz zmnigjszeniem zuzycia wody w gospodarstwach domowych. Wyrazne zmniejszenie
poboru wody nastgpito po'#—1989 roku i wynikato przede wszystkim z upadku zaktadéw przemystowych
Zlokalizowanych na tergﬁi}rﬁéﬁ}niasta. Na podstawie analiz wykonanych w 2012 roku, dotyczacych $redniej
gtebokosci quasi-statyStyéinego i dynamicznego zwierciadta wody mozna sgdzi¢, iz lej depresyjny ponownie sie

powigksza, co jestniepokojgcym zjawiskiem.
Beiboérédnio na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepujg state wody powierzchniowe.

\ ‘;Wediug podziatu geobotanicznego Polski W. Szafera (1959) analizowany obszar, podobnie jak i caty
Lubjih'leiy w obrebie panstwa: Holarktydy, w obszarze: Euro-Syberyjskim, w Prowincji: Srodkowo-europejskiej,
Pokdpré‘wincji: Nizowo-wyzynnej, Dziale: Battyckim, Poddziale: Pas Wyzyn Srodkowych i Krainie: Wyzyna
Lubelska. Podziat ten zostat uszczegétowiony przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujgc do jednostek
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fizycznogeograficznych. Dzielnica — Kraina Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi i podokregi. Lublin
nalezy do Okregu Lubelskiego i Podokregu Ptaskowyz Nateczowski, Réwnina Betzycka i Plaskowyz Swidvnigki.
Potencjalna roslinnos¢ na przedmiotowym terenie to siedliska subkontynentalne grgdéw Iipowo-'\depc)wo-
grabowych, odmiany matopolskiej z bukiem i jodtg formy wyzynnej, serii zyznej. Roslinnosé rzeczyWis’té, czyli
taka, ktéra obecnie zasiedla analizowany obszar, odbiega od roslinnosci potencjalne;j. Zwiaiéﬁé jest to
z aktualnym stanem zagospodarowania, wptywem czynnikow zewnetrznych, w tym z antropoprgsja.

Pod wzgledem struktury przyrodniczej, w tym réznorodnosci biologicznej przedmiotoWy’ ‘treren jest dosé
zréznicowany. Obszar I-P to w duzej mierze tereny zieleni nieurzadzonej, a takze og‘(oa;y"‘jdziaikowe. Takie
zagospodarowanie wptywa na ogdlny stan bioréznorodnosci. Pétnocna i pé’rnéﬁﬁo-zachodnia czesé
przedmiotowego terenu, gdzie skoncentrowana jest zabudowa mieszkaniowa c\ha?é‘kteryzuje sie mniejszg
bioréznorodnoscig. Do gatunkéw drzew jakie mozna spotka¢ w tym obszarze nalé‘ia’fn. in.: jesiony, lipy, klony,
wierzby, brzozy. Charakterystyczng roslinnoscig dla przedmiotowego terenu jg‘ét\‘réwniez roslinno$¢ ruderalna,
ktéra wkroczyta w miejsca, gdzie zostata usunieta pierwotna pokrywa glebbi}va lub zostat nasypany nowy
materiat (gruz, skaty, odpadki organiczne). Do reprezentacyjnych fitoceanﬂ\f‘ruderalnych nalezg miedzy innymi:
Atriplicetum nitentis — czyli zespét tobody blyszczacej z sporkiem‘ poInYm, Iniczkg matg; Echio-melilotetum
— zespot zmijowca i nostrzykéw (szczaw rozpierzchty, nostrzyk Zolty, nostrzyk biaty). Pobocza ulic zasiedla
mannica odstajgca, ktéra jest odporna na zasolenie (zwiaza;rie;,Z posypywaniem solg drog i chodnikéw
w okresie zimowym). )

Zroznicowanie gatunkowe i ilosciowe fauny na obszéféch miejskich zalezy w duzej mierze od dziatah
antropogenicznych oraz stanu zagospodarowania “iﬁprieétrzennego. Reprezentanci Swiata zwierzecego
wystepujg w srodowisku zurbanizowanym sporadycznié{éa jednak statym skifadnikiem uktadoéw ekologicznych.
Ich liczebnos¢ i kondycje reguluje sposob kszta’rtowéhia i utrzymywania terenéw zieleni miejskiej, a takze
obecnos$¢ terendéw zieleni niezagospodaroquéj.  Swiat zwierzecy jest zwigzany z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, w przypadku niektérych gatu‘h}géw zalezy réwniez od obecnosci cziowieka. Pewne gatunki
zwierzgt nie wystepujg w bliskim sasiedztyvief“r‘c"/z}owieka, inne wrecz odwrotnie — sg od niego zalezne. Miasto
jest niezwykle zréznicowane pod wzgle,,d‘éfh': wystepowania siedlisk oraz bazy pokarmowej. Na analizowanym
obszarze charakterystyczne jest wi}stgpowanie gatunkow, ktore uzaleznione sg od cziowieka, a przede
wszystkim od dostepnosci do bazyipoykarmowej, jaka on oferuje. Takimi zwierzetami sa: myszy czy szczur.
W miescie zaobserwowaé moznata:kie nornice, krety, niekiedy jeze. Ich obecnos¢ jest szczegodinie widoczna
na obszarach, gdzie wstgpuje duzo zieleni. Zréznicowanie i liczebno$¢ fauny przedmiotowy obszar zawdzigcza
pofgczeniu z Ekologiczpyfp Systemem Obszaréw Chronionych, ktoéry stanowi korytarz ekologiczny
umozliwiajgcy migracje zwterzat Jesli chodzi o awifaune (ornitofaune) to na terenie miasta jest ona dos¢ liczna
— wyrézni¢ mozna okO}o 1 78 gatunkow ptakéw. Na analizowanym obszarze charakterystycznymi gatunkami sg

grupy ptakow osiedli mieszkaniowych takich jak: wrobel, sierpdwka, kawka, jerzyk, gotab miejski, czy sroka.

OméWiahy obszar, podobnie jak i caty Lublin nalezy do Nateczowsko-Lubelskiej jednostki klimatyczne;.
Charaktgryéﬁje sie ona $rednig roczng temperaturg 7,3°C, roczng sumg opadéw w granicach 550 mm oraz
dtugoscig bikresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego, a w szczegdlnoSci
z\kitﬁar‘i‘mku SW-W. Cechg charakterystyczng dla tej jednostki klimatycznej jest duza zmienno$¢é pogodowa,

,é?redni‘o‘ co 3-5 dni nad obszarem Wyzyny Lubelskiej przesuwa sig front atmosferyczny.
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Na klimat lokalny, czy tez mikroklimat danego obszaru majg wptyw elementy Srodowiska
przyrodniczego, takie jak uksztattowanie terenu, bliskos¢ zbiornikéw wodnych, wysokosci nad poziomem morza,
pokrycie terenu oraz szeroko$¢ geograficzna. W skali lokalnej najwieksze znaczenie ma rzezba terenu, a“takze
bliskos¢ waéd i lasow. Wystepowanie naturalnych obnizen (przede wszystkim dolina rzeczna) na gbszarze I-P
sprzyja powstawaniu inwersji termicznych oraz tworzeniu sie mgiet. Roznice temperatury miedzy‘\bl)\hiieniami
terenowymi a wzniesieniami mogg dochodzi¢ do kilku stopni. Jednoczesnie ze wzgledu nanfakt, iz przebieg
suchej doliny rzecznej jest zgodny z przewazajgcymi kierunkami wiatrow (najczesfszym kierunkiem
wystepowania wiatrdw w Lublinie jest potudniowy-zachdd oraz zachéd) zachodzi tur ‘fafi)viejsza wymiana
powietrza, co prowadzi do wyréwnania pionowego profilu temperatury. Czesciowo zapabiéga to powstawaniu
inwersji termicznych oraz utrzymywaniu si¢ w dolinach sptywajacego z wierzchowin. Q:h’{bdnego powietrza wraz
z zanieczyszczeniami. Przebieg dolin w Lublinie nadaje im predyspozycje do pei,n'ijehi‘a funkcji aerosanitarnych
korytarzy przewietrzajgcych. Korzystnymi warunkami solarnymi charakteryzru]’g éie stoki potudniowe, ktore
zlokalizowane sg na obszarze I-P. Poza rzezbg terenu na klimat lokalny oddz;iél',Uje réwniez zjawisko ,miejskiej
wyspy ciepta”, czyli wystepowania wyzszych temperatur powietrza na "\o‘rbszarach silnie zurbanizowanych
0 duzym odsetku terenéw zabudowanych, szczegdlnie w centrach miést.fObecnoéc’; doliny rzecznej umozliwia

naturalne przewietrzanie miasta minimalizujgc tym samym ewentua'lne wystepowanie ,miejskiej wyspy ciepta”.

~~
tlen

Zanieczyszczenia zawarte w powietrzu wpiywajafiwi sposéb negatywny na srodowisko przyrodnicze,
stan ekosystemow, zmiany klimatyczne, a takze. h\a‘ /zdrowie i jakos¢ zycia ludzi. Istotnym Zrédtem
zanieczyszczenh powietrza na przedmiotowym obszarié \sa drogi. Do gtéwnych zrédet zanieczyszczen liniowych
zaliczy¢ mozna: ul. Nadbystrzycka, ktéra znajdqje éi(—; poza granicami obszaru opracowania, jednak ma ona
wptyw na jego stan jakosci powietrza. Na przéQmiotowym terenie, a takze na calym obszarze planistycznym
czesc Il nie sg zlokalizowane zakfady przemyéib\)ve, ktére stanowityby istotne zrédto zanieczyszczen powietrza.
Czesci zabudowy mieszkaniowej zIokal}i\zﬁéw‘éna na przedmiotowym terenie nie jest podtgczona do miejskiej
sieci cieptowniczej i korzysta z indyWidQéInych zrddet ciepta, co negatywnie wptywa na stan jakosci powietrza
atmosferycznego. Na terenie Lubl‘/riné‘oybserwowany jest wzrost zanieczyszczen powietrza w okresie jesienno-
zimowym, czyli w sezonie grzewczym, z osiedla doméw jednorodzinnych i kamienic z indywidualnym systemem
ogrzewania, najczesciej opalan;ych weglem. Na wysokie stezenia pylu PM10 i benzo(a)pirenu wptywajg tez
niekorzystne warunki inm‘atyrlréczne w sezonie grzewczym (niska temperatura, mata predkos¢ wiatru, mata ilos¢

opadow).

Zgodnie z ust‘a\f\"/’é‘ Prawo ochrony $rodowiska Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiskowa dokonuje
oceny poziomoéw substéncji w powietrzu. Celem prowadzonych rocznych ocen jakosci powietrza jest uzyskanie
informacji o pozi‘éméch stezenia zanieczyszczen w poszczegdlnych strefach, ktére stanowig podstawe miedzy
innymi do okréélenia obszaréw wymagajgcych podjecia dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza. W celu
okreslema przyczyn wystepowania ponadnormatywnych stezerr dokonuje sie ztoZzonych analiz, ktére stanowig
jeden z elementow Programu Ochrony Powietrza. Roczna ocena jakosci powietrza pod katem spetnienia
kryterlow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi obejmuje 12 substancji. W Raporcie dokonywana jest
(klasyflkaqa stref dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie. Miasto Lublin traktowane jest w mys| ustawy Prawo

ochrony $rodowiska jako aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy — ,Aglomeracja Lubelska”.
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Wynikiem rocznej oceny jako$ci powietrza jest okre$lenie klas strefy dla danego zanieczyszczenia. W Lublinie
znajdujg sie dwie stacje pomiarowe, z ktdrych wyniki zostaty wykorzystane w ocenie rocznej — ul. Obywatelska
ul. Sliwinskiego. )

O jakosci powietrza decydujg zrodta naturalne oraz antropogeniczne: powierzchniowg,‘\ pUhktowe
i liniowe. Emisja powierzchniowa pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajgcych produkfy spalania
z domowych palenisk oraz lokalnych kottowni weglowych. Jest charakterystyczna dla zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Emisja punktowa zwigzana jest przede wszystkim z zak’radanﬁi,tﬂfzemysiowymi.
Najwigkszg ilos¢ zanieczyszczen powietrza w Lublinie wprowadza zaktad ,,Megatem“EC“—jIk_uinn”. O emis;ji
liniowej decydujg zanieczyszczenia pochodzace z tras komunikacyjnych. , Y%

Wyniki oceny jakosci powietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakosci péWietrza w wojewddztwie
Lubelskim za rok 2018 ksztattujg sie nastepujgco: ?

* dwutlenek siarki SO, — poziom stezeh miescit sie ponizej poziomu’:dcr)puszczalnego dotyczacego

wartosci 1-godzinnych i 24-godzinnych. Aglomeracja Lubelska zosta{a;"z“éliczona do klasy A.

o stezenia $rednie roczne wynosito 6 ug/m?, p ‘7

o maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 56,9 pg/m“(c‘zyrli 16,3% poziomu dopuszczalnego),
o stezenie 24-godzinne wynosito 28,4 ug/m?* (czyli 22,7%—'~sziomu dopuszczalnego);

* dwutlenek azotu NO, — poziom stezen miescit sie pgj‘m',iej poziomu dopuszczalnego dla wartosci
1- godzinnych i dla catego roku (stezenia érednioroczhé—);r Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do
klasy A. N
o stezenie $rednie roczne wynosito 22 ug/m?* (i‘c;z“'y[i‘:55% poziomu dopuszczalnego),

o maksymalne stezenie 1-godzinne wynosi"ro_‘f1\28 pg/m3(czyli 60% poziomu dopuszczalnego);

» tlenek wegla CO — poziom stezen CO mieéci’{ éie ponizej poziomu odpuszczalnego okreslonego jako
warto$¢ stezenia maksymalnego ze éredhich 8-godzinnych kroczacych. Aglomeracja Lubelska zostata
zaliczona do klasy A. ;‘ ‘
©o maksymalne stezenie 8-godzinn§fw/ynosiio 4 ug/m3(czyli 40% poziomu dopuszczalnego);

* benzen C¢Hs — wielkosci stezerr’l;‘t'égb zanieczyszczenia dotyczg rocznego okresu usredniania, poziom
dopuszczalny zostat dotrzyményi Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.

o stezenie érednioroczné:ﬁvyhosiio 2 ug/m?(czyli 40% poziomu dopuszczalnego);

e o0zon Oz — poziom docelbwy i poziom celu dtugoterminowego ozonu w powietrzu okreslony jest jako
maksymalna $rednia, 8-godzinna spos$réd $rednich kroczgcych obliczanych ze $rednich 1- godzinnych
w ciggu doby. Po;idg—n docelowy uznaje sie za dotrzymany, jesli liczba dni przekraczajgcych wartosé
120 pg/m3, usredmona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi nie wiecej niz 25. Poziom dtugoterminowy jest
dotrzymany,kjééligﬁ‘ie wystepujg dni ze stezeniami o warto$ciach powyzej 120 ug/m?3. Parametry stezen
O3 wskazuja né zachowanie poziomu docelowego. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Natomiast. jeS|I chodzi o poziom celu dtugoterminowego dla ozonu to zostaty przekroczone kryteria.
AglomeraCJa Lubelska zostata zaliczona do klasy D2.

Iiczba dni z przekroczeniami wartosci 120 pg/m? usredniona dla 3 lat wynosita 5;
. ‘;pyi MP10 — przy klasyfikacji stref uwzglednia sie stezenia 24-godzinne oraz $rednie roczne. Znacznie
" wyzsze stezenia wystepujg w sezonie chtodnym, wartosci sg kilkukrotnie wyzsze od $rednich z sezonu

J cieptego. Najwiekszy wptyw na wielko$¢ stezenia ma emisja ze spalania paliw do celéw grzewczych.
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Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C ze wzgledu na wystepowanie przekroczen stezen
24-godzinnych. Natomiast stezenie Srednie roczne nie jest przekroczone — klasa A. Q
o stezenia $rednie roczne wynosito 34 ug/m?® (czyli 85% poziomu dopuszczalnego) - ul. Obywatelska
o stezenia $rednie roczne wynosito 28 pug/m? (czyli 70% poziomu dopuszczalnego) - ul. Sllwmsklego
o 46 dni ze stezeniami powyzej poziomu dopuszczalnego 24-godzinnego — ul. Obywatelska
* oléw Pb w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wymkow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. e o )
o stezenie $rednie roczne wynosito 0,007 pug/m?® (czyli 1,4% p02|omu dopuszczalnego)
« arsen w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usrednlama wynikéw pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. ~
o stezenie $rednie roczne wynosito 1 ng/m? (czyli 16.7% po/z'ig‘am/‘u dopuszczalnego),
* kadm Cd w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu’:uérredniania wynikow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. f 2
o stezenie $rednie roczne wynosito 0,2 pug/m?® (czyli 4% poziomu docelowego),
* nikiel w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznegd ok’fesu usredniania wynikoéw pomiaru.
Aglomeracija Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
o stezenie $rednie roczne wynosito 3 ng/m;?‘"(czyli 15% poziomu docelowego),
* benzo(a)piren w pyle PM10 — kryteria détjczq rocznego okresu usredniania wynikéw
pomiaru. Poziom docelowy zostat przékfbczony dlatego Aglomeracja Lubelska zostata
zaliczona do klasy C. S
o stezenie Srednie roczne wynosﬂo od 2 do 4 ng/m?® (poziom docelowy 1 ng/m3);

« pyt MP25 - stezenia pytu sprawdzane byiy w dwoch kategoriach, dotrzymania poziomu
dopuszczalnego faza | i faza Il. AgIoméracja Lubelska pod wzgledem dotrzymania stezen $rednich
rocznych dla fazy | (25 ug/m?®) zostata zahczona do klasy A oraz do klasy C1 dla fazy Il (20 yg/m?).

o gstezenia $rednie roczne wynosiio 24 pug/m® (czyli 96% poziomu dopuszczalnego faza II)

- ul. Obywatelska,

o stezenia Srednie roczne; Wynbsi’fo 19 ug/m?® (czyli 76% poziomu dopuszczalnego faza II).

Podsumowujgc wiekszoééi:iﬁarémetréw odnoszgcych sie do stanu jakosci powietrza w Aglomeraciji
Lubelskiej pozwala na zakwalifikbwanie jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza poziomu
dopuszczalnego. Pod wzglgdem zanieczyszczen powietrza pytem PM10 oraz benzo(a)pirenem w pyle PM10
Aglomeracja Lubelska zqgt?’ra zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezeh zanieczyszczenia jest powyzej
poziomu dopuszczalneggi‘éyd wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska nalezy do klasy A
— wedtug poziomu d‘okceldy\//\/l‘ego oraz D2 — wedtug poziomu diugoterminowego.

Najwie,kszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym oraz
benzo(a)p|renem Giownym zrédtem jest emisja z systemdéw indywidualnego ogrzewania budynkéw, a takze
mekorzystne warunkl meteorologiczne gtéwnie w sezonie zimowym. Ponadto zanieczyszczenia pochodzg

z transpo‘rtu;drogowego oraz z emisji pytu z drég i terendw przemystowych.

. ,"Na klimat akustyczny danego obszaru sktada sie hatas drogowy, kolejowy oraz przemystowy.
Przedmiotowy obszar pozostaje przede wszystkim pod wptywem hatasu drogowego. Gtéwnym zrodtem hatasu

drogowego jest al. Nadbystrzycka. Poziom hatasu drogowego jest najwyzszy w bezposrednim sgsiedztwie
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emitora i maleje w miare oddalania sie od niego. Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz rozchodzacy sie hatas
napotyka na swojej drodze przeszkody w postaci terenéw zielonych przez co rozchodzenie sie fali dzwiekowej
nie zawsze jest rownomierne. Wartosci hatasu LDWN ksztaltujg sie na poziomie: od 65-70 dB w bezpdér@dnim
sgsiedztwie drogi, 60-65 dB oraz 55-60 dB. Zgodnie z mapg akustyczng wykonang dla miasta Lgblin w 2017
roku w pétnocno-wschodniej czesci przedmiotowego terenu wystepujg przekroczenia dopuszczalne\gdﬂ poziomu

hatasu LDWN w srodowisku — 0-5 dB. Nie wskazano imisji hatasu przemystowego oraz kolejowego.

Wystepujgce na przedmiotowym terenie wody paleocensko-kredowe sg dobrej jgk&ééi i nalezg do i Il
klasy. Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, natomiast wody |l klasy ze wzgledﬂu' né ponadnormatywng
zawarto$¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatniania. Dbajgc o wyso,kq:ja:ki‘)éé wod podziemnych,
konieczne jest wlasciwe zagospodarowanie stref ochronnych uje¢ woéd. Na 'p'rrzédmiotowy terenie nie s3g
Zlokalizowane ujecia wod podziemnych. Gtéwny uzytkowy poziom wodonoéﬁy zwigzany ze szczelinowymi
utworami kredy gornej w obrebie obszaru Lublina ma zrdéznicowang rdaﬁornoéc’: na zanieczyszczenia
z powierzchni terenu. Na terenach zurbanizowanych powaznym czyhnikiem presji sg zanieczyszczenia
wprowadzane razem z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgce .z utWardzonych obszaréw miejskich oraz
drég o duzym natezeniu ruchu (ul. Nadbystrzycka). Wody te "ujete w systemy kanalizacyjne wymagaja
oczyszczania. Niedostatecznie oczyszczone sg potencjalnym zagrozeniem dla wéd powierzchniowych oraz
podziemnych. Istotne zagrozenie dla stanu jakosci wod staaniq réwniez przecieki z kanalizacji sanitarne;j
i deszczowej. Poniewaz czes¢ zabudowy mieszkaniowej*r‘j‘ie"'jest podigczona do miejskiej sieci sanitarnej
potencjalnym zagrozeniem dla wdéd podziemnych moga by¢ przecieki ze zbiornikdw bezodptywowych.
W przypadku zagrozeh dla jakosci waod podziemnych\'ha omawianym obszarze warto zwréci¢ uwage na
nielegalne wysypiska $mieci, ktére ze wzgledu na\duz/a; ilos¢ terendw zieleni nieurzgdzonej wystepujg punktowo

i stanowig zagrozenie dla srodowiska przyrodni(;zégo, w tym dla wod podziemnych.

Stan gleby i powierzchni ziemi,jQSf éciéle zalezny od uzytkowania danego terenu. Im bardziej
intensywne jest uzytkowanie tym stan gleby jest gorszy. W obszarach silnie zurbanizowanych moze dochodzi¢
do degradacji czy nawet dewastééji.:pokrywy glebowej. Do najwazniejszych czynnikdw powodujacych
degradacje powierzchni ziemi, a'-ty,rh samym obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowg i pogarszajgcych warunki
przyrodnicze nalezg wszelkie pr“ie‘kszta’fcenia terenéw o naturalnej rzezbie. W wyniku procesu inwestycyjnego
degradacji podlegaja réwniez gleby — wskutek nadsypywania terenu, czy tez zanieczyszczenia ulegajg one
zmniejszeniu powierzchniov\/;é,mu oraz zniszczeniu, a takze tracg swojg warto$¢ dla uzytkowania rolniczego. Na
terenach miejskich do 'Q,{éWnych zrodet zanieczyszczen gleb nalezy zaliczy¢ transport samochodowy oraz
mozliwosé przedostan:ia’sié, Sciekéw do gruntu.

Stan jakQéE:,i 'pokrywy glebowej oraz powierzchni ziemi ze wzgledu na stan zagospodarowania terenu
jest zrézniqowajnyt W czesci pétnocnej, poédtnocno-wschodniej, gdzie skoncentrowana jest zabudowa
mieszkaniO\jA‘/ai }gleby ulegty degradacji i sg to przede wszystkim tzw. gleby antropogeniczne, silnie
przeksz;ta’fci:ﬁoné. Gleby na terenie ogrodoéw dziatkowych w wyniku uzytkowania réwniez ulegajg degradacji.
Stosupk’@wo najmniej przeksztatcone sg tereny zieleni nieurzadzonej. Na przedmiotowym terenie gtéwnym
zr\éd’fémjzanieczyszczeh gleby s3g substancje pochodzgce z ul. Nadbystrzyckiej oraz odpady komunalne i dzikie
Wys‘ypi’éka Smieci powstajgce na terenach zieleni nieurzgdzonej, a takze srodki ochrony ro$lin uzywane przez

wiascicieli ogrodéw dziatkowych. Ze wzgledu na uksztattowanie powierzchni — nachylenie w kierunku doliny
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rzecznej oraz wystepowanie duzych spadkéw terenu (skarp) na przedmiotowym terenie moze dochodzi¢ do

erozji i sptywow powierzchniowych. Jednak trwate pokrycie terenu roslinnoscig zmniejsza skale tego zjawiska,

Obszar objety projektem zmiany planu posiada obowigzujgcy plan zagospodarowania przeétrzennego,
jednak nie zostat on zrealizowany. W obowigzujgcym planie teren ten przeznaczony jest pod ‘terény uczelni
wyzszych i ustug nauki (w chwili obecnej tereny zieleni urzadzonej) oraz tereny zieleni urzédéonej (ogrody
dziatkowe) z wydzielong kierunkowg rezerwg pod rozwodj uktadu drogowego. Ponadto,nka Vprzedmiotowym
terenie w obowigzujgcym planie wyznaczony jest Ekologiczny System Obszaréw Chrohionych miasta Lublin
— obejmujgcy doline rzeczng oraz suchg doline. W zwigzku z powyzszym potencjalneizmiany stanu srodowiska
mogg by¢ zwigzane z realizacjg obowigzujgcego planu. Istotng zmiang jaka moze ﬁastqpic’: w wyniku realizacji
obecnie obowigzujgcego mpzp jest budowa drogi (rezerwa terenowa K). W_zwigzku z czym stan jakosci
Srodowiska moze ulec pogorszeniu. Ze wzgledu na brak potrzeby rozwojur"“fuhkcji uczelni wyzszych przez
Politechnike Lubelskg, co wykazano w przeprowadzonej analizie zasadnoéci;,"nie przewiduje sie realizacji tejze
funkcji. Dlatego tez potencjalne zmiany stanu s$rodowiska bedg ‘zwigzane przede wszystkim z dalszg
antropopresjg wynikajgcg z obecnego stanu zagospodarowania ‘terenu oraz ewentualng realizacjg drogi
(rezerwa terenowa K). Sporzadzenie projekiu zmiany planu i okreslenie wskaznikow dotyczgcych
zagospodarowania oraz uzytkowania pozwoli na stworzeni‘e‘ ‘uporzadkowanej przestrzeni opowiadajgcej
aktualnym potrzebom, jakie wykazata przeprowadzona analiza zasadnosci. Przy czym nalezy uwzgledni¢

zasady zrownowazonego rozwoju, a przede wszystkim zachowanie chociazby czesci istniejgcej zieleni.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych‘ o‘ddzia’rywah wynikajgcych z realizacji zapiséw projektu
zmiany planu. Stan srodowiska analizowanegorobs‘zaru moze ulec zmianie, gdyz cze$¢ terenu jest obecnie
niezagospodarowana. Realizacja planowanyéh‘ rozwigzan moze wpltyng¢ negatywnie na stan jakosci
srodowiska, przede wszystkim ze wzgledu né"z‘mniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Projekt zmiany
planu ustala standardy ochrony Srodowiska'i przyrody, szczeg6étowe warunki zagospodarowania terenu (w tym
wyznacza obszary zieleni towarzyszgcej) oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego, co miedzy innymi ma
na celu ochrone $rodowiska przyrodniczego oraz minimalizacje ewentualnych negatywnych skutkéw realizaciji

projektu zmiany planu.

W grahicach opracowania nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe, jednak jest on, podobnie jak i cate
miasto,;obj;ety ochrong wod podziemnych. Znajduje sie bowiem w strefie ochrony lubelskiego kredowego

zbiornika wéd podziemnych. Teren objety zmiang planu nalezy do JCWPd 89.
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Przedmiotowy teren czesciowo potozony jest w Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych
Miasta Lublin, ktéry obejmuje ochrong planistyczng najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym obszary na

terenie miasta.

Na system przyrodniczy obszaru opracowania sktadajg sie:
« tereny zieleni nieurzgdzonej w niezagospodarowanej czesci obszaru;
* pas zieleni wzdtuz rzeki (zlokalizowanej poza granicami projektu); D
«  zielen przyuliczna, ktéra jest tu do$¢ uboga i ulega silnemu oddziatywaniu ruchu/i‘,U'Iicfz'hnego;

* ogrody dziatkowe.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynafd,‘dowym i wspoélnotowym Unii
Europejskiej maja swoje odzwierciedlenie w prawie polskim. Wszelkie dokumenty muszg by¢ spojne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalezacy do UniirEurop\ejskiej ma obowigzek przestrzegania
przepisdw prawa wspolnotowego. W kontekscie ochrony érodowiSka szczegdblne znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszgce sie do obszaréw Natura 2000 (dyrektywa’iv’vv sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,siedliskowg” oraz dyrekt;)wa w sprawie ochrony dzikich ptakéw, zwana
dyrektywg ,ptasig”). Na terenie objetym opracowaniem plaini§tycznym obszary Natura 2000 nie wystepuja.

Ochrona srodowiska kieruje sie zasadg zréwnoWaibnego rozwoju, ktora polega na rozwoju spoteczno-
gospodarczym z jednoczesnym zachowaniem odpowiedhich standardow jakosci i ochrony srodowiska. Polska
poprzez swojg polityke powinna zapewnic bezbieczehstwo ekologiczne pokoleniu wspoétczesnemu oraz
pokoleniom przysztym, co najmniej w takim;éamym stopniu, jak w chwili obecnej. W roku 2001 zostata
uchwalona Il Polityka Ekologiczna Panstwa jékb dokument kierunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska
na szczeblu wojewddzkim, powiatowym i“gfﬁinnym, w ktérej sformutowane zostaty cele polityki ekologicznej
w zakresie racjonalizacji zuzycia wody, '2mhiejszenia materiatochtonnosci i odpaddw z produkcji, zmniejszenia
energochtonnosci, ochrony gleb, ;racjonalnej eksploatacji laséw, ochrony kopalin, jakosci powietrza, hatasu,
bezpieczenstwa chemicznego :i" biologicznego, nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska, réznorodnosci
biologicznej, krajobrazu. Nowa Isol‘ityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016
uwzglednia dziatania w obszarie ochrony srodowiska w Polsce wpisujgce sie w priorytety i cele w skali Unii
Europejskiej. Do najwazpiéjs%ych wyzwan Unii Europejskiej, a tym samym dla Polski nalezy zaliczy¢: dziatania
na rzecz zapewnienia kr‘e/élizacji zasady zréwnowazonego rozwoju, przystosowanie do zmian klimatu oraz
ochrona réznorodn,Oéci/biologicznej. Pd6zZniejsze programy ochrony srodowiska na wszystkich szczeblach
odnosity sie do énélogicznego zakresu celéw z Polityki Ekologicznej Pahstwa dla ochrony srodowiska. Strategia
Rozwoju Kr‘aju'720720 réwniez odniosta sie do problematyki ochrony Srodowiska. W dniu 15 kwietnia 2014 r.
Rada MinistréV\; przyjeta uchwale w sprawie przyjecia Strategii "Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
- perspékty\)va do 2020 r.", w ktdrej jedynym z celéw jest poprawa stanu srodowiska. Waznym dokumentem jest
takze bdhowiona Europejska Strategia Zrownowazonego Rozwoju, majgca na celu zréwnowazenie wzrostu
gdspbdarczego i wysokiego poziomu zycia z ochrong srodowiska naturalnego, przyjeta przez Rade Europejskg

26 czerwca 2006 roku. Strategia ta ma na celu wzrost dobrobytu miedzy innymi poprzez dziatania w obszarze
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ochrony srodowiska. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zaleceniom
polityki ekologicznej panstwa, ktérej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskiej.

Niezaleznie od planéw, programéw i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozporzadzenia odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do ochrony,\é‘rod’owiska,
stanowigce prawo powszechnie obowigzujgce. Wsrdd licznej ilosci ustaw dotyczacych problematyk‘i‘ ochrony
srodowiska jako catosci i jej poszczegdlnych elementdéw nalezy wymieni¢ ustawy, takie jak:

» ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

» ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

» ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

* ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

« ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze; 7

» ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka'mi;r

« ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o éro’dbwisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaiywahia‘rna srodowisko;

» ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i Ieéhych.

Oprocz wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromnailos¢ rozporzgdzen odnoszgcych sie do
problematyki zwigzanej z ochrong srodowiska. Praktycznie kaidé’dzié’ralnoéc’: cztowieka podlega przepisom lub
rozporzgdzeniom dotyczagcym w jakims stopniu ochrony érodoWiska. Na szczeblu wojewddztwa podstawowym
dokumentem dotyczagcym problematyki ochrony $rodowiska jest Program ochrony srodowiska wojewddztwa
lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do roku ‘20‘27 oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lubelskiego. Na szczeblu gminnym funkéjohuja dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia
Rozwoju Gminy, Program ochrony $rodowiska, Plan gos\podarki odpadami, itp).

Podczas opracowywania projektu zmiahy /miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony érodowis}/j{a‘.‘ Ustalenia projektu zmiany planu odpowiadajg zaleceniom

polityki ekologicznej panstwa oraz wymogom \usytalonym w Unii Europejskie;.

Najwigkszy wptyw: na ’zmiany zachodzgce w $rodowisku majg nowe inwestycie. W przypadku
analizowanego obszaru takig jak: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa oraz rozbudowa systemoéw infrastruktury
technicznej i szlakéw ",ko‘r:nUnikacyjnych (droég, ciggow pieszych). Negatywne zmiany i przeksztatcenia
Srodowiska zwigzane :sq z etapem powstawania nowego zainwestowania oraz z okresem jego funkcjonowania.
Analizowany obsz’é}ﬁ jest czesciowo wolny od zabudowy, dlatego tez w przypadku realizacji ustalen
planistycznychrz‘wiékszy sie wielko$¢ antropopresji ze szkoda dla srodowiska przyrodniczego. Jednoczesnie
warto zaznéczyé, iz w projekcie zmiany planu wyznaczono stosunkowo duzy odsetek obszaréw zieleni
towarzyszac‘:ejy, co pozwoli na zachowanie istniejgcej zieleni.

~Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywar wynikajgcych z realizacji zapiséw projektu
zm|any planu Jednak negatywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem
,projektu zmiany planu jest sam fakt realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, czy inwestycji drogowych na

terenach obecnie niezagospodarowanych. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz realizacja projektowanej drogi
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jest kontynuacjg zamierzonej polityki przestrzennej oraz istniejgcych dokumentéw planistycznych. Pozytywnym
bezposrednim i posrednim, diugoterminowym, statlym oddziatywaniem bedzie wyznaczenie obszaréw zieleni
towarzyszacej ZT oraz terendw zieleni izolacyjnej ZI. Projekt zmiany planu nie wptynie na cele i pqudmiot
ochrony obszaréow NATURA 2000, ani na ich integralnos¢, gdyz znajduje sie w znacznej odleg{os’p‘r pd tychze

obszaréw.

Projekt zmiany planu okre$la:

* Przeznaczenie terenu;

e Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

»  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

e Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym kraJobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoiczesnej; \

*  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publlcznych

» Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowama,;terenu;

* Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacycﬁ ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw schegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetoquh';;okreélonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewc",)d“tha;

*  Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nié“r“d’c’:homoéci;

* Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw‘i"'b‘rféz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy; ‘

*  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ~sy$feméw komunikagciji i infrastruktury techniczne;j;

*  Sposob i termin tymczasowego zagospgdarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow;

»  Stawki procentowe, na podstawie ktéry;j,h"ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i za_gb;épddarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu zak+adénéstepujace ustalenia:

o MN1 —tereny zabudewy:/mieszkaniowej;

o U - tereny zabudowy ustugowej;

o UP —tereny usiug publicznych;

o Zl— terenyZI ’en| izolacyjnej;

o KDZ- tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;

© KDD —tereny dr6g publicznych — ulica dojazdowa;

o KX1 ‘;‘téreny wydzielonych ciggdw pieszo — jednych;

° E i;fereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

°@ WS tereny wod powierzchniowych srddlgdowych.
;Pomzsza tabela przedstawia doktadng analize ustaleh planistycznych proponowanych w projekcie

zmlany planu i ich wptywu na srodowisko przyrodnicze. Odnosi sie do poszczegodlnych obszaréw planistycznych

w:kategoru dotychczasowego zagospodarowania i funkcji w obecnie obowigzujgcym planie.
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Symbol Dotychczasowy | Dotychczasowa | Prognozowany wptyw |Wplyw ustalen projektu zmiany planu na

funkcji sposob funkcja ustalen na srodowisko | poszczegodlne komponenty sSrodowiska w stosunku

w projekcie | uzytkowania w obowiazujacym | przyrodnicze do obecnego stanu zagospodarowania (oceny ¢ o

Zmiany planie czastkowe) =

planu N

1MN1/U Zabudowa UN — tereny Brak znaczgcego Oddziatywanie realizacji projektu zmiany planu bedzie
mieszkaniowa, uczelni wyzszych | oddziatywania czesciowo neutralne ze wzgledu na usankcjonowanie
ustugowa, zielen | i ustug nauki dotychczasowego stanu zagospodarowania)(zabudowa
towarzyszaca mieszkaniowa, ustugowa). Wprowadzanie funkcji UP/U
zabudowie w miejscu wystepujgcej zabudowy mieszkaniowej

2MN1/U Zabudowa UN — tereny Brak znaczacego bedzie zasadniczo neutralne. Projekt umozliwia

zachowanie istniejgcej zabudowy; jednak zakazuje sie

mieszkaniowa, | uczelni wyzszych | oddziatywania budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw

ustugowa, zielen | i ustug nauki sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie. Za

towarzyszaca korzystne nalezy uznaé wyznaczenie obszaréw zieleni

zabudowie towarzyszacej ZT, co pozwoli na zachowanie istniejacej
1UP/U Zabudowa UN — tereny Brak znaczgcego zieleni. . / )

mieszkaniowa, | uczelni wyzszych | oddziatywania W przypadku powstania nowej zabudowy

Zielen i ustug nauki (dogeszczenia) na térenach niezagospodarowanych,

towarzyszaca poro$nietych roslinnoscig wptyw realizacji projektu

zabudowie, bedzie przedstawialsie nastgpujaco:

Jielen ROZNORODNOSG BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

nieurzadzona I ROSLINY <« oddziaiywaniem negatywnym,

bezposrednim, chwilowym bedg roboty w fazie budowy,
co bedzie powodowato ptoszenie drobnych zwierzat.
Negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim,
dtugoterminowym i chwilowym bedzie zanieczyszczanie
gruntu podczas prac budowlanych oraz zmniejszenie

| obecnie wystepujacej powierzchni biologicznie czynne;j.
Realizacja zabudowy na obszarze obecnie
~‘niezabudowanym wplynie bezposrednio i trwale,
-hiekorzystnie na ré6znorodnos$¢ biologiczng oraz na
zmniejszenie sie liczebnosci zwierzat i zubozenie
roslinnosci. W projekcie przedstawionym do Ill
uzgodnien dla terenu 1UP/U zwigkszono wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z 40 na 50%, zmniejszono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 25
na 20%, zwigkszono intensywnos$¢ zabudowy z 2,5 na
3,0, korekcie ulegty nieprzekraczalne linie zabudowy.
Zmiany te w stosunku do poprzedniej wers;ji projektu
nalezy uznac za niekorzystne. Zwigkszy si¢ bowiem
skala oddziatywania realizacji ustalen planistycznych.
Korzystne jest wyznaczenie obszaréw zieleni
towarzyszacej ZT, bedacej cze$cig ESOCH (mozliwosé
wiekszej wymiany gatunkowej) — korekta przebiegu
ESOCH wprowadzona na Il uzgodnieniach wynika

z dostosowania do obowigzujgcego Studium (2019).
Zmiany obszaru zieleni towarzyszacej wynikaja z jej
zbilansowania i zmian linii zabudowy na terenie 1UP/U.
LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym
oddziatywaniem dla oséb przebywajgcych w granicach
terenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana z
ewentualnymi robotami budowlanymi. Pozytywnym,
diugotrwatym oddziatywanie bedzie zwiekszenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
poprawi sie dostepno$¢ do lokali mieszkaniowych oraz
ustugowych. Za korzystne dla mieszkancéw nalezy
uznaé wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT,
co bedzie wptywaé¢ na komfort ich zycia oraz warunki
aerosanitarne. Czes¢ terenéw 2MN1/U oraz 1UP/U
znajduje sie w granicach obszaru zagrozonego
powodzig w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim, przez co istnieje ryzyko zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi.

Korzystnym, dtugoterminowym, bezposrednim
oddziatywaniem jest ustalenie wiasciwych standardow
akustycznych. Wskazane jest jednak rozdzielanie
terendw o réznych kategoriach, standardach
akustycznych, aby nie tworzy¢ potencjalnych sytuaciji
konfliktowych i moéc zapewni¢ prawidtowg ochrone
terenéw przed hatasem, w tym zachowanie standardow
akustycznych. Wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej
1ZI bedzie minimalizowato ewentualny negatywny
wptywu projektowanej drogi 1KDZ na obszar 2MN1/U
— oddziatywanie korzystne.
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Symbol
funkcji

w projekcie
Zmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowiazujacym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Whptyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny ¢ ©
czastkowe) =

WODA - negatywnym oddziatywaniem
dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszé‘nié
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie
powodowato odwadnianie terenu i okresowe
przesuszanie. Ze wzgledu na korekty wskaznikow
zabudowy (a co za tym idzie zmnigjszenie
przepuszczalnej warstwy podtoza) zmiany dotyczace
terenu 1UP/U, wprowadzone w- projekcie
przedstawionym do Ill uzgodnien; bedg niekorzystne
(zwiekszenie skali oddziatywania). Oddziatywanie
korzystne, dtugoterminowe)ze wzgledu na ustalenia
nakazujgce ochrone wod podziemnych poprzez
odpowiednig gospodarke)wodno-$ciekowg oraz
wyznaczenie obszarow zieleni towarzyszgcej
ZT(naturalna infiltracja’'wéd). Projekt sankcjonuje
granice obszaréw zagrozenia powodziowego. Za
korzystne nalezy) uzna¢ wyznaczenie obszaru ochrony
ujecia wody wrazz ustaleniami szczegdtowymi. Pozwoli
to na wtasciwg ochrong wod podziemnych
(oddziatywanie pozytywne, dtugoterminowe,
bezposrednie i posrednie).

POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem
diugoterminowym, posrednim i stalym bedzie

| zmnigjszenie terendw biologicznie czynnych.

| Niekorzystne bedzie zwiekszenie oddziatywania
—‘wAvyniku zmniejszenia minimalnej powierzchni
-biologicznie czynnej na terenie 1UP/U (zmiany

wprowadzone do Il uzgodnien). Za korzystne nalezy
uzna¢ wyznaczenie zieleni towarzyszacej ZT oraz strefy
ESOCH - zapewni to zachowanie wtasciwych warunkéw
aerosanitarnych.

POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywaniem
dtugoterminowym bezposrednim i statym bedg wszelkie
roboty zwigzane z budowg, przez co lokalnie dojdzie do
zniszczenia pokrywy glebowej. Zmiany dotyczace
terenu 1UP/U wprowadzone w projekcie
przedstawionym do Il uzgodnien bedg niekorzystne ze
wzgledu na zwiekszenie minimalnej powierzchni
zabudowy (zwiekszy sie skala oddziatywania na
powierzchnie ziemi, pokrywe glebowa). Dla terenu
1MN1/U, 2MN1/U, 1UP/U na rysunku planu wskazano
orientacyjng lokalizacje skarpy do zachowania. Bedzie
to oddziatywanie korzystne, bezposrednie,
diugoterminowe. Za korzystne nalezy uznac
wprowadzenie szczegotowych ustalen dotyczgcych
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu (m.in. nakaz zachowania
naturalnego uksztattowania terenu).

KRAJOBRAZ - poniewaz na analizowanym terenie
wystepuje obecnie zabudowa nie przewiduje sie
znaczgcego wptywu realizacji nowych inwestycji na
krajobraz. Dopuszczenie na terenie 1UP/U zabudowy
o wysokosci do 20 m (zmiana wprowadzona

w projekcie do Il uzgodnien) wptynie na krajobraz
obszaru. W granicach terenu oraz w bezposredniej
okolicy zlokalizowana jest obecnie niska zabudowa
jednorodzinna (réwniez poza granicami planu). Nowe
budynki stanowi¢ bedg wiec dominanty. Z drugiej strony
teren zlokalizowany jest w obnizeniu i na tle zabudowy
Politechniki Lubelskiej nie bedzie sie znaczaco
wyrézniat. Pozytywny skutek dtugoterminowy
bezposredni bedzie wigzat sie z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw dotyczacych
ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz
wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzennego.

Za korzystne nalezy uznaé zachowanie istniejacej
zieleni w postaci obszaréw zieleni towarzyszacej ZT.
KLIMAT - lokalnie negatywnym oddziatywaniem
posrednim i dlugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych,

co minimalnie wplynie na nagrzewanie i spadek
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Symbol
funkcji

w projekcie
Zmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowiazujacym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Whptyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny ¢ ©
czastkowe) <

QX

wilgotnosci powietrza. Zmiany dotyczgce terenu 1UP/U
wprowadzone w projekcie przedstawionynﬁ‘dd ]
uzgodnien bedg niekorzystne ze wzgledu na
zwigkszenie powierzchni zabudowy, a tym’'samym
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
(zwiekszy sig skala oddziatywania).Jednoczesnie
czesciowe potozenie obszaru I-P-w dolinie rzecznej,
wyznaczenie duzej ilosci teren‘éw zielonych (ZT), ujetych
w ESOCH pozwoli na zachowanie wtasciwych
warunkow klimatycznych oraz bedzie przeciwdziata¢
moggcym potencjalnie wystgpi¢ zmianom klimatycznym.
ZASOBY NATURALNE - brak znaczgcego
oddziatywania. . ()

ZABYTKI — projekt uwzglednia Strefe Ochrony
Widokéw (SOW), w obszarze ktorej ustala sig¢ nakaz
zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.
Ustalenie to nalezy, uznac¢ za korzystne.

DOBRA MATERIALNE - realizacja nowej zabudowy
wplynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra
materialne. Gzes¢ terenow 2MN1/U oraz 1UP/U
znajduje sie w granicach obszaru zagrozonego
powodzig w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim, przez co istnieje mozliwo$¢ powstania

| szkod materialnych.

/OBSZARY CHRONIONE — zabudowanie terenéw
~'dotychczas niezagospodarowanego (w szczegolnosci
1UP/U) spowoduje zawezenie Ekologicznego Systemu

Obszaréw Chronionych, w obrebie ktérego cze$ciowo
potozony jest obszar opracowania, co nalezy uznac za
oddziatywanie niekorzystne dtugoterminowe

i bezposrednie. Za pozytywne nalezny uznac¢
wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT oraz
strefy ESOCH (ochrona planistyczna).

1ZI

Zabudowa
mieszkaniowa,
zielen
towarzyszgca
zabudowie

UN — tereny
uczelni wyzszych
i ustug nauki

Za korzystne nalezy
uznac¢ wyznaczenie
terenu petnigcego
funkcje przyrodnicza.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY — oddziatywanie korzystne, diugoterminowe,
pozytywne na flore oraz réznorodno$¢ biologiczng.
Realizacja zieleni izolacyjnej wptynie na zwigkszenie sie
liczebnosci fauny.

LUDZIE - uwzgledniajgc inwestycje drogowg (1KDZ)
wycofanie zabudowy mieszkaniowej oraz wprowadzenie
zieleni izolacyjnej nalezy uznac¢ za dziatanie jak
najbardziej korzystne (réwniez dla terenu 2MNI1/U).
WODA - brak znaczgcego oddziatywania. Korzystne
jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej w miejscu obecnej
zabudowy. Wplynie to pozytywnie na stan jakosci wod
podziemnych. Projekt sankcjonuje granice obszarow
zagrozenia powodziowegdo. Za korzystne nalezy uzna¢
wyznaczenie obszaru ochrony ujecia wody wraz

z ustaleniami szczeg6towymi. Pozwoli to na wiasciwg
ochrone wod podziemnych (oddziatywanie pozytywne,
dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie).
POWIETRZE - brak znaczacego oddziatywania.

Za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zwigkszenie bior6znorodnosci wptynie
posrednio korzystnie na stan jakosci powietrza.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak znaczgcego
oddziatywania. Za korzystne nalezy uznac
wprowadzenie w projekcie zmiany planu szczegétowych
ustalen dotyczgcych uksztattowania terenu, prac
niwelacyjnych, nadsypywania terenu.

KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania.
KLIMAT - brak znaczacego oddziatywania. Zastgpienie
terendw zabudowy zielenig izolacyjng wpltynie
posrednio, pozytywnie, dlugoterminowo na klimat

— zwigkszenie bioréznorodnosci.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — projekt uwzglednia Strefe Ochrony
Widokow (SOW), w obszarze ktorej ustala sie nakaz
zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.
Ustalenie to nalezy uznaé za korzystne.
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Symbol Dotychczasowy | Dotychczasowa | Prognozowany wptyw |Wplyw ustalen projektu zmiany planu na
funkcji sposob funkcja ustalen na srodowisko | poszczegodlne komponenty sSrodowiska w stosunku
w projekcie | uzytkowania w obowiazujacym | przyrodnicze do obecnego stanu zagospodarowania (oceny 2 o
Zmiany planie czastkowe) :
planu NN
DOBRA MATERIALNE - docelowe zastapienig
zabudowy mieszkaniowej zielenig izolacyjha negatywnie
wptynie na szeroko rozumiane dobra materialne
(znajdujace sie na terenie 1ZI). Jednak ze'wzgledu na
planowang inwestycje drogowg 1KDZ jest to wiasciwe
dziatanie. Ponadto wydzielenie terenu’1Zl wptynie
pozytywnie na zachowanie standardow akustycznych na
terenie 2MN1/U.
OBSZARY CHRONIONE — brak odd2|alywan|a
1KDZ Zabudowa UN — tereny Ze wzglgdu na ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA
mieszkaniowa, uczelni wyzszych | wyznaczenie rezerwy I ROSLINY — oddziatywaniem negatywnym,
zabudowa i ustug nauki dla uktadu drogowego K | bezposrednim, chwilowym beda roboty w fazie budowy;,
ustugowa, zielen | ZP — tereny zieleni | brak znaczacego co bedzie powodowato: ptoszenie zwierzat. Negatywnym
nieurzadzona, urzgdzone;j oddziatywania. oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym i
drogi, ogrody chwilowym bedzie zmniejszenie obecnie wystepujace;j
dziatkowe (K) — wydzielona powierzchni biglogicznie czynnej. Realizacja drogi na
kierunkowa obszarze obecnie niezabudowanym wptynie
rezerwa pod bezposrednio itrwale, niekorzystnie na réznorodnosé
rozwdj uktadu biologiczng-oraz na zmniejszenie sie liczebnosci
drogowego zwierzati zuboZenie roslinnosci. Droga stanowi¢ bedzie

bariere poprzeczng zlokalizowang w dolinie rzeki
Bystrzycy, co bedzie negatywnie wptywac¢ na
funkejonowanie i zachowanie dotychczasowej

‘toptymalnej droznosci systemu ekologicznego ESOCH.
| Dlatego tez nalezny stwierdzic, ze projektowana droga
| bedzie réwniez oddziatywaé na faune i flore

przedmiotowego obszaru jak i na bioréznorodnosc.
Szczegotowy wplyw zalezny bedzie od rozwigzan
technicznych wykonania drogi. W przypadku realizacji
drogi na nasypie migracja gatunkoéw, jak réwniez
dziatanie doliny jako ekotopu transportowego zostanie
przerwane. Wobec powyzszego wskazane jest aby
realizacja drogi byta wykonana na estakadzie co
zminimalizuje negatywne oddziatywanie tej inwestycji na
funkcjonowanie doliny rzecznej.

LUDZIE - negatywnym, bezposrednim, tymczasowym
oddziatywaniem dla oséb przebywajgcych w granicach
terenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana

z ewentualnymi robotami budowlanymi w fazie realizac;ji
i pézniejsze funkcjonowanie obiektu. Negatywnym
oddziatywaniem na mieszkancow bedzie wycofanie
zabudowy mieszkaniowej. Jednak inwestycja
pozytywnie wptynie na poprawe komunikacji na
przedmiotowym terenie oraz w catym miescie. Zmiana
pozwoli na realizacje zamierzonej polityki przestrzennej,
bedgcej konsekwencjg istniejgcych dokumentow
planistycznych.

Pozytywnym zapisem jest ustalenie standardow
akustycznych dla sgsiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz wyznaczenie terenu zieleni
izolacyjnej 1ZI (minimalizacja ewentualnego
negatywnego wptywu projektowanej drogi 1KDZ na
obszar 2MN1/U). Realizacja drogi moze mie¢
negatywny wptyw na klimat akustyczny w obrebie
zabudowy mieszkaniowej znajdujgcej sie w sgsiedztwie
projektowanej drogi (w tym poza granicami
opracowania). Nalezy wiec podjg¢ dziatania majace na
celu ochrone przed ponadnormatywnym hatasem

— np. realizacja ekranéw akustycznych, odpowiednia
stolarka okienna.

WODA - negatywnym oddziatywaniem
diugoterminowym i statym bedzie zwigkszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie
powodowato odwadnianie terenu i okresowe
przesuszanie. Oddziatywanie korzystne,
diugoterminowe ze wzgledu na ustalenia nakazujgce
ochrone wdd podziemnych poprzez odpowiednig
gospodarke wodno-sciekowa. Projekt sankcjonuje
granice obszaréw zagrozenia powodziowego oraz
szczegOlnego zagrozenia powodzig. Projekt ustala
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Symbol
funkcji

w projekcie
Zmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowiazujacym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Whptyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny ¢ ©
czastkowe) =

lokalizowanie obiektéw budowlanych, studni; dotéw oraz
rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50m odStopy watu
przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy - zgodnie

z przepisami szczegolnymi, tzn po uzyskaniu decyzji
zwalniajgcej zgodnie z art. 176 ust.4 ustawy Prawo
Wodne. Za korzystne nalezy uzna¢ wyznaczenie
obszaru ochrony ujecia wody wraz z,ustaleniami
szczegbtowymi. Pozwoli to na ‘Mfaé‘(':iwa ochrone wéd
podziemnych (oddziatywaniepozytywne,
dtugoterminowe, bezposrednie;i posrednie).
POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem
dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terenéw biojogicznie czynnych. Realizacja
nowej drogi wplynie negatywnie, dtugoterminowo na
stan jakosci powietrza — nowe potencjalne zrodto
zanieczyszczen pochodzgcych z transportu drogowego.
Realizacja drogi w-dolinie rzecznej stanowi¢ bedzie
bariere dla przemiészczajgcych sie mas powietrza,
przez co moze dojs¢ do zmian dotychczasowe;j
cyrkulacji-powietrza (wptyw zostat opisany w rozdziale
14.5,). Szczegdtowy wpltyw na przewietrzanie bedzie
zalezny od sposobu realizacji drogi (nasyp, estakada).
Dla przeptywu mas powietrza wskazana bytaby

| realizacja drogi na estakadzie.

/POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem
~\dtigoterminowym bezposrednim i statym bedg wszelkie
-roboty zwigzane z budowa, przez co lokalnie dojdzie do

zniszczenia pokrywy glebowej. Stopien przeksztatcenia
uksztattowania terenu bedzie znany na etapie projektu
wykonawczego. Najwieksze zmiany wystapig

w przypadku realizacji nasypu. Za korzystne nalezy
uzna¢ wprowadzenie w projekcie zmiany planu
szczegotowych ustalen dotyczacych uksztattowania
terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu.
KRAJOBRAZ - poniewaz na analizowanym terenie
wystepuje obecnie zabudowa oraz ogrody dziatkowe
przewiduje sie wystgpienie znaczacego wptywu
realizacji drogi na krajobraz. Pozytywny skutek
dtugoterminowy bezposredni bedzie wigzat sie

z zastosowaniem okreslonych w planie warunkow
dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz
wprowadzenie okreslonego fadu przestrzennego.
KLIMAT - lokalnie negatywnym oddziatywaniem
posrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych,

co minimalnie wptynie na nagrzewanie i spadek
wilgotnosci powietrza. Jednoczesnie potozenie obszaru
I-P czesciowo w dolinie rzecznej, wyznaczenie duzej
ilosci terenéw zielonych (ZT), ujetych w ESOCH pozwoli
na zachowanie wtasciwych warunkéw klimatycznych
oraz bedzie przeciwdziata¢ moggcym potencjalnie
wystgpi¢ zmianom klimatycznym.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego
oddziatywania.

ZABYTKI — projekt uwzglednia Strefe Ochrony
Widokow (SOW), w obszarze ktorej ustala sie nakaz
zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.
Ustalenie to nalezy uznaé za korzystne.

DOBRA MATERIALNE - realizacja drogi negatywnie
wptynie dobra materialne, w postaci istniejacej na
terenie 1KDZ zabudowy. Jednoczesnie ze wzgledu na
poprawe infrastruktury komunikacyjnej mozna
prognozowac¢ pozytywny wptyw na szeroko rozumiane
dobra materialne.

OBSZARY CHRONIONE - Za pozytywne nalezy uzna¢
wyznaczenie strefy ESOCH (ochrona planistyczna).
Szczegotowy wpltyw realizacji drogi 1KDZ, 1WS(KDZ)
na ESOCH zostat przedstawiony w rozdziale 14.5.

Pas drogowy

UN — tereny
uczelni wyzszych

Brak oddziatywania.

Brak znaczacego oddziatywania. Za korzystne nalezy
uzna¢ wyznaczenie obszaru ochrony ujecia wody oraz
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Symbol
funkcji

w projekcie
Zmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowiazujacym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Whptyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny ¢ ©
czastkowe) <

QX

i ustug nauki

Strefy Ochrony Widokéw (SOW).

2KDD

Tereny zielone,
zabudowa
mieszkaniowa

UN - tereny
uczelni wyzszych
i ustug nauki

Brak oddziatywania.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY — oddziatywaniem negatywnyny,
bezposrednim, chwilowym bedg roboty w fazie budowy,
co bedzie powodowato ptoszenie d,ro'bhych zwierzat.
Negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim,
dtugoterminowym i chwilowym bedzie zanieczyszczanie
gruntu podczas prac budowlanych oraz zmniejszenie
obecnie wystepujacej powieriqhni biologicznie czynnej.
Realizacja drogi na obszarze obecnie niezabudowanym
wplynie bezposrednio i trwale, niekorzystnie na
réznorodnos$¢ biologiczna, faune i flore.

LUDZIE — na terenie:2KDD zlokalizowane sg dwa
istniejgce budynki. Projekt zmiany planu przewiduje
poszerzenie istnigjgcej drogi. W zwigzku z czym
zabudowa mieszkaniowa bedzie musiata zostac¢
wycofana. Realizacja drogi (jej poszerzenie) wplynie
pozytywnie na-komunikacje, co posrednio bedzie
korzystnig; diugoterminowo wptywaé na ludno$é.
Negatywnym, bezposrednim, tymczasowym
oddziatywaniem dla oséb przebywajgcych w granicach
terenu‘oraz w jego sgsiedztwie bedzie emisja hatasu
zwigzana z robotami budowlanymi w przypadku

‘trealizacji nowych inwestycji.
\WODA — negatywnym oddziatywaniem
_| dtugoterminowym i statym bedzie zwigkszenie

powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie
powodowato odwadnianie terenu i okresowe
przesuszanie. Za korzystne nalezy uzna¢ wyznaczenie
obszaru ochrony ujecia wody wraz z ustaleniami
szczegotowymi. Pozwoli to na wiasciwg ochrone wod
podziemnych.

POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem
dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych.
POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem
diugoterminowym bezposrednim i statym bedg wszelkie
roboty zwigzane z budowa, przez co lokalnie dojdzie do
zniszczenia pokrywy glebowej. Za korzystne nalezy
uzna¢ wprowadzenie szczegbdtowych ustalen
dotyczacych uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu.

KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania.
KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego
oddziatywania.

ZABYTKI — projekt uwzglednia Strefe Ochrony
Widokoéw (SOW), w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz
zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.
Ustalenie to nalezy uznaé za korzystne.

DOBRA MATERIALNE - realizacja drogi negatywnie
wptynie na szeroko rozumiane dobra materialne,

w postaci istniejgcej na terenie 2KDD zabudowy.
OBSZARY CHRONIONE - brak znaczacego
oddziatywania. Za pozytywne nalezny uznac¢
wyznaczenie strefy ESOCH (ochrona planistyczna).

1KX1

Droga-czgsciowo
utwardzona,

| teteny zieleni
| nieurzadzonej

UN — tereny
uczelni wyzszych
i ustug nauki

Brak oddziatywania.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY — Oddziatywanie cze$ciowo neutralne ze
wzgledu na zachowanie dotychczasowej funkciji terenu.
Oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim,
chwilowym beda roboty w fazie budowy, co bedzie
powodowato ptoszenie drobnych zwierzat. Negatywnym
oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym

i chwilowym bedzie zanieczyszczanie gruntu podczas
prac budowlanych oraz zmniejszenie obecnie
wystepujgcej powierzchni biologicznie czynne;j.
Realizacja drogi na obszarze obecnie niezabudowanym
wptynie bezposrednio i trwale, niekorzystnie na
réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Symbol
funkcji

w projekcie
Zmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowiazujacym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Whptyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny ¢ ©
czastkowe) <

N

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymeczasowym
oddziatywaniem dla oséb przebywajqcych\\w granicach
terenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana

z ewentualnymi robotami budowlanymi.i funkcja terenu.
WODA - brak znaczgcego oddziatywania, Minimalnie
negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym
bedzie zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnych,
co bedzie powodowato odwadniéni‘é terenu i okresowe
przesuszanie. Za korzystne nalezy uzna¢ wyznaczenie
obszaru ochrony ujecia wody wraz z ustaleniami
szczegotowymi. Pozwolito/na wtasciwg ochrone wod
podziemnych (oddziatywanie pozytywne,
dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie).
POWIETRZE - brak(znaczacego oddziatywania,
negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym,
posrednim i statym bedzie zmniejszenie terenow
biologicznie czynnych.

POWIERZCHNIAZIEMI — oddziatywaniem
dtugoterminowym bezposrednim i statym bedg wszelkie
roboty,zwigzane z budowa, przez co lokalnie dojdzie do
zniszczenia pokrywy glebowej. Za korzystne nalezy
uznaé.wprowadzenie ustalen dotyczacych
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,

| nadsypywania terenu.

KRAJOBRAZ — brak znaczacego oddziatywania.
—KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania
-ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego

oddziatywania.

ZABYTKI — projekt uwzglednia Strefe Ochrony
Widokow (SOW), w obszarze ktorej ustala sie nakaz
zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.
Ustalenie to nalezy uznaé za korzystne.

DOBRA MATERIALNE - brak znaczgcego
oddziatywania

OBSZARY CHRONIONE - brak znaczacego
oddziatywania.

2KX1

Droga czesciowo
utwardzona

UN — tereny
uczelni wyzszych
i ustug nauki

Brak'ioddzia’fywania.

Brak znaczacego oddziatywania. Za korzystne nalezy
uzna¢ wyznaczenie obszaru ochrony ujecia wody oraz
Strefy Ochrony Widokéw (SOW), a takze wprowadzenie
ustalen dotyczgcych uksztattowania terenu.

1E

Teren zielony

UN —tereny ¢
uczelni wyzszych
i ustug nauki

Brak oddziatywania.

Ze wzgledu na wielko$¢ wydzielonego terenu brak
znaczacego oddziatywania.

1WS(KDZ2)

Zielen
nadrzeczna;
Sciezka
rowerowa

ZP — zielen
publiczna)
(K) - wydzielona

kierunkowa
rezerwa pod

(hrozwoj uktadu
.. [ drogowego

Ze wzgledu na
wyznaczenie rezerwy
dla uktadu drogowego K
brak znaczacego
oddziatywania.

Dla terenu 1WS(KDZ) dopuszcza sie lokalizacje
przeprawy mostowej dla drogi publicznej oraz lokalizacje
infrastruktury dla ruchu rowerowego i pieszego.

W przypadku realizacji drogi wptyw ustalen
planistycznych na geokomponenty bedzie

ksztattowat sie nastepujgco:

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY — oddziatywaniem negatywnym,
bezposrednim, chwilowym beda roboty w fazie budowy,
co bedzie powodowato ptoszenie drobnych zwierzat.
Droga stanowi¢ bedzie bariere poprzeczna
zlokalizowang w dolinie rz. Bystrzycy, co moze
negatywnie wptywac na prawidtowe funkcjonowanie

i zachowanie dotychczasowej droznosci systemu
ekologicznego ESOCH (oddziatywanie na faune i flore
przedmiotowego obszaru). Projekt zmiany planu migdzy
innymi nakazuje stosowanie roslinnosci typowej dla
ekosysteméw dolin rzecznych; ochrone oraz
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych
umozliwiajgcych migracje gatunkéw; zachowania
otwartego koryta rzeki. Zapisy te pozwolg

w maksymalnym stopniu na zachowanie ciggtosci
ekologicznej (w tym ESOCH) oraz ochrone fauny i flory.
LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym
oddziatywaniem dla os6b przebywajgcych w granicach
terenu oraz w najblizszym sgsiedztwie moze byé emisja

DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU

URZAD MIASTA LUBLIN

WYDZIAL PLANOWANIA

27




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZE,SC II OBSZAR I-P- REJON ULIC: ZAKOLE, WAPIENNE]
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Symbol
funkcji

w projekcie
Zmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowiazujacym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Whptyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny ¢ ©
czastkowe) =

hatasu zwigzana z ewentualnymi robotami—
budowlanymi. Ucigzliwosci hatasowe mogé; wystepowac
réwniez podczas funkcjonowania obiektu. Zmiana
pozwoli na realizacje zamierzonej polityki przestrzennej,
bedacej konsekwencjg istniejgcych (obowigzujgcych)
dokumentéw planistycznych. Inwestycja pozytywnie
wptynie na poprawe komunikacji-na przedmiotowym
terenie oraz w catym miescie. -

WODA — negatywnym oddziatywaniem chwilowym

i bezposrednim bedg ew/ent\ua‘l‘n’e zanieczyszczenia wod
rzeki w trakcie prac budowlanych. Projekt wprowadza
zakaz zasypywania, przeksztatcania, zabudowy

i kanalizaciji rzeki Bystrzycy; nakaz zachowania
mozliwosci swobodniege sptywu wod; nakaz zachowania
otwartego koryta rzeki. Powyzsze zapisy bedg
pozytywnie wptywaé na ochrone wdd. Projekt
sankcjonuje granice obszaréw zagrozenia
powodziowego oraz szczegdlinego zagrozenia
powodzig. Projekt ustala lokalizowanie obiektow
budowlanych, studni, dotéw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej-piz 50m od stopy watu przeciwpowodziowego
rz. Bystrzycy - zgodnie z przepisami szczegélnymi.
Realizacja drogi moze mie¢ wptyw na zasieg powodzi.

| Inwestycja nie powinna natomiast utrudnia¢ odptywu
iwod powodziowych w sytuacji awaryjnej (plan
~wprowadza nakaz zachowania mozliwosci swobodnego
-sptywu waod). Za korzystne nalezy uzna¢ wyznaczenie

obszaru ochrony ujecia wody wraz z ustaleniami
szczego6towymi. Pozwoli to na wtasciwg ochrone wod
podziemnych (oddziatywanie pozytywne,
diugoterminowe, bezposrednie i posrednie). Wszelkie
inwestycje w rejonie wysokich stanéw waéd gruntowych
nie powinny powodowac¢ oddziatywania i pogorszenia
stosunkéw wodnych. Projekt wykonawczy dla drogi
1KDZ, 1WS(KDZ) powinien uwzglednia¢ zachowanie
obecnych stosunkéw wodnych.

POWIETRZE - realizacja nowej drogi wptynie
negatywnie, diugoterminowo na stan jakosci powietrza
— nowe potencjalne zrédto zanieczyszczen
pochodzacych z transportu drogowego. Ponadto ze
wzgledu na realizacje drogi 1KDZ, 1WS(KDZ)

zmieni sie dotychczasowy sposéb przeptywu mas
powietrza w dolinie rzeczne;j.

POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywaniem
dtugoterminowym bezposrednim i statym beda wszelkie
roboty zwigzane z budowa, przez co lokalnie moze
doj$¢ do zanieczyszczenia oraz zniszczenia pokrywy
glebowej. Za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie
szczegotowych ustalen dotyczgcych uksztattowania
terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu.
KRAJOBRAZ - przewiduje sie wystgpienie znaczacego
wptywu realizacji drogi na krajobraz przedmiotowego
terenu.

KLIMAT — w obrebie terenu 1WS(KDZ) brak
znaczgcego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego
oddziatywania.

ZABYTKI — brak oddziatywania. Projekt uwzglednia
Strefe Ochrony Widokéw (SOW), w obszarze ktorej
ustala sie nakaz zachowania powigzan widokowych ze
Starym Miastem. Ustalenie to nalezy uzna¢ za
korzystne.

DOBRA MATERIALNE - brak znaczgcego
oddziatywania.

OBSZARY CHRONIONE - Za pozytywne nalezy uzna¢
wyznaczenie strefy ESOCH (ochrona planistyczna).
Szczegotowy wpltyw realizacji drogi 1KDZ, 1WS(KDZ)
na ESOCH zostat przedstawiony w rozdziale 14.5.
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Wptyw projektu zmiany planu na srodowisko przyrodnicze oceniono w stosunku do obecnego. éténu
zagospodarowania oraz do obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. W odniesierﬁu do
aktualnych ustalen planistycznych realizacja projektu zmiany planu bedzie w zasadzie neutraiﬁa.\”Przebieg
projektowanej drogi pokrywa sig¢ z wyznaczong rezerwg pod uktad drogowy (K), dlatego tez w tym kontekscie
ustalenia dla terenu 1KDZ, 1WS(KDZ) nalezny uzna¢ za neutralne. Doprecyzowanie niektc’;ry(;h“'zapisc')w mpzp
pozwoli na wtadciwg ochrone $rodowiska przyrodniczego, co nalezy uznac¢ za bardzo korzyémé.

Oddziatywanie ustalen projektu zmiany planu na poszczegélne komponenty s’rod‘ﬁoWiska w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania przedstawia sie nastepujgco: .

Réznorodnosé biologiczna, zwierzeta i rosliny — wplyw realizaciji projéktbwénego dokumentu bedzie
czesciowo neutralny, usankcjonuje on bowiem obecny stan zagospodarowani‘a: (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa). Ze wzgledu na wystepujgcg zielen nieurzadzong, czy ogrody dizié’:’rkowe w przypadku realizacji
nowych inwestycji projekt zmiany planu bedzie miat negatywny wptyw na bibff‘éznorodnoéé, w tym faune i flore.
Dojdzie do zmniejszenia bioréznorodnosci i zubozenia fauny i flory. Prdjékt "zmiany planu wprowadza dos¢ duzy
obszar zieleni towarzyszacej ZT — wydzielone w ramach funkcji podétawowej, co bedzie korzystnie wptywac na
ogolny stan (zachowanie) bioréznorodnosci. Teren ten ujety jest w E}/kOIogiczny System Obszaréw Chronionych,
co bedzie miato pozytywny wptyw na stan jakosci sSrodowiska, zégWarantuje wlasciwg wymiane gatunkowg oraz
umozliwi migracje zwierzat. Negatywnie na bioréznorodno$¢, stan fauny i flory oraz zachowanie optymalne;
(aktualnej) ciggtosci ekologicznej moze wptywaé realizac::ji‘drogi 1KDZ, 1WS(KDZ). Jednoczesnie projekt
zmiany planu dla terenu 1WS(KDZ) miedzy innymi_n’a,kézuje ochrone oraz zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych umozliwiajgcych migracje gatunkow, cb hélezy uznac¢ za korzystne. Szczegdotowy wpltyw realizacji
drogi bedzie zalezny od zastosowanych rozwigzar teChnicznych. Plan wprowadza minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunkjtjfj do powierzchni dziatki, co bedzie skutkiem pozytywnym,
bezposrednim i dlugoterminowym. Korzystnef'j'e"‘st wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej ZI. Wszelkie zapisy
odnoszgce sie do terenéw zielonych Iub\ t’éz"'\zasad ksztattowania krajobrazu na terenach inwestycyjnych bedag
korzystnym oddziatywaniem projektu‘z,rﬁiany planu na ogdlny stan bior6znorodnosci przedmiotowego terenu.

Ludzie — uporzgdkowanie' pfzeétrzeni poprzez wprowadzenie tadu przestrzennego oraz funkcjonalnosci
badanego obszaru bedzie miato :bc‘)’zytywny wplyw na stan i warunki zycia mieszkancow. Realizacja nowej
zabudowy ustugowej oraz mi‘esgkaniowej poprawi dostepno$¢ do lokali ustugowych i mieszkaniowych. Z drugiej
strony w przypadku realizacji pfojektu lokalnie dojdzie do zmniejszenia powierzchni otwartych, zielonych, co
bedzie negatywne dlar;.é‘;jr‘éhc’{xibwiska przyrodniczego, a tym samym dla cziowieka. Jednocze$nie projekt
wprowadza obszar ‘ziel'é/h‘i towarzyszacej ZT, ujety w ESOCH. Zachowanie terendéw zielonych wptynie
pozytywnie na zdrije i komfort Zycia mieszkancéw. Oddziatywania o charakterze krotkotrwatym i negatywnym
zwigzane beda z"wézelkimi pracami budowlanymi (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, drogi). Dzieki realizacji
drogi 1KDZ;, 1'WS(KDZ) oraz poszerzeniu drogi 2KDD poprawi sie dostepno$¢ komunikacyjna, co bedzie
oddzia’fywaﬁfiem posrednim, pozytywnym. Jednoczesnie realizacja tych inwestycji bedzie wigzata sie
zwycoféhfém zabudowy mieszkaniowej. Istniejgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze byé
podda‘_\}véha jedynie remontom zabezpieczajgcym i poprawiajagcym standardy sanitarne, bez mozliwosci

yv}r/rhia‘ny budynkow. Czes¢ terenéw 2MN1/U oraz 1UP/U znajduje sie w granicach obszaru zagrozonego
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powodzig w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim, przez co istnieje mozliwosé wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi przebywajgcych na tych terenach. @ c

Negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem dla oséb przebywajgcych w giﬁaquach
terenu oraz w jego sgsiedztwie bedzie emisja hatasu zwigzana z robotami budowlanymi w przypaqku reélizacji
nowych inwestycji. Korzystnym, dtugoterminowym, bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie\‘m;i‘aéciwych
standardéw akustycznych. Wskazane jest jednak rozdzielanie terenéw o réznych kategoriach,n;\aby nie tworzy¢
potencjalnych sytuacji konfliktowych i méc zapewni¢ prawidtowg ochrone terendow przed"héfasem, w tym
zachowanie standardow akustycznych. Na terenie opracowania gtéwnym zrédtem ha’fasu “"sf‘t'é}ego bedzie ruch
komunikacyjny, ktéry negatywnie i dlugotrwale bedzie wptywat na klimat akustyczny obsiéfrh. Obecnie gtownym
zrodtem hatasu drogowego jest ul. Nadbystrzycka. W przypadku realizaciji now‘ej\:/d“rogi na terenie 1KDZ,
1WS(KDZ) pojawi sie nowy emitor hatasu. W celu ochrony zabudowy miesikén’ibwej przed ewentualnym
ponadnormatywnym hatasem projekt zmiany planu wyznacza teren ziele\rﬁ;‘ iiolacyjnej 1Z1 oraz ustala
odpowiednie standardy akustyczne (oddziatywanie korzystne, d+ugoterminqwé",fbezpoérednie oraz posrednie).
W sasiedztwie projektowanej drogi 1KDZ (réwniez poza granicami opracOy&énia) Zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa. Nalezy podjgé dziatania majagce na celu ochrone Vprzed potencjalnym hatasem drogowy
(np.: ekrany akustyczne, odpowiednia stolarka okienna). '

Woda — na stan jakosci wod decydujgce znaczenie ma;“za‘bUdowa wraz z infrastrukturg towarzyszacg
oraz rozwigzania z zakresu obstugi inzynieryjno-techniczne;. Cjbiékty te moga wptywaé na stan jakosci wod
poprzez wody gruntowe i dalej systemem hydraulicznym,ﬁéi’Wody podziemne znajdujgce sie poza granicg
opracowania. Projekt zmiany planu eliminuje te zagroze"niéf‘p’t:)przez odpowiednie zapisy, miedzy innymi poprzez
nakaz zachowania standardoéw jakosci srodowiska. ng‘fiis\y’\ dotyczace gospodarki wodno-sciekowej zaliczane sg
do bezposrednich, statych, pozytywnych ustaler’x‘ p’fbjektu zmiany planu. Ze wzgledu na obecny stan
zagospodarowania w przypadku realizacji ;h\ow/ej zabudowy, czy tez drég na terenach obecnie
niezagospodarowanych zwiekszy sie powierzc;hr]i‘a nieprzepuszczalna, co bedzie negatywnym, bezposrednim
i posrednim skutkiem realizacji projektu_ §zi’ﬁiény planu. Wzrosnie rdéwniez ilos¢ potencjalnych Zrodet
zanieczyszczen wod, co réwniez moze r}iékb:rzystnie wplywac na stan jakosci wdd. Za korzystne nalezny uznac¢
wyznaczenie (zachowanie) zieleni t5warzyszqcej ZT, co ma posredni pozytywny wplyw na stan jakosci wod
podziemnych. Projekt sankcjonujfe::fg‘rénice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozenia
powodziowego. Za korzystne nraiezy uznaé wyznaczenie obszaru ochrony ujecia wody (zgodnie z rysunkiem
zmiany planu) wraz z ustaleniami szczegétowymi (oddziatywanie pozytywne, diugoterminowe, bezposrednie
i posrednie). @

Powietrze — neg‘;aifj}iwtnym oddziatywaniem ditugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmniejszenie
terendow biologicznie;bzyyh/hych. Wzrost emisji zanieczyszczeh powietrza moze by¢ zwigzany z transportem
samochodowym, ktéry 'moze zwiekszy¢ sie w przypadku realizacji nowej zabudowy, a przede wszystkiej drogi
1KDZ, 1WS(KDZ) InwestyCJa drogowa moze stanowi¢ bariere dla przemieszczajgcych sie mas powietrza. Nie
powinno to Jednak catkowicie/znaczaco utrudni¢ przewietrzania analizowanego obszaru oraz catego miasta.
Zmieni SIQ dotychczasowa cyrkulacja powietrza. Pozytywnym, bezposrednim diugoterminowym oddziatywaniem
beda ustalema dotyczgce zachowania i ksztaltowania terendéw zielonych. Potozenie obszaru czesciowo
w gollnle rzecznej oraz wyznaczenie ESOCH pozwoli na wiasciwe przewietrzanie, co pozytywnie,

‘,d%\ugioterminowo, posrednio i bezposrednio wplywac¢ bedzie na stan jakosci powietrza.
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Klimat — proponowane ustalenia planistyczne nie wptyng w sposdb znaczgcy na klimat badanego
obszaru. W przypadku realizacji nowej zabudowy moze zwigkszy¢ sig¢ udziat powierzchni zabudowanych,
kosztem powierzchni biologicznie czynnej, co moze wptyng¢ na nagrzewanie podtoza i spadek wil’gokﬂtn‘oéci
powietrza. Jednak nie przewiduje sie, aby realizacja projektu zmiany planu przyczynita sig\—‘\w /époséb
zauwazalny do zmian topoklimatu. Korzystne jest pozostawienie czesci terenu w formie zieleni :to\\)v:a\‘i'zyszacej
ZT oraz ujecie jej w system ESOCH, co pozwoli na wlasciwie przewietrzanie obszaru, zachovyanie wiasciwych
warunkow aerosanitarnych. Zapobiegaé bedzie to mogacym potencjalnie wystgpic zmiand‘m‘rklimatycznym.
Potozenie obszaru czesciowo w dolinie rzecznej i suchej dolinie umozliwi przewietr;aﬁi'é? obszaru (nawet
w przypadku realizacji drogi 1KDZ, 1WS(KDZ)). , Y%

Powierzchnia ziemi — biorgc pod uwage obecny stan zagospodarowanja:/énalizowanego obszaru
w przypadku realizacji projektu zmiany planu dojdzie do lokalnych zmian powiéfzchni ziemi, ktére dotyczy¢
bedg terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe ustugows i mieszkaniowg\‘draz drogi. Realizacja moze
lokalnie wptyngé na uksztaltowanie terenu. Na etapie projektu zmiany;“blénu nie mozna okresli¢ czy
projektowana droga 1KDZ, 1WS(KDZ) bedzie prowadzona na poziomie ‘te‘rﬁe\ﬁu, po nasypie, czy wiadukcie. Nie
da sie wiec okresli¢ stopnia przeksztafcenia terenu, bedzie on znany na etapie projektu wykonawczego dla
projektowanej drogi. Korzystne jest wskazanie orientacyjnej Iokalizacji skarpy do zachowania. W wyniku
realizacji projektowanego dokumentu zwigkszy sie udziat poWierzChni zabudowanej, kosztem powierzchni
biologicznie czynnej. W zwigzku z czym moze dojs¢ do pogdfsienia ogolnego stanu powierzchni ziemi, jej
degradacji i zmniejszenia sie powierzchni pokrywy glebc;Wéj, co bedzie oddziatywaniem negatywnym,
bezposrednim oraz statym. Przy czym za korzystne’i‘f‘né,lfézy uzna¢ wprowadzenie szczegdotowych ustalen
dotyczacych uksztattowania terenu, prac niwelacyjpyféh,'\ nadsypywania terenu. Oddziatywanie projektu na
obszarze zieleni towarzyszgcej ZT, gdzie plan uwzgledﬁia obecne zagospodarowanie terenu, bedzie neutralne
lub tez korzystne (mozliwo$¢ zachowania zieleni;tbwérzyszacej).

Krajobraz — ustalenia projektu zmiarjy;‘blanu wpltyng lokalnie na krajobraz przedmiotowego terenu.
W wyniku realizacji projektowanego dokumeniﬁ;moze dojs¢ do zwiekszenia intensywnosci zabudowy. Istotng
zmiang bedzie realizacja drogi 1KDZ, Vj\WS:(KDZ) w miejscu obecnej wystepujgcej zabudowy mieszkaniowe;j
oraz ogrodéw dziatkowych. Realizaéja ustalen planistycznych, dtugoterminowo i trwale wptynie na krajobraz,
porzadkujgc obszar niezagospo/,dékr‘oWany oraz wprowadzajgc fad przestrzenny. Ustanowienie zasad
ksztattowania zabudowy i zago’spédarowania terenu przyczyni sie do polepszenia tadu przestrzennego.
Negatywnym skutkiem zmiany "planu w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania bedzie
zmniejszenie sie powierzghf}i terenéw zielonych. Na obszarze zieleni towarzyszacej ZT wplyw ustaleh
planistycznych nalezy uznacza neutralny lub korzystny ze wzgledu na zachowanie dotychczasowej funkciji
terenu. A

Zasoby,natgraine — ustalenia planistyczne pozostajg bez znaczgcego wptywu na zasoby naturalne.
Zabytki — na analizowanym terenie nie sg zlokalizowane obiekty podlegajgce ochronie
konserwatof’sk'irej. Obszar opracowania znajduje sie czesciowo w Strefie Ochrony Widokéw (SOW).
Usankcjr‘o‘no;vaynie strefy oraz ustalenie nakazu zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem jest
pozytyyéhyrﬁ zapisem projektu zmiany planu.
\ N ,ﬁobra materialne — ze wzgledu na docelowe wycofanie zabudowy z terenu 1KDZ oraz 2KDD
(pk@gfgnozuje sie negatywny wptyw na dobra materialne zlokalizowane na w/w terenach. Z drugiej strony poprawa

inffastruktury komunikacyjnej w tej czesci miasta jest kontynuacjg polityki przestrzennej miasta (istniejgcych
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dokumentéw) i wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra materialne. Realizacja nowej zabudowy
wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra materialne. Poniewaz cze$¢ terenow 2MN1/U oraz 1UP/U
znajduje sie w granicach obszaru zagrozonego powodzig w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemb’dr;kaim
istnieje mozliwos¢ powstania szkéd materialnych na tych obszarach. Za wiasciwe nalezy g—Znaé samo
wskazanie tych obszaréw w projekcie. Y

Obszary chronione — na analizowanym terenie nie wystepujg obszary chronione w ro;u;mieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Korzystne jest wyznaczenie przebiegu Ekologicihego Systemu
Obszaréw Chronionych miasta Lublin. Zabudowanie terenu dotychczas niezagospode\a_rd\)v’énego spowoduje
zawezenie ESOCH, w obrebie ktérego czesciowo potozony jest obszar opracowania a‘b/éd‘zie to oddziatywanie
niekorzystne. Szczegotowy wplyw realizacji drogi na funkcjonowanie i zachqwérfie droznosci systemu
ekologicznego miasta opisany zostat w rozdziale 14.5. : |

Komponenty $rodowiska, zaréwno te przyrodnicze, jak i te bezpoérrje’gniro zwigzane z dziatalno$cig
cztowieka sg ze sobg sciSle powigzane. W przypadku realizacji projektfu?""z‘miany planu mogg nastgpi¢
negatywne zmiany dla $rodowiska przyrodniczego przy jednoczesny‘m\"rwzroécie atrakcyjnosci obszaru.
Realizacja przewidywanych w projekcie inwestycji wptynie lokalne na pbgorszenie stanu powierzchni ziemi, a co
za tym idzie na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, bioréznorodnosci, w tym zubozenie fauny i flory
oraz zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnej warstwy podea, Co bedzie miato negatywny wptyw miedzy
innymi na stan jakosci wéd podziemnych. Ponadto realizacjarrn‘rowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
a przede wszystkim drogi 1KDZ, 1WS(KDZ) moze przyczyn‘/i‘é"sie do zwiekszenia ruchu samochodowego, co
w rezultacie moze mie¢ niekorzystny wptyw na stan® jakaéci powietrza. Jednoczednie wszelkie inwestycje
poprzez zwigkszenie dostepnosci do lokali mieszkanibwych oraz ustugowych wptyng korzystnie na warunki
zycia mieszkancow. Istotne jest przy tym zapewnienie béwnych standarddéw, czy tez zasad ochrony $rodowiska
i przyrody, ktére minimalizowatyby ewentualny ;n'\egé/tywny wptyw realizacji ustaleh projektu zmiany planu na
srodowisko przyrodnicze. Korzystne jest ij‘rg\)vadzenie terenéw zielonych, w postaci obszaréw zieleni
towarzyszacej, czy terendw izolacyjnej. Prﬁc,)je\k}t"/z’miany planu czesciowo uwzglednia obecne zagospodarowanie

terenu.

Ze wzgledu na poiozenie{wr‘znacznej odlegtosci od obszaréw Natura 2000 ustalenia projektu zmiany
planu zagospodarowania przestriehhego nie oddziatujg na nie. Obszar Natura 2000 — Bystrzyca Jakubowicka
(PLH 060096), ktory zIokaIizoWany jest w poétnocno-wschodniej czesci miasta, oddalony jest to okoto 14 km od
obszaru objetego niniejszym;opracowaniem. W okolicy Lublina potozony jest specjalny obszar ochrony siedlisk
— Swidnik (PLHOGOOZT);,;\Rt‘c')ry réwniez znajduje sie w znacznej odlegtosci od przedmiotowego obszaru
(ok. 13 km), =

Szc;egd&d\)vy wptyw realizacji inwestycji bedzie zalezny od zastosowanych rozwigzan projektowych,
ktérych nie ékfééla projekt zmiany planu. Projektowany dokument dopuszcza w niezbednym zakresie tworzenie
nasypow, :izliemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych w celu realizacji drogi zbiorczej.
Najwingzy negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze mogtby wystgpi¢ wtasnie w przypadku realizacji drogi
na néSybie, ktory stanowi¢ bedzie istotng bariere dla korytarza ekologicznego, jakim jest dolina rzeki Bystrzycy.
Ogé|nié realizacja drogi 1KDZ, 1WS(KDZ) moze wptyngé w sposéb negatywny na faune i flore, a tym samym
na bioréznorodnos¢ przedmiotowego obszaru. W zwigzku z budowg drogi prognozuje sie ubytek istniejgcej
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flory, w tym wycinke drzew. Ponadto w trakcie prac budowlanych zniszczeniu ulec moze réwniez ro$linnosc
znajdujgca si¢ w najblizszym sgsiedztwie projektowanej drogi. Po zakoriczeniu budowy flora ta powinna sie
odnowi¢. Na skutek ubytku obszaréw zielonych negatywnym zmianom ulec moze réwniez ~~s“fauna
przedmiotowego obszaru. Prace budowlane powodowac bedg ptoszenie zwierzat, zwlaszcza ptgk‘éwﬁ 'Droga
stanowi¢ bedzie poprzeczng bariere w dolinie rzeki Bystrzycy, co moze mie¢ negatywny“\;\w/piyw na
funkcjonowanie i zachowanie aktualnej droznosci ESOCH (migracje zwierzgt, wymiane ggtu‘nkowa roslin,
0goIng bioréznorodnos¢). Wskazane jest wiec poprowadzenie jej wiaduktem, tak aby umro'zliv\‘/ic'; zachowanie
droznosci systemu ekologicznego. Dla terenu 1WS(KDZ) projekt zmiany planu nakazuje ‘stc‘ij‘sESWanie roslinnosci
typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych; ochrone oraz zachowanie ciag’roécirkc;fyiarzy ekologicznych
umozliwiajgcych migracje gatunkéw; zachowania otwartego koryta rzeki. Zapisy te. §6~iwolq w maksymalnym
stopniu na zachowanie ciggtosci ekologicznej (w tym ESOCH) oraz ochrone fadhjyil‘flory. Ponadto wskazane
jest zastosowanie rozwigzan pozwalajgcych na utrzymanie ciggtosci ekologiczn’igj‘. Jednym z nich mogtoby by¢
poprowadzenie drogi w formie wiaduktu lub wykonanie przejs¢ umozliwiajééjich migracje zwierzgt. Projekt
zmiany planu wyznacza funkcje terenu, a szczegotowy sposob realizacii drog| bedzie znany dopiero w trakcie
wykonywania projektu budowlanego (wykonawczego), ktéry podlegéc': bedzie uzgadnianiu m. in. z Wodami
Polskimi i RDOS. AN

Projektowana droga moze stanowié¢ czesciowg bariere g,JI’Ia~;,pfzemieszczajacych sie mas powietrza, co
w pewnym stopniu bedzie wptywa¢ na naturalne (obecne) przéWiétrzanie analizowanego obszaru oraz catego
miasta. Droga nie bedzie jednak uniemozliwiac caikowi“‘/‘(“:‘iié przeptywu mas powietrza. Wskazane jest
poprowadzenie drogi wiaduktem — pozwoli to na zachoWgﬁie w maksymalnym stopniu obecnych warunkow
cyrkulacji powietrza. Ze wzgledu na pojawienie sie p[zégfody poprzecznej w dolinie rzecznej, w postaci drogi,
nastgpi zmiana aktualnych warunkéw przewietrzania’.\Zwezenie korytarza przeptywu mas powietrza moze
spowodowac zwigkszenie sie predkosci wiatr@\)v, co bedzie wptywa¢ na przewietrzanie obszaru, w tym
wywiewanie zanieczyszczen powietrza. |

Granice obszaréw szczegc')lnegok‘,z\'ag‘j‘f/dzenia powodzig oraz zagrozenia powodzig zamieszczone na
rysunku projektu zmiany planu sa zgodrné “kz""mapami przekazanymi Urzedowi Miasta Lublin w kwietniu 2015 r.
przez RGZW (obecnie Panstwowe G:bsp'odarstwo Wodne Wody Polskie). Realizacja projektowanej drogi moze
w pewnym stopniu wptyngé na prietiieg zasiegu powodzi, w szczegolnosci w przypadku wykonania jej w formie
nasypu. Na etapie sporzadzeniga- préjektu zmiany planu nie jest jednak znany doktadny wptyw realizacji drogi
1KDZ, 1WS(KDZ) na zasiggi powodziowe (bedzie on zalezny m. in. od zastosowanych rozwigzan w projekcie
wykonawczym drogi). Kazq?&inwestycja Zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wymaga
uzgodnienia z Wodami Polsklml Projekt zmiany planu podlega uzgodnieniom z w/w instytucjg. W pismie z dnia
26.10.2018 r. zwrécohobu‘wage, iz w pasie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego zakazane jest
wykonywanie m,in;’n‘oWych obiektow budowlanych (Prawo Wodne art. 176 ust. 1 pkt.5). Jednoczes$nie istnieje

mozliwo$¢ zwolnienia od niniejszego zakazu.
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Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do ro\ku” 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkow- stabilnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwﬁieﬁ z mysla
o wykorzystaniu pozytywnego wplywu, jakie dziatania adaptacyjne mogg mieé¢ nie tylko nacstan polskiego
srodowiska, ale réwniez wzrost gospodarczy. Celem gtéwnym SPA jest wiec zapewnienie~"ir6Wnowazonego
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmlan klimatu. Istotg
dziatan adaptacyjnych podejmowanych zaréwno przez podmioty publiczne, jak i prywa/tnné, poprzez realizacje
polityk, inwestycje w infrastrukture i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikniééfe ryzyk i wykorzystanie
szans. Zmiany klimatu nalezy postrzega¢ jako potencjalne ryzyko, ktore powinrioj‘b’y‘é brane pod uwage przy
tworzeniu np. mechanizmoéw regulacyjnych i planéw inwestycyjnych, podobnie jak 7brane pod uwage sg ryzyka
o charakterze makroekonomicznym, czy geopolitycznym. SPA 2020 wé‘k‘é,"zuje cele i kierunki dziatan
adaptacyjnych, ktére nalezy podjg¢ w najbardziej wrazliwych sektorach‘i‘o\b’szarach w okresie do roku 2020:
gospodarce wodnej, rolnictwie, le$nictwie, réznorodnosci biologiczrnej:'\ yi obszarach prawnie chronionych,
zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach ! Qérskich, strefie wybrzeza, gospodarce
przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwosé tych séktgréw zostata okreslona w oparciu o przyjete
dla SPA scenariusze zmian klimatu. S)

Zmiany klimatyczne bedg prowadzity do zmniejszeniéZasobc')w przestrzeni dostepnej dla danego typu
prowadzonej lub planowanej dziatalnosci — m. in. ze wzgledu: na zwiekszone ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka
osuwiskowego, nasilenie proceséw erozji wodnej i wi‘étr’Znej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie
poziomu wod gruntowych. Zmiany klimatu w kontekééié\przestrzennym oddziatujg na caty kompleks problemow
zagospodarowania przestrzennego, ktére w Vrs'kraj’nym przypadku mogg generowacé konflikty spoteczne
i ogranicza¢ mozliwosci rozwoju. Obszary :rzfg‘rbanizowane stanowig szczegdlng kategorie w strukturze
przestrzeni geograficznej, charakteryzujch sug,duza gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym sg bardzo
wrazliwe z uwagi na negatywne oddziaiywahie antropopresji. Miasta zagrozone sg bezposrednio szczegdlnie
trzema zjawiskami: intensyfikacjg rriiejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz
suszg sprzyjajgcg deficytowi wody; w 'mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na
duzg szorstkos¢ podtoza w mjastéch tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych miast oraz
przedmies¢ o zabudowie rozproszonej). Miejska wyspa ciepta jest efektem zaburzonego przez powierzchnie
sztuczne (asfalt, beton, “,‘p('),krycia dachoéw, itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy podtozem
a atmosferg. Dodatkowo wémacma ja wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu, stagnacji
powietrza nad miastem,,ri\"/’v’z‘rostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu zawieszonego i smogu.
Jednym z kierunkéwy dziatan adaptacyjnych, dazacych do osiggniecia celu jakim jest zapewnienie
bezpieczenstwa ‘énérgetycznego i dobrego stanu Srodowiska, jest tez ochrona réznorodnosci biologiczne;j.
Miejska polit’tykék‘przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu, powinna wzigé tez pod uwage m. in. adaptacje
instalacji ‘s\a‘h,itarnych i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opadéw nawalnych, matg retencje miejskg oraz
zwieksééhié obszardw terenéw zieleni i wodnych w miescie.

\ ~>‘.‘,O‘bszar objety projektem zmiany planu ze wzgledu na swoje czesciowe potozenie w dolinie rzeczne;j
(nérézony jest na ryzyko powodziowe. Niewielki fragment obszaru I-P (lezacy najblizej koryta rzeki Bystrzycy)

znajduje sie w zasiegu wody Q10% (woda 10 letnia) oraz Q1% (woda 100 letnia). W chwili obecnej jest on
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zagospodarowany w formie terendéw zielonych oraz Sciezki pieszo-rowerowej. Nieco wieksza czes¢ terenu I-P
(mniej wiecej do ul. Wapiennej) znajduje sie w obszarze zagrozonym powodzig w wyniku uszkodzenia watdw.
W przypadku przerwania tamy na Zalewie Zemborzyckim zagrozone bedg tereny nadrzeczne wraz zé éqiequ
pieszo-rowerowg oraz tereny ogrodéw dziatkowych, a takze cze$¢ zabudowy mieszkaniowej przy ul.\—Wapiennej.
Zagrozeniem na przedmiotowym terenie nie jest deficyt wody, a realizacja zapiséw planistycznych \n‘ié‘ powinna
wplynaé w istotny sposob na wielkos¢é poboru wody. Ze wzgledu na uksztattowanie terenuw;j;wystepowanie
duzych spadkéw terenu, a takze budowe geologiczng (lessy) na przedmiotowym obSZéfze wystepuje
nieudokumentowane ryzyko wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz proceséw ero;zj“i:‘ 'Wodnej. W chwili
obecnej proces ten jest ograniczony w duzej mierze poprzez roslinno$¢. Projekt zmianyf‘piénu przyczyni sie do
zwiekszenia terenéw zabudowanych, co w pewnym stopniu wptynie na zmniejszenie: pbwierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja drogi 1KDZ, 1WS(KDZ) moze wptyna¢ na obecng cyrkulaéjé fﬁas powietrza, nie bedzie
jednak stanowic¢ catkowej bariery dla przewietrzania miasta. Zachowanie terenéw iielonych oraz ujecie czesci
obszaru w ESOCH bedzie zapobiega¢ ewentualnym negatywnym skutkom realizacji projektu zmiany planu.
Wyznaczenie terendw zielonych bedzie dziataniem wiasciwym, bedzie prﬁéciwdziaiaé mogacym potencjalnie
wystgpi¢ zmianom klimatycznym (dziatanie adaptacyjne). Ponadto prbjek’t zmiany planu uwzglednia wiadciwg
gospodarke wodno-$ciekowa, bedgcg czescig dziatan adaptacyjnych..

(0% =
—~
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Aktualny ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wdd powierzyc;h'hiowych oraz podziemnych. Wyznaczajgc cele
srodowiskowe dla poszczegdlnych JCWP w ,,Planié7,g\<\)spodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwage ocene stanu lub potencja’ruékdlogicznego i stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych
ustalono cele w odniesieniu do elementow bioIdgicznych, chemicznych, hydromorfologicznych. Dla osiggniecia
celéw srodowiskowych JCWP rzecznych ist&fﬁe jest takze umozliwienie swobodnej migracji organizmow
wodnych przez zachowanie lub przywrécéni\e ciggtosci ekologicznej ciekow. W poszczegdlnych kategoriach
JCWP rzecznych celem érodowiskowyrﬁ jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego
stanu lub potencjatu ekologicznegb’ i”utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Celem $rodowiskowym dla
JCWPd jest: zapobieganie lub Qgréniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu
oraz poprawa ich stanu; ochroné i‘podejmowanie dziata naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wod tak aby osiggnac ich dobry stan. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza WISjly celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan iloSciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartoé’é}ami wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych.

Przedmiothy 'téren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089).
Charakteryzuje ,sig‘jc')h nadwyzka zasobow wdd podziemnych w odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszacego
okoto 50 %- wiglkoéci zasobdw. Pobdr jest skoncentrowany gtdwnie w rejonie Lublina, gdzie jego wielkosé
ponad dwukrothie przewyzsza wartos¢ modutu zasobdw dyspozycyjnych. Wody w obrebie JCWPd nr 89 sg
dobrej "jékdét:i, wymagajg na ogot prostego uzdatniania. Stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Celem
érodquékOwym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilo$ciowy.

=) Przedmiotowy teren lezy w zasiegu JCWP Bystrzyca od Zbiornika Zemborzyckiego do ujscia

((kbd:PLRW20001524699). Bezposrednio na analizowanym obszarze nie znajdujg sie wody powierzchniowe.
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Jednak jego potudniowa cze$¢ graniczy z rzekg Bystrzycg. Nachylenie terenu w kierunku rzeki, a co za tym
idzie sptywy powierzchniowe i podziemne mogg wptywaé posrednio na stan jakosci wéd powierzchniowych.
Przypadkowe skazenia s$rodowiska gruntowo-wodnego (zidentyfikowane zagrozenia nadzwyczajne s“—‘ wg
raportéw o stanie $rodowiska WIOS) w wyniku realizaciji ustalen projektu zmiany planu potencjalnig—hie istnieja.
Na analizowanym terenie istnieje niewielkie ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen do wod pdCHbdzacych
z drég oraz parkingéw. Zagrozeniem dla wéd mogg by¢ awarie infrastruktury techniczne;j j;\za’rozszczelnienia
instalacji, przewodoéw, rurociggéw przesytowych. Potencjalnym Zrédtem zanieczyszczeh wéd\_nﬁbga by¢ nowo
projektowane drogi, zarobwno w trakcie prac budowlanych jak i podczas ich funkg}thWania. Ustalenia
planistyczne ograniczajg dziatania polegajace na nielegalnych zrzutach czy ponédhormatywnej emisji,
odnoszgc sie do standarddéw jakosci srodowiska. B s

Realizacja projektu zmiany planu ze wzgledu na czesciowg zmiane uiyfk’oWania terenu (mozliwosc¢
dogeszczenia zabudowy) przyczyni sie do zwiekszenia obszarow utwardzon’YcH (nieprzepuszczalnych), co
moze w pewien sposéb wptyng¢ na stan ilosciowy wod podziemnych, a takzé"i‘rﬁoze przyczyni¢ sie do wzrostu
ilosci Sciekow, jak rowniez wod opadowych i roztopowych ujetych w ks‘y’s‘fémy kanalizacyjne, pochodzacych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych. Nie przewiduje‘ éie “jednak istotnego wplywu realizaciji
projektowanego dokumentu na JCWP i JCWPd. Projekt zmiany ‘planu uwzglednia odpowiednig gospodarke
wodno-$ciekowg, ktéra ma na celu eliminacje ewentualnego z?niedzyszczenia wod podziemnych w obrebie
przedmiotowego terenu. Ustalenia planistyczne ograniczajg dzié}énia polegajgce na nielegalnych zrzutach czy
ponadnormatywnej emisji, odnoszgc sie do standardéwf‘jakoéci srodowiska i wykonania odpowiednigj
infrastruktury. Tym samym wptyw ustalen obowiqzujqcegg‘:planu na cele srodowiskowe dla jednolitych wod
podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w ,,Pla‘,ni"e\ gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisly”,
nie bedzie miat istotnego znaczenia. Ponadto projeki\zmiany planu uwzglednia ochrone wod podziemnych
poprzez usankcjonowanie (wyznaczenie) obszaru \ochrony ujecia wody oraz okreslenie wiasciwych ustalen.

Ustalenia planistyczne muszg by¢ zgcrtlji‘n}e‘ z zatozeniami innych programoéw i strategii odnoszacych sie
do kwestii rozwoju oraz wymogow ochrony é(éHOWiska, w tym do ,Planu gospodarowania wodami w obszarze

dorzecza Wisty”. Cele srodowiskowe i zra;‘cho\'/vanie jakosci wod zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu.

¢

S

Bezposrednio na przedm’ibtowym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Czes¢
przedmiotowego terenu lezy w, zasiggu obszaru ochrony ujecia wody, w obrebie ktorego do czasu likwidacji
ujecia wody ustala sie: ',

a) zakaz wprowadjz;;éi"‘rr;rira $ciekow do wody lub gruntu,

b) zakaz IokaliZOWénia cmentarzy i grzebowisk zwiok zwierzecych,

c) zakaz, Iokalizbwania nowych uje¢ wody wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego,

d) zakaz‘lékélizowania sktadowisk odpadow, magazynow odpadow i pomieszczen do magazynowania

odpédbw, w szczegolnosci odpaddw niebezpiecznych,
e) zékaz lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych

‘aitakie rurociggow do ich transportu,

.~ f) zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotwérczych,
J g) zakaz stosowania srodkéw ochrony ro$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach

ochronnych uje¢ wody,
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h) zakaz stosowania nawozéw mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajgcych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

i) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow; \

Uwzglednienie obszaru ochrony ujecia wody powinno zabezpieczyé wody podziemne,,\dlatégo tez
wptyw ustalen planistycznych mozna uznaé za pozytywny. Ponadto projekt zmiany planu uwzglednié ochrone
wod podziemnych, miedzy innymi poprzez zapisy odnoszgce sie do gospodarki wodno-éciekp’wej. Realizacja
ustalen projektu zmiany planu powinna zabezpieczaé wody podziemne przed ich zanieczysiczeniem oraz
zapewni¢ ochrone istniejacych zasobow. Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu ustalen _pf(jj"é‘ktu zmiany planu
na $rodowisko wodne. Projekt wprowadza rozwigzania techniczne w zakresie gospoa‘ar’ki wodno-sciekowej,

ktére majg na celu minimalizacje ewentualnego negatywnego wptywu na srodowisko. Y

Tereny podlegajace ochronie przed hatasem — dla terenéw 1MN1/U, 2MN1/U ustala sie standard
akustyczny: a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej(— sténdard akustyczny jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, b) w przypadku realizacji budynkéw o fuhkcji‘ wylgcznie mieszkaniowej jednorodzinne;j
- standard akustyczny ustala sie jak dla zabudowy mieszkanjoWéj jednorodzinnej, ¢) w przypadku realizacji
budynkéw o funkcji wytgcznie mieszkaniowej wielorodzinnej. - sta"ndard akustyczny ustala sie jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, d) w przypadku realizarcjip b@dynkéw o funkcji wytgcznie ustugowej standardu
akustycznego nie ustala sie, z wyjgtkiem: - realizaciji usiugz zakresu os$wiaty i wychowania, dla ktérych ustala
sie standard akustyczny jak dla terendw zabudowyr,zvyviazanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, - domow opieki spofecznej, dla ktéryCh ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw domow
opieki spotecznej. Dla terenu 1UP/U standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji: a) ustug
z zakresu oswiaty i wychowania oraz nauki 32Kb|nictwa wyzszego, dla ktérych ustala sie standard akustyczny
jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze s’t%alym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, b) ustug z zakresu
zamieszkania zbiorowego, dla ktorych ﬁstala sie standard akustyczny jak dla terendw zamieszkania
zbiorowego, ¢) domoéw opieki spo+ecznéj, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spotecznej, d) ustug z zakré,su sportu i rekreacji, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczyrfkowych.

Ponadto w celu zapéWnienia wihadciwego klimatu akustycznego projekt zmiany planu wyznacza teren
Zieleni izolacyjnej 1ZI (wg;:~siéwniczka: Zieleh izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
zrealizowany w oparciulfi,,é/ wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy
funkcjonalnie i optypzhié obiekty lub tereny ucigzliwe od terenéw sgsiednich). W celu zachowania wtasciwych
standardow akUstycz‘nych terenow zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie (rowniez poza granicami
opracowania) ,projfe‘,ktowanej drogi 1KDZ, 1WS(KDZ) nalezy rozwazy¢ realizacje ekranéw akustycznych oraz
zastosowanieyb'rdpowiedniej stolarki okiennej.

«:Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych projektem zmiany planu nie wystepuja
obszaryiograniczonego uzytkowania.

A ‘W granicach projektu zmiany planu wystepuje obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig (woda 10-

"Iretnia,"woda 100-letnia), gdzie ustala sie zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obszar
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zagrozenia powodzig (woda 500-letnia, przerwanie watéw, przerwanie tamy na Zalewie Zemborzyckim).
Ponadto lokalizowanie obiektéw budowlanych, studni, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50m od
stopy watu przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy musi by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi. Projekt Wyzpacza
(sankcjonuje) obszar ochrony ujecia wody, w obrebie ktérego do czasu likwidacji ujecia y\v‘odyl ustala
odpowiednie zakazy (rozdziat 17). >

Projekt wyznacza obszar infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na rysunku;;planu ukosnym
szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrebie ktérego ustala sie zakaz lokalizacji zabudqu kubaturowej,
w tym kondygnacji podziemnych, do czasu przebudowy lub likwidacji sieci.

Na terenie 1KDZ obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odre,bny‘cﬁ,\ w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otoczenju:,f‘lotniska. Ograniczenie
wysoko$ci obiektow obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia, a w szczeg'élﬂdéci anteny, reklamy oraz
inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;. | i 7

Gospodarka wodno-$ciekowa — nowe ustalenia planistyczne zapir’bbonowane w projekcie zmiany
planu ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach, odndézac sie do standardéw jakosci
srodowiska. W projekcie ustala sie odprowadzenie S$ciekow komdnaihych do miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej w oparciu o istniejgce sieci lub po wymaganej rozbudowie. Projekt ustala zaopatrzenie w wode
z miejskich sieci wodociggowych. Odprowadzenie sciekdw kom@nalnych w projekcie zmiany planu dla terenéw
1TMN1/U, 2MN1/U ustala sie odprowadzenie wéd opadowych dro‘rwiasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych oraz z terenéw nieutwardzonych powierzchnioWb do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; dla
terenu 1UP/U ustala sie odprowadzenie wéd opadowych‘}i‘:roztopowych z powierzchni szczelnych w oparciu
o istniejgce sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdhiehiem miejscowej retencji lub wlasnych systemoéw
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych te’i’énc’:w powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi; dla terenu 1KDZ ustala sie odprowadzeme wod opadowych z powierzchni szczelnych do
planowanych sieci kanalizacji deszczowej, z pozosta+ych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi; ustala sie oboquek podczyszczanla wod opadowych przed ich odprowadzeniem do
odbiornika (rzeka Bystrzyca), dla terenu_;,‘]KD:D, 2KDD ustala sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
szczelnych do istniejgcych i planowahych sieci kanalizacji deszczowej, z pozostatych terenéw powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami 'f,od:rebnymi; dla terenu 1E ustala sie odprowadzenie wod opadowych do
miejskich sieci kanalizacji de'szCiowej, wlasnych systeméw zagospodarowania woéd opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodpie'z przepisami odrebnymi

Gospodarka odpgcﬂgmi — projekt zmiany planu nie okresla szczegdtowo zasad gospodarki odpadami,

okreslajg to przepisy odrg-;-t;;ﬁ’e‘;

Ogranicz‘énié zakresu ustug, zgodnie z projektem zmiany planu dotyczg ustalen, ktére dopuszczajg
dziatalno$é “"niédciazliwa Definicja ustug nieucigzliwych wymieniona w stowniczku projektu zmiany planu
wskazuje konkretny charakter ustug jako: ,rodzaj dziatalnoSci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
/terenam/ ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw
jakOSCI srodow:ska okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do
gran:cy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalno$c¢”.
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Rozwigzania obstugi komunikacyjnej i parkingowej ustalone w projekcie zmiany planu: C \
ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1MN1/U — od terenu oznaczonego- symbolem
1KDD (ul. Wapienna) oraz od terenu oznaczonego symbolem 1KX1 (ul. Zakole); N

ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2MN1/U - od terenu oznaczonggo symbolem
1KX1 (ul. Zakole) i 2KX1 oraz drogi serwisowej w terenie oznaczonym symbolem 1KD‘ZVT;:

ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1UP/U - od terenu ozné"c’f:z”;c“)nego symbolem
1KDD oraz 2KDD (ul. Wapienna); : N

ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1ZI — od terenu oznaéibnego symbolem 2KX1
oraz od ul. Wapiennej zlokalizowanej poza granicami planu; '/ |

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1KDZ poprzez skrzyzowanie ul. Zané z ul. Nadbystrycka, poza
granicg opracowania; \

ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1WS(KDZ), w przypadku przeprawy mostowej,
od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ oraz powigzania do ulv 'Lubelskiego Lipca ‘80 poza granica
opracowania; N

poszerzenie pasa drogowego ul. Wapiennej, tereny ;orznaczone symbolem 1KDD oraz 2KDD -
dostepnos¢ komunikacyjna od ul. Nadbystrzyckiej (zIokaiizbwanej poza granicami planu);

ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terehu' 1KX1 - od ul. Nadbystrzyckiej oraz od terenu
oznaczonego symbolem 2KDD (ul. Wapienna); = . °( 3

ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng ”terenu 2KX1 - od terenu oznaczonego symbolem 2KDD
(ul. Wapienna); ‘ i

ustala sie podstawowg obstuge komunirkécyj’na terenu 1E - od terenu oznaczonego symbolem 1KDD
(ul. Wapienna); ~

dla terenu 1KDD, 2KDD dopuszczasié lokalizacje miejsc parkingowych;

ustala sie wskazniki parkingowgdo':obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych; . ; k

ustala sie nakaz zapewniénié‘miejsc parkingowych dla rowerdw;

sposob realizacji miejsc: p’érkingowych: garaze wolnostojgce, podziemne, wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe.

Rozwigzania w zgkfesie infrastruktury technicznej ustalone w projekcie zmiany planu:

ustala sie zao/\ﬁé&fzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetyéihégo z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajgcego i przesytowego
lub indywidualhych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebny‘r/hj;‘“:

ustala'fs’ik‘e obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
VI'Q\Zf)VU'dOWie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

‘;qStéla sie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu

N -0 istniejgce sieci w ulicach: Nadbystrzyckiej i Wapiennej;

J ustala sie odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu

o istniejgce sieci lub po wymaganej rozbudowie;
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dla terenéw 1MN1/U, 2MN1/U ustala sie odprowadzenie wdd opadowych do wiasnych systeméw
zagospodarowania wéd opadowych oraz z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi; . ‘

dla terenu 1UP/U ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z powierzchn,!— szczelnych
w oparciu o istniejgce sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retenciji Iijb\“w’rasnych
systemow zagospodarowania wéd opadowych, z pozostatych terenéw powierzchr]:iiqwo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi; § )

dla terenu 1KDZ ustala sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szcze_lny‘cﬁ do planowanych
sieci kanalizacji deszczowej, z pozostatych terenéw powierzchniowo do grunt‘u” zgodnie Z przepisami
odrgbnymi; ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych przed |ch odprowadzeniem do
odbiornika (rzeka Bystrzyca); : -

dla terenu 1KDD, 2KDD ustala sie odprowadzenie wod opadowycrh":z 7powierzchni szczelnych do
istniejgcych i planowanych sieci kanalizacji deszczowej, z pozosta’;:yC'h terenéw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; S ,‘

dla terenu 1E ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej,
wtasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych:lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi; : |

dla terenéw 1KX1, 2KX1 ustala sie zaopatrzenie w ga‘zrz‘rmiejskich sieci gazowniczych po wymaganej
rozbudowie; '

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych‘/;z':rc’)dei ciepta (z zastrzezeniem § 17 ust.3) zgodnie
z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci ciepaniczych (magistrala 2x@700 w ul. Nadbystrzyckiej);
dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastrukfljry technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych; . ~

dopuszcza sie przebudowe istniejaqyc;h sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowanieﬁrﬁ) terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

§ 17 ust. 3 Dopuszcza sie mézliWOéé realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla ih,stélabji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do

mocy mikroinstalaciji, zgro'dni'é Z przepisami odrebnymi.

~7

Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawiera¢ informacje zwigzane posrednio

lub bezposrednio z ochrong $rodowiska przyrodniczego. Dlatego tez projekt zmiany miejscowego planu

zagospodarowania ; przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie

lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg wystgpi¢ w przypadku

realizacji prréjek/towanego dokumentu.

‘Rozwiazania w zakresie ochrony srodowiska zawarte w projekcie zmiany planu:

. '{“ riékazuje sie zachowanie standarddéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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* nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej; N

* dopuszcza sie zastosowanie systemdw opartych na odnawialnych Zrddtach energii;

* projekt ustala standardy akustyczne;

e czesc terendw 1MN1/U, 1TUP/U, 1KDZ, 1KDD oraz 2KDD, catos¢ 1WS(KDZ) znajdujen;’sie w granicach
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)- zgodnie z oznaczenie‘m‘graficznym na
rysunku planu;

« dlaterenu 1WS(KDZ) nakazuje sie stosowanie roslinnosci typowej dla ekosys,te,rﬁj‘éviv dolin rzecznych;

 dla terenu 1WS(KDZ) nakazuje sie ochrone oraz zachowanie ciagioé‘ci\:kbrytarzy ekologicznych
umozliwiajgcych migracje gatunkow; D

* projekt wyznacza obszar ochrony ujecia wody; C

* ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, h‘édsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §7: S

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego ukszta’rthanié terenu.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyj’nych lub nadsypywania terenu w sposob
utrudniajgcy odptyw wéd opadowych, w szczé‘gélhoéci zakaz tworzenia nasypéw ziemnych
sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzeczhych oraz suchych dolin, z wytagczeniem dziatan
stuzgcych zwigkszeniu retencji lub podwyzéiénia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;

3. Poza obrysem istniejgcych i projektcwé‘n{/ch budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania t(a‘reffh\u'\w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o wartos¢ powyzej 1,0 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniém ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojéé’j/ij‘,;jéjazdéw do budynku;

5. Dopuszcza sieg, z uwzgledﬁiéniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu
prowadzenia nowychrgjfdgroraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

6. Zasady wymieniohié w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objete’fgoi ‘niyniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig
inaczej;

* wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody (szczegétowe zakazy zostaty opisane w rozdziale 17).
Rozwigzania w ‘;‘arl{l(resie infrastruktury technicznej: zgodnie z rozwigzaniami przedstawionymi

w rozdziale 20 niniejszejfp:fééﬁozy.
Rozwigzania :poibi"zez ksztattowanie zabudowy i jej funkcji:

+ ustala sie Wielkbéc’: powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

. ustala si¢ intensywnosé zabudowy:

. ustéila!j—s:ie udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziafki

yr‘b‘udeIanej;

. ‘:dlélcze,éci terenu znajdujgcego sie zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
,éiczego’lnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) ustala sie zakaz wykonywania robot oraz czynno$ci
J utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, zgodnie

Z przepisami odrebnym.
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Rozwiazania eliminujace i ograniczajgce negatywne oddzialywania na srodowisko:
* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i éred,niej;
e dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew; .
« 1MN1/U, 2MN1/U, 1UP/U - Na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje skarpy do zachowanla
« wramach terenu: 1MN1/U wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graflcznle na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala sig:|
= nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej ,ihi’ékiej),
= nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologiczr]rie‘kfci")k‘/nnej,
= zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, -z V\iyjatkiem zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust.11 pkt 2, B s
= dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzqdzeﬁ 'sjpb‘rtowo-rekreacyjnych,
= dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdéw i drog pozarowych,":w 7
= dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;;"i‘z"“
* w ramach terenu 1UP/U wyznacza sie obszar zieleni towarzysquéj‘j oznaczony graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w bbre’bie ktérego ustala sie:
= nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
= nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako 7t‘erénu biologicznie czynnego,
= zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnac;ji bodziemnych,
= dopuszczenie lokalizacji placow zabaw orazﬂ\rzéldzer'] sportowo-rekreacyjnych,
= dopuszczenie lokalizacji przejscé, przejazd‘éw:i drég pozarowych,
= dopuszczenie lokalizacji niezbednej ir‘,\,fr‘é\s‘t\ruktury technicznej;
+ dla terenu 1WS(KDZ) projekt ustala: o \
o nakaz zachowania mozliwosci swobgdnego sptywu wod;
o nakaz zachowania otwartego koryté/fz‘eki;
o zakaz lokalizacji zabudowy, ) ¢

o zakaz zasypywania, przekszta’rcama zabudowy i kanalizacji rzeki Bystrzycy.

Rozwigzania zaproponqwane w projekcie zmiany planu sg wynikiem analiz wielu propozycji projektow
planistycznych. Podczas procesu planistycznego i po analizie wariantowej wybierany jest najkorzystniejszy
wariant projektu, ktory spejni'a najbardziej optymalne rozwigzania dla danego terenu. Dlatego tez przedstawiony
projekt zmiany planu potrékfgi}vany zostat jako rozwigzanie najbardziej optymaline.

Projekt zmian‘y,rf)’lénu nie wskazuje konkretnego rozwigzania technicznego wykonania drogi 1KDZ,
1WS(KDZ). Okresli je' projekt wykonawczy drogi. Szczegdlnie istotny dla zachowania ciggtosci systemu
przyrodnlczego bgd2|e sposbdb poprowadzenia drogi 1KDZ. W projekcie dopuszcza sie w niezbednym zakresie
tworzenie nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych w celu realizacji drogi zbiorczej.
Poprowadzenle drogi po nasypie bedzie rozwigzaniem najbardziej ingerujgcym w Srodowisko przyrodnicze.
Nasyp ‘isgt\a‘hrbwié bedzie poprzeczng bariere, w sposob istotny utrudniajgcg lub nawet uniemozliwiajgcg migracje
zwieriéf' ‘i wymiane gatunkowg roslin, przez co bior6znorodnos¢ przylegtych terenédw moze sie zmniejszyé.
(Réailizacja nasypu wptynie istotnie na przemieszczanie sie mas powietrza. Dojdzie rowniez do istotnych zmian

naturalnej rzezby terenu. Poprowadzenie drogi na poziomie terenu takze bedzie wptywaé na ograniczenie
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ciggtosci ekosystemu (w tym na faune i flore oraz bioréznorodnosc¢). Zmiany uksztattowania terenu nie bedg tak
duze. Przebieg drogi bezposrednio po poziomie terenu bedzie wplywaé na przewietrzanie terenu, jednak nie
w tak istotny sposéb jak w przypadku realizacji nasypu. Najkorzystniejszym wariantem bedzie poproWacjzenie
drogi wiaduktem. Pozwoli to na optymalne zachowanie ciggtosci systemu ESOCH, umozliwi migraz;jé zwierzat,
wymiane gatunkowg roslin oraz w miare swobodny przeptyw mas powietrza. Wykonanie wiaduktu ‘l\)‘e(\jﬂzie takze
stosunkowo najmniej wptywa¢ na zmiany uksztaltowania rzezby terenu. Wszystkie przedstgw‘ione warianty
realizacji drogi mogg oddzialywa¢ na stan jakosci woéd podziemnych. Wykonanie drogi n‘asypem badz na
poziomie terenu spowoduje zwigekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej warstwy podioza Nowa droga
stanowi¢ bedzie potencjalne zrédto zanieczyszczen wod, zarowno powierzchniowych jak i pod2|emnych Projekt
zmiany planu wprowadza zapisy majgce na celu minimalizacje negatywnegg\wpiywu realizacji drogi,
szczegolnie dla terenu 1WS(KDZ). Kazda z form realizacji drogi w sposéb;i'sjto't‘ny wplynie na krajobraz
przedmiotowego terenu. Ponadto projektowana droga moze stanowic 2rc’>d\%c’):whraiasu. Nalezy wiec podjgé
dziatania majgce na celu dotrzymanie standardow akustycznych dla ;"i‘séisiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowej (réwniez poza granicami opracowania) — np. poprzez "6dpowiednia stolarke okienng Ilub
wykonanie ekrandw akustycznych, realizacje zieleni izolacyjne;. Wyznéczénie w/w drogi w projekcie zmiany
planu jest konsekwencjg realizacji uktadu drogowego, pozwoli, na kontynuacje zamierzonej polityki
przestrzennej miasta. : |

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz inwestycje w rejonie Wysbkich stanéw wod gruntowych nie powinny
powodowaé szkodliwego oddziatywania i pogorszenia stéstjnkéw wodnych. Wskazane jest aby projekt
wykonawczy dla drogi 1KDZ, 1WS(KD2Z) uwzgledma’f zachowanle (w maksymalnym stopniu) obecnych
stosunkéw wodnych. ,

W przypadku sgsiadujgcych ze sobg terenow o roznych funkcjach, takich jak zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa na terenie 1MN1/U oraz 2MN1/U ‘zalecane jest miedzy innymi aby urzadzenia techniczne
mieszczgce sie na budynkach ustugowych (npr‘./j‘ ,Klimatyzatory, wentylatory, urzgdzenia i instalacje przemystowe
budynkdw), a takze rampy roztadunkowe ‘by{yvsytuowane w sposob nie powodujgcy ucigzliwosci akustycznych
dla mieszkancow — np. od strony drogri,,\‘ba'r‘kingu lub tez powinny by¢ oddzielone ekranem akustycznym od

zabudowy mieszkaniowe;j.

I~ N7
'\K i

VAN

Prognoza oddziaiywania na $rodowisko projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin cze$¢ Il obszar |-P —ul. Zakole, ul. Wapienna zostata opracowana zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r 0 udostepnianiu informacji $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska 5;;at2 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z art. 57 |58w/w ustawy, obejmuje w swym zakresie problematyke wskazang przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony! :Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Informacje zawarte
w prognozie stahéWia nieroztaczng czesé projektu zmiany planu. Ponadto prognoza przedstawia metodyke
sporzadzanié tékich opracowan na podstawie materiatéw wyjsciowych, charakterystyke obszaru opracowania,
okreéle@ieilzrhian oraz ustalenie wptywu zaproponowanych funkcji na stan jakosci $rodowiska w przypadku
zrealizoWahia i niezrealizowania ustalen planistycznych. W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 ma charakter
ogé}m“/.f ie wzgledu na brak takich obszaréw na terenie opracowania ustalenia planistyczne nie majg na nie
Wp%ywu. Niniejsza prognoza zawiera diagnoze poszczegolnych komponentéw s$rodowiska przyrodniczego,
takich jak budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora, ktéra zostata sporzadzona na podstawie
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wyjsciowych opracowann (m. in. ekofizjograficznych). W prognozie przedstawiono obecny stan
zagospodarowania obszaru oraz ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany planu. Przedstawiono ogélne
zatozenia w aspekcie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz srodowiska, obstugi komumkacyjnej
oraz infrastruktury techniczne;. C

Szczegotowa analiza projektu zmiany planu w kontekscie zagrozen dla érodowiéké zostata
przedstawiona tabelarycznie, jako analiza poszczegdélnych funkcji terenu. Dotyczy ona wp’rywur;\pjmjektu zmiany
planu na srodowisko w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu zagospodarowaniap‘r\‘azr do obecnego
sposobu uzytkowania terenu. Wykonano analize wptywu ustalen planistycznych na pos;ciééélne komponenty
Srodowiska wymienione w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informébji 0 Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziéf))wania na Srodowisko.
Wykonano rowniez podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegélny‘cjhf/‘ elementéw Srodowiska
przyrodniczego. W odniesieniu do obowigzujgcego planu zagospodarowénié ustalenia projektu bedag
w zasadzie neutralne. Projekt zmiany planu precyzuje niektére zapisy, icgrjff?bozwoli na wilasciwg ochrone
srodowiska przyrodniczego. W wyniku realizacji projektowanego dokumehﬂtﬁ‘r, tj. dogeszczenia zabudowy oraz
powstania nowych drég (przede wszystkim 1KDZ, 1WS(KDZ)) dojdzie do negatywnych zmian w $rodowisku
przyrodniczym. Realizacja nowej zabudowy na terenach dotyChczas niezagospodarowanego spowoduje
zawezenie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych, w o;b‘rgbié ktérego czesciowo potozony jest obszar
opracowania (w stosunku do obowigzujgcego planu zagdép‘bdarowania zmieniono przebieg ESOCH).
Szczegotowy wplyw realizacji projektowanej drogi nav‘“i“é’rodowisko przyrodnicze bedzie =zalezny od
zastosowanych rozwigzan technicznych. Projekt dogi jes‘"t“,;jédnak konsekwencjg realizacji uktadu drogowego,
niezbednego do obstugi rozwijajgcych sie, w szczegélhbét:i potudniowych, dzielnic miasta w $lad za rozwojem
funkcjonalnym w pozostatym zakresie. Rozwoj ten ~jes’t\potwierdzony od dawna w uchwalonych dokumentach
planéw zagospodarowania przestrzennego. Reaﬁli\zacja projektu zmiany planu wptynie lokalne na zmiany stanu
powierzchni ziemi, zmniejszy sie udziat pox{?i/e\fzchni biologicznie czynnej, zmaleje bioréznorodnos¢ oraz
zwiekszy sie udziat powierzchni nieprzepus,zb?é/lhej warstwy podtoza, co bedzie miato negatywny wptyw miedzy
innymi na stan jakosci wod podziemnycrh.‘"Jédnoczeénie zmiana planu umozliwi rozwéj tego obszaru, co bedzie
korzystnym rezultatem wprowadzo“ﬁejf zmiany. Dzieki realizacji nowych drég poprawi sie dostepnosé
komunikacyjna. Jednak ich realizécja bedzie wigzafa sie z wycofaniem czesci zabudowy mieszkaniowej. Do
czasu realizacji inwestycji mozliwe jést dotychczasowe uzytkowanie tereny.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy
o ochronie przyrody ani . 9?iekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej. Czes¢ analizowanego obszaru
znajduje sie w Strefie Ochrony Widokoéw (SOW). Dolina rzeczna oraz sucha dolina ujete sg w Ekologiczny
System Obszaréw Chroﬁiénych miasta Lublin, ktéry ma na celu ochrone i zachowanie ciggtosci przyrodniczej
w obrebie miasta 'Terén opracowania, jak i caty Lublin, znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP nr 406 - Lublin), ktérego zasoby podlegajg ochronie. Po przeanalizowaniu zapisu projektu
zmiany planu nie stwierdzono negatywnego wptywu ustalen na cele $rodowiskowe dla jednolitych czesci wod
pod2|emnych i pOW|erzchn|owych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty”.
Zaplsy prOJektu zmiany planu umozliwiajg spetnienie tych celéw. Ponadto nie stwierdzono znaczacego wptywu
na zmlany klimatyczne. Zachowanie obszaréw zieleni towarzyszgcej, ujecie ich w ESOCH wplynie korzystnie na

(kllmatrobszaru, umozliwiajac jego przewietrzanie, przeciwdziatajgc tym samym potencjalnym zmianom
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klimatycznym. Niemniej w odniesieniu do obowigzujgcego planu oraz obecnego stanu zagospodarowania w
wyniku przeprowadzonych inwestycji dojdzie do zawezenie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
Uchwalenie dokumentu planistycznego w analizowanym obszarze jest niezwykle istotne;{_gijnie

ze wzgledu na potrzebe zmiany przeznaczenia terenéw, wynikajgcej z przeprowadzonej analizy—iasédnoéci

N\

przystgpienia do procedury planistycznej. Realizacja projektowanego dokumentu umoziiwi, ‘whasciwe
zagospodarowanie terenu. Zachowywanie terendw zielonych jest przykladem wdﬁrraz/‘ariia zasady

zréwnowazonego rozwoju.

Efektywne i pelne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno star{:f iC wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi znaczaco negatywnymi, przyszlymi zmianami w $rodowisku

przyrodniczym, a celem uzyskania pewno$ci, Zze projektowane funkcje nie oddzia{ujqnééatywnie na Srodowisko

jest ustalenie monitoringu.
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OSWIADCZENIE AUTORA(OW)

dzieta pt. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DQ ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC iI OBSZAR 1-P — REJON ULIC:
ZAKOLE, WAPIENNEJ

1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku [ jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziafywania na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionege
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

2. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci’karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

:

H Iy
£ 1 e gy
P e it
7%4:{-»‘@#’9}4"’ G AR p
' ’ P J'i e e
ELddda A JEiae
i

LN,
A

Podpis(y) Autora{éw)



	1. Wstęp – informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiązaniach z innymi dokumentami
	2. Główne cele prognozy
	3. Zakres prognozy
	4. Powiązania z innymi dokumentami
	5. Informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy
	6. Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwość jej przeprowadzania
	7. Informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko
	8. Charakterystyka obszaru opracowania
	8.1. Powierzchnia ziemi
	8.1.1. Budowa geologiczna i rzeźba terenu
	8.1.2. Gleby

	8.2. Wody
	8.2.1. Wody podziemne
	8.2.2. Wody powierzchniowe

	8.3. Świat roślin i zwierząt
	8.4. Klimat

	9. Istniejący stan sanitarny środowiska przyrodniczego
	9.1. Stan jakości powietrza
	9.2. Klimat akustyczny
	9.3. Stan wód
	9.4. Stan gleby i powierzchni ziemi

	10. Potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
	11. Stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem
	12. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji postanowień projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
	12.1. Obiekty podlegające ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody i innych przepisów
	12.2. Pozostałe elementy systemu przyrodniczego

	13. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy środowiska zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu
	14. Przewidywane znaczące oddziaływania w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnio terminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralność tego obszaru, a także na środowisko
	14.1. Ogólne ustalenia planistyczne
	14.2. Szczegółowa prognoza Wpływu ustaleń projektu zmiany planu na poszczególne komponenty środowiska (oceny cząstkowe)
	14.3. Podsumowanie ocen cząstkowych dla poszczególnych elementów środowiska przyrodniczego oraz obszarów chronionych
	14.4. Ustalenia oddziałujące na przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
	14.5. Wpływ realizacji drogi na ESOCH, przewietrzanie oraz zasięgi powodziowe

	15. Wpływ realizacji ustaleń projektu zmiany planu na zmiany klimatyczne oraz różnorodność biologiczną
	16. Wpływ ustaleń projektu zmiany planu na cele środowiskowe dla jednolitych wód podziemnych i powierzchniowych, określonych w „Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły”
	17. Wpływ ustaleń zmiany planu na istniejące i projektowane ujęcia wód podziemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi
	18. Ustalenia planistyczne dotyczące granic terenów podlegających ochronie przed hałasem, obszarów ograniczonego użytkowania oraz sposobu rozwiązywania gospodarki wodno-ściekowej i gospodarki odpadami
	19. Ograniczenia potencjalnego uciążliwego oddziaływania funkcji usługowej
	20. Rozwiązania obsługi komunikacyjnej i parkingowej oraz w zakresie infrastruktury technicznej
	21. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji projektowanego dokumentu
	22. Propozycje rozwiązań alternatywnych do zawartych w projekcie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
	23. Streszczenie w języku niespecjalistycznym

