Uchwata Nr .............
Rady Miasta Lublin

Z dnia .....eenevnenennee @
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miast@n

— cze$¢ I obszar pénocno-wschodni dla obszaréw: L — polozonego w rejonie ul. Magn oraz
S - polozonego w rejonie Al. W. Andersa i ul. M. Koryznowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie m (Dz. U.
z 2016 r. Poz. 466 j. t. z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2 lanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. Poz. 778 j. t. z p6zn. zm.), igzkKd z uchwatg
Nr 531/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie tapienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ I obszar péinocno-wschodni,

Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: @
§1

1. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowa
— czg$¢ 1 obszar potnocno-wschodni dla obszarow: L — potozonego
S - potozonego w rejonie Al. W. Andersa i ul. M. Koryzng
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenn asta Lublin” przyjetego uchwala
ia 20
p

Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwig 00 r. z pdzniejszymi zmianami.

] zestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 1
obszar potnocno-wschodni dla obszaréw: L — poldzonegd w rejonie ul. Magnoliowej oraz
S - potozonego w rejonie Al. W. Andersa i ul. M. Ko f ¢j w granicach okre$lonych w zatgczniku

nr 1- zwang dalej planem. Q

3

1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uc

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skaliyl 00¢V(zatacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrz ag do projektow planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, isanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do za@asnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 4).
§3
1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w ' zym planie:

1) dach plaski - dach o spadkupotaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dac padku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza sigy0 7/dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dziatka budowl%- nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, o drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wy i_realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow
prawa miej ;

4) front <>d i front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobgw\ ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu

pr. raku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
a 1 zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegodlnosci do: obstugi obszaru objetego planem

esie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

atrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacii,

radigkomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
ytowych uzytkownikéw nieruchomosci;
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6) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkoéw potozonych w granicach dzialki (projektowanych i istniejacych) liczo
po zewngetrznym obrysie $cian (z wylgczeniem powierzchni, ktdre nie sg zamkniete lecz 1y
ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami zabezpieczajacyry
poreczami, nie begdac przykrytymi, a takze powierzchni elementow drugorzednych np.
i pochylni zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz itp.) do powier indziatki
budowlanej lub jej czesci polozonej w granicach terenu;

%lerzchniq

¢

7) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czg¢s¢ budynku, pomied
posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podiogowej na grunci wierzchnig
posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego ad ta czescia
budynku. Kondygnacja jest takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi obyt ludzi oraz
pozioma cze$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techni majaca wysokosc¢
w $wietle wigksza niz 2,0 m.
Za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbuddéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa; @

8) linie rozgraniczajace - linie ciagte wyznaczajace na rysunku p
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca ; ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, wyznaczona graficznie na rysunku , pokrywajaca si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu lub cofni¢ta do wnetrza terenu ong odlegtos¢, wzdhuz ktorej sa
juz polozone lub moga by¢ lokalizowane zewnqtrz%ny budynkow, z wylaczeniem
zewngtrznych schodow, pochylni, ramp wejSciowych, tafasdw,owerand 1 podcieni, a takze: wykuszy,
balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow, okapow, zdobién acji, elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie 7 przepisami prawa budowlanego, tworzac
zarowno ciagla pierzej¢ jak tez inne uktady % okreslone indywidualnie w ustaleniach

hice terendw o réznym

szczegdtowych planu; X

10) nieprzekraczalna rzedna wysokosci zab jest to rzgdna mierzona zgodnie z uktadem
wysokos$ciowym z punktem odniesienia %@dt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudewy,” ktora nie moze by¢ przekroczona przez zaden
element projektowanych w tym terenie W

11) no$nik reklamowy - urzadzenie e w jakiejkolwick materialnej formie, ze statg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyj o$wietlong, o$wietlong Iub podswietlona, przeznaczony
do eksponowania reklamy;

12) plac zabaw - wydzielone ‘@e, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby

dzieci, mtodziezy i rodzic¢ ciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska,

fawki itp.;
13) plan - plan, o ktorym m@/ §1 niniejszej uchwaty;

14) powierzchnia calkowita~budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z Wyiqc@mkéw i okladzin) po obrysie zewng¢trznym budynku, na poziomie

posadzki pomiegze czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych
i przekrytych ze V\% ich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak
maszynownie igu,“centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii,
balkonow, gal@séw;

15) powierz ytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod:
konstrgk ' enty budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomi enja techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki

schodewe,\\dzZwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte
rz@ zenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostepnego, wbudowane garaze

. Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa
licgane oddzielnie;
wierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.

Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
a powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;
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b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewngtrznych, daszkéow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, tarasy;
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

17) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanis ¢
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone s @ Em

literowym i cyfrowym,;

18) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace u W@ﬁ%r‘m
i rekreacji m. in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlng i ami, pitki
rgcznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wiekszo§ ¢ murawa,
a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, Scian ha, Sciany
wspinaczkowe itp.;

19) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dzialalnos$ci, uzytkowania i gospodarowani iektami 1 terenami,

ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekioc¢zenia standardow
jako$ci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorege~ ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziala

20) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczefitu pedStawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbole @- wo-cyfrowym;

21) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od pozi kMU przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czeéci), znajdujacym si¢ n szej kondygnacji nadziemnej
budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kajent tyki, badz najwyzej potozonego
punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyj talacji 1 elementow technicznych,

takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, ty ory, nadbudowki nad dachami (np:

\'

maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimafyzadyjfie, kottownie), ktére nie podwyzszaja
optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie w ". sei oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci

budynku; <

22) zabudowa - podstawowy element zagosp&ég\;nia terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, wanych na danym terenie lub dziakce;

23) zielen izolacyjna - obszar zwartej Zﬁl@ielopiqtrowej, w tym wysokiej, zrealizowany
w oparciu o wykonane nasadzenia ga odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty lub te ubrazliwe od terenow sasiednich.

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.1 nalez ie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§4

‘hﬂliniami .rozgraniczajatcym,i 0Znaczono symbolami literowymi.
mkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami

ieodnr 1.

oZnaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami

1. Tereny wyznaczone na rysunku
odpowiadajacymi kategorioim
porzadkowymi rozpoczynajge

2.1,2,3...(cyfry arabskie) -

rozgraniczajacymi.

3.U, MN, UMW).., A@czenia literowe terenow, okre$lajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kate%‘ funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia litero rehdw w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane
jako uzupe%nie@@ji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie
z ustaleniami Olowymi dla terenow.

5. Oznaczenia e uzyte w planie:
1) Ustaleni %Wiqzuja,ce:

== mmm mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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A A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

37

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

[

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego ( A/983 )

(LN

elementy przyrodnicze wskazane do ochrony

Y
2) Elementy informacyjne: \\/

e
$REEAIA] i istniej
cosead | budynki istniejgce
DX

® © @® | szpalerdrzew

7

schemat przebiegu gtbwnych ciggdéw pieszych

uktad drogowy poza granicami planu

spodarowania;

Kraczalna linia zabudowy;
le (oznaczenia literowe 1 cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
obszar wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego;
7) elementy przyrodnicze wskazane do ochrony.
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7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter

informacyjny. @

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacy e
W niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j; @
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy uslugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrn ymienione

biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: b nkoéw, urzedow
pocztowych, urzedow;

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, pymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fkich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, slusarskich, punkty napraw, wypozyczalni aliie, gabinety odnowy, nie
zwiazane z ustugami i obstugg motoryzacji;

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie,
gastronomicznego;

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchn@
et

w ustaleniach szczeg6towych dla terendéw) kategorie terenéw zabudowy ustugowejs
a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejs@dl zialalnos$ci

owki, obiekty zaplecza

Zy nieprzekraczajacej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki;

e) kultury - takie jak: ogélnodostepne obiekty kulturaly ie jak: kina, sale koncertowe, teatry,
teatry muzyczne, domy kultury, wielozadanio 4 sa)¢’ wykorzystywane gléwnie do celéw
rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskot ’ ea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa, obiekty tel Wiz a;

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacjedpbstugi i diagnostyki, salony samochodowe,

myjnie samochodowe;

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takdnostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi
nauki, szkoty wyzsze, domy studenc

h) oswiaty - takie jak: szkoty jezyko srodki ksztalceniowe i szkoleniowe;

i) kultu religijnego - takie jak: ko$ iv\ ztory, organizacje wyznaniowe;

j) hotelowo - turystycznej - takie § iekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele,
motele, pensjonaty, domy turysty schroniska mtodziezowe;

k) ochrony zdrowia - takie j@ychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parking obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla

samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne\wielorodzinne:

a) nie mniej nii%1 sce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;

b) nie mniej iejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;

) nie mnief@é miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;
3) domy stu ie{nternaty - nie mniej niz 9 miejsc parkingowych na 100 pokoi;

4) hotel%— i j niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;
5) hotele%%%ckie, pracownicze - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 pokoi;

okoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce

6) pensjonat
are na 1 pokdj;
7 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
8) dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
ozek;
) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m* — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na
000 m? powierzchni sprzedazy;

rad
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10) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m?* powierzchni uzytkowej — nie mniej niz
parkingowych na 100 m* powierzchni uzytkowej i 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnioy

12) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nie S
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc parkingowyeh~na 100

zatrudnionych;
13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miej %ngowych

na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
14) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na }+)O powierzchni

uzytkowej;
15) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych dla sa 6w na 100 miejsc
siedzacych dla widzow;
16) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodow
dla autokaru na 1000 m* powierzchni wystawienniczej;

do nauki;
18) szkoty srednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pony eni¢/do nauki;
19) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 m;@aﬂ(ingowego na 10 studentow
lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie i
20) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkin
21) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkin,
22) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz
uzytkowej;
23) kryte plywalnie — nie mniej niz 5 miejsc parki
24) korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) — nil%‘
2. W przypadkach nieokre§lonych wyzej ilo§¢ miejsciparkingowych dla samochodow nalezy dostosowaé
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z ch konkretnej funkcji w iloSci nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchniizytkowe;.
3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow ych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegg stanowig inaczej.
4. W przypadku przebudowy i remonté adzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingewych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc o . lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych

a
nav salg pobytu dzieci;

e nav100 m* powierzchni uzytkowej;
i parkingowe na 100 m? powierzchni

a 100 m* powierzchni lustra wody;
iz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.

w dotychczasowej iloSci.
5. Stanowiska parkingowe dla v\v dow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczbc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba mi€jsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli }iczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogllnej liczby s¢/parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

6. Ustala si¢ nakaz za nia miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla OW na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymieniong w Ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego nint planem, chyba zZe ustalenia szczegdtowe terenu mowig inacze;.

& §7
1. Ustala sie-zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) para ) dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
'MIN stanowi jedna dziatk¢ budowlana;
2\\pafatetry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
powierzchnia dziatki: minimalnie 800 m?;
b))szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U(MW):

s
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a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. @
2. Dopuszcza si¢ wydzielenia mniejszej dzialki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchon@l

dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
Dla terenu 1MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. @

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektur
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosSci srodowiska — zgodnie z przepisami-@édrebnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowa ie Sciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; @
3) dopuszcza sie zastosowanie systemow opartych na odnawialnych 7Zrgd nergii;
4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszka ' ednorodzinne;j.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz d(’) ’ wspolczesnej: nie ustala

¢)
. e
sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrz@ znych: nie ustala sie.
oW

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospo ia terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na\y

¢sunku planu;

J

35 %; @
4) minimalny udzial procentowy powierzchii gicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej piz ;

6) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospo y
niz | kondygnacja;
0

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej p
8) poziom posadowienia parteru: nie
9) ksztalt dachu: stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowgnie wiecej niz 45°;

ecej niz II kondygnacje nadziemne;
i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wiecej

11) minimalna liczba miejsc par ych — zgodnie z ustaleniami §6;
12) dopuszcza sie zachowani iejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowan enow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych episow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstw odzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

K

8. Szczegolowe zasady i scalania i podzialu nieruchomosci:
1) teren 1MN stano ziatke budowlana.
9. Szczegolne war agospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudo ieustala sie.
10. Zasady mo ji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresi unikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN -—
od ul. zykowej poza obszarem planu;

2) w zakresigVvinfrastruktury technicznej:
@e si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miegjskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
rzesytowego;
ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie sSciekow komunalnych w oparciu
o istniejgce sieci wodociggowe, gazowe Sredniego ci$nienia i kanalizacji sanitarnej;
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d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w obsza
objetym opracowaniem w oparciu o sie¢ 2x@100/200 w ul. Magnoliowe;j;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat 30,5 w ul. Magnoliowe;j, ch
systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do grunie
z obowiazujgcymi przepisami odr¢bnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne idujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjn podstawie
przepiséw odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowani enéw: nie ustala

sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa’w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoéci ;cego skutkiem wejscia

w zycie niniejszego planu dla terenéw 1MN w wysokosci 30 %.
@

Dla terenu 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug, w szczegdlnosci z zakresu fu@’ - zgodnie z §5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: E

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i ob' atej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu OWego:

O
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §ro k j zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych% wych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemoOw opa odnawialnych zrodtach energii;

4) dla ustug z zakresu oswiaty ustala si¢ g@ kustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych

ze stalym lub czasowym pobytem dzieciiumipdziezy, dla ustug z kategorii hotelowo — turystyczne;j
ustala si¢ standard akustyczny jak dja w zamieszkania zbiorowego, w przypadku realizacji
schroniska miodziezowego ustala si¢ Q‘ni rd akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtedziezy, dla ustug z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego
(domy studenckie) ustala si@gard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zamieszkania

zbiorowego, dla ustug z zakre religijnego (klasztory) ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy zamies iazblorowego.
4. Zasady ochrony dziedzict rowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
sig.
5. Wymagania wynikaja otrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowz@ia@owy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: w jaca;
2) ustala si¢ niep czalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) wielkos¢ po chhi zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

50 %;
4) minimal 31 procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku

do powigtzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;
5) wysokas udowy: nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;
6) int 08¢ zabudowy: nie wiecej niz 1.0;

7% osadowienia parteru: nie ustala sie;
8) dachu: ptaski lub stromys;

s
nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazon
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala.si

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 800 m?, z wyjatkie ek

pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatkq u@nie
dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktoérego czgs¢ pierwotnejpowierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, % i¢ z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabud na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia @ uzytkowaniu, w tym
i

zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii struktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge @n ikacyjng terenu 1U -

od ul. Storczykowej poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @
a) ustala si¢ zaopatrzenic w energie elektryczng z dnictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudow rzebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnjes z

@

owigzujacymi przepisami odrebnymi

z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy sieci (i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz,.o0 zenie $ciekow komunalnych w oparciu

o0 istniejace sieci wodociggowe, gazowe é&%cis’nienia 1 kanalizacji sanitarnej;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub z miejsk cieptowniczych po ich rozbudowie w obszarze
objetym opracowaniem w oparciu o ste¢2x0220/150 w ul. Bazylianowka;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadew i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozb 1 W oparciu o kanal ¥0,5 w ul. Magnoliowej, wlasnych

VQ

&

systemow zagospodarowania & opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbitymi;

f) dopuszcza si¢ przebudoqucych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospadaygwaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczaso
sie.

12. Stawki procentowe, odstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27, may¢a 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowsg oplate Zecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia
W Zycie niniejsz dla terenow 1U w wysokosci 30 %.

‘ agospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie ustala

§10

cza¢ 49% powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki
wlane;j.
asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;
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2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych w bezposrednim sasiedztwie cmentarza zydowskiego
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego (nr wpisu A/983).
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymiy
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw kom ych

4) nakazuje si¢ ochrone¢ istniejgcego drzewa zgodnie z rysunkiem planu (dab) tzypadku

konieczno$ci wycinki ze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nad % tworzenia
drzewostanu;

5) wyznacza si¢ projektowany szpaler drzew — zgodnie z rysunkiem planu;
6) standard akustyczny: w przypadku realizacji budynku o wyltacznej funkcjiustugowej standardu
akustycznego nie ustala si¢, dla uslug z zakresu o$wiaty ustala si¢ standar ustyczny jak dla

terenow zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem mtlodziezy, dla ustug

oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemOw opartych na odnawialnych zrodtach energii;N
Q

z kategorii hotelowo — turystycznej ustala si¢ standard akustyczn dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego, w przypadku realizacji schroniska mlodziezewego ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terendw zabudowy zwigzanych ze staiym szasowym pobytem dzieci

i mlodziezy, dla ustug z zakresu nauki i szkolnictwa wyZ@ "

ofy studenckie) ustala sig
standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zamieszkania rowego, dla ustug z zakresu kultu
religijnego (klasztory) ustala si¢ standard akustyczny ja erenow zabudowy zamieszkania
zbiorowego, w przypadku realizacji zabudowy mieszkarﬁ@wielorodzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow

1) ochronie konserwatorskiej podlega cmentarz zydowskij

terenu 1UMW)] wpisany do Rejestru Za : ojewodztwa Lubelskiego pod nr A/983
i oznaczony graficznie na rysunku planu. Zas rony zabytku zawarte sg w ustgpach 1-11.
Prowadzenie wszelkich prac budowlano - ewych na terenie wpisanym do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego wymaga uzyska @ olenia odpowiednich stuzb konserwatorskich.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowaniaprzestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniKi zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zal wyznaczong na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow leglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;
4) wielkos¢ powierzchni zabud stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

50 %; @

r kultury wspotczesnej:
raz z najblizszym otoczeniem [czgs§¢

5) minimalny udzial pro powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) wysoko$¢ zabudow wigcej niz 18,0 m;

7) ustala si¢ nieprzgkraczalng rz¢dng wysokosci zabudowy - 201 m n.p.m;

8) intensywnos$¢ zab%%ﬁvy: nie wiecej niz 2.0;

9) wymiary jedn Yaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokesci: nie ustala sie;
b) dla sz 40 m;

10) pozi ienia parteru: nie ustala si¢;

11) kszt chai: ptaski;

12) z ¢ stosowania jaskrawych koloréow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
.‘

13)d @ gramu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
iej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokos$ci minimalnej 5 m i minimalnej

febzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m*/ 1 mieszkanie;

inimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

5) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazon
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala.si

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z m
dzialek pod infrastrukture techniczna i drogi wewngtrzne;
2) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki-bu nie

dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktoérego czgs¢ pierwotnejpowierzchni

dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, % i¢ z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabud na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia @u uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o fu
mieszkalnej;

2) w ramach terenu 1UMW) w bezposrednim sgsiedztwie
do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego (nr wpisu
izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku planu u
i symbolem ZI, w obrebie ktorych ustala sig:

a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej w roznej formig (zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej);

b) nakaz zachowania minimum 75% powierzchpi/o Z1 jako powierzchni biologicznie
czynnej; (( 7

c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych; <

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
e) zakaz lokalizacji reklam;
f) dopuszczenie lokalizacji ciggdw piesz erowych;
g) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i b ystemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
4@; %éd
pla

gowej lub ustugowo-

zydowskiego wpisanego
wyznacza si¢ obszar zieleni
szrafem w kolorze zielonym

1) w zakresie komunikacji - ustala stawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UMW) —
od ulicy dojazdowej poza obszarem

2) w zakresie infrastruktury techniczngj:
a) ustala si¢ zaopatrzenie ergi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetyczneg zliwo$cia rozbudowy Ilub przebudowy uktadu zasilajacego

1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwoscia 1 dowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
c) ustala si¢ zap enie w wodg, gaz, ciepto i odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu

o istniejace % wodociggowe, gazowe S$redniego lub niskiego cisnienia, cieptownicze

i kanaliza itarne;j;
d) ustala si rowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszc i oparciu o kolektor 31,8 w Alei Wiladystawa Andersa, wlasnych systemow
wania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi

“28

przépisami odrebnymi;
e) depuszeza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
@ pjektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie

i procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
tawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
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jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia
w zycie niniejszego planu dla terenéw 1UMW) w wysokosci 30 %. @

§11
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzgled

w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczaj 1 dr6
w zakresie niezbednym do =zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spehigniu ()%

wynikajacych z przepisow odrgbnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z ist@d sieciami

o

i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§12
Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym tib dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow.

§13
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢
zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne wamn@ y

mozliwosci wymiany budynkoéw i remontoéw kapitalnych.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lub%v

§15
Traci moc we fragmentach objgtych granicami nini¢j lanu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - cze$¢ I obszar po’% wschodni przyjety Uchwala Rady Miejskiej

w Lublinie nr 1641/LI11/2002 z dnia 29 sierpnia@

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dn@oszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Lubelskiego. Q
E @ Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

¥
&
i
R
S\
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MIASTO LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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tereny zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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uzbrojenie terenu - siec wodociggowa istn. / proj.
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uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa istn. / proj.

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa sredniego/niskiego
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