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Rady Miasta Lublin

Z dNia ....eeeeeeeeeeeenenn r. @

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mias@ublin -
cze$¢ IIIA dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Chodzki, Jaczewskiego @
AN

&
Uchwala N ....uueeeeiecrcnnes @N
WV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie@ﬁnnym (Dz. U.

Z 2013 1. poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20%@/1 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w@agku z art. 4 ust 2

ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospo aniu przestrzennym,

ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw® opiece nad zabytkami,

w zwiazku z uchwatg Nr 939/XXXVIIl/2010 Rady Miasta Lublin z dnia @tycznia 2010 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —

cze$¢ III A w rejonie ulic Chodzki, Jaczewskiego, zmienionej uc@q Nr 1112/XLII/2014 Rady

Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada Miasta Lublin uchvg%@co nastgpuje:

§1 A2

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego @au zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cze¢$¢ I1IA, dla obszaru polozonego w tejonie ulic: Chodzki i Jaczewskiego z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkégospodarowania przestrzennego miasta
Lublin” przyjetego uchwatg Nr 359/XXI11/2000 %y Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia
2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagos c@owania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢
II1A, dla obszaru polozonego w rejonie ulic: dzki i Jaczewskiego w granicach: ulica Chodzki
od wschodu, ulica Jaczewskiego od poludniowego-wschodu, od potudniowego-zachodu linia
rozgraniczajaca pasa drogowego projektowanej drogi klasy zbiorczej, od zachodu ul.

Szeligowskiego, od péinocy ulice Geba ijatkowskiego (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
1) - zwang dalej planem.

:

ainiejszej uchwaty.
y sa:

1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tr

2. Zalacznikami do niniejszej uc
1) czes¢ graficzna - rysune u w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia wiskali 1:1000 (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o s@e rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o bie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorecnateza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

nr 4). @
NG $3
1. Wyjasnienia @% uzytych w niniejszym planie:
1) akcentarchitektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokosc)
naroz lub innych miejsc w obrgbie bryly budynku, ktore skupiajg lub powinny skupiac
szczggolng uwage obserwatorow;
2) ; a budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktérej wielkos$¢, cechy
metryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
@;echmcznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
NS przepisow i aktdw prawa miejscowego;
@ 3) elementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami sktadowymi
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catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i ]
architektury, w sposéb powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na pr d:
drzewa, krzewy, trawniki, ro§linno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

4) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub "{ emne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obsz@oqutego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzemig>»Ww energi¢
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $cickoéw, usuwama odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody 1 dzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

5) intensywno$é zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej W@Kich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow polozonych w granicach dzialki (projektowanych i
istniejacych) liczonej po zewnetrznym obrysie $cian (z wytaczeniem ierzchni, ktore nie sg
zamkniete lecz moga by¢ ograniczone elementami budowlanymi fip) balustradami, ostonami
zabezpieczajacymi lub porgczami, nie bedac przykrytymi, a ta powierzchni elementow
drugorzednych np. schodow i pochylni zewnetrznych, ramp zewngirznych, daszkow, markiz itp.)
do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgséci potozonej w, icach terenu;

6) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu te i okreslony rodzaj dzialalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigz posob jego uzytkowania;

7) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna s¢ budynku, pomiedzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warst dlogowej na gruncie, a powierzchnig
posadzki na stropie badz warstwy ostaniajgcej iz % cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta
czescig budynku. Kondygnacja jest takze poddas %omieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanow1q zestrzen na urzadzenia techniczne, majaca
wysokos$¢ w swietle wigkszg niz 2,0 m.

Za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudowe onad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lup koffownia gazowa;

8) linie rozgraniczajace - linie cigglte w czajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach spodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy. & linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykusz ggii, gzymsow, okapow, podokiennikéow, zadaszen nad
wejéciami, ryzalitow, przedsienkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budo ch, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesyiov@mi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j; /\/

10) nieprzekraczalna rzedwa wysokosci zabudowy — jest to rzedna mierzona zgodnie z ukladem
wysokos$ciowym z punkteém odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszc ] wysokosci zabudowy, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przez zaden
element projektowanyeh w tym terenie budynkows;

11) no$nik rekla y - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala lub
zmienng powi nig ekspozycyjng - nieoswietlong, oswietlong lub podswietlona, przeznaczony
do ekspono a reklamy;

12) obowi a linia zabudowy - oznaczona w rysunku planu linia okres$lajaca obowigzujacy

sposob Jgkalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, na linii tej musi by¢

usytu@e przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku, linia ta nie dotyczy: balkonow,
w@zy loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,

S

ow zewnetrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, czgsci

ziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
<@gmciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okre§lonym

§ przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
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si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi; (@Nm
810

14) obszar istniejacego parkingu ,KSi” - wydzielony, w granicach terenu o okre§lop
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym ‘@ asie
uchwalenia planu istnieje parking; K

15) ogrodzenie pelme - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia eSWitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20

16) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty; AN

17) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: pow1 ni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen tec znych instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przen @) Do okreslenia
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzc ytkowej nie wlicza
si¢ powierzchni zajgtej przez garaze oraz przez pomieszczenia techmcz pomocnicze;

18) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez bud§ w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nig @stajqcych ponad powierzchnig
terenu, @

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. scho zewngetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone oblh omocnicze (np. szklarnie, altany);

19) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ust raz z aktami wykonawczymi;

20) przestrzen otwarta - ciag pieszy, plac zlokaligowane w obrebie terenu o innym charakterze
niz przeznaczenie komunikacyjne, dostepna z p@rﬂu otaczajacego terenu, poza budynkiem lub
w budynku (w formie pasazu wewnetrznego, bramy lub zadaszenia o wysokos$ci parteru lub
wigkszej); %

21) przeznaczenie terenu - funkcjonalne znaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku ]@ liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym; %

22) przeznaczenie tymczasowe - §e kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terehowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

23) Strefa Ochrony Dalekich Widekow Sylwety Miasta Historycznego DW — strefa majgca na
celu ochrong dalekich wid, zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego
(chronionego na podstawie @su do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153) z gléwnych traktow
komunikacyjnych (okolic zyzowania ul. T. Szeligowskiego i al. M. Smorawinskiego);

24) strefa dopuszczonej %@ioéci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych

graficznie na rysunk nu czgscei terenu oznaczonych literami A, B, C, w granicach ktorych
dopuszczalna wyso zabudowy jest zroznicowana i okreslona w ustaleniach szczegdétowych
terenu;

25) strefa szczegphyej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w 1@19 jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegolnego
opracowam%quzy innymi: posadzek, obiektoéw matej architektury, ukladu zieleni i
uksztatto terenu oraz elewacji budynkoéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

26) szyld ~; zewngtrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu
prowego na terenie dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany réwnolegle lub pod
katem do plaszczyzny sciany budynku, w ktorym dziatalno$¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany
wAgrodzenie przy wejsciu na teren posesji - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

poszczegdlnych terenow;
szyld semaforowy - szyld zamocowany do S$ciany budynku tak, ze jego plaszczyzna
umieszczona jest pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;
@ 28) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
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2

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-

cyfrowym q{
29) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i ami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia ardow
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna@iqiliwos’é
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;
tefema w  liniach
@’ ano ustalenia

30) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czes$¢
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sfor
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

31) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu&nu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sig @ rwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku=Ykalenicy, attyki, badz
najwyzej polozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktur unikacyjnej, instalacji i
elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, centrai@entylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. D&@zcm si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku; @,

32) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania A gnu w formie budynku lub zespotu
budynkoéw, istniejacych lub projektowanych, Zlokalizowaiy: h na danym terenie lub dziakce;

33) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarow a nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne aleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkow, stand§déw i parametrow, ktére po terminie na jaki

zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. ty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.
2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozu@c zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami. .
O

$
§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu $§mi rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcjt urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajagcymissi¢ od nr 1.

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - o aja  numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. U, KP, ... - symbole literowg térenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbani§tycznych.

4. Oznaczenia graficzne uz planie:
1) Ustalenia obowigzyj

(4

7
\L_(//

- — (m. granica obszaru objetego planem

%® linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
@ i réznych zasadach zagospodarowania

gYA—A—L obowigzujgca linia zabudowy
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4

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy q§
Sy
N
| S
tereny zabudowy ustugowej \@
%\\\J
. | ©
KL tereny lotnisk i lgdowisk ®Q
©
@\\J
tereny placéw o
KP y s
@

S
- tereny infrastruktury teck&@nej - elektroenergetyka
2

tereny infrastruktury @Qghnicznej - teren zaopatrzenia
w wod
e &
-0

s _
obszar objety ©chrong Planistyczng

O
| ‘, obszar @@%ni towarzyszacej - wydzielenie
! | wewry@zne w ramach funkcji podstawowej

| = A= - Cqy

S
N
PP @fa szczegolnej przestrzeni publicznej
N
Q
PR
@\@ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
‘R\g A Y
ﬁ) obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow
& -
¥
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2

4

KX\?} obszar ochrony ujecia wody Q§
- . Qy
NI
2) Elementy informacyjne @
%)
J k jezdnie <>/\§/
@
)
D
« gtéwny zjazd na teren 2U ®©
SO

schemat przebiegu gtownych ?@%@ow pieszych
i rowerowych {{\/

obszar istniejgcego p%gu

\9)

przystanek mlejsﬁgo systemu komunikacji
zbiorowej

@

budynki istnjejace
Q

&
v .
% ak&Q@ architektoniczny
ij
trefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu
$
@———s/| 05 widokowa
@
&>
@ Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta

D

Historycznego - DW
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L0

Q

&
obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspé’rj@c@&nej

AT

@
téwne wejscie Q

;ZI obiekt wpisany na Liste Dobr Kultury Wspé’rczesnequ
]

©
5. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne: b
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,; °\@

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réZ@ zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy; @

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o réZn@;przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
5) obszar objety ochrong planistyczng — przedpole bud%}: glownego szpitala;
6) obszary zieleni towarzyszacej wydzielone w ramach fenkcji podstawowych;
7) strefy szczegdlnej przestrzeni publicznej wydzie%e w ramach funkcji podstawowej;
8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
9) obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow mi%ﬁ@ublin;
10) strefa ochrony ujecia wody. @)

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczen@raﬁczne nie wymienione w ust.5 maja charakter

informacyjny. §

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace pr@naczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

uzyte w niniejszym planie: Q
1) U — tereny zabudowy ustuge:
w ustaleniach szczegdtowyghidl
a) administracji i biur,-¢aki

a terendw) kategorie terenow zabudowy ustugowej:

gowej - mogace zawieraé wszystkie lub wybrane (wymienione

e jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnos$ci

biura, sekretariaty™\Jub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow,

urzeddéw poczto , urzedow,

b) gastronomii -(tgKie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza

gastronomicznego,

¢) handlu - ta@y jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2,

samodzi klepy, butiki, apteki,

d) hotelo@— turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,

hostelg; motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,

e) u@ religijnego 1 czynnosci religijnych - takie jak: ko$cioty, klasztory, organizacje

naniowe,

f)kultury - takie jak: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
eatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do
@y celow rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy,

Lo
é/ biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi

W
% nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,
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h) ochrony zdrowia - takie jak: szpitale, przychodnie, osrodki zdrowia, Za@
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, %

1) o$wiaty i wychowania - takie jak: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty publiczn%@s> oty
jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe, K

j)ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, arskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczyc yzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypoZnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji, /\/

2) KL — tereny urzadzen lotnictwa cywilnego; 0/\/
3) KP — tereny placow; 0y
4) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; Q

5) W — teren infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia w wodg. @

O
§6 S

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania i@tycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych: 9
1) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca post@rego na 10 pokoi;
2) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj
3) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 mig\@postojowego na 1 pokoj;
4) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;
5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace @gi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce

postojowe na 1 pokoj;
6) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na @«'ﬁ;

7) domy dziennego i statego pobytu dla oséb SV@ ch — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na

10 16zek;

8) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 migjSea postojowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc pos ych na 100 m? powierzchni handlowej;

10) restauracje, kawiarnie, bary — ni iej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty — nié mniej niz 1 miejsca postojowe na 70 m* powierzchni
uzytkowej;

12) przychodnie, gabinety lekar, ancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na

100 m* powierzchni uzytkowess
13) domy kultury — nie miﬁ 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
14) kina, teatry, ﬁlharmorﬁ%— nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;
15) muzea — nie mniej 0 miejsc postojowych dla samochodow + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m@?erzchni uzytkowej;
16) centra targowo- awiennicze — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
17) rzemiosto we — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
18) mate obie@ sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowejs
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowac do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w iloggi nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m* powierzchni uzytkowej.
3. W pizypadku przebudowy i remontdéw prowadzonych na dzialkach, ktorych parametry techniczne
ozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
<@yzmiejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w
otychczasowej ilosci.
@ N\Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
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1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15, @

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40, q/

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100, Q

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100; Q%
5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej r@ miejsca

parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.
6. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w;gra

, .

obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegélowe terenu mogig/ inacze;.

§7 Oy

1. Zasady dotyczace no$nikow reklamowych: Q
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych; @
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow w obrebie kondygnacji parteru; czym wysokos¢ liter w

szyldzie nie moze by¢ wieksza niz 0,5m, a dlugo$¢ napisu nie moze b3/¢ wieksza niz 3,5m;

3) zakazuje si¢ o$wietlania szyldow i witryn §wiattem pulsacyjnym%

4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach bud ialy ujednolicone rozmiary i
kolorystyke (podobna forma, wielkos¢, dilugos¢ wysig a itp.). Szyldy powinny by¢
usytuowane w sposob uwzgledniajacy podziaty pion 1 poziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym ni@ogq ich przestania¢ ani deformowac;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow semaforowyc ieszczanych pod katem prostym do
elewacji) lecz nie moga one odstawa¢ na wiecej niz:(;&n od elewacji;

6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn inqu wizualng w sposob eliminujagcy otwor

i

okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacydeh zasadnicza funkcje oswietlenia dziennego;

7) ewentualne przestony w witrynach nie m przekracza¢ 30% ich powierzchni (liczonej
odrebnie dla kazdego otworu witryny) z pre%iqu umieszczania reklam po wewngtrznej stronie
1 w oddaleniu od powierzchni szyby;

8) dopuszcza sie lokalizacje tablic infor jnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do st ania na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru obj¢tego niniejszym plane@ yba Ze ustalenia szczegolowe terenu mowig inaczej.

1. Ustala si¢ zasady 1 warunki E@h&l i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dzialtki dla ter znaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierzchnia dziaﬁ% minimalnie 1000 m?;

b) szerokos¢ frontu tki: nie ustala sig;
c) kat potozenia ¢ dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

2) parametry dziatki terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

a) powierzch ziatki: minimalnie 1000 m?;
b) szerokaq§é/frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) kat polgzenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig¢;
2. Dopuszcza si dzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub

dokonan'@‘egulacj 1 granicy pomig¢dzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§9
Dla tere @IU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej.
<Zf\\@/ustala si¢ lokalizacje funkcji ustlug nauki i szkolnictwa wyzszego oraz funkcji zwigzanych z
ochrong zdrowia, z zakresu kategorii terenéw zabudowy ustugowe;j ,,U” (zgodnie z §5);
@ 2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji administracji i biur, z zakresu kategorii terenow zabudowy
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2
ustugowej ,,U” (zgodnie z §5), oraz innych ustug stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoleczeﬁ@%i
indywidualnych odbiorcow. q/
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: @
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury; Q%

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszac dynkom
i ciaggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej; &
hyeh elementow

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowa i
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek@ clementow do
budowy stupow; y

4) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie ) z dopuszczeniem
pozostawienia istniejgcych szyldow zlokalizowanych na budynkach yz nosci publicznej w
ich obecnym wymiarze i formie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: @)

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie @rzepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych Zo@héw i terenow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej; 9

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowy: dachow i1 terendéw utwardzonych
do wiasnych systemow zagospodarowania wod opado lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do Sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczy % liw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemoéw ogrzewdnia opartych na odnawialnych zrodtach
energii, badz wykorzystanie miejskiej sieci ciep@iczej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji punktow dystrybucji paliw pltynnych;

7) ustala si¢ standard akustyczny jak dla teren zpitali w miastach.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega Rze@ iotra Curie i Marii Sklodowskiej — Curie, autorstwa
Aliny Slesinskiej, piaskowiec, 1964 r. o obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkdw;

2) Teren czgsciowo objety Strefg Ocl@y Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;

3) Wpisany na Liste Dobr Kult spolczesnej Zespdt Szpitala Klinicznego nr 4 (Budynek
Gloéwny i1 Budynek Collegium ologicum)

- zaleca si¢ ochron¢ bryt budynkow, ich obrysow zewnetrznych, wysokosci, ksztaltow dachu,
rozplanowanie elewacji ( ystyka, okladziny z klinkieru, wielko$¢ i podziat okien, itp.) oraz
wewnetrznych uktadows unikacyjnych (wejscia, hole wraz z mozaikami, klatki schodowe,

schody);
4) Wpisane na Liste @ Kultury Wspotczesnej Przedpole budynku gtownego PSK 4 — ochrona
poprzez wyznaczeqieobszaru ochrony planistycznej (oznaczonej graficznie na rysunku planu).
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
i iczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,;
2) ustala ukcesywnag likwidacje barier architektonicznych utrudniajagcych osobom
niepelosprawnym dostep do przestrzeni publicznych;
3)na t@e 1U wyznacza si¢ (oznaczony graficznie na rysunku planu) obszar ochrony
planistycznej, dla ktorego:
@b akazuje si¢ szczegodlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako§ciowo materialow do wykonania nawierzchni,
W c¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
@ d) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej osi widokowej na linii gldownego wejscia do budynku
§ PSK4 w strong ulicy Obywatelskiej (jak oznaczone na rysunku planu);
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e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w f@%

mebli miejskich (fawek, Smietnikéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia, q/
f) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych, @
g) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdéw do wngtrza terenu 1U, %

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych wzdtuz ciggdow pieszo-j ezdnych@
4)na terenie 1U wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) stre%szczegolne]
przestrzeni publicznej PP, w ktorych: AN
a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni, /\/
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatéw do Wykona@@nawwrzchm
¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym @ohconych w formie
mebli miejskich (tawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego osw1etle;%
e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych, rowerowych i prze@w do wnetrza terenu 1U,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych wzdtuz ciagdw pieszo-jezdnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarow@ terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sic; 8
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na ku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury po eprzekraczalng linig zabudowy;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegltosci l§m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do p zchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz
70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni @)gicmie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
7) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysoko@abudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala sie:
- wysoko$¢ zabudowy - nl®¢cej niz 8,0 m,
- ilos¢ kondygnacji nadzi ych - nie wiecej niz 11,
- nieprzekraczalna rzq@ wysokosci zabudowy - rz¢dna 205 m n.p.m.
b) w strefie B ustala sig:
- wysokos$¢ zabud@%- nie wiecej niz 35,0 m,
- 1ilo$¢ kondygn dziemnych - nie wigcej niz IX,
- nieprzekracz@a rz¢dna wysokos$ci zabudowy - rzedna 225 m n.p.m.
¢) w strefie C ustala sig;
- wysoko%ig%udowy - nie wiecej niz 30,0 m,
- ilos¢ k gnacji nadziemnych - nie wigcej niz VII,
- niep§zzalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rzedna 220 m n.p.m.
8) intensywno$¢ za y: nie wiecej niz 2,0;
9) wymiary j edno@piaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartos$ci:
a) dla wy 1%1 warto$¢ dopuszczonej wysokosci zabudowy,
b) dla sz%sm 45m;
10) poziom dowienia parteru: nie ustala si¢;
11) ksztalt-dachu: nie okresla si¢;
12) kat @ylenia potaci dachowych: nie okresla sig;
zuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
azuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
onczeniowych elewacji;
dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
O dziatek budowlanych z istniej acymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

§% 16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
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18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane,
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usts ~- nych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze nar ych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nléstala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: NS

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 /\/

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalne;j p0w1erzchn 1a1k1 budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie kt @ cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub rukture techniczng,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku pla przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z p 1sam1 odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; ©

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie la sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: @

1) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lqdow1sa helikopteréow (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenie 1U obowiazujg bezwzgled %gramczema dopuszczonej wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynik%§ z przepisow odrebnych w zakresie
wymagan dla ladowisk;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w % obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w ty kze inwestycje celu publicznego z zakresu

17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej; $
(garaze

%}'@

lacznosci;
3) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszaryszieleni, oznaczone graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym i s lem ZT, w obrebie ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej yw6znej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75 szaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ob£§>éw matej architektury, w tym ujednoliconych w formie
mebli miejskich (tawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego o$wietlenia,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ow pieszych i rowerowych, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekre ch,

e) dopuszcza sig lokaliza)@wzqunej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);

4) w ramach terenu 1U wyz a si¢ obszar ochrony uj¢cia wody, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem%& brebie ktorego ustala sie:

a) zakaz wprowadz sciekow do gruntu,

b) zakaz stosowa ysoko-toksycznych i trudno rozktadajacych sie srodkéw ochrony roslin,

c¢) zakaz stoso nia srodkow chemicznych zawierajacych rte¢ do zaprawiania nasion,

d) zakaz inte nego nawozenia nawozami mineralnymi,

e) zakaz ia zwierzat,
f) zakaz owania i przechowywania odpaddéw promieniotworczych,

g) zak lizowania punktow dystrybucji paliw ptynnych,

h) za okalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

1) z@zmlqdzama obozowisk lub myjni pojazdow mechanicznych,

J az lokalizowania nowych uje¢ wody,
ggkaz lokalizacji magazynowania odpadow i pomieszczen do magazynowania odpadow, w

szczeg6lnosci niebezpiecznych,

W ) w przypadku likwidacji ujecia wody nie obowiazuja zapisy dotyczace ograniczen w
@ obszarze ochrony ujecia;

§ 5) w ramach terenu 1U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parkingdw, oznaczonych graficznie
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N

na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KSi.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastrry
technicznej: Q
1) w zakresie komunikacji: K

a) ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu 1U - od ulic: Witol@ hodzki,
Kazimierza Jaczewskiego, Prof. Wtodzimierza Fijalkowskiego, Prof. Antogjego Gebali,
oraz od projektowanej ulicy zbiorczej (zlokalizowanych poza granicami plajuy;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem %@Jskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy Akfadu zasilajacego i
przesytowego;

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiqzujqcymzepisami odrebnymi z
mozliwoscia rozbudowy Ilub przebudowy sieci b rzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

sieci systemu kanalizacji sanitarnej (w oparciu o @ 0,25 icach: Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowej ); @

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istnie'ch w tym terenie sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej ( w oparciu o @ \l&-\ ulicach : Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowej 1 ©0,4 w ul. Szeligowskiego ), Whasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgq@ z przepisami odrgbnymi;

¢) ustala si¢ odprowadzenie $Sciekéw komunalnych do istrzﬁch w tym terenie miegjskich

r

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z ujeé_ wlasnych oraz sieci miejskiego systemu
wodociggowego (0100 w ul. Jaczewskie@ 0100-150 w ul. Chodzki i @250 w ul.
Szeligowskiego);

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istnigjgcych w tym terenie sieci miejskiego systemu
gazowniczego (W oparciu o sieci niskiego cisnienia ©200 w ul. Szeligowskiego, @225 -
Jaczewskiego, @160 — Chodzki oyaz>$redniego ci$nienia @160 — Jaczewskiego, ©3250 —
Chodzki, @50 — Arsztajnowe;j);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciep miejskiego systemu cieptowniczego (sieci cieptownicze
2x200 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Szeligowskiego ) oraz dla potrzeb
technologicznych zw%asn@ zrddta ciepla zlokalizowanego poza granica opracowania
planu;

h) dopuszcza si¢ przeb
kolidujacych z proje
podstawie przepisos

11. Sposob i termin tyme wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktéryc@ an przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w spesob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych z@uje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcja prze @@@nq w planie;

2) do czasu r acji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

w¢ istniejgcych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
anym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na

si¢ zagos owanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) ni rekreacyjnej i ozdobnej,

c)yplacow zabaw dla dzieci,

g@s‘mwienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski
czy stoiska sezonowe.

12?@yawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

[Justawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

@ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
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&
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %. @
§10 @%
Dla terenu 2U ustala sig: Q%
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej Q\
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych z zakresu kategorii terenéw zabudow gowej ,,U”
(zgodnie z §5); )
2) ustala si¢ lokalizacj¢ wylgcznie ustug nieuciazliwych. . b

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektoéw malej archite@;

2) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j, t@ yszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z p@rykowanyeh elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podsiurowek i elementéw do
budowy stupow; o

4) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — z

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultur

1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci §rodowiska -

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopo
do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i rog\wych z dachéw i terendw utwardzonych
do wlasnych systemow zagospodarowania W(’)g)padowych lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komuna n@h do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewcgych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z
dopuszczeniem ekologicznych systemow, ewania opartych na odnawialnych zrodtach energii,
badz wykorzystanie miejskiej sieci cie iczej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji punktow dyst ¢ji paliw ptynnych;

7) standard akustyczny: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Teren czesciowo objety Strefa @rony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu.

5. Wymagania wynikajace z po ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne 7y ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

2)na terenie 2U Wy@a si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) stref¢ szczegolnej
przestrzeni publicz , dla ktorej w czesci niezabudowanej:

a) ustala si¢ zaggspodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
b) nakazuje s@cmgélnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
c) naka?;l%' astosowanie wysokich jako$ciowo materialow do wykonania nawierzchni,

iez§7.

dnie z przepisami odrgbnymi;
z dachow i terenow utwardzonych

d) nakazufesie lokalizacj¢ gldéwnych wejs¢ do lokali ustugowych znajdujacych sie¢ w parterach
od st erenu oznaczonego symbolem 1KP,

e) zakazuje si¢ grodzenia,

f) z@uje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

akazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
@opuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury, w tym ujednoliconych w formie
mebli miejskich (tawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego oswietlenia,
W 1) dopuszcza si¢ lokalizacje zakomponowanych elementéow zieleni,
j) dopuszcza si¢ zadaszenia o nieprzekraczalnej rz¢dnej wysokosci: 205 m n.p.m.,

©
§% k) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow.
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1) typ zabudowy: nie okresla sic;
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku plan
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury poza nieprzekraczalng linig zab@y,

7

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpo@nio przy

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: @N

granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane wiecej niz
50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczoﬁ@ w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
7) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone @unku planu:
a) w strefie A ustala sie:
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 7,0 m, ©©
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz I,
- nieprzekraczalna rzgdna wysokos$ci zabudowy - w@a 205 m n.p.m.
b) w strefie B ustala sig: @

- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 22,0
17

=

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wieceyhiz VI,

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabuy - rz¢dna 220 m n.p.m.
c) w strefie C ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej ni m,

- 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz IV,

- nieprzekraczalna rzedna wysoko@abudowy - rzgdna 215 m n.p.m.

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,5;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si@

10) ksztalt dachu: nie okresla sig; .

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie ej niz 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych row pokry¢ dachdéw oraz wykonczenia elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy\ trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;

14) minimalna liczba miejsc parki ych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) ustala si¢ bilansowanie miej kingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

16) sposob realizacji miejsc @rkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejs¢d parkingowe.

7. Sposoby zagospodarow 1ia” terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnyc @rzepis()w, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo @dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady.i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia r@ wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala sig, da zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotycz %lalek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej
powierzc@ ziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodni iniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabud na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

0§¢ frontu dziatki: nie ustala sic;

olozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

az zabudowy:

@) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow (teren oznaczony
§ symbolem 1KL) na terenie 2U obowiazuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci

15/24



m.p.z.p. - ul. Chodzki, ul. Jaczewskiego etap : WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO
W DNIACH OD 18 WRZESNIA DO 9 PAZDZIERNIKA 2015 r. &O

2

obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepisow odrgbnych w za@

wymagan dla ladowisk; qf

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publiczneg akresu
facznosci; @\

3) w ramach terenu 2U wyznacza si¢ obszar zieleni, oznaczony graficznie na @unku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala si

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, §redsief i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 60% obszaru ZT jako powierzchni biologi%ae czynnej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, placéW@@w oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej Gidci podziemne).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko ikacji i infrastruktury
technicznej: o\@
1) w zakresie komunikacji: 9 @

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu d projektowanej ulicy zbiorczej
(zlokalizowanej poza granicami planu) — orientac lokalizacja zjazdu oznaczona na
rysunku planu; @

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektrycza posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i

przesytowego;
b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna z (@6 z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub prz@owie sieci 1 urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej; .
¢) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow, unalnych do istniejacych w tym terenie miejskich
sieci systemu kanalizacji sanitarn oparciu o @ 0,25 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowej );
d) ustala si¢ odprowadzenie w¢

padowych do istniejagcych w tym terenie sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszc ] ( w oparciu o @ 0,6 w ulicach : Jaczewskiego, Chodzki,
Arsztajnowej 1 90,4 wml=Szeligowskiego ), wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powier, iowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) ustala si¢ zaopatr w wode z uje¢ wilasnych oraz sieci miejskiego systemu
wodociggowego ( w ul. Jaczewskiego, ©100-150 w ul. Chodzki i @250 w ul

Szeligowskiego);

f) ustala sie zao@enie W gaz z istniejacych w tym terenie sieci miejskiego systemu
gazowniczeg oparciu o sieci niskiego ci$nienia 200 w ul. Szeligowskiego, @225 -
Jaczewski @160 — Chodzki oraz $redniego cisnienia @160 — Jaczewskiego, @250 —
Chodz’k'& 0 — Arsztajnowe;j);

g) ustala %zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieplowniczego (sieci cieptownicze
2x20) ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Szeligowskiego ) oraz dla potrzeb
technologicznych z wlasnego zrodla ciepta zlokalizowanego poza granica opracowania

h@opuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

o@\ olidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.
llfﬂposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg byc
§ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
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terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzeczn@

funkcjg przewidziang w planie; %
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie d@ zcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendéw, ale jedynie w formie: Q%
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, D
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, @j&
¢) placow zabaw dla dzieci, PSS
d) ustawienia obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gmnter@ﬁ(ich jak kioski
czy stoiska sezonowe. 0/\/

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej n@a w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosei, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U w wysokosci 30 %. ©©

§11 \@
Dla terenu 1KL ustala sig: 4 @
1. Przeznaczenie terenu: Tereny urzadzen lotnictwa cywilneg adowisko helikopterow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz og§zeﬁ z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabr nych podmurdéwek i elementow do
budowy stupow; %

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych a%zyldéw.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajob@ kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadow@ roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej; .

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod o wych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
wlasnych systemow zagospodarowani@éd opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) standard akustyczny - nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kul wego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) Teren czgsciowo objety Stref rony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku pla

5. Wymagania wynikajace z eb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczneshalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczefstwo
uzytkownikow z zast aniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.
6. Zasady ksztaltowani udowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzi ocentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni ter liniach rozgraniczajacych: nie okresla si¢;

3) dopuszcza ealizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby z odarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie, odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebez@zeﬁstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie.

9. Szczégblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

<Zf\\@/ustala si¢ zakaz zabudowy.
asady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

§$t;chnicznej :

2) intensywno% udowy: nie okresla sig;
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1) w zakresie komunikacji: N
a)ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu od drog Wewne;t@%ch
obstugujacych teren oznaczony symbolem 1U; Q
2) w zakresie infrastruktury technicznej: K
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejski \systernu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukiadou@sﬂajqcego i

przesytowego; S
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi prze 1 odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury t munikacyjne;j;
c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu izacji deszczowej,
wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzc@ o do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagdWwgo
e) obstuga telekomunikacyjna — nie dotyczy;

f) doprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy; o\@
g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy; 9
h) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy; %9)

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i A'Vr' adzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowanie <gE{zzrenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisoOw odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uzytkowania terenéw:

zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ust@sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowani agospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optatg na rzecz miasta od %ﬁu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla teren w wysokosci 0,5 %.

O s
Dla terenu 1KP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny placow:
2. Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne ukszt anie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) zakazuje si¢ wznoszenia
betonowych (zelbeto

L
9,

§ rodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
b), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do

budowy stupow;
3) dopuszcza si¢ loka@@ obiektow matej architektury;
4) ustalenia dotyczage no$nikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony owiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si owanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sé@dprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacii CZOWE]j;

3) dopuszeza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
wlasnysfi systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
zZpr, isami odrebnymi;

4) Zuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

S)standard akustyczny - nie ustala sig.

4. %@mdy ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej::
@) Teren czgsciowo objety Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW

W
§% zaznaczong na rysunku planu.
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N

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpiecz@@o
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom niepetnospra @1' m;
2) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie meblimiejskich
(tawek, smietnikow, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia do@wanego
skalg do ruchu pieszych;
3) nakazuje si¢ szczego6lnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni; )
4) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatdw do wykonania na@ﬁchni;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni (niskiej i s’r&(@mej );
6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkiigow dla rowerdw)
wzdtuz $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogo6lnodostgpnych altan i wiat o @wjach rekreacyjnych,
o nieprzekraczalnej rzednej wysokosci: 205 m n.p.m.; @)
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowaniﬁerenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie cza@j, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych: 25%; 9 @
2) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig¢; @@
3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych; /\/
4) dopuszcza sig realizacje ciaggdw pieszych i pieszo-rowe {%vsych oraz drog rowerowych;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen i§astmktury techniczne;j.
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub 0biekt()% dlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym te&;@i gérniczych, a takze narazonych na

/@ﬂ

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych aniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziahiwhieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania tere@ oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: .

1) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjomowania ladowiska dla helikopteréw (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenie 1KP obowigzlijg bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci
obiektow budowlanych oraz natu@lych, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
wymagan dla ladowisk;

2) ograniczenia wysokos$ci, 0 kt@n mowa w pkt 1, obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach bL@ anych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
lacznosci;

3) ustala si¢ zakaz lokalizac@ﬂbudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizaéﬁb obiektow matej architektury, miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen,

parkingow dla rowerd zdtuz ciggdw pieszych i rowerowych, a takze ogdlnodostepnych altan
i wiat o funkcjach r cyjnych;

5) ustala si¢ zakaz s ia zieleni wysokiej;
6) w ramach ter IKP wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku plal\ $nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala

si¢:
a) naka@%izacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni $redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 60% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) Z@ZZ lokalizacji miejsc parkingowych,
d@a az lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
p opuszczenie lokalizacji ciaggow pieszych i rowerowych,
@dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen,
W parkingow dla roweréw) wzdhuz ciagdw pieszych i rowerowych, ogélnodostepnych altan i
wiat o funkcjach rekreacyjnych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-

W
§% rekreacyjnych.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastru@

technicznej: q/

1) w zakresie komunikacji: .
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu od projektowane;j ulicy ZbJ oraz
od ulicy Prof. Wlodzimierza Fijatkowskiego (zlokalizowanych poza granicami );

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem mgo systemu
i

elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uk ag zas11a]qcego i

przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi pr@ami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 @g zen infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego sys kanalizacji deszczowej,
wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub p0W1e hniowo do gruntu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiego systemu wq%@qgowego

¢) obstluga telekomunikacyjna — nie dotyczy; @

f) doprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy; /\/

g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy §

h) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy
1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych s@ urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym Zagospodar%mem terenu i1 uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaitia, urzgadzania i uzytkowania terenéow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje pr aczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, d asu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy no i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgogj Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe ty renow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkin ch o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i 0z
12. Stawki procentowe, na po @ne ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opfate na z miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsScia w Zycie niniejs planu dla terenu 1KP w wysokosci 0,5 %.

Q §13
Dla terenu 1W ustal
1. Przeznaczenie t u: Teren infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia w wode.
2. Zasady ochro% ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) zaka si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betogowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéow do
bu wy stupow;

3 uszcza si¢ lokalizacje¢ obiektoéw malej architektury;

@ﬂakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam.
sady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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&
2) zabrania si¢ uzytkowania terenu do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody; Q
3) ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych 1 roztopowych w sposdb uniemozliwigjacy
przedostanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody; @
4) standard akustyczny - nie ustala sie. Q%
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspél@nej: nie

ustala sie. @j&
A

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetykeshBezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom n@pelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tere

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, @ ej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sie;

2) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie; @)

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktur@chnicznej.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaj q@h ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terenéow gornj h, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem as ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruch $ci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz o iczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) ustala si¢ ograniczenie do niezbednych potrzebbywanie 0sOb nie zatrudnionych przy

urzadzeniach stuzacych do poboru wody; §

]

2) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowani owiska dla helikopteréow (teren oznaczony
symbolem 1KL) na terenie 1W obowiazuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, &ynikajqce z przepisow odrebnych w zakresie
wymagan dla ladowisk; o

3) ograniczenia wysokosci, o ktorych n@ w pkt 2, obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlan)@, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu

tacznoscei;. @
i

10. Zasady modernizacji, rozbudo
techniczne;j: @
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawo@ obstuge komunikacyjng terenéw od droég wewngetrznych
obstugujacych teren
2) w zakresie infrastruktur

budowy system6éw komunikacji i infrastruktury

przesytowega;
b) obstuga t munikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
teleko cyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

¢) ustala @ldprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;
d) zaop@z ie w wode — nie dotyczy;
e) obstuga telekomunikacyjna — nie dotyczy;
f) owadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;
aopatrzenie w gaz — nie dotyczy
&aopatrzenie w ciepto — nie dotyczy
t) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
W kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
@ podstawie przepisow odrebnych.
@ Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
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zakazuje si¢
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36@@ 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedace ;,.\k.: tkiem
0 N
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1W w wysokosci 0,5 %. @
14 ;§@
Dla terenu 1E, 2E, 3E ustala sig:

1. Przeznaczenie terenéw: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenerg
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzquO@Qwarzyszqcej ciggom
komunikacyjnym,;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z p@rykowanyeh elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podsiurowek i elementéw do

budowy stupow; o\@
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury; 8 @
4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz rekla %9)
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kult ego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowisk godnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i ro ych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej; %

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i ztopowych z dachéw i terendw utwardzonych
do wlasnych systemow zagospodarowania W@padowych lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) standard akustyczny - nie ustala sie. @

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe g@@gabytk()w oraz dobr kultury wspélczesnej: nie
ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb kszt&ania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksz%pwac’ W sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.
6. Zasady ksztaltowania zabudowygz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procento owierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniac graniczajacych: nie okresla sig;

2) dopuszcza si¢ sytuowan@ynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dzia% udowlana;

3) intensywno$¢ zabudowy! nie okresla sig;

4) maksymalna wyso zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m.

5) dopuszcza si¢ realiz Jc; ciaggow pieszych i pieszo-rowerowych oraz drég rowerowych.

6) dopuszcza siq ‘ealizacje mezqunych sieci 1 urzqdzen 1nfrastruktury techmcznej

podstaw1e nych przepisow, w tym terené6w goérniczych, a takze narazonych na
niebezpiec 'wo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sic.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
9. Szczegohig warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zak abudowy:
1) \Wzglqdu na prawidtowos$¢ funkcjonowania lagdowiska dla helikopterow (teren oznaczony
bolem 1KL) na terenach: 1E, 2E, 3E obowiazuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej
0, ;. . , . .,
@Wysokosm obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepisoéw odrebnych w
NS zakresie wymagan dla ladowisk;
@ 2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia
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umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z Za@
facznosci.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infras% tury
technicznej: Q%
1) w zakresie komunikacji: N
a)ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenow od drog wnetrznych
obstugujacych teren oznaczony symbolem1U; NS
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: é\/

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem %@Jskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy (ikkadu zasilajacego i
przesytowego; Q

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci zqdzer'l infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego sys@m kanalizacji deszczowej,
wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub po@zehniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi; 9

d) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy; @@

e) obstuga telekomunikacyjna — nie dotyczy; /\/

f) doprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotycz§

g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

h) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i%f i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospoda@niem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych..

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarpwania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z znaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych tere@, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych{oynawierzchni niepylace;,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r..@planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz a od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego %@u dla terenow: 1E, 2E, 3E w wysokosci 0,5 %.

°\\© §15
1. Dopuszcza si¢ mozliwo alizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do ejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbedn do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z isow odrgbnych.
2. Realizacja prz ianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urz@eniami infrastruktury techniczne;.

§16
Do czasugospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszcz@‘uym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw i obiektow.

S

N §17

Istrﬁ%ﬁca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
@zpieczajqcym i poprawiajgcym standardy sanitarne warunkéow bytowych mieszkancow, bez
§ zliwo$ci wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

23/24
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Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 19
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zag @darowama
przestrzennego miasta Lublin - cze$é 1T przyjety uchwata Nr 825/XXXV/2005 RadyMiasta Lublin
z dnia 17 listopada 2005 r. b

§ 20 @é\/

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej wnniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego. @

-0

Przewodnl@y Rady Miasta Lublin

@élotr Kowalczyk
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