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od 14 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r.

Rady Miasta Lublin
Z dnia......ceeesnecnnee. r.

Uchwala Nr........ccueeeueee. @ﬁ?
%
%’

o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mlasta!§blm -
cze$¢ I D - Szerokie §

S

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o sa adzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy ia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 202ZXpoz. 503 z pdzn. zm.),
w zwiagzku z uchwatg Nr 595/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia ‘%& pazdziernika 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego@\planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czg§¢ 1 w rejonie potozonym po zy ulicg Szerokie, rzeka
Czechowka, ul. Glowna, ul. Deszczowa, granica miasta i ul. czowska oraz w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa rzestrzennego miasta Lublin -
cze$é 1 dla oznaczonych numerami terenéw: 1/6 i 1/9, Rada Miasta Eublin uchwala, co nastepuje:

i
1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czg$¢ I D - Szerokie, nie narusza ustalefi ,,Studium‘swarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwa@\lr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia
1 lipca 2019 .
2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagosp@@yowama przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ I D - Szerokie, w granicach okresloncy%ﬁa zataczniku nr 1 — zwany dalej planem.

g

1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ mr‘g\szej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly s
1) czeg$¢ graficzna - rysunek planu ali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rgzpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie j¢alizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalez zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4);
5) dane przestrzenne - @men‘[ elektroniczny (zalacznik nr 5).

&
b §3
1. Wyjasnienia poj @rtych W niniejszym planie:
1) dach plas ch o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach str0l§ — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy @Za sie rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;
3) dach ony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ros§lin wieloletnich, gdzie
war$ wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacj¢, o spadku do
1
4)9®ch zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
% dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
§ zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
W 6) dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw ze
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7) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowany
zagospodarowaniu przestrzennym; o &

8) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki przewi ej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie powym
pozwoleniem na budowg;

9) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciagla strukt zestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, enty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwes&nia miejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej =zabudowie, a takze zapewniaj ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebidiekologicznych regut
ciagtosci; &

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziem@zwmne lub nadziemne),

wzgledu na swoja wysokos$¢ lub/i wyrdzniajaca sie forme architektoniczna; g§/

@

urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawi h zrodet energii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakr omunikacji, zaopatrzenia w
wode, ciepto, chldd, zaopatrzenia w energie elektryczna, Qﬁe}ypatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod opadowych, usuWania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i u enia stuzace zaspokajaniu potrzeb

bytowych uzytkownikdéw nieruchomosci; g
k

11) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni owitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znacz%ig pojeciowym okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany@nemu terenowi okre§lony rodzaj dziatalnosci
lub sposéb zagospodarowania i bezposrednio z §in zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja - zgodnie z przepisami odr(—;B@fmi;

14) linie rozgraniczajace - linie ciaglte wyz ajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zag darowania;

15) miejsce parkingowe — nalezy prze rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy ™ linia poza ktoérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy? loggii, gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przed ow, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow bu anych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesyl@yymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej; N\

17) obszar obslugi k nikacji ,,KS” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpofwadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ a@c ¢ parkingu lub obszar na ktérym w czasie uchwalenia planu istnieje
parking; 9@'

18) obszar zab@y mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN” - wydzielony w granicach terenu
o okreslony eznaczeniu odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na
ktorym d@cm si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;;

19) obszk leni izolacyjnej ,,ZI” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje si¢ realizacje
zielé’m@zolacyjnej w 16znej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

20) ar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony w granicach terenu o okre§lonym

&Znaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym nakazuje
realizacje zieleni urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby

dzieci, mtodziezy i rodzicéw, najcze$ciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,

W boiska, fawki itp.;
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22) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty; @b

23) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

24) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wyltaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomiepwsadzki
pomieszczen lub czeéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i prz ych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak zZynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggis) balkonow,
galerii, tarasow;

25) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powi nie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, sz kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacjg%kie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poezekalnie, powierzchnie

zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolmie, dostepnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej{wysokosci w obrebie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

26) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta prze %ynek w stanie wykonczonym.

Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowssZewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlfgzasie:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$citie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, §
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. §schodo
wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrzn€go,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone ‘@ekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

27) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych@staw wraz z aktami wykonawczymi;

28) przeznaczenie terenu - funkcjonalne pr%@naczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku plq)n@@i?niami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

29) przeznaczenie tymczasowe - in ‘@kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre§lonym horyzoncie czasowym;

30) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej ,,PP” - to miejsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie j@wainiejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace
szczegoOlnego opracowania mig@zy“innymi: posadzek, obiektow matej architektury, ukfadu zieleni
i uksztattowania terenu oraz acji budynkdw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

31) techniczne elementy , itno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrod szczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy anfiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona%wia architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie pr. QL zalne i podloza strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania

w zewngetrznych, daszkow, markiz,

woda deszczow ne;

32) uciqiliwoéé@wisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitow %zanieczyszczeﬁ: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, ‘hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone

i drebnymi standardy jakosci srodowiska;

nia sportowo — rekreacyjne — urzadzenia plenerowe, stluzgce uprawianiu sportu

ji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okoélng i trybunami,

pi@@cmej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte
Wawq, a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do
@uasha, $ciany wspinaczkowe itp.;
%) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe
1§ urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;
W 35) ustugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
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jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigz
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢; o
36) ushlugi publiczne — ustugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) Iub poprzez finansowanie miotow
prywatnych zapewniajacych dane ushugi, ktérych celem jest powszechnie dost , biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie sig¢ zegolnosci
ushugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia (z wyt lem szpitali i
sanatoridw), o$wiata,, o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i @a spoteczna;
37) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznacgeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczongbsymbolem literowo-

ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia stan@
$¢

cyfrowym; °
38) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dlakigrej sformutowano ustalenia

39) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona o
potozonym wejsciu do budynku (lub jego cze$ci), znajdujj si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego eleme@udynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej polozonego punktu dachu, z wylgczeniem @struktury komunikacyjnej, instalacji

uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;
@ziomu terenu przy najnizej

i elementdw technicznych, takich jak: anteny, masz gromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudoéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw,“centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

40) zabudowa - podstawowy element zagospodatowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub proj ektowanychﬁ@kalizowanych na danym terenie lub dziatce;

41) zachowanie istniejacej zabudowy - ut anie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem
jej remontow, modernizacji, a w stosun o obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubels‘@ o lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow, rowniez
dopuszczenie przebudowy, przy czygw wypadku rozbiérki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z
ustaleniami planu;

42) zagospodarowanie tymczas - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejscia w zyd@® planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nj arunkow, standardow i parametrow, ktdre po terminie na jaki
zostato dopuszczone powi ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowani mczasowym;

43) zielen izolacyjna - ar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, sredniej i niskie;j,
zrealizowany w opa o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy jonalnie 1 optycznie obiekty Iub tereny o rdznych sposobach
zagospodarowanifj uzytkowania;

44) zielen urza — obszar zwartej zieleni wielopietrowej (roslinno$¢: niska, §rednia, wysoka),
w tym o ch rze publicznym lub poélpublicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen
osiedlowa, Ggrody tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o réznej
formie i§zaju (roslinnos¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niczdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z 0g6lnig przyjetymi normami.

4 4
1. y wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
%dpowiadaja,cymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
WZ. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
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rozgraniczajacymi.

3. MN, U, ZL. - symbole literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowi

od 14 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r.

kategoriom funkcji urbanistycznych.

etap: 2 Wytozenie do wgladu publicznego w dniach

@§@‘>

4. Oznaczenie terenu réoznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza WOSC
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lu giemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szcz wymi dla
terenow. &S
5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: %
1) Ustalenia obowigzujace: AN
: : S
— granica miasta (S
&o
Aa

—

granica obszaru objetego planem

o,

v

linia rozgraniczajaca tere%g@lfoznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach za podarowania

ING

NG

A A A

nieprzekraczalna Iinié@abudowy

o

o 0@7
teren zabudm@mleszkanlowej jednorodzinnej

A

N\

w L] L] L]
teren za@@owy mieszkaniowej,
teren ;@udowy ustugowej

‘\‘\/

te@ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
t%n zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy ustugowej
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teren ustug sportu i rekreac;ji @

- teren ustug publicznych AV
o

Z0 IR teren zieleni urzgdzonej, zwigzanej z wyp nkowymi
i rekrecyjnymi potrzebami spo’feczer’\stwi ren rolniczy

Qv
teren zieleni urzadzonej W
L\@’

N@
2L teren zieleni nadrzecznej §l
L@\/
‘ teren wod powieri%,@lowych srodlgdowych
Cy

N4
© L\@@b

NG
- teren infrastr ‘ﬁry technicznej - elektroenergetyka

- terenﬁruktury technicznej - teren zaopatrzenia
W WO

’N\‘i
N
KXL téren ciagu technicznego
>
A N4
M
KD@ teren drogi publicznej - ulica gtdéwna
~O
&
"©
) &DZ teren drogi publicznej - ulica zbiorcza
Y

4
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etap: 2 Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 14 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r.

o
KDL teren drogi publicznej - ulica lokalna )
(uklad docelowy) Qf
i
«\V’
KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa %@
e
KDW teren drogi wewnetrznej b@
‘&,*O
¢ \VV
KX1 teren wydzielonego ciggu piesz@\%ezdnego
°L\®
NS4
O
KX teren wydzielonego ciagu@’szego
I
AV
]
PP strefa szczegolne%@estrzenl publicznej
_ ,S@’
obszar obstu munikacji - wydzielenie wewnetrzne

w ramach ﬂ@(cji podstawowe;j

obszar

H@dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- wyd

@ nie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

|
Y

o) ar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne

amach funkcji podstawowej

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

dominanta
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etap: 2 Wytozenie do wgladu publicznego w dniach

b

teren ochrony posredniej podwyzszonej ochr(\%%\y
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"Dolina Srodkowej Czechowki"
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6. Ustaleniami pl 3 nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica o ru objetego planem;
2) linie ro@niczaj ace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) sym@e (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

za, odarowania;
S5)%tieta szczegolnej przestrzeni publicznej (PP);
szar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);

obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej (MN);

W 8) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (Z1);
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9) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j (ZT@/
10) dominanta; W
11) teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ,,Stawinek™; .

12) teren ochrony posredniej podwyzszonej ochrony ujecia wod podziemnych ,,Stawinek 75y

13) teren ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych ,,Stawinek™;

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV z z@em strefy

ochronnej (istn.); &
15) uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do Ewidencji Zabytkow; %
16) stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidencji Zabytkow; ‘\,

17) zasieg zloza. o

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione W‘@St. 6 majg charakter
informacyjny, w szczego6lnosci: budynki istniejace, uktad drogowy pozacgranicami planu, granica
pasa drogowego wynikajaca z projektu "Rozbudowa ul. Gléwnej é}%ublinie na odcinku od
wysokosci posesji Gtowna 27 do ul. Natgczowskiej" aktualnego ok 2020, rejon lokalizacji
miejsc parkingowych w pasie drogowym, strefa lokalizacji us stepnych z poziomu terenu,
schemat przebiegu gtéwnych ciagéw pieszych i rowerowyc ologiczny System Obszaréw
Chronionych, gtéwne kierunki powigzan przyrodniczych, szp drzew, skarpa do zachowania,
projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina S owej Czechowki”.

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenévﬁielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorod@nej;
2) MN1/U — teren zabudowy mieszkaniowej, terefizabudowy ushugowe;j;
3) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jed@yodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
4) UMN) - teren zabudowy usiug(o)%éﬁ z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; Y
5) U — teren zabudowy ustugowej; @
6) UP — teren ustug publicznych; é
7) US — teren ustug sportu i rekreacji;
8) ZO/R — teren zieleni urzqdzor@zwiqzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa, teren rolniczy; @)

9) ZP — teren zieleni urza(dzon@
10) ZX. — teren zieleni nadrze@r ej;
11) WS — teren wod powi iowych §rodladowych;
12) E — teren infrastrukt echnicznej — elektroenergetyka;
13) W —teren infrastru%ry technicznej — teren zaopatrzenia w wodg;
14) KXL — teren c@t hnicznego;
15) KDG — teren dfogi publicznej — ulica glowna;

16) KDZ — tere :513\56‘; publicznej — ulica zbiorcza;
17) KDL — ’/3@ ogi publicznej — ulica lokalna (uktad docelowy);

18) KDD — téren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
19) KD\@ren drogi wewnetrznej;

20) KX@ eren wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego;
21) KX ~teren wydzielonego ciagu pieszego.

4 s6
1. la si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
a samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

10/79



m.p.z.p. Lublin — czesc¢ | D — Szerokie etap: 2 Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 14 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r. ‘%0

mieszkalny;
3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje; o 6
4) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj
6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczgce ustugi hotelarskie — nie mniej ni 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; &
7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;
8) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 mk%?a parkingowego

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 @

na 10 16zek;

9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych 1%900 m? powierzchni
uzytkowej; R0

10) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingow 1 sale pobytu dzieci;

11) szkoly podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca par@ego na 1 pomieszczenie
do nauki;

12) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pm%ie zczenie do nauki;

13) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej nj#’l,5 miejsca parkingowego na
10 studentéw lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 @esmzenie do nauki;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackieSyinie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j; g

15) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parki go na 100 m?* powierzchni uzytkowej;

16) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3xmiejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni
uzytkowej;

17) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 méejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
widzow;

18) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkin
dla autokaru na 1000 m? powierzchni wy,

19) centra targowo-wystawiennicze — ni

ch dla samochodow + 0,5 miejsca parkingowego
ienniczej;
iej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni

uzytkowej; /%

20) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

21) restauracje, kawiarnie, bary ie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych; (@)

22) rzemiosto ustugowe — nie j niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

23) obiekty sportu i rekreagjy~ nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni
uzytkowej;

24) obiekty ustug i pro ji wysokich technologii, obiekty produkcyjne, hale, magazyny — nie
mniej niz 3 miejsca ingowe na 5 zatrudnionych.

2. W przypadkach

e@r slonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do

ifdywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
7&j niz 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;j.
3. Wskazniki par ‘.,,:, we okreslone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowej — ustalenie to
zyrniejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowaé na
terenf@@iaﬂ(i budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.
5.Wp adku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
u%@;noiliwiaja, lokalizacje¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢
iejszenie liczby miejsc okre§lonej w ust. 1 i ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych
dotychczasowej ilosci.
W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
W zaopatrzonych w kartg parkingowa:
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2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miegjsc parkingowych wynosi 41 — 100; .
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100. N
7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:
1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla rowerow na kaZdS%@?ne 100 m?
powierzchni uzytkowej;
2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego dla rowerow %{%Zde pelne 100
m? powierzchni uzytkowe;j; N
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe %@oweréw na 1 lokal
mieszkalny;
4) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rower(')wg}a kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow. W
8. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorod;@ nakazuje si¢ realizacj¢

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; @/
o

dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (ponad minim liczbe miejsc parkingowych
wymagang w pkt 1 w formie dostgpnej dla osob odwiedzajacych'lub/i korzystajacych z funkcji
mieszkalnych i ushugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbigt¢d najmniej 1 miejsce parkingowe
na kazde pelne 15 miejsc parkingowych wynikajacych z ust: st. 2.

9. Zasady wymienione w ust. 1-8 obowigzujg dla wszyst@ erendw wydzielonych w granicach

obszaru obj¢tego niniejszym planem, chyba ze ustalenia egblowe terenu stanowig inaczej.

%

§7 5
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednor&dzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wigtorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepy
3)dla terenéw zabudowy mieszkanio@slugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych; %
4) dla terendéw rekreacyjno — wypocg 0
— wypoczynkowych;
5) dla terené6w zabudowy uslugo‘@élg
a) w przypadku realizacji g z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla terenéw zabud zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizagjf ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak
dla terenow zabu zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) w przypadku rea%zacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenow @ﬁ cyjno — wypoczynkowych,
d) w przypad %tealizacji doméw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow
domow f spoteczne;j,
) pozost tegorie ustug — standardu nie ustala si¢;
6) dla pozostéatych funkcji terenow — standardu nie ustala si¢.
2. Zasady w@enione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszary objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inacze;j.

%
LN §8
1. Us%é\\gp si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2. la si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
dptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
§ poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych
W zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

wych — standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno
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niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowana ¢
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu. o 6

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terensow celu
realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdéw do budynku. (@

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w ¢ tgx%wadzema
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydziel w granicach
obszaru obj¢tego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu s&@ma{ inaczej.

§9 §

Zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ ochrone ujecia wody pedziemne] w zwigzku z
ustanowiong strefg ochronng ujgcia wody podziemne;j ,,Stawinek” w L@, sktadajaca si¢ z:

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenigé%é

1) terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ,,Stawi znaczonego graficznie na
rysunku planu pionowym szrafem w kolorze czarnym;
2) terenu ochrony posredniej podwyzszonej ochrony qu;Cla %d podziemnych ,,Stawinek”

oznaczonego graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem wakdlorze czarnym;
3) terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,, inek” oznaczonego graficznie na

rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym. g

§10
1. Ustala si¢ zasady i warunki dla scalania i podziatu ni¢ruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenow oznaczonych nagrysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4AMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 28MN,Z9MN, 30MN 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN:

a) p0w1erzchma dziatki dla zabudowy | kaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej
niz 800 m?,
b) pow1erzchn1a dziatki dla zabudowysmieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz

600 m ‘$
¢) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
d) kat potozenia granic dziatkiay=stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenéwgZgzhaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN:
a) powierzchnia dziatki ¢g’zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej
niz 1100 m?, N
b) powierzchnia dzigik? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz
800 m?, %
c) szerokosc froxity dziatki: nie ustala sig,
%ranic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
la teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 MN, 17MN, 18MN,
MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN:
nia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej
niz 0 m?,
b) powderzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz
m’,
zerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig¢;
arametry dziatki dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN1/U, 2MN1/U,
% MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U, 6MN1/U, TMN1/U, SMN1/U:
§ a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej

W niz 800 m?,
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ﬁ@&;
b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mni@
600 m?,

c¢) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 8( Q;}/,

d) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, N

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
5) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 , 2MN/U,

3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U:
a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j Wolnqs%)%cej: nie mniej

niz 1000 m?, N
b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej b i@aczej: nie mniej niz
700 m?,
¢) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie, %o
tala sig;

6) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sy mi 1TUMMN), 2U(MN):
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, W
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowegs" nie ustala sie;
7) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku plany/symbolami 1U, 2U, 3U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
g

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ‘@

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pas owego: nie ustala si¢;
8) parametry dziatki dla terendow oznaczonych na rysﬁgg
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie, ©
c) kat potozenia granic dziatki w stosunlaﬁ@ypasa drogowego: nie ustala si¢;
9) parametry dzialki dla terenéw oznaczonyc rysunku planu symbolami 1US, 2US:
a) powierzchnia dzialki: nie ustala sie,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie usta ,
c) kat potozenia granic dziatki w ls%sunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
10) parametry dzialki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZO/R, 2ZO/R,

3ZO/R, 4ZO/R, SZO/R: O
a) powierzchnia dziatki: nie @%@] niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatkjfgie ustala sie,
¢) kat potozenia granic, ki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzieleni iejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji gra pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

Q §1
/®,13MN, 4MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 28MN, 29MN, 30MN 31MN,
5MN, 36 MN, 37MN ustala si¢:
nu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz@@ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggo munikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;.
2) ustataSi¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej
3. Zas ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)Agkazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
stala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
§ zgodnie z § §;
W 4) dopuszcza sig realizacje technicznych elementéw blekitno — zielonej infrastruktury.

u planu symbolami 1UP, 2UP:

Dla terendow 1MN, 2
32MN, 33MN, 34
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,@?

débr kultury wspoélczesnej: W

1) na terenie 1MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr OA(éE’ 77-
80/35-9 wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu; NG

2)na terenie 3MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne ZP 77-
80/32-6 wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu; O

3) na terenie 4MN ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologic@u AZP T7-
80/33-7 i nr AZP 77-80/32-6 wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone gr@%z ie na rysunku
planu;

4) wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego naleZ}©prowadzié zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob Zapewniajch\e}s etyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych do osobom ze szczegblnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatu ﬂa‘gh) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane”@bi uzbrojenia technicznego, w
szczegolnosci na terenach 3MN, 4MN, 28MN, 29MN, N, 36MN, zgodnie z rysunkiem

planu.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagos@rowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy Wyzna&zgne na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleg@pi 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana; Q)
4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospod&@ych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,
jako uzupeknienie istniejacej na dziaiceozgégfdowy w liczbie nie wiecej niz jeden budynek na

dziatke budowlang; N7
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w st ku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%,;

6) minimalny udziat procentowy c'%erzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 58%;

7) w przypadku realizacji dachu Zigienego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologic czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢, ze minimum p a wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (li %ej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetiac
nastgpujace warunki (} ie):

a) realizacja w fo zakomponowanej zieleni urzadzonej,
b) realizacja Q%3 brysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen b lanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

rmie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
owy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne;
10) w przypddku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
poddas @ytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j;
1w E%adku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;
12) okos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wigcej niz I kondygnacja nadziemna;
szeroko$¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m;
) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych;
W 15) ksztatt dachu: nie ustala sig;
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16) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywny @)
obu rodzajoéw jednoczesnie; W

17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; R

18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elew

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych metrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymibBudynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uZytko@ na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

20) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie paramet‘%@ zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych, zabudowanych n: @dstawie przepisoOw
odregbnych aktualnych na dzien wejscia w zycie planu, z dopuszczenij@zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu; R,°

21) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §

22) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojqc@aie wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekt(é@%odlegajqcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, " takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas zie h, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planagiiizagospodarowania przestrzennego
wojewéddztwa: teren 28MN znajduje si¢ czesciowo vg@;enie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu iﬁg}'uchomoéci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu@anych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 12 , I3MN, 14MN, 15MN, 28MN, 29MN, 30MN
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36M MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzitinej wolnostojacej: nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednopOgzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okresiotiej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przezmaczona pod komunikacje lub infrastrukturg techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczaj i okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wy nej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zacho a okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia i dojazdy), dziat ydzielanych pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ frontu dzia ie ustala si¢;

5) kat potozenia granic;%laiki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warun%@g spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach te oznaczonych symbolami 1MN, 4MN, 28MN wyznacza si¢ obszary zieleni
towarzyszac naczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i
symbolem Z¥, w obrebie ktorych ustala sie:

a) na ealizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskie;j),

b) zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c t%az lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na

‘§odstawie ust. 11 pkt 2,

(’@%dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych,
% e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, drog pozarowych i miejsc parkingowych,
1§ f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
W 2) cze$¢ terenow oznaczonych symbolami 1MN, 28MN, 31MN obejmuje strefa ochronna od
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napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po @ﬁa?
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: W

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, o 6

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, N

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, (@

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. O

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i @astruktury
technicznej: %
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMN — @d ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu) — bezposrednio oraz poprz%cia,g pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 1KX1 i drogi wewngtrzne oznaczone symbglami 1IKDW i 2KDW, od
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD — bezpos’redniWaz poprzez ciag pieszo —
jezdny oznaczony symbolem 1KX1,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng teren @/IN — od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu) — bezposrednio @poprzez ciag pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 1KXI1, od drogi publicznej °@naczonej symbolem 1KDD -
bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny ozna symbolem 1KX1,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna enu 3MN — od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu), od ul. nej (zlokalizowanej poza granicami
planu) — bezposrednio oraz poprzez cigg pieszp.— jezdny oznaczony symbolem 2KX1, od
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDBy;- bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo —
jezdny oznaczony symbolem 2K X1,

d) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MN — od ul. Gléwnej
(zlokalizowanej poza granicami planu ezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 2KXI, od i publicznej oznaczonej symbolem 1KDD -

bezposrednio oraz poprzez ciag pgﬁ jezdny oznaczony symbolem 2K X1,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge ck@munikacyjng terenu 12MN - od drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDZ D i 7KDD,

f) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 13MN — od drég publicznych
oznaczonych symbolami Z, 7KDD i 9KDD - bezposrednio oraz poprzez droge
wewnetrzng 0znaczona sy em 4KDW,

g) ustala si¢ podstawow sluge komunikacyjng terenu 14MN — od drég publicznych
oznaczonych symbola@i"6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD,

h) ustala si¢ podsta obsluge komunikacyjna terenu 15SMN — od drog publicznych
oznaczonych sy mi 6KDD, 8KDD i 9KDD,

i) ustala si¢ pod§tawowa obstuge komunikacyjng terenu 28MN — od ul. Szerokie
(zlokalizowp za granicami planu) oraz od drog publicznych oznaczonych symbolami
2KDL, 22 @i‘" 1 23KDD,

j) ustala 2\5’0“0 stawowag obsluge komunikacyjng terenu 29MN — od drég publicznych

oznacz &f@ symbolami 2KDL, 22KDD, 23KDD i 28KDD,

k) ustala”si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 30MN — od drég publicznych

oz@onych symbolami 23KDD, 24KDD, 25KDD i 28KDD,

Du si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 31MN — od wul. Szerokie
°fzfokalizowanej poza granicami planu) oraz od drog publicznych oznaczonych symbolami
{23KDD, 24KDD i 25KDD,

%\%)ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 32MN — od drég publicznych

Q oznaczonych symbolami 2KDL, 26KDD, 28KDD i 27KDD - bezposrednio oraz poprzez

% droge wewngtrzna oznaczong symbolem 6KDW,
@ n) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terenu 33MN — od drdég publicznych

W oznaczonych symbolami 27KDD — bezposrednio oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone
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symbolem 7KDW i 8KDW oraz 28KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewne %
oznaczong symbolem 8KDW,

o) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 34MN — od drog pup]é@@nych
oznaczonych symbolami 27KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng czong
symbolem 8KDW oraz 28KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzna/\g¥naczona

symbolem 8KDW,
p) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 35MN — o . Szerokie
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od drog publicznych oznacg%; ch symbolami

25KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczonafw bolem 9KDW,
28KDD i 29KDD,
q) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 36MN — droég publicznych

oznaczonych symbolami 2KDL - bezposrednio oraz poprze&ciqg pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 12KX1, 28KDD — bezposrednio oraz¢pgprzez droge wewngtrzng
oznaczong symbolem 10KDW i 30KDD — bezposrednio or@g} rzez ciag pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 12KX1,

r) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu %N — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 28KDD — bezposrednio oraz paptzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 12KDW i 30KDD - bezposrednio oraz zez droge wewnetrzng oznaczong

symbolem 11KDW;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
energic e

a)ustala si¢ zaopatrzenie w tryczng za po$rednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbuﬂgyvy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrodet e‘@rgii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi, Q)

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjn odnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i u}@@é& infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala sie zaopatrzenie w wode % miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: @ ul. Naleczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowe;,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w gparciu o kanaly sanitarne: ©0,3 w ul. Wadolnej i ¥90,2 w ul.
Naleczowskiej. Do czasugjedlizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie

sciekow komunalnyc indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi¢)

e) ustala si¢ odprownie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci lizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
deszczowy ©0,30,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajgce wody opadowe do
rzeki Czechowki”lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, zas z
powierzchr&%%’lologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi

f) ustala @opa&zenie W gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 przebiegajaca wzdtuz ul. Gtoéwne;j,
ul olnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Nateczowskiej,

g) ustata si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem §34 ust.3)
°;§3dnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w
le rejonie miasta,

dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

% i) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
@ kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

W odrebnych.
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow: Q{’?
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mo ¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w plg%@gdopuszcza

si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: &
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, %
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, ‘\,

¢) placéw zabaw, )
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, @
e) lokalizacji obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z %runtem, w szczegolnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o Ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci ni omosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1MN, 2MN, , 4MN, 12MN, 13MN, 14MN,

I5MN, 28MN, 29MN, 30MN 31MN, 32MN, 33MN, 34M MN, 36MN, 37MN w wysokosci

30 %. g
§12

Dla terenéw SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1&& ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkal@;wej jednorodzinnej.

1) ustala sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jedbrodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzli o powierzchni catkowitej nie przekraczajace;j
30% powierzchni catkowitej zabudowy na.dziatlce budowlanej, w tym dopuszcza sig realizacje
takich ustug w formie wolnostojacego b ku ustugowego, w szczegodlnosci we wskazanych na
rysunku planu strefach lokalizacji ust ostepnych z poziomu terenu, od strony terenow drog
publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladﬁ%’zestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowadie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciagom komunikacyjnym, w ie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ maks nie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

3. Zasady ochrony $rodowisk: zyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanigstandardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akystyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczchl sztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8;

4) dopuszcza sig r ‘@Zach‘ technicznych elementdéw biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochron%@kdzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultur;@vl%élczesnej:

1) na terenac N, 6MN, 7MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr
AZP 77@1 1-4 wpisane do Ewidencji Zabytkdw oznaczone graficznie na rysunku planu.

2) wszelkie” prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
z pr%&ésami odrebnymi.

5. Wy nia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)Przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
ytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajagcych dostgp osobom ze szczegdlnymi
otrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
W do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
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szczegolnosci na terenach 10MN, 11MN, zgodnie z rysunkiem planu. @3
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: W
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, przy czym
7MN znajdujacym si¢ w granicach zasiggu ztoza surowcoOw ceramiki budowlanej

obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania, zgodnie z ustalenia awartymi
w ust. 7;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub @s%z%os’rednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang; ‘\,

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowsch lub garazowych,
jako uzupekienie istniejgcej na dzialce zabudowy w liczbie nie wie;cej@lz jeden budynek na
dziatke budowlang; o

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziai]ﬁ\@udowlanej: nie wigcej niz
30%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie CZ@J, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ obj chierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z prze -‘~ i odrgbnymi;

8) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimaln€go udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powier i dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastepujace warunki (tgcznie): J

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni ﬁ%a,dzonej,
b) realizacja poza obrysem istniejacych i ‘@)jektowanych obiektoéw budowlanych oraz
urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych Q& tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
c) realizacja w formie pozwalajacej na w cje roslinnosci wysokiej;
9) wysokos¢ zabudowy: nie wigeej niz 10,5 @1 wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;
10) w przypadku realizacji stromego c\@o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacjg

poddasza uzytkowego jako trzeciej ko nacji nadziemnej;

1) w przypadku realizacji dachu %s iego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

12) wysokos$¢ zabudowy dla obie gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wigcej niz I kondygnacja nadzigmna,

13) szerokos¢ elewacji: nie wi niz 22 m;

14) intensywno$¢ zabudovg& 1e wigcej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych; N

15) ksztatt dachu: nie ustali¥'sic;

16) dopuszcza si¢ realizgcje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, Iub
obu rodzajow jedndsgesnie;

18) zakazuje :\~ Owania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

19) dopuszczaasi® zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy ézagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznac@rmi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodn rzeznaczeniem terenu;

20) do cza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametréw zabudowy i
za odarowania terenu dla dzialek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow
c@y@ nych aktualnych na dzien wej$cia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich

ytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;
) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
22) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
W podziemne, naziemne miejsca parkingowe.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochroni @)
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg (]
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priory;e@@,wych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przes nego
wojewodztwa: cze$¢ terenu 7MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zagiggu zloza
surowcow ceramiki budowlanej ,,Zakatek”, dla ktérego do czasu wykreslenia z bil zasobow
zY6z kopalin ustala si¢ ochrong ztoza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadz stuzacych
racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywan%( palin, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: Q)

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow obczonych na rysunku
planu symbolami SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN: o

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j: niﬁ?nej niz 1100 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie fnpi€j niz 800 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej ierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezulticie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunika lub infrastrukturg techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na ku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ dna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem w@fﬁﬁnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewngtrzn d komunikacyjny (drogi wewng¢trzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obieKty1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; &,

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasddrogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania tere oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w ramach terenow ozn ych symbolami SMN, 6MN, 7MN wyznacza si¢
obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone icznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
zielonym i symbolem ZT, w obrgbie kto ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzongj w r6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudow, wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2, @)

d) dopuszczenie lokaliz placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych, .

e) dopuszczenie lokal 1 przej$¢, przejazdow i drog pozarowych,

) dopuszczenie lok cji niezbednej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ust. 7.
10. Zasady modernizac@ rozbudowy i budowy systeméw Kkomunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) w zakresie komuaikacji:
a) ustala s dstawowa obstuge komunikacyjng terenu SMN — od drogi publicznej
oznacz ymbolem 2KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony

symb 4KX1 i 3KDD — bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo — jezdny oznaczony

syv@em 7KX1,

b) ust si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6MN — od drogi publicznej

°@aczonej symbolem 2KDD — bezposrednio oraz poprzez ciagi pieszo — jezdne oznaczone
Symbolami 4K X1 i SKXI,

%\%Dustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 7MN — od drogi publicznej

Q oznaczonej symbolem 2KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony

symbolem 5KX1,
z§ d) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 8MN — od drég publicznych
W oznaczonych symbolami 2KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong
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symbolem 3KDW i 3KDD - bezpos$rednio oraz poprzez droge wewngtrzng ozna@?
symbolem 3KDW, W

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 9MN — od drog put ]é@@ny
oznaczonych symbolami 3KDD — bezposrednio o oraz poprzez ciag pieszo ~~yjezdny
oznaczony symbolem 7KX1, 4KDD i 5KDD, (@

f) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 10MN — od dr@blicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDD, 4KDD i 5KDD,

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 11MN — od @%() publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, SKDD i 6KDD; ‘\,

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za po&nictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej@ZastrzeZeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi, W

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepi % odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury‘mkomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskich siec°®odociqgowych po wymagangj
rozbudowie w oparciu o sieci: #3200 w ul. Naiqczow@ ?160 w ul. Szerokie, #3225 w ul.

Wadolnej oraz @100 w ul. Gtéwnej,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych @ej skich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanaly sanita¥he: ©0,3 w ul. Wadolnej i 00,2 w ul.
Natgczowskiej. Do czasu realizacji kanalizacjj sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do indywidualny‘@, zbiornikow bezodptywowych zgodnie z

przepisami odrebnymi, Q)
e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadd@h 1 roztopowych z terené6w utwardzonych do
migjskich sieci kanalizacji deszczowey po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat

deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokig3planowane sieci odprowadzajace wody opadowe do
rzeki Czechowki lub wlasnych ¢systemow zagospodarowania wod opadowych, zas z
powierzchni biologicznie czy@rch powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o istniejgce sieci gazowe Sredniego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie rciu o sieci gazowe: @160 przebiegajaca wzdhuz ul. Gtowne;,
ul. Wadolnej, ul. Szero raz ¥150 w ul. Nateczowskie;j,

g) ustala si¢ zaopatrzeni€y ciepto z indywidualnych Zrodet ciepla (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisa drebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w

tym rejonie miast
h) dopuszcza si¢ @acﬁ; niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdéw
wynikajacy h@p episdw odrebnych z uwzglednieniem ust. 7,
1) dopuszcza q@’ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
koliduja z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebn uwzglednieniem ust. 7.
11. Sposdb i teriiin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) tereny, ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytk e w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
teref tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych
z @ch przewidziang w planie;

2)% czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

zagospodarowanie czasowe tych terenow z uwzglednieniem ust. 7, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
@ b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
W ¢) placéw zabaw,
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d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegé ci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. o

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny stala si¢

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedac skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terendéw SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, , 1IMN w
wysokosci 30 %. %

§13 o

Dla terenow 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, N, 25MN, 26MN,
27MN ustala sig: &0
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzil@?’.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych o powierzch '@kowitej nie przekraczajacej
30% powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce budowlanew tym dopuszcza si¢ realizacje
takich ustug w formie wolnostojacego budynku ustugowego °®mzegélnos’ci we wskazanych na
rysunku planu strefach lokalizacji ustug dostepnych z po@u terenu, od strony terendw drog

publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: g
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zj urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,$tedniej i wysokiej;
2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budygiku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobfazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos’d@mdowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2)teren 16MN znajduje si¢ czgSciowo granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z ozna@ iem graficznym na rysunku planu;
3)teren 16MN znajduje si¢ czgsciow granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkow& zechowki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;
4) ustala si¢ standard akustyczny —zgoddnie z § 7;
5) ustalenia dotyczace uksztalt ia terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8;
6) na terenie 16MN na rysunky 'planu wskazano orientacyjna lokalizacj¢ skarp do zachowania;
7) dopuszcza si¢ realizacj nicznych elementéw biekitno — zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej:
1) na terenach 16MNI7MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN na rysu nk planu wskazana zostala granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego
OnFwidencji Zabytkow. W granicach ww. uktadu ustala si¢, Ze ochronie
i) podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego Wola Stawinska oraz

history o uktadu droznego, uktad budynkoéw i starodrzew;

2) na tereritc 16MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-

80/T4<¥wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;
3)n ‘@renie 20MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-

3-2 wpisane do Ewidencji Zabytkoéw oznaczone graficznie na rysunku planu;
szelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie

%z przepisami odrgbnymi.
@Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W 1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
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uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegél@??
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicziggo, w
szczegolnosci na terenach 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 24MN, 25 , 27MN
zgodnie z rysunkiem planu. éﬁ

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: &

1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza; %

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy 11@ bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazewych lub garazowych,
jako uzupelnienie istniejgcej na dzialce zabudowy w liczbie nie vﬁvej niz jeden budynek na
dziatk¢ budowlana;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni d@@l budowlanej: nie wiecej niz
30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie °®nnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ obfgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z prgepisami odrebnymi;

8) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego mini%gl go udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powigrzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
nastgpujace warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zielefidurzagdzone;j,
b) realizacja poza obrysem istnieja(cyc}\ﬂ\ﬁ:y projektowanych obiektow budowlanych oraz

urzadzen budowlanych z nimi zwiaza , W tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
¢) realizacja w formie pozwalajacej n getacje roslinnosci wysokiej;
9) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1 i nie wigcej niz I kondygnacje nadziemne;

10) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
poddasza uzytkowego jako trzeciej dygnacji nadziemne;j;

11) w przypadku realizacji dac@gplaskiego dopuszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie@sz¢kraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

12) wysokos$¢ zabudowy dla tow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja ngdgiemna;

13) szeroko$¢ elewacji: niecwiecej niz 22 m;

14) intensywnos$¢ zabu : nie wiecej niz 1,2 z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych;

15) ksztatt dachu: 1@& la sig;

16) dopuszcza si¢ :@ izacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jed?

17) kat nachyl ]

18) zakazuje Si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

19) dopu@ si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabud i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyz?x@onymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
z e z przeznaczeniem terenu;

2 inimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
%podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

@Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

W podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
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zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow prioryteto
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrz 0
wojewodztwa: teren 16MN znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wod podgi@@nych
»Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla terenow oznaczony;él%@ﬁa rysunku

planu symbolami 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN N, 25MN,
26MN, 27MN:
a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol jacej: nie mniej
niz 1000 m?, o
b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej b‘@daczej: nie mniej niz
700 m?; o

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powigrZchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezul@ torego czg$C pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikach infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku”planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zg °d$‘ z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem mini ej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod wewnetrzny u omunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojécia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i dzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dfegowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw‘@az ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: )

1) w ramach terenéw oznaczonych symbolai@mMN, 18MN, 19MN, 22MN, 23MN, 24MN
wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszagejy’ oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem Z3; w obrebie ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzagdzone 0znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 7%,0bszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy Zz wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokaliZ%%@)@@lacéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych

nieucigzliwych,
e) dopuszczenie lokalizag)j‘przejsc, przejazdow i drog pozarowych,
f) dopuszczenie lokaliza¢ji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) czg$¢ terenu oznaczorego symbolem 16MN obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej @ysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej @c asu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ @dwych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady ﬁdernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technic :
w z"z:lg%sie komunikacji:

stala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu 16MN — od drog publicznych
W oznaczonych symbolami 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 3KX1,

N@ 3KDD - poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 6KX1 i 10KDD,
% b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 17MN — od drég publicznych
1§ oznaczonych symbolami 10KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
W oznaczony symbolem 8KXI1, 11KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
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c) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 18MN — od drog publi ch
oznaczonych symbolami 10KDD - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo O—@zdn
oznaczony symbolem 8KX1, 11KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszos<yjezdn
oznaczony symbolem 8KX1, (§

d) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 19MN — od drd blicznych
oznaczonych symbolami 11KDD i 13KDD,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 20MN — od #drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL — bezposrednio oraz poprzez droge wem trzng oznaczong
symbolem 5KDW, 13KDD - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem SKDW i 16KDD,

f) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 21MN§0 od drog publicznych
oznaczonych symbolami 13KDD, 14KDD i 17KDD,

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2@ — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 16KDD i 18KDD,

h) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu %N — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 17KDD i 18KDD — bezpo$redhio oraz poprzez cigg pieszo —
jezdny oznaczony symbolem 9K X1,

i) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjnaégnu 24MN — od drég publicznych

oznaczony symbolem 8KX1, 13KDD, @§/

< <

oznaczonych symbolami 2KDL i 18KDD — bezpogrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 9K X1,

j) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 25MN — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 18KDD, I%DD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo
— jezdny oznaczony symbolem 10KX1 orag21KDD,
k) ustala si¢ podstawowa obstuge komufiikacyjng terenu 26MN — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 18KDD i \»ﬁ\;’l
1) ustala si¢ podstawowa ObSlqu \g& nikacyjng terenu 27MN — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL, I8KDD, 20KDD i 21KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczn%
a)ustala si¢ zaopatrzenie energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z woscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywi ych zrddet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami o nymi,
b) ustala si¢ obstuge tefoKomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub prz owy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaop nie w wod¢ z miejskich sieci wodociaggowych po wymaganej
rozbudowie w ciu o sieci: ¥200 w ul. Nateczowskiej, @160 w ul. Szerokie, 3225 w ul.
Wadolnej o 1 0 w ul. Gtowne;j,

d) ustala si¢ odpyowadzenie §ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po

zbudowie w oparciu o kanaly sanitarne: ©¥0,3 w ul. Wadolnej i ¥0,2 w ul.
Riej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieck6w* komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z

pm@ami odr¢bnymi,
e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
°4§%jskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
Qeszczowy 00,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody opadowe do
W rzeki Czechowki lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, za$ z
powierzchni biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami

odrebnymi,
@ f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe $redniego cisnienia po
W wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 przebiegajaca wzdtuz ul. Gtownej,
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ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Natgczowskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem §3
zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozblold@fle w
tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy speinienn@ mogow

wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastmk@echnicznej

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na poqls% ie przepisow
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotych‘@sowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ighozgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejm& obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; W

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem teren@@alonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylg

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzafiych trwale z gruntem, w szczego6lnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. &

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ust%siq oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniuGzagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
jednorazowa opfate na rzecz miasta od w u wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla ter 5w 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27 w wysokosci 30 %.

&o
Y

§ 14
Dla terenow 1MN1/U, 2MN1/U, 3MN1/6, 4MN1/U, SMN1/U, 6MN1/U, 7TMN1/U, 8MN1/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren za@wy mieszkaniowej, teren zabudowy ushugowej.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcjitgiieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych, v¢j¢dnym budynku);
2) ustala si¢ lokalizacje us ieuciazliwych, w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i bitty, w tym w szczeg6lno$ci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnos$cibiura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzedsw pocztowych, urzgdow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow, ZL@@’

b) handlu, @tym w szczegoOlnosci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzﬁ@ajqcej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

c) kultury; w tym w szczego6lnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
bibligteki, centra informacyjne i archiwa,

d) och¥ony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki

°z@owia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,
Swiaty i wychowania, w tym w szczeg6lno$ci: Zlobki, swietlice, przedszkola, szkoty
3&) publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
% f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnos$ci: obiekty przeznaczone do uprawiania roznych
% dyscyplin sportu,
§ g) ustug drobnych, w tym w szczegélnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich,
W rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
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fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty na@,

wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, W
h) ustug publicznych. o
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: NG
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej nkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej; O
2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatc Vﬁlowlanej, z
zastrzezeniem iz ustalenie to nie dotyczy projektowanych zespotow Zabudop%%‘lieszkaniowej
wielorodzinnej na dzialce inwestycyjnej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalt ia krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisgmi odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; °

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnyc%nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8;

4) dopuszcza sig¢ realizacje technicznych elementéw blekitno — zieﬁl@ infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krijobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: na terenach 2MNI1/U, 3 @, 4MN1/U na rysunku planu
wskazana zostata granica ukladu urbanistycznego/rural znego wpisanego do Ewidencji
Zabytkow. W granicach ww. ukfadu ustala si¢, ze ronie konserwatorskiej podlegaja
pozostatosci zespotu dworsko — parkowego Wola S%awi@?graz fragment uktadu ruralistycznego
dawnej wsi Wola Stawinska, a w szczegolnosci p%gs fosci historycznego uktadu droznego,
uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania pxzestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w §posob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiqzah\@u;pewniaja,cych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach bnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drze miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istriigface i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegolnosci na terenach IMN1/U, N1/U, SMN1/U, 6MN1/U, TMN/U, 8MN1/U zgodnie z
rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy % wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy dla zabudowy niigszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgca lub blizniacza;

2) typ zabudowy dla zabudow eszkaniowej wielorodzinnej: nie ustala si¢;

3) typ zabudowy dla zabudovgy stugowej: nie ustala sig;

4) ustala si¢ nieprzekraczafieinie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) w odniesieniu do b ow mieszkalnych jednorodzinnych, garazowych i gospodarczych
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

granicy z sgsied 'q@zi ka budowlana;
i n@ach budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,
stniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wiecej niz jeden budynek na

%
7) wielkos¢ ierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
35%; @1
8) minimaifly udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
pow"l@chni dziatki budowlanej: 50%;
9) waszypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
pOwierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
iologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé¢
1§ nastgpujace warunki (tacznie):
W a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
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urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podzie
¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej; o 6

11) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢, ze imum
polowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicziigy czynnej
(liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winno by¢ zrealizow. W Sposob
ogoblnodostepny dla wszystkich mieszkancow budynkdéw na dzialce budowlane;j;

12) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje iemne;

13) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopu@zza si¢ realizacj¢
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemnej; )

14) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacj@rzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysa budynku;

15) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garaZowychﬁg}e wigcej niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja nadziemna;

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlany(m@nfé?é

16) szerokos¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m; @
17) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,8 z czego nie %cej niz 1,0 dla kondygnacji
nadziemnych; °®’

18) przy zastosowaniu (w ramach dzialki inwestycyjnej zwigzan zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki budowlap€y1 przy jednoczesnym zastosowaniu
dachow zielonych na minimum 50% powierzchni g&léw budynkéw 1 zastosowaniu na
powierzchni minimum 25% powierzchni $cian elewgeyjifych ,,pionowych ogrodow” — systemow
elewacyjnych z nasadzeniami roslin na pionowych“¢ianach lub pnacej roslinnosci na elewacjach
budynku, dopuszcza sig:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
wartosci nie wigkszej niz 40%,

b) zmniejszenie minimalnego wymaga udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, liczonej w stosunku do powdgizchni dziatki budowlanej do minimum 35%,

¢) zwigkszenie dopuszczonej maksyginej wysokosci zabudowy do wartosci:: nie wiecej niz
10,5 m i nie wiecej niz I11 kondygnacje nadziemne,

d) zwickszenie szerokosci elewacjido wartosci: nie wigcej niz 26 m,

e) zwigkszenie intensywnosci %Udowy do warto$ci: nie wigcej niz 2,2 z czego nie wigcej niz
1,2 dla kondygnacji nadzigmiych,

f) zwigkszenie liczby loka}f\wiieszkalnych w jednym budynku do maksimum 9 lokali;

19) ksztalt dachu: nie ustala sig;

20) dopuszcza si¢ realiza achu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednocz$

21) kat nachylenia pola% achowych: nie wigcej niz 45°;

22) zakazuje si¢ stq&?ga ia jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

23) dopuszcza sig (Zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
S[

zabudowy 1 Zagdsdpodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonya rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje

zgodne z przeéznaczeniem terenu;

24) dopu@ si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametréw zabudowy i
7agos rowania terenu dla dziatek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepiséw
odr %@ch aktualnych na dzien wejscia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich

uz wania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

2@ przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na

% zdej dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci z ogolnodostgpnym

%miejscem rekreacyjno-wypoczynkowym dla mieszkancéw o szerokosci minimalnej 5 m i
@ powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m*/ 1 mieszkanie;

W 26) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
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27)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nakazuje si¢ reali
dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbg miejsc parkingGiyych
wymagang w pkt 26) w formie dostepnej dla 0sob odwiedzajacych lub/i korzystaj@cychoz@nkcji
mieszkalnych 1 ustugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmnigj iejsce
parkingowe na kazde petlne 10 miejsc parkingowych wynikajacych z pkt 26;

28) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowatie, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe. &

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaja ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszﬁq@ szczego6lnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajob @w priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodaro@Wiinia przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala si¢. °
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla ter: oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN1/U, 2MN1/U, 3MNI1/U, 4MN1/U, 1/U, 6MN1/U, 7TMNI1/U,
8MN1/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj°e@’ nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j bliz’nia@nie mniej niz 600 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie niz 800 m?;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem migiymalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podziglu, W rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej

powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod kl@munikacjf; lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce@usi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonef em minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod weynetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewngtrzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢
5) kat potozenia granic dziatki w stosumku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w ramach te w oznaczonych symbolami 1MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U,

SMN1/U, 6MN1/U, SMN1/U cza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie
na rysunku planu uko$§nym s m w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych ustala
sig: - ©

a) nakaz realizacji zielen¥'urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
b) nakaz zachowanigizinimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) zakaz lokalizagi{t)zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na

podstawie u L3 kt 2,
%’ lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych

e lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
enie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
10. Zasady ﬁdernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technic :

w z"a:lg%sie komunikacji:

stala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1IMN1/U — od drég publicznych
\)” oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL i 9KDD,
N@b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MN1/U — od drég publicznych
% oznaczonych symbolami 19KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
1§ oznaczony symbolem 10KX1 oraz 21KDD — bezpo$rednio oraz poprzez ciag pieszo —
W jezdny oznaczony symbolem 10KX1,
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oznaczonych symbolami 20KDD oraz 21KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pi -
jezdny oznaczony symbolem 10KX1, o

d) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 4MN1/U — od drog p znych
oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL i 21KDD,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SMN1/U — od drgblicznych

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MNI1/U — od drog publicé§ﬁ

oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDL — bezposrednio oraz poprzez ciag o — jezdny
oznaczony symbolem 12KX1, 30KDD — bezposrednio oraz poprzez ci%p eszo — jezdny
oznaczony symbolem 12KX1, ‘\,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 6MN1/U — @ drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDG — bezposrednio oraz poprzez droge;‘@wn(—;trznq 0znaczong
symbolem 14KDW, 28KDD — poprzez droge wewnetrzng 0znaggong symbolem 12KDW,
29KDD - poprzez droge wewnetrzng oznaczong symb 13KDW, 30KDD -
bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong sy 11KDW,

g) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 7 /U — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 28KDD - poprzez droge wewhetrzng oznaczong symbolem
12KDW i 29KDD — bezpos$rednio oraz poprzez drogé~wewnetrzng oznaczong symbolem
13KDW,

h) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna enu SMNI1/U — od ul. Szerokie
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od publicznych oznaczonych symbolami
IKDG i 29KDD - bezposrednio oraz poprz%g ge wewngetrzng oznaczong symbolem
13KDW; N

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala sie zaopatrzenie w energi¢O elektryczng za poérednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia udowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych @é@dei energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunik: 3 zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cig
rozbudowy lub przebudowy siecii urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w Wwode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o siegir¥d200 w ul. Nalgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, oraz J100
w ul. Gtéwne;j,

d) ustala si¢ odprowadzenjgssciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie'w oparciu o kanaly sanitarne: ¥0,3 w ul. Wadolnej, 90,2 w ul.
Szerokie 1 ©¥0,2 w ulzNatgczowskiej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $eigkow komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych
zgodnie z przepigami odrgbnymi,

e) ustala si¢ gd@@ adzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci

kanalizacji degzczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w
oparciu I deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody
opadow; % rzeki Czechowki lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z
terendW-biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi
1) uskgé@ie dotyczace odprowadzenia wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich
siect kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej
°4&@ncji - nie dotyczy dziatek budowlanych ze zwigkszonymi parametrami dotyczacymi
@abudowy (zgodnie z ust. 6 pkt 18),
%\%%ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe Sredniego ci$nienia po
Q wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 przebiegajaca wzdtuz ul. Gtéwnej,
% ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Natgczowskiej,

@ h) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepla zgodnie z przepisami

W odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,
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1) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetlnieniu wym W

wynikajacych z przepiséw odrebnych, W

J) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techmicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie pisOW
odrebnych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o powyzej
100 kW (w szczegodlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termic , instalacji

aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng i ¢htod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do n@ mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Q)

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytko‘@nia terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotyghezasowego, moga by¢
uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowani i%% zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istnigjatych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu Gstalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w fornjie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni nie ej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliw
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie Zwjazanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych usfala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowah@i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
Jednorazowg opfatg na rzecz miasta od stu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla ter IMN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U,
6MN1/U, TMN1/U, 8MN1/U w wysokogsf30 %.

& §15

Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/ @MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren @gbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy

uslugowej.

1) ustala si¢ lokalizacje funkgjytnieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ u nieucigzliwych, w tym we wskazanych na rysunku planu strefach
lokalizacji ustug doste h z poziomu terenu, w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i%:lr, w tym w szczegblnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalng$éisbiura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urgw pocztowych, urzedoéw, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow, O

b) hand&% tym w szczego6lno$ci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy

nieprzéRraczajacej 2000 m” taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

c) ku@y, w tym w szczegdlnosci: ogoélnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,

bibloteki, centra informacyjne i archiwa,

d@ rony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegodlno$ci: przychodnie, osrodki

drowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,
(’«ﬁ(\%foéwiaty i wychowania, w tym w szczegélnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
Q publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania ré6znych
§ dyscyplin sportu,
W g) ushug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,
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fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty n
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, o 6
h) ushug publicznych. N
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszq@dynkom i

rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutni;§

ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce %wlanej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania’krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przep'S@li odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; }@7
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, ‘Q]a;dsypywania terenu —

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym brazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4M , 6MN/U, 7TMN/U na rysunku
planu wskazana zostala granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji

Zabytkéw. W granicach ww. uktadu ustala sig, ze &

zgodnie z § 8; f\f
4) dopuszcza sig realizacje technicznych elementéw blekitno — zii$¢ frastruktury.

i@ e k Kiei .
- ze Geliwonie onserwatorskiej 'podlegaja
pozostatosci zespotu dworsko — parkowego Wola Stawinskajoraz fragment ukfadu ruralistycznego
dawnej wsi Wola Stawinska, a w szczegolnosci o@? osci historycznego uktadu droznego,
uktad budynkow i starodrzew. J
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania ﬂk&s%trzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w spesOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan zdpewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktorych mowa w przepisach oﬁ@nych;

2) dopuszcza sig realizacjg szpalerow drzew iejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istnigig€e 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegolnosci na terenach 2MN/U, /U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U zgodnie z

rysunkiem planu. ’é%v
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz-wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lubblizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne lini udowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie ynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziat owlang;

4) dopuszcza si¢ realizacj ynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,
jako uzupeknienie istnigjgcej na dzialce zabudowy w liczbie nie wiecej niz jeden budynek na

dziatk¢ budowlana; Qﬁ
5) wielkos$¢ powie @i abudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

35%;

6) minimalny «'\’“;'!‘U procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni ‘i’é/ ki budowlanej: 40%;

7) w przypadkt realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako

powier@ terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustal , Ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologigznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
n ujace warunki (tacznie):
(’Qa realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
b) realizacja poza obrysem istniejacych i1 projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
1§ c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj¢ roslinnosci wysokiej;
W 9) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
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)
10) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ reali@ﬁ
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemnej; W
11) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kog%nacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku; N
12) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 3§m i nie

wiecej niz I kondygnacja nadziemna; Vé@

13) szeroko$¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m;

14) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8 z czego nie wigcej niz 1, d%l kondygnacji
nadziemnych; \,

15) ksztatt dachu: nie ustala sig;

16) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie; R,°

17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréow pokry¢ dachow or: onczenia elewacji;

19) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz uty nie zastanych parametrow
zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowl z istniejacymi budynkami

wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany $pasobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

20) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz u anie parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych, udowanych na podstawie przepiséw
odrebnych aktualnych na dzien wejscia w zycie planu;”z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem fergnu;

21) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodriig, z ustaleniami §6;

22) sposob realizacji miejsc parkingowych: gafake wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania te w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ter gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osu a sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazoyym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren SMN/U znajduje si¢ czesciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Stawinek”, ustalenja zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki s ia i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzi ch dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/U, /U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, TMN/U:

a) dla zabudowy mies iowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 700 m?;

2) ustala si¢, ze zasadaZachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzi i@p wstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dzj zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z 1iv§\’ rozgraniczajagcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy n. iej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, ‘% zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dot@: dziatek wydzielanych pod wewngtrzny uktad komunikacyjny (drogi wewngtrzne,
dojscia 1¥dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) sze‘f@@s’é frontu dzialki: nie ustala sig;

S5k tozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Sz%@g()lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

az zabudowy:
Qg w ramach terendw oznaczonych symbolami 1MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U
1§ wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym
W szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obre¢bie ktorych ustala si¢:
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a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej)@/

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszgzg@pj na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw oraz urzadzen sportowo—re@lj(@ﬁyjnych

nieucigzliwych, V@
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych, &
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
2) czgs¢ terend6w oznaczonych symbolami 4MN/U i SMN/U obejmuje a ochronna od

napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o sz r@os’ci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii% nalezy:
a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, R,°
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne @owo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

3) zagospodarowanie terenow 6MN/U i 7MN/U zgodnie z ustalo W przeznaczeniem mozliwe jest
dopiero po wezesniejszym zakonczeniu procesu rekultywacii gtéintow, okreslonego na podstawie
przepisow odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste komunikacji i infrastruktury
technicznej: §W

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacm terenu IMN/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 2KDD — bezpos’re‘@&o oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 3KDW oraz 3KDD — bezpo$rédnio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong

symbolem 3KDW, @
b) ustala si¢ podstawowa obstuge ko ikacyjna terenu 2MN/U — od droég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 3 , 10KDD, 12KDD i 13KDD,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge @ unikacyjng terenu 3MN/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KD ezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem SKDW, 12KDD oraz-13KDD — poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem
SKDW,

d) ustala si¢ podstawowa C@Q@gg komunikacyjng terenu 4MN/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami#ZKDL i 10KDD,

¢) ustala si¢ podstawowi“obstuge komunikacyjng terenu SMN/U — od drogi publicznej
oznaczonej symbol KDL,

f) w zakresie komu ji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6MN/U — od
drog publicznycltpznaczonych symbolami 2KDL i 15KDD,

g) w zakresie ofhun kacji: ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 7MN/U — od
drog publiczhych oznaczonych symbolami 2KDL i 15KDD;

2) w zakresie in ktury technicznej:
a) ustala 6@ zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
elektroehergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i

owego lub indywidualnych zroédel energii elektrycznej zgodnie z przepisami

pr
0 nymi,
b Rg%ala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
ozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
%\%fustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
O rozbudowie w oparciu o sieci: @200 w ul. Nateczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 w ul.
% Wadolnej oraz @100 w ul. Gléwne;j,
@ d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
W wymaganej rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny (30,3 w ul. Wadolnej. Do czasu
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realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnyc@??

indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskigh, sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej cji w
oparciu o kanal deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajzce wody
opadowe do rzeki Czechdéwki lub wlasnych systemow zagospodarowania wod epadowych, z
terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisamidodrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe Sredai ci$nienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: 3160 przebiegajaca @lﬂi ul. Gléwne;,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @¥150 w ul. Natgczowskiej, )

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepla‘@odnie Z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie )%Bym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznejﬁwzy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, W

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzq@ infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terehu na podstawie przepisow
odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokahzqc!q 1nstal.a.1CJ1 odnawrfllnych Zrdd @ ergii, w tym o mocy powyZ'g 100

kW (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kKofektorow termicznych, instalacji aero

lub geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ \;' czng, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalnqw ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowal@ urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przezn@ozenie inne od dotychczasowego, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do %@u zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nogvzéﬁi rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodne@rzeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych térenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingég o nawierzchni niepylacej,

2
[

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobagy,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rek jnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow, kcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, k sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, n dstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 ma@ 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa opla,%?a rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie iejszego planu dla terenow IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN sokosci 30 %.

A §16

Dla terenow N), 2U(MN) ustala si¢:
1. Przezna ie terenu: Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednérodzinne;j.
Du si¢ lokalizacje ustug nieuciagzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:
‘/\a) administracji i biur, w tym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki

bankoéw, urzedéw pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych,
§ sadow,
W b) handlu, w tym w szczegélnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
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nieprzekraczajgcej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki, W
¢) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kﬁ@y,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, o

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegélnosci: przychodnigzpsrodki
zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

e) oSwiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, $wietlice, przed la, szkoty
publiczne, szkoly jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do lm;rﬁ%iania roznych
dyscyplin sportu, ‘\,

g) ushug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, j%@él;skich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, s'lusarslg’ch, punkty  napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, W

h) ustug publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jedno @nnej, w tym w formie
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w._rdmach wyznaczonego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego gra @ﬂe na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze bragzowym i symbolem MN — zgodnie nkiem planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie ziel@zqdzonej, towarzyszgcej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $tedn¥cj i wysokie;j;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

3) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, ustugowo-micgzkalne, mieszkalne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobfazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow j akos'cﬁ@mdowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1U(MN) znajduje si¢ czgSciow & granicach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z ozn@@'em graficznym na rysunku planu;

3) teren 1U(MN) znajduje si¢ czeSciowe”w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowg% zechowki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

4) na terenie 1U(MN) na rysunku @ wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania;

5) ustala si¢ standard akustyczny odnie z § 7;

6) ustalenia dotyczace ukszt ania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8; - ©

7) dopuszcza si¢ realizacj nicznych elementéw biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury Wspélcgﬁej:

1) na terenie 1U( ronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/12-1 wpisane §o'Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

2) wszelkie pra emne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisan;@bnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przest publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytk OwW z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzelyami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2)d zcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
%Zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w

czegolnosci na terenie 1U(MN), zgodnie z rysunkiem planu.
sady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

W 2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, przy czym na terenie
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obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami za
w ust. 7; R

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposreduio przy
granicy z s3siednia dziatka budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych gramwych,

1U(MN) znajdujacym si¢ w granicach zasi¢gu ztoza surowcow ceramiki budowlanej ,,Z\s@
i

jako uzupeknienie istniejgcej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej niz je udynek na
dziatke budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowﬂﬁg?j: nie wiecej niz
40%; Q)

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, li@nej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%; o

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powi %ni dachu zielonego jako

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie, ze minimum polowa wymaganego minimalnego u procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni d?&l 1 budowlanej) winna spetniaé
nastepujace warunki (lgcznie): N

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzo

b) realizacja poza obrysem istniejagcych i1 projektowanych obiektéw budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym$ obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje %’gll osci wysokiej;

9) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigeej niz IT kondygnacje nadziemne;

10) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarc@h 1 garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja nadziemna;

11) szeroko$¢ elewacji: nie wiecej niz 22 m;

12) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej On'&éﬁ,Z z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych; N

13) ksztatt dachu: nie ustala sig; @

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zi/%nego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednoczesnie;

15) kat nachylenia potaci dachowyghnie wigcej niz 45°;

16) zakazuje si¢ stosowania jas h kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

17) dopuszcza si¢ zachowanjéyistniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarpwatia terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysun lanu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczenienyrterenu;

18) minimalna liczba r@sc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

19) spos6b realizacjiymiejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, nazigfifie miejsca parkingowe;

zigtki budowlanej ustala sie¢ nakaz realizacji zadrzewienia w ilo$ci minimum
iZdle pelne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

)soby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

p0dstawa§ pdrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego

Zagroz powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych

okre§b§§ch w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojgwodztwa:

l)méé terenu 1U(MN), zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zasi¢ggu zloza surowcoOw

Ni ramiki budowlanej ,,Zakatek”, dla ktorego do czasu wykreslenia z bilansu zasobow zi6z

opalin ustala si¢ ochrong ztoza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie shuzacych

1§ racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kopalin,

W zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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»Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: o
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow oznaczonych ngys
planu symbolami 1U(MN), 2U(MN) nie mniej niz 1000 m?;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dzig@dowlanej

2) teren 2U(MN) znajduje si¢ czg¢§ciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wod podziem@]fi
unku

nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego c pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrp%u ¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, p&% czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepi a®1 odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; %7

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustalagie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczeniaW h uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenow oznaczonych symbolami 1U(MN), 2UM yznacza si¢ obszary zieleni
izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku planu ukoény% rafem w kolorze zielonym i
symbolem ZI, w obrgbie ktorych ustala sie: N

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w r6znej formie (z 1 wysokiej, sredniej 1 niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako pgwierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudQwy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow drog pozarowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastriktury technicznej z uwzglednieniem ust. 7;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2U(MN )abejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 1 V o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub owania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow prz czonych na pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wyspkiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozbud i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: (@)

1) w zakresie komunikacji: @'

a) ustala si¢ podstawow@)Obstuge komunikacyjng terenu 1U(MN) — od drog publicznych
oznaczonych symb 1 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 3KX1,
2KDD i 3KDD — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 6KX1,

b) ustala si¢ pod§tawowa obsluge komunikacyjng terenu 2U(MN) — od ul. Szerokie
(zlokalizow 17@, 0za granicami planu) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KDL;

2) w zakresie in ktury technicznej:
a) ustala zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu

elektré@ergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
owego lub indywidualnych zroédel energii elektrycznej zgodnie z przepisami

pr
0 nymi,
b Ag%ala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
ozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
%\%Dustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
Q" rozbudowie w oparciu o sie¢ @180 w ul. Wadolnej,
d) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
1§ wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny ©0,3 w ul. Wadolnej,
W e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
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kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retengj %
oparciu o kanal deszczowy 30,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace y
opadowe do rzeki Czechowki lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadogych, z
terenoéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odegbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego ienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 w ul. Wadolnej i ul. kie,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla zgodnj przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym pgjoriie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy s eniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, z uwzglednieniem ust. 7,dopugzeza si¢ przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej koliduja z projektowanym
zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoéw odrebnych, z y@‘}zglqdnieniem ust. 7,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych Zrédet energiicy, tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolno$ci instalacji fotowoltaicznych, kolektorg rmicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektrycz plna i chtdd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogra%gz si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi. N

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urza 1a i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie i od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zag%%earowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozw y istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; N

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaegeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, aléjedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o naﬁv@rzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, @5@

¢) placéw zabaw, N7

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnychgigucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlno$ci
w formie kioskow, stoisk sezon%ych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie=ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 lanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzec iasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniej szegg)‘\/ u dla terenéw 1U(MN), 2U(UM) w wysokosci 30 %.

NS 17
% sie: :

Dla terenow 1U, 2U, 3U u%
1. Przeznaczenie tere ren zabudowy ustugowe;j.

o

bankf)@ urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sa
b) %lu, w tym w szczegdlnoSci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
° rzekraczajacej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,
ultury, w tym w szczeg6lnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne, domy kultury,
W biblioteki, centra informacyjne i archiwa,
©d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlno$ci: przychodnie, os$rodki
% zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,
§ e) oSwiaty i wychowania, w tym w szczegdlnos$ci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
W publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
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f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réi@}?
dyscyplin sportu,

g) ushug drobnych, w tym w szczeg6lnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, luftirczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punk napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, @

h) ustlug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staran %sztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komuni@nym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej. Q)

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalt(@nia krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska zgodnie z prz&i;sami odrebnymi;

2) teren 1U znajduje si¢ czg$ciowo w granicach Ekologicznego Systﬁ;{-}l Obszarow Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3)teren 1U =znajduje si¢ czesciowo w granicach projek‘m@go zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodnigb5 oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; N

4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac ni
zgodnie z § 8;

6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow blgkitito — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt!ﬁégy, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: na terenach 1U, na rysunku planu wskazana zostata granica
uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanégp do Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww.
uktadu ustala si¢, ze ochronie konserwat(ﬁ@ej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —

acyjnych, nadsypywania terenu —

parkowego Wola Stawinska oraz fragment du ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegolnosci pozostatosci historyczne tadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb kszt ania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksz‘%(l)waé W sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ szpaleZgw drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgl na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegblnosci na terenach 2UY3U, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania za wy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolno ca;
2) ustala si¢ nieprzekra% ne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
frowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

jako uzup Je istniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na

dziatke bu ang;
5) wielkos&powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

6) mir‘ii:'gﬂlny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
pogvierzchni dziatki budowlanej: 15%;
7)(%przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
wierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
ustala si¢, Zze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
W nastgpujace warunki (tgcznie):
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&o
a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej, Q{;}
b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanyc@az
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podzci,e@@glych,
¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej; N
9) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz III kondygnacje nadziem
10) wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej I\%@’S m i nie
wigcej niz I kondygnacja nadziemna; &
11) szeroko$¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m;
12) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8 z czego nie wigcej niz (@la kondygnacji

nadziemnych;

13) ksztatt dachu: nie ustala sie; ‘EQ

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywny;g’lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie; W

15) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

16) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow ykonczenia elewacji;

17) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz u anie zastanych parametrow

wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmian§sposobu ich uzytkowania na funkcje

zgodne z przeznaczeniem terenu;

18) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ugzniami §6;

19) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wo ostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

20) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ na realizacji zadrzewienia w ilo$ci minimum
1 drzewo na kazde petne 10 naziemnych miejsc@arkingowych.

zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek budo§° ch z istniejgcymi budynkami

7. Granice i sposoby zagospodarowania ter lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, terengw’ gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuw. si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazow@ oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: teren 1U znajduje s‘gw terenie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych

»Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki sc ia i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydziela dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U, 2U, 3 mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zacho@ania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek po tych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki ala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami @%raniczajqcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takjej§powo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontuldriatki: nie ustala sig;

ic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

1) w ram, erendw oznaczonych symbolami 1U, 3U wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej,
oznac graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w
obr ”b:g’)a(térych ustala si¢:

akaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej 1 niskie;j),
nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na

% podstawie ust. 11 pkt 2,
z§ d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych

W nieucigzliwych,
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&o
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych, @3
f) dopuszczenie lokalizacji parkingéw wielostanowiskowych, W
g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej; o
2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna od napowietiziig) linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m licz§ od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: V@
a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, &
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, %
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne poZarowo,\,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem. Q)
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunik@fl i infrastruktury
technicznej: R0

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 1U — @%gi publicznej oznaczonej
symbolem 10KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng tere
oznaczonych symbolami 12KDD oraz 13KDD - {s
wewngtrzng oznaczong symbolem SKDW, 5@\4\\

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng tereptidU — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDG — poprzez droge wewnetrzng oz ﬁ? ong symbolem 14KDW;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie W  energi¢ %&gktryczna( za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia roz wy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych Zrodéd energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyj godnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i dzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodgy’z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: @200 w ul. Natgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, ¥225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtéwrej,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie &)eparciu o kanat sanitarny 00,3 w ul. Wadolnej. Do czasu
realizacji kanalizacji s rnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
indywidualnych zbiq w bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadgzgnie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczawej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w
oparciu o kanat dgszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody
opadowe do r@gi zechowki lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
terenow bio@czmie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

atrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cisnienia po
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: D160 przebiegajaca wzdtuz ul. Gtowne;j,
nej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Naleczowskiej,
g) usﬁ si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,
h t@)uszcza si¢ realizacje¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
ynikajacych z przepisow odrgbnych,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

%U — od drég publicznych
posrednio oraz poprzez droge

odrebnych,
@ j) dopuszcza sie lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
W kW (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero
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wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroins
zgodnie z przepisami odrebnymi. R
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoysy
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, ga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodn@@lanem; na

lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla in?@ﬁ
i,

terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektodw sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym anie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: )
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, @
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, R,°
¢) placéw zabaw, W

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych t@@ z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opla ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo waniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartogCiy nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendéw 1U, 2U, wysokosci 30 %.

%

§ 185,
Dla terenéw 1UP, 2UP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ushug publicznychO
1) ustala sie lokalizacj¢ ushug publicznych;
2) jako uzupelnienie ustug publicznych @ﬁszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych, w
szczegblnosci z zakresu kategorii: Y
a) administracji i biur, w tym w s@gélnos’ci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnos$ci biura, sekretarigtu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych,
sadow, @
b) kultury, w tym w szcé@noéci: ogolnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra infor jne i archiwa,
¢) ochrony zdrowia i eki spolecznej, w tym w szczegolnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaklady refiabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,
d) o$wiaty i wych ia, w tym w szczegdlnosci: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szko‘;@iqzykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,
J1, w tym w szczegodlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania roznych

e) sportu i r%éu@c
dyscyplin s .

2. Zasady ochron% ztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zjelei urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskié%redniej i wysokie;j.

3. Zasady o ny Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) naka si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) teré P znajduje si¢ czgsciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych
(E H) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
3)?@% 2UP znajduje si¢ czgSciowo w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
ajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;
4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
W 5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
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6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementdéw btekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowy(‘@@ oraz
dobr kultury wspolczesnej: na terenach 1UP, 2UP na rysunku planu wskazana zostala granica
uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W graigich ww.
uktadu ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegajg pozostatosci zesp@%%worsko -

zgodnie z § 8; @b
Vv

parkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wi awinska, a
w szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow gstarodrzew.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ‘\,

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy est t@g i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osdbpm ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych; °

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkac %owiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane siec@; rojenia technicznego, w

szczegolnosci zgodnie z rysunkiem planu.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaro %a terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sie; N
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone n unku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1, od granicy lub bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po%r hni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%:;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni b‘@ogicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%; Q)

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dom@cza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego,gzodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢, ze minimum potowa wyma g0 minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stos do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetiac¢
nastgpujace warunki (tacznie): %

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzagdzone;j,

b) realizacja poza obrysem 4sthiejacych i1 projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z wigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie poz jacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;

8) wysokos¢ zabudowy: . ©)

a) dla terenu 1UP nie ¢j niz 20,0 m i nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne,
b) dla terenu 2UP niewiecej niz 14,0 m i nie wigcej niz III kondygnacje nadziemne;

9) wysokos¢ zabudo a obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m i nie

wigcej niz [ kon cja nadziemna;

10) intensywno$¢ %udowy: nie wiecej niz 2,6 z czego nie wiecej niz 1,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

11) ksztatt dac %ie ustala si¢;

12) dopuszcza=si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub

obu rod@w jednoczesnie;
13) kat ylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

14) us"ta@ si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
kolgktorow termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewngtrznych urzadzen
téchnologicznych (w tym klimatyzacyjnych) - realizacje wymienionych urzadzen jako

mentéw zintegrowanych z bryta budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadza im forme spojng z architektura
budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko§¢ nie przekroczy 2,5 m, a takze, ze beda one
(z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte lub obudowane w taki
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sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sqsied@?

terenu,

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewagjis@,

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowahg, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe; O

18) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w @ minimum
1 drzewo na kazde petne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaj ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze o row szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren 2UP znajduje si¢ czgsciowo w terenie ochﬁv}r posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomoé@@

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla €t§ 6w oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1UP, 2UP nie mniej niz 2000 m?; N

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem mini ej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, ezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod ko ikacj¢ lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymiyna®rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musiby¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasddrogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania tereh@y oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: .

1) w ramach terendw oznaczonych sygibolami 1UP, 2UP wyznacza si¢ obszary zieleni
towarzyszacej, oznaczone graficznie sunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i
symbolem ZT, w obrebie ktérych us% sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimu % obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynne;j,

c) zakaz lokalizacji zabudo wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizagjy"placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokal 1 przej$e, przejazdow, drog pozarowych i miejsc parkingowych,

) dopuszczenie lok cji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramach terenu %aczonego symbolem 1UP wyznacza si¢ obszar obslugi komunikacji,
oznaczony grafi a rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w
obrebie ktorego utila sie:

izacjegyatkingow wielostanowiskowych,

Aviglowadzenia zadrzewien w ilosci minimum 1 drzewo na kazde pelne

emnych miejsc parkingowych;

3w ram@ terenu 1UP wyznacza si¢ strefe¢ szczegodlnej przestrzeni publicznej, oznaczong

graﬁcg na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym i symbolem PP, w obrebie
ktorej

@kawje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
o

nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych materiatdéw do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
d) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na
1§ podstawie ust. 11 pkt 2,
W e) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych miejsc parkingowych,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych i rowerowych, przej$¢, przejazdow, @?
wewnetrznych i pozarowych, W
g) dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbednej infrastruktury techniczne;j. .
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra tury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: O
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UP — od dr@ublicznych
oznaczonych symbolami 13KDD, 14KDD i 15KDD,
b) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 2UP @ ul. Glownej
(zlokalizowanej poza granicami planu); o
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: b
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za &S;rednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przeb y uktadu zasilajacego i

przesytlowego lub indywidualnych zrédet energii elekt\'@j zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z prze '@ﬁli odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyijnej,

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich si wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: @200 w ul. Nateczo ej, ¥160 w ul. Szerokie, ¥225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtéwnej,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnycksdo*niejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanalssanitarny ©@0,3 w ul. Wadolnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczagsic odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodpiywowgzgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadd@@eh z terenow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymagan {Gozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w
oparciu o kanal deszczowy ©0,3-0, ‘@ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody
opadowe do rzeki Czechowki lub wasnych systemdéw zagospodarowania wod opadowych, z
terenow biologicznie czynnych gowierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ‘W' oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cis$nienia po

wymaganej rozbudowie w ciu o sieci gazowe: 160 przebiegajaca wzdhuz ul. Gtowne;j,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie@jdz D150 w ul. Natgczowskiej,
g) ustala si¢ zaopatrzeni ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami

odrebnymi lub miejskich’sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ real ¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

i) dopuszcza sie¢ (Przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujqcycbé’%, rojektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

odrebnych,
j) dopuszcz okalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w egolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero

lub géotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chiod, dla instalacji
zajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,

zgodhie z przepisami odrebnymi.

11. Sposéb ¥'termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Dt , dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc¢
¥ owane w sposOb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
enach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
7 funkcja przewidziana w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
W si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
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a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, @b

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, W

¢) placéw zabaw, o 6

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, N

e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szé@élnos’ci

w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa @ 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestr ym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, acego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1UP, 2UP w wysokos$ci 30 %.@

§19 &

Dla terendéw 1US, 2US ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug sportu i rekreacji.
1) ustala sie lokalizacj¢ ushug sportu i rekreacji; @
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegdlnos Wzakresu kategorii:

a) kultury, w tym w szczegdlno$ci: ogdlnodostepne objckty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

b) oSwiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci;
publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniow

c) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenﬁ&%: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej bu@pkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kra azu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakogeisrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodni 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania u, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — na
terenach 1US i 2US dopuszcza si¢ firowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi i wydanymi decyzjami ni€zaleznie od ustalen § 8;

4) dopuszcza sig¢ realizacje technic h elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa k wego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: erenach 1US i 2US na rysunku planu wskazana zostata granica
uktadu urbanistycznego/rurdiistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww.
ukfadu ustala si¢, ze ochtonie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —
parkowego Wola Stawip oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania wyni%a{@e z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

bki, $wietlice, przedszkola, szkoty
zkoleniowe,

1) przestrzenie publigzne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkowniko astosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, rych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza‘% realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zas ania ze wzgledu na istniejgce 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego, w

Ol0Sci na terenach 1US i 2US, zgodnie z rysunkiem planu.

ztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

budowy: nie ustala si¢;

opuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

W 20%;
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powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielop@ jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunk@yﬁ

7) ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego ierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) witmia spetniaé
nastepujace warunki (tacznie): &

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
b) realizacja poza obrysem istniejagcych i1 projektowanych obiektow N%aowlanych oraz

urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondj@lacji podziemnych,
c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj¢ roslinnosci wysokiej;

8) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz II kondygn&cfje nadziemne;

9) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 z czego nie Wichm 0,4 dla kondygnacji
nadziemnych;

10) ksztatt dachu: nie ustala si¢; @

11) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednocze$nie; N

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach 1
kolektoréw termicznych, instalacji fotowoltaiczny; jednostek zewnetrznych urzadzen
technologicznych (w tym klimatyzacyjnych) - fwealizacj¢ wymienionych urzadzen jako
elementow zintegrowanych z bryta budynku, wkofiaponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, k nadadzg im forme¢ spdjng z architekturg
budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko$¢@ie przekroczy 2,5 m, a takze, ze bedg one
(z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznycf@solarnych) przestonigte lub obudowane w taki
sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i @es‘[rzeni publicznych w bezposrednim sasiedztwie
terenu; N

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych row pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istni/%cej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy i1 zagospodarowania terénu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami

achu budynku wymiennikéw ciepta,

wyznaczonymi na rysunku plan opuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem tereng)
16) minimalna liczba miejsc p gowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) spos6b realizacji miejseC parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne m a parkingowe;

18) w ramach dziatki wlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w ilo$ci minimum
1 drzewo na kazde p 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby Zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebfaych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagroZenia po ia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych dycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegéloﬁasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powi nia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenow oznaczonych na rysunku
planssymbolami 1US i 2US: nie ustala sig;

2)u si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

%@dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej

wierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,

zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja

1§ zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;
W 3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. W
9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, m

mozliwe jest dopiero po wczesniejszym zakonczeniu procesu rekultywacji gruntow, o onego
na podstawie przepisow odrebnych.

zakaz zabudowy: zagospodarowanie terenéw 1US 1 2US zgodnie z ustalonym prze:gniem
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i ‘igﬁstruktury

techniczne;j: &
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1US — od@?ég publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL i 15KDD,
b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2US - drég publicznych
oznaczonych symbolami 15KDD i 18KDD — poprzez ciag pi%z&) — jezdny oznaczony
symbolem 9KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: W

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng @% posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych zrodet energii e &@‘rycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z episami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infras@iw telekomunikacyjnej,

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejsk leci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: ¥200 w ul. Neﬂ%gzowskiej, 0160 w ul. Szerokie, #3225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowne;j,

d) ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu 0%@121% sanitarny 0,3 w ul. Wadolnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopysgeza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodpliwowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod @ owych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wyniaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w
oparciu o kanat deszczowy ©0,3=0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody
opadowe do rzeki Czechowkadub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
terenéw biologicznie czyn@ych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie az w oparciu o istniejgce sieci gazowe $redniego ci$nienia po
wymaganej rozbudow(i®)w oparciu o sieci gazowe: D160 przebiegajaca wzdtuz ul. Gtowne;j,
ul. Wadolnej, ul. S ie oraz ¥150 w ul. Nateczowskie;j,

g) ustala si¢ zaopa ie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub nagjskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza i@@a izacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetlnieniu wymogow
wynikajacy przepisow odrgbnych,

i przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

odreb
j) do za si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zroédet energii, w tym o mocy powyzej 100
kWS(w szczego6lnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero
geotermalnych) zaopatrujgcych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtod, dla instalacji
@ytwarzajqcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
W zgodnie z przepisami odrebnymi.
ll@séb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Qg tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
1§ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
W terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych

o
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z funkcja przewidziana w planie; @qf

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dop@iRzcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: o 6
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, NG
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, (@
c) placow zabaw, @Q
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z grunte%% szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej a w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomesei, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1US i 2US w Wysokoé% %.

§20
Dla terenéw 1Z0O/R, 2Z0O/R, 3Z0/R, 4Z0/R, 5Z0/R ustala si¢: W
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni wurzadzonej, 's.;’. nej z wypoczynkowymi i
rekreacyjnymi potrzebami spoleczenstwa, teren rolnicz 5\\
1) ustala si¢ lokalizacje terendow zieleni urzadzonej, w ,iu. zwigzanych z wypoczynkowymi i
rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa z mozhwo' prowadzema upraw ogrodniczych w
rodzinnych ogrodach dziatkowych, sadow, ogrodow (d omowych;
2) ustala si¢ przeznaczenie gruntow pod uprawy roln€ssadownicze i ogrodnicze (gruntowe);
3) dopuszcza si¢ si¢ lokalizacje funkcji ogélnod@e;pnej zieleni publicznej w formie parkow,
skwerdw, zielencow i tak.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prz ennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej (w tym Ozi@é@ni dziatkowej), w formie zieleni niskiej, Sredniej

i wysokiej
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody @jobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardowjakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)tereny 1ZO/R, 2ZO/R, 3ZO/R,4ZO/R, 5Z0O/R znajdujg si¢ czgSciowo w granicach
Ekologicznego Systemu Obszar@hronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

3) tereny 1ZO/R, 2ZO/R, /R, 4Z0O/R, 5Z0O/R znajduja si¢ czeSciowo w granicach
projektowanego zespotu, @jZyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki”
zgodnie z oznaczeniem cznym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwpSé prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja
(renaturyzacja) badz gegulacja wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

5) ustala si¢ standardéakustyczny — zgodnie z § 7;

6) ustalenia dotyg%e uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -

zgodnie z §
7) na terenac@/& 27Z0/R, 3ZO/R, 4ZO/R, 5Z0O/R na rysunku planu wskazano orientacyjng
lokalizacj rpy do zachowania;
8) dopus@siq realizacje¢ technicznych elementdw biekitno — zielonej infrastruktury.
4, Zasady ochirony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr"l&étury wspolczesnej:
n enie 1ZO/R ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr AZP 77-
4-8 1 AZP 77-80/35-9 wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku
anu;
na terenie 2Z0/R ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr AZP 77-
80/32-6 1 nr AZP 77-80/33-7 wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku

W planu;
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3) na terenie 3Z0O/R ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZ

80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu; W

4) na terenie 4Z0/R ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nroﬁg@) 77-
80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu; NG

5) na terenie 5Z0O/R ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne ZP 77-

80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu; S
6) wszelkie prace ziemne w obregbie stanowiska archeologicznego nalezy pro@ié zgodnie
z przepisami odr¢bnymi
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicﬁg?h: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczengtwo uzytkownikdéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymipotrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych. °
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowani %nu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem Zab@ okreslonej w pkt. 3 oraz
z wyjatkiem obiektow dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow garazowych oraz blaszanyc azy kontenerowych
3) dopuszcza si¢ budowe jednej altany ogrodowej na kazde p 00 m? powierzchni dziatki, przy
zachowaniu parametrow: §
a) powierzchnia altany — nie wiecej niz 35 m?,
b) wysokosci altany — nie wigcej niz 3,5 m; g
4) dopuszcza si¢ lokalizacje: drog, parkingdw, \urzadzen nawadniajgcych, sanitariatow,
przeznaczonych do zaspokajania wspdlnych potrzebuzytkownikow dziatek;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg, w tym prowadzonych@dzielnie, ciggow pieszych i rowerowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw oraz @itzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych
(W tym terenowych);
7) minimalny udzial procentowy pow1erzq§§? biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki: 80%;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych i urzadzen infrastruktury techniczne;.
7. Granice i sposoby zagospodarowa terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego

zagrozenia powodzig, obszaro uwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajotggywym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

1) cze$¢ terenu 5ZO/R, zgadiie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu zloza surowcoOw
ceramiki budowlanej ,, tek”, dla ktorego do czasu wykre$lenia z bilansu zasobow ztoz
kopalin ustala si¢ oc ztoza, poprzez zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie stuzacych

racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kopalin,
zgodnie z przepisafii;odrebnymi;

2) tereny 1Z0/R, QZO/R znajduja si¢ czesciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych inek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe é@y i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzch nowo wydzielanych dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbol@l ZO/R, 2Z0O/R, 3ZO/R, 4ZO/R, 5Z0/R: nie mniej niz 1000 m?,

2) ustala si€, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy
dzialek”powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dzipfi zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg techniczng, zgodnie z liniami
f’é@graniczajqcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej

owo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;
ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy:
dzialek wydzielanych pod wewnetrzny uklad komunikacyjny (drogi wewnetrzne, dojscia i
W dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig; @?
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniou@ tym

zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przef&zeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; ‘é)

2) czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 1Z0O/R, 2ZO/R obejmuje stref: hronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokesci 20 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii niéﬁ@eiy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, o
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokie;j,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne poZal;%wo,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw k@ékacﬁ i infrastruktury
technicznej: W
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu%l@)/R — poprzez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony sym IMN od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od §1 publicznej oznaczonej symbolem
1KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjn%ie nu 2ZO/R — poprzez teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony syfmholem 4MN od ul. Gtéwnej (zlokalizowane;

poza granicami planu) oraz od drogi publiczigj oznaczonej symbolem 1KDD oraz poprzez
teren zabudowy ustugowej oznaczony synfbplem 2UP od ul. Gtéwnej (zlokalizowanej poza
granicami planu),

) ustala si¢ podstawowa obstuge ko
oznaczonej symbolem 2KDL — pop
teren znajdujacy si¢ poza granicangi@pracowania,

d) ustala si¢ podstawowa obstu omunikacyjng terenu 4ZO/R — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL —poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 3KX1,

e) ustala si¢ podstawowsa obsklwge komunikacyjng terenu 5ZO/R — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 3KX1;

2) w zakresie infrastruktury teghniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrgZgiie w  energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetyczn z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytowego lu ywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepigami odrgbnymi,

b) ustala si¢ l@ag telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy g przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

ikacyjna terenu 3Z0O/R — od drogi publicznej
ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 3KX1 i

¢) zaopatrz wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala

S1Q,
d) ustala@ odprowadzenie wod opadowych do wiasnych systemow zagospodarowania wod
op ch lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdw
ikajacych z przepisow odrgbnych, z uwzglednieniem ust. 7,
@opuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
W kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
@ odrebnych z uwzglednieniem ust. 7.
=3posob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
W uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
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terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecz@(;)
z funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie ccl,o%@szcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow z uwzglednieniem ust. 7, ale jedynie w fo :
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej, (@

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, Vé@
¢) placéw zabaw, &
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mo@w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomos$€iy bedacego skutkiem
wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow 1ZO/R, 2ZO/R, 3ZQJR, 4Z0O/R, 5Z0O/R w

wysokosci 1 %. @y

§21
Dla terenu 1ZP ustala si¢: W
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzonej. °‘\€§5
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogdlnodostepnej zieleni p znej w formie parkéw, skwerow,

zielencow i ak;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw oraz urzqdz@rtowo-rekreacyjnych nieucigzliwych
(W tym terenowych);
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg, w tym prowadzonych otidzielnie, ciagéw pieszych i rowerowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrgegoz nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni iej, sredniej 1 wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kra azu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakogeisrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren 1ZP znajduje si¢ czgSciowo w gr ch Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem gr: nym na rysunku planu;
3) teren 1ZP znajduje w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina
Srodkowej Czechowki” — zgodnie z 0znaczeniem graficznym na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pr zenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja
(renaturyzacjg) badz regulacjg wod w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;
5) ustala si¢ standard akustycz zgodnie z § 7;
6) ustalenia dotyczace ukszigltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § §; ‘\,‘\/
7) na terenie 1ZP na rys planu wskazano orientacyjng lokalizacje skarp do zachowania;
8) dopuszcza si¢ realiz%@ technicznych elementdéw blekitno — zielonej infrastruktury.
ittwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

O listycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. uktadu
ustala sig, zes0ehronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
ifiska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szczegobl 1 pozostalosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.
5. Wymag wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) prz%s@enie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uz wnikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
p{rzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

opuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
1§ szczegoblnosci zgodnie z rysunkiem planu.
W& Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla row @)
wzdhuz $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych; W

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;. o

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochypaiie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw sztzggolnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania trzennego
wojewodztwa: teren 1ZP znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej uje;cia@:gg podziemnych

»Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustalessic.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w icﬁiytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i do;@@zonym przeznaczeniem
terenu;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1ZP obejmuje strefa @)nna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szeroko$ % m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii °6§§5162y:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na p@ ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokie;j,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty nie@;cme pozarowo,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem. v

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy “systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawo@s obstuge komunikacyjng terenu 1ZP od drég
publicznych oznaczonych symbolami 2KDE®bezposredm oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 3KX1 i 10KDD; @@5

2) w zakresie infrastruktury technicznej: &

a)ustala si¢ zaopatrzenie W ergic elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozli#oscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodetl energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgb

b) ustala si¢ obsluge telekamuhikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudé@ sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w Wod?gg cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
sig,

d) ustala sig¢ odprov@eme wod opadowych do wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych lub gigwierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza i@@a izacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacy przepisow odrgbnych,

przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej

z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

11. Sposéb @nin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) teren a ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzy ane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
tergnach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
Afunkcja przewidziang w planie;

o czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
1§ a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
W b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
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¢) placéw zabaw, @b
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych. W
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 03%1% 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym@ala si¢

jednorazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedace utkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokosci 1 %. §
§22 @)%
Dla terenow 1ZL., 27.k., 37k, 47X., 57X . ustala si¢: \,

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni nadrzecznej. Q)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ s@nne ksztaltowanie i
utrzymanie zieleni typowej dla dolin rzecznych takiej jak: taki, pastwiska szuwary.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ks owania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie episami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci rodzimej, typowej dla systemow dolin rzecznych,
ksztattowanej w sposdb umozliwiajacy swobodny sptyw W(’)g@Q adowych i roztopowych oraz
swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza; N

3)tereny 1Z%, 27%., 37k, 47k, 57% znajduja sie w granic@kologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graﬁc:ég\ na rysunku planu;

4) tereny 17Zt., 27k, 37k, 47%., 57t znajduja sie granicach projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej%@ chowki” — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; N

5) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia prac‘@,wiafzanych z: rekultywacjg, renaturalizacjg
(renaturyzacjg) badz regulacjg wod, w tym zwigZanych z ochrong przeciwpowodziows;

6) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania tgr@&, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

8) dopuszcza si¢ realizacje technicznych entow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kultur(l)\%gego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej: na terenre 57t na rysunku planu wskazana zostala granica uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego anego do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. ukladu
ustala si¢, ze ochronie konse skiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
Wola Stawinska oraz frag uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szczegolnosci pozostatosci, rycznego uktadu droznego, uktad budynkdw i starodrzew.

5. Wymagania wynikajqce‘\%/ potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztat ¢ W sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzgn zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisa %bnych.

6. Zasady ksztaltow zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si lizacj¢, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagdw pieszych i rowerowych;

2) dopuszcza okalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow)
wzdtuz $ci rowerowych i ciagow pieszych;

3) dopus@siq realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszeza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
zabﬁdé/y i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
W czonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
z8odne z przeznaczeniem terenu.

7. ice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

odstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegélnego
A§ zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
Vv
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okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen@ﬁ

wojewodztwa: W
1) tereny 1Zt, 27k, 37Z%, 4Z%, 571 znajdujg si¢ w terenie ochrony posredniej ujgc@@, wod
podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9; N
2) teren 5Z%. znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej podwyzszonej ochrony é@ia wod
podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9. Vé@
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ui@n%(o aniu, w tym
zakaz zabudowy: N
1) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszc%@/m przeznaczeniem
terenu;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 4Zf. obejmuje strefa ochronna .od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 @v( 0 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie na

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt )
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowaé budowli zawierajacych materialy niebezpieg pozarowo,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste komunikacji i infrastruktury
technicznej: §W

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjn%g:renu 1Z%. — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDL — poprzez ciag pieszo — je@y oznaczony symbolem 3KX1,

b) ustala sie podstawowa obstuge komunik&cyjna terenu 2ZE — poprzez tereny oznaczone
symbolem 1ZO/R i IMN od ul. Deszc j (zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od
drogi publicznej oznaczonej symbole DD,

¢) ustala si¢ podstawowa obstugg ko acyjng terenu 3Zt. — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDL — poprzez ciag 0 — jezdny oznaczony symbolem 3KX1,

d) ustala si¢ podstawowa obstuggh komunikacyjng terenu 4Zf. — poprzez teren oznaczony
symbolem 2UP od ul. Gtéwne '%okalizowanej poza granicami planu),

e) ustala si¢ podstawowa opskige komunikacyjng terenu 5Zt — od drég publicznych
oznaczonych symbolami i 3KDL;

2) w zakresie infrastruktury teghniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrgZgiie w  energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetyczn z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytowego lu ywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepigami odrgbnymi,

b) ustala si¢ l@ag telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy g przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrz wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala

sig,
d) dla isﬁ% acej zabudowy w terenie 2Z%. ustala sig:
b’ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej sieci wodociggowej 340,
* odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o miejskie sieci kanalizacji
°:\@ sanitarnej po wymaganej rozbudowie lub do indywidualnych zbiornikow
@‘)@’ bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
W * zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego ciSnienia po wymaganej
N@ rozbudowie lub indywidualny zbiornik gazu zgodnie z przepisami odrebnymi,
% * zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem §34 ust.3)

z§ zgodnie z przepisami odrebnymi,

Vv

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wlasnych systeméw zagospodarowania wod
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f) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych i
zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki, .

g) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu ogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastrukt;;@@%chnicznej

opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, W
systéﬁ%n

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstaiwied przepisow
odrebnych.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytkowa@erenéw:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychCZ@owego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich@odnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istnieja(cy@oobiekt()w sprzecznych

z funkcja przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu @nym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formfi§v
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, N
¢) placéw zabaw, §'
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig@ét@, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za darowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu %@rtos’ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 12%3214, 371,47k, 57%. w wysokosci 1 %.

o

23
Dla terenow 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢: ) @%,
1. Przeznaczenie terenu: Teren wod powier@a@iiowych srodladowych.
1) tereny 1WS, 2WS — rzeka Czechowka
2) teren 3WS — staw. ,§
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i
utrzymanie zieleni typowej dla dolin=izecznych takiej jak: taki, pastwiska, szuwary.
3. Zasady ochrony Srodowiska, pr. dy i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie st rdow jakosci §rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanig linnoéci rodzimej, typowej dla ekosystemow dolin rzecznych,
ksztaltowanej w sposob winiozliwiajacy swobodny sptyw wod opadowych i roztopowych oraz
swobodne przemieszc si¢ mas powietrza;

3) zakazuje si¢ umacnignja brzegéw materiatami uniemozliwiajgcymi naturalng wegetacje roslin;

4) tereny 1WS, 2&@ WS znajduja si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw

Chronionych (E H) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) tereny 1WS, , 3WS znajduja si¢ w granicach projektowanego zespolu przyrodniczo-
krajobrazo;@,,Dolina Srodkowej Czechéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku pldy;

6) dopus si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja
(rena acja) badz regulacja wdd, w tym zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa;

7) ustalasie standard akustyczny — zgodnie z § 7;

Zj sady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: na terenach 1WS, 2WS, 3WS na rysunku planu wskazana zostata
W granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach
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ww. uktadu ustala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dwor
parkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawifiskz, a
w szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrze

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: p rzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkQywnikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebasiit, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych. &

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagéw pieszych\g?werowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, pa k?@éw dla rowerow)
wzdtuz Sciezek rowerowych i ciagdw pieszych; %7

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) na terenie 3WS dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej dominanty zg«fﬂ@i z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy '%gospodarowania terenu z
mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania na funkcje zgodne z P%naczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektgﬁ odlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, " takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas zie h, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planagiiizagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: g
1) tereny 1WS, 2WS, 3WS znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej terenie ochrony posredniej

ujecia wod podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgédaie z § 9;
2) teren 2WS znajduje si¢ czg$ciowo w terenie oc‘@@ny posredniej podwyzszonej ochrony ujecia
wod podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podﬁs@}u nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania teregizow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: cz¢$¢ terendw oznacz symbolami 1WS i 3WS obejmuje strefa ochronna
od napowietrznej linii elektroenergetyc wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20
m liczone od osi linii), w strefie tej do&zasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
b) lokalizowa¢ budowli zawie ych materiaty niebezpieczne pozarowo,
c) wprowadzac stref zagrozo@ych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozhudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: - ©
1) w zakresie komunikacji;

0znaczonej sy em 2KDL,
b) ustala si¢ ,@st wowg obsluge komunikacyjng terenu 2WS — od drogi publicznej

oznaczonej >: bolem 2KDL,

symbotem 3KX1;
2)w zakrﬁinfrastruktury technicznej:
si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu

a) ust
°E§‘<troenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
) @%rzesy'%owego 11.1b iqdywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
Qy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
N@b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
% telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
1§ ¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie ustala

N sig,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepi @)
odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizoozg@nymi
systemami przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki,

f) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniudwymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, O

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastrukt@echnicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na pod@% ie przepisow
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychdzasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania igh .zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejq@@h obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, ﬁ?)rej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowahniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci miefuchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1WS, 2WS, w wysokosci 1 %.

ol
Dla terenéw 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 1 , 13E, 14E ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technﬁgyej — elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzesnego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzagdzonej w formie zieleni nfskiej i $rednie;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kra azu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakogeisrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodni 7;
3) ustalenia dotyczace uksztahowania‘@ enu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8. %

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nasterenach 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E na rysunku planu
wskazana zostata granica ukl urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji
Zabytkow. W granicach wyisyuktadu ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja
pozostatosci zespotu dwors parkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego
dawnej wsi Wola Stawi , a w szczeg6Olnosci pozostatosci historycznego ukladu droznego,
uktad budynkéw i starodezew.

5. Wymagania wynikaj z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy s@lt wacé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem roZwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisact

1) minimalny=udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do

powierzehni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala sie;

A

graniey z sasiednia dziatka budowlana;
3)i ywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
4)%@sokos'é zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m i nie wigcej niz [ kondygnacja nadziemna,
opuszcza si¢ realizacje¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
anice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
& podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
W zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrze@
a

wojewodztwa: teren 6E oraz czeSciowo teren 1E znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej i
wod podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9. o 6
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. N

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkow , W tym
zakaz zabudowy: tereny oznaczone symbolami 1E, 6E, 13E obejmuje strefa
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokos$ci
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie n@i}%’ :

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, ‘\,
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozaro (o)
¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. %

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komun,%acji i infrastruktury
technicznej: W
1) w zakresie komunikac;ji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E @drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjna terenu od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 3KDD,

¢) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna tere E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDD, $

d) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjnq%re u 4E — od drogi publicznej oznaczone;j
symbolem 3KDD,

e) ustala si¢ podstawowg obstuge komunf@yjnq terenu SE — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 6KDD i 7KDD, ©

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunﬂ@yjna, terenu 6E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 10KDD, ) ©)

g) ustala si¢ podstawowg obshuge kor@@cyjnq terenu 7E — od drogi publicznej oznaczonegj
symbolem 13KDD,

h) ustala sie podstawowa obslugeg&)munikacyjnq terenu 8E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDL,

i) ustala si¢ podstawowag ohskige komunikacyjng terenu 9E — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1 i 16KDD,

j) ustala si¢ podstawowag ge komunikacyjng terenu 10E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 18KDD, , ©

k) ustala si¢ podstaw ‘\/obsiugeg komunikacyjng terenu 11E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 21KD

1) ustala si¢ podsta@pwa obstuge komunikacyjng terenu 12E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 21KDD,

m) ustala si¢_(ppdstawowa obstuge komunikacyjng terenu 13E — od drogi publicznej

0zNnaczong; bolem 23KDD,
n) ustala si¢gddstawowa obstuge komunikacyjng terenu 14E — od drogi publicznej oznaczonej
symbdiem 28KDD;

2)w zakrﬁinfrastruktury technicznej:
a) ust si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
°@§"<troenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
@rzesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
W zgodnie z przepisami odrgbnymi,
©b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
% rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
@ ¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie ustala

N sig,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich
kanalizacji deszczowej po wymagane] rozbudowie lub wlasnych sys \U4
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych powierzchgn'@fo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, N

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spe}nieniu/@mogéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych, O

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastmkt@technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na pod@% ie przepisow
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychdzasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania igh .zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejq@@h obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, ﬁ?)rej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowahniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci miefuchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1E, 2E, 3E, E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E,

13E, 14E w wysokosci 1 %. §
§25

Dla terenu 1W ustala sig: ‘\v
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury tech@znej — teren zaopatrzenia w wode.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzerfnzgo: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kraj@?azu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ uzytkowania terenu do celowati¢ zwigzanych z eksploatacja ujgcia wody;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jaka$gi srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenugzi€lenia;
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod vy\%poséb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody;
5) nakazuje si¢ wygrodzenie i ozn@anie terenu;
6) ustala si¢ ograniczenie do 1@gzbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen do pobo dy;
7) teren 1W znajduje si¢ w.g@anicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem cznym na rysunku planu;
8)teren 1W znajduje w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,.Dolina Srodkowej chowki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
9) ustala si¢ standardéakustyczny — zgodnie z § 7;
10) ustalenia do?@b ce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8
4. Zasady ochro iedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury>wspolczesnej: na terenie 1W na rysunku planu wskazana zostala granica uktadu
urbanist go/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww. uktadu
ustala sig;®ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
Wola’sStawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szc Inosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.
5. Wythagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
liczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z
astosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.
W& Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunk@f;}
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala sie;
2) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢; &
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych oc@w, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takzie obszaréw egbélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow tetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowan%p zestrzennego
wojewodztwa:

1) teren 1W znajduje si¢ w terenie ochrony bezposredniej ujecia wod po%@nnych »Stawinek”,
ustalenia zgodnie z § 9;
2)teren 1W znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej podwstzo&sy ochrony ujecia wod
podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.;
3) teren 1W znajduje si¢ w terenie ochrony pos$redniej ujecia @% dziemnych ,,Stawinek”,
ustalenia zgodnie z § 9. ﬂ\/
8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci? nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogran“@nia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig¢. ‘§
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste komunikacji i infrastruktury
technicznej: §W
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obpluge¢ komunikacyjng terenu 1W — od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 3KDL — poprzeézgiag pieszo — jezdny oznaczony symbolem

11KX1;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: Q)
a)ustala si¢ zaopatrzenie W ene elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscigryozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)

zgodnie z przepisami odrgbnymi, b

b) obstuga telekomunikacyjna — §opuszcza si¢ realizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz,@pio oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala

sig,
d) ustala si¢ powierzch e odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, R

e) dopuszcza si¢ real ¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ (Przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujqcycbé’%,‘%rmektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odre;bnych

11. Sposob i ter ymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy @a 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wej éé’i&@@' zycie niniejszego planu dla terenu 1W w wysokosci 1 %.

) §26

Dla@néw 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL ustala si¢:
zeznaczenie terenu: Teren ciagu technicznego.
1) ustala sie lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
WZ. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
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utrzymanie zieleni niskiej i §redniej. @b
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrafzy;

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) tereny 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL znajduja si¢ czeSciowo w granicach Ekcﬁ@zmego

Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym digyrysunku
planu; @

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

4) tereny 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL znajduja si¢ w granicach projel@%%nego zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodl‘ﬁg, Z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; Q)

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, n%’ypywania terenu —
zgodnie z § 8; R0

6) na terenach 1KXL, 3KXL, 4KXL na rysunku planu wskazano oriemVyjnq lokalizacje skarp do
zachowania;

7) dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw biekitno — zieﬁl@ infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krijobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: N
1) na terenie 3KXL ochronie konserwatorskiej podlega st isko archeologiczne nr AZP 77-

80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone grafi¢znie na rysunku planu;

2) na tereniec 4KXL ochronie konserwatorskiej podleg nowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone znie na rysunku planu;

3) wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowiska %éwﬁologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

4) na terenach SKXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL na @ysunku planu wskazana zostata granica uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego WpisanegOWEwidencji Zabytkow. W granicach ww. ukladu
ustala sig, ze ochronie konserwatorskiej_ @egajq pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
Wola Stawinska oraz fragment uktad ralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szczegblnosci pozostatosci historyczne‘@, ktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzebA ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewnigigcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych. @)

6. Zasady ksztaltowania zabud oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgragii¢zajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizac 0g rowerowych, ciggdw pieszych i drog pozarowych.

7. Granice i sposoby za odarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr(;bnye%przepis()w, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powo bszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreSlonych w aidycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: y 2KXL oraz cze$ciowo 1KXL znajduja si¢ w terenie ochrony posrednie;j
ujecia wod pg@mnych »Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegélm&@runki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz dowy:
1) ustﬁ@ie; zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych;
2)u si¢ zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

3)%% terenu oznaczonego symbolem 1KXL obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
ktroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
inii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz

1§ roslinno$ci wysokiej.
WIO. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
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technicznej: @7}
1) w zakresie komunikacj i: W
a) ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu 1KXL — od drogi pu@cznej
oznaczonej symbolem 1KDD,
b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2KXL — od droglfﬁbhcznej
oznaczonej symbolem 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symb 3KX1,
c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3KXL — od dr ublicznych
oznaczonych symbolami 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczon@%y bolem 3KX1
oraz 2KDD — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 4KXI

d) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 4KXL — drog publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny ozna‘@ny symbolem 3KX1
oraz 2KDD — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1,

e) ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu SK?% — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 11KDD,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu@(L — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 17KDD,

g) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjna tere°®®'7KXL — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 13KDD, 16KDD i 18KDD, §'

h) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng nu 8KXL — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 18KDD i 19KDD — [g;z ciag pieszo — jezdny oznaczony
symbolem 10KX1; v

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie W  energi¢ ‘@lektrycznq za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig roZbidowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zroﬁ@energu elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacy: zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci adzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w wode, gaz, ci% oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
s1g,

d) ustala si¢ odprowadzenie opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji ~ deszczowe] @) wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemow
zagospodarowania wo dowych, z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do

gruntu zgodnie z przeggisdmi odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ real ¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ (Przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujqcyc%@%m]ektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

odrebnych
11. Sposob i termi czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ch plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowan sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na

terenacbgh zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funk rzewidziang w planie;
2) do G@u realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si e&ospodarowame czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
/\a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw.
@ d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.
WIZ. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: usta %

jednorazows opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sk m
wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5KXL, L,
7KXL, 8KXL w wysokosci 1 %. /§
§27 §@
Dla terenu 1KDG ustala sig: &

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica glowna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ stararﬁcg%ksztaitowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym. Q)
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalt(@nia krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska zgodnie z prz&isami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; W
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjn@ nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8;
4) dopuszcza sig¢ realizacje technicznych elementdéw blekitno — z'ej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w ty ajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: na terenie 1KDG na rysunku 'o\,\‘;‘- wskazana zostata granica uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do EwidencjisZabytkow. W granicach ww. uktadu
ustala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozest
Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycinegt dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szczegbInosci pozostatosci historycznego uktadu dréigego, uktad budynkéw i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania pxzestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w §posob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiqzah\@u;pewniaja,cych dostep osobom ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa w przepisach bnych;
2) przy przejsciach dla pieszych przez j ie nalezy zastosowa¢ roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez os niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce

przejazd wozkiem. é%v

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajdeych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 25 m;
2) przekroj jednojezdniowy o dw asach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogsgwerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;

4) dopuszcza sig realizacje ni€zbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zago arowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnychaprzepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzi szaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w a @i krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nic\istala sig.

8. Szczegdélowe za warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne w i zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
10. Zasady ﬁdernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technic
1) w Zakresie komunikacji: ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1KDG
(u teczowska) przez al. Krasnicka (zlokalizowang poza granicami planu);

2) @ zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
% elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
1§ przesylowego lub indywidualnych Zrdédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
W zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliw,
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — n1§@51stala

sig,

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do mle@ﬁﬁh sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnyc systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych pow@hniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy sbg;aeniu Wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, Q)

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen inf@mktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu re o podstawie przepisow
odrebnych. W

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadza@ uzytkowania terenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate; 0 torej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu wartos$ eruchomosci, bedacego skutkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDG w wy sci 1 %.

§28 v
Dla terenu 1KDZ ustala sig: N
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ugica zbiorcza.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrZennego: nakazuje sie staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzone;j, towarzyszqcej@om komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i Kkr, razu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakasgi srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodt@, §7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowar}:% terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § §;

4) dopuszcza sig¢ realizacje technic h elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa k wego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: stala sie.
5. Wymagania wynikajace z patyzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne zy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zast aniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktoryclinowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dia pieszych przez jezdnie nalezy zastosowa¢ roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalng do m laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd woz .

6. Zasady ksztal nia zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ wliniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 3,5 m;

2) przekr@noj ezdniowy o dwdch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dop a si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;

4) d&éza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Gra i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
p% awie odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
%%mienia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
reslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.
WS. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
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R
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w@ﬁ

zakaz zabudowy: nie ustala si¢. W
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrasotl%k ury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1&(PZ przez
droge publiczng oznaczong symbolem 1KDG (ul. Natgczowska); Vé@
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSredmictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy u zasilajgcego 1

przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z z s@eieniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi, '?b’

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telel%unikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $cie omunalnych — nie ustala
sig,

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenow t@érdzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymagane] rozbudg lub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terenow biol nie czynnych powierzchniowo do

gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastmktu@hnicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych Ni i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospo@pwaniem terenu na podstawie przepisOw

odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospod@nwania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sig. S

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla aniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miast wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDZ w wysokosci 1 %.

@@@ §29

Dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3K}%@tala sie:

12. Stawki procentowe, na podstawie kt($w ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

1. Przeznaczenie terenu: Tere ogi publicznej — ulica lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztal nia ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urza ej, towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony érodo%? a, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachgiyanie standardow jako$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren 2KDL duje sie czeSciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
. S .
3) ustala si¢ st d akustyczny — zgodnie z § 7;
4) teren 2KDE* znajduje si¢ w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego

g/‘

,.DolinaSrddkowej Czechowki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
5) ustale dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnig'z § 8;

6)d zcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.
4. Zadady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
r kultury wspétczesnej: na terenach 1KDL, 2KDL, 3KDL na rysunku planu wskazana zostata
ranica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach
ww. uktadu ustala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostalosci zespotu dworsko —
W parkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
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w szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew. @b
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: W

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczgfstw
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szc Inym
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejSciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowal roznice faktu\%@iwierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone kraqunikl% ozliwiajgce
przejazd wozkiem. @)

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenut\,
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: Q)
a) dla terenu 1KDL — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15,0 m,‘bf
b) dla terenu 2KDL — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 20,0 R’
¢) dla terenu 3KDL — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 1 ;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi i

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych p rowerowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych i rowerowych vgbhs 0sO6b wykorzystujacy walory
krajobrazowe obszaru (réznice wysokosci, walory widokowe )i

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infr: tury technicznej;

6) na terenie 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu oznacz§ pas drogowy wynikajacy z projektu

=}

ey

"Rozbudowa ul. Gléwnej w Lublinie na odcinku o ysokosci posesji Gtowna 27 do ul.
Natgczowskiej" aktualnego na rok 2020.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw g‘@liczych, a takZe obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢Onas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oﬁ@w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: )

1) teren 3KDL oraz czgSciowo teren 2KD ajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgaditie z § 9.

2) tereny 2KDL i 3KDL znajduja sig\ czeSciowo w terenie ochrony posredniej podwyzszonej
ochrony ujecia wod podziemnych winek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki sc ia i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospoda nia terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: cz¢$¢ ter oznaczonego symbolem 2KDL obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektrog etycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w s@ tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew
oraz roslinnosci wysoki‘%,

10. Zasady modernizac@ rozbudowy i budowy systeméw Kkomunikacji i infrastruktury
technicznej: N
1) w zakresie kom; ?h.} acji:

a) ustala '\\7.'7.*- stawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDL — z droga publiczna

0znaczouas mbolem 1KDG (ul. Naleczowska),
b) ustala“si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 2KDL (ul. Gtéwna) — z drogami

puﬁnymi oznaczonymi symbolami 1KDG (ul. Naleczowska) i 3KDL (ul. Wadolna),
¢) ustata si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 3KDL (ul. Wadolna) — z droga
@licznq oznaczong symbolem 2KDL (ul. Gtéwna) i ul. Szerokie (zlokalizowana poza
ranicami planu);
2) % zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
% elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
1§ przesylowego lub indywidualnych Zrdédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)

W zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliw,
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — yi§@ylstala

S1Q,

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do mi@ﬁh sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnyc systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych pow@hniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy sb@eniu Wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych. o

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen inf@ruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu re podstawie przepisow
odrebnych. W

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadza@ uzytkowania terenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate Wtérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym: ustala sic
jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu wartos$ eruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDL, 212? KDL w wysokosci 1 %.

§ 30

Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDDx\6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDIxx17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDK)28KDD, 29KDD, 30KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznéjSulica dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu py@:nnegoz nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i

utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzysz ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody@obrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standard()%? osci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztalto@ia terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ techiigznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictw Iturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej? na terenach 3KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17K 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD na rysunku planu wskazana zostata
granica uktadu urbani%cznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach
ww. uktadu ustal ,@; e ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —
parkowego Wola inska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegolnos statosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania ajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie>publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytko OW z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegodlnymi
potrzebattii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przfaprzejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznicg faktury nawierzchni
W walng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
phzejazd wozkiem.

6. dy ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

§ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

Vv
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19KDD, 20KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30
zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10,0 m, &
b) dla terenéw 3KDD, SKDD, 11KDD, 16KDD, 21KDD — zgodnie z rysunkiem /@u, nie

a)dla terenow 1KDD, 2KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 17KDD, 1@

mniej niz 12,0 m,
¢) dla terenu 10KDD — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 9,0 m, v@g
d) dla terenu 12KDD — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 20,0 m,
e) dla terenow 13KDD, 14KDD, 15KDD — zgodnie z rysunkiem planu, nie 1@% niz 16,0 m,
f) dla terenu 26KDD — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnik
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw row ych;
4) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym; °
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzgdzen infrastruktury@@ghniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw egajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a e obszaréw szczegoélnego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemny rajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach %spodarowania przestrzennego
wojewodztwa: tereny 10KDD i 23KDD znajdujg si¢ cz wo w terenie ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych ,,Stawinek™, ustalenia zgodnie z

8. Szczegoélowe zasady i warunKki scalania i podzialu nierwgiromosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow or%g) aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terendow oznaczonych symbolami 1KDD,cH0KDD, 23KDD obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysoki€go napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czaa@zwﬂacp lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢

drzew oraz ro$linno$ci wysokiej;
2) zagospodarowanie terenu 15KDD zgod ustalonym przeznaczeniem mozliwe jest dopiero po
wczesniejszym zakonczeniu procesu rekyitywacji gruntéw, okreslonego na podstawie przepisoOw

odrebnych. §
10. Zasady modernizacji, rozbudog i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej @@
1) w zakresie komunikacji: @)
a) ustala si¢ podstawow wigzania komunikacyjne terenu 1KDD — z ul. Deszczowa
(zlokalizowang poza, icami planu),
b) ustala si¢ podstaw powigzania komunikacyjne terenu 2KDD — z droga publiczng
oznaczong symbo 3KDD,
¢) ustala si¢ podst%owe powigzania komunikacyjne terenu 3KDD — z drogami publicznymi
oznaczony olami 1KDL, 2KDD, 10KDD,
d) ustala si¢ pddstawowe powigzania komunikacyjne terenu 4KDD — z drogami publicznymi

e) ustala \‘ po dstawowe pow1qzanla komunikacyjne terenu SKDD — z drogami publicznymi

zong symbolem 1KDL,
@ala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 7KDD — z drogami publicznymi
znaczonymi symbolami 1KDZ, 6KDD i 9KDD,
& ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 8KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 6KDD i 9KDD,
% 1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 9KDD — z drogami publicznymi
1§ oznaczonymi symbolami 1KDL, 7KDD i 8KDD,
W J) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 10KDD — z drogami publicznymi
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oznaczonymi symbolami 2KDL (ul. Gtéwna) i 3KDD, Q{’?

k) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 11KDD — z drogg pulificZzna
oznaczong symbolem 13KDD, o

1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 12KDD — z drogami p znymi
oznaczonymi symbolami 1KDL i 13KDD,

m) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 13KDD — z droga@@lblicznymi
oznaczonymi symbolami 11KDD, 13KDD, 14KDD, 16KDD i 17KDD,

n) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 14KDD — z drp%%i publicznymi
oznaczonymi symbolami 13KDD i 15KDD,
ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 15KDD — z@ogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL i 14KDD,

0) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 16KDD§QZ drogami publicznymi

oznaczonymi symbolami 1KDL i 13KDD,

p) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu@)D — z droga publiczna
oznaczong symbolem 13KDD,

q) ustala sie podstawowe powigzania komunikacyjne terenuSJg&DD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL i 2KDL, N

r) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne ‘@nu 19KDD - z drogg publiczng

oznaczong symbolem 21KDD,

s) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacy@irenu 20KDD - z drogg publiczng
oznaczong symbolem 18KDD,

t) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 21KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL, 2KDL i 19@)&

u) ustala sie podstawowe powigzania komuniKacyjne terenu 22KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 2KDL i 23

v) ustala si¢ podstawowe powigzaniagkomunikacyjne terenu 23KDD — z ul. Szerokie
(zlokalizowang poza granicami pla@ oraz drogami publicznymi oznaczonymi symbolami
24KDD i 28KDD,

w) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne terenu 24KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 23KDD i 25KDD,

x) ustala si¢ podstawowe p. zania komunikacyjne terenu 25KDD — z ul. Szerokie
(zlokalizowang poza graniggmi planu) oraz drogami publicznymi oznaczonymi symbolami
24KDD i 28KDD,

y) ustala si¢ podstawowe)’powigzania komunikacyjne terenu 26KDD — z drogg publiczng
oznaczong symbole KDD,

e powiazania komunikacyjne terenu 27KDD — z droga publiczna

m 28KDD,

owe powigzania komunikacyjne terenu 28KDD — z drogami publicznymi

0znaczong sym
aa) ustala si¢ po

EE mbolem 28KDD,
cc) ustala=si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 30KDD — z droga publiczng
oz@onq symbolem 28KDD;
2)w za e infrastruktury technicznej:
aé' ala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
ektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
W przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
% b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odregbnymi z mozliwoscia
@ rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
W ¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych — nie ustala
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d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéow utwardzonych do mlejsklc@m
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie Iub wiasnych y ow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych powierzc do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spehue ymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrast technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na p@‘ww przepisow

odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i @tkowanla terenow:
zakazuje sie. °
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o kt6xej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowasiiyprzestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci ni mosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KDD, 2KDD DD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD D, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, DD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 29KDD, 30KDD w wysokosci 1 %. g

§3

Dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDWxgKDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,

11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi wewnetrznejD

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze&@ennego nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzone;, towarzyszagc agom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i obrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakesci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgoduie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § §;

4) dopuszcza sig¢ realizacje techni@%ch elementow blekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa urowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesne @ ¢ ustala si¢.

5. Wymagania wymkajqce potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztat ¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzgn zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisa %bnych.

6. Zasady ksztaltowg zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w rozgraniczajacych:
a) dla terl‘i% 1IKDW, 2KDW, 5KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW — zgodnie
z rysufikiem planu, nie mniej niz 6,0 m,
b) dl@néw 3KDW, 14KDW - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8,0 m,
c) g renow 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz
m

la terendow SKDW — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10,0 m;
2)Przekroj: jednojezdniowy;
opuszcza si¢ ruch kolowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
@Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
W podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
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okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrz
wojewodztwa: nie ustala sig. o 6

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie. N

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkow , W tym
zakaz zabudowy: cze$¢ terenow oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW %&uje strefa

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prioryte@
20

ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV rokosci 40
m (po 20 m liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowa@% 1nii nie nalezy
sadzi¢ drzew oraz ro§linnosci wysokie;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunik (@1 infrastruktury
technicznej: %7
1) w zakresie komunikacji: R0
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KBW — od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu), W
b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenug@l)w — od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu),
c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terents3KDW — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD,
d) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna nu 4KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 9KDD, g
e) ustala si¢ podstawowa obshluge komunikacyj\% renu SKDW — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL i 13KDD,
f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunik@jnq terenu 6KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 27KDD, S
g) ustala si¢ podstawowa obshuge komﬁ@;kacyjna( terenu 7KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 27KDD, )
h) ustala si¢ podstawowa obstuge nikacyjng terenu 8KDW — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 27KDD D,
i) ustala si¢ podstawowg obshu omunikacyjng terenu 9KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 25KDD
j) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 10KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 28 ,
k) ustala si¢ podstawow sluge komunikacyjng terenu 11KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbole DD,
1) ustala si¢ podstaw obstuge komunikacyjng terenu 12KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symb 28KDD,
m) ustala si¢ pod§tgwowa obstuge komunikacyjng terenu 13KDW — od drogi publicznej
0znaczonej bolem 29KDD,
n) ustala si¢ pogdstawowa obstuge komunikacyjna terenu 14KDW — od drogi publicznej
0ZNnaczong; b1 bolem 1KDG;
2) w zakresie infegstruktury techniczne;j:
a) ustala”=si¢  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
el energetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
°z§dnie z przepisami odrgbnymi,
stala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
Qy rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych — nie ustala

sig,
z§ d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
W kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemow
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zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych powierzchniow %
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spehnieniu \yy@Bpg(’)w
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury nicznej
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie=przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytl@g%nia terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej a w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazows opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomg]éai, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3K 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14@ wysokosci 1 %.

§32 Vv

Dla terenéow 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7 @KXI, 9KX1, 10KX1, 11KXl1,

12KX1 ustala sig: l@

1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciggu pieszo Zzdnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg@kazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom nikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobraz‘h&az zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodewiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny 3KX1, 6KX1 11KX1 znajdujg si¢ c&esciowo w granicach Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych (ESOCH) — Zgodnie@znaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) tereny 3KX1, 6KX1 11KX1 znajduja si granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej C@ owki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

4) ustala si¢ standard akustyczny — zgoduie z § 7;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § §;

6) dopuszcza si¢ realizacje techni@%ch elementow blekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa urowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej ©)

1) na terenie 2KX1 ochr konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/32-6 wpisane do E ncji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

2)na terenie 4KX1 oghyonie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 wpisane oF dencji Zabytkoéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

3) na terenie 5 chronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 wpisa I

4)na terenie 6
80/12-1 S

z przepjisami odrgbnymi;

6) na ‘ia@nach 3KX1, 6KX1, 8KX1, 9KX1, 10KX1, 11KX1 na rysunku planu wskazana zostata
grafii¢a ukladu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach
%y. uktadu ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegajg pozostatosci zespotu dworsko —
N@rkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a

%w szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.
@Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
W publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z
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&o
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o kt@(;}
mowa w przepisach odrgbnych. W

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: o
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: N
a) dla terenow 1KX1, 12KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5,0 m,
b) dla terendw 2KX1, 3KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8,0 m, O
¢) dla terenow 4KX1, 5KX1, 8KX1, 10KX1, 11KX1 — zgodnie z rysunkiem @, nie mniej
niz 6,0 m, @D
d) dla terenu 6KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10,0 m, \,
e) dla terenu 7KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5,5 m, o
f) dla terenu 9KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 7,0 m; ‘bf

2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie; °
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzgdzen infrastruktury@@ghniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw egajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a e obszaréw szczegoélnego

zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemny rajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach °§spodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) teren 11KX1 oraz cze$ciowo tereny 3KX1, 6KX1 znajdjija si¢ w terenie ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodni@;
2) teren 11KX1 znajduje si¢ w terenie ochrony podredriiej podwyzszonej ochrony ujecia wod
podziemnych ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9. ‘\,
8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziah‘@ieruchomoéci: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenév_oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: czg$¢ terenu oznaczone ymbolem 3KX1 obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu idacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew

oraz roslinnosci wysokiej.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy\%i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) w zakresie komunikacji: S}
a) ustala si¢ podstawowa ge komunikacyjna terenu 1KX1 — od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza g ami planu) oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD,
b) ustala si¢ podstaw obstuge komunikacyjng terenu 2KX1 — od ul. Gtownej

(zlokalizowanej po

anicami planu) oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD,
wa obstuge komunikacyjng terenu 3KX1 — od drogi publicznej
0znaczonej sy em 2KDL (ul. Gtéwna),
d) ustala si¢ | owa obstuge komunikacyjng terenu 4KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej E'? bolem 2KDD,
\7\‘ dstawowa obstuge komunikacyjng terenu SKX1 — od drogi publicznej
QA
QN symbolem 2KDD,
sic podstawowa obstluge komunikacyjna terenu 6KX1 — od drogi publicznej
oz@onej symbolem 3KDD,
g) ust: si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 7KX1 — od drog publicznych
°@aczonych symbolami 3KDD i 1KDZ,
stala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 8KX1 — od drog publicznych
W oznaczonych symbolami 10KDD i 11KDD,
N@i) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 9KX1 — od drogi publicznej
% oznaczonej symbolem 18KDD,
1§ j) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 10KX1 — od droég publicznych
W oznaczonych symbolami 19KDD i 21KDD,
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k) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 11KX1 — od drogi publi@f??
oznaczonej symbolem 3KDL (ul. Wadolna), W

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjnag terenu 12KX1 — od drog pub]@@@nych
oznaczonych symbolami 2KDL (ul. Gtéwna) i 30KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poérednictv%@ systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktad ilajacego 1
przesylowego lub indywidualnych Zrdédet energii elektrycznej (z zastrza%%em §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr @mi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomu%acyjnej,

c) zaopatrzenle w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow ]@munalnych — nie ustala

sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow ut@nych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej] po wymaganej rozbudowije\>lub wlasnych  systemow
zagospodarowania wod opadowych Z terenOw blOlOglCZ ieYczynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, N

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury t@cmej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci ginzaldzeﬁ infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodar(w m terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodaro‘@ma, urzgdzania i uzytkowania terenéow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych“@ala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowasiu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od Wwzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla tegeow 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1,
8KX1, 9KX1, 10KX1, 11KX1, 12KXI§W wysokosci 1 %.

§33
Dla terenow 1KX, 2KX, 3KX ustal@%
1. Przeznaczenie terenu: Teren zielonego ciggu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowapia ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzongj, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowisika, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard&@kustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyg%e uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -

zgodnie z § 8;7
4) dopuszcza si¢¥@alizacje technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochr(?ﬁziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr ku@ wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymag wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publi%tz@ nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastgsgwaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mé}ya w przepisach odrgbnych.

6. &@dy ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1§ a) dla terenow 1KX, 2KX — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 3,0 m,
W b) dla terenu 3KX — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5,0 m;
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3) z zastrzezeniem §34 zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;
4) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j. o
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochypaiie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw sztzggolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania trzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. @D
8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustalasigs
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ic[ggiytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komun&acji i infrastruktury
technicznej: W
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjna terenu@( — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDG i 30KDD,
b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng tere 2KX — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDG,
c) ustala si¢ podstawowa obshluge komunikacyjnagenu 3KX — od drég publicznych

o
2) zakazuje si¢ ruchu samochodowego; @/

oznaczonych symbolami SKDD i 6KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie W  energi¢ N%gktryczna( za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia roz wy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych zrodet @nergii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacy; godnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i dzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepi@é@; odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wéﬁpadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej 4o wymaganej rozbudowie lub wilasnych systemow
zagospodarowania wod opagewych, z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepis r’? odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ realiza¢jg¢/niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow

wynikajacych z prz W odrebnych,
f) dopuszcza sig udowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych erojektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych. N
11. Sposéb i termi@mczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
zakazuje sig. O\
12. Stawki proc e, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z drfiz 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazﬁ oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejécia@ ycie niniejszego planu dla terendéw 1KX, 2KX, 3KX w wysokosci 1 %.
%
@@’ § 34

1. Dopuiszcza sie¢ mozliwo$é realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
ataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow

1§ wynikajacych z przepisow odrgbnych.
WZ. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejgcymi
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%o
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;. @

3. Dla terenow na ktoérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii cy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet emgsgii o
mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru makSymalng
moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. &

§35 ‘%

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem g@%\%wowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i oblékgp

§36
Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ podde;gana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwos$ci \@\1}1 any budynkow.

§37 @
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

O

§ 38
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego p mlejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$§¢ I przyjety uchw Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.

§
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego. §
&

A

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

@ Jaroslaw Pakula
©
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