UCHWALA NR ... Or
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia ... (
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublln v
cze$¢ VI G (poludniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice W

\\V/V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmmnym%(Dz U. 2022.

559 tj.) i art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowz@uu przestrzennym
(Dz. U. 2022 503 t.j.), w zwigzku z Uchwatg Nr 1229/XLV1/2010 Rady Miasta Lublin) z “dnia 4 listopada
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarc@@lma przestrzennego
miasta Lublin — cze$¢ VI G (potudniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice, Rada D@ta Lublin uchwala, co

nastepuje: O
§1. ?’
1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢

—_—

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w nlnlejszey( chwale:

N
Y4

VIG (potudniowo - zachodnia) Gtusk — Abramowice nie narusza i@i len Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjf;té?go Uchwala Nr 283/VIII/2019

Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1. \“/ 7

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrze }0 miasta Lublin — cze$¢ IV G

(potudniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice zwany c}?@ »planem”, w granicach zgodnych
QY

1 iki 1 do niniejszej uch g
z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty. ) ) &\\
§2. A
Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa: Sy

1) czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (Za}gdznlk nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgczni Q\Z)

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag(c d% projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zaIQISyanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasn; e’ﬁ gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektro @w (zatgcznik nr 5).

§3.

1) budowle hydrotechniczne — n ézzy przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami i instalacjami
technicznymi z nimi zw1a,zanyﬂ%%>sluzqce gospodarce wodnej oraz ksztattowaniu zasobow wodnych
1 korzystaniu z nich, zgodnla@gfnaczemem pojeciowym zawartym w przeplsach odrebnych;

2) dach plaski — nalezy prze/zﬁa«rozumlec dach o spadku potaci pod katem mniejszym niz 12°%

3) dach stromy — nalezy zéz to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub réwnym
12°, za dach stromy u 'sie rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

4) dach zielony — nalei%yprzez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°
z nasadzeniami r s11 wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajgcg
wielosezonowa W tacje;

5) dach nelonyf ekstensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
w1eloletn1cl; leklch (m.in. w formie zadarniajacej), ktore s w stanie samodzielnie si¢ utrzymacé
1 rozwijac;- ‘\\

6) dach zielony intensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin

Wielo@éh w formie zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewows;

7) det anistyczny — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni

‘e] majace na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciagow
j(éiy?umkacyjnych oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
ibalustrady, lawki, kosze na $Smiecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

8§\ ominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sie

/\\\ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu sytuowaniem, gabarytami,
/AN

jakos$cia rozwiazan architektonicznych, publiczng funkcja lub reprezentacyjnym charakterem;
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9) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumie¢ cig@ég/o
strukture przestrzenng wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, réznorodne przestrzenie zi@%éhi,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwes“g@}fnia
miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich pg{@ianie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i tacznosci przyrqggj“/zej);

10) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt lub zespot obiekfég\\)(%y wnetrze
urbanistyczne lub czg$¢ wngtrza urbanistycznego spoza obr¢bu widoku obiek@i@\'@ﬁb zespotu
obiektow; =

11) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, z kté/réjﬁ;‘zzlpewniona jest
dostepnos¢ komunikacyjna — gtowny wjazd lub wejscie na dziatke; /\ Y

12) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (po }emne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii),
stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia
w wode, ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaqp@}r%enia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpadoéw, telekomunikacji, raﬂ\l\ykomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu p@t@%‘eb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci; v ‘

13) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ Wskaigg\“&k\»\)f)owierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie ze znaczer%@%i{pojqciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; /Ct/

14) krajobraz kulturowy — nalezy przez to rozumie¢ po%;%ganq przez ludzi przestrzen, zawierajaca
elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, histérycznie uksztaltowana w wyniku dziatania
czynnikoéw naturalnych i dzialalnosci cztowieka; N S

15) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozunffi%@ lini¢ ciagla wyznaczajaca na rysunku planu
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub rg@myé/h zasadach zagospodarowania;

16) miejsce parkingowe — nalezy przez to rc{zﬁvdieé miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe; /::\\\:/

17) modernizacja — nalezy przez to roztﬁiféé wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na trwatym ulepszeniu, unowoczesni \'”'\"/zwiqkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; @enie »,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym
»~remontu” lub ,,przebudowy”, okrgéto/{n/ym w przepisach odrebnych;

18) nieprzekraczalna linia zabud Wy/ — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia ;{&%}/nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen /Qé@ wejSciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czgsci E@Z/‘iemnych obiektéw budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych
liniami przesylowymi/r\\gcze;éciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej; -~/

19) nos$nik reklamowyé?ﬂaleiy przez to rozumie¢ tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe oraz
szyld, zgodnie /@V “znaczeniami  pojeciowymi okreSlonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowa@@ przestrzennym,;

20) obszar zielel;fff;ji\%éﬁi’varzyszacej »ZT” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony, w granicach terenu
o okreslonym, przeznaczeniu odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar
na kt(’)ryrg:%efkazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami
szczeg%gwgfmi;

21) ogrog@g\/ﬁe pelne — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
wi (z@ych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

22) p(;ir ng w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy, na ktorym kazde 5
C\St? owisk postojowych przedzielone jest zielenia wysoka;

23) potacie glowne dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktorego

/=, kalenica przebiega wzdhiz, badz réwnolegle do dtuzszej osi zasadniczej bryty budynku;

AR 4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
A\y czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w przepisach odrebnych;

A
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25) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume pow1erzchn1 wszysthg};
kondygnacji budynku/ budynkéw, mierzong (z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obgy
zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysfo\“ osci
ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej me\ﬁl 1cza
si¢ nadbuddwek takich jak: maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kovt)iowme
oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow; X

26) pow1erzchnla uzytkowa zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calk@let@ zabudowy
pomniejszong o powierzchnie zajgte przez konstrukcje, instalacje oraz klatki sck(?idowe szyby
windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi ofag pomieszczenia
nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze); ! \y

27) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu\zhje;ta( przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rz 1onowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy n1/6\W icza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystaj a,cychponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewfn\g} znych, daszkow, markiz,

wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, A
¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze; \

28) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy o@gﬁy&}zujqcych ustaw wraz z aktami

t;/

wykonawczymi; y
29) rodzime gatunki drzew i krzewow (polecane) — nalezy prz to rozumie¢: klon zwyczajny i polny,
brzozy, buk zwyczajny, dab szypulkowy i bezszyp , jarzab szwedzki 1 magczny, jesion

wyniosty, jawor, lipa drobnolistna i szerokolistna, OS}k sosna zwyczajna, drzewa owocowe, jarzab
pospolity, czeremcha pospolita oraz gtog, grab po§peﬁty, ligustr pospolity, dzika roza, leszczyna
pospolita, porzeczka, kalina koralowa, jatowiec p9§p\ohty, bluszcz pospolity etc;

30) stanowiska postojowe dla rowerow -— gn@é“ce przeznaczone do diugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostepne bezposrequ%\pozmmu terenu lub za pomoca pochylni, w ktéorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej rahyy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z

/

podtozem lub budynkiem; ~ /E D
31) strefa szczegélnej przestrzeni pubhc/gney »PP”— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub fragment
przestrzeni publicznej wskazanej w ie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru

1 wymagajace szczegdlnego opracq{vv ia migdzy innymi: posadzek, obiektow malej architektury,
uktadu zieleni i uksztattowania ter@n oraz elewacji budynkows;

utrudniajacy zycie, a polegajgey na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych %a achow hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jako$ci Srodowiska;

33) urzadzenia sportowo 4\\1; kreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia budowlane
stuzace rekreacji i up@lamu sportu, takie jak: boiska do siatkdwki, koszykdwki, pitki noznej, pitki
rgcznej, tenisa zmmﬁ(;@o do gry w kometke, krykieta, minigolfa, a takze urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych,~place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych wraz z niezbgdnym zapleczem
magazynowylgr\\t%c‘hmcznym 1 socjalnym;

34) urzqdzema tﬁ@styczne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane okreslone w przepisach
odn;bnych& D)

35) urzadzeni » ) wodne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub budowle stuzace do ksztaltowania
zasobg "\yvodnych lub korzystania z tych zasobdw, zgodnie z znaczeniem pojeciowym zawartym w
przepisach odrgbnych;

36) usk 1 \’nieuciqiliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania

tami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
&pﬁzekroczema standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego
\%wentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;
/\’79) ushlugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje
. 4" publiczng lub shizby publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez

~
N
Y4

32) uciazliwo§¢ — nalezy przez /t\o\) rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub
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finansowanie podmlotow prywatnych zapewniajacych dane ushlugi, ktérych celem jest powszec}/kmeo
dostgpne, biezace nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumje sie
w szczegodlnosci: ustugi administracji, ustugi spoteczne (takie jak: ochrona zdrowia, oswﬁta

wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna); A \\ )

38) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy._ rekﬁmowe
— wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym: \

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 9 m?, « \v/v

b) tréjwymiarowe - o wymiarach z ktorych przynajmniej jeden przekracza 3,0 m,— \\w/

¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu réwnej lub przekraczajqcej @,{)Yn od poziomu
przyleglego terenu, \y

d) maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 6,0 m od poziomu przlegl}go terenu;

39) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é mlerzonq @pozmmu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - ﬁéy, attyki, badz najwyzej
potozonego punktu dachu, z wylaczeniem komindéw oraz obiektow i LHY/ zen techmcznych

40) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalez,x\\ﬁr ez to rozumie¢ cze$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielong liniami wewngtrznego. po&%lalu dla ktorej sformutowano
ustalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

41) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z %‘u obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posiadajagcymi zadaszenie lub %gég:zeme i $ciany — stanowigce calo$¢
techniczno-uzytkowa; &\\/

42) zabudowa biologiczna doliny rzecznej — nalezy przez.to rozumie¢ roslinno$¢ lesna, zaroslowa,
szuwarowa lub lgkowsg zgodna z warunkami 51eﬁ@§l<owym1 porastajaca brzegi koryt ciekow
wodnych oraz dna ich dolin; [s) e

43) zachowanie istniejacej zabudowy — nalezy przez 'to rozumie¢ utrzymanie 1stmejqcej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontow, mod \zacp a w stosunku do obiektéw nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytko‘& OJewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminngj
ewidencji zabytkoéw, rowniez dopuszczen\e\przebudowy, przy czym w wypadku rozbioérki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustalemarﬁ lanu;

44) zielen izolacyjna — nalezy przez to ro@lec obszar zwartej zieleni wiclopigtrowej, w tym wysokiej,
zrealizowany w oparciu o wykona e adzenia gatunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajgcych  funkcjonaln e\) /1 optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach
zagospodarowania i uzytkowamas\\\/

2. POJt;ma niezdefiniowane w ust. 1 n@je%{r rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogolnie

przyjetymi normami. /\\“
) R, §4.

1. W granicach obszaru opra%\/@ania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami liﬁé@Wymi okreslajacymi funkcje terenu oraz numerami porzgdkowymi (cyfry
arabskie) rozpoczynajacyii’si¢ od numeru 1, gdzie:

1 1, 2, 3. (cy%) arabskie) — oznaczenia porzadkowe terendw wydzielonych liniami
rozgramcza]qc i

2) MN, MN(U); MN/U U, UP, UMN), US(MN), P, ZP, ZC, 7L, WS, KS, KDG, KDZ, KDD,
KDD/KXDQ YXI KX, E, T, KXL - oznaczenia literowe terenow wydzielonych liniami
rozgramc@qcyml okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.

2. W granic Dbszaru opracowania planu wyznaczono obszary wydzieleh wewnetrznych w ramach
funkcji 9 awowych ograniczone liniami wewnetrznego podziatu wraz z ich symbolami (oznaczenia
11terow,é% oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz oznaczeniami
porzq@k/zwyml (litery tacinskie, cyfry arabskie): U, ZP, KX.

3. Ozﬁ\gc}eme terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
reah%aql na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
Z ‘symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla

~terenow.

A

~
N
Y4
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4. Oznaczenia literowe terenéw w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane ]

5.

uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem)

— zgodnie z ustalel;i%

szczegdtowymi dla terenow.
| . | f@/
Oznaczenia graficzne uzyte w planie. “V
1) ustalenia obowigzujace: N\ng
=
s en am eam am | Jranica obszaru objetego planem @@
a2
4

linia rozgraniczajgca tereny o roznyn@rzeznaczenlu
lub réznych zasadach zagospodar@gania

k\%

QY
obowigzujaca linia zabudowy
'”\\\v</v

4

nieprzekraczalna Im@\ig)budovw
Ai\

ereny zabudo ieszkaniowej jednorodzinnej
t bud \%% K dnorod

tereny zab@%wy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopusz@éniem ustug

ter@zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej

q@ereny zabudowy ustugowe;j

tereny ustug publicznych

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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tereny obiektow produkcyjnych, sktadow

i magazynow v
s\
G
tereny zieleni urzadzone; 55\7
W
N
v

tereny cmentarza S

Q)

L
tereny zieleni nadrzecznej @W
@W
Y

tereny wod powierzchnic&@ Srodlgdowych

SY
ﬁ\&\ 24
KS tereny obstugi komunikacii
)
KDG tereny drég &%@Ilcznych: ulica gtéwna
ﬁ /)
Y
KDZ terem@@g publicznych: ulica zbiorcza
N

N/

@)
KDD z@@/ﬂy drog publicznych: ulica dojazdowa
QD

v{ tereny drog publicznych: ulica dojazdowa,
KD D/K@ tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne

\ uzbrojenia
7S
@1 tereny wydzielonych ciggdw pieszo-jezdnych
>
Av KX tereny wydzielonych ciggdow pieszych

£

=\
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2

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetykay

r\f
m

tereny infrastruktury technicznej - teIekomu@cja

R
tereny infrastruktury technicznej - pas&@éhniczne
uzbrojenia @\\/

A\ o
obszar ustug towarzyszgcych - )@@izielenie
wewnetrzne w ramach funkgcji podstawowej
Ay

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie

wewnetrzne w ramach % Cji podstawowe]

obszar obstugi kom% \kaCjI wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkg;ji m stawowe]
|
/\\/

strefa szcze@Klﬁej przstrzeni publicznej

AL

obsza @bzegélnego zagrozenia powodzig
(Nméafcy)

Qr\

@Vzar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
5) wodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcy)

/]

obszar szczegoOlnego zagrozenia powodzig

| 57 1 po uv_vzgleglnieniu inwest_ycji poprawiajgcych
| __ _ _ .~ _ | bezpieczenstwo powodziowe
N granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza -
%7 % % | 50 metrow
AW granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza -
g! " ¥ {50 metrow
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R

budynek wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego

Lubelskiego

AZP 78-82/25-4

stanowisko archeologiczne

HHHr

YA VAR VA VAR VA V4
> <

> q
VAPANNYA VA WV AWAN

Zabytkow

v v v v

YANNYA WA W4

uktad rurallstyczny wplsany do Gminnej Ewidenciji
Zabytkow

17

// \\

\)

obiekt objety Gchrona planistyczng

A
’"\\7
>

budyrtek ‘objety ochrong planistyczng

4 v

;—\WOJewodztwa Lubelskiego pod nr A/50
| - obszar bez prawa zabudowy kubaturowej

g@'ﬂce przedpola widokowego zabytkowego zespotu
’késmelnego wpisanego do Rejestru Zabytkdw

strefa ekspozycji biernej

_
/

linia napowietrzna WN 110kV
ze strefg ochronng szerokosci 40m (po 20m)
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2)

gazocigg wysokiego cisnienia relacji Wezet Felin - E@:
Wrotkéw DN 500, ze strefg kontrolowang szerokosc,:r/
30m (po15m) dla budynkéw mieszkalnych N

7

/\7

gazocigg wysokiego cisnienia relacgji Ponlatewa -
Wezet Felin DN 250/200 ze strefg kontroleweina
szerokosci 30m (po 15m) dla budynkow mleszkalnych
istniejgcy / proponowany do usunlema

\ J

teren ochrony posredniej ujecia ng podZ|emnych
Wilczopole

fi

QY

teren ochrony posredniej "A"(dla ochrony poborow w
wielkosci zasobow eksploata@yjnych) ujecia wody
podziemnej Dziesigta

NN

teren ochrony posredn@j;/B"(dIa poboru na poziomie
dtugotrwate; eksploata?)m ujecia wody podziemnej
Dziesigta

elementy informacyjne:

2
7))
D 5

schemat przeb]égu gtdbwnych ciggdéw pieszych

\/

A\ /
\

schemét/]orzeblegu gtdbwnych ciggdéw pieszych

[ rowe}tcﬁvwch

\\V/

/\/

Eﬁ(ologlczny System Obszaréw Chronionych

N
:\\
Y
4

budynek istniejgcy

pozwolenie na budowe

lokalizacja ustug w parterach
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7N dominanta urbanistyczna

Co—> 0$ widokowa

z punkt ekspozycji biernej

N akcent urbanistyczny np:
pomnik, rzezba, fontanna

N
granice placu rynkoweggéz;czaséw lokacji
_/3&7\«%
Dobra Kultury Wspétczesnej - przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czerniejowki
Y
Ll = \<\\)
1 1 .. O, .
i : miejsce Iokg@aql synagogi
A
bmm === === - AN
@ przysjg@ék miejskiego systemu komunikacji zbiorowej
4
® ® ® O | szpalerdrzew
:\“\J
V\V\\r/yﬂ
= H\y granica miasta
~3
F=tn . .
A5 obszar lokalizacji terenowych urzgdzen
ﬁ;@ .Lﬁ.JI sportowo-rekreacyjnych

6. Ustalféni}f/ni planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) é@ﬁica obszaru objetego planem;
2§§i§§/flie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3<\3§§”obowiqzuj gce linie zabudowy;
)\A:l?\fi;&) nieprzekraczalne linie zabudowy;

N4
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5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa(}aeho
zagospodarowania;
6) obszary wydzielen wewngtrznych w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnqtﬁfrz?@go
podziatu;
7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacy); ‘/
8) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi ra&%ﬁa 500 lat
(istniejacy); 7
9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego po uwzglednieniu inwestycji~ im'prawm]a(cych
bezpieczenstwo powodziowe; A v
10) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m; B \f
11) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 150 m; 7@3
12) budynek wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego; /Q\y
13) obszar wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego; ALs
14) stanowisko archeologiczne; ‘ \f
15) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow; Ay
16) uktad urbanistyczny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow; §
17) uktad ruralistyczny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
18) obiekt objety ochrong planistyczna; 4 X
19) budynek objety ochrong planistyczng;
20) granice przedpola widokowego zabytkowego zespotu kos;ééhaego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 - obszar bez pra “z/ébudowy kubaturowej;
21) linia napowietrzna WN 110kV ze strefg ochronna szergoke$ci 40 metrow (po 20 m);
22) gazociag wysokiego cis$nienia relacji Wezet Felin — ﬁ@%rotkow DN 500, ze strefa kontrolowana
szerokos$ci 32 metry (po 16 m) dla budynkow mlesz}%ﬂﬁych
23) gazociag wysokiego cisnienia relacji Poniatowa £ \W@zel Felin DN 250/200 ze strefa kontrolowana
szerokosci 30 metréow (po 15 m) dla by@nkow mieszkalnych istniejgcy / proponowany
do usunigcia;
24) teren ochrony posredniej ujecia wody podZ{e‘mnej Wilczopole;
25) teren ochrony posredniej ”A” ujgcia wod\y§podz1emnej Dziesiata (dla poboru w wielkos$ci zasobow
eksploatacyjnych ujecia); </
26) teren ochrony posredniej ”B” u‘]j@{% wody podziemnej Dziesigta (dla poboru na poziomie
dhugotrwatej eksploatacji).
7. Umieszczone na rysunku planu o@afczema graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny. AN
/%/v §5s.

N
1. Oznaczenia literowe dotyczqcé\gprzeznaczema terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte

w niniejszym planie: A
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN(U) — tereny zabmi@wy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) MN/U — tereny Z/S{WOW}I mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j;
4) U — tereny zabu Wy ushugowej;
5) UP —tereny ushig publicznych;
6) UMN) - te@hy zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) US(MN)< - tereny ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;
Jednoro@z nnej;
8) P- t@@m% obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
9 Zl%\\ﬁereny zieleni urzadzone;j;
10) % tereny cmentarza;
1 1)@ tereny zieleni nadrzecznej;
],W S — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
%} KS — tereny obstugi komunikac;ji;
A §f\4) KDG - tereny drog publicznych: ulica gtéwna;
A, 15) KDZ — tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;
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16) KDD — tereny drog publicznych: ulica dojazdowa; Qs
17) KDD/KXL — tereny drog publicznych: ulica dojazdowa, tereny infrastruktury technicznej pasy
techniczne uzbrojenia; !

18) KX1 - tereny wydzielonych ciagdéw pieszo-jezdnych; @ “)
19) KX — tereny wydzielonych ciagdéw pieszych; — 4
20) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; N4
21) T — tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja; e
22) KXL — tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne uzbrojenia. /\vy
4
§ 6. o)

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na mmjs%a do parkowania
(w tym miejsca w garazach) dla samochodow osobowych: AN N
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe naNokal mieszkalny;
2) domy studenckie, mternaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pé“fto/e
3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj; Q!
4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parklng@wéo na 1 pokoj;
5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsc parkingowych ha /I 0 tozek;
6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotimskle — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; AN
7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj; /é\f

8) obiekty opieki spotecznej w tym domy dziennego i sta}eg@ytu dla oséb starszych — nie mniej niz

0,9 stanowiska postojowego na 10 t6zek; /\\/
9) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkm W%o na 100 m* powierzchni sprzedazy;
10) targowiska - nie mniej niz 5 mlerc parklngowych )0 m? powierzchni targ0w1ska

11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 mwy@}:,parkmgowych na 100 miejsc konsumpcyjnych

12) biura, urzgdy, banki, poczty — nie mniej -5 "miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 25 miejsc parkmgow%%ﬁ na 100 zatrudnionych;

13) przychodme gabinety lekarskie, kancelan;,g%‘wokackle — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowej; /\/\4

14) domy kultury — nie mniej niz 3 miejsca ngowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

15) tereny ustug drobnych / ushugi d — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej i nie mme] xi/r \30 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych;

16) obiekty o$wiaty i wychowania — @9 mmeJ niz 1,5 stanowiska postojowego na 10 uczniéw lub nie
mniej niz 4 stanowiska pOStOJO ?ﬁa 1 pomieszczenie do nauki;

17) przedszkola, $wietlice — nie manigj niz 3 stanowiska postojowe na 1 sale; pobytu;

18) rzemiosto ustugowe — nie ninigj j niz 2 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

19) mate obiekty sportu i & cji — nie mniej niz 4 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowe;j.

2. Wskazniki parkingowe o \lone w ust. 1, jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z mezaleznwﬂdostqpem do Jezdm lub drogi manewrowe;.

3. W przypadkach mwklg@slonych w ust. 1, ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowa¢ do
indywidualnych pottz b zw1qzanych z reahzaqq konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej i 5 stanowisk postojowych na 20 zatrudnionych.

4. Stanowiska po%})we wedlug wskaznikow okre§lonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, ¢hyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

5. W przypad]é\@/przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
umemozh lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmmeJ{ szenie hczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilogcid

6. Na (ef}enach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania i

sﬁ%@ch ruchu nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
’cirklngowa, co najmniej w ilosci:
- \\ ) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

\\,
Y4
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2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40; Q-
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miegjsc parkingowych wynosi 41 — 100; 4

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100. ;
7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow: @

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nie ustala si¢; 4

2) obiekty zamieszkiwania zbiorowego — nie mniej niz 15 stanowisk postopwj»@? na 100
uzytkownikow: \v/ 4

3) obiekty handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na 100 m? pow1e£zkhn1 uzytkowej
lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych ogoétem; A v

4) obiekty biur i urzedow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego na m@ m?* powierzchni
uzytkowej lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych ogotem; Q)

5) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ stanowisk postojowych dla ro \w nalezy dostosowaé
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, j /@d w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 stanowisko postojowe na kazde petne 5 stanowisk postojowych dla samochodow.

8. Miejsca postojowe dla rowerow powmny by¢ sytuowane mozliwie Jakfﬂ/ lizej wejscia do budynku,

przy czym dopuszcza si¢ wyposazenie stanowisk przeznaczonych na dl@ postoj (powyzej 3 godzin) w

ostong przed deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku.
9. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dla wszystkich tereno Wdzwlonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe tere §oww} inaczej.

§7.
Ustala si¢ standard akustyczny, zgodnie z przepisami odrqbnzy’i@\
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej Jednorodmmj — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; N
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- us%ugow? standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych; A
3) dla terenéw zabudowy ustugowej: /’\\/
a) w przypadku realizacji ustug z kategor/mbotelarsko -turystycznych — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania ZblOI'OWCgOﬁ\/\ /)
b) w przypadku realizacji ustug z kg{e ofii o$wiaty 1 wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub.czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
¢) w przypadku realizacji us%ug @A\ tegorn ushug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenow rekreacyjno- Wpr\C;K nkowych,
d) w przypadku realizacji dom\ opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spotecznej, )
e) w przypadku realiza }@Eug zdrowia takich jak szpitale — standard akustyczny jak terenow
szpitali w miastach,
f) pozostate kategorlg@ g — standardu akustycznego nie ustala si¢;

4) dla pozostatych funkc@renow — standardu akustycznego nie ustala sig.
V/
A 38.

Ustala si¢ nakaz za \owania naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz p?owadzema prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy

odptyw wod opé\dbwych z wyltaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.
3. Poza obrysen{@mej acych 1 projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych

lub nadsyp@ma terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o wartos¢ powyzej

1 metra ws\ sunku do naturalnej rzgdnej terenu.
4, Dopusz@yz si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji

mezbéd? ch dojs¢ i dojazdow do budynku.
5. Do@é}cza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 1 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia

no&@ch drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

%a\esady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru

A \wbjc—;tego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.

v

—_—
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§9.

Ustala si¢ ochrong ujecia wody podziemne;j ,,Wilczopole™:

1) wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Wilczopole, oznaczony graﬁ
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze niebieskim, gdzie do czasu likwidacji ujgcia w@d& ustala
S1€: N~

a) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych, v

b) zakaz stosowania nawozow oraz $rodkow ochrony ro§lin, z wyjatkiem nawoze(w\ymmeralnych
inaturalnych stosowanych w dawkach nieprzekraczajacych norm i zgodﬁ‘t@, 7 terminami
agrotechnicznymi oraz z wyjatkiem $rodkéw ochrony ro$lin, ktore Wedh:rgw zezwolenia na
wprowadzenie do obrotu lub pozwolenia na handel réwnolegly nie 88 \klf'flsyﬁkowane jako
niebezpieczne dla srodowiska oraz do celow badan lub rozwoju, A N

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, innych niz ﬁgebezpleczne i obojetne
oraz obojetnych, Q=

d) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem ujeé niewymagajacych pozwolenia
wodnoprawnego, uje¢ awaryjnych oraz budowanych na cele specj Q]/‘@;;n przeciwpozarowych,

e) zakaz lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zw1erza(1§

f) zakaz lokalizowania nowych przedsigwzie¢ mogacych Znaeé/%co oddzialywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzig¢, dla ktoérych wykonana ocena oa@iﬁlywama na $rodowisko wykazata
brak zagrozenla degradaCJq parametrow stanu Jakoscmwe ywod podziemnych objetych ochrong.

Ustala si¢ ochrong ujecia wody podziemnej ,,Dziesigta’:

1) wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ,A” (dla %h{ony poborow w wielkosci zasobow
eksploatacyjnych) ujecia wody podziemnej DZleSlq}*ﬁ\\ torego granice oznaczono graficznie na
rysunku planu linig w kolorze seledynowym, gdzie dé\cvz/asu likwidacji ujgcia wody ustala sig:

a) zakaz sktadowania i przechowywania odpadow. g{rbmlemotworczych

b) zakaz lokalizowanie nowych uje¢ wody wymagaj. @cych pozwolenia wodnoprawnego,

c¢) zakaz lokalizowania skladowisk odpa;i@ komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne oraz obOJe;tnych

Wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ,,B” /gdla, pobom na poziomie dtugotrwatej eksploatacji) ujecia

wody podziemnej Dziesiata, ktorego granice oznaczono graficznie na rysunku planu linia w kolorze

ré6zowym, gdzie do czasu likwidacji uj qc1a%fe>dy ustala si¢ zakazy jak dla terenu ochrony posredniej ,,A”

(0 ktorych mowa w ust. 2, pkt 1) oraz: 4"

a) zakaz lokalizowania nowych cn(ntgrzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych,

b) zakaz lokalizowania nowych \kaadow przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat,

c) zakaz lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych, a takze @élqgow do ich transportu,

d) =zakaz wprowadzania sc{ ow do wod lub ziemi,

e) zakaz rolniczego Wylgg/?xystama sciekow,

f) zakaz stosowania oﬂkow ochrony ro$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych ujeé ,

g) zakaz stosowg@ﬁawozow mineralnych i1 naturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i mezgodnle ; ‘teﬁmmaml agrotechnicznymi.

‘<§ § 10.

Ustala si¢ zas@'ﬁiwarunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parame/gr/y\vdzialek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MNA§&VIN 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17%%1; 18MN, 19MN, 20MN:

%/3 wierzchnia dziatki:

Q) dla terenu 11MN — nie mniej niz 400 m?,
k\\\/ — dla terendéw: 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 14MN, 18MN — nie mniej niz 500 m?,
P — dla terenow: SMN, 9MN, 15MN, 17MN, 19MN, 20MN - nie mniej niz 600 m?,

é\\\ — dla terenow: 1IMN, 2MN, 12MN, 13MN, 16MN — nie mniej niz 800 m’,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie;
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: £
— dla terenéw: 11IMN, 13MN, 14MN, 18MN, 19MN - 90° z tolerancjg do 10°, p
— dla terenéw: SMN, 6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 12MN, 15MN, 16MN, 17MN, ZOMN\—/)‘@OC’
z tolerancja do 20°, Q'
— dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 10MN - 90° z tolerancja do 30°;
2) parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: lMN((é@§ 2MN(U)
3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), SMN(U), IMN(U), IOMNQUQ 11MN(U),
12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15SMN(U), 16MN(U), 17MN(U), 18MN(U), 19MN
a) powierzchnia dziatki: @
— dla terenu 16MN(U) — nie mniej niz 250 m?, ¢ Y
— dla terenéw: 3MN(U), 9MN(U), 17MN(U), 19MN(U) — nie mnigj n12§4§)0
—  dla terendw: IMN(U), 4MN(U), 14MN(U) — nie mniej niz 500 m*,<_)
— dla terenéw: 2MN(U), SMN(U) 6MN(U), 7MN(U), 10MN(U) 11IMN(U), 13MN(U),
15MN(U) nie mniej niz 600 m?, A C;

V,,

)
J

b) szerokosc frontu dziatki: nie ustala s1¢,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: !
— dla terenow: 3MN(U), 4MN(U), 7TMN(U), 8MN(%?§§MN(U), 10MN(U), 11MN(U),
12MN(U), 13MN(U), 18MN(U), 1I9MN(U) —90° z t ncja do 10°,
— dla terenow: SMN(U), 6MN(U), 14MN(U), 15 (U) 16MN(U), 17MN(U) — 90° z
tolerancjg do 20°, J
— dla terenow: 1IMN(U), 2MN(U) — 90° z tolera ;&é\‘do 30°;

3) parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na é(sgnku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, &MN/U 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U 12MN/U,
13MN/U o)’

a) powierzchnia dziatki: ')
— dla terenu 10MN/U — nie mniej niz 2§®1

dla terenow: 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U — nie mniej niz 400 m’,

— dla terenéw: 7TMN/U, SMN/U, 1 /U — nie mniej niz 500 m?,

dla terenu 11MN/U — nie mni 600 m’,

— dla terenow: 3MN/U, 6MN N/U 12MN/U nie mniej niz 700 m?;

b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie us l;? sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stésunku do pasa drogowego:
— dla terenéw: 2MN/U, /S‘f\y/}N/U 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U -
90° z tolerancja do 10°, £
— dla terenow: 1M @MN/U 4MN/U, 12MN/U - 90° z tolerancja do 20°,
— dla terenu 13MN@§L 90° z tolerancja do 50°;

4) parametry dziatek dla %%ﬁz\ow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, SU, 6U,

70,8U,9U, 10U )

a) powierzchnia ¢ zi fq
- dla terenéw U, 5U, 6U, 8U — nie Inmej niz 350 m’?,
— dla temifiq 1U - nie mniej niz 400 m?,
— dla }e{enh 3U — nie mniej niz 500 m?,
- dl/'ﬁeyenow 2U, 70, 9U, 10U — nie mniej niz 800 m?;

b) szero’i%@}c frontu dzialki: nie ustala sig;

c) k gﬁﬂozema granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
S\ la terenow: 1U, 7U — 90° z tolerancjg do 10°,

'@— " dla terendéw: 5U, 6U, 8U — 90° z tolerancja do 20°,
\/Z dla terenow: 2U, 4U, 9U, 10U — 90° z tolerancja do 30°,
‘\ ~ — dla terenu 3U — 90° z tolerancjg do 40°;
T\wf%arametry dziatek dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UP, 3UP, 4UP, SUP
/\\ a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 400 m?,
X b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

N
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°; -
6) parametry dzialek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U(MN), ZU(MW,
3U(MN)
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 300 m?, \\\\
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— dla terenu: 1TU(MN) — 90° z tolerancja do 30°,
— dla terenow: 2U(MN), 3U(MN)- 90° z tolerancja do 10°; A
7) parametry dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US(M§§)T 2US(MN)
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1000 m?, )
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; nie mniej niz 17 metrow, (N
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°z tolerancja do 20°;
8) parametry dzialek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolam}\ ,2P
a) powierzchnia dziafki: nie mniej niz 1400 m?, N
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 16 metrow A
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90%.z) oleranqq do 20°.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na pow1e;kszen1@‘) sgsiedniej nieruchomos$ci lub
dokonanie regulacji granicy pomiegdzy sasiadujacymi meruchomoscz&ﬁ@f

§ 11. /\v

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4M S,MN 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,

11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN 19MN, 20MN ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU =
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDN@RT)DZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LAD%PKZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzy@@hle zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, sredniej 1wysoklej, )

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamgﬁgbh oraz reklam,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o /go)vlerzchm nie wigckszej niz 0,8 m* umieszczanych na
budynkach w obrebie kondygnacji ﬁa\i%ru w sposOb nawigzujacy do podziatéw i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych \g/ odzenie przy wejsciu na teren posesji — dopuszczenie nie
dotyczy przedpola widokowego z@y owego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewoddztwa Lubelskiego pod r?r\A/SO

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
za wyjatkiem przedpola Wl@kowego zabytkowego zespotu kos$cielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow WQ] ewodztwa E@elsklego pod nr A/50;

5) dopuszcza si¢ lokahza(;gg/\ znakow 1 tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych; /( )

6) dla terenu 10MN us si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola widokowego zabytkowego
zespotu kosmelnﬁfgg)wplsanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50,
0Znaczonego gi ficznie na rysunku planu — zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 10 planu;

7) dopuszcza sm;fpi; ebudowe, rozbudowe, nadbudowg, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowamfg\m takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow usytuowanych
mezgodme\z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudow Tub nadbudowy cze$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczala
wyzm@%?fnych linii zabudowy.

3. ZAS/ E@%CHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) ry‘aa architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
itbryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
/_4 skulturowy;

/Q\%) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
=
/A

~
N
Y4

S~
&
v

16/91



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodny&
§ 8 planu; A
nakazuje si¢ odprowadzenie: wéd opadowych i roztopowych, $ciekéw komunalnychy ),
zaopatrzenie w: energie elektryczna, wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 11 ust. 10 planu\\\\‘
tereny oznaczone symbolaml 7MN, 8MN, 9MN, 15MN oraz czg¢sciowo 6MN, 12MN 43MN
14MN znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Y&@fczopole -
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu; N7

tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, SMN,\QMN 10MN,
1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN znajduja sﬁ; W zasiegu terenu
ochrony posredniej ,,A” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z) g 9 ust. 2 planu;
tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN;\ BMN 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN znajdujg si¢ w zasiegu terenu ochroz@osrednlej »B” ujecia
wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 4MN znajduja si¢ w Ekolpglgnym Systemie Obszarow
Chromonych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku anu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkacl@%dpovvledmch 1 mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia tgchnlcznego

10) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu. \“/ 7
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I Z KOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] &,

1)

2)

3)

4)

5)

/
/1\\

\\,
Y4

wszelkie dzialania na terenie nalezy prowadzi¢ zgog%ﬁ/ z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami; A
na terenach oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 16MN, 17MN ochronie konserwatorskiej
podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78- 8%/ 6-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graﬁsdzme na rysunku planu; w obrebie stanowiska
archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwes ’@\yjna zwiazana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi sluzbar@}onserwatorsklml — zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkamis,
na terenie 14MN ochronie konserwator@fe] podlega stanowisko archeologlczne nr AZP 78-82/2-2
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéwn Lubhn w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu; w obrebie stanowis V>%cheologlcznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych p I@Qa uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi —
zgodnie z przepisami odrgbnymi \echrome zabytkow i opiece nad zabytkami;
teren 11MN podlega ochronie kgy‘nserwatorsklej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
dawnego miasteczka Gluskg\ “ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z
oznaczeniem graficznym /ﬁa% rysunku planu; w obszarze chronionego ukladu urbanistycznego
obowiazuje: /\\/

a) nakaz zachowani@z@sta%osm historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkow na dziatkach,

c) nakaz zachowz n1 fnstorycznej linii zabudowy,

d) w obrebie ckfr onego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminne;j
Ew1denqy@\bytkow dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
wquczglq na zasadach okres$lonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
ich lo;gé;hzacp ilosci, formy oraz uzytych materiatow;

na terenlé MN ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny dawnej wsi Domindw, ujety

) Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w
obsz]%’
a

chronionego uktadu ruralistycznego obowigzuje:
z zachowania pozostato$ci historycznego uktadu dziatek,
/hakaz zachowania historycznego uktadu i skali budynkow na dziatkach, identyfikujacych obiekt
O )z miejscem jego usytuowania,

f ¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chronionego ukladu ruralistycznego dawnej wsi Dominow ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédetl energii
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wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakr/esleo
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materiatow; 2
6) na terenic 6MN ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabyg?ow
m. Lublin dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Wélczanska 100, 1900 r. — Qz\%@czony
na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
b) zakaz zmiany geometrii dachu, A\\V/V
¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrznych, /;;:\\@/
d) zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci historycznych otwordéw okiennych i drzw1o@fy8h
e) w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw dopuszcza si¢ iﬂgazhwosc realizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii wytacznie na zasadach okreslonycl(\@zez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz u ’[)ych materialow;
7) na terenic 8MN ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Glymnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Wolczanska 12,5V 7¢w. XX wW. — oznaczony

\///
A\

na rysunku planu, dla ktérego ustala sig: )
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, P '\\\
b) zakaz zmiany geometrii dachu, 7

¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrzny; ,(§/

d) zakaz zmiany ksztattu i wielkos$ci historycznych otworo \&ennych 1 drzwiowych,

e) w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Za%%i@w dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii wytgcznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji,4 Sci, formy oraz uzytych materiatéw;

8) na terenic 1I0MN ochronie planistycznej podlegaja obi\elg;ty
a) dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Gh@s{(a 159, 1 pot. XX w. — oznaczony na rysunku

planu, dla ktorego ustala sie: ¢ \ !
— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynl@
— zakaz zmiany geometrii dachu, Q)

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztattu i w1elkoscfhsforycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania drewniane eﬁ zeszklonego ganku od strony ul. Gluskiej,

— zakaz lokalizacji zewnqtr 4 instalacji odnawialnych zrodet energii na obiekcie
(w szczegdlnosci 1nstala0}' y?ykorzystujqcych energi¢ wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodet energii’nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob
nie zaktocajacy ekspozwl widoku,

b) dom mieszkalny drewm@y ) (chatlupa), ul. Gluska 167, I pot. XX w. — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustg@\s&'
— zakaz rozbudow&\n’adbudowy budynku,

— zakaz zmiany @hetﬂl dachu,
— zakaz zmiany ksztaltu 1 wielkoSci historycznych otworéow okiennych i drzwiowych,
— nakaz zac@y\}%ﬁia ganku od strony ul. Ghuskiej,
— zakaz léka zacji zewngtrznych instalacji odnawialnych zrodet energii na obiekcie
(W szc %gofnosm instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru), za wyjatkiem instalacji
odng.wwﬁnych zrodet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposéb
tocajacy ekspozycji i widoku;
9) na tereme\%MN ochronie planistycznej podlega obiekt krzyz metalowy — oznaczony na rysunku
planu,dla)ktérego ustala sie zakaz zmiany lokalizacji;
10) na % 10MN wyznacza si¢ zasi¢g przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego
$ ego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
\/fysunku planu, gdzie obowiazuje zakaz wszelkich dzialan mogacych zakloci¢ ekspozycje
%z@bytkowego kos$ciota, w szczegodlnosci:
“w/a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
/f\\ b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,
c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupoéw urzadzen technicznych,

N
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d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, S e

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Reé}gstyu
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji 1ns% ﬁcp
odnawialnych zrodet energii. AN}

11) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 4MN znajduja si¢ w obszarze wpisanym na. ,Llsf)q Dobr
Kultury Wspotczesnej m. Lublin - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina %érmejowkl
(Upx.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. N7

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBIZTCZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposéb zapewniajacy estetyke Or@a Bezpleczenstwo
uzytkownikow; v

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebangj)oprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, faliste]j oraz ,,s}gg%n/gu jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow; Y

4) zakazuje si¢ stosowania Jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw;

5) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z\ﬁbpuszczemem jednolitego dla
catlego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwaé?h o wyzszym badz nizszym
nasyceniu; N

6) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peilnych oraz ogro N z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowany yodmurowek i elementéw do budowy
stupoéw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci 1 % czgsci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ/‘ SKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU L

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgo%ime z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku dé px&wwrzchm dziatki budowlanej: nie wiecej niz
50%; '8

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8; \/\

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
5) minimalny udzial powierzchni blologlci\m;e czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;j: A

a) dla terenow: IMN, 2MN, 11M %%IN 13MN, 15MN, 19MN — 50%,

b) dla terenow: 3MN, 4MN, 5})&}\/6MN 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 14MN, 16MN, 17MN,
18MN, 20MN — 40%; A

6) maksymalna wysoko$¢ zabudgw 9,0 m;

7) maksymalna liczba kondygn@nadmemnych 2 kondygnacje nadziemne;

8) dopuszcza si¢ lokahzaqg %udynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dzialka lub
bezposrednio przy gram@gg

9) minimalna liczba miej ¢ do parkowania, zgodnie z § 6 planu,

10) ustala sie bllansowaméﬁemej sc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji %éféc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miegjsca
parkingowe;

12) ksztatt dachu /\\

a) na tere;ug IiMN ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

b) na te;ena%h IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN,
14MW 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢ dachy strome o kacie

é{%@lema potaci dachowych do 45°;
13) w prey adku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie powierzchni dachu zielonego jako
derzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d pﬁszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
irgdzaj 6w jednoczesnie;
/I 5\)%01(1'}7016 dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
/\\Q@f dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
=
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7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTQWo
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENS\‘T WO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH p \\\\

1) na terenach oznaczonych symbolam1 10MN, 16MN potozonych w granicy strefy ochrony saﬁltarnej
cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz 1| alizowania
zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych zywnos$¢, zaktadow zywienia Zbl(mwvego badz
zaktadow przechowujacych zywnos$¢ oraz studni stuzgcych do czerpania wody Ao\w\plma i celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi; (N v

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zostaé ograniczony do granicy strefy \gx:hrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, Ze teren potozony w granicach od 50 H@@o 150 m odlegtosci
od cmentarza bedzie posiadat sie¢ wodociggowsa i wszystkie budynki korz@]atce z wody sa do tej
sieci podlaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony symbolem 10MN znajduje si¢ w obszarze, na l(toﬁm prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (istniejaey }ﬁ) zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu. AN

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NﬁERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: XY

%V

a) dla terenu 11MN — nie mniej niz 400 m?, =
b) dla terenéw: 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, SMN, 10MN, g{\aﬁ 18MN — nie mniej niz 500 m?,

c) dlaterenow: SMN, 9MN, 1SMN, 17MN, 19MN, 20 ~ nie mniej niz 600 m?,
d) dla terenow: 1MN, 2MN, 12MN, 13MN, 16MN aﬁ%mmej niz 800 m%

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej plane;ﬁ _minimalnej pow1erzchn1 nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstalycbywvamku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznacztm“a pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacje granic 3dzy nieruchomos$ciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku pﬂ@l przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z pr{eplsaml odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPOD K&VANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZAB@OWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali ur‘t%:{ tycznych oraz miejsc wypoczynku;

2) przez tereny oznaczone symbol@m 10MN, 16MN przebiega strefa kontrolowana gazociagdw
wysokiego ci$nienia wprowac}{yz;ca ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. ZASADY MODERNIZACIJI &OZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TEC KICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa @Q ge komunikacyjna:

a) dla terenow: lMP@MN 4MN - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Woélczanska),

b) dla terenow: SMN;6MN, 9MN — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wolczanska),

¢) dla terenu 3}W — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wélczanska) i 2KDD oraz
1KDG (ul.? \bxfamowmka)

d) dla tererﬁi\ MN - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD (ul. Wolczanska), 1KDG
(ul. Ab@fhowwka) oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 6KX1,

e) dla térenu 8MN — od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD (ul. Wolczanska) oraz 1KDG
(u%épramowwka)

) d@erenu 10MN - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) oraz ciagu pieszo-

dnego oznaczonego symbolem 7KX1,

gfﬁ a terenu 11MN — od ulic oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz 7KDD

)7 (ul. Migtowa),
\\\/‘h) dla terenu 12MN — od ulic oznaczonych symbolami: 9KDD oraz 10KDD (ul. Dominowska),
i\/ i) dlaterenu 13MN — od ulic oznaczonych symbolami: 9KDD oraz 11KDD,

\\,
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j) dla terenu 14MN — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska), 11KDD oraz mqg@Wo
pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 9KX1, 10KX1 oraz 11KX1,

k) dla terenu 1SMN — od ulic oznaczonych syrnbolarm 9KDD, IOKDD (ul. Domlnowska) }fraz
11KDD, A

) dla terenu 16MN — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz f SKDD
(ul. Przepiorcza), X7

m) dla terenu 17MN — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluskg)\iv/@raz 4KDZ
(ul. Wygodna), v

n) dla terenu 18MN — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) po”@xz?éz cigg pieszo-

jezdny oznaczony symbolem 18KX1, i y
0) dla terenu 19MN — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska@ ) 20KDD oraz ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 21KX1, \J

p) dla terenu 20MN — od ulic oznaczonych symbolam1 2KDZ (ul G}uska) 20KDD, 21KDD
(ul. F. Strojnowskiego) oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego sym lem 22KX1;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednlctwem sysige mu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i prze\;“ towego Iub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem §11 ust.4 i § 34 ust. k% planu), zgodnie z przepisami
odrebnymi; V/

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwos$cig rozb %y lub przebudowy sieci i1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami o yrm

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o 1stme]qce«§g i wodociggowe (2150, 180, 200, 250
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Gluskie;j, Wyg i¢j, F. Strojnowskiego, @160 w ul. Odleglej,
?100-150 w ul. Wolczanskiej ) po wymaganej rozb W1e zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci sred@}ego ci$nienia (@150, 180 w ul. Abramowickiej,
2200, 180 w ul. Odlegtej, @110 w ul. Gluskl%) prﬁ wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrebnymi; /\\V‘/

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z 1n&yW1dualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem §11 ust. 4
1§34 ust. 3 planu) 1/lub miejskich siect, Qe)biowmczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,
zgodnie z przepisami odrebnymi; N O J

7) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow koﬁa@%alnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor ,,N-1V’@0,8-0,6 po wymﬁ nej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji  kanalizacji samtarnél “dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw  komunalnych
do indywidualnych zblomlkow/%dp}ywowych

8) ustala si¢ odprowadzenie W/O\/{) adowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymagang] ) rozbudowie oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostatyct “Egrenow powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudfixw; istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zag/ spodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; ) X

10) dopuszcza si¢ by ¢ 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wym‘ngdw wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPOSOB 1 ~ \T ERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, @;ﬁforego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposobidotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zak/?@ si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

12. STA\% PROCENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W (ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

L %&K}OSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Jstala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

= ejScia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,

~
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5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, ISMN
19MN, 20MN w wysokosci 30%.

§12. p \\\\\
Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U)
TMN(U), SMN(U), 9IMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(%@6MN(U)
17MN(U), 18MN(U), 19MN(U) ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DO/EWSZCZENIEM

USLUG, pod realizacje funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem oraz ustugami rﬁaquzllwyml (jako

funkcji uzupehiajacej), w formie obiektow wolnostojacych lub Zlntegrowanych( z mieszkalnymi, przy

czym funkcja ustugowa nie stanowi wigcej niz 49% powierzchni catkowitej z@udowy znajdujacej si¢

w obrebie dziatki budowlane;. Q

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, ”Cf

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzqdzgq@y,y towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej; A

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych i relglan/ w szczegolnosci  szyldow
umieszczanych na budynkach w obrebie kondygnacji parteru,ﬁs@sposob nawiazujacy do podziatow
i kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzem y wejsciu na teren posesji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejsk \d systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podsﬁ\g\; przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, %ﬁlﬁa ¢ konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejgcych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczona nieprzekraczalna 11n1§>&abudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czgsé rozbudowyw\ana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata

wyznaczonych linii zabudowy. /$v

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYR@ﬁY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna projektowanej zabixdowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
i bryla projektowanej zabudowy poW@ﬂé harmonijnie wpisywa¢ si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy,

2) nakazuje si¢ zachowanie standardov{ \kosm srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dzialania dotyczace uksztahowa;afa terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadze od opadowych i roztopowych, S$ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz r&rglq cieplna, zgodnie z § 12 ust.10 planu;

5) tereny oznaczone symbo : TMN(U), 13MN(U), 14MN(U) oraz czesciowo 6MN(U) znajduja si¢
W zasiggu terenu ochroﬁy osredmej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9
ust. 1 planu; 'S

6) tereny oznaczone syﬁe@%laml IMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), TMN(U),
8SMN(U), 9MN(HL,\/i0MN(U) 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 17MN(U), 18MN(U),
19MN(U) oraz‘czgsciowo 16MN(U) znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ,,A” ujecia
wody podzwrﬁ@ej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) tereny oznkz§ne symbolami: 1IMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7TMN(U),
8MN(U) @/IN(U) 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 17MN(U) znajduja si¢
w zasiggw terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z
§9 uék% planu;

8) terﬁm oznaczone symbolami: SMN(U), 9IMN(U) znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
(2’1“ ionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

9) dbpuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w migjscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do

\ﬁastosowama ze wzgledu na istniejace 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego;
\ﬁ) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

\V/V
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTU/RYo

w
1

2)

3)

4

SPOLCZESNE]

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujvgtygﬁ W
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z ob0w1qzujqcym1 p}:'\’
odrebnymi; ‘3
na terenach oznaczonych symbolami: SMN(U), 9IMN(U), 1SMN(U), 16MN(U), 17M ) ochronie
konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 uje;j(evw Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasiegu oznaczonych graficznie ng\rySunku planu;
w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zw1qza@& z prowadzeniem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi shuzbami konserwatdysklml — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; <

tereny oznaczone symbolami: 8MN(U), 9IMN(U), 16MN(U), 17MN@) podlegajq ochronie
konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego }:lawnego miasteczka Glusk,
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczgm graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje: m\ y

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek, A D'

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkow na dmalkach/

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy, V//

d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawne Eiasteczka Gtusk ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwos¢ realiz 1] 'nstalacp odnawialnych zrédet energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych materiatow;.

na terenic 9MN(U) ochronie konserwatorskiej pg@%ajq obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw m. Lublin:

a) dom mieszkalny drewmany (chatupa), ul. G%l;ka 201, I éw. XX w. — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala si¢: / )

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budyl@ﬁ

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego ﬁ&unku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztaltu i w1elkqé§)h/1storycznych otworow okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania drewni ~ganku od strony ul. Gluskiej,

- w obrebie budynku uth%é W Gminnej Ewidencji Zabytkoéw dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji instalacji odn nych Zrédel energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewoddzkiego Konséw/htora Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materiatow; /W

b) dom mieszkalny, ul. gh;kgka 211, T éw. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
ustala si¢: /\

— zakaz rozbudowy- nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany | ometrii dachu,

— zakaz zm' yksztaltu i wielko$ci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

— nakaz zac 16 ania ganku od strony ul. Gluskiej,

- W obrb@l&e budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza sig¢ mozliwosé
real}zgcﬁ instalacji odnawialnych zrodet energii wylgcznie na zasadach okre$lonych przez
V&/fa wodzklego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz

/uz\y%ch materialow;

5) na te@% 16MN(U) ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji

Za}&ﬁ%@ow m. Lublin:

Q/) “dom mieszkalny (chatupa), ul. Miodowa 20, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla
/ D) %t ktorego ustala sig:
\f — zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

//*

\ — zakaz zmiany geometrii dachu,

A

\\,
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— zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otwordw okiennych i drzwiowych,
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6)

- w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwesé:
realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasadach okre§lonych @:\ri\e”z
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy) /}%az
uzytych materiatow; A

b) dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Miodowa 28, I ¢w. XX w. — oznaczony:g/a/ifysunku
v

planu, dla ktorego ustala si¢:

. \\\—)7
— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, N j§
— zakaz zmiany geometrii dachu, ~=
. . ;. </\/7 Y
— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewngtrznych, 2

— zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otwordéw okiennych i gi‘rQW/iowych,

- w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow do uszeza sig mozliwo$¢
realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasz/%ia‘ch okreslonych przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lo \ﬁvz;icji, ilosci, formy oraz
uzytych materiatow; ALY

( \\
na terenie 8MN(U) ochronie planistycznej podlegaja: §\\f
a) dom mieszkalny drewniany (chatupa), ul. Migtowa 12, 1900‘i”r§2¢;40znaczony na rysunku planu,
dla ktorego ustala sig: R ad
— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, ;‘%\y
— zakaz zmiany geometrii dachu, QV

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian z @trznych,

— zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznyc];;@v(foréw okiennych i drzwiowych,

— zakaz lokalizacji zewngtrznych instalacji AV nawialnych Zrédet energii na obiekcie
(w szczegolnoéci instalacji wykorzystujacych” energic wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych Zrodet energii nie naruszajaeych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposéb
nie zaktocajacy ekspozycji i widoku, ~, 4

b) dom mieszkalny ul. Mietowa 12, 1 pol(;/ < w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego

ustala sie: Q) B

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachué?i\‘/

— zakaz zmiany ksztaltu i wif%\?historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

— zakaz lokalizacji zewngt z\i\yych instalacji odnawialnych zrdodet energii na obiekcie
(w szczegOlnosci instalacji)wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodet en ii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob
nie zaklocajacy eksp@ﬁ i widoku.

5. WYMAGANIA WYNIKAJAQ@%Z) POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

)
2)
3)
4)
5)

6)

przestrzenie publiczne @eiy ksztatltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; Q) -

ustala si¢ zapewnia@ﬁéf dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglednigjacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakazuje si¢ ﬂ@@mwania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
Wykoﬁczenim@%h elewacji budynkow;

zakazuje si%ﬂosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

ustala si@A&pi’drystykq scian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
calego hudynku i akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniy;

zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
bg\tjo%wych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
shupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci wykonanych z gabionow.

6. Z SADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

A
A

N
Y4

RENU

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej miz

60%; Y

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:1,0;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do pow1erzchn1

budowlane;j: [\v/ .

a) dla terenow: 2MN(U), 4MN(U), 6MN(U), IMN(U), 10MN(U), llMNQU}/ 12MN(U),
14MN(U), 18MN(U) — 40%, ~

b) dla terenow: 1MN(U), 3MN(U), 5SMN(U), 7MN(U), 8MN(U), 131\’{;SI(U) 15MN(U),
16MN(U), 17MN(U), 19MN(U) —30%; v

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m; g*

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne; <) )

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od gram% z sasiednia dziatka lub

bezposrednio przy granicy; .

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki bud&'@ anej;

11) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (Wbudowane w(fflnostOche) naziemne miejsca

parkingowe; \y

12) ksztatt dachu: <

a) naterenach: 8MN(U), 9IMN(U), 16MN(U), 17MN ustala si¢ dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

b) na terenach: 1IMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MNQ;\\SMN(U) 6MN(U), 7TMN(U), 10MN(U),
11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U) 18MN(U), 19MN(U) ustala si¢ dachy
strome o kacie nachylenia potaci dachowych d@45"

13) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszCZ@ si¢ obJch powierzchni dachu zielonego jako

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zg rﬁe z przepisami odr¢bnymi;

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o ‘Q@ akterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu

rodzajow jednoczesnie; S

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokﬁ'\y&@a wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAG¢ DAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, US T@E ONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZE?ISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONY@@OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenie 1ISMN(U) poiozo@iy w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku pl%&@bowwtzuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych zywnos«qi\/zakiadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych
zywno$¢ oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych, zgodnie z
przepisami odre;bnymix/

2) zakaz, o ktoérym | \6&/% w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — SO/m; od warunkiem, Ze teren polozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci
od cmentarzy@\dme posiadat sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej
sieci podla&zgné zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) pow1erzc‘ﬁ\nyd nowo wydzielanych dziatek budowlanych
a) d@enu 16MN(U) — nie mniej niz 250 m?,
b) dlaterenow: 3IMN(U), IMN(U), 17MN(U), 19MN(U) nie mme] niz 400 m?,

c @ a terenow: 1IMN(U), 4MN(U), 14MN(U) — nie mniej niz 500 m?,

/dla terenow: 2MN(U), SMN(U) 6MN(U), 7TMN(U), 10MN(U) 11IMN(U), 13MN(U),

s \ —) 15MN(U) — nie mniej niz 600 m?,
\\fe) dla terenéw: SMN(U), 12MN(U) 18MN(U) — nie mniej niz 800 m?;
/\@ ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalne;j p0w1erzchn1 nowo wydzielanej

= dzialki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czesé

~
N
Y4

/dmﬂq

s‘/ \
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pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukturg techmc;ngo
powigkszenie lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomosciami, zgodnie z lunaml
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na taklel ﬁ;}fwo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. A \\ )

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZEN@A(N ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ushug w parterach budynkow;
2) dopuszcza sig lokalizacje: detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreac fnyﬁfl
3) w ramach terendw oznaczonych symbolami: 8MN(U), IMN(U) wyznacza s;Q/ ‘jako wydzielenie
wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i s }nb@dem ZT, w obrebie
ktorego ustala si¢:
a) obowiazek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowiacej mlmmurﬁ§5% obszaru wydzielenia
wewnetrznego, ( V)
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (dekoracyjnej) poprzez Q@ahdzema ro$linnosci niskie;j,
sredniej 1 wysokiej, \
c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podzmmny@l),

\

Y\@f:ryf
QY

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, j&
e) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, /<\}
f) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych; L

4) przez tereny oznaczone symbolami: 1MN(U), 2MN(U) przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia
7200 ze strefa kontrolowana wprowadzajaca ogrp‘iﬁ?@zema w uzytkowaniu terenu (do czasu
przebudowy gazociagu), zgodnie z przepisami odrqbﬁyyﬁ

5) przez teren oznaczony symbolem 3MN(U) prze@aga strefa kontrolowana gazociaggu wysokiego
cisnienia ©200, wprowadzajgca ogramczem;), W uzytkowaniu terenu (do czasu przebudowy
gazociagu), zgodnie z przepisami odrgbnymi; - \\ )

6) w przypadku likwidacji istniejgcego gazomggu/wysoklego cisnienia ¥200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usunigcia) oraz regl&@cjl nowego gazociggu wysokiego ci§nienia obowigzuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m.' 3m od osi gazociggu), wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgodnie z prz&;ﬁ&in odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZACII, RO;{é\DOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obskuge;»\ lunikacyjng:
a) dla terenu 1MN(U) —/&f@ ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska), 1KDG
(ul. Abramowicka), ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1 oraz ulicy
dojazdowe;j (ul. Odl@g ) potozonej poza obszarem opracowania,
b) dla terenu 2MN%§>}/7 od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska), 1KDG
(ul. Abramowwl(aMraz ciagoéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1KX1 i 3KX1,
c) dla terenu 3MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wélczanska), 1KDG
(ul. Abramqﬁiz\g a) oraz ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 3KX1 i 4KX1,
d) dla terenu\\ﬁMN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wolczanska), 1KDG
(ul. Abramdwwka) oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1,
e) dla tc;réqnﬁ SMN(U) - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD (ul. Wolczanska) 1KDD/KXL,
IKDQJul Abramowicka) oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 5KX1,
f) dlalterenu 6MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Woélczanska), 1KDG
1l.7Abramowicka) oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 6KX1,
g Q terenu 7MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDZ (ul. F. Strojnowskiego),
/dla terenu 8MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 7KDD (ul. Migtowa) oraz ciaggu pieszo-
B \> jezdnego oznaczonego symbolem 8KX1,
\\/1) dla terenu 9MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 7KDD
\\ (ul. Migtowa), 8KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 8KX1,

\\,
Y4
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j) dla terenu 10MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 9KDD oraz 101@}5@;
(ul. Dominowska), Y

k) dla terenu 11MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 9KDD oraz 11KDD,

1) dla terenu 122MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD oraz 11KDD,

m) dla terenu 13MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 11 oraz

ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 11KX1 i 12KX1, \4
n) dla terenu 14MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 11 s P oraz ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 12KX1, \v

o) dla terenu 1SMN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul¢: GPﬁska) 15KDD
(ul. Przepidrcza) oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 13KXT), )

p) dla terenu 16MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Mlbdowa) oraz 19KDD
(ul. Zdrowa), /\J

q) dla terenu 17MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 16K]}D (ul. Miodowa), 17KDD
(ul. Nektarowa), 18KDD (ul. Nektarowa), 19KDD (ul. Zdrowa) 21T<DZ (ul. Wygodna) oraz
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 17KX1, A %

r) dla terenu 18MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ
jezdnych oznaczonych symbolami: 18KX1 i 19KX1, ‘

s) dla terenu 19MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem ZKQZ (ul. Gluska) oraz ciagdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami: 19KX1, 20KX1, 21

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posredn om systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilaj ég>o i przesylowego /lub indywidualnych
zrodetl energii elektrycznej (z zastrzezeniem §12 ust /41 § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, z mozhwoxcg@ “rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
1nfrastruktury telekomunikacyjnej, zgodme z przepmaml odre;bnyml

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o 1st@wce sieci wodociggowe (0150, @180, B3200, 3250
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Giuski ygodnej, F. Strojnowskiego, @160 w ul. Odleglej,
?100-150 w ul. Wolczanskiej) po Wymagagf\g} rozbud0w1e zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz w (oparciu o sieci $redniego ciénienia (@150, @180
w ul. Abramowickiej, 9200, @180 w g@dlegle], @110 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ c;g y\la{ z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 12 ust. 4
i § 34 ust. 3 planu) i/lub miejskicl »31ec1 cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,
zgodnie z przepisami odrqbnynﬁv

7) ustala si¢ odprowadzenie $ci K komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o
kolektor ,,N-IV” 30,8-0 6/ ’wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji  kanalizacji /\s\amtarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow  komunalnych
do indywidualnych zbiémmikow bezodptywowych;

8) wustala si¢ odprowadzéﬂ;re wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po /g;ﬁnaganej rozbudowie oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pcﬁ&s atych terendw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza mgx@fzebudowe; istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z prOJektow;n{yrﬁ zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnyc

10) dopuszc;‘g\\?ifle; budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieni ”wymog(')w wynikajacych z przepiséw odrebnych.

11. SPOSO f I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1UZY ?ﬁ/OWANIA TERENOW
1) ffer ny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
v sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
/2%7 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja

Aj;\ przewidziang w planie.

4\\
Ay

; Gluska) oraz ciggow pieszo-
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MO WA:
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWA\
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM V4
Ustala si¢ jednorazowsg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego, @ﬁwm
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN(U), 2MN(U) 3MN(U)
4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7TMN(U), S8MN(U), 9IMN(U), 10MN(U), 11IMN(U) @MN(U)

13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U), 17MN(U), 18MN(U), 19MN(U) w wysokosci:30 %.
/\v-,\\‘/
§13. 7
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;\ ﬁMN/U 7MN/U,
8SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U 12MN/U, 13MN/U ustala si¢: Q)
&
1. PRZEZNACZENIE TERENU )

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, c-TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ, pod realizacje funkcji zwigzanych z ustugami nleu01qz£1}>Oym1 w formie obiektow

wolnostojacych lub zintegrowanych z mieszkalnymi. \\ )‘

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEQ}O

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni ur@zonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam éi.szczegolnosm szyldow umieszczanych
na budynkach w obregbie kondygnacji parteru, w spos' N nﬁquujqcy do podziatéw i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy WV Scill na teren posesji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych m{e;skmgo systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na @Qdétaww przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza sie przebudowq, rozbudowe, nadbudow@ zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace P@ltrzymamu istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczona meprzekraczalnag Dnlq zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czgsé rozbud@Wywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy.

\ /
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, KR%YRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna prOJektow zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
i bryla projektowane;j Zabudowy\p winna harmonijnie wpisywac¢ si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowys;

2) nakazuje si¢ zachowanie stag%ﬁl)w jakosci srodowiska — zgodnle z przepisami odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztak\\ ania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowad/ﬁme wod opadowych 1 roztopowych, $ciekdéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wode gaz i energie cieplna, zgodnie z § 13 ust. 10 planu;

5) tereny oznaczone sy*mbolaml 3MN/U, 9MN/U, 13MN/U znajdujg si¢ w zasiegu terenu ochrony
posrednigj uys;m;y%&dy podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

6) tereny oznaczg /symbolaml 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
SMN/U, 9MNA , 10MN/U, 11IMN/U 12MN/U, 13MN/U znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony
posredniej (, A uj(;cia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) tereny o a zone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
SMN/ ﬁ N/U, 10MN/U znajdujag si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia wody
podzr@qﬂej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

8) ter/@{ oznaczone symbolami: 2MN/U, 3MN/U znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
%g ionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

9) @b\ uszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w migjscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do

astosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

\Q} standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

\\,
Y4
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTU/RYo

w
1

2)

3)

4

\

AT
\7

SPOLCZESNE]
wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujvgtygﬁ W
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujacymi p;:' €
odrebnymi;
na terenach oznaczonych symbolami: 4MN/U, SMN/U, 10MN/U ochronie konserwator&%i/ﬁj podlega
stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabyt}ngW/m Lublin,
w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obngli\@’ stanowiska
archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzems{m f>rac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z pfz\e/plsaml odrebnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; /
tereny oznaczone symbolami: 4MN/U, SMN/U, 10MN/U podlegaja ochrorf%“konserwatorsklej jako
fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka /Gius , ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym na sunku planu; w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje: \
a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek, _ %\\ )
b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkow na dmaikaclf
¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy, V//
d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawne

Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realiz

wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewoddz

ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych materialéw;
na terenic 4MN/U ochronie konserwatorskiej pQQegajq obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw m. Lublin: S\
a) dom mieszkalny (cha%upa) ul. Handlowa 9\)} pol. XX w. — oznaczony na rysunku planu,

dla ktorego ustala sie: /Q

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budyl@ﬁ

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego ﬁ&unku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztaltu i wielkoct) 1storycznych otworow okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania ganku od L y ul. Handlowej,

- w obrebie budynku uth W Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza sie mozliwosé
realizacji instalacji odn nych zrddet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewoddzkiego Konséw/htora Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materialow; \y

b) kamienica, ul. Handhyé% 1, I pol. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢:

— zakaz rozbudow&\n’adbudowy budynku,

— zakaz zmiany etrii dachu,

— nakaz Ceglane /watku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmj, yKsztattu i wielkosci historycznych otworow okiennych i drzwiowych,

- W obrqbfe/ udynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwo$¢
reahzﬁf\mstalaql odnawialnych zrédel energii wylacznie na zasadach okre§lonych przez
WO]/G odzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytgzah materiatow;

c) obleéfygospodarcze ul. Handlowa 21c, 21b, II pot. XX w. — oznaczone na rysunku planu, dla

%asteczka Gtusk ujetego w Gminnej
i 'nstalacp odnawialnych zrodet energii
%@»go Konserwatora Zabytkow w zakresie

k@h ustala si¢:
“ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
/%7» zakaz zmiany geometrii dachu,
{ / w obregbie budynkéow ujetych w Gminnej EWldenCJl Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢
. O realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
N4 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, iloéci, formy oraz

\\\’ uzytych iatow;
ytych materiatow;
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5)

6)

na terenie 12MN/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt wpisany do Gminnej Ewidengjic
Zabytkow m. Lublin: d. mltyn, ul. Gluska 184 I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu \@%
ktorego ustala si¢: A
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
b) zakaz zmiany geometrii dachu, . 2
¢) w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza sie mozliwosé realizacii
instalacji odnawialnych Zrédet energii wylacznie na zasadach okreéli?'ynych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilosci, for—@@oraz uzytych
materiatow; (2N
tereny oznaczone symbolami: 2MN/U, 3MN/U znajduja si¢ w obszarze Wpi§§ﬁy/f11 na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czemiej@@ki (Upx.3), zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Q

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH

1)
2)
3)
4
5)

6)

przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy gst;fyke; oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; \Qy
ustala si¢ zapewnienie dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi Qﬁ?ﬁzebami poprzez stosowanie

rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodni%;przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej <oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow; /<>}

zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachc’z@;

ustala si¢ kolorystyke Scian elewacji o niskim nasycgﬁtﬁyéarw z dopuszczeniem jednolitego dla
calego budynku i akcentowania fragmentéw elewdcji w barwach o wyzszym badZz nizszym
nasyceniu; A

zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych m@; ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefa})ry%wanych podmuréwek i elementéw do budowy
stupoéw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w-catosci lub w czgsci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOVQMORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU Q)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

NS4

nieprzekraczalne i obowiazujace linie z v‘/,\ﬁowy — zgodnie z rysunkiem planu;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w s&@\%ﬁnku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

70%; A

maksymalna intensywno$¢ zabu@c@y/ 1,0;

minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

minimalny udziat powierzch@:\” ologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;: f\J)‘V

a) dla terenéw: 3MN/UY 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U - 40%,

b) dla terenéw: 1M Q;, 2MN/U, 9MN/U, 10MN/U - 30%;

maksymalna wysoko$éizabudowy: 9,0 m;

maksymalna licngdygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;

dopuszcza si¢ /\‘\bﬁlizach budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lub

bezpos’rednioﬁi%; granicy;

minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

N

10) ustala sie;/@ﬁéfrlisowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;
11) sposob (tea 1zacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojgce), naziemne miejsca

parkingowe;

12) ks%@ﬁfaachu:

a)\ na terenach: 4MN/U, SMN/U, 10MN/U ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych

~ W o o

(\\) od 25° do 45°,
\y) na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
A

13MN/U ustala si¢: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

/&3) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako

A

~
N
Y4

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

30/91



14) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub /@b

rodzajow jednoczes$nie;
15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkaéh /
16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach. P \\\\

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEf(TOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH EPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZP}E@ ENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH Y
1) dla terenu 4MN/U znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia pow@izm( (istniejacym)
oraz w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu 1nwestyc;}1 poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysgnj}u planu, ustala si¢
zakaz wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone/\przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrqbny%

2) teren oznaczony symbolem 4MN/U znajduje si¢ w obszarze, na ktof m prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (istniejaey }ﬁ) zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu. AN
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NfERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych V§”
a) dla terenu 10MN/U — nie mniej niz 250 m?, %

b) dla terendw: IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U — nic @J niz 400 n?,

¢) dlaterenow: 7MN/U, SMN/U, 13MN/U — nie mniej &Z%OOm

d) dla terenu 11MN/U — nie mniej niz 600 m?,

e) dlaterenow: 3MN/U, 6MN/U, 9MN/U, 12MN/ ‘= nie mniej niz 700 m;

2) wustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej pla@m minimalnej p0w1erzchn1 nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstaiych/w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czesé
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przezn:@%ona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacje granic pgﬁpf;dzy nieruchomos$ciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunkygplanu przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo

wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z If Zsfplsaml odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPOD&%WANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ Zf( DOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali u@a istycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) przez teren 4MN/U przebiega sﬁ*@iﬁ kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia wprowadzajaca
ograniczenia w uzytkowaniu I@; u, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZAC%&OZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TE CZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa uge komunikacyjna:
a) dla terenu lMN/@ od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wélczanska), 1KDD/KXL
oraz 1KDG (ul. Abtamowicka),
b) dla terenu 2MNAU — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wélczanska),
c) dla terenwﬁMN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ (ul. F. Strojnowskiego) oraz
1KDG uf Abramowwka)
d) dla terenuAMN/U od ulic oznaczonych symbolami: 4KDD oraz SKDD (ul. Handlowa),
e) dla te\igc;nu SMN/U - od ulic oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz 7KDD
%@lqtowa)
renu 6MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD oraz 10KDD (ul. Dominowska),
g)/ terenow: 7TMN/U, 8MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska) i 8KDD,
la terenu 9MN/U — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gtuska),
itl// dla terenu 10MN/U - ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa), 17KDD
\\f (ul. Nektarowa) oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 17KX1,
& \ j) dla terenow: 11MN/U, 12MN/U - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) oraz ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 18KX1,

A

N
Y4

31/91



k) dla terenu 13MN/U - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDZ (ul. Gluska) oraz 22I§BD0
(ul. F. Strojnowskiego);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetyczm z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego lub mdyw;dﬁ@lnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 4 i § 34 ust. 3 planu), zgodnie z_ prz pisami
odrebnymi; /\y

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy §1&m’1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi; - v

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ W oparciu o istniejgce sieci wodoc1qgo@zey(®150 200
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Gtuskiej, Nektarowej, @100-150 w ul. Wplczansklej, 9100
w ul. Migtowej, Handlowej, F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie \Zkodme Z przepisami
odrebnymi; \J

5) ustala si¢ =zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci S$redniego /\cLsmema (9150, @180
w ul. Abramowickiej, ¥200, @110 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudovvle zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet gﬁspl) a (z zastrzezeniem § 13 ust. 4
i § 34 ust. 3 planu) i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; V/ Y

7) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do miejskic s§1 kanalizacji sanitarnej w oparciu o
kolektor ,N-IV”0,8-0,6 po wymaganej rozbudowie, zgac ie z przepisami odrebnymi; do czasu
realizacji  kanalizacji sanitarnej dopuszcza  si¢ &ﬁﬁrowadzeme sciekow  komunalnych
do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;  ~c

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z tereno;«é!\gatwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie oraz (W}?isnych systemOéw zagospodarowania wod
opadowych, z pozostalych terenow — p0w1erzchn10W(‘) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych s1eCL/CQ\1rzqdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem teren( i)uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; S

10) dopuszcza si¢ budowe i modermzaq@ Mﬁtow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z p1sow odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZ WEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW < )

1) tereny, dla ktérego plan przewy@e przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do ¢zasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy n \?Vh i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie. <)

12. STAWKI PROCENTOWE@ PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST. 4 *@STAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ Jednorazox@f?q< plate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejScia w Zycie ni m{\e/szego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11IMN/U 12MN/U, 13MN/U
w wysokosci 3!&?

L\ \
& §14.

Dla terenow @aozonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala si¢:

1. PRZE ZENIE TERENU
TERﬁ ZABUDOWY USLUGOWEJ, pod realizacje funkcji zwigzanych z ustugami
nle@\gzllwyml
Lj\\yﬁa terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U, 9U, w strefie ochrony sanitarnej cmentarza

¢<<\\/ 50 m. zakazuje si¢ lokalizacji oraz kontynuacji funkcji mieszkaniowych.

{ EXZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I K

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynk%rtl/
w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej; A
dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklamowych i reklam, w szczego6lnosci szyldow umleszc@l ?ch
na budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w sposdb nawiazujacy do podziatéow i kgl%@stykl
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejSciu na teren posesji — za_ wy jatkiem
przedpola widokowego zabytkowego zespotu koScielnego wpisanego do RejestP%Qabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50; \v/ 5

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu mfomlaejl wizualnej
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpls@aeéo do Rejestru

Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50; ;y
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych n@ ﬁodstaww przepisow
odrebnych; Q)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang konstrukcji /dac;hu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu 1stnle]qcych sbudynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy pod ¢ nkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czg¢é¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy; !
dla terenu 2U ustala si¢ wyeksponowanie i zachowani};ﬁ§éﬂﬁola widokowego zabytkowego

zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkéw W odztwa Lubelskiego pod nr A/50,
oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 14 4 pkt 7 planu.

OBRAZU KULTUROWEGO

forma architektoniczna projektowanej zabudowy poyffﬁ\ma by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
ibryla projektowanej zabudowy powinna harmof‘hj;{ie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy, S

nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci sronw’lska zgodnie z przepisami odrebnymi;
dziatania dotyczace uksztattowania terenu, p; liwelacyjnych 1 nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; N

nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opéd&wych i roztopowych, S$ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ 016/?113@; zgodnie z § 14 ust. 10 planu;

teren 10U znajduje si¢ w zasiggu terem{@chrony posredniej uj¢cia wody podziemnej Wilczopole —
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu/

tereny oznaczone symbolami: 1@ ﬁ] 3U, 4U, 5U, 10U znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony
posredniej ,A” ujgcia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

tereny oznaczone symbolami; U] 2U, 3U, 4U, SU znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej
»B” ujecia wody podmemn@mesm‘ta ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

dopuszcza si¢ realizacje sf&gaferow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze Wzglqdai\na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

standard akustyczny fgodme z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DﬁEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

)

2)

3)

wszelkie pracezigio/wadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ew1de\riq1 zabytkow wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
0dr¢bnym1,§ D)

na terenié-2U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt plebani przy kosciele parafialnym p w. $w.
Jakub 5@} Gluska 145a) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 —
ozng&@ y na rysunku planu, gdzie wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

ymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
né }breme 2U, dla budynku plebani przy kosciele parafialnym p w. $w. Jakuba (ul. Gluska 145a)

\wplsanym do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 — oznaczonym graficznie

wﬁa rysunku planu nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji

\V budowlanej, w tym skali bryly, gabarytow, wysokosci i ksztattu dachu oraz opracowania elewacji;

A

~
N
Y4
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S)

6)

7)

8)

9)

/g
A

\\,
Y4

na terenie 2U, dla budynku plebanii przy ko$ciele parafialnym pw. $w. Jakuba (ul. Gtuska 14%5@)

wpisanym do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ lokal);%acﬁ

instalacji odnawialnych zrédet energii, z wylgczeniem instalacji dopuszczonych wyiqczm na
zasadach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie ich lolg%hzacp
ilosci, formy oraz uzytych materiatow;

na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U ochronie konserwator&]%}éj podlega

stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabyt}ngW/m Lublin,

w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obngli\@’ stanowiska

archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzems{m f>rac ziemnych

podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z pfz\e/plsaml odrebnymi

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; Q\f/

na terenie 9U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologi ne nr: AZP 78-82/19-1

ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasug/gu oznaczonych graficznie

narysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszell(a “dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac 21emnych podlega uzgodmemm/%> 0dpow1edn1m1 stuzbami
konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie Za,byfkow i opiece nad zabytkami;

tereny oznaczone symbolami: 3U, 4U, SU podlegaja ochronie %nserwatorskle] jako fragment
chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka GQKMR/ ujetego w Gminnej Ewidencji

Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym n /&! nku planu; w obszarze chronionego

uktadu urbanistycznego obowigzuje:

a) nakaz zachowania pozostato$ci historycznego uktad (\%%k:k

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkovy/%}\ dzialkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy, | .

d) w obregbie chronionego uktadu urbamstyczneg@xl%vnego miasteczka Glusk ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwoéé /feahzacp instalacji odnawialnych Zrédet energii
wylacznie na zasadach okre§lonych przez/@Jewodelego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytycl( ﬁterlalow

na terenie 2U wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego zabytkowego zespolu ko$cielnego

wpisanego do Rejestru Zabytkow quvﬁ”@ﬁ‘ztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie

na rysunku planu, gdzie 0bow1qqu/<yﬁaz wszelkich dziatan mogacych zakloci¢ ekspozycje
zabytkowego kosciota, w szczegdln

a) zakaz lokalizacji zabudowy k *tyfrowej,

b) zakaz lokalizacji wiez oraz sk&%gw urzadzen technicznych,

c) zakaz lokalizacji nosnlkow/tgk amowych oraz reklam,

d) zakaz nasadzen zieleni g iej,

e) w obrebie przedpola /gﬁdbkowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewéq\ﬁvvva Lubelskiego pod nr A/50 =zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych Zrodet-energii.

na terenie 4U ochro% onserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m.

Lublin: e

a) dom mleszkﬁ& (chatupa), ul. Handlowa 4, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego usf&g sie:

— zakgz\fo budowy i nadbudowy budynku,

- za azfzmlany geometrii dachu,

n§1§dz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrznych,
az zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

/§V obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwo$é
/@\ " realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
\/ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz

O uzytych materiatow;

\%) mtyn, ul. Handlowa 8 11 ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
— zakaz zmiany geometrii dachu,
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— nakaz zachowania dekoracyjnych szczytow (sterczyny), Q

— nakaz zachowania dekoracji elewacji (gzymsowania), A v

— zakaz wykonywania nowych otworow okiennych i drzwiowych, C §

— zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,~ \\\\

- w obrebie budynku ujetego w Gminnej EWldCIlC]l Zabytkow dopuszcza sig¢ mofhwosc
realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasadach okre$ nych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, 110§cy' ormy oraz
uzytych materiatow; /\;;\,\g/

¢) ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczong graficznie na rysunku planug 5 izozumlanq jako
widok na obiekt, gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kohﬂugya,cych z punktami

obserwacji strefy; Q)
10) na terenie 6U ochronie planistycznej podlega dom mieszkalny (chatupa), ul/G}uska 102 1 104, II pot.
XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig: /

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu, \

c) nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewngtrznych, '\\\ )

d) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otworow oklennfffch i drzwiowych,

e) zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji 0dnaw1ah% zroédel energii na obiekcie
(w szczegdlnosci instalacji  wykorzystujacych energ iatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodel energii nie naruszajacych zabytkz@ substancji obiektu oraz w sposob nie
zaktocajacy ekspozycji 1 widoku; \\f

11) na terenie 8U ochronie planistycznej podlega - dom muieszkalny (chatupa), ul. Gtuska 112, II pot.

XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego us;\la/sm;

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, @\

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku s@ zewne;trznych

d) zakaz zmiany ksztaltu i wielkosci h1st0ry€@;ych otworow okiennych i drzwiowych,

e) nakaz zachowania ganku od strony ul %usklej,

f) zakaz lokalizacji zewnetrznych Aﬂsfalaql odnawialnych zrddet energii na obiekcie

(w szczegblno$ci  instalacji Zig@/stujqcych energic wiatru), za wyjatkiem instalacji
Y

odnawialnych zrodet energii nie szajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob nie
zaklocajacy ekspozycji i w1dol;
12) na terenie SU wyznacza si¢ s golnq przestrzen publiczng stanowigca plac bedacy miejscem
upamigtnienia lokalizacji dawﬁg}synagogl gdzie zaleca si¢ upamigtnienie usytuowania dawnego
obiektu w nawierzchni placu%/v

5. WYMAGANIA WYNIKAJA@%\Z/POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne @ezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; 'S)

2) w obrebie terenow QzYzaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na ry/s%@}fu planu, strefe szczego6lnej przestrzeni publicznej — ,,PP”, jako wewnetrzng
przestrzen otw Juksztattowang w formie ciggu pieszego oraz skwerdw i placow; w ramach strefy
ustala sig: A5
a) zakazlo ::khzaql zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) Zakaz/@ ahzaCJl naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
row%
starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
sokogatunkowych materiatow budowlanych i wykonczeniowych,
kaz lokalizacji obiektow malej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich

dy( 1
(i% ak: fawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone o§wietlenie,
\\/ dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
/‘ roslinnosci: niskiej, Sredniej 1 wysokiej;
fé\s\_%) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
/‘\7 rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiai@gvfo

wykonczeniowych elewacji budynkow; v

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

6) ustala si¢ kolorystyke §cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem Jednohtégo dla
catego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym ba,dz nizszym
nasyceniu; \4

7) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanxch velementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementtﬁw do budowy
stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czgsci wykonanych @ga\\’fjlonow

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAG@S?ODAROWANIA
TERENU @

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem plariu;)
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bud})wlanej
a) dlaterenu 2U — nie wiecej niz 20%, - Y
b) dla terenow: 7U, 9U — nie wiecej niz 50%, ALY
¢) dlaterenow: 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 10U — nie wigcej niz 70%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0; o
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig; “§
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczo y% stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:
a) dlaterenow:2U, 7U, 9U, 10U — 30%,
b) dla terenéw: 1U, 6U, 8U — 20%,
¢) dlaterenow: 3U, 4U, 5U — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m; S\ \
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnaqe nadziemne;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odl@sm 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania, z Odme z §6 planu;
10)ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkovx/\ ma w granicy dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenu 3U,
gdzie dopuszcza si¢ bilansowanie mj isc do parkowania na obszarze obstugi komunikacji KS -
wydzielenia wewngtrznego w ramachs cji podstawowej, usytuowanego na terenie 4Zk.;
11) sposob realizacji miejsc do parlg,e/h%m garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne migjsca
parkingowe; A
12)ksztatt dachu: Ny /
a) na terenach: 4U, SU ustak@@k; dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) na terenach: 1U, 2U, S/gkéU 7U, 8U, 9U, 10U ustala si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°% S
13)w przypadku realizac”/\da‘bhu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu b1bi;é)glczme czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) dopuszcza si¢ real IZ ]q dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow Jednoqé
15)pokrycie dachu\{vszelkle atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
16) dopuszcza s&zachowame istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE /k J SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJA@(CH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM ENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWOD %RAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) n ﬁz({@énach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U, 9U potozonych w granicy strefy ochrony

lok

ty?tarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz

alizowania zabudowan mieszkalnych, zakltadow produkujacych zywno$¢, zakladéw zywienia

\%blorowego badz zaktadow przechowujacych zywnos¢ oraz studni stuzgcych do czerpania wody do
/\\ picia i celow gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

A

N
Y4
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2)

3)

4)

5)

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NI‘

1)

2)

zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony samta}zngo
cmentarza — 50 m pod warunkiem, Ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegiosm
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do t€j) ;fem
podiaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi; P \\\/

na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U, 9U, , w strefie ochrony sanitarnej . cn«entarza
50 m. zakazuje si¢ kontynuacji funkcji mieszkaniowych istniejacej zabudowy; N4

dla terenu 2U znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (1stnke)\;§eym) oraz w
obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu inwestycji. p@rprawmja(cych
bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunk@@’anu ustala si¢
zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przégf powodzia lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi; f\ D)

teren oznaczony symbolem 2U znajduje si¢ w obszarze, na kto Jprawdopodoblenstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (1stn1e]qcy1);) zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu. - Y

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla terenoéw: 4U, 5U, 6U, 8U — nie mniej niz 350 m?,

b) dla terenu 1U — nie mniej niz 400 mz,

¢) dla terenu 3U — nie mniej niz 500 m?,

d) dla terendéw: 2U, 7U, 9U, 10U — nie mniej niz 800 m?;
ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem i imalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w/sx niku podzialu, w rezultacie ktérego czesé
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczonégod komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacj¢ granic pomu—;dz,&y 7 nieruchomo$ciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonyml na rysunku pland, pfzy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepu@ﬁn odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROW%NIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABU]Q\QWY

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbani ycénych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

w ramach terenu 2U ustala si¢ J;ikO&\X{%Zleleme wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu obszar obstugi komumkgéj oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze szarym i symbolem KS, v(o ¢bie ktorego ustala sie¢:

a) mozliwos¢ lokahzaqlmlej rklngowych w tym w formie parkingu w zieleni,
b) mozliwos¢ realizacji Zle@ urzadzonej poprzez nasadzenia roslinno$ci niskiej, $redniej i
wysokiej,

c) dopuszczenie lokahzaég/aqgow pieszych;

przez tereny oznaczong\ﬁ(mbolaml 2U, 3U przebiega strefa kontrolowana gazociaggu wysokiego

ci$nienia wprowadzajgca ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

przez teren 7U przeb\x;e oznaczona graficznie na rysunku planu strefa ochronna linii napowietrznej

WN 110kV, gdzyi“d@ czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokahzowac owych budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) lokahzowae\ udowli zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw oraz
wprowa@zac stref zagrozonych wybuchem,

c) sadzu;/dftzew oraz roslinnosci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m).

10. ZASADY/ MODERNIZACJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRA@(UKTURY TECHNICZNEJ

1)

ust %1@ podstawowa obstuge komumkaoyjnq
la terenu 1U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Abramowicka),
b)/ dla terenu 2U — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) oraz ciggu pieszo-jezdnego

\\f oznaczonego symbolem 7KX1,

\\

\\,
Y4

c) dla terenu 3U — od ulicy oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Handlowa) oraz ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 7KX1,
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d) dla terenu 4U — od ulic oznaczonych symbolami: 5KDD (ul. Handlowa) oraz 6I§BDo
(ul. Masarska), A
e) dla terenu S5U — od ulic oznaczonych symbolami: 6KDD (ul. Masarska) oraz I;f)D
(ul. Migtowa), E \\\\
f) dla terenu 6U — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 12KDD_ ora% ulicy
dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem planu, \af
g) dla terenu 7U — od ulic oznaczonych symbolami: 12KDD, 13KDD oraz u](.gcy dO_]aZdOWGJ
zlokalizowanej poza obszarem planu,
h) dla terenu 8U — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 14K@Dy(ul Parafialna)
oraz ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 13KX1, Y
i) dla terenu 9U — od ulicy oznaczonej symbolem 14KDD (ul. Paraﬁalna@ }raz ciggoéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami: 13KX1, 14KX1, 'S)
j) dla terenu 10U — od ulic oznaczonych symbolam1 3KDZ /LulE%uska) oraz 22KDD
(ul. F. Strojnowskiego); A Y
2) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem sy@t\e u elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i prée?syiowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 4 planu), zgod ie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwo$cig rozbudo? > lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgb yrm
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o 1stn1e3%\e/ sieci wodociggowe (150, 3200,
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Gluskiej, 010 ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; e SN
5) ustala si¢ zaopatrzenie W gaz W oparciu 6\\VS/1601 sredniego cisnienia (@150, @180
w ul. Abramowickiej, ¥200, @180 w ul. Odlegie}f@l 10 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrebnymi; 4
6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z mdmdualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 14 ust. 4
planu) i/lub miejskich sieci c1ep%owmczyclg\150 ich rozbudowie w tym rejonie miasta, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi; /\/\\ D
7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komy ﬁych do miejskich sieci kanahzaql sanitarnej w oparciu o
kolektor ,,N-IV”’@0,8-0,6 po wyma rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej /ﬁ\mszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikéw bezqcﬁgiyzrowych

8) ustala si¢ odprowadzenie wo idowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej :1@7 udowie z uwzglednieniem miejscowe]j retencji oraz wiasnych
systemow zagospodarow od opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu,

zgodnie z przepisami od

9) dopuszcza si¢ lokahza mstalacp odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegblnosci mstalml fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) ao atrujacych  w  energie: elektryczna, cieplna i chiéd; dla instalacji
wytwarzajacych /ezg rgi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji (z
zastrzezemem Qﬁ/ ust. 4 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza §1§ “przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z prOJektonmem zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrqbnyc‘i’)\\v/‘

11) dopuszczad sie budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
speh]@a u wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPOS@ I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I Um KOWANIA TERENOW
1)$ereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
= W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
\2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
\7 przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA-

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWAN%
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 4
Ustala si¢ jednorazowsg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego, s@ﬁwm
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U w 1 /soko$ci

M=
\

30 %. X
§ 15. N Q\y
Dla terendéw oznaczonych symbolem 1UP ustala si¢: @\‘\\V
1. PRZEZNACZENIE TERENU @ f
TERENY USLUG PUBLICZNYCH, pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z ushz(g%im kultu religijnego
1 czynnosci religijnych. <\
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.

/A
N

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urza,dzone&j?
w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje punktu widokowego;

3) zakazuje sig lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiégo” systemu informacji wizualnej,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zesp(}@?smelnego wpisanego do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

5) dopuszcza sie lokalizacje znakoéw i tablic 1nformach %iopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

6) ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola /mdfokowego zabytkowego zespolu koscielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa I&;ﬂpelsklego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysunku planu — zgodnie z § 15 ust. 4 pkt 4 planu/

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYR@)%’{’ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartos%\zabytkowych krajobrazu kulturowego ponad wszelka
dziatalno$cig inwestycyjna. /\/§ =

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow Ja}g 1 srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania , prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; /€\7

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: NY\QQI opadowych i roztopowych, $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wode, gaz i energi¢ cieplng, zgodnie z § 15 ust. 10 planu;

5) teren oznaczony symbolem JUP znajduje sie w zasiggu terenéw ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B”
ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6) standard akustyczny — zg\iﬁde z § 7 planu.

ZASADY OCHRONY D/%{%HZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ] \V}:’x

1) na terenie 1UP ochronie konserwatorskiej podlega: kosciot parafialny p. w. $w. Jakuba (ul. Gluska
145) wraz z zab; ytkowymi nieruchomosciami: otaczajacym drzewostanem, dzwonnica, kostnica,
ogrodzeniem g€ entarza koscielnego, dawnym cmentarzem koscielnym wraz z dziatka, wpisanymi
do Rejestru - bytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 — oznaczone graficznie na rysunku
planu; ws ‘ kie dziatania na terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie

”towarzyszqcej budynkom

v\\ )

zabytkg piece nad zabytkami;
2) dla kgév@a dzwonnicy oraz kostnicy — wpisanych w ramach zespotu koscielnego przy ul. Gluskiej
145[@ Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50 ustala sie nakaz zachowania
cznej formy architektonicznej i substancji budowlanej, w tym skali bryly, gabarytow,
%kosm 1 ksztaltu dachu oraz opracowania elewacji;
3)\\/ a kosciota parafialnego p. w. $w. Jakuba (ul. Gluska 145) wraz z zabytkowymi nieruchomosciami:
AN otaczajgcym drzewostanem, dzwonnica, kostnica, ogrodzeniem cmentarza koscielnego, dawnym

/\\ cmentarzem ko$cielnym wraz z dzialka, wpisanymi do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa

Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii.
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4) na terenie 1UP wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscwlr@)o
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graﬁ;;zme
na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dziatan moggcych zaktocié eksp@g}%ﬁ;
zabytkowego ko$ciota, w szczegdlnosci: A \\ )

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz lokalizacji wiez oraz stupéw urzadzen technicznych,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j,

e) w obrgbie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpls@neéo do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje s1e; re:;ﬂlzacp instalacji
odnawialnych Zrodet energii. f\ D

5) na terenach 1UP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologi¢zne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin; w obrebie stanow1sk/a\am eologicznego wszelka
dziafalnos¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemn podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami Gdr/@%nyml o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. AN

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA RR ’ESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob Zapewrﬁ@ﬁcy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnoSci osobom ze szcz \§rm1 potrzebaml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajagcych uniwersalne projektowani é odnie z przepisami odrebnymi.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ SKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU =7

==
V&
v

N2
1) typ zabudowy: wolnostojaca; S
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do Roé(nerzchm dziatki budowlanej: zgodnie ze stanem
istniejacym,; \v

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, nie okI*éSHa sig;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie 9ktge§la si¢;

5) minimalny udzial powierzchni biologi onye czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: zgodnie ze stanem 1stn1e1@§%‘1;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: g/ ¢ okresla sie;

7) maksymalna liczba kondygnacji n@zfémnych nie okresla sig;

8) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc g}a;arkowama

9) ksztatt dachu: nie okresla sig; )

10) ustala si¢ zachowanie 1stmeg® zabudowy w dotychczasowych parametrach '

7. GRANICE I SPOSOBY.) - ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHK@ IE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GOB‘?NICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenie 1UP g&@%onym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na Iys sunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych: x}fwnosc zakladoéw zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywnosé
oraz studm/si:uza(cych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych, zgodnie z przepisami
odre;bnyrm"\

2) zakaz, @%Ptérym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmen@*é/ — 50 m pod warunkiem, ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci
od ementarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
pgg%)czone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZQ OLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

m stala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
e \&\UZYTKOWANIU WTYM ZAKAZ ZABUDOWY
Ay 1) ustala si¢ zachowanie lokalizacji gtéwnego wejscia od ulicy Gtuskie;j;

40/91



2) dopuszcza sig lokalizacje: detali urbanistycznych oraz urzadzen turystycznych. QL

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAgJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] c \ %
1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1UP — od ulicy oznaczone;j symboléﬂy?KDZ
(ul. Gluska) oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 7KX1, a4

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng za posrednictwem systemu elektroenerge flcznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub in&ymdualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 15 ust. 4), zgodnie z przepisami odrébgyml

3) dla terenu 1UP zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii; ,,;(\

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z mozliwoscia rozbudowy lub przebu;l%W@/ sieci 1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; A

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodomqgowe\%@lSO w ul. Gluskiej),
zgodnie z przepisami odrgbnymi; /wa

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci sredniego c1$mfn1a (0110 w ul. Gluskiej),
zgodnie z przepisami odrebnymi; Q! \%

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet c} pla (z zastrzezeniem §15 ust. 4
§ 34 ust. 3 planu) i/lub miejskich sieci cieptowniczych po 1ch\\§/9/z udowie w tym rejonie miasta,
zgodnie z przepisami odrebnymi; \\fy

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor ,,N-IV’@0,8 lub kanat sanitarny ©0,2 w ul. Giu&k , Zgodnie z przepisami odre;bnymi

9) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow dzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (20,6-0,8 w ul. Gluskiej) z uwzglq@ﬁiémem miejscowej retencji oraz wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, z poé“égtélych terenow — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; @‘\

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i u&qdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenty@kiadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych; N

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ gbxektow urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z ;}(rzeﬁlsow odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZ EGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW ~ €1)
1) tereny, dla ktérego plan przew1d)41i3 przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do cz/a\sgjv ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektdéw sprzecznych z funkcjg
przewidziang w planie. /5\4

12. STAWKI PROCENTOWE, m\f’ODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST. 4 (USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWAN;WPRZESTRZENNYM
Ustala si¢ Jednorazox}v plat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie mn%sjego planu dla terenu 1UP w wysokosci 30 %.

§ 16.
Dla terenéw ozna;zzéf{ych symbolami: 2UP, 3UP, 4UP, SUP ustala sie:
1. PRZEZNA! IE TERENU
TEREN¥\ UG PUBLICZNYCH, pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z ustugami nieucigzliwymi.

2. ZASA%@N)CHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) né uje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom
i} ormie zieleni niskiej, §redniej 1 wysokiej;
Zj\y"éakazu]e si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz reklam;
¢3)» na terenach oznaczonych symbolami: 4UP, SUP zakazuje si¢ lokalizacji noénikéw reklamowych
A \\ oraz reklam na obiektach zabytkowych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni
Ny do 0,5 m?;
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4) dopuszcza si¢ lokahzaCJe; no$nikow reklamowych reklam i szyldow umieszczanych na budynlgagho
W sposOb nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrod: eme

przy wejsciu/wjezdzie na teren posesji. \ V
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO \>

1) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazw; skala i
bryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajqc ,"krajobraz
kulturowy; K \y

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami oﬂr&ghyml

3) dziafania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania- t%renu — zgodnie z
§ 8 planu; a v

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych 1 roztopowych, $cie ‘:// 'komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wode, gaz i energic cieplna, zgodnie z § 16 ust. 10 planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 4UP, SUP oraz cze$ciowo 3UP znajdui%su; w zasiegach terenow
ochrony pos$redniej ,A” i ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesiata /;us}alema zgodnie z § 9 ust. 2
planu; ‘

6) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZAK@KOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE] -

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy oblekta&fﬁewplsanych do rejestru a qu;tych A4
gminnej ewidencji zabytkow wymagaja poste;powam&%odme z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi; £ \

2) na terenie SUP ochronie konserwatorskiej podlega f,,(}ynek zajazdu (d. ratusza) tzw murowaniec,
wraz z otoczeniem w granicach dziatki (ul. @uﬁka 144), wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/277 — ozrfaczony na rysunku planu; wszelkie dzialania na
terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przeplsaim odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami; / NY

3) na terenie SUP, dla budynku zajazdu (daw;aego ratusza) przy ul. Gluskiej 144 wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pq&@n’ A/277 ustala si¢ nakaz zachowania historycznej formy
archltektomczneJ i substancji budowlar(q}y*\/iv tym skali bryty, gabarytow, wysokosci i ksztattu dachu
oraz opracowania elewacji;

4) dla terenu funkcjonalnego oznac;é;%o symbolem 5UP, w tym dla budynku zajazdu (dawnego
ratusza) przy ul. Gluskiej 144 &tp;Sanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod
nr A/277 zakazuje si¢ reallzaq alacji odnawialnych zrodet energii;

5) na terenach oznaczonych s olarm 4UP, SUP ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczong
graficznie na rysunku plz}.ﬁ%k¢ rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy (budynek d. zajazdu
(ratusza) tzw murowam@\ﬁy gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujgcych
z punktami obserwacji @r@fy,

6) na terenach oznaczoﬁgyh symbolami: 2UP, 3UP, 4UP, SUP ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko arche/lo giézne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin,
w granicach za\ oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska
archeologlczn@ “wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodn niu z odpowiednimi shuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochromezglbytkow 1 opiece nad zabytkami;

7) tereny oz@ozone symbolami: 2UP, 3UP, 4UP, SUP podlegaja ochronie konserwatorskiej jako
fragment chronionego ukladu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminnej
Ewi ji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze
ch %?Y)nego uktadu urbanistycznego obowigzuje:

/a akaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,
B b)// nakaz zachowania historycznego uktadu budynkow na dziatkach,
\3) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,
/\V d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii

((’\
(
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wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakr/%leo
ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych materialow; 2
8) na terenie 4UP ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytl«fé\}% m,
Lublin: budynek mieszkalny (chatupa) II pot. XIX w. wraz z ceglanag brama przy /Jg@ynku
mieszkalnym — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig: 4

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, 1\\\/§/
b) zakaz zmiany geometrii dachu, Q\VV
¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewngtrznych, P\

d) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych, A e

e) nakaz zachowania ganku od strony ul. Gluskie;j, ‘f:\\\f

f) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otwordéw okiennych i drz(y\@wych

g) nakaz zachowania ksztattu bramy i jej ceglanego watku $cian, /\/

h) w obregbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopusz/gzaosm mozliwos¢ realizacji
instalacji odnawialnych zZrédet energii wyltacznie na zasa ch okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizag) }? ilosci, formy oraz uzytych

materiatow; , '\\T
9) na terenie 4UP ochronie planistycznej podlega dom rmeszkalny (wf Gtluska 140), I pot. XX w. —
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sig: / \é/
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, §§
b) zakaz zmiany geometrii dachu, /<y

c) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otw%§V? okiennych i drzwiowych;

d) w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii Wyiqcznieﬁéa;zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie ich lokahzawlvllosm formy oraz uzytych materiatow.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAiL/T OWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac W=$ 0sOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikéw; N

2) dla terenow 2UP, 3UP, 4UP: /

a) zakazuje si¢ stosowania blachy. \tﬁapezowe], falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budy

b) zakazuje si¢ stosowania Jaskravy/)? kolorow pokry¢ dachow;

c) ustala si¢ kolorystyke Scian el/\w cji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku i akcento\%};la fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu; o

d) zakazuje sie¢ wznoszen(&\)grodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbeto@%cﬁ) z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do
budowy stupow; d,@szcza si¢ wznoszenie ogrodzen w calosci lub w czesci wykonanych z
gabionéw; 'S)

3) w obrebie terenow \@%aczonych symbolami: 2UP, 3UP wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na ry/s%@}fu planu, strefe szczego6lnej przestrzeni publicznej — ,,PP”, jako wewnetrzng
przestrzen otw Juksztattowang w formie ciggu pieszego oraz skwerdw i placow; w ramach strefy
ustala sig: A5
a) zakazlo ::khzaql zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) Zakaz/@ ahzaCJl naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla

I'OW%

starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
sokogatunkowych materiatow budowlanych i wykonczeniowych,
kaz lokalizacji obiektow malej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich

dy( 1
(i% ak: fawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone o§wietlenie,
\\/ dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
/‘ roslinnosci: niskiej, Sredniej 1 wysokiej;
f\\) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
/‘\7 rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6.

9.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWAI)H@
TERENU
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dlaterenow: 4UP — nie wiecej niz 50%,
b) dla terenow: 2UP, 3UP — nie wigcej niz 80%;
c) dlaterenu: SUP — zgodnie ze stanem istniejgcym;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenow 2UP, 3UP, 4UP — 2,0,
b) dla terenu SUP — zgodnie ze stanem istniejgcym;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku@o pow1erzchn1 dziatki
budowlane;j:
a) dlaterenow:4UP — 30%,
b) dla terenu 2UP — 10%,
c¢) dlaterenu 3UP — nie ustala sig;
d) dla terenu SUP — zgodnie ze stanem istniejgcym,;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow 2UP, 3UP, 4UP - 9,0 m,
b) dla terenu SUP — zgodnie ze stanem istniejgcym;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: A
a) dla terenéw 2UP, 3UP, 4UP - 2 kondygnacje nad21e rine;
b) dla terenu SUP — zgodnie ze stanem istniejagcym; |
8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegio,sm vJl ,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy gramcy, v
9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodn 7 § 6 planu;
10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowama\\x% ranicy dziatki budowlanej;
11) sposdb realizacji miejsc do parkowania: /garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe; /\\ A7
12) ksztatt dachu: dachy strome o kacie naghylenia potaci dachowych do 45°;
13) pokrycie dachu: wszelkie atestowan %cm wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
14) dopuszcza si¢ zachowanie istniej qg;z zabudowy w dotychczasowych parametrach.

GRANICE 1 SPOSOBY @?}/OSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE}-USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNIéiY CH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZ@% CH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig. & )

SZCZEGOLOWE ZASA@ I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) pow1erzchn1a Now w@dzwlanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 400 m?

2) ustala sie, ze Z& zachowania okres$lonej planem minimalne;j pow1erzchn1 nowo wydzielanej
dziatki budow,la\gte]/ nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czesé
pierwotnej OW\I\erzchnl dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powu;kszeﬂle/ lub regulacje granic pomigdzy nieruchomo$ciami, zgodnie =z liniami
rozgramczzya(cyml okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzi I iej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi.

SZCZE & NE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ﬁiQp%lszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo- rekreacyjnych

2} @Tzez teren oznaczony symbolem 2UP przebiega strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia
\,'wprowadzajgca ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Q) ‘
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA@Q
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ A Y
1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna: C v

a) dla terenu 2UP — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa), 17]&@ (ul.
Nektarowa) oraz od ulic 2KDZ (ul. Gluska) i 17KDD (ul. Nektarowa) poprzez cigg_ Yieszo —
jezdny oznaczony symbolem 15KX1; X
b) dla terenu 3UP — od ulicy oznaczonej symbolem: 17KDD (ul. Nektarowa) oraz\‘i?yd’ulic 2KDZ
(ul. Gluska) i 17KDD (ul. Nektarowa) poprzez ciagi pieszo — jezdne ozna@jﬁ’e symbolami
15KX1i 16KX1; (2N
c) dla terenu 4UP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska) i 17KD}§) (ul. Nektarowa)
oraz od ww. ulic poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 16K}Q§
d) dla terenu SUP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska), ¥7KDD (ul. Nektarowa);
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu e ektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesyl@%?go i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §16 ust. 4 planu), zgodnig\@%ﬁrzepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci Wogg\\\éﬁygowe (9150 w ulicach: Gluskie;j,

Nektarowej), zgodnie z przepisami odrebnymi; SO
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci éredniego/(ééﬁfenia (0110 w ul. Gluskiej), zgodnie
z przepisami odrgbnymi; &\/

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualn¥e Zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 16 ust. 4
planu) i/lub miejskich sieci cieplowniczych po ichl rozbudowie w tym rejonie miasta, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi; S e

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnycl@*@(‘) miejskich sieci kanalizacji sanitarnej (40,2
w ul. Gluskiej i Nektarowej), zgodnie z przepis@i odrebnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z(@rénéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (90,6 w ul. Gluskiej) z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pg{\\z@{q’falych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrebnymi; <@‘

9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji ?@viamych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegblnosci  instalacji fotowg)fé;kznych, kolektoré6w termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatqucych%& energi¢: elektryczng, cieplng 1 chtod; dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z v&;ﬁ@ maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji (z
zastrzezeniem § 16 ust. 4 pla@\%@% zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudow/%Miejqcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospod\a waniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych; /(;\\J

11) dopuszcza si¢ budoweyi modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymongx\fv\/%ﬁynikaj acych z przepiséw odrebnych.

2~

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA“TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposéh/@ﬁ‘\fillchczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) Zakazu,j@z/ sig budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

N

12. STAWKQROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W /{A@ .36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
g;(é%a/fa si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
ﬁ‘{\;{)v%ﬁécia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP, 4UP, 5UP
L”\w wysokosci 30 %.

N
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§17.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3U(MN) ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU o~
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKAN WEJ
JEDNORODZINNEJ pod realizacje funkcji zwigzanych z uslugami nieucigzliwymi z dopx;sz,czemem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jako funkcji uzupehlniajacej), w formf%yoblektow
wolnostojacych lub zintegrowanych z ustugami, przy czym funkcja mieszkaniowa nie stan(‘)@l wiecej niz
40% powierzchni calkowitej zabudowy znajdujacej si¢ w obrebie dziatki budowlaneJ \"

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO A
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j, towaxszy zacej budynkom
w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej; /\#

ﬂ\\\
’\4//

5

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikow reklamowych 1 reklam, W §zczegoln0s01 szyldow
umieszczanych na budynkach w obrgbie kondygnacji parteru, w sposob ﬁww;zujqcy do podziatow
i kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy Wels\c/lﬁ na teren posesji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego sys{éﬁm informacji wizualnej oraz
znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, zmiane k@l/?mkcp dachu oraz zmiang¢ sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymam}%\‘tﬁfme]a[cych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czg$¢ rozbudowywana lu ﬁqa%,budowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy. , “

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | {AJOBRAZU KULTUROWEGO
1) forma architektoniczna projektowanej zabudowy p@wmna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
ibryla projektowanej zabudowy powinna h@mom]me wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowys; / Y
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow Jakosoi§rodow1ska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dziatania dotyczace uksztaltowania teremg -prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu; VoS
4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wo éﬁ%}yadowych i roztopowych, S$ciekéw komunalnych oraz
i i i¢ i\i/ Ing, zgodnie z § 17 ust. 10 planu;
/JUQ\ N), 2U(MN), 3UMN) znajduja si¢ w zasiegach terenow

N

jecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2

5) tereny oznaczone symbolami:
ochrony posredniej ,,A” oraz ,
/\

planu; 9%

6) standard akustyczny — zgo/d@ § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEQ?’ICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ O

1) na terenach oznacz@@/ch symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3U(MN) ochronie konserwatorskiej
podlega stan0w1s \ﬁrcheologlczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin, w gnycach zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska
archeologlczr}ég% wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgegmemu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrebnymi

0 ochromyzf&%ytkow i opiece nad zabytkami;
2) tereny /g/z\%zone symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3U(MN) podlegaja ochronie konserwatorskiej
jako ent chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminnegj
Ew d@ib]l Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze

onego uktadu urbanistycznego obowiazuje:
a;) ) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dzialek,
’tf) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkoéw na dziatkach,
\, c) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

\ d) w obrgbie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii

N
N
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wylacznie na zasadach okre$lonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakr ic-
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materiatow; «\
3) na terenie 3U(MN) ochronie planistycznej podlega dom mieszkalny (chatupa), ul. Gtuska /V@ ,
II pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala sie: ¢ \\\\

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, )%

b) zakaz zmiany geometrii dachu, \v//

c) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otwordow okiennych i erWlowyg

d) nakaz zachowania ganku od strony ul Gluskiej, \\v

e) zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych zZrddet ene@gu na obiekcie
(w szczegblnosci instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru), za Wygpaztklem instalacji
odnawialnych Zrodet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obl@@u oraz w sposob nie
zaktocajacy ekspozycji i widoku. /\/

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTKEZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé¢ w sposéb zapewniajacy eStffyke; oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; c \ \%

2) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz) ; ) ~.sidingu”  jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow; %V

4) ustala si¢ kolorystyke Scian elewacji o niskim nasycemu/éﬁi;w z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku i akcentowania fragmentow elewacp/ Wj\barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu; /\\‘

5) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petych orazfeﬁgrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabryké%&g;tﬁych podmurdéwek i elementow do budowy
stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w cal&m lub w cze$ci wykonanych z gabionow;

6) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom zg /szczegolnyml potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzah uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY?\ JORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU O

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie Z/ghu/aowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w @ﬁnku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

80%; &

3) maksymalna intensywnos$¢ zabud@y/ 1,0;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

5) minimalny udziat pow1erzch1@ ologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%; \\

6) maksymalna wysoko$¢ za Howy 9,0 m;

7) maksymalna liczba ko nacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;

8) dopuszcza si¢ lokalizagje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg lub
bezposrednio przy granicy;
9) minimalna hczba/ﬁmyfsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;
10) ustala si¢ bllanS(\x hme miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;
11) sposob reahzza&lt miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkmgowe/
12) ksztatt d dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
13) pokryc;@%\atéhu wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
14) dopu sif; zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
7. GRANIC SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODVI Pﬁ? J ACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W ff Y TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
ODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
/ﬂky ustala sig.
84 &ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
/‘\7 1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 300 m?;
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2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo Wydzielme'o
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego g@f;%
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techm%nq,
powigkszenie lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomosciami, zgodnie z~ \nlaml
rozgraniczajacymi okreslonyml na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na taklef/ (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. \&

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANIC@KNIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

» V
nie ustala sig. \@ p)
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEM@\VV KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ /Q\‘

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng:

a) dla terenu 1UMN) - od ulic oznaczonych symbolami: 2{@72 (ul. Gluska), 4KDD
(ul. Handlowa) oraz SKDD (ul. Handlowa), A

b) dla terenu 2U(MN) — od ulic oznaczonych symbolami: SK@B) (ul. Handlowa) oraz 6KDD
(ul. Masarska), Y

¢) la terenu 3UMN) — od ulic oznaczonych symbolaml \B@DD (ul. Masarska) oraz 7KDD
(ul. Migtowa); =

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posredni @Yém systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasﬂapé i przesylowego 1/lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust 4/4% (1), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z mozliwoscig| rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przep,&garm odrgbnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o 1stmg gce sieci wodociggowe (@150 w ul. Gluskiej,
100 w ul. Masarskiej ), zgodnie z przepisami dj:e; nymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o 516\ rednlego cisnienia (@110 w ul. Gluskiej), zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi; A

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ cieplna /z\/iﬁdyw1dualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 17 ust. 4
planu) i/lub miejskich sieci mepiown@({h po ich rozbudowie w tym rejonie miasta, zgodnie z
przepisami odrebnymi; ~

7) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow Komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej (00,2 w ul.
Gtuskiej 1 Masarskiej), zgodnie «\ e pisami odrgbnymi;

8) wustala si¢ odprowadzenie wod dowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (00,6 w ul. Glugkiej) po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji
oraz wlasnych systernO))V\JZagospodarowama wod opadowych, z pozostatych terenow -
powierzchniowo do gru uﬁgodme z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg.anstalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegodlnosci 1nsta ji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢: elektryczng, cieplnq i chilod; dla instalacji
wytwarzajacych ¢ /Z!%%E}glf; z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji
(z Zastrzezenlqi’}@/ﬂ ust. 4 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza §1 zebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
prOJektowahsﬁm zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnyc

11) dopus si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spebﬁhn u wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

11. SPO%&/ I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZ’S{S‘VE(OWANIA TERENOW
}ereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
/@ A\, 'w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
£ &) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
/‘\V przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MO WA:
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWA,\\
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 4
Ustala si¢ jednorazowsg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego, @ﬁwm
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U(MN), ZU(MN) W(MN)
w wysokosci 30 %. ‘\y

§ 18.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1US(MN), 2US(MN) ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY USLUG SPORTU 1 REKREACIJI Z DOPUSZCZEN ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, gdzie dopuszcza si¢ lokahzaqq/@,\nkcp uzupelniajacych

zwigzanych z: ushugami nieucigzliwymi, oraz mieszkalnictwa (zabudowy mi /gzlganlowej jednorodzinnej,

w formie obiektow wolnostojacych lub zintegrowanych z ushugami, przy_ czﬁn funkcja mieszkaniowa

nie stanowi wigcej niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy znajdu }éﬂ:ej si¢ w obrebie dziatki

budowlane;. '\\
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNE@O

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni u@dzonej, towarzyszacej budynkom
w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j; \\,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, ZmlaIL l’lStI'ukCJl dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymg;gy)lstmeja,cych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig z wy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy cz¢$¢ rozbudowywana Z1up nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODYT kRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna projektowanej zabudom powmna byc dostosowana do krajobrazu; skala
i bryla projektowanej zabudowy powinna /I& onijniec wpisywac¢ si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy; /"\

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow Jakqé@rérodowmka zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania te{ , prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: W&/l ) opadowych 1 roztopowych, S$ciekoéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i ener, i@ﬁleplnq, zgodnie z § 18 ust. 10 planu;

5) teren 2US(MN) znajduje si¢ w@ logicznym Systemie Obszar6w Chronionych (ESOCH), zgodnie
z oznaczeniem graficznym n, ﬁ\ unku planu;

6) tereny oznaczone symboljaﬁn:/ 1US(MN), 2US(MN) znajduja si¢ w zasiegach terenéw ochrony
posredniej ,,A” oraz ,,B” cia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) standard akustyczny /ig)ﬂme z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY EZJ\IEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] N N
Teren 2US(MN) zn@@uje si¢ w obszarze wpisanym na Listg Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o
potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

O
5. WYMAGAN@V YNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestr@ie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkf& 1ikow;
2) zal@z e sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
v/y nczeniowych elewacji budynkow;
3) za;kazu]e si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow;
4§\yﬁstala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
(v calego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
Lf Sy nasyceniu;

A
N
Y4
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6.

9.

5) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elemen)@Wo
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do bugkowy
shupdéw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catodei lub w czgsci wykonanych z gabionow; O )

6) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez s@e\wame
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odr(;bnyml . 4

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODA&ROWANIA

TERENU 7 \{y

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; %

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowl; r&éj‘: nie wiecej niz
70%; /

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8; /\~

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig; Y

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosux@w do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%; \

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m; )

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadZIﬁ: ne;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od gramcy z sasiednig dziatkg Iub
bezposrednio przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 plant

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dea 1 budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbu ane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe; X

12) ksztatt dachu: dachy strome o kacie nachylenia polac/'\@vfchowych do 45°%

13) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcéa?\ sig oqucw powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgo me/ﬁ przepisami odrebnymi;

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o pé:yékterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie; N

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pok}@@}l wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej Ze/tgudbwy w dotychczasowych parametrach.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, /S&ONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZY(&H; A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONY \OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig. /%/V/

SZCZEGOLOWE ZASADY I/\’WXRUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasadaszachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie/dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢
pierwotnej powieﬁ@ﬁli dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie ﬁ;@ regulacje granic pomigdzy nieruchomo$ciami, zgodnie =z liniami
rozgraniczajageymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo

wydzielan (dma}ce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
4 7\ /
SZCZEGOLNE )WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKO\/%NIU WTYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ustalzi\%ﬁ mozliwo$¢ lokalizacji: urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, detali
urlz@n tycznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

2) c%p szcza si¢ lokalizacje¢ ciggéw komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz obiektow
qﬁrzqdzen zwigzanych z obshugg ruchu rowerowego.

v w\//‘

10. /ZA%PADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

\ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
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a) dla terenu TUS(MN) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska), 2KDD QraZo
ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Abramowicka),

b) dla terenu 2US(MN) — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Woélczanska);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergety@%@ego z

mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub 1ndyw1dtfalnych

zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; \
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy §1ﬁm’1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi; /\:’—»W

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (@25@% ?180-150 w ul.
Abramowickiej, @100 w ul. Wolczanskiej), zgodnie z przepisami odrebnymi; ) /

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci §redniego cisnienia (0150 w uL )\i\bramowwklej, 9?80
w ul. Woélczanskiej), zgodnie z przepisami odrebnymi; \J

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrdodet gepia i/lub miejskich sieci
cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do le]Sleh sieci kaﬂ@fzaql sanitarnej (20,2 w ul.
Abramowickiej i Wolczanskiej), zgodnie z przepisami odrgbnymi; A )"

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzony vdo istniejacych (20,6-0,4 w ul.
Abramowickiej) oraz planowanych miejskich sieci kanahyz%ﬁ 7 deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wlasnych systeméow zagospoia;oxx?}h wod opadowych; z pozostatych

terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisa rebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodel\r[érgu w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegdlnosci instalacji  fotowoltaicznych, koler; ow termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujacych w  energig: elektryczng, cieplng i chtod; dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moex)gfranlcza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przeplsaml odrebnymi; c w/>’

10) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci (Erzqdzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu 1?1 fadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; S

11) dopuszcza si¢ budowe i modermzaq@ Mﬁtow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z p1sow odrebnych.

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZ/ WEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW ()
1) tereny, dla ktérego plan przewy@e przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W Sposob dotychczasowy do ¢zasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy n \}Vh i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, \f’ODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST. 4 @B/TAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWAN}QPRZESTRZENNYM
Ustala si¢ Jednor320WW51at¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie &hlkjszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1US(MN), 2US(MN)
w wysokos$ci 30 %S X

~
J

///\\

A § 19.
Dla terenéw oz Lc\ﬁ(%nych symbolami: 1P, 2P ustala sig:
1. PRZEZN%%Z)ENIE TERENU
TERENY OBI EKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW, gdzie dopuszcza si¢

reahngﬁﬁJnkcp uzupehiajacych zwigzanych z ustugami, przy czym funkcja ustugowa nie stanowi
w1¢m 1z 40% powierzchni calkowitej zabudowy znajdujacej si¢ w obrgbie dziatki budowlane;.
2. ZAS DY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
/l% nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
fé\\\\ i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej, w tym wprowadzenie
4 nasadzen zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci od strony terenu 13MN/U;

N
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2) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz reklam; Q-

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nosnikow reklamowych, reklam i szyldow umieszczanych na budynl\gach
w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elevx/a\ (z
dopuszczeniem barw stanowiacych znaki towarowe) i/lub wkomponowanych w ogrodze@é przy
wejsciu/ WJeZdZIC na teren posesji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji w1zualnég§\§raz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych. 7

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane konstrukcji dachu oraz 2@11an6; sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynl@m?’ usytuowanych
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkierh, yze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy cz¢$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana n(@\jaqdme przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy. \/

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU K@Lé[XJROWEGO
1) forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostctsb ana do krajobrazu; skala
ibrytla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie Wplsng\ \$ie w otaczajacy krajobraz
kulturowy;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodm&z przepisami odrgbnymi;
3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjny \Vnadsypywama terenu — zgodnie z

§ 8 planu; /{ S
4) nakazuje si¢ odprowadzenle wod opadowych i rozf\éwych sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energig cieplna, zgodnie z §<19,ust. 10 planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1P, 2P znajduja si¢ w ;és&;gu terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust."Eplanu;

6) tereny oznaczone symbolami 1P, 2P znajduja su;('si/\ )zasiegu terenu ochrony posredniej ,,A” ujecia
wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodm?z\§/9 ust. 2 planu;

7) teren oznaczony symbolem 2P znajduje si¢ Ww-zasiggu terenu ochrony posredniej ,,B” ujecia wody
podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9-ust. 2 planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew. @)mejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace y;ﬂa/ﬁowane sieci uzbrojenia technicznego;

9) standard akustyczny — zgodnie z § 7 p&é&f

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWf{ RJLTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] AN

N4

nie ustala sig. /\)

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE\‘%?‘OTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne na@/}/ ksztatltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ stosowa %skrawych kolorow pokry¢ dachéw;

3) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem Jednohtego dla
catego budynku/ i\}chentowama fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu;

4) ustala si¢ zaé%meme dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan ywzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodme z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY lg{?ff’ALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU /

1) niepr czalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wi ékgsc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

)

70 kg/
3) /ma ymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
4)<\§1mlmalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
A;v minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki

\ budowlanej: 25%;
\ 6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
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7) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg Jut
bezposrednio przy granicy; Y
8) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

9) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej; ¢ \\\\‘

10) sposdéb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), na21emne ﬁuejsca
parkingowe; l\y

11) ksztatt dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°; « \v/v

12) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dac}m &;Xelonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrqbnyl@H ydopuszcza si¢
realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, iy\b obu rodzajow
jednoczesnie; O

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopu/@zonych spadkach;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENO\ © LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE Q EBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH\# “A NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMN?YCH
nie ustala sie. \\“/ Y

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I POD}& NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: ni¢ mniej niz 1400 m’;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej p0w1erzchn1 nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w4 liku podziatu, w rezultacie ktérego cze$c
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczond pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacj¢ granic pomlqdzy 7 nieruchomos$ciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonyml na rysunku pland, pfzy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepléfhl odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROW%NIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABU]Q\QWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urba/?xistycznych oraz obiektow i1 urzadzen zwigzanych obstuga
ruchu rowerowego; A
2) w ramach terenu 1P wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu obszar ustug towarzys%@ /¢h, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze czerwonym i symbo}\ % U w obrebie ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
ustugowe;. R
3) w ramach terenu 2P wyznaréa\slf; jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar zieleni t Warzyszqce], oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze zielonym i symélzi\kﬁm ZT, w obrebie ktorego ustala sie:
a) obowigzek urzqd@la zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego, V/
b) nakaz reah;aéjy zieleni urzadzonej (dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej,
sredniej i wysokiej,
¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lgkahzacp miejsc parkingowych,
e) dopugzﬁzeme lokalizacji ciagéw pieszych,
f) do us Zczenie lokalizacji detali urbanistycznych.

10. ZASAD%%MODERNIZACJI ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFR@? RUKTURY TECHNICZNEJ
1) 1 16t t@}a si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:
B a)// dla terenu 1P — od ulic oznaczonych symbolami: 21KDD (ul. F. Strojnowskiego), 22KDD oraz
\\f od drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;
\V b) dlaterenu 2P — od ulicy oznaczonej symbolem 22KDD;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posredmctwem systemu elektroenergetyczneg,&go
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub 1ndyw1dua1nych
zrodel energii elektrycznes, zgodnie z przepisami odrgbnymi; V) %
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci mﬁ@qdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ zaopatrzeniec w wode w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (@150, /Q@OO w ul.
F. Strojnowskiego, @150 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie, zgodmg; \z 7 przepisami
odrebnymi;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci sredniego ci$nienia (290- 60 w ul G’%uskiej, D63 w
ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odre;bnyﬂ;:l
6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet mephk\\flub miejskich sieci
cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta, zgodnie z przepls@ odrebnymi;
7) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do miejskich sieci kan/ahzacp sanitarnej (00,25 w
ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych{ \cfplanowanych (00,5 w ul.
F. Strojnowskiego, ©0,7 w terenie 3KDZ) migjskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem
miejscowej retencji oraz wlasnych systemow Zagospodarowama wod opadowych, z pozostatych
terendw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odt@@yml

9) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet e , W tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektog ) term1cznych instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujacych w  energie: elekt , cieplng 1 chiod; dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogfgéucza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urz@dien infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukl’mem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; /')

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje oblelgtm urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZAS GO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW 1S3
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje {%znaczenle inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu. l;)zagospodarowama zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych§L/ rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA E@QSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST. 4 US/T?&WY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU &ﬁESTRZENNYM
Ustala sie jednorazowa op >’na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniej szegbyplanu dla terendw oznaczonych symbolami: 1P, 2P w wysokosci 30 %.

§ 20.
Dla terenéw oznaczony%lf; s?ymbolaml 1ZP, 27P, 3ZP, 4ZP ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZIEI’QENI URZADZONEJ

2. ZASADY OCQI@ONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakaz i¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskie;j,
sred;u&@ 1 wysokiej, w tym przy wykorzystaniu rodzimych gatunkéw gatunkow zgodnych
nkowaniami siedliskowymi (zieleni typowej dla rodzimych ekosysteméw dolin rzecznych
s{ax}bwwlcej zabudowg¢ biologiczng doliny rzecznej); tereny zielone powinny harmonijnie wpisywac
B S& w otaczajacy krajobraz kulturowy;

2}\\%akazu]e si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem tablic informacyjnych

\V oraz szyldow zwigzanych z funkcjg przewidzianag w planie;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych ozna%eg;o
zwigzanych z funkcja przewidziang w planie; Y

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej or@fi?.*glic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych; \\\\

5) dopuszcza si¢ lokalizacje drég rowerowych i ciagéw pieszych. 4

S

Nad
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEG%@Y
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odgt;{(g}ymi;
2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania jéegehu — zgodnie z

§ 8 planu; A\

3) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych, s’ciekQ@f}komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplng, zgodnie z § 20 ust. 10 planu; /Q\\\f

4) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP znajduja si¢ w zasiegu Z&rj:néw ochrony posredniej
»A” oraz ,,B” uj¢cia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9-ust. 2 planu;

5) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; \% /

6) tereny oznaczone symbolami: 2ZP, 3ZP znajduja si¢ w Ekelggicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na ryg/u iku planu.

QA ,
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I z/@ KOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ AN

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obie /(\ niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow wymagaja poste;powalﬁi@ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi; A

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, BmP,V 4ZP ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologiczne nr: AZP 78—82/46—47@@{‘6 w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,
w granicach zasiegu oznaczonych graficzifie) na rysunku planu; w obrebie stanowiska
archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inw@ﬁ,‘/éyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi sluZI@%}ai konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytlg@}ﬁ

3) na terenie 2ZP ochronie konserwatméi@%j podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 79-82/1-1
ujete w Gminnej Ewidencji Zabyﬂzg’jﬁi@m. Lublin, w granicach zasi¢gu oznaczonego graficznie na
rysunku planu; w obrebie stanowis %f\i\/archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana

z prowadzeniem prac ziemnych ﬁii/d’(ega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi —
zgodnie z przepisami odre;bny)in{ii& ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) na terenach oznaczonych gf@%/olami: 1ZP, 4ZP ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczona
graficznie na rysunku planu™— rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy [budynek d. zajazdu
(ratusza) tzw murowag\(éﬁ”], gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych
z punktami obserwacj@?éyfy;

5) tereny oznaczone sy@%lami:llh 3ZP, 4ZP podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment
chronionego uklz/aifél}}ljﬁrbanistycznego dawnego miasteczka Gtlusk, ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw m. L&bj}n, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego
uktadu urbani Zty znego obowigzuje:

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego ukfadu dziafek,
b) nakaz@ééﬁowania historycznego uktadu budynkow na dziatkach,
c) natlg@;xzV chowania historycznej linii zabudowy,
d) w@b}/@bie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujgtego w Gminnej
éﬁiﬁdencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
%\\\/\%yia{cznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
(\; Vich lokalizacji, iloci, formy oraz uzytych materialow;

6}\{\:21 terenie 1ZP ochronie planistycznej podlega pomnik upamigtniajacy miejsce formowania 3

/r\\\/ Dywizji Artylerii Przeciwlotniczej I Armii WP w II-giej potowie 1944 r.— oznaczony na rysunku

/\\ planu, dla ktorego ustala si¢ zakaz zmiany lokalizacji.
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5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYC/H\ o

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpleczer)stwo
uzytkownikow; /

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez sm§e\wame

rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnle Z przepisami odr@bnyml Y
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODA%XOWANIA

TERENU N

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen sportowo - rekreacyjnych%raz urzadzen
turystycznych; (PN

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem wydzielenia wévgne;trznego U - na
terenie 2ZP; Q)

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%. /Q\\f

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW-" LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE EBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYC ,\N NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMN CH

1) na terenie 3ZP polozonym w granicy strefy ochrony samtarng _cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokahzowa@yfunkql zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem, badz podawaniem zywno$ci oraz %@\;‘z lokalizacji miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospod,gg}g h;

2) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ogranig do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren poiozon)%W\gramcach od 50 m do 150 m odleglosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkle%gﬂynkl korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi. @‘\

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALA}%I\LA@ PODZIALU NIERUCHOMOSCI

A

nie ustala sig. /$V
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAR@@KT\HA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOW

. . . . N4
1) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen roéznychform zieleni urzqdzonej, w tym typowej dla ekosystemow
dolin rzecznych, w spos6b umozliwi /a%y swobodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie

miasta);
2) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji «uqudzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, detali
urbanistycznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ci Sov komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz obiektow
1 urzadzen zwigzanych z o}z@mgq ruchu rowerowego;

4) przez teren 3ZP przeb@%ﬁﬁa{ gazociagi wysokiego ci$nienia @500, @200 ze strefa kontrolowana
wprowadzajaca ogranﬁema w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w ramach terenu 2Z tala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar ust “towarzyszacych, oznaczony graﬁczme na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze czerwonm symbolem U, w obrebie ktorego ustala sie:

a) realizacje Aéb\\léf(tow zaplecza szkoleniowego, socjalnego i technicznego oraz obiektow ustug
n1euc1qth}>ch w szczegolnosci z zakresu: sportu i rekreacji, handlu, gastronomii, administracji
oraz nauk}y i edukac;ji,

b) mozlmggsc lokalizacji: urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, detali
ur] tycznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (liczony w stosunku do powierzchni obszaru

/ ydzielenia wewnetrznego): 50%,

i aksymalnq wysokos¢ obiektow: 6,0 m,

%) gabaryty zabudowy: mozliwos$¢ lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych,

A’/ \»yf) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach,

&V w tym dopuszcza si¢ realizacje dachow zielonych,

S=
Ay
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g) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania w formie: naziemnych miejsc parkmgoquh
w tym parkingu w zieleni,

h) dopuszczenie lokalizacji ciggow komunikacyjnych niezbednych do obstugi funkcji ustaifé)?ﬁch
w planie.

6) w ramach terenu 2ZP ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewnqt)rznego
podziatu obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosny%ézrafem w
kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala si¢: \v/y

a) lokalizacj¢ naziemnych miejsc parkingowych, /\\V

b) nakaz realizacji zieleni w ilo$ci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkmgowe{@

c) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych oraz tymczasowych oblektow budowlanych

d) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw komunikacyjnych (w tym: rowero@@ch pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obshugg ruchu rowerowego; Q

7) w ramach terenu 2ZP ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ogramczo% liniami wewnetrznego
podziatu obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku nu uko$nym szrafem w
kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sie: \

a) lokalizacje naziemnych miejsc parkingowych, ¢ '\\T )
b) nakaz realizacji zieleni w ilosci minimum 1 drzewo na 4 rme_lsca f)arkmgowe
¢) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych oraz tyme sowych obiektow budowlanych,
d) dopuszczenie lokalizacji ciggow komunikacyjnych Z% m: rowerowych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu roweroy

8) w obrebie terendéw oznaczonych symbolem 2ZP wyznacza sie, Zgodme z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu, strefe szczegélnej przestrzeni puﬁk{ nej — ,PP” jako wewnetrzng przestrzen
otwartg, uksztattowang w formie ciggdéw pieszych o(az/ skwerow i placow; w ramach strefy ustala
sig: S
a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych pblektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parlgfgowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow, Q)

c) nakaz  starannego  zakomponowa, fa rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materiatlow budé\ nych 1 wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obiektow mate;j 1tektury, w formie ujednoliconych mebli miejskich, takich
jak: tawki, kosze, stojaki na rowe az ujednoliconego os$wietlenia,

e) dopuszczenie lokalizacji zakon;é\r;%/owanych elementéw zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinnosci: niskiej, Sredniej m\vysoklej,

f) dopuszczenie realizacji c1qgé¥>komumkacyjnych pieszych oraz rowerowych.

10. ZASADY MODERNIZACII, v OZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECI—@ ZNEJ
1) wustala si¢ podstawowa lugq komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZP 7/ 0 uhc oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), SKDD (ul. Handlowa)
oraz 7KDD (ul. M}@/towa)
b) dla terenu ; "~ od ulicy oznaczonej symbolem 8KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczone \symbolem 8KXI1,
c) dla terend3ZP — od u11c oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz 16KDD
(ul. Mi d@wa)
d) dlat enu 4ZP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 17KDD (ul. Nektarowa)
oraz;l D (ul. Nektarowa);
2) ustal zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
23%0 energii elektrycznej (z zastrzezeniem §20 ust. 4 i § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami
/odr bnymi;
3}\ stala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
/=, 'infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
AQ) zaopatrzenie w: gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — dla terenéw 1ZP,
/‘\7 3ZP, 4ZP — nie ustala sig;
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5) ustala si¢ zaopatrzeme w wod¢ w oparciu o istniejace (D150 w ul. Glusklej i Nektarowel)o
i planowane sieci wodociggowe po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrqbnyml, A S

6) dla terenu 2ZP ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci $redniego cis$nienial
w ul. Ghuskiej, @150 w ul. Abramowickiej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z prz \
odrebnymi; —

7) dla terenu 2ZP ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodekciepta i/lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta (z Zastrzezeggem §20 ust. 4 1
§ 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi; /;;A\v

8) dla terenu 2ZP ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do mle]sklc@\s?em kanalizacji
sanitarnej (kolektor ,,N-IV’@0,8 w ul. F. Strojnowskiego) po wymagane;j roz)audoww zgodnie
z przepisami odr¢bnymi; / D

9) dla terenu 2ZP ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwar bnych do planowanych
miejskich sieci kanalizacji deszczowej (00,3 w terenie SKDD, 00,4 w };:reme 2KX) oraz wlasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow ~ p€7w1erzchn10w0 do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dla terendéw: 1ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢ odprowadzenie wod opad
zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo do
odrebnymi; \V\Q

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen ;{»@ ktury technicznej kolidujacych z

ni

,ych do wiasnych systemow
gruntu, zgodnie z przepisami

projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem k kacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

12) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzgt{\}en i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrg@nych

13) na terenie 2ZP, w ramach wydzielenia wewn%n;zﬁ/ego U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji
odnawialnych zZrédet energii (w szczegolnosci 1n$fa,1aCJ1 fotowoltalcznych kolektorow term1cznych
instalacji aero- lub geotermalnych), w tym ﬁhocy powyzej 100 kW, zaopatrujacych w energie
elektryczng, cieplng i chtod; dla 1nstalacp/ W) twarzajqcych energi¢ z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji zgo@i:e z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZAS EGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przew1du]e/§?eznaczeme inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czaSLQo agospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowyyg\a rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, @DSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART.36 UST. 4 TAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANI ESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa of (¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie mn@gego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP
w wysokosci 1 %.

\/
\ § 21.

Dla terenéw oznacz@®ch symbolem 1ZC ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY CMENTARZA

2. ZASADYH /%CHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) <\@hje si¢ urzadzenia obszaru cmentarza w formie zatozenia parkowego z urzadzong zielenig
£1§Lé>a}, srednig i wysoka;
2} azuje si¢ lokahzaql no$nikow reklamowych oraz reklam;

/3 dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,

/\\ za wyjatkiem cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego (w granicach ogrodzenia cmentarnego),
a\ = wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/946;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepi%@/fo

odrebnych. A D
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO “ V
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej glownej osi kompozycyjne;j; \\\\

i V

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania tereﬂ%\{,—y zgodnie

z § 8 planu; X7
4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych oraz §ciekow komunaggz\ﬁl , zgodnie z
§ 21 ust.10 planuy; KA
5) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu. ) )
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] L

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisan/ng do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z_obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenie 1ZC ochronie konserwatorskiej podlega cmentarz Sparafialny rzymsko-katolicki
(w granicach ogrodzenia cmentarnego), wpisany do Rejestru Z@]gifﬂ?éw Wojewodztwa Lubelskiego
pod nr A/946 — oznaczony na rysunku planu, gdzie wszelkiefd\z\\ivéﬁénia nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zab @§ ni;

3) na terenie cmentarza parafialnego rzymsko — katolickieg%\ “granicach ogrodzenia cmentarnego),
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubel%’%éﬁo pod nr A/946 zakazuje si¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii; /‘\\ ’

4) na terenie 1ZC ochronie konserwatorskiej podlega@ajﬁbwisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4

ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublinﬂ,@y\ﬁranicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu; w obrgbie stanowiska archeologi@@égo wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgo @niu z odpowiednimi shuzbami konserwatorskimi —
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie {\ab tkow 1 opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltow@é}ﬁfv sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow; VQ‘

2) wustala si¢ zapewnienie dostepno$ \'%sobom ze szczegblnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniw /éj}\g/ine projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablici‘igfbrmacyjnych zawierajgcych przepisy porzadkowe, informacje
o charakterze terenu oraz /@bfrii cmentarza w formie urzadzenia wolnostojacego, badz
zintegrowanego z ogrodzeni /\ . ¢mentarza lub obiektami budowlanymi;

4) dopuszcza si¢ lokaliza%%z/“wolnostojqcych oznaczen dotyczacych poszczegdlnych kwater
grzebalnych oraz obiekté\g\/urzqdzeﬁ zwigzanych z obstuga techniczng cmentarza.

6. ZASADY KSZTALTOV%QN{A ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU Y
1) zakazuje si¢ lokalj\%&fdzabudowy kubaturowej;

2) nakazuje si¢ zagﬁj@ anie istniejgcego gtownego wejscia na teren cmentarza (od ul. Ghuskiej), jako
pierwszego algi\éa\gtﬁ osi kompozycyjnej;

3) minimalny };%ii’éﬂ powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

4) minimalnf}ggz‘ba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

5) ustala si¢-Jokalizacj¢ miejsc do parkowania za wyjatkiem obszaru wydzielenia wewngetrznego
ogranj¢zonego liniami wewngtrznego podziatu, oznaczonego symbolem literowym KS.

7. GRANICEISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
G(')BS ICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

/:Q wigzuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych zywno$é,
A%:\z?ﬂdadéw zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych zywnos$¢ oraz studni stuzacych do
/L\A;;ifiixézerpania wody do picia i celéw gospodarczych.

N
Y4
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8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA\

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY */

1) wustala si¢ realizacje obszarow powierzchni grzebalnych z miejscami na: groby muroW@nc groby
ziemne oraz kolumbaria; [\

2) nakazuje si¢ realizacje ogrodzenia cmentarza z trwalego materiatu i o wysokoSci nt\a“énme]szej niz
1,5 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia cmentarza, bedacego kontymiaqg dotychczas
stosowanych technologii, z zachowaniem nakazu przestrzegania wysokosci minimalnej 1,5 m;

3) ustala si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z obstuga B%cﬁ%nczna( cmentarza,
takich jak: obiekty administracyjno-gospodarcze, ogo6lnodostgpne t%éty place 1 punkty
gospodarcze, punkty czerpania wody;

4) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych; Q=

5) w ramach terenu ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ogranchne liniami wewnetrznego
podziatu obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rys@@gm planu uko$nym szrafem w

kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala si¢: ¢ X\/

a) lokalizacj¢ naziemnych miejsc parkingowych, w tym miejsc p%;kmgowych dla rowerdw,

b) nakaz realizacji zieleni w ilosci minimum 1 drzewo na 4 m@%a parkingowe,

c) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych oraz t}@:zasowych obiektéw budowlanych, w
Y

tym zwiazanych z prowadzeniem handlu okresowego z niezbg¢dnym zapleczem sanitarnym
— z zastrzezeniem zawartym w § 21 ust. 7 planu;

d) dopuszczenie lokalizacji ciagdw komumkacngﬁm\h (w tym: rowerowych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchlﬁ*gwﬁlerowego

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I\ \BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] 'S

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komumkac(ﬁ terenu 1ZC — od ulic oznaczonych symbolami:
2KDZ (ul. Gluska), 12KDD i 14KDD (ul. Pa:lgafialna)

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektrgﬁzkrfa( za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudo gyﬁkladu zas1laja}cego i przesylowego i/lub 1ndyw1dualnych
zrédet energii elektrycznej (z zastr iem § 21 ust.4 i § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomumka,cy}nq z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunlkacy)ﬁgl/» zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w w\ )W oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (D150 w ul. Gluskiej,
100 w ul. Parafialnej); Q\J/

5) zaopatrzenie w: gaz, ene ‘b/Cleplna( oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie ustala sig¢;

6) ustala si¢ odprowad éiw wod opadowych z terenow utwardzonych do wlasnych systemow
zagospodarowania v%@ opadowych oraz powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ pfz}ﬁudowq istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z prOJektowat}ym{agospodarowanlem terenu 1 uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow

\\//'\‘

odre;bnych ~
8) dopuszcza_ &19/ budowe i modernizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieni mogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPOSOB K@ TERMIN TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTK& ANIA TERENOW
1) tené@? dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2)@ V_Ekazme si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
/ “przewidziana w planie.
a7
A
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MO WA:
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWA,\\
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 4
Ustala si¢ jednorazowsg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego, @ﬁwm
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZC w wysokosci 1 %.

\//V

§ 22. o
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL., 2ZX%., 3Zk., 47X, S7L., 6ZL., 77X, 87k, 9,Z&y>10ZL 117ZL.
ustala sig: ¢
1. PRZEZNACZENIE TERENU: Ay
TERENY ZIELENI NADRZECZNEJ /’N |

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO \J

1) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin
rzecznych stanowiagcej zabudowe biologiczna doliny rzecznej, przy ‘Wwykorzystaniu rodzimych
gatunkéw zgodnych z uwarunkowaniami siedliskowymi, z mozhwosgg jej wzbogacania o elementy
zieleni urzadzonej; ¢ \ /

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam; W/

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych mle]skLQg)\V systemu informacji wizualne;j,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zesp?& oscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50; L

5) dopuszcza si¢ lokalizacje znakoéw i tablic informacyjny¢ \%opuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych; e X

6) na terenach oznaczonych symbolami: 1Zk, 2Z>L ~ 3ZY., TZY. ustala si¢ wyeksponowanie
i zachowanie przedpola widokowego Zabytkowegm zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkdw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/S@ oznaczonego graficznie na rysunku planu —

zgodnie z § 22 ust. 4 pkt 4 planu; e \\
7) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych i ewggow pieszych.
)

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZ\&ER/ODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny zielone powinny harmonijnie @sﬁwac si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy, przy czym
nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci typowej dla ekosystemoéw dolin rzecznych, ksztattowanej w
sposob umozliwiajacy swobodny'\ sptyw  wod  opadowych i roztopowych oraz swobodne
przemieszczanie si¢ mas pow1etr;12§ )

2) nakazuje si¢ zachowanie stand dow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dziatania dotyczace uksztalt 3%93 terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; A\ D)

4) nakazuje si¢ odprowadz9\ ie, wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w c1e@:§o/zgodme z § 22 ust. 10 planu;

5) teren oznaczony sym@m 11ZL. oraz czgéciowo tereny 9ZE., 10ZL. znajduja si¢ w zasiggu terenu
ochrony posrednle ujgeia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

6) tereny oznaczong-symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL., 6ZL, TZL, 8Z%., 971, 10ZL, 11ZL
znajduja sig \y\%&élqgach terenow ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B” ujecia wody podziemnej
Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) standard ak@s’ﬁyczny zgodnie z § 7 planu;

8) tereny (}é@czone symbolami: 1ZL., 2Zk., 3ZY., 47X, S7X., 6Zk., 77%., 87%., 971, 10ZL., 11ZL.
znajduy Q@i@ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

4. ZAS @OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOECZESNEJ
1) ?{ﬁzelkle prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujc—;tych W
/g \ “gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
/\\ odrebnymi;
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2) na terenie 1ZX. ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr: AZP 78- 81/}9—&
i AZP 78-82/47-5 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach za,sl gu
oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska archeologicznego W§ ¢lka
dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgg%ﬁmemu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie za’éytkow
i opiece nad zabytkami; \af

3) na terenach oznaczonych symbolami: 3ZY., 4Zk. ochronie konserwatorskiej podlgga ’stan0w1sk0
archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublmf w granicach
zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeol@gﬁfznego wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych p@d}uega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odr(;bnyn@§ ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami; \J

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1Zk., 27Zk., 37ZY., 77k wyznacza si¢ zasieg przedpola
widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru» Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku pl” 1ﬁ> gdzie obowigzuje zakaz
wszelkich dziatan mogacych zaktdci¢ ekspozycje zabytkowego ko$ A , W szczegolnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, ~

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam, \\§

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzgdzef technicznychy— Y
d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, [A\\/

e) Ww obrebie przedpola widokowego zabytkowego z u koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod 1;1&; /50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych Zrodet energii; :

5) tereny oznaczone symbolami: 3ZL., 4Z1., SZL,@ZE podlegaja ochronie konserwatorskiej jako
fragment chronionego uktadu urbanistycznego da,Wnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z ozyg\zemem graficznym na rysunku planu; w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obow1qzﬁ1j§
a) nakaz zachowania pozostatosci historyeznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uklafdujf)udynkow na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej llnéf@’budowy,

d) w obrebie chronionego uktadu istycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dopuszc yfq mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
wytacznie na zasadach okres Ibttrych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilosci, form’&\\o/ifaz uzytych materialow;

6) tereny oznaczone symbolarmi\/ylZL 27%., 37k, 47X, 57X%., 67X, 77X, 87X, 971, 10ZL., 117L
znajduja si¢ w obszarze %z?xs»anym na List¢ Dobr Kultury Wspoélczesnej - przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czexg\ej owki (Upx.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNI ’E Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

f\

\\,
Y4

1) przestrzenie pubhczné\\,nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; X
2) ustala si¢ zapeW\L}me dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwz\@ nlajqcych uniwersalne projektowanie — zgodnle z przepisami odrebnymi.
ZASADY KS;IA TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU /,\Q J
1) zakazuje si¢/lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) zakaz Mlq lokalizacji miejsc parkingowych usytuowanych poza obszarem obstugi komunikacji KS
- wydzielenia wewngtrznego w ramach funkcji podstawowej, usytuowanego na terenie 4ZL.;
3) n K&@%me 3ZX. dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo rekreacyjnych — przy
/cﬁowamu wymogow i ograniczen wynikajacych z istniejacego obszaru zagrozenia powodzia,
Mymogow konserwatorskich dotyczacych przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego
pisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 (obszar bez prawa

/\\ zabudowy kubaturowej) oraz z lokalizacji gazociaggu wysokiego cisnienia relacji Poniatowa — Wezet

Felin DN 250/200;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%; /
5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT@W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZ OW
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZEN)STWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH \//y
1) na terenie 2ZL polozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 | m, 70Znaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji zw1a(zanyc\hw/z produkcja,
przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci oraz zakaz lokalizacji m@&c poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych; v
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy str@fy ochrony sanitarne;
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren potozony w granicach od 50 &0 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystaj%ﬁ 7 wody sa do tej sieci
podiaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi; .
3) dla terenow oznaczone symbolami: 1Z%, 2Zt., 3Z%., SZL, 6ZL, ¢ , 8ZX%., 971., 10ZL, 11ZL
znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodz%\ thlejqcym) oraz w obszarze
szczegodlnego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu inwestycji Itfoprawqucych bezpieczenstwo
powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunkuﬁiéﬁu ustala si¢ zakaz wykonywania
\/

robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed po a lub zwickszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 27Z%., 3ZX%., 57X, 6%&%V7ZL 87k, 971, 10Zk., 11ZX. znajduja
si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystabp-ﬁ? ia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (istniejagcym), zgodnie z oznaczeniem graficznym.n 1 rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA@E "PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala s1¢; v

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWA A TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOVQY

1) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni /typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych, w sposob
umozhw1aj acy swobodne przemleszczan(&mas powietrza (przewietrzanie miasta);

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: urz ef sportowo -rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, detali
urbanistycznych oraz tymczasowyc icktow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow o }ﬁumkacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz obiektow
1 urzadzen zwigzanych z obs}ugqt\tﬁdhu rOWerowego;

4) zakazuje si¢ wznoszenia ogro

5) przez tereny oznaczone ;@;@blaml 17Y., 27%., 37%.,, 4ZX. przebiegaja gazociagi wysokiego
ci$nienia ¥500, #3200 ze J kontrolowang wprowadzajgcg ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odxt\e@piymi;

6) w przypadku likwida%ji\isf‘tnieja,cego gazociggu wysokiego cisnienia ¥200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do\aéume;ma) oraz realizacji nowego gazociagu wysokiego ci$nienia obow1qzuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3m od osi gazociggu), wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu t¢ te;e\rﬁl zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w ramach terer %\iZL ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu obﬁgar obshugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze sz /ajgzm i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sie:

a) lokah%a@(; naziemnych miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerow,
b) nakaz'realizacji zieleni w iloSci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe,
c) dopus zenie lokalizacji ciggéw komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz obiektow i
{7en zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego.

ZASJ}% MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I I\@ASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1§\\wf%odstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala si¢;

/\@ ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z

/f"’*’* mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych

~
N
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zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 22 ust. 4 i § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepls/ang

odrebnymi;
3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen 1nfrastm ry
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; \\

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie scieckow komunalnych — me) ustala
si¢, przy czym dla istniejacej zabudowy w terenie 1ZXk. ustala sig: \//y

a) zaopatrzenie w: wodg, gaz, odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o istmiejace sieci

wodociggowe, gazownicze S$redniego ci$nienia oraz kanalizacji samtame}\vy(w ulicach:

Wolczanskiej 1 Odleglej), N he
b) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrddet ciepla (z zastrzezeniem § 22\ ;ast 41§34 ust. 3
planu), / %

¢) odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do plano@ﬁych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie oraz wiasnych systemow zagospodarowania
wod opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gm , zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wiasnych sysl:éﬁn w zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przep1sarn1 odléébnyrm

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych prov&%gbnych W sposoOb zorganizowany
przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen /}éfigastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiadem I&ﬁumkacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych; f \\

8) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, u,tfz\qgizen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odfgbﬁych

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO //ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW )

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznac@%\fe inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zag%spodarowanla zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i r?z’c?m;fowy istniejacych obiektoéw sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie. 9
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODS%@%KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W  ART.36 UST.4 USTAWY : Z/ DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZEST\R\ZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na ﬁg@z miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plam%dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL., 2Zk., 3ZY., 4Z%., 57X,
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL }fuwwysokosm %.
/\/ § 23.
Dla terenéw oznaczonych symggyblaml 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE T} REI@U
TERENY WOD P RZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
1) tereny oznaczgmﬁmbolaml 1WS, 3WS, SWS —rzeka Czerniejowka,
2) tereny oznaczone symbolami: 2WS, 4WS, 6 WS — projektowane zbiorniki retencyjne.

2. ZASADY OQH%(()NY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje H‘é/ staranne uksztattowanie i utrzymame wod pow1erzchn10wych oraz zieleni stanowiacej
Zﬁbud@é biologiczng doliny rzecznej, z mozliwoscia jej wzbogacania o elementy zieleni
urz Gnej przy zachowaniu panoram i widokoéw na: zabytkowego zespotu koscielnego — zgodnie z
%%st 4 planu;
2) fﬂa Verenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS ustala sic wyeksponowanie i zachowanie
@)
A %zedpola widokowego zabytkowego zespotu koScielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
/_,\ ojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 23
N ust. 4 pkt 1 planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

v
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizuamei,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Re}estru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50; !

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie pr%e\plsow
odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych i ciagow pieszych. %\é

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWE{Q/ﬁ)?

1) tereny zielone powinny harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz kultlfr@y/y, przy czym
nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci typowej dla ekosysteméw dolin rzecznydr,/‘ksztahowanej w
sposob umozhw1ajqcy swobodny spltyw wod opadowych i roztopowy(;h oraz swobodne
przemieszczanie si¢ mas powietrza; ——&//

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepls%fm odrebnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nad&gpywama terenu — zgodnie
z § 8 planu; y

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, Zgodnlgz@ 23 ust. 10 planu;

5) tereny oznaczone symbolami SWS, 6WS znajduja si¢ cze;scid 0 w zasiegu terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgod@;@ z § 9 ust. 1 planu;

6) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5’(&59 6WS znajduja si¢ w zasiggach
terenow ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B” uj¢cia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z
§ 9 ust. 2 planu; L

7) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4W§&%V&S 6WS znajduja si¢ w Ekologicznym
Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie fe\\znaczemem graficznym na rysunku planu;

8) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

v
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] O
1) wszelkie prace prowadzone na obszarze qué ﬁ\r'Zy obiektach niewpisanych do rejestru a ujgtych w
gminnej ewidencji zabytkow wymagaja, poste;powama zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi; /\/E
2) na terenach oznaczonych symbolami:(; MS 3WS wyznacza si¢ zasigg przedpola widokowego
zabytkowego zespotu koscielnego w, /\a%ego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod
nr A/50, oznaczonego graficznie. %I;?Vrysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dziatan
mogacych zakloci¢ ekspozycje z lgyﬂ(owego kos$ciota, w szczegodlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudow baturowe;j,

b) zakaz lokalizacji no$niké /Iﬁ lamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez /Gi‘az stupéw urzadzen technicznych,

d) =zakaz nasadzen ziele 1\§vysok1e],

e) w obrebie przedp/cﬁ;& widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Woﬁ%@dztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych Zr dét energii;

3) tereny oznaczoryé'\ mbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS znajduja si¢ w obszarze
wpisanym na lﬁisté Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina

Czernigj owkl ( x.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANI/A\\VYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrg@p%/ publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkowmkow;
2) ust Elq zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
r w%zan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. ZA%A\D%( KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
T U
/if; zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

A =\
/\E:f:\i&
/A

~
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7.

10.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, w szczegolno/m
budowli przeciwpowodziowych, zbiornikéw wodnych, bulwardéw, nabrzezy, zgodnie z przep,
odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ ktadek nad ciekami, pomostéw;

4) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenow;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB IEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYGH\F?RZEPISOW

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEB]&ZPYECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH ( i\\/

1) dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SW§, 6\Xs>znajdujqcych si¢ w
obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia (istniejacym) oraz terenéw: 1WS, 3WS, 5WS
znajdujacych si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig po/\uwzglqdmemu inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniamiy graficznymi na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz Wykonywama robot oraz czynno$ci utrudnlajq y¢h ochrone przed powodzig
lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami_ q@g nymi;

2) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS fﬁnajdujq w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosm@(@ na 500 lat (istniejacym), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZiéQ:U NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig. &\V

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA IEI&NOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY S

1) dla terenow: 2WS, 4WS, 6WS ustala si¢ lokél?b;aqq zbiornika wodnego pelniacego funkcje
regulacyjne oraz ochrony przeciwpowodziowe;j %z;blérmk retencyjny);

Y\—'—'—/i]:;/

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen; I \\
3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany form ukszta\h@rwanla powierzchni terenu zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowy; /\& D

4) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany 1stmejqc§} Qli/ﬁu brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacj¢
meandrow, zatok;

5) przez teren 1WS przebiegaja &a/ zelqgl wysokiego cisnienia @500, @200 wraz ze strefg
kontrolowang wprowadzajaca ogr@lc enia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku likwidacji 1stn12§?0 gazociagu wysokiego ci$nienia ¥200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usuni¢ raz realizacji nowego gazociaggu wysokiego cis$nienia obow1qzuje
strefa kontrolowana o szeré@sm 6m (po 3m od osi gazociggu), wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgg/ nie z przepisami odrebnymi.

ZASADY MODERNIZ@ ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY ]’/@HNICZNEJ

1) podstawowa obstug ﬂ(émunlkacyjna nie ustala si¢;

2) ustala si¢ Zaopam ie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia r@%bu/dowy lub przebudowy uktadu zasilajacego 1 przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii eléktrycznej (z zastrzezeniem § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telﬁkbmumkacyjna — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
telekomuﬁ@;&acyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopa %@’ue w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie
dotygfix

5) o adzenie wod opadowych — nie ustala sig;

6) ué‘t@}a si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych prowadzonych w sposdb zorganizowany

rzed ich odprowadzeniem do odbiornika;

7}\\Eopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z

/\V projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

f\

\\,
Y4

odrebnych;
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8) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techmczneJ pa:zyo

spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych. v
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZAD%A&NIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW C \ 3

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ u;yfckowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznycﬁ z funkcja

przewidziang w planie. - N
N

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE; ! ©, CTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003t \® PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 'S N~
Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruch m}m bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolaml 1 &JZWS 3WS, 4WS, SWS,
6WS w wysokosci 1 %.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KS ustala sig: \\v al
1. PRZEZNACZENIE TERENU \&*
TERENY OBSLUGI KOMUNIKACIJI, pod lokalizacje petli (@ﬁrotowej komunikacji miejskiej.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESFRZENNEGO
1) dopuszcza sig realizacj¢ nasadzen i ksztattowania melem@é/koracyjnej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzqdze'\; r9 lamowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikow reklamowych( acznie w formie harmonijnie zintegrowanej
z wiatami przystankowymi; A ’\)‘
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nformacyjnyc];{m1é] skiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
dopuszczonych na podstawie przepisow odr@‘mw
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZ\;%bTﬁY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ objecie ochrong Waﬁ05010v%4§r0sllnnosc1 w tym takze istniejacego drzewostanu oraz
prowadzenie dzialan pielggnacyjnych W lu ich zachowania.
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow sci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dziatania dotyczace uksztaltowamaﬁe%énu prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; AN
4) nakazuje si¢ odprowadzenie w@adowych i roztopowych zgodnie z § 24 ust. 10 planu;
5) standard akustyczny — nie us@ , zgodnie z § 7 planu.
6) teren oznaczony symbolem\ S znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Wilczopole - ﬁ%talema zgodnie z § 9 ust. 1 planu;
7) teren oznaczony symbéf@n 1KS znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ,,A” ujecia
wody podziemne;j Dzrggyata ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
nie ustala sig. /\\ &
5. WYMAGANIA W "‘NIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzeni;( publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczefistwo
uzytkownikoy
2) ustala /@ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. ZASAIZY“ KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERE‘N
1) dbpuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym wiat przystankowych;
ij\@akazu]e si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
/Q)V dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.
AT

S=
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7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW:
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI@@W,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZE@%WO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH A
nie ustala sig. . 4

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCP\\C
nie ustala sig. Nl

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY ¢

~ <
W/

=\

nie ustala sig. i
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEM(@@E
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ //\\\f
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KS — od ulicy o/z—g;jlcz/onej symbolem 3KDZ
(ul. Gtuska); NC?
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem sys&e u elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i prz@ owego i/lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; v
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscia rozbudo \\T\;Iﬁb przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami 0?@% mi;

_

V
KOMUNIKACII

Y

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie

ustala sie; &

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw&}iwérdzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o planowany kanat deszcz;@igy‘ 00,7 w terenie 3KDZ z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wlasnych systemow Zq@\giﬁfodarowania wod opadowych, z pozostatych
terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z ﬁf\xvpf)isami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci (%rzqdzeﬁ infrastruktury technicznej kolidujacych z

projektowanym zagospodarowaniem terenu @ }/ladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych. S

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ ot ;"f(téw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogéw wynikajacych z ptzepisow odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacj‘#xgiialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji - fotox @jﬁaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych wi@iﬂérgiq elektryczng, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymaln%w/c ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami

N

odrgbnymi. \Y%

11. SPOSOB I TERMIN KiééRS\QMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENQ\W‘V

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ bu,\ovr& nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w pk: / e.

12. STAWKI PROCEWWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

W  ART. 36 /QS\T 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPOQA\QIQOWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala sig je;{ razowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KS w wysokosci 1 %.

/\Q\t}» § 25.
Dla terenoéi\ y'oznaczonych symbolem 1KDG ustala sig:

A~

1. PRZEZNACZENIE TERENU ,
/IngR”ENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA GLOWNA
2\

2\%%ZXSADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

A . . . .. .
AL 1) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

S
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2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych wylacznie w formie harmonijnie zmtegrowgng‘b
z wiatami przystankowymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j oraﬁi?fghc
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen i ksztatltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j). S V
\Va

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEG6\>\y

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odre;{gn\ m1

2) dzialania dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania g’reyu - zgodnle z
§ 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie § 25 ust. }%pYanu

4) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ czgsciowo w zasiggu terenw ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu; Y%

5) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w zasiegu terenu ochréﬁy posredniej ,,A” ujecia
wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu; O

6) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ czgsciowo w zasi &é@h terenu ochrony posredniej
»B” ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust,2 planu;

7) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkaﬁ}lgodpowwdmch i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

8) standard akustyczny — nie ustala sig, zgodnie z § 7 planu; /<>/

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO &KABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAEIOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w 0$6b zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; %
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom\/ze szczegblnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne ﬁektowame zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUD WY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU &9
1) szeroko$¢ w liniach rozgramczaje}cy PN; zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy, czteropa»s\w/%r z obustronnymi chodnikami;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ drog rowermych
4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudewy kubaturowe;j;
5) zakazuje si¢ lokahzaqlmle@érkmgowych )
7. GRANICE I SPOSOB’%?J ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCH IE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW RNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAG RS ONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig.
8. SZCZEGOLOWE A§yDY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie. & X

9. SZCZEGOLNEK\WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWA@U W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuzfs@ si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych;

2) przez_.teren 1KDG przebiega gazociag wysokiego cisnienia @200 ze strefa kontrolowang
wpfowadzajacg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
0/\:\
10. ZAS: IZ>Y MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

L1T INI RASTRUKTURY TECHNICZNEJ
/l¥7 zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1IKDG (ul. Abramowicka) — z ul. Kunickiego;

A

\\,
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetyczr;@)o
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub 1ndyw1dua,lgye’n
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrqbnyfm%

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci mﬁ@qdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow kom;%ﬁalnych —
nie dotyczy; \v/v

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich< smm kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z poz@&teﬂych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; o y

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury te@cznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunlkacy]nym/d@ podstawie przepisOw

odrebnych.
7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci 1nf;ra‘s?7ruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych; Ay

\%
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODA@}%WANIA URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW v

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dot@«hézasowego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgédnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy 1stnlejw obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. \

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYC/H\ \STALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA %1 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ﬁ’/
Ustala sie ]ednorazowq optate na rzecz miasta od mrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu lKlYG\\W wysokosci 1 %.

§//26

Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2 , 3KDZ, 4KDZ. ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: UIC/I A ZBIORCZA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOW@NIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji w1elkog§’gﬁrytowych urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza sig lokalizacje ng Ow reklamowych wylacznie w formie harmonijnie zintegrowanej z
wiatami przystankowyml S Q\J/
3) dopuszcza sig 1okahzac;§\§\511c informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znak@W dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
4) dopuszcza si¢ reahza\;ynasadzen 1 ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).

3. ZASADY OCHRONY/SRQBDOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ za}; anie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialania dotﬁéi@ce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z§8 planuk

3) nakazuje ie) odprowadzenle wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 26 ust. 10 planu;

4) tereny gznaczone symbolami: 1IKDZ, 2KDZ znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,A”
u]@Cla\%@dy Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) ter%;?oznaczone symbolami 1KDZ, 3KDZ oraz czg$ciowo 2KDZ znajduja si¢ w zasiggu terenu

o¢h /\/ny posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;
6) \e? ny oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony
\@osrednlej »A” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
/7%/ tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ znajdujg si¢ w zasiggu terenu ochrony
/\\ posredniej ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

4\\
Ay
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8)

9)

tereny oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie ObszayQWo
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJ OHR;XZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] \//y

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ‘Ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdw wymagaja postgpowania zgodnie z obow1qzu]qc5§m§? przepisami
odrebnymi;

na terenie 2KIDZ ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologlcznf;@r AZP 78-82/46-
4, AZP 78-82/2-2 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w granicach z@sfégu oznaczonych
graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowisk archeologlcznyg):r\ -wszelka dziatalnosc¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodﬁemu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochrér)gé zabytkow 1 opiece nad
zabytkami; ¢

na terenie 4KDZ ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko ar \Wloglczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w granicach zasiggu ozﬁa ;zonych graficznie na rysunku
planu; w obrebie stanowisk archeologicznych wszelka dzi ﬁ}alnosc inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpo%ﬁegﬁnml stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odregbnymi o ochronie zabytkow i opie¢e nad zabytkami;

tereny: 2KDZ, 4KDZ podlega ochronie konserwaton@ jako fragment chronionego uktadu
urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk, wpisan do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m.
Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rys;ﬁﬂ%u planu; w obszarze chronionego uktadu
urbanistycznego obowiazuje nakaz zachowania h1stoi§<$énego przebiegu drogi;

na terenie 2KDZ ochronie konserwatorskiej po@egaja( obszary wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 (kOSC}QL parafialny p. w. éw. Jakuba wraz z zabytkowymi
ruchomosciami w tym takze fragment d. c rza koscielnego) — oznaczone na rysunku planu,
gdzie wszelkie dziatania nalezy prowad21c zé@dme z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

na terenie 2KDZ ustala si¢ strefe e pgiycp biernej, oznaczong graficznie na rysunku planu —
rozumiang jako widok na obiekt zabyﬁz\@%vy [budynek d. zajazdu (ratusza) tzw murowaniec], gdzie
zakazuje si¢ wprowadzania dommal/ Eprzes%on kolidujacych z punktami obserwacji strefy;

na terenie 2KDZ ochronie plams cznej podlega obiekt sakralny - krzyz — oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego ustala si¢ za a%zmlany lokalizacji.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z- RZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

)

2)

przestrzenie publiczne nal{z " ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo

uzytkownikow; /%/

w obrebie terenu 2KD25\ yyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, strefe

szczegolnej przestrz@ publicznej — ,,PP” jako wewnetrzng przestrzen otwartg, uksztalttowang w

formie ciagu pieszeg@ oraz skwerow i placow; w ramach strefy ustala sie:

a) zakaz 10kahz¢a(\§1)zabudowy oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz lokalizaeji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rower(')w AT

c) nakaz \ §tarannego zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysok/ tunkowych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych,

d) na xlokahzacp obiektow matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
Jakg Wk1 kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone oswietlenie,

doj uszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia

v s11nnos01 niskiej, Sredniej 1 wysokiej,

dopuszczeme realizacji ciggdw komunikacyjnych: ruchu kotowego, pieszych oraz rowerowych;

}jx@stala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

AT

~
N
Y4

£

rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi; przy
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przejsciach dla pieszych przez jezdnig¢ nalezy zastosowac roéznice faktury nawierzchni wyczuwg);n
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem!

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODARO%&I\%A
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j; Q\\\
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych \i?}ﬁzdm
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych. ﬁ;(;

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOV( PO)DLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISO ,\JW TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENS”I:W POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenie 2KDZ polozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej Qmeﬁtarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizowania
przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci oraz zakaz lokahzacp miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczg\x

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczon granlcy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren polozony w Xach od 50 m do 150 m odleglosc1 od
cmentarza posiada sie¢ wodociagowa 1 wszystkie bu@ korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi. - R

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA IMZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig. 5\\/

”/ﬁ\

~

\)

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWAN\A/ TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOW\§\
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbamstyczlgycﬁ
2) przez teren 2KDZ przebiegaja gazomqgr\ﬁiysoklego cisnienia #3500, @200 ze strefa kontrolowang
wprowadzajacg ograniczenia w uzytkow; iy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZE OWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:
1) zewngtrzne powigzania komumké@yfne

a) terenu 1KDZ (ul. F. Stroj sklego) — z ulicag Abramowicka;
b) terenu 2KDZ (ul. Gius@\yZ z ul. Gluska oraz ul. Wygodna;
c) terenéw 3IKDZ (ul a), 4KDZ (ul. Wygodna) — z ul. Gtuska;

2) ustala si¢ zaopatrzenie ‘w ¢nergi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbud@wy’lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrédet energii elektry{(/‘h{ej (z zastrzezeniem § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obs%ug/e; e ékomumkacyjna} z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury tcl@@mumkacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie A wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy;—,

5) ustala s1¢/©§ﬂrowadzeme wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczo @y/ oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
powi WHIOWO do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dopus@za si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
towanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
bnych;

7} puszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy

/g A\ speimenlu wymogow wynikajacych z przepisow odregbnych.

\
N
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11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZAI)Héo
1 UZYTKOWANIA TERENU

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytl(o‘\‘

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; ‘

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
przewidziang w planie. X7

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KT &REJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O /PjLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM “ )
Ustala si¢ Jednorazowa} oplate; na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchomos;;ql§ %dqcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: //LKDZ 2KDZ, 3KDZ
w wysokosci 1 %.

ne

§ 27.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5Kl
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDB\
20KDD, 21KDD, 22KDD ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU fi/\\}y
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA f
2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZEST!] WEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz r;é\ w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych mlei%lgégo systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podsxa%\%)e przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen i ksztalttowany \zvelem (izolacyjnej, dekoracyjnej).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRO 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow Jakosm \é?ddowmka zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialania dotyczace uksztaltowania teren}l\p}fac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; \ 9

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opade\\v%ch i roztopowych zgodnie z § 27 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone symbolami: SKE/%y 9KDD, 10KDD, 11KDD znajduja si¢ w zasiegu terenu
ochrony posredniej ,,A” ujecia wo@y ilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) tereny oznaczone symbolami 2& D 22KDD oraz czgsciowo 2KDD, 9KDD, 10KDD znajduja si¢
w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9
ust. 1 planu; \/&\“

6) tereny oznaczone symbo}é@ 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, IIKQ@ 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD oraz
czgsciowo 16KDD znajdujg si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ,,A” ujecia wody podziemnej
Dziesigta — ustalemavzgodnle z § 9 ust. 2 planu;

7) tereny oznaczong “\symbolaml 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
IKDD, IOKDR\ \17KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 22KDD oraz cze$ciowo 16KDD znajduja sie
w zasiegu tereﬂ\l ochrony posredniej ,,B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z
§9ust. 2 plfe{ml

8) tereny ozﬁ szone symbolami: 8KDD, 10KDD znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chrom@x (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

9) dopu /4 si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
Za's/ggﬁgwama ze wzgledu na istniejace 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego;

10) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASAB OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

Wi 9L CZESNEJ

/ﬁy wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujgtych w
A5 gminnej ewidencji zabytkdw wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami
Ay odrebnymi;

17KDD, 18KDD, 19KDD,
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2) na tereniec 14KDD ochronie konserwatorskiej podlega obszar cmentarza parafialnego rzymsko--
katolickiego, wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/946 R
oznaczonego na rysunku planu, gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z prze@; mi
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 14KDD, 15KDD, I%KDD
17KDD, 18KDD, 19KDD ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archecﬁgélczne nr:
AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach zas1e;gwﬁznaczonych
graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska archeologicznego wszclkﬁ dziatalno$¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodmenrg 7 odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabygkow i opiece nad
zabytkami; Q)

4) tereny oznaczone symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 16KDD, 1%@5& 18KDD, 19KDD
podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktad \ulzb/anistycznego dawnego
miasteczka Glusk wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. L).ﬂ}a; zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu urbani }fﬁlcznego obowigzuje nakaz
zachowania historycznego przebiegu drog; \&

5) na terenie 17KDD ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczo“ Vgraficznie na rysunku planu —
rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy (budynek d. zajaz ﬁatusza) tzw. murowaniec), gdzie
zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacy %&L inktami obserwacji strefy;

6) na terenic 10KDD ochronie konserwatorskiej podlega u ruralistyczny dawnej wsi Dominow,
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgo oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu rurahstycznego quzuje nakaz zachowania historycznego
przebiegu drog.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTMT@WANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé¢ w g&o%b zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; Y
2) w obrebie terenéw oznaczonych symbolam1 SKDD 6KDD, 7KDD, 17KDD wyznacza si¢, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku pjarﬁa strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej — ,,PP”
jako wewnetrzng przestrzen otwarta, ul?sZt towang w formie ciaggu pieszego oraz skwerow i placow;
w ramach strefy ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji zabudowy orag/ ?vnczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji naz1emnyc ejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow,
c) nakaz  starannego @z %ﬁponowama rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych maf\%x\alow budowlanych i wykonczeniowych,
d) nakaz lokalizacji oble@o;w malej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: fawki, kosze, stgi%&q na rowery oraz ujednolicone o$wietlenie,
e) dopuszczenie lok ZhCJl zakomponowanych elementow zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinnosci: mskm;} redme] i wysokiej;
3) dopuszczenie rea}iﬁg/ﬁjl ciggow komunikacyjnych: ruchu kotowego, pieszych oraz rowerowych;
4) ustala si¢ zap wnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgiédmaj acych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) przy przejggfach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé rdoznice faktury nawierzchni
wyczuwalhl}i “dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace

przej az;é/vs{ zkiem.

6. ZASADY. K%iTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) sz ok $¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zékﬁzu]e si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
}ekIOJ jednojezdniowy;

4}\§§opuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew).

7. ;RANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
= X)CHRONIE USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

A
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GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI OBAZo
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenach oznaczonych symbolami: 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD potozonych w grs
strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, on\Qaqque
zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z produkcja, przechowywaniem, badz poda aniem
zywnosci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem d@lma i dla
potrzeb gospodarczych; V,

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy oghm’ny sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren potozony w granicach od 50 m do I@Q h odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociaggowa i wszystkie budynki korzystajace z Wo@y sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi; f )

3) dla terenu 10KDD znajdujacego si¢c w obszarze szczegdlnego zagroZeni@Wodziq (istniejacym)
zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ Zak% wykonywania robot oraz
czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub Zw1e;ksza]qcych» zagrozenie powodziowe,
zgodnie z przepisami odregbnyml A

4) teren 10KDD znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodob';\ stwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcym), zgodnie z oznaczeniem g>raﬁcznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL&WERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

\\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERE] ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY \J
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢: detali urbanistycznych; s \

2) przez tereny oznaczone symbolami: 4KDD, 16KI@ /przeblega strefa kontrolowana gazociggdéw
wysokiego ci$nienia ©500, @200 wprowadzadafa ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi. a W’
10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY/(T BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ powiagzania komunikacyjne: e
a) terenu 1KDD (ul. Wélczanska) — z’\ uhcaml oznaczonymi symbolam1 2KDD, 1KDD/KXL,
3KDD oraz ul. Odlegla zlokahzow{ poza obszarem opracowania planu,
b) terenu 2KDD — z ulicami oz nymi symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka) oraz 1KDD
(ul. Wolczanska), /\/}\/
c) terenu 3KDD (ul. Wolczanska) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 1KDZ
(ul. F. Strojnowskiego) oraz D (ul. Woélczanska),
d) terenu 4KDD (ul. Han '/a) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz
5KDD (ul. Handlowa)/{\%
e) terenu SKDD (ul. H&Q\cﬁ’owa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 4KDD
(ul. Handlowa), 6 ' (ul. Masarska), 7KDD (ul. Migtowa),
f) terenu 6KDD (uf asarska) — z ulicami oznaczonymi symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz
7KDD (ul. Mi Q&@a)
g) terenu 7KDﬁ ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 6KDD (ul. Masarska)
oraz SKDDXQI/ Handlowa),
h) terenu /§I$D\D — z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 9KDD, 10KDD
(ul. D})iiamowska) oraz 11KDD,
i) terenwKDD — z ulicami oznaczonymi symbolami: 8KDD, 10KDD (ul. Dominowska) oraz
D,
7
"E')W 10KDD (ul. Dominowska), 11KDD — z ulicami oznaczonymi symbolami: 8KDD i
A D oraz ulica zbiorcza zlokalizowang poza granica miasta (gm. Gtusk),
){i \terenow: 12KDD, 13KDD — z planowang ulicg dojazdowa zlokalizowang poza obszarem
) O opracowania planu,
A \\Vf) terenow 14KDD (ul. Parafialna), 15SKDD (ul. Przepiércza) — z ulica oznaczong symbolem
/\\\\/ 2KDZ (ul. Gluska),
X

N
\:4/

p

//(/f
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m) terenu 16 KDD (ul. Miodowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 17KDD (ul. Nektarowa)o
oraz 19KDD (ul. Zdrowa),

n) terenu 17KDD (ul. Nektarowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 16KDD (ul. Mlﬁdﬁva)
oraz 18KDD (ul. Nektarowa),

o) terenu 18KDD (ul. Nektarowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 17KDD (ul. Nek{)arowa)
oraz 4KDZ (ul. Wygodna), X

p) terenu 19KDD (ul. Zdrowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 16KDD (ul. Al\\&teidowa) oraz

4KDZ (ul. Wygodna), ~ \\ 8%
q) terenu 20KDD — z ulica oznaczong symbolem 2KDZ (ul. Gluska), @ \ 7
r) terenu 21KDD - z ulica oznaczong symbolem 3KDZ (ul. Gtuska), Y J

s) terenu 22KDD — z ulicg zbiorcza zlokalizowang poza granicg miasta (gmg@usk)

2) ustala sie zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem systemu/el \I(troenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytgxwego lub indywidualnych
zrddet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 34 ust. 3 planu), zgodnie zﬁ;eplsaml odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z mozliwos$cia rozbudowy lubngzebudowy sieci 1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odre;bnyrm\\\

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadz@me scieckow komunalnych —
nie dotyczy; N

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwa %ych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania ﬁipadowych z pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odre;bn&

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzén in frastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiadém/ omunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych; S\ 7

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektOw, \ufza}dzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przeplsox@)drqbnych

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWE@@ ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW ~ /% D)
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu 1ch&@ospodarowama zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych oblekgé przecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODS@AWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAW \ Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU P ENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplate ﬁaizecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie mme]szego (\% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8 ﬁD 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDNO@D 21KDD, 22KDD w wysokosci 1%.

/
§28.
Dla terenow oznaczonyg s»ymbolem 1KDD/KXL ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DR% PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA, TERENY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEi PASY TECHNICZNE UZBROJENIA

2. ZASADY RONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazfﬁﬁf si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
roe owych
p/aszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
N § ormacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
/3)\ opuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j).

@ASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1\ 1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodny&
§ 8 planu; A
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 28 ust. 10 planu; /
4) teren oznaczony symbolem 1KDD/KXL znajduje si¢ w zasiegach terenéw ochrony posred@téj »A”
oraz ,,B” ujecia wody podmemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
5) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DO@K KULTURY
WSPOLCZESNE] N
nie ustala sig. 4:\@t§‘

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZED@}’UBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estety’@ oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrz€§7 ami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z pr%é@lsaml odregbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowq&\,ljozmce; faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizéne krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. \\g 7

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZN iL\AGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunki hwplanu
2) przekroj ulicy: jednojezdniowy z obustronnymi chodmk@f
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej; = SN
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinno$ci VSQ(S@I(IC] (drzew, szpaleréw drzew).

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENVOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH @; NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig. /\/

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI S/gAEANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSZ‘(‘??ZROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ UDOWY

N

nie ustala sig. /{Q
10. ZASADY MODERNIZACJI %OZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TEC NEJ

1) podstawowe powigzania- Komunikacyjne 1KDD/KXL — z ulicami oznaczonymi symbolami:
1KDG (ul. Abramowi%%/ oraz 1KDD (ul. Wélczanska);

2) wustala si¢ zaopatrzer@exw energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozp&e@wy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii e ekﬁfycznej (z zastrzezeniem § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig obsﬁfﬁ\g telekomunikacyjna, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
1nfrastruktu@&telekomunlkachneJ, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zaopatrz S w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie S$cickow komunalnych —
nie dotycazy;

5) ustalé@ﬁ@ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deg@s wej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —

oW erzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) @opuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z

A wﬁrOJektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
/3\\\/ odrebnych;

\///

A

~
N
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7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techmczneJ pa:zyo

spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych. v
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZAD%NNIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW C \ 3

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ u;yfckowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; .
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w plameA ;

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, Q,KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O, )/PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM /’N
Ustala si¢ jednorazowsa oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci memchom/@l bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDD/KXL w wysokosci 1%. . .
A

§29.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, SKXQN\ KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1,
10KX1, 11KX1, 12KX1, 13KX1, 14KX1, 15KX1 16KX1, 17KX1 181§X1 19KX1, 20KX1, 21KX1,
22KX1 ustala sig: S ad
1. PRZEZNACZENIE TERENU ] ‘\\7
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNY(@:_N
EGO

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZEST@

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz rgkla w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych ‘miejskiego systemu informacji wizualnej,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowegg zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A{S@ v

3) dopuszcza si¢ lokalizacje znakdéw i tablic m%f@\rﬁacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

4) na terenie 7KX1 ustala si¢ wyeksponow;{nfe i zachowanie przedpola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego, wpisanego do B@ stru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50,
oznaczonego graficznie na rysunku p z — zgodnie z § 29 ust. 4 pkt 3 planu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen i i altowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWIS@PMYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standdr@w jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztait@i@ma terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; /\J/

3) nakazuje sig odprowadzet@wvod opadowych i roztopowych zgodnie z § 29 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone sym ol i 6KX1, 9KX1, 10KX1, 11KX1, 12KX1 znajduja si¢ w zasiegu terenu
ochrony posredniej ujeeia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) tereny oznaczone, yvffolarm 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KXI1,
10KX1, 11KX1 /1£ 1, 16KX1, 17KX1, 18KX1, 19KX1, 20KX1, 21KX1, 22KX1 znajduja si¢
W zasiggu terefmﬁ\ochrony posredniej ,,A” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z
§ 9 ust. 2 planu

6) tereny oz Mne symbolami 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1,
10KX1, ‘&KXI 12KX1, 16KX1, 17KX1 znajduja si¢ w zasi¢gu terenu ochrony posredniej ,,B”
qu;Cla y podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) teren \\Znaczone symbolem 7KX1 znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
/(;? H), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

8) sta

ard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.
4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
VSPOLCZESNE]
/\Q) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
A\” = gminnej ewidencji zabytkOw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami

N
Y4
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2)

3)

4)

odrebnymi; Qs

na terenach oznaczonych symbolami: 7KX1, 8KX1, 15KX1, 16KX1, 17KX1 och(ome

konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4, ujete w Gm; nej

Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku\b anu;

w obrgbie  stanowiska  archeologicznego  wszelka — dziatalno$¢  inwestycyjna _ z/lqzana

z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi sluzbami konser&@;orsklml

zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; X7

tereny oznaczone symbolami: 7KX1, 8KX1, 15KX1, 16KX1, 17KXI1 poﬂlsgajq ochronie

konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego¢: le‘ésteczka Glusk

ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin zgodnie z oznaczeniem graﬁgzznyrn na rysunku

planu; w obszarze chronionego wukladu urbanistycznego obow1qzuj§\nakaz zachowania

historycznego przebiegu ciggéw komunikacyjnych; \J

na terenie 7KX1 wyznacza si¢ zasi¢g przedpola widokowego zabytk};xweogo zespotu koscielnego

wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/ , 0znaczonego graficznie

na rysunku planu, gdzie obowiazuje zakaz wszelkich dziatan mwo %ﬁcych zaktoci¢ ekspozycje

zabytkowego kosciota, w szczegdlnosci: P '\\T

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, ) \“V

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, \\§

¢) zakaz lokalizacji wiez oraz shupéw urzadzen techniczny ;i\

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, /(g\\/y

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego z u koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod ;ﬁ\%& 50 zakazuje sie realizacji instalacji
odnawialnych Zrédet energii. |

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALKBQWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

)

2)

3)

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w spo%b zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; N

w obrebie terenow oznaczonych symbolami: ‘&\KXI 16KX1 wyznacza sig, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, strefe szczagﬁlne] przestrzem publicznej — ,,PP”, jako wewnetrzng
przestrzen otwartg, uksztalttowang w fo;rmé“ ciggu pieszego oraz skwerdw i placow; w ramach strefy
ustala sig¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy orazfymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji namemnych/\myéjsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow, S

c) nakaz  starannego za@pﬁponowama rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych m ‘féi;tﬁlow budowlanych i wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obi ;@%ﬁ matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: tawki, kosze, stojaki'na rowery oraz ujednolicone oswietlenie,

e) dopuszczenie loka,kfzacﬁl zakomponowanych elementéw zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinnosci: nlsktg;;ﬁ’redmej 1 wysokiej,

f) dopuszczeme re al zacji ciagéw komunikacyjnych: ruchu kotowego, pieszych oraz rowerowych;

ustala si¢ zapew nie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

rozwiazan uwz dmaj acych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przeplsaml odrebnymi;

4) przy prze]s&@ch dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé rdznicg faktury nawierzchni

Wyczuwa]n% -dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejaz/g\ﬁ&klem

6. ZASADY @ﬁALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

)
2)

s7¢ @gosc w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
je sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) <p kI‘OJ ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
4)\\ akazu]e si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;
/5%7 dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinnosci wysokiej (drzew).

A
/A

~
N
Y4
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7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYﬁ
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENO
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI @%Z

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH AN
1) na terenach oznaczonych symbolami: 7KX1, 13KX1, 14KX1 potozonych w granicy strefy 6)chr0ny
sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowﬁg%@ue zakaz

lokalizowania funkcji zwigzanych z produkcja, przechowywaniem, badz podawamet;g X@Wnosm oraz
zakaz lokalizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia- \i”'dla potrzeb
gospodarczych; zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do gral@}g}y strefy ochrony
sanitarnej cmentarza — 50 m pod warunkiem, Ze teren potozony w granicach d;f 50 m do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki kor@y&ajqce z wody sg do
tej sieci podiaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi; \J

2) dla terenéw oznaczonych symbolem 7KX1 znajdujacych sie w obszar/z@ szczegblnego zagrozenia
powodzig (istniejacym) zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz
wykonywama robot oraz czynnos$ci utrudnlajqcych ochrone przedﬁg‘ﬁlodzu} lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi; P '\\T

3) tereny oznaczone symbolem 7KX1 znajduja si¢ w obszarze, ng ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (%qucym) zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu. ,\:,,
v

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZ U NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie. &\\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA I‘EB\ENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY S\ v
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbamstycznycﬁh /Qraz obiektéw 1 urzadzen zwigzanych obstuga
ruchu rowerowego; e
2) przez teren 1KX1 przebiega gazociag wys@l%égo cisnienia ¥200 wraz ze strefa kontrolowana
wprowadzajacg ograniczenia w uzytkowagm terenu (do czasu przebudowy gazociagu), zgodnie z

przepisami odrgbnymi; S~
3) przez tereny oznaczone symbolami:< 1, 3KX1 przebiega strefa kontrolowana gazociagu
wysokiego cisnienia @200 wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu (do czasu przebudowy

gazociagu), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przez teren TKX1 przebiega strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia @500
wprowadzajgca ograniczenia WA 7ytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku likwidacji istn ego gazociagu wysokiego cisnienia ¥200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usup@% oraz realizacji nowego gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuje
strefa kontrolowana o szeroko$ci 6 m (po 3 m od osi gazociggu) w ktorej obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu terenu /&godnle z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNI“:: ,JI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY\%ECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podst%y@wq obstuge komunikacyjna:
a) dla terenm 1KX1, 3KX1, 4KX1 — od ulic oznaczonych symbolami: IKDG (ul. Abramowicka)
oraz 1KDD (ul Wolczanska),
b) dla t%e&ni 2KX1 — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1,
c) dl t%Vnu 5KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wolczanska),
d) dfa@érenu 6KX1 — od ulic oznaczonych symbolami 1KDG (ul. Abramowicka) oraz 3KDD
ﬁ%} Wolczanska),
)/%gﬂa terenu 7KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Handlowa) oraz ciagu pieszo—
< 5V jezdnego potozonego poza obszarem opracowama planu,
A >fj dla terenu 8KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 7KDD (ul. Migtowa),
3., " g) dlaterenow: 9KX1, 10KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 11KDD,
/\\\ h) dla terenow: 11KX1, 12KX1 — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz
Ay ) 11KDD,

<<
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i) dla terenow: 13KX1, 14KX1 — od od ulicy oznaczonej symbolem 14KDD (ul. Parafialna), Q

j) dla terenow: 15KX1, 16KX1 — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska)-oraz
17KDD (ul. Nektarowa), Ay

k) dla terenu 17KX1 — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa) ora%;éﬁbﬁDD
(ul. Nektarowa), . 4

1) dlaterenow: 18KX1, 19KX1, 21KX1 - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul/%ﬁfska),

m) dla terenu 20KX1 — od ciggu pieszo- jezdnego oznaczonego symbolem 21KX1, , 5+
n) dla terenu 22KX1 — od ulicy oznaczonej symbolem 20KDD; /\;@\Vy

2) wustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem systemu elektfggﬁ%rgetycznego z
mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajacego i przesytowego lw indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 29 ust.4 i § 34 ust. 3 planu),ﬁ(\"&odnie Z przepisami
odrebnymi; L)

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwos$cig rozbudowy lub p%gbddowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzgﬁ@? $ciekow komunalnych —
nie dotyczy; AN

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzog};clff do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wé(}/dﬁﬁﬁowych, z pozostatych terendw —

powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr@bnymi'\\;%—

6) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci 1 urzadzen in istruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiadem &@ﬁﬁunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych; f\\\ /

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, u,gf@giieﬁ i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogdw wynikajacych z przepisow 0(@?§\Bﬁych.
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ‘f“i:;;;‘;/ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW Q)

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznacﬁ@lvé inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagespodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow s@ﬁ/é‘éznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTA\%@*KT(')RYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY | AN DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTR: \:@NNYM
Ustala si¢ jednorazowg optate na rza%rﬁliasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu/;{(é}%&terenéw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1,
S5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1, 10KX1, 11KX1, 12KXI1, 13KX1, 14KX1, 15KXI1, 16KXI1,
17KX1, 18KX1, 19KX1, 201%&3% 1KX1, 22KX1 w wysokosci 1%.

Y

£ § 30.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX, 7KX, 8KX ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERRN f
TERENY WYDZIEW@CH CIAGOW PIESZYCH

2. ZASADY OCHRONY

NY PKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych;)

2) dopuszc :j’?l@ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
za Wyj@\g}em przedpola widokowego zabytkowego zespotu kosScielnego wpisanego do Rejestru
Zabypﬁti&wy Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

3) do@[;/cza si¢ lokalizacj¢ znakow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

4) @@ terenach oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie

(4 przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego, wpisanego do Rejestru Zabytkow

(= Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 30
/\\ ust. 4 pkt 3 planu;
A\y 5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO Q-

)
2)

3)
4)
5)

6)

nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi; - 7
dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — z@; nie
z § 8 planu; A
nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 30 ust. 10 planu R
tereny oznaczone symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX, 8KX =znajduja si W zasiegu
terenéw ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B” uj¢cia wody podziemnej Dziesiata — ustggkmra zgodnie z
§ 9 ust. 2 planu; ,,,,,,w

tereny oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 8KX znajduja si¢c w Ekol@glcznym Systemie
Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku, /planu

standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu. rrij

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW OMZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] /wtf

1)

2)

3)

4)

5)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach nlewpfsa ych do rejestru a ujete w
gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postepowania zgodme ,\g obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi; o)

na terenach oznaczonych symbolami: 3KX, 5KX, 6KX Gc%hyome konserwatorskiej podlega

stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujgte w Gmm@’Emdencp Zabytkéw m. Lublin, w

granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rys@f planu; w obregbie stanowiska

archeologicznego wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna zv(lg na z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami; e X

tereny oznaczone symbolami: 2KX, 3KX, 4KX, 5K§/ 6KX podlegaja ochronie konserwatorskiej

jako fragment chronionego uktadu urbamstycznég\p dawnego miasteczka Ghusk; wpisanego do

Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin zgod}n\e: 'z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w

obszarze chronionego uktadu urbanlstycz ) obowigzuje nakaz zachowania historycznego

przebiegu ciagow komunikacyjnych; _ N

na terenach oznaczonych symbolami: }@ 2KX wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego

zabytkowego zespotu koscielnego wpls/anego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod

nr A/50, oznaczonego graficznie naj\@@unku planu, gdzie obowiazuje zakaz wszelkich dzialan
mogacych zakloci¢ ekspozycje zab ego kosciola, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kQ urowej,

b) zakaz lokalizacji no$nikow, 1 lamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz-stupow urzadzen technicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni @soklej,

e) w obrebie przedpola/gw/lcfokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow quvy@kztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zré \\f energii;

tereny oznaczone sy bolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 8KX znajdujg si¢ w obszarze wpisanym

na Liste¢ Dobr I;ﬁity?y Wspotczesnej m. Lublin - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina

Czerniejowki 5 px)3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WWIMJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1))

2)

przestrzem& ﬁubhczne nalezy ksztatltowaé¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkow YW,

ustala 4@) zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASA%%%KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

f\\

rokos¢ w liniach rozgramczaj jacych — zgodnie z rysunkiem planu;
?a/kazu]e si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych oraz miejsc postojowych dla rowerow.
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7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH:
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENO
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI @%Z
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH AN

1) na terenie 7KX potozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oz l’l’d).CZOIle_]
graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji zw1qzanych “éroduqu,
przechowywaniem, badz podawaniem zywnosSci oraz zakaz lokalizacji miejsc, ‘poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych; zakaz, o ktory/gn\mowa w pkt 1
moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m@Q&’ warunkiem, ze
teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada\si \sie¢ wodociggowa
i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiaczone, @dme Z przepisami
odrebnymi; S

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 8KX Z}Lajdujqcych si¢ W obszarze
szczegOlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w obszar;e %%czegolnego zagrozenia
p0w0d21q po uwzglednieniu inwestycji popraw1ajqcych bezpleczenstvfo powodziowe, zgodnie z
oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz Wyl§e§1§wama robot oraz czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwickszajacych zagr@zeme powodziowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; “

3) tereny oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 8 %hajdu]q si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wygéfraz na 500 lat (istniejacym), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. &\/

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I Pﬁ) ZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY ) ’
1) dopuszcza si¢ lokalizacjeg: detali urbamstyczngéh
2) przez teren 2KX przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia: @500, ©200 (do
czasu przebudowy gazociagu) wprowadz%@e;éa ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; w przypadku likwidacji 15@5065;0 gazociaggu wysokiego ci$nienia @200 (oznaczonego
graficznie jako proponowany do u }{7 1a) oraz realizacji nowego gazociggu wysokiego ci$nienia
obowigzuje strefa kontrolowana (0, 0, szerokosci 6 m (po3m od osi gazociggu) obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu ter u-} zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. ZASADY MODERNIZACII, /BUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHN j
1) ustala si¢ podstawowa obs}t@g komunikacyjna:
a) dla terenu 1IKX -o lﬂ%my oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wélczanska),
b) dla terenu 2KX /%/od ulicy oznaczonej symbolem 8KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego
0znaczonego sy lem 7KX1,
¢) dla terenu 3KX 2 6d ulicy oznaczoneJ symbolem 5KDD (ul. Handlowa),
d) dla terenu AKX od ulicy oznaczonej symbolem 7KDD (ul. Migtowa),
e) dla terenyf\ﬁKX od ulic oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz 6KDD
(ul. Masarﬂta)
f) dla tc;rﬁmﬁ 6KX — od ulicy oznaczonej symbolem 6KDD (ul. Masarska),
g) dla At“eT\e/nu 7KX — od ulicy oznaczonej symbolem 14KDD (ul. Parafialna),
h) dladerenu 8KX — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wolczanska) oraz 10KDD
@\ Dominowska);
2) ustala’si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
0 iwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego lub indywidualnych
Qr))del energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 30 ust.4 i § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami
\%drqbnyml
\)V ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
- \ infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

\\,
Y4
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4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekow komunalnyc;@g/o
nie dotyczy; ALY

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kagﬁi%cji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych ‘p&%@low -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; \y

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej k@ﬁl@ﬁiﬁqcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podst@f@;e’ przepisow
odrebnych; =~

7) dopuszcza si¢ budowe¢ i modernizacje obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktur{;;—,§“t\f§’chnicznej przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych. y

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANK@TS‘ URZADZANIA
S

[ UZYTKOWANIA TERENOW Q)
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasow/gsgq, ‘moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przev&gg%}%q w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA Sﬁ;%PLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA- 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM f\i\\\\/\y
Ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartdsei nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych s@@olami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX,
6KX, 7KX, 8KX w wysokosci 1%. S

§31. L
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SEE@@\,WE, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU o
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.K—SELEKTROENERGETYKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LAIK@\PRZESTRZENNEGO

<)

1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych; C §:/

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informa¢yjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKAA? 'ZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standar b}g:/\jakos'ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dzialania dotyczace uksztalto;@@é terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; N

3) nakazuje si¢ odprowadzer;ié\%)d opadowych i roztopowych zgodnie z § 31 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone sym@%i 4E, 5E, 9E, 12E, 13E znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony
posredniej ujecia wody-pedziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) tereny oznaczone sy@x lami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 11E, 12E, 13E znajduja sie w
zasiegu terenu ochro %fi)oéredniej »A” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9
ust. 2 planu; /f>

6) tereny oznaczg%ﬁt’symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E znajduja si¢ w zasiggu terenu
ochrony pos}qdﬁiej »B” ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) standard %&stwyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY O@hy{ONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) Ws/\@[;ﬁ;i\e prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujgtych w

/ ej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
(©drebnymi;

2x &’5 terenach oznaczonych symbolami: 6E, 7E ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko

/=, archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach

/\\ zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka

/‘\7 dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
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z 0dpow1edn1m1 stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabyﬂgQWo
i opiece nad zabytkami; Y
3) teren 7E podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbamstycx @go
dawnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,- ﬁz@odme
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
4) na tereniec 6E wyznacza si¢ zasigg przedpola widokowego zabytkowego zespolu%ésmelnego
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczon iggo graficznie

na rysunku planu, gdzie obowiazuje zakaz wszelkich dzialan mogacych zak(lek\ ekspozycje
zabytkowego kos$ciota, w szczegdlnosci: ¢ N

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, B ‘f:\f

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam, 7@3

¢) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych, /Q\\f

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

5) teren 4E znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury \%ﬁfoiczesnej - przestrzeh o
potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnier \;f oznaczeniem graficznym
na rysunku planu. p '\\§

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapeww@gy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogr ﬁzﬁn z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych’ podmuréwek i elementéw do budowy

stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w ca}oscgh{\ W czgséci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSK@ZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dlaterenéw: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 7E, 8E, 9E, 10E, @;E 12E, 13E ustala sig¢:
a) dopuszczenie sytuowania obiektow przy g /a,mcfy z sgsiednig dziatka budowlana,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1 9\ )
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie &kfresla sie,
d) minimalny udziat procentowy pow1e;£§mn biologicznie czynnej: nie okresla sie,
e) zakaz lokalizacji miejsc do parkow, m
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy\
g) dopuszczenie lokalizacji oblekg?m urzqdzen przekraczajacych wysokos¢ 5,0 m, jezeli wynika
ona z procesow lub innych wymegoéw technologicznych,

h) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe,
i) pokrycie dachu: wszelkig, atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach; \/&\V

2) dla terenu 6E ustala sig: /v\</

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) minimalny udziakprocentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie,

c) zakazuje si¢ lok@} zacji miejsc do parkowania,

d) ze wzgledu “@ konieczno§¢ zachowania przedpola widokowego zabytkowego zespotu
kosmelne V@plsanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego nr A/50 — obszar bez
prawa z owy, przewiduje si¢ docelowa wymiang stacji transformatorowej wnegtrzowej

wolnostojacej na stacj¢ wykonang pod ziemia.
7. GRANICE 1 S§‘OBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE; USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW W TYM TERENOW
GORNIC@%—), A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGRQ/@Q YCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) rga etenach oznaczonych symbolami 6E, 10E potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania
4\ unkcp zwigzanych z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci oraz zakaz
\\/ lokalizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;
52) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarne;
/‘\7 cmentarza — 50 m w momencie, gdy teren polozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od
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cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej smk@g/
podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi; Y

3) dla terenu 4E znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) }ﬂ%ie

z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania rob6t oraz %@@nos’ci
utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowevgggdnie z
przepisami odrgbnymi; \S

4) teren 4E znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powgd;?;i"vjest niskie i

wynosi raz na 500 lat (istniejgcym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkw;@@hu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOM(Z@&CT

=\

nie ustala sig. R
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY L)

)

2)

przez teren 1E przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cis'}}igncia/ 1200 wprowadzajaca
ograniczenia w uzytkowaniu (do czasu przebudowy gazociagu), zgodnig \}ﬁzepisami odrgbnymi;

w przypadku likwidacji istniejacego gazociagu wysokiego cis’nieniaﬁ@/? 0 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usuni¢cia) oraz realizacji nowego gazociqggc\'\%@f okiego ci$nienia obowiazuje

\

strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociggliﬁ, wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

AN
) \\y\/ V/

R /y z
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDO &\% SYSTEMOW KOMUNIKACII
v

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: \<§f
a) dla terenu 1E — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2K X1,
b) dla terenu 2E — od ulicy oznaczonej symbolem 4 (DG (ul. Abramowicka),
c) dla terenéw: 3E, SE — od ulicy oznaczonej sy{@\\(ﬂfem 1KDD (ul. Woélczanska),
d) dla terenu 4E — od ulicy oznaczonegj symboleﬂfﬂ’ﬂ()KDD (ul. Dominowska),
e) dla terenu S5E — od ulicy oznaczonej symb @n 3KDD (ul. Wolczanska),
f) dla terenu 6E — od ciggu pieszo-jezdneg(@ kalizowanego poza obszarem opracowania planu,
g) dlaterenu 7E — od ulicy oznaczone;j S)Qﬁbolem 5KDD (ul. Handlowa),
h) dla terenu 8E — od ulicy oznaczonej @@r%olem: 8KDD oraz 9KDD,
i) dla terenu 9E — od ulicy oznaczongj'symbolem 11KDD,
j) dlaterenu 10E — od ulicy oznaczenej symbolem 14KDD (ul. Parafialna),
k) dla terenu 11E — od ulicy ozn?éphej symbolem 2KDZ (ul. Gluska),
1) dla terenu 12E — od ulicy oznaczonej symbolem 21KDD (ul. F. Strojnowskiego),
m) dla terenu 13E — od ulicy/@f/czej zlokalizowanej poza granicg miasta (gm. Glusk).
2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwoscig rozbudowy %&%rzebudowy uktadu zasilajagcego i1 przesytlowego lub indywidualnych
zrodet energii elektryczmﬁ\z zastrzezeniem § 34 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustala si¢ obstuge telglﬁm‘unikacyjnq, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury teleko@j}ﬁikaoyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

. \\/ € . . . I r
zaopatrzenie w: /wélq, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —

nie dotyczy; (4,
ustala si¢ odpﬁg@fdzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej /Qgét“z\ wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
powierzcl}g@Wo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza-sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrq{@ ‘h;

dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
/\éﬁlieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

11. SIZ&S B I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

—\
A

N
Y4

Q"E%{TKOWANIA TERENOW

tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
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2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. Q

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ M\OWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANQ&Q\A(ZNIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM N\
Ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego-skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, ¢ E, 7E, SE,
9E, 10E, 11E, 12E, 13E w wysokosci 1%. %

§ 32.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1T ustala sig: R

1. PRZEZNACZENIE TERENU QO

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACJ A/Q\\J

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO -

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym m@%gabarytowych urzadzen
reklamowych; \/f

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemﬂ@férmacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséwrrb \ ¢cbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOB&%UKULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — z ie z przepisami odrebnymi;

2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacy: ¢h i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu; &\/

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopogﬁg}éh, zgodnie z § 32 ust. 10 planu;

4) teren oznaczony symbolem 1T znajduje si¢ w zasiégg/terenéw ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B”
ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgo@ﬂgévz § 9 ust. 2 planu;

5) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § Tf}éinu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUR@EGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ Q"

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze ‘@‘glz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujgte w
gminnej ewidencji zabytkow wymaga@;ﬁostqpowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi; /V@‘

2) na terenic 1T ochronie konserwat \%1\6_] podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji Zaby}lggw miasta Lublin, w granicach zasi¢gu oznaczonych graficznie

na rysunku planu; w obr@bie//<§g§d50wiska archeologicznego wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem /ﬁr@é ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi shuzbami
konserwatorskimi — zgodniez@ﬁi’zepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) teren 1T podlegaja ochro/z‘r} “konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
dawnego miasteczka Glusk, uje¢tego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z
oznaczeniem graﬁczr%fgyﬂa rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNI AJA E Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publicz € ‘nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczefistwo

uzytkownikéw; (%

2) zakazuje si¢ A{@Qﬁoszenia ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowycl};@éibetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
stupow; d};}éﬁ;\wfzcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dopusé%” si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) mak; ymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

3) / 1alna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okre$la sie;

S)Afﬁszazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

:5 \}%sztait dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;

/\\Q)\/ pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.
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7. GRANICE [ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH:
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENO
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI @gﬁqz
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH AN
nie ustala sig. . 4

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI z\f/ 7

nie ustala sig. N ad
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANIQXENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY A R4
nie ustala sig. A f
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMG@V KOMUNIKACI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] /
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng terenu 1T od ulicy o%naezonej symbolem 7KDD
(ul. Migtowa); 2

N\

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem sys&q u elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego 1pr§§se§f towego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 34 ust. 3 planu), Zgodffle z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng, z mozliwoscia rozbudo\zgvfub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr mi;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz oﬁszadzenie sciekow komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenowﬁ&\vardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow Zagospodaro%\n}a wod opadowych, z pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami od%qbfnyml

6) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urz,aldzen infrastruktury techniczne;j kohdujqcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu Mﬁgladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; <\\

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje ob{t?ktow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z prz*\ pasow odrebnych.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW /\—7
1) tereny, dla ktérego plan przew1du]; przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do cza@e’h zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych d&@ktow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA @STAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST. 4 UST@&WY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU P@ESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa oplate/na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie mnlejsze%b;ﬁlanu dla terenu 1T w wysokosci 1%.
\¢

A §33.
Dla terendéw 0Znaczony: s‘ymbolaml 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY IN FR@STRUKTURY TECHNICZNEJ — PASY TECHNICZNE UZBROJENIA

2. ZASADY OC@NY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakaz@lq lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
rekl ﬁm ych;
2) do cza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
ir fo acyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
3) tlbpuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
S%DY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
/‘\\\;) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

A
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2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodny&
§ 8 planu; 2

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 33 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone symbolami S5KXL, 6KXL, 7KXL znajduja sic¢ w zasiegu terenu- ’ “
posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) tereny oznaczone symbolami 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL z&%}v@ﬁjq sie w
zasiggu terenéw ochrony posredniej ,,A” oraz ,,B” ujecia wody podziemne;j Dz1esp§m ustalenia
zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1KXL, 2KXL znajduje si¢ w Ekologicznym S{ysté’mle Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; ) /

7) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu. / *‘

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW O‘@Z DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] Q
Tereny oznaczone symbolami: 1KXL, 2KXL znajduja si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerni@j%wkl (Upx.3), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu. A

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA P%Z,E)STRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob Zapewrﬁ@ﬁcy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; /{ S
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szcze gl\§m1 potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgle;dmaj qcych uniwersalne projektowanie %\ odnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petych oraz/eﬁgrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych). <

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ \A@KAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnyg\z I/ysunklem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej\\
3) minimalny udziat powierzchni blologlczme g@vﬁnej 80%;
4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miej &e}garkmgowych
5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i roshnnos/@; &lsoklej
7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAR \ IA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA POD\ WIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARA@ NYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIEMAS ZIEMNY CH:
1) dla terenu 2KXL znajdujacego /Sl w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz
w obszarze szczegolnegokz grozenla powodzig po uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powod 0{(}6 zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢
zakaz wykonywania %'l\j)ot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagr@@ne powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren 2KXL znaJduJ\% Bi¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz\f;ﬁ 500 lat (istniejagcym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
8. SZCZEGOLOWE %ﬁ\SADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.
9. SZCZEGOLNE @WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) zakazuj @;q lokahzacp zabudowy kubaturowe;j;
2) dopug%zi%ia si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych.
10. ZASA]@@N MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACI]I
I INFM TRUKTURY TECHNICZNEJ]
1) \u§)ala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
y’fi) dla terenu 1KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Woélczanska),
\\/ b) dla terenu 2KXL — od ulic oznaczonych symbolami: 10KDD oraz 1IKDD/KXL,

\\,
Y4

89/91



c) dla terenow: 3KXL, SKXL — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka) oraz
S

3KDD (ul. Woélczanska), y

d) dla terenow: 4KXL, 6KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wélczanska), \ /
e) dlaterenu 7KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Abramowicka); Q\\

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen in@gs%uktury
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi; N4

3) obsluga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen "\i;%rastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; /;ggf,@/\y

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie éciekéy@t\‘ié’omunalnych —
nie dotyczy; VY

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do mig@k}ch sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych@bzostalych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; e

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktur \\Y%?hnicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacwiﬁ}% na podstawie przepisow

odrebnych; §§
7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sjggi Yinfrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych. A%\\é/
N

11. SPQSOB I TERMIN = TYMCZASOWEGO ZAGO@DAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW A
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne 6d-dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z fiinkcja przewidziana w planie.
S .
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORY?E USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA@ 7 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYI\(‘B\/

Ustala sie jednorazowa optate na rzecz miastg@ﬁl wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terer}g@%znaczonych symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL,
S5KXL, 6KXL, 7KXL w wysokosci 1%. &9
(S,
//>7 § 34.
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji siéci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej /Waly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w zakresie niezbednym do Z/Qép\okojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow
wynikajgcych z przepisow od;ghn%/ch.
Realizacja przewidzianej w lanie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktuty-techniczne;j
3. Na terenach na ktorych b k zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii 0o mog; przekraczajacej 100 kW, dopuszcza sic mozliwosé realizacji instalacji OZE
omocy do 100 kW zzastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalna moc ogranicza
si¢ do mikroinstalaé\ﬁf/

N

§ 35.

. Do czasu zag §§edarowama terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasgw sposob  uzytkowania gruntow i obiektéw budowlanych. Dopuszcza si¢

—

zagospodarowanie czasowe terenow, o ktorych mowa w: § 11, § 12, §-13, § 14, §-16, § 17, § 18, § 19,
§ 21, § 24§ 31, § 32 planu, ale jedynie w formie:
1) na: ‘@?mech miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylace;j;
2)z gi@nl rekreacyjnej i ozdobnej,
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym placéw zabaw,
/;@\/ymczasowych obiektow budowlanych.
%gt&opuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektow budowlanych), ktorej
L\ V funkcje sa niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez mozliwo$¢ prowadzenia
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remontow zabezpieczajacych i popraw1ajqcych standardy sanitarne oraz przebudowy bez moth%mo

rozbudowy, nadbudowy badz wymiany budynkow. A

. Dopuszczenie o ktorym mowa w ust.2 nie dotyczy budynkow o funkcji mieszkaniowe;j zlokahzox@»?ch

na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U, 9U gdzie, w strefie ochrony sanitarne;j jf@ltarza

50 m. zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych.

§ 36. %\y

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia 1@ wia ludzi,
a w szczegoblnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii @myslowej

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych zaktadow z uwzglednieniem ograniczenia zaﬁmzen dla zdrowia
ludzi, w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych — zgodnle Z przepisami
odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwos¢ wywolang okreslonym rodzage@ﬂzmialnosm do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadow produkcyjnyckggwodujqcych degradacje
srodowiska naturalnego. ,f\

§ 37. ﬂ )

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. ¢ \ )

%
§ 38. \//
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w, ﬁ%fenmku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

w

/C
4® Przewodniczgcy
) Rady Miasta Lublin

91/91



	UCHWAŁA NR ...

