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Uchwala Nr ............
Rady Miasta Lublin
Z dNia ..eeeeeeeerereneeennnn.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w
rejonie ulic: Podzamcze, aleja Tysigclecia, Lubartowska, Ruska dla obszaru A - kwartal ulic: aleja
Solidarnosci, Lubartowska, Probostwo i Browarna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72019 r. poz. 506 zm. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 t.j.), w zwigzku z
uchwatag Nr 282/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic:
Podzamcze, aleja Tysiaclecia, Lubartowska, Ruska dla obszaru A, Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w
rejonie ulic: Podzamcze, aleja Tysigclecia, Lubartowska, Ruska - kwartat ulic: aleja Solidarnosci,
Lubartowska, Probostwo i1 Browarna nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic:
Podzamcze, aleja Tysiaclecia, Lubartowska, Ruska dia obszaru A - kwartat ulic: aleja Solidarnosci,
Lubartowska, Probostwo 1 Browarna w granicach okreslonych w zataczniku nr 1- zwang dalej planem.

§2
1. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

3) dach zielony - wiclowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami ros$lin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni
niskiej i §redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespo6l dzialek lub cze$¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budoweg;
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8) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrodet energii), stuzace w szczegolnosci do:
obslugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chiod,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

9) intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

11) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czg$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow malej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

13) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona graficznie na
rysunku planu, pokrywajacg si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny lub cofnieta do wnetrza terenu,
wzdluz ktorej sa juz polozone lub musza by¢ lokalizowane zewngtrzne S$ciany budynkéw, z
wylaczeniem: zewngtrznych schodéw, pochylni, ramp wejSciowych, taraséw, werand i podcieni, a
takze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymséw, okapow, zdobien elewacji, elementow
odwodnienia dachu, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, tworzac zaréwno ciagly pierzeje jak tez inne uktady zabudowy okreslone indywidualnie
w ustaleniach szczegdtowych planu;

14) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkéw 1 okladzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudoéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow;

16) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okre§lenia minimalnej
ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni
zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

18) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

20) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okre$lonym horyzoncie czasowym;
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21) szlachetne materialy elewacyjne - materiaty uzyte na wierzchniej powierzchni elewacji takie jak:
aluminium, stal nierdzewna, miedz, corten, szkto, tynki, beton wysokiej klasy, naturalny kamien,
ceramika, plyty typu cembrit, konglomeraty, drewno;

22) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

23) ushugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalnos$¢;

24) wysokos$¢ zabudowy - wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (lub jego czegsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu
dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie
dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktéore nie podwyzszaja optycznie
zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

25) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu  w formie budynku lub zespolu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

26) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce w
dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogolnie
przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3 (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MW/U - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenéw rozdzielone uko$nikiem oznaczajg, iz z uwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaréwno symbolem pierwszym jak i drugim -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

F = mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy
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obowigzujgca linia zabudowy

A A A
la 4 4 obowigzujgca linia zabudowy pierzejowe;
[ Sl iy

dopuszczone wycofanie linii zabudowy parteru
| pierwszego pietra

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j

tereny drog publicznych - ulica giéwna ruchu
KDGP przyspieszonego

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

budynek lub zespdt budynkdéw, wpisany do Ewidenc;i
Zabytkow

obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej

=
1 . ..

I wewnetrzny dziedziniec
1

-]

budynki istniejace

uktad drogowy poza granicami planu
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schemat przebiegu gtdwnych ciggow pieszych
00O O> i rowerowych

7. Ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy pierzejowej;
6) dopuszczone wycofanie linii zabudowy parteru i pierwszego pigtra;
7) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
8) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostepnych z poziomu parteru;
9) budynek lub zespdt budynkoéw, wpisanych do Ewidencji Zabytkow;
10) obszar wpisany na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej;
11) wewnetrzny dziedziniec.
8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 majg charakter
informacyjny.

§5s
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem szpitali, sanatoriow, domow
opieki spotecznej.
§6
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 500 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastruktur¢ techniczna
i drogi wewngtrzne;
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90- z tolerancja 10-.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

§7
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie wigcej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) ustugi — maksymalnie 3,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;
3) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla motocykli i rowerow w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe dla motocykli na kazde pelne 20 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow;
b) 2 migjsca postojowe dla rowerow na kazde pelne 10 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow;
2. Miejsca postojowe wedlug wskaznikéw okre§lonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inacze;.
3. W powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
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2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

§8
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terenow zabudowy ustugowej:
a)w przypadku kategorii terendw zabudowy ustugowej: hotelowo-turystycznej oraz domoéw
studenckich - standard akustyczny jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;
b) w przypadku kategorii terenéw zabudowy ustugowej: o$wiaty oraz nauki i szkolnictwa wyzszego
(z wylaczeniem domoéw studenckich) — standard akustyczny jak dla zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
¢) pozostate kategorie terenéw zabudowy ustugowej — standardu nie ustala si¢;

§9

. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu;

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji;

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs$¢ i dojazdéw do budynku;

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 11 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej;

7. Catly obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze zabudowy srodmiejskie;j;

—

§10
Dla terenu 1IMW/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Tereny zabudowy
ustugowej.
1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych - zgodnie z §5, z zastrzezeniem zawartym w §15;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimalnie 500 m? ;
2) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych, na elewacji budynku z wyznaczona
na rysunku planu pierzeja zabudowy;
3. Zasady ochrony sredowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dziatania (dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekdw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §8;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
1) w terenie 1MW/U ochrong konserwatorska objete sg budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin — kamienica ul. Lubartowska 24 (mur., 1895 r.), kamienica ul. Lubartowska 22 (mur., 1895

6



CZESC VIII OBSZAR A — KWARTAE ULIC: AL. SOLIDARNOSCI, LUBARTOWSKA, PROBOSTWO, BROWARNA
ETAP WYLOZENIE

r.) oznaczone graficznie na rysunku planu,. Dla obiektow obowigzuje: nakaz zachowania cech
historycznych, w tym gabarytéw, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworéow okiennych i
drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej, elementéw wykonczenia elewacji w tym obudowy loggii
(Lubartowska 24);

2) dziatania prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikdéw 'z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca linia zabudowy od strony ulicy aleja Solidarnosci - teren oznaczony symbolem
1KDGP oraz od ulic Lubartowska, Probostwo i Browarna (zlokalizowanych poza granicami planu);
b) od strony ulicy 1KDGP, dopuszcza si¢ wycofanie, obowigzujacej linii zabudowy, do wnetrza terenu
do 1,50 m, na dwu kondygnacjach (parter i pierwsze pigtro), w dostosowaniu do formy przysztych
budynkow;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy we wnetrzu terenu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 100%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sig;

5) wysokosci zabudowy:

a) nie wyzej niz rzedna 191,50 m n.p.m;

b) do 4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem dopuszczenia, we wnetrzu terenu, zabudowy
wyodrebnionego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wewnetrznego dziedzinca do poziomu
pierwszego pietra, utrzymujac forme dziedzinca z elementami zielonego dachu;

6) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 2,0;

b) maksymalna: 6,0;

7) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic — nie wyzej niz 0,6 m nad
poziomem terenu;

8) ksztalt dachu: ptaskie lub strome, z dopuszczeniem mansardowych i famanych;

9) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw stromych: od 30° do 45°;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

11) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz do wykonczenia elewacji;

12) w przypadku lokalizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne, o indywidualnych wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng
wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy
tego budynku a §ciany i urzadzenia technologiczne beda odsunicte od krawedzi elewacji na odlegtosc
nie mniejsza niz 1,5 m;

13) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne dopuszczone na dachu ptaskim musza by¢ zintegrowane z brylg budynku, czyli
przestonigte i obudowane;

14) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

7. Sposcby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: zgodnie z ustaleniami §6;
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang;

2) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej,
ustugowej lub mieszkalno — ustugowej;

3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych ochrong mieszkancow i uzytkownikow przed
ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna  terenu 1MW/U
od ulic: Lubartowska, Probostwo i Browarna (zlokalizowanych poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem - miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Iub przebudowy uktadu =zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) elementy instalacji odnawialnych zrodet energii lokalizowane na obiektach wpisanych do

Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ w wyjatkowych przypadkach w sposob
nie zaburzajacy ekspozycji, widoku — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejagce (9300 w ul. Lubartowskiej, @160 ul.
Probostwo, @125 u. Browarna) sieci wodociggowe po wymaganej rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych niskiego (0200 w ul. Lubartowskiej,
@150 w ul. Probostwo) lub $redniego (363 w ul. Browarnej) ci$nienia po wymaganej rozbudowie;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji sanitarnej
(20,3 ul. Lubartowska , @0,25 ul. Probostwo) po wymaganej rozbudowie;

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w oparciu o
sie¢ 2x(@250 w ul Nadstawnej lub 2x0200 w ul. Jaczewskiego lub indywidualnych zrédet ciepta
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (00,5 w ul. Lubartowskiej oraz (30,3 w ul. Browarnej) z uwzglednieniem miejscowe;j
retencji oraz wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych. Z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych;

j) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrebnych;

k) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegoblnosci ‘instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtéd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
S1§;

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu IMW/U w wysokosci 30 %.

§11
Dia terenu 1KDGP ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica gléwna ruchu przyspieszonego (poszerzenie

pasa drogowego).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustepie 4, 5, 6, 9.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

odprowadzenie wod opadowych zgodnie z ust. 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1KDGP Lista Dobr Kultury Wspdtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen publiczng - Trasa
W-Z w krajobrazie Doliny Czechoéwki (Upp.15): zasady ochrony terendw zawarte sa w ustgpach 1-11;

2) w terenie 1KDGP Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym - Dolina Czechowki (Upx.2): zasady ochrony terenéw zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — teren stanowi poszerzenie
istniejacego pasa drogowego;

2) dopuszcza sig $ciezki rowerowe i ciagi piesze.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takize narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu 1KDGP — przez al. Solidarnosci i al. Tysiaclecia
zlokalizowane poza granicami planu,

1) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢  elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy Iub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $cieckow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (0,5 w ul. Lubartowskiej oraz @0,3 w ul. Browarnej), witasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw
odrebnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisdw
odrebnych.

1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig;

2. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1IKDGP w wysokosci 1%.

§ 12
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1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejagcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej.

3. Na terenach na ktoérych brak zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji OZE
o mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc ogranicza
si¢ do mikroinstalacji.

§13
Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 14
Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajacym standardy sanitarne, z dopuszczeniem przebudowy, bez mozliwosci
wymiany budynkow.

§15
1. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.
2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$§¢ wywotana okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladéow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego.

§16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§17
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — Uchwata nr 180/VII/2015 Rady Miasta Lublin z dnia 21 maja 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic:
Podzamcze, Aleja Tysigclecia, Lubartowska, Ruska.

§18

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
Jarostaw Pakula
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