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Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko wykonywana zostata dla dokumentu planistyczhégo,
jakim jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin—— “éz’eéé I
w rejonie potozonym pomiedzy ulicg Szerokie, rzekg Czechdéwkg, ul. Giéwna, ul. Deszczowa, granlca miasta
i ul. Nateczowska oraz projekt planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin & czesc | dla
oznaczonych numerami terendéw: 1/6i1/9 — zwany dalej projektem miejscowego planu zagospodarowanla
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ | D — Szerokie. Jest to dokument obligatoryjny przy uchWaIenlu projektu
planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko stanowig nastepUche dokumenty:

* Uchwala Nr 595/XXI1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r.. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkego miasta Lublin — czesé |
w rejonie potozonym pomiedzy ulicg Szerokie, rzekg Czechdéwka, ul. G+éwha;‘ ul. Deszczowg, granica
miasta i ul. Nateczowskg oraz w sprawie przystgpienia do sporzajdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ | dla oznabzonych numerami terenow: 1/6
i 1/9; )

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym (Dz.U.2020.293,
z pézn. zm.); ~

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu mformaqi 6 $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach oddZ|a’fywan|a na srodowisko (Dz.U.2020.283,
z pézn. zm.). 2
Procedure sporzgdzenia projektu planu rozpoczeta

sporzgdzenia zmiany miejscowego planu oraz miejscowegd‘
podjeciem uchwaty wykonana zostata analiza zasadnos ,
o przystagpieniu do procedury planistycznej.

Teren objety analizg w wiekszosci objety jest cbowazwacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ |, uchwalonym Uchwatg nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa ‘Lubelskiego nr 2002.124.2670 z dnia 2002.10.24). Czesé
terenu objeta ww. uchwatg nie posiada aktualme obowmzwqcego planu — niektére obszary zostaly z niego
wytgczone. W granicach obszaru | D — Szero ie oznaczono je symbolami I/6 oraz 1/9. Dla okreslonego
w uchwale obszaru objetego zmiang planu’ oraz planem nadano wspélng nazwe "miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego mlasa;L:bIm — czesC€ | D — Szerokie". W niniejszej prognozie dokumenty
planistyczne dla obszaru objetego Uchwaia Nr 595/XXIV/2012 bedg zwane dalej projektem planu. Tak wiec
integralng czescig projektu mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | D — Szerokie
jest prognoza oddziatywania na srodovwsko dla terenu, ktérego granice wyznacza Uchwata Nr 595/XXIV/2012
Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdzlermka 2012r.

Prognoza oddziatywani na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
sporzadzona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz wytycznymi Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

W projekcie planu‘na etapie Il uzgodnien wprowadzono szereg zmian i korekt, wynikajgcych gtéwnie
z odpowiedzi mstytuql uzgadnlajacych i opiniujgcych dokument (etap | uzgodnien). Zmiany dotyczg miedzy
innymi:

. uwzgle,dnieniqf;projektowanego przebiegu ul. Gtéwnej (granica pasa drogowego uwzglednia projekt
,Rozbudowa ul. Gtéwnej w Lublinie na odcinku od wysokosci posesji Gtéwna 27 do ul. Nateczowskiej”
aktualnego na rok 2020) — 2KDL,;

. korelgtj[‘;przebiegu drég oznaczonych symbolami 3KDL, 11KDD;

. korekty”"dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw;

. zmlany kategorii czesci terendw wydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych (KX1) na tereny drdg
(wewnetrznych (KDW);

miany funkcji terenu 3U na SMN/U;
. \* )ujednolicenia oznaczen, zmiana oznaczen (obecnie: U/P, MN/U, ZO/R);
.+ korekty lokalizacji stacji transformatorowych (E);
»  korekty przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

5 ‘uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do
nu zagospodarowania przestrzennego. Przed
ktéra wykazata potrzebe podjecia uchwaty

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 3
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC 1 D - SZEROKIE
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

* ujecia wody Stawinek (hazewnictwo: obszar ochrony ,A” ujecia wody Stawinek oraz obszar ochrony ,B”
ujecia wody Stawinek; korekta przebiegu);

* zasiegu ztoza (na rysunku oznaczenie zostato przeniesione do ustalenn obowigzujacych, wprowadzono
réwniez bardziej szczegoétowe ustalenia — zmiany te nalezy uznac¢ za korzystne); B

* likwidacji wydzielonego ciggu pieszego w okolicy stawu przy ul. Wadolnej (na pdétnoc od terenu 3WS)

* wprowadzenia dominanty na terenie 3WS; )

* korekty przebiegu ESOCH, a tym samym projektowanego zespotu przyrodnlczo krajobrazowego
(zmiany te sa niewielkie i nie wptywajg na funkcjonowanie systemu przyrodniczego); ¢

* korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie 8MN (nie stwierdza su—;‘ znaczacej zmiany
oddziatywania w zwigzku z wprowadzong zmiana); A “ y

*  korekty dotyczace lokalizacji ustug nieucigzliwych w ramach terenéw MN (zmiana zaplsu)

e zmiany nazewnictwa dla elementéw informacyjnych (obecnie: strefa Iokallzacn ustug dostepnych
z poziomu terenu, projektowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy); -

* korekty ustalen dotyczgcych wskaznikdw parkingowych; ,

* korekty ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i podziatu, meruchomosm dotyczgcych
w szczegoblnosci minimalnej powierzchni dziatek dla terendw zabudcwy mleszkanlowej jednorodzinne;j
(MN) oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej, terenéw zabudowy ustugowej (MN1/U);

« korekty wartosci wskaznika dotyczacego powierzchni biologicznieé czynnej na obszarach zieleni
towarzyszgcej ZT wydzielonych wewnetrznie w ramach funkcji (podstawowej na terenach oznaczonych
symbolem MN1/U, U (zmniejszenie wartosci z 75% na 50%)— co nalezy uznaé za oddziatywanie
negatywne, lokalnie); A

»  korekty ustalen paragrafu 8;

* korekty zasad ksztattowania zabudowy oraz wskainiké; zagospodarowania terenu;

* usuniecia zapisu umozliwiajgcego realizacje funkcp mieszkaniowe] (dopuszczenie jako funkciji
uzupetniajgcej) na terenach 1U, 2U;

* korekta linii rozgraniczajgcych dla terenu 2Uyrt(zmiana polega na przesunieciu linii rozgraniczajgcej
znajdujacej sie na potudniu — cze$é obszaru. Zt. obecnie znajduje sie w granicach terenu 2U,
w obszarze zieleni towarzyszacej ZT).

Wiekszos¢ wprowadzonych zmian nie ma znaczqcego wptywu na zasadniczg czes¢ prognozy. Niemniej
dokonano niezbednych korekt i aktualizacji prognozy oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublln — czes¢ | D — Szerokie. Takze po etapie Il uzgodnien i opinii
wprowadzono zmiany w projekcie planu orazw prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Gléwnym celem prognozy odd2|aiywan|a na s$rodowisko jest identyfikacja i ocena potencjalnych
zagrozen srodowiska wynlkajacych z realizacji ustalen projektu planu oraz okre$lenie ograniczenia
ich ewentualnych negatywnych skutkow Poniewaz dokumenty planistyczne muszg uwzglednia¢ zaréwno
potrzeby spoteczno- gospodarcze Jak i spetniaé wymagania zwigzane z ochrong srodowiska, analiza ustalen
dokumentéw planistycznych na; (etapie ich powstawania pozwala na eliminacje zagrozen srodowiskowych u ich
zrédta. W prognozie odd2|aiywan|a na srodowisko wskazuje sie i ocenia zagadnienia w zakresie skutkow, ktore
mogg wynikac bezposrednlo z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu planu na
poszczegolne komponenty srodowiska, a takze na caly ekosystem i krajobraz. Ocenie podlega réowniez stan
i funkcjonowanie $rodowiska (zasoby $rodowiska, odporno$¢ na degradacje, zdolno$¢ do regeneracji
Srodowiska), wynikéj]éit:e z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz zmiany, ktére
mogg mie¢ miejsce w przypadku braku realizacji ustalen projektu planistycznego. Kolejnym celem prognozy jest
ocena rozwiézé\ﬁ funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
przyrodniczyr‘ﬁi“ 'z przepisami prawa, skutecznosci ochrony bioré6znorodnosci oraz ocena zagrozen dla
srodOW|ska (w tym wplywu ustalen planistycznych na zycie i zdrowie ludzi), warunkéw zagospodarowania
terenu, skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych, a takze zmian
w krapbrame Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna takze zawiera¢ ocene w zakresie mozliwosci
roni’azah minimalizujgcych ewentualne negatywne oddziatywanie na srodowisko projektu planu. Istotnym
»elek‘k‘rheh'tem W procesie prognozowania oddziatywania realizacji ustaleh projektu planu na srodowisko jest
wspc')ipraca autora prognozy z autorem projektu, tak aby juz na etapie prac planistycznych méc wyeliminowac
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rozwigzania, ktore niekorzystnie wptywatyby na stan jakosci srodowiska. Wazne jest takze petne informowanie
podmiotow (wnioskodawcow, spotecznosc¢ lokalng, organy samorzadowe) o skutkach wptywu ustalen projektu
planu na s$rodowisko. Z racji swojego zakresu (gtéwnych celéw) prognoza oddziatywania na éroddWiéko
opiera sie na analizach identyfikacji proceséw i stanu srodowiska analizowanego obszaru oraz jego Ot0czenia
Analizy te powinny mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta mozliwa catosciowa ocena poteanaInych
skutkdw realizacji ustalern planistycznych. Celem prognozy jest réwniez wyehmmowanle na etapie
sporzadzenia projektu planu, ustalen sprzecznych z zasadami zréwnowazonego rozwoju, tak aby w jak
najwiekszym stopniu méc chroni¢ Srodowisko przed ewentualnymi negatywnymi skutkaml ustalen
planistycznych. Prognoza ma na celu takze ocene na ile ustalenia (obok zachowania |stn|ejacych wartos$ci
zasobow s$rodowiska) pozwolg na wzbogacenie lub odtworzenie obnizonych, zdegradowanych elementow
Srodowiska. Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegng obmzenlubadz spotegowaniu.
Prognoza powinna zawiera¢ réwniez okreslenie mozliwosci oddziatywan transgramcznych oraz wptywu na
obszary Natura 2000. Identyfikacja obszaréw objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na
Srodowisko i jego elementéw sktadowych, zaproponowanie rozwigzan ogranlczajacych zapobiegajgcych
i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie rozwigzan alternatywnych sg celami
posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Reasumujgc prognoza oddziatywania na srodowisko projektu_u:miej‘s'cowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych( skutkéw realizacji projektu planu dla
poszczegdlinych komponentéw Srodowiska, w tym miedzy innymi dflfafkrajobrazu, ludzi, débr materialnych.
Nalezy zaznaczy¢, iz niniejsze opracowanie prognozuje jedynie skutki realizacji projektu planu oraz przewiduje
mozliwos¢ ich wystepowania. Prognoza nie rozstrzyga natomiast o’is‘%uﬂsznoéci wprowadzenia projektu planu.

Zakres prognozy wynika z zapisow art. 51 i 52 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale s,po{eczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajgcych jej zakres. W przypadku niniejszej prognozy
instytucjami opiniujgcymi sg: Panstwowy POW|atowy Inspektor Sanitarny w Lublinie oraz Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie. A
Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostaf- uzgodmony nastepujgcymi pismami:

* uzgodnienie zakresu i stopnia szczego’fowosm prognozy z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska

w Lublinie, dla opracowywanej zrmany planu oraz dla planu dla terenéw 1/6 i 1/9 — pismo znak:

WO008.411.63.2013.MH z dma 18 listopada 2013 r oraz znak: WO00$.411.62.2013.MH z dnia

18 listopada 2013 r., gdzie wed’fug RDOS prognoza powinna w szczegoélnosci:

* okresla¢, analizowa¢ i ocenlac istniejgce problemy ochrony s$rodowiska dotyczgce obszaréw
podlegajgcych ochronig na podstaW|e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

*  zidentyfikowac i ocemc ‘przewidywane znaczgce oddziatywanie na $rodowisko, wynikajgce
zprojektowanego“ brzéznaczenia terenu, w tym na rdéznorodnos¢ biologiczng, ludzi, wode,
powierzchnie Z|eml krajobraz, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem
zaleznosci m|deytym| elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

*  przeanalizowac¢; Wpiyw projektowanego planu na istniejgce i projektowane na terenie miasta Lublin
ujecia wod-‘podziemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi; nalezy przeanalizowaé
i oceni¢czy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
umoinWia{"' spetnienie celéw $Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod podziemnych
i p0W|erzchn|owych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty”

. przedstawm podsumowanie ocen czastkowych dla poszczegdlnych elementéw $rodowiska
r,przyrodnlczego oraz obszaréw chronionych;

® ‘{p\‘r'zedstawié rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
: ‘/"'negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;
oceni¢ wplyw projektowanej zmiany planu na funkcjonowanie doliny Czechéwki jako lokalnego
korytarza ekologicznego.
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uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym, dla opracowywanej zmiany plan oraz planu dla terenéw 1/6 i 1/9

— pismo znak: NZ-700/83-84/13 z dnia 05.12.2013 r., gdzie wedilug PPIS w prognozie oddZ|a+ywama na

srodowisko nalezy uwzgledni¢: :

* granice terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem, zgodnie z wymogami podanyml w art 114
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska; )

* granice obszardw ograniczonego uzytkowania (w miare potrzeb i w przypadku ich wystepowama)

* sposoOb rozwigzania gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami dla obszarow objetych
opracowaniem.

(SO’J
Dokumentami i opracowaniami powigzanymi z niniejszg prognozg sg migdzy i |nnym|
Analiza porealizacyjna oddziatywania na Ssrodowisko nowo wybudowan,e;fdrogl dojazdowej do wezia
drogowego Lublin — Stawinek (Dgbrowica) obwodnicy miasta Lublin w éiaigu drég ekspresowych S12,
S17 1819 (przedtuzenie al. Solidarno$ci w Lublinie do granicy mlasta) EKKOM Sp. z o.0., Krakow
2015;
Ekofizjografia podstawowa w rejonie dzielnicy Szerokie i S{awm (I czesé planu), opracowanie
K. Jurycka, Lublin 2013; [ /
Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lublin, pod kier. Tadeusza J Chmlelewsklego Lublin 1998 r;
Mapa akustyczna dla miasta Lublin, Ekkom, Krakéw 2017 r.;
Mapa glebowo-rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy; Y
Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia zabudowy mjeszkanlowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala 1:5000; °XG
Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej,. POlSkI arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrzej Henkiel;
Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030, I0S-PIB, Lublin, Warszawa 2018;
Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategla rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodne;j,
Warszawa 2019; Q
Program ochrony srodowiska WOjeWOdtha ubelsklego na lata 2020-2023 z perspektywag do roku 2027,
ATMOTERM, opracowanie pod kier. mgr: y Wahlig, Lublin 2019;
Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zaW|eszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu, ATMOTERM,
opracowanie pod kier. Janusza:P"‘ tru3|aka Lublin 2020;
Raport o stanie Srodowiska WOJeWOdtha lubelskiego w 2013 r., WIOS Lublin 2014;
Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa lubelskiego w 2016 r., WIOS Lublin 2017;
Raport o stanie srodowiska! ‘ngewodztwa lubelskiego w 2017 r., WIOS Lublin 2018;
Roczna ocena Jakosm | Wiétr’za w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za 2019 rok, GIOS
2020; N7
Rozporzadzenie Ministr;:i’ Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014.12);
Rozporzadzenie* Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839);
Stan $rodowiska w wojewddztwie lubelskim raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Lublin 2020;
Strategi,,cf;z‘ny' plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z per%‘ éktywq do roku 2030, Warszawa 2013;
Studlum uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete uchwatg
nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;
,;Uchwaia nr 164 1/L111/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowedgo planu zagospodarowania
‘;przestrzennego miasta Lublina — cze$¢ | (Dz. U. 2002.124.2670);
: ,;‘\Uchwaia nr 595/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia
" do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$é |
w rejonie potozonym pomiedzy ulicg Szerokie, rzekg Czechdwka, ul. Gtéwna, ul. Deszczowsg, granicg
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miasta i ul. Nateczowskg oraz w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ | dla oznaczonych numerami terenow I/6

i 1/9; N

* Ustawa Prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz.U.2020.1064, z p6z. zm.); -

* Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2020.1219, z pdzn. zm. )

* Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U.2020.310, z pézn. zm.);

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55, z p6zn. zm.); Y

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuu;“;‘:przestrzennym
(Dz.U.2020.293, z p6zn. zm.);

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku |Jego ‘ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodomsko (Dz.U.2020.283,
z pézn. zm.);

* Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 S (Dz U.2020.282, z pdzn.
zm.)

* http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web (dostep dnia: 20.10.2020 r.);

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno- mzymerskle geomorfolog|czne

ﬁ\\k }
. ¥

Niniejszg prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzon6 ;brzy zastosowaniu metody opisowej,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkéw zwigzanych z realizacjg ustalen projektu planu
dla jednego wariantu ustaleh planistycznych, zaproponowanych przez projektanta — urbaniste. Dokonana
zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutkéow oddzraiywama w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie planu. W ocenie wykorzystano® metode prostego prognozowania, postugujgc sie
metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwestyCJl Analizy przeprowadzone w ramach
prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy sq:

* istniejgcy stan $rodowiska przyrodniczego |,,zagospodarowania terenu, okresdlony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na potrzeby niriejszego projektu planu;

e uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
projektem planu;

* dziatania zwigzane z realizacjg systemoW techmcznych na obszarze objetym projektem planu,
realizowane zgodnie z zasadami przyje;tym| w planie miejscowym.

Ocene prognozy zmian poszczegolnych komponentéw Srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize
funkcjonowania tych komponentow w strukturze przestrzennej. Dokonana zostata réwniez analiza przysztego
funkcjonowania $rodowiska (na skutek- zrhian, jakie mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustalen projektu
planu). Etapem koricowym prognozy’ Jest ocena skutkow, czyli stanu wynikowego komponentéw srodowiska,
powstatego na skutek zmian w jegb*&fijnkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu planu oraz
ewentualne sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych z troski
0 osiggniecie mozliwie korzystnego stanu Srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
przestrzennego obszaru. N

Niniejsza prognoza odd2|aiywan|a na srodowisko zawiera:

*  rozpoznanie uwarunkowan wystepujgcych na obszarze opracowania;

e analize ustalery pr,OJektu planu na omawianym obszarze;

* identyfikacjei-prognoze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu
planu wrazf‘z“ékreéleniem ich mozliwego zasiegu;

* prognoze \‘mfozliwego wptywu zmian Srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

. propézygje ewentualnej modyfikacji ustalen projektu planu oraz dziatan i przedsiewzie¢ zmierzajgcych
do gg:réfhiczenia natywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

W ‘Ce‘iu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie sie ze stanem
i uwarunkowanlaml srodowiska analizowanego obszaru:

.zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi

, “przedmlotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowa wykonang na potrzeby prac planistycznych;

~» dokonano oceny projektu planu w odniesieniu do obowigzujacych aktéw prawnych, w tym przepisow
gminnych;
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* przeprowadzono wizje lokalng, celem identyfikacji obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego
oraz oceny komponentéw srodowiska;

* dokonano analizy czynnikdw majgcych wptyw (negatywny, neutralny, pozytywny) na srodOW|sko P Jego
komponenty.

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wpiywra"'ihé poszczegodlne
komponenty Srodowiska. Poniewaz realizacja projektu planu bedzie miata wplyw na érodéWiSko przyrodnicze,
nalezy przeanalizowa¢ przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkow mozna bedzie
przeanalizowa¢ w przysziosci na podstawie monitoringu, ktéry powinien by¢ przeprowadzony w okreslonych
odstgpach czasowych (uregulowanych przepisami odrgbnymi). Aby wykona¢ monitoring, nalezy porownac stan
Srodowiska w chwili wejScia w zycie projektu planu ze stanem pézniejszym. Ty‘Iko taka analiza pozwoli na
doktadne okreslenie wptywu ustalen planistycznych i ich realizacji na poszczegéine komponenty Srodowiska.

W propozycjach dotyczgcych przewidywanych metod analizy skutkow realizacji projektu planu nalezy
uwzgledni¢ miedzy innymi: [

e prowadzenie rejestru miejscowych planéw, rejestrowanie wnioskéw 0 sporzgdzenie miejscowych
planéw lub o ich zmiang, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych;

* rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw, zm‘iéﬁne funkgciji terenu;

» ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejszych elementéw; srodowiska przyrodniczego;

e ocene rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczoéci, rozv\ioju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
terenow zieleni); o SEF

* zmiany w Srodowisku przyrodniczym wskutek reahzacp pIanu miejscowego,

* oceng warunkow i jakosci klimatu akustycznego. (-

Zakresy monitoringu poszczegolnych elementdw srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za ich wykonanie odpowiedzialne sg jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drég,
starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie; w zakreS|e ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertow w dziedzinie ochrony
$rodowiska i inne. Raporty o stanie jako$ci poszczegdinych komponentéw $rodowiska powinny byé
przekazywane do jednostki odpowiedzialnej z,a“"p}‘anowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do Urzedu
Gminy lub jak w przypadku Lublina do UrZedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringéw sg zbierane
w rocznych raportach, bazach danych ,Urzq;-d‘u Statystycznego i innych jednostkach administracji panstwowe;.
Udostepnione informacje o poszczegdlnych komponentach Srodowiska umozliwiajg okreslenie stanu
Srodowiska oraz wskazanie ewentualnych przekroczerh normatywnych (wynikajgcych ze standardéw jakosci
$rodowiska). Umozliwia to podanie- przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku
zmian negatywnych i wystepowania’ przekroczen standardéw jakosci $rodowiska na podstawie raportow
mozliwe bedzie wyznaczenie - obszarow wystepowania tychze przekroczen oraz odpowiedniego
zagospodarowania terenow w, celu poprawy jakosci komponentéw srodowiska.

W celu sporzadzema praW|d’foweJ oceny zmian zachodzacych w srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakoséci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,
poziomu hatasu w obrebne stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkow fauny.

W przypadku realizacji ustalen projektu planu dla obszaru | D — Szerokie nie stwierdza sie
wystepowaniéf Jtransgranicznego oddziatywania na s$rodowisko. Jest to spowodowane tym, ze takie
oddzia’rywanii3 nie wystepuje w formie bezposredniej — teren objety projektem planu nie jest potozony przy
granicy paﬁsta. Miasto Lublin znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ponadto w projekcie planu nie
przewidujesie lokalizacji nowych zaktadéw przemystowych stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w\,;:“s\zézegélnoéci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowe;.
Dla terenow U/P projekt planu:

“+ zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej;
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* nakazuje sie ograniczy¢ wszelkg ucigzliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej posesii;
* nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany w pétnocno-zachodniej czesci, mlasta Lublin,
przy jego granicy administracyjnej, w dzielnicy Szerokie oraz Stawin (granice pomledzy ‘dzielnicami
na przedmiotowym terenie stanowi rzeka Czechéwka. Granica obszaru | D - Szemhe przebiega
ul. Nateczowska, ul. Szerokie, ul. Wgdolng, ul. Gtéwnag, ul. Deszczowg oraz granicg miasta LUbli‘h.

Wedtug klasyfikacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1991) analizowany “;c‘ibl‘s'zar pofozony jest
w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa, w prowincji: Wyzyny Polskie, podproyy‘ihéjf: Wyzyna Lubelsko-
Lwowska, w makroregionie: Wyzyna Lubelska, a precyzyjniej w obrebie mezoregionu"'P}éskowyi Nateczowski,
ktory stanowi najwyzej potozong cze$¢ miasta i jest pokryty zwartg pokrywa Iessowa, ktoérg rozcinajg doliny
rzeczne oraz suche doliny. W granicach obszaru | D — Szerokie swoje wody prowad21 rzeka Czechowka.

Jesli chodzi o budowe geologiczng to przedmiotowyfferen lezy w obrebie platformy
wschodnioeuropejskiej. Najstarsze rozpoznane utwory powstaty w_doinym dewonie. Obszar | D — Szerokie
zbudowany jest ze skat kredowych i niecigglych osadéw trzeciorzedowych. Powierzchniowa budowa
geologiczna uksztattowana zostata w okresie zlodowacen (g{éy\)nie Wisty). Charakteryzuje jg akumulacja
pokrywy lessowej na Plaskowyzu Nateczowskim oraz mutki i g'Ihi'ny aluwialne, deluwia, namuiki i torfy, ktore
wypetniajg zagtebienia i doliny rzeczne (piaski biate, grubo- i $rednioziarniste, czgsto z otoczkami i okruchami
kredy oraz z pojedynczymi zwirkami krystalicznymi). Maksymalne migzszosci lessu, ktory buduje Ptaskowyz
Natgczowski dochodzg do 25 m. W spagu pokrywy lessowej wystepujg utwory lodowcowe oraz
wodnolodowcowe réznego wieku i wyksztatcenia I|tolog|cznego miedzy innymi serie glin zwatowych oraz piaski
drobne i piaski drobnoziarniste ze zwirami. )

Na obszarze opracowania zlokalizowane sa trzy obszary prognostyczne wystepowania ztoza surowcow
ilastych (lesséw) oraz udokumentowane z’foze_ ‘surowca ,Zakatek”. Wystepujg tu dwa wyrobiska (lokalne
przeksztatcenia terenu) — w okolicy ul. Gk’)Wnej‘ oraz ul. Zakatek. Cegielnia przy ul. Zakatek (zlokalizowana
w obrebie udokumentowanego ztoza surowcow ceramiki budowlanej ,Zakatek”), jak wynika z informacji
zawartych na stronie internetowej Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego (http:/geoportal.pgi.gov. plimidas-web — dostep dnia: 20.10.2020 r.) jest aktualnie nieczynna.
Dziatalno$¢ gospodarcza zostata zamkmeta (wyréb i sprzedaz cegly), a koncesja eksploatacyjna (dla ztoza
.Zakatek”) zostata wygaszona decy“‘zj;q z dnia 07.11.2013 r.

Rzezba terenu wykaz,U]‘egé’Cisiy zwigzek z budowg geologiczng i jest jej odzwierciedleniem.
Uksztattowanie analizowanego. ‘obszaru ma bezposredni zwigzek z wiasciwosciami lessu, ktory go buduje,
atakze z procesami rzezbofWérczymi charakterystycznymi dla tych utworéw. Obecng rzezbe terenu
uksztattowaty procesy akumulaql i rozwiewania lessow oraz procesy erozyjne. Duzy wplyw na rzezbe
przedmiotowego terenu ma dolina Czechéwki, ktora rozcina Ptaskowyz Nateczowski, ma przebieg
rownoleznikowy i jest gteboko wcieta w wysoczyzne. Deniwelacje w obrebie doliny sa duze, a jej zbocza
porozcinane s3g sqchymi dolinami. Spadki terenéw skierowane sg ku dolinie rzecznej, a lokalnie ku suchy
dolinom. W obrebié{opracowania wystepuja spadki terenu powyzej 15 %. Zlokalizowane sg na zboczach doliny
Czechdwki (przéde wszystkim lewobrzezna strona), a takze w okolicach suchych dolin, wawozéw.

Wed}ug klasyfikacji przyrodniczo-rolniczej (R. Turski, S. Uziak, S. Zawadzki) przedmiotowy teren
zaliczan;iZosta{ do regionu przyrodniczo-rolniczego terenéw wyzynnych i wchodzi w sktad Ptaskowyzu
Nateczowskiego.

J)Obszar opracowania pokrywajg brunatnoziemne (gleby brunatne wtasciwe, wytugowane, kwasne) gleby
“lessow, wyksztatcone gtéwnie z glin zwatowych, lessow i innych utworéw pylowych. Gleby te sg bardzo cenne
zaréwno z przyrodniczego jak i rolniczego punktu widzenia. Charakteryzujg sie one korzystnymi wtasciwo$ciami
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fizycznymi i chemicznymi. Dzieki bardzo dobrej porowatosci less jest przewiewny i przepuszczalny, posiada
duze zdolnosci chtonigcia i magazynowania wody. Poziom prochniczny o migzszosci okoto 30 cm jest bardzo
dobrze wyksztatcony. W dolinie rzecznej wystepujg gleby hydrogeniczne. Bonitacyjne na omawianym terenie
przewazajg gleby I-lll klasy, ktére pod wzgledem przydatnosci rolniczej zakwalifikowane zostaty do kbmpleksu
pszennego bardzo dobrego i kompleksu pszennego dobrego. Gleby analizowanego obszaru nalezqfféwhiez do
kompleksu pszennego wadliwego, uzytkow zielonych. Czes¢ powierzchni glebowej to gleby antf‘Opog'eniczne,
przeksztatcone w wyniku proceséw urbanizacyjnych lub tez powierzchnie utwardzone, pozba‘wkiqhe pokrywy
glebowej. Charakterystyczne sg one dla obszaréw zabudowanych, drég. Obszar wzdtuz doliny’rzeki Czechowki
zajmujg taki. Analizowany teren, ze wzgledu na swoje potozenie na obrzezach miasta";‘W’ duzej mierze
uzytkowany jest rolniczo. Jednak w wyniku proceséw urbanizacyjnych dziatalno$é roImcza na czesci obszaru
stopniowo zanika, a z roku na rok roénie odsetek terenéw odtogowanych lub tez juz zabudowanych

Przedmiotowy obszar, zgodnie z podziatem Lubelszczyzny na reg‘iony:h’ydrogeologiczne, potozony jest
w obrebie centralnego basenu kredowego. Wystepuje tu jeden podstawoWy?poziom wodonos$ny, ktéry zwigzany
jest z weglanowymi utworami gérnej kredy i czesciowo paleocenu. Sg torwody szczelinowo-warstwowe, krgzgce
w silnie spekanych skatach weglanowych. Magazynowanie wod odbywa sie w porach i szczelinach skalnych,
natomiast przeptyw nastgpuje gtdwnie poprzez system rozwartych szczelin. Wody warstwowe wystepujg tylko
w osadach czwartorzedowych wypetniajgcych kopalne rynny \erozyjne Zasilanie paleocensko-kredowego
poziomu wodono$nego odbywa sig gtéwnie poprzez infiltracje opadow atmosferycznych. Intensywnos$¢ infiltracji
zalezy od stopnia izolacji wodonosca od powierzchni terenu —jn‘a“‘bmawianym terenie grunty cechujg sie srednig
przepuszczalnoscig (piaski i skaly silnie uszczelnione) oraz-zréznicowang na gruntach antropogenicznych.
Infiltracja jest opdzniona wystepowaniem warstwy lessu. Ze wzgledu na obecnos$é rzeki na przedmiotowym
terenie poziom wod podziemnych w okolicy doliny Cze‘chéwki jest niski i wynosi 2 m. Na wierzchowinach
poziom wod gruntowych osigga wartosci okoto 20-30. m p.p.t. Poziom wéd podziemnych jest $cisle zwigzana
z uksztattowaniem terenu. Sptyw powierzchniowy odbywa sie zgodnie z nachyleniem terenu i zasila wody rzeki.
Wody podziemne zasilane sg réwniez poprzez mﬁltraqe W obrebie przedmiotowego terenu zlokalizowane jest
komunalne ujecie woéd podziemnych — 1W.7,Pr?o"jekt planu uwzglednia obszary ochrony ujecia wody. Poza
granicami opracowania przy ul. Agronomicznej 7 zlokalizowana jest stacja wodociagowa Stawinek, uzdatniajaca
wode na potrzeby mieszkancéw miasta Lublin.

Wody powierzchniowe na“ oﬁ’iawianym terenie reprezentujg wody rzeki Czechowki. Jest ona
lewobrzeznym doptywem Bystrzycy Catkowita dtugo$¢ Czechowki wynosi 17,5 km; okoto 1 km w granicach
obszaru | D — Szerokie. Rzeka ma kilka obszarow zrédliskowych, znajdujgcych sie poza granicami miasta
Lublin. Pierwszy z nich znaJdUJg,S|e we wsi Motycz (227 m n.p.m.) i jest to obszar przyjmowany za zrédto rzeki.
Drugi znajduje sie w P’fousit)‘\/‘\/icach (Lazega — odnoga strugi, wpadajgca do Czechowki), trzeci w okolicach
Konopnicy. W sumie w obreble strugi, ktdra jest poczatkiem Czechéwki zlokalizowanych jest 37 Zrédet, z czego
19 z nich to zrédta czynhe. Catkowita zlewnia cieku wodnego to 78,5 km2. Na odcinku ponizej al. Warszawskiej
przeplyw $redni wielki SWQ wynosi 3,36 m®s. Rzeka na odcinku miejskim charakteryzuje sie okresowymi
zanikami wody. N,dWOdy powierzchniowe analizowanego obszaru sklada sie rowniez staw zlokalizowany
w okolicy ul. Wadolnej i Gtéwne;.

geél};,chodzi o roslinno$¢ potencjalng to na analizowanym obszarze sg to subkontynentalne siedliska
gradow ,lipd\"/'vo-debowo-grabowych. W dolinie rzeki Czechdéwki roslinno$¢ potencjalng stanowig tegi olszowe
oraz ol‘sy“‘w zabagnieniach. Roslinnos¢ rzeczywista odbiega od potencjalnej, szczegdlnie na terenach silnie
zurbamzowanych Dlatego tez na obszarach zabudowanych mamy do czynienia z wyspecjalizowang
ﬁroslmnosma ruderalng, ktéra wkroczyta w miejsca gdzie zostata usunieta pierwotna pokrywa glebowa lub zostat
nasypany nowy materiat (gruz, skaty, odpadki organiczne). Pobocza ulic zasiedla mannica odstajgca, ktéra jest
odporna na zasolenie. Sciezki i pobocza drég porasta réwniez roslinno$¢, ktéra jest odporna na deptanie, np.:
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babka zwyczajna, karmnik rozestany, mchy. Roslinno$cig pétnaturalng na omawianym terenie, dla ktérej bogato
urzezbiona pokrywa lessowa stwarza odpowiednie siedliska, sg murawy i zaros$la kserotermiczne porastajace
nastonecznione stoki, wysokie miedze, skarpy wawozéw. Pod wzgledem fitosocjologicznym sg to" platy
zespotow lebiodki i klosownicy pierzastej, murawa kwietna z szatwig tgkowg — wystajgce w Woli SiaV\{InS\klej na
starych wyrobiskach. Miejsce to w Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Lublin (Chmielewski, 1998‘»}7 wskazane
zostano do ochrony w postaci uzytku ekologicznego. Wykazano woéwczas wystepowanrié\ tu zawilca
wielokwiatowego, pierwiosnka lekarskiego, przetacznika zgbkowanego, szczodrzenca ruskiego. :W‘p‘frzeciagu lat
obszar ten ulegt zmianom. Przede wyrzyskim nastgpita tu sukcesja wtérna roslinnosci, w;tym gatunkow
inwazyjnych. Podczas prac nad obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw,;Zarlg:ospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (2019) nie wykazano potrzeby ochrony tego miejsca'~i‘f}w postaci uzytku
ekologicznego. Roslinnos¢ przedmiotowego terenu to takze liczne skupiska drzewa ({ 2 in.: klony, brzozy,
kasztanowce, swierki, jodly), a takze sady oraz krzewy (m. in.: forsycje, tarniny). Z‘é;thgIedu na charakter
zagospodarowania i wystepujgca tu zabudowe jednorodzinng do flory analizowané‘gq,obszaru zaliczy¢ nalezy
réwniez réznego rodzaju kwiaty ozdobne (np.: bez czarny, hiacynty). W dolinie C‘iebhc’)wki wystepuja fitocenozy
takowe — zespoty: z wiechling i kostrzewg czerwong, tgka rajgrasowa, z Wyczyncem takowym, z ostrozeniem
warzywnym i rdestem wezownikiem oraz z ostrozeniem tgkowym. Wzdiuz Czechowki zaobserwowaé mozna
niewielkie powierzchnie szuwardw (trzcinowego, manny mielec i jadalnej, patkowy, skrzypu biotnego, strzatki).
Ze wzgledu na duzy odsetek terendéw rolnych flora analizowanego obsza‘r‘u 'to takze monokultury upraw (np.:
zyto, pszenica, rzepak) oraz zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne, a takze roslinnos¢ segetalna. Przyktadem
chwastéw polnych moze by¢ zespdt wyki czteronasiennej. Na czéé‘di terenu dziatalno$¢ rolnicza zostata
zaniechana — grunty porolne poczatkowo zarastajg rosllnnosmq ~segetalng, a nastepnie ruderalng oraz
ekspansywnymi gatunkami krzewow i drzew. C)

Fauna analizowanego obszaru zwigzana jest miedzy: |nnym| z wystepowaniem wdd powierzchniowych.
Ze wzgledu na czeste wysychanie rzeki fauna wodna ,Czec owki wystepuje w zasadzie tylko do Ogrodu
Botanicznego (zlokalizowanego poza granicami obszarq*{/[?‘*’D — Szerokie). W zoobentosie wystepuje 12
taksondéw, przy czym dominujg larwy owadéw (np: ochotki) oraz skaposzczety, co $wiadczy o zanieczyszczeniu
tej rzeki. Ichtiofaune reprezentuje niewiele gatunkc')w,rfn.”in.: stonecznica, ciernik, kara$ srebrzysty. W faunie
dennej Czechdwki w granicach miasta stwierdzono, wystepowanie 56 gatunkow bezkrggowcdw — nicieni,
skgposzczetow, pijawek, skorupiakow, migczakow ,:f\‘"c’)wadéw. Tylko stosunkowo nieliczne taksony nalezg do
typowo rzecznych form prgdolubnych. Awifauna ;fh‘iasta jest dos¢ liczna. W Lublinie stwierdzono wystepowanie
178 gatunkow ptakow. Na omawianym obszarzé;mozna spotka¢ ptaki zwigzane z terenami otwartymi (fozéwka,
ciernibwka, klgskawka, pliszka zétta), ptak,i}!Wbydne i btotne (kaczki krzyzéwki, czajki), a takze ptaki osiedli
mieszkaniowych (kawka, gotgb miejski,;Wrébé‘l, gawrony). Ze wzgledu na zréznicowany stan zagospodarowania
i wystepujacg na przedmiotowym tereni‘e‘ ‘Zabudowe mieszkaniowg charakterystyczne sg tu zwierzeta, ktore zyja
w bezposrednim sagsiedztwie cz’fowieké‘;i‘ sg od niego niejako zalezne. Przyzwyczaity sie¢ one do zycia obok
cztowiek, gtdwnie ze wzgledu na, ’doéfe,pnoéé do pozywienia. Takimi zwierzetami sg: myszy, szczury. Ze
wzgledu na potoZenie obszaru na obrzezach miasta i wystepujgca tu w dalszym ciggu do$é duzg ilos¢ terenéw
otwartych na przedmiotowym’ oszarze spotka¢ mozna miedzy innymi kuny, bazanty, jeze, a takze inne dzikie
zwierzeta, np. sarny, dziki. :

Ze wzgledu na “arty charakter, przebieg doliny rzecznej i stosunkowo ekstensywne
zagospodarowanie terenuirf(wi poréwnaniu do centralnych cze$ci miasta) analizowany obszar jest dos¢ bogaty
pod wzgledem bioroznOfodriOsci Duza ilo$¢ obszarow zielonych umozliwia rozwdj flory oraz stanowi ostoje dla
Swiata zwierzgcego. -Jest to szczegdlnie charakterystyczne dla obszaru potozonego wzdtuz doliny Czechowki,
ktora nalezy do Ekologlcznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin.

Analizowany obszar charakteryzuije sie nastepujgcymi cechami klimatu:
. syrédhi'é roczna temperatura powietrza: 7,3° C;
. ,é’rednia lutego (najzimniejszego miesigca roku): - 4,0° C;
| _sr"ednia lipca (najcieplejszego miesigca roku): 18,2° C,
A :'temperatury ekstremalne: absolutnego minimum - 30° C, absolutnego maksimum 35° C;
) N “ okres bezprzymrozkowy: 160-180 dni w roku;
“+ liczba dni z mrozem: okoto 50;
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* roczna suma opaddw: w granicach 550 mm a w okresie wegetacyjnym okoto 360 mm;

*  okres wegetacyjny trwa: okoto 205 dni;

* czas zalegania pokrywy snieznej: 60-80 dni w roku (w ostatnich latach okres ten skrdcit sie okoio 30%)
* przewazajg wiatry z kierunku zachodniego (w szczegdlnosci z kierunki SW-W);

* duza zmiennos$¢ pogodowa, $rednio co 3-5 dni przesuwa sie front atmosferyczny.

Wierzchowina lessowa, na ktérej zlokalizowany jest obszar | D — Szerokie charakteryZUJe sie
korzystnymi warunkami klimatycznymi (insolacyjnymi, anemologicznymi i termicznymi) dla roznych form
zagospodarowania. Na klimat lokalny, czy tez pewien mikroklimat wptywajg elementy srodowiska
przyrodniczego danego terenu. Najwazniejszym z nich jest rzezba terenu, bliskos¢ waéd or_‘a/yzf'i,rl\éséw. W dolinie
rzeki Czechéwki oraz w suchych dolinach, wawozach wystepujg nizsze temperatury poWi‘etrza (z uwagi na
inwersje termiczng). Obszary te charakteryzujg sie rowniez wystepowaniem mgiet. Ponadto obecnos¢ wod
powierzchniowych, zlokalizowanych na przedmiotowym terenie wplywa na m|krok||mat najblizszej okolicy
— wilgotnos¢ powietrza jest tu wyzsza, a temperatura nizsza. Jesli chodzi o wlatry, to charakterystycznym
kierunkiem ich wiania jest kierunek zachodni i potudniowo-zachodni, ktéry jestrzg/odny z przebiegiem doliny
rzeki Czechéwki, co w pewnym stopniu prowadzi do wyréwnania pionowego profilu/ temperatury. Usytuowanie
przedmiotowego obszaru przy granicach administracyjnych miasta, a wu—;-c na styku z terenami otwartymi
pozwala na wymiane powietrza. ~

Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg stanowiska aréh‘éologiczne: AZP 77-80/35-9; AZP 77-
80/33-7; AZP 77-80/32-6; AZP 77-80/11-4; AZP 77-80/14-3; AZP-77-80/13-2; AZP 77-80/12-1; AZP 77-80/34-8
oraz uktad urbanistyczny/ruralistyczny, wpisane do Ewidencji Zabyt:kéw.

O jakosci powietrza decydujg zrodia naturélne oraz antropogeniczne: powierzchniowe, punktowe
i liniowe. Na analizowanym terenie emisja pOW|erzchn|owa pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajgcych
produkty spalania z domowych palenisk i Iokalnych koﬂownl weglowych. Jest ona charakterystyczna dla zwartej
zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, ktdra: takze wystepuje na obszarze | D — Szerokie. Emisja punktowa
praktycznie nie wystepuje w obszarze opracowanla poniewaz zwigzana jest przede wszystkim z duzymi
zaktadami przemystowymi. O emisji I|n|owej )decydujg zanieczyszczenia pochodzace z tras komunikacyjnych,
na obszarze | D — Szerokie szczegolme pochodzace z ul. Nateczowskiej (potudniowa granica opracowania),
ul. Gtéwnej oraz czesciowo z alei Solldarn030| Zlokalizowanej na pétnoc od przedmiotowego terenu.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiskowa dokonuje
oceny pozioméw substancji w pow1etrzu Celem prowadzonych rocznych ocen jakosci powietrza jest uzyskanie
informacji o poziomach stezema zanleczyszczen w poszczegolnych strefach, ktére stanowig podstawe miedzy
innymi do okreslenia obszaréw wymagajgcych podjecia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza. W celu
okreslenia przyczyn wystepOwamla ponadnormatywnych stezen dokonuje sie zlozonych analiz, ktére stanowig
jeden z elementow Programu Ochrony Powietrza. Roczna ocena jakosci powietrza pod katem spetnienia
kryteriow okreslonych w cellr ochrony zdrowia ludzi obejmuje 12 substancji. Dokonywana jest klasyfikacja stref
dla kazdego zameczyszczenla oddzielnie. Miasto Lublin traktowane jest w mysl ustawy Prawo ochrony
Srodowiska jako aglomeraqa o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy — Aglomeracja Lubelska. Wynikiem
rocznej oceny jakosci powietrza jest okreslenie klas strefy dla danego zanieczyszczenia. W Lublinie znajduja sie
dwie stacje .pomijarowe, z ktorych wyniki zostaty wykorzystane w ocenie rocznej — ul. Obywatelska,
ul. Sllwmsk|ego.i;fStaCJe zlokalizowane sg w pétnocnej czesci miasta. W chwili obecnej na przedmiotowym
terenie ani,w’jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma stacji pomiarowych, ktore nalezatyby do instytucii
wykonUJq,cych badania i odpowiadajgcych za coroczny raport o stanie jakosci powietrza. W zwigzku z czym
naleiy,‘}{pir‘zyjaé, iz dane przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powietrza dla Aglomeracji Lubelskiej sg
charafk'te’rystyczne réwniez dla obszaru opracowania | D — Szerokie.
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Wyniki oceny jakosci powietrza przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie

lubelskim za rok 2019 dla Aglomeraciji Lubelskiej ksztalttowaty sie nastepujgco:

dwutlenek siarki SO, — poziom stezenn miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dotyczqcego
wartosci 1-godzinnych i 24-godzinnych. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 50,1 pug/m?(czyli 14,3% poziomu dopuszczalnego) Stezenle
24-godzinne wynosito 15,4 ug/m? (czyli 12,3% poziomu dopuszczalnego); RN
dwutlenek azotu NO, — poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dIa wartosci
1- godzinnych i dla catego roku (stezenia Srednioroczne). Aglomeracja Lubelska zosta’fa zaliczona do
klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 19 ug/m® (czyli 47,5% poziomu. dopuszczalnego)
Maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 106 pg/m?®(czyli 53% poziomu dopuszcza nego);

tlenek wegla CO — poziom stezen CO miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego okreslonego jako
wartos¢ stezenia maksymalnego ze Srednich 8-godzinnych kroczacych. Aglomeracla Lubelska zostata
zaliczona do klasy A. Maksymalne stezenie 8-godzinne wynosito 2 pg/m (czyli 20% poziomu
dopuszczalnego); ’

benzen CsHs — wielkosci stezen tego zanieczyszczenia dotycza rocznego okresu usredniania, poziom
dopuszczalny zostat dotrzymany. Aglomeracja Lubelska zostata zahczona do klasy A. Stezenie
$rednioroczne wynosito 2 pg/m?(czyli 40% poziomu dopuszczalnego)

ozon O; — poziom docelowy i poziom celu diugoterminowego ozonu w powietrzu okreslony jest jako
maksymalna Srednia 8-godzinna sposrod Srednich kroczgcych( lelczanych ze srednich 1- godzinnych
w ciggu doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany, ‘jéél] liczba dni przekraczajgcych wartosé
120 pg/m?®, usredniona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi-nie wiecej niz 25. Na obszarze Aglomeracii
Lubelskiej wynosita 8 dni. Poziom dtugoterminowy jest dotfzy'many, jesli nie wystepujag dni ze stezeniami
o wartosciach powyzej 120 ug/m?. Parametry stezen-Qs/wskazujg na zachowanie poziomu docelowego
poniewaz na wszystkich stanowiskach pomiarowych dotrzymana byta dopuszczalna ilos¢ dni
z przekroczeniem wartoéci stezenia 120 ug/m® dia ‘maksimum z 8-godzinnych $rednich kroczacych
ozonu usredniona dla trzech lat (2017-2019), ;atem dotrzymany zostat poziom docelowy. Z uwagi na
powyzsze Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Natomiast jesli chodzi o poziom celu
dtugoterminowego dla ozonu to zostaty~ przekroczone kryteria. Dotrzymanie poziomu celu
diugoterminowego analizowano na podstaW|e wynikbw pomiarow z 2019 r. Liczba dni
z przekroczeniami wartosci 120 pg/me (usredniona dla 3 lat wynosita 7. Aglomeracja Lubelska nie
spetnia wymagan okreslonych dla dotrZymanla poziomu celu diugoterminowego, ktéry ma zostac
osiggniety w 2020 r. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy Dy;

pyt PM10 — przy klasyfikacji stref, uwzglednla sie stezenia 24-godzinne oraz $rednie roczne. Znacznie
wyzsze stezenia wystepujg w‘se“‘z‘oﬁie chtodnym, wartosci sg kilkukrotnie wyzsze od srednich z sezonu
cieptego. Najwigkszy wpltyw ,,W|elkosc stezenia ma emisja ze spalania paliw do celéw grzewczych.
Stezenia $rednie roczne wynosHy 26 pg/m?® (czyli 65% poziomu dopuszczalnego) — ul. Obywatelska.
Stezenia Srednie rocznewynosﬂy 22 ug/m?® (czyli 55% poziomu dopuszczalnego) — ul. Sliwinskiego.
Liczba przekroczen wartosci 24-godz. wynosita 23 przy ul. Obywatelskiej i 15 przy ul. Sliwinskiego, przy
liczbie dopuszczalnejw- ciggu roku wynoszgcej 35. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A
poniewaz dotrzymA “zostaiy stezenia $rednio roczne i stezenia 24-godz. zwigzane z czestoscig
przekraczania pozmmu dopuszczalnego w ciggu roku;

otéw Pb w pylg PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,005 pg/m® (czyli 1%
poziomu dopuszczalnego)

arsen w,pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pomiaru. Aglomeracja
Lubelsk" -zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,5 ng/m? (czyli 8,3% poziomu
docelowego)

kadm Cd w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Aglomeracja

,Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 0,2 ug/m?® (czyli 4% poziomu
‘docelowego);

_nikiel w pyle PM10 — kryteria dotycza rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Aglomeracja
“Lubelska zostata zaliczona do klasy A. Stezenie $rednie roczne wynosito 3 ng/m® (czyli 15% poziomu

docelowego);
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* benzo(a)piren w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru. Poziom
docelowy zostat przekroczony, dlatego Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C. Stezenle
$rednie roczne wynosito 2 ng/m?; Xy

« pyt PM2,5 - stezenia pylu sprawdzane byly w dwdch kategoriach: dotrzymanla pozlomu
dopuszczalnego faza | i faza Il. Aglomeracja Lubelska pod wzgledem dotrzymania stezen $rednich
rocznych dla fazy | (25 ug/m?®) zostata zaliczona do klasy A oraz do klasy A1 dla fazy 11.(20 pg/m?).
Stezenie $rednie roczne przy ul. Sliwinskiego wynosito 16 pg/m? (czyli 64% poziomu dopuszczalnego)
a przy ul. Obywatelskiej 20 ug/m?® (czyli 80% poziomu dopuszczalnego stezenia).
Podsumowujac wiekszos¢ parametréw odnoszgcych sie do stanu jakosci pometrza w Aglomerac;ji

Lubelskiej pozwala na =zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezen nie ;przekracza poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczeh powietrza benzo(a)pirenem w pyi PM10 Aglomeracja
Lubelska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen zanieczyszczeniaf”‘i:iest powyzej poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska"n“alezy do klasy A — wedtug
poziomu docelowego oraz D, — wedlug poziomu dtugoterminowego. Powyzsze dane nalezy uznac¢ za
charakterystyczne réwniez dla obszaru | D — Szerokie. S

Ogodlnie najwiekszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia povwetrza pytem zawieszonym oraz
benzo(a)pirenem. Gtdwnym zrodiem jest emisja z systemow |ndyW|duaIn_ego ogrzewania budynkéw, a takze
niekorzystne warunki metrologiczne w sezonie zimowym. Ponadto z_,a‘nie‘éz’yszczenia pochodzg z transportu
drogowego oraz z emisji pytu z drég i terenéw przemystowych. W wyyiiku rocznej oceny jakosci powietrza za
2019 r. wedtug kryterium ochrony zdrowia stwierdzono przekroczenié:pfozioméw docelowych benzo(a)pirenu.
Z tego wzgledu Aglomeracja Lubelska jest zobowigzana do wykonania Programu Ochrony Powietrza (POP).

Dnia 27 lipca 2020 r. przyjeto Program ochrony powietrza’fdlé strefy Aglomeracja Lubelska ze wzgledu
na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu
(wedtug analizy danych z 2018 r.). Giéwnym celem POP,;je_" wskazanie dziatan naprawczych, ktére majg na
celu poprawe stanu jakosci powietrza, co w konsekweani"s"powoduje ograniczenie niekorzystnego wptywu
zanieczyszczen powietrza na zdrowie i zycie ludzi. Analizy przedstawione w POP odnoszg sie do roku 2018,
a harmonogram jego realizacji zaplanowany jest do/2026 roku. Przewiduje sig, iz peina realizacja dziatan
umozliwi wyeliminowanie problemu przekroczen poziomow dopuszczalnych dla pytu PM10 i PM2,5, nie uda sie
jednak osiggngé¢ poziomu docelowego stezenia srednlorocznego benzo(a)pirenu. W POP zostaty wyznaczone
obszary przekroczen dla pytu zawieszonego PM‘IO (stezenia 24-godzinne); pylu zawieszonego PM2,5 (faza Il);
benzo(a)pirenu. W granicach badanego obszaru | D — Szerokie wedlug POP zidentyfikowano dwa obszary
przekroczen dla benzo(a)pirenu — w zachodmej czesci na obrzezach miasta oraz w potudniowo-wschodnim
fragmencie obszaru opracowania. Jako g+owne zrédto emisji zanieczyszczen w strefie Aglomeracji Lubelskiej
wskazano sektor komunalno-bytowy (male kottownie, paleniska domowe) obejmujgcy 88,6 % emisji pytu PM10,
92,9% emisji pytu PM2,5 oraz 90,6% emisji benzo(a)pirenu.

Dziatania wskazane w POP do realizacii to:

e ograniczenie emisji z se,Kthé;, komunalno-bytowego (likwidacja indywidualnych systeméw grzewczych
i podtgczenie do sieci’ Ci\'é‘p}bwniczej lub zmiana sposobu ogrzewania);

* wprowadzenie ruchu, tranzytowego poza tereny zabudowane;

e przebudowa i mode izaCJa drég (pozwalajgca na ograniczenie emisji wtdrnej z unoszenia pytow
z powierzchni jezdni/i pobocza);

* ksztattowanie poiltykl przestrzennej poprzez odpowiednie zapisy w mpzp (np.: nakaz stosowania
niskoemisyjnych technologii ogrzewania, obowigzek podigczenia do sieci cieptowniczej, ochrona
i ksztaitowame korytarzy powietrznych oraz obszaréw zieleni);

* kontrola reahzaql POP.

W s3gsi .d2twie obszaru opracowania zlokalizowana jest aleja Solidarnosci. Pomimo, iz miesci sie ona
poza obszaﬁrémfl D — Szerokie warto przytoczy¢ wyniki analizy poeralizacyjnej dla ww. inwestycji drogowe;.
Z dokumen‘iu\ ‘wynika, iz przedmiotowa droga nie jest zrédiem emisji ponadnormatywnych wielko$ci
zameczyszczen powietrza atmosferycznego. Stezenia Srednioroczne zanieczyszczen powietrza w 2015 r.
wzdiu‘" drogi dojazdowej do wezta ,Dabrowica” ksztattowaty sie nastepujgco:

_benzen - stezenie w odniesieniu do roku wynosito 2,6 ug/m3, co stanowi 32,0% poziomu
— “dopuszczalnego;
~+  dwutlenek azotu — 23,0 pg/m3, co stanowi 57,5% poziomu dopuszczalnego;

* otéw — 0,009 pug/m3, co stanowi 1,8% poziomu dopuszczalnego;
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*  pytzawieszony PM10 — 33,4 ug/m3, co stanowi 83,5% poziomu dopuszczalnego;
*  pyt zawieszony PM2,5 — 23,0 ug/m3, co stanowi 92,0% poziomu dopuszczalnego.

W celu oceny stanu aerosanitarnego powietrza w otoczeniu analizowanego odcinka drogi na potrzeby
analizy porealizacyjnej, wykonano rowniez pomiary stezenia dwutlenku azotu w 4 punktach pomlarquch
Najwieksze stezenie dwutlenku azotu wystepuje we wszystkich punktach pomiarowych w porze pyo‘p'o}uydhiowo—
wieczornej (16:00-19:00), a wiec przypada w trakcie i bezposrednio po wystepowaniu szczytu pobb{@dhiowego
natezenia ruchu. Najwyzsze wartosci wg. analizy porealizacyjnej osiggane sg w punkcie ilbkélizowanym
w rejonie wiaduktu w ciggu ul. Mgielnej i wynoszg powyzej 80 pug/m3. Spadek stezen dwutlenku azotu nastepuje
w porze nocy, co jest zwigzane ze zmniejszeniem natezenia ruchu pojazdow na badanym. Odéinku drogi o tej
porze doby. Nalezy stwierdzi¢, iz na dzien wykonywanej analizy porealizacyjnej w ustalonych punktach
pomiarowych zlokalizowanych w obrebie alei Solidarnosci nie doszto do przekroczen dopuszczalnych stezen
dwutlenku azotu NO, wynoszacych 200 ug/m3 w odniesieniu do jednej godziny. N

Na klimat akustyczny danego obszaru sktada sie hatas drogowy, kolejowy oraz przemystowy.
Przedmiotowy obszar pozostaje przede wszystkim pod wptywem ha’fasu ,drogowego. Zrodtem hatasu
drogowego jest przede wszystkim ul. Nateczowska oraz ul. Gtéwna. Poziom hatasu drogowego jest najwyzszy
w bezposrednim sgsiedztwie emitora i maleje w miare oddalania sie od,knie“go. Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz
rozchodzacy sie hatas moze napotka¢ na swojej drodze przeszkody, né;przykiad w postaci terenéw zielonych
czy tez zabudowy, przez co rozchodzenie sie fali dzwiekowej nie Zawsze jest rownomierne. Hatas drogowy
LDWN od ul. Nateczowskiej ksztattuje si¢ na poziomie: od > 75.dB, bezposrednio w pasie drogowym do 55-
60 dB w pasie o szerokosci nawet do 85 m od drogi. Wartoécifo 70 dB odnotowywane sg w odlegtosci do
okoto 20-25 m od drogi. W zwigzku z wysokimi wartosciami-hatasu drogowego LDWN imitowanego przez
ul. Nateczowskg oraz zlokalizowang tu zabudowe mieszkahiowa na przedmiotowym terenie wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych norm poziomu hatasu drogowggo LDWN - 5-10 dB na odcinku od ul. Urodzajnej
do granic miasta oraz 0-5 dB na catej dlugosci ul. Na%gczoWskiej (w granicach obszaru opracowania). Z kolei
hatas drogowy LN wzdtuz ul. Nateczowskiej wynosi 0d'60-65 dB do 50-55 dB. Oddziatywanie drogi w porze
nocnej siega okoto 25-30 m. Od ul. Nateczowskiej nie-odnotowuje sie przekroczen dopuszczalnych norm hatasu
LN. Ulica Gféwna jest drogg o mniejszym nateze uﬁ;’ﬂruchy kotowego, dlatego tez wartosci hatasu LDWN sg
nizsze w poréwnaniu do ul. Nateczowskiej. Haiaffs}j drdgowy LDWN od ul. Gtéwnej ksztattuje sie na poziomie od
66-70 dB w pasie drogowym do 55-60 dB w: ‘b‘a‘sfie do okoto 45-50 m (maksymalnie) od drogi. Przekroczenia
wystepujg jedynie na odcinku od ul. Na+eczowsk|ej do ul. Swietlistej i wynoszg 0-5 dB. Od ul. Gtéwnej nie
odnotowuje sie hatasu drogowego w porze nocnej. Na wykonanej w 2017 r. mapie akustycznej dla miasta
Lublin w obrebie przedmiotowego terenu me wykazano imisji hatasu przemystowego oraz kolejowego.

Wody powierzchniowe Y

Do wod powierzchniowych analizowanego obszaru nalezy rzeka Czechéwka. Stan jako$ciowy wody
w rzece jest niezadowalajgc f‘;OgoIna ocena elementéw fizykochemicznych rzeki Czechdéwki wykazata stan
ponizej dobrego. Zdecydow / 0 tym gtéwnie zanieczyszczenia organicznie, substancje biogenne (zwiazki
azotu i fosforan). Czechowka jest rzeka, ktéra odprowadza gtéwnie Scieki miejskie i gospodarcze, dlatego tez
stan jej wéd budzi zastrzezenle Wody rzeki sg rowniez zanieczyszczane substancjami pochodzgcymi
z terendw rolnych (dotyczy to w duzej mierze analizowanego obszaru) oraz drog. W klasyfikacji elementow
biologicznych rzeka‘ , Czechdwka wykazata stan staby, oznaczajacy znaczne odchylenia od charakteru
naturalnego. Czechowka w okresach suszy hydrologicznej czy zmniejszonego zasilania w rytmie rocznym
okresu przemetnego jest ciekiem okresowym.

W Rapor0|e stanu jakosci srodowiska wojewoddztwa lubelskiego w 2013 r. dokonana zostata miedzy
innymi anallza jakosci wod powierzchniowych. Wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu
chem|02ﬂego i stanu wod jednolitych czedci wod rzecznych w 2013 r. (wedtug zrédta: WIOS) dla rzeki
Czechowkl punkt pomiarowy Ogréd Botaniczny przedstawialy sie nastepujgco: typ abiotyczny — potok wyzynny
weg{anowy z substratem drobnoziarnistym na lessach i lessopodobnych; silnie zmieniona lub sztuczna JCW
,,,—N IV klasa elementow biologicznych; Il klasa elementéw hydromorfologicznych; klasa elementow
flzykochem|cznych — poza stanem dopuszczalnym; stan/potencjat ekologiczny — staby; stan/potencjat
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ekologiczny w obszarach chronionych — staby; stan wod- zly. Ze wzgledu na blisko$¢ punktu pomiarowego
mozna przyjgc jego wyniki za miarodajne dla obszaru opracowania | D — Szerokie. Z kolei w Raporcie stanu
jakosci srodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2016 r. przedstawiono badania oceny stanu JCWP CzeChéWki
w punkcie pomiarowym przy Al. Generata Wtadystawa Sikorskiego (punkt pomiarowy znajduje na wsichéd od
przedmiotowego terenu). Wyniki ksztattowaty sie nastepujgco: typ abiotyczny — otok wyzynny)fWleanowy
z substratem drobnoziarnistym na lessach i lessopodobnych; silnie zmieniona lub sztuczna JCW“ ‘N ;'IV klasa
elementéw biologicznych; Il klasa elementéw hydromorfologicznych; klasa elementow f|zykochem|cznych
— ponizej stanu dobrego; stan/potencjat ekologiczny — staby; stan wod — zly. )
Wody podziemne D)

Wystepujgce na przedmiotowym terenie wody paleocensko-kredowe sg dobrej Jakos‘l /i nalezg do | i Il
klasy. Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, natomiast wody Il klasy ze wzgledu ‘na ponadnormatywng
zawarto$¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatniania. Dbajgc o wysokg jakqsc wod podziemnych,
konieczne jest wtasciwe zagospodarowanie stref ochronnych uje¢ wéd. Na przedymibtowy terenie zlokalizowane
jest ujecie wod podziemnych — w okolicy ul. Gtéwnej i Wadolnej. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zwigzany
ze szczelinowymi utworami kredy gérnej ma zréznicowang odporno$¢ na z‘,an‘iéé:zyszczenia z powierzchni
terenu. W Raporcie stanu jakosci srodowiska wojewddztwa lubelskiego w ?Q']S r. przedstawiono klasyfikacje
jakosci oraz ocene stanu chemicznego wdéd podziemnych na podstawie moniforingu diagnostycznego, miedzy
innymi dla punktu zlokalizowanego na terenie miasta Lublin: nr JCWPd '~ 89; charakter zwierciadta — N,
uzytkowanie — miejskie tereny zielone, klasa jakosci — Il, stan chemlczny — dobry. Nalezy przyjac, iz jest on
réwniez reprezentatywny dla obszaru opracowania | D — Szerokie. )

Biorgc pod uwage zréznicowany charakter uzytkowania-obszaru | D — Szerokie Srodowisko wodne
zagrozone jest wieloaspektowo. Na terenach zurbanizowanych;""b bardziej skoncentrowanej zabudowie,
powaznym czynnikiem presji sg zanieczyszczenia wprowadzahe’razem z wodami opadowymi i roztopowymi
pochodzace z utwardzonych obszaréw oraz drég o duzym 'natezenlu ruchu (ul. Nateczowska, ul. Gtéwna).
W chwili obecnej przedmiotowy teren w wiekszosci nie Jest uzbro;ony w kanalizacje deszczowg ani sanitarna.
Dlatego tez ewentualne zanieczyszczenia przedostajgce sie do gruntu (w tym np. z nieczelnych szamb,
zanieczyszczenia ropopochodne z drég lub z zimowégd utrzymania drég — sol) sg powaznym czynnikiem
stanowigcym zagrozenie dla $rodowiska wodnego.: Analizowany obszar uzytkowany jest w duzej mierze
rolniczo. Potencjalnym zagrozeniem sg wigc rowni ;f\"\Zanieczyszczenia pochodzace ze srodkéw ochrony roslin
uzywanych w rolnictwie. W przypadku zagrozehg,,d,la: jakosci wod podziemnych na omawianym obszarze warto
zwréci¢ uwage takze na nielegalne wysypiskfa;émieci, ktére ze wzgledu na duzg ilos¢ terendéw zielonych,
otwartych, w tym zieleni nieurzgdzonej (n'iyeu:iytkowanej) mogg wystawac tu punktowo. Zagrozeniem dla
Srodowiska wodnego mogg by¢ rownlez Zdegradowane tereny po nieczynnej cegielni przy ul. Gtdwnej (tereny
nieuporzgdkowane, poprzemystowe)..

Obszar opracowania pOKryV:\/‘a/j,a gtéwnie brunatnoziemne gleby lesséw, wyksztatcone przede wszystkim
z glin zwatowych, lesséw i innych Utworéw pytowych. Gleby te sg bardzo cenne zaréwno z przyrodniczego jak
i rolniczego punktu widzenia¢ Chérakteryzuja sie korzystnymi wtasciwosciami fizycznymi i chemicznymi. Dzieki
dobrej porowatosci less Jesf v przewiewny i przepuszczalny, posiada takze duze zdolnosci chtoniecia
i magazynowania wody. Pezrom préchniczny o migzszoséci okoto 30 cm jest bardzo dobrze wyksztatcony. Gleby
analizowanego obszard ‘nalezg do wysokich klas bonitacyjnych. Stan jakosci gleby i powierzchni ziemi jest
Scisle zalezny od uzytkowania danego terenu. Do najwazniejszych czynnikéw powodujgcych degradacje
powierzchni ziemif;\?“~fo\bni2ajacych wartos¢ uzytkowg gruntéw i pogarszajgcych warunki przyrodnicze nalezg
przeksztatcenia, poWsta’re w wyniku dziatalnosci antropogenicznej, terenéw o naturalnej rzezbie. W miejscu
wystepowania zabudowy mamy do czynienia z glebami przeksztatconymi, sg to tzw. gleby antropogeniczne.
Ze wzgledu na postepujacy proces urbanizacyjny ich odsetek wzrasta. Niemniej obecnie w dalszym ciggu duzg
czesé obszaru zajmujg tereny rolne, nieuzytki lub tereny zieleni nieurzadzonej, nie bedgce obszarami
zabudowanyml tak wiec ogdlny stan gleby i powierzchni ziemi mozna oceni¢ jako dos¢ dobry. Stan gleby
i pow1erzchn| ziemi charakteryzuje sie wiec stosunkowo matymi przeksztatceniami, ktére widoczne sg jedynie
na terenie gdzie wkroczyta zabudowa mieszkaniowa, czy ustugowa. Jednak réwniez na terenach rolnych moze
,;dolsc do pogorszenia ogdlnego stanu jakosci gleby, ktory jest wynikiem niewlasciwej czy tez intensywnej
gospodarki rolnej (ziemia jest eksploatowana, przez co traci swoje naturalne wartosci). Obszar | D — Szerokie
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jest zréznicowany pod wzgledem uksztattowania terenu, na zboczach doliny rzecznej oraz suchych dolin,
wawozow wystepujg spadki terenu powyzej 15%. Sprzyja to procesowi erozji gleb. Jednak trwate pokrycie
roslinnoscig ogranicza ten proces. W granicach obszaru opracowania wystepuje udokumentowane ' zioze
~Zakatek” oraz obszary prognostyczne zt6z. W zwigzku z czym eksploatowano tu niegdys surowiec ilasty
ceramiki budowlanej (less). Przy ul. Gtéwnej oraz ul. Zakatek wystepujg wyrobiska odkrywkowe,| pokrywa
glebowa ipowierzchnia ziemi zostata tu silnie przeksztatcona. Wyrobiska po surowéath ilastych
charakteryzujg sie stromymi i wysokimi $cianami, co ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania procesow
erozyjnych moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat, dlatego tez ich rekultywaqa powinna
polega¢ miedzy innymi na zabezpieczaniu ich skarp oraz zadrzewieniu lub zakrzaczeniu. )

Na obszarze opracowania zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa zwigzana
z dziatalnoscig rolniczg, tereny rolne, nieuzytki, odtogi, tereny zielone zadrzeW|one i zakrzaczone. Zabudowa
obszaru jest w wiekszosci ekstensywna. Tereny zabudowane skupiajg siey wzdtuz ulic: Nateczowskiej,
Urodzajnej, Stromej, Gtéwnej, Szerokie, Przejrzystej, Deszczowej, w miejscu gdzie pozwala na to obecnie
obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy teren wykazuje tendencje do
powstawania nowej zabudowy jednorodzinnej, rezydencjonalnej. Nowe” inwestycje powstajg w oparciu
o0 pozwolenia na budowe wydane na podstawie wypisu i wyrysu z:h]iejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (na obszarze, ktéry posiada aktualny plan) oraz na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
w obszarach 1/6 oraz 1/9, ktére zostaty wytaczone z obecnego planu. Brak wprowadzenia ustalen planistycznych
na czesci obszaru moze spowodowac wykorzystanie terenu w s/pds’c’:b chaotyczny, niewtasciwy i niespojny oraz
niekorzystny dla srodowiska przyrodniczego. Istnieje wiec, ﬁqtfieba wypracowania spojnego rozwigzania
przestrzennego, zaréwno w czesci ktéra obecnie posiada plan zagospodarowania, jak i w obszarze wytgczonym
z tego planu, a takze uwzglednienie powigzania z obszarami przylegtymi, tak aby tworzyty harmonijng catosc.
W przypadku braku realizacji projektowanego dokumenty mozna spodziewac sie dalszego powstawania nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz dalszego zwiekszania sie‘antropopresji przy jednoczesnym zachowaniu terendw
rolnych w miejscach, gdzie uwzglednia to obecny plan zagospodarowania. Jednoczesnie ze wzgledu na
postepujacy proces urbanizacji moze dojs¢ do zanlechanla dziatalno$ci rolniczej. Zwiekszy sie wéwczas ilos¢
terenéw zieleni nieurzgdzonej, porosnietych roshnnosma segetalng, ruderalng. Tak wiec z jednej strony
analizowany teren zostanie dogeszczony zabudowa mieszkaniowa, z drugiej zas cze$¢ terenu moze pozostac
niewykorzystana, blokujgc tym samym rozw01 przestrzenny miasta. Istnieje wiec koniecznos¢ uchwalenia
dokumentu planistycznego pozwalajacego fia rozwdj obszaru, poprzez zaspokojenie potrzeb mieszkancow
(przede wszystkim mieszkaniowych);, przy jednoczesnym zachowaniu zréwnowazonego rozwoju i ochronie
warto$ciowych pod wzgledem przyrodniczym obszaréw.

Stan jakosci srodomska anallzowanego obszaru moze ulec zmianie, gdyz w duzej mierze teren ten jest
obecnie niezabudowany. PrOJekt zas wyznacza duzg ilos¢ nowych terendéw inwestycyjnych. Realizacja
planowanych rozwigzan moze wptyngé negatywnie na stan jakosci $rodowiska przyrodniczego przede
wszystkim ze wzgledu’na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz terendéw otwartych, cennych pod
wzgledem przyrodniczym oraz krajobrazowym. Charakter zabudowy, kitory okresla plan to przede wszystkim
zabudowa mieszkaniic’)’wa jednorodzinna, rezydencjonalna, dos¢ rozproszona. Projekt planu, zachowujgc zasady
Zzrownowazonego rozwoju, wyznacza tereny wolne od zabudowy, chronigc najcenniejsze elementy srodowiska
przyrodniczego. - Proponowane zapisy planistyczne minimalizujg negatywny wplyw realizacji ustalen
planistycznyc‘/h,» regulujgc standardy srodowiskowe, majgce na celu ochrone geokomponentow przy
jednoczesn\ym' umozliwieniu rozwoju przestrzennego. Ustalenie standardéw ochrony $rodowiska jest
szczegolnie istotne w obszarach 1/6 oraz 1/9, ktére nie posiadajg obecnie planu zagospodarowania
przestf}Ze’hnego, a takze na obszarach, ktére w znaczacy sposdb zmienig swoje dotychczasowe przeznaczenie
— g5 terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Ponadto stan jakosci srodowiska w aspekcie
przewidywanego znaczacego oddziatywania bedzie zalezny od realizacji programu ustugowego, a przede
wszystkim produkcyjnego, ktéry dopuszcza projekt. Okreslenie wptywu realizacji na stan srodowiska w stopniu
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szczegobtowym i precyzyjnym bedzie mozliwe po wykonaniu raportu oddziatywania na srodowisko dla konkretnej
inwestycji o okreslonych parametrach, jesli bedzie ona wymagata takiego raportu. Projekt planu ogranicza
jednak funkcje ustug do ustug nieucigzliwych (dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug nieuciazliwych)ﬁ,’“afala
terenow oznaczonych symbolem U/P zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej oraz nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami‘odrirebnymi.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy
o ochronie przyrody. W obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan( i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (2019) wskazuje sie do objecia ochrong (doline Czechéwki w postaci zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Srodkowej Czechéwki” — zespot. obejmujgcy obszar doliny Czechdwki
wraz z jej zboczami i uchodzgcymi do niej suchymi dolinami odgranicy miasta do alei Solidarnosci.
Analizowany projekt planu uwzglednia ochrone ww. zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

Przedmiotowy obszar podlega ochronie wod podziemnych, znajduje sie bowiem w strefie ochrony
lubelskiego kredowego zbiornika wod podziemnych — (GZWP) ﬁr 406 Zbiornik Niecka lubelska. Ochrona ta
polega na zapewnieniu jak najlepszej jakosci wod, w tym utrzymamu jej ilosci na poziomie zapewniajgcym
ochrone rownowagi biologicznej. A

Dolina Czechdéwki objeta jest ochrong planistyczng w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina (2019) w postaci Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych miasta Lublin (ESOCH). Doliny rzéczne wspomagane sg suchymi dolinami i tworzg
wspotdziatajgcy i zasilajgcy sie wzajemnie system) majacy duze znaczenie dla warunkéw biotycznych,
hydrograficznych i krajobrazowych. ESOCH to strefa w postaci ciagtej struktury przestrzennej, wigzacej ze sobg
najbardziej wartosciowe, réznorodne przestﬁrzeh\i'é// zieleni, fragmenty terendéw otwartych (w tym wdd
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestbwania miejskiego o ograniczonej zabudowie, gwarantujgca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiéjskimi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut
ciggtosci. Projekt planu uwzglednia ochrone planistyczng w postaci ESOCH, wyznaczajac obszary wchodzace
w sktad tego systemu. \

Zgodnie z Ustawg o ochron/e zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. plan
zagospodarowania przestrzennego_ musi uwzglednia¢ ochrone konserwatorskg. Na przedmiotowym terenie
zlokalizowane sg stanowiska,\fraerheoIogiczne, wpisane do Ewidencji Zabytkow. W obrebie stanowisk
archeologicznych wszelkie p’ra\’ce"‘”ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto na
przedmiotowym terenie ochronle konserwatorskiej podlega uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do
Ewidencji Zabytkéw. W granlcach ww. uktadu ustala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegajg pozostatoSci
zespotu dworsko —parkowego Wola Stawinska oraz fragment ukladu ruralistycznego dawnej wsi Wola
Stawinska, a w szczegélnosm pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

Na system przyrodniczy obszaru opracowania sktadajg sie:
. doIiné—f fzeki Czechowki petnigca funkcje lokalnego korytarza ekologicznego i stanowigca gtéowny
elem‘ént zasobdw srodowiskowych — nie tylko w obszarze opracowania ale rowniez catego miasta;
+  stawprzy ul. Wadolnej;
. '_fzielerﬁ nadrzeczna, tereny zieleni nieurzgdzonej przylegte do rzeki, ktére mozna uzna¢ za obszary
N Tﬁéturalne/pé’rnaturalne, stanowigce ostoje dla $wiata zwierzecego;
Ao tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki;
N tereny uzytkoéw rolnych, sady;
e zielen przydomowa — przydomowe ogrodki, roslinnos¢ ozdobna.
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Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspéInQwaym Unii
Europejskiej majg swoje odzwierciedlenie w prawie polskim. Wszelkie dokumenty musz;af byé spojne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalezacy do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania
przepisdw prawa wspolnotowego. W kontekscie ochrony srodowiska szczegdlne znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszgce sie do obszaréw Natura 2000 (dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk 'ﬁaturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,siedliskowg” oraz dyrektywa w sprawie ochrony dzlklch ptakéw, zwana
dyrektywg ,ptasig”). Na terenie objetym opracowaniem planistycznym obszary Natura 2000 nie wystepujg.

Waznymi w konteks$cie ochrony przyrody dokumentami o randze mle,dzynarodowej sg réwniez:

*  Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz siedlisk, tzw. Konwenqa Bernenska — Berno
1979,

*  Konwencja o roznorodnosci biologicznej — Rio de Janeiro z 1992 r.; . (_

*  Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, tzw. Kérjwencja Bonska - Bonn 1979 r,;

« Konwencja o obszarach wodno-bftotnych majgcych znaczenie-~mjedzynarodowe, zwtfaszcza, jako
Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, tzw. Konwencja Ramsarska — Ramsar 1971 .

Komisja Europejska w dniu 20 maja 2020 r. przyjeta dwa istotne dokumenty tj. Strategie R6znorodno$ci
Biologicznej w UE do roku 2030 oraz Zréwnowazong Strategie Zywnoécrowa ,0d pola do stotu”.

Strategia Ro6znorodno$ci Biologicznej w UE do roku,_2030 zapowiada odbudowe réznorodno$ci
biologicznej Europy z korzyscig dla ludzi, klimatu i planet fGic')wnymi celami nowej Strategii na rzecz
bioréznorodnosci s3: A

» ustanowienie obszaréw chronionych na co najmmej '30% powierzchni Iagdowej i 30% powierzchni
morskiej Europy;

* odtworzenie zdegradowanych ekosystemow na Iad2|e i ha morzu poprzez:

« zwiekszenie skali rolnictwa ekologicznego i elementéw krajobrazu charakteryzujgcych sie bogatg

réznorodnoscig biologiczng na gruntach‘ifpinych;

e powstrzymywanie i odwrécenie procesu},\s/’padku liczebnosci owadow zapylajacych;

* ograniczanie stosowania pestycydéw”i ich szkodliwych skutkéw o 50% do 2030 r.;

* przywracanie co najmniej 25 tys km'rzek w UE do stanu charakterystycznego dla rzek swobodnie

ptynacych; /

» zasadzenie 3 mid drzew do’ 2030 r.;

+  odblokowanie 20 mid Euro rocznie na réznorodnosé biologiczng z réznych zrédet, w tym z funduszy UE
oraz funduszy krajowych i,pWWatnych. Kwestie zwigzane z kapitatem naturalnym i réznorodnos$cig
biologiczng zostang wtqczohiey do praktyk biznesowych;

* osiggniecie przez UnieEurdpejska wiodgcej pozycji na Swiecie w walce z globalnym kryzysem
réznorodnosci biologi’c;zh//ej. Komisja zmobilizuje wszystkie narzedzia dziatan zewnetrznych
i partnerstwa miedzyn\afodowe na rzecz ambitnych nowych globalnych ram réznorodnosci biologicznej
ONZ na konferencji}s;t:r’on Konwenciji o réznorodnosci biologicznej w 2021 r.

Zrc’)wnowaz'ona,S‘t‘r'aiégia Zywno$ciowa ,od pola do stofu” ma kluczowe znaczenie dla osiggniecia celow
Europejskiego Zielonego: tadu. W strategii tej okreslono $rodki regulacyjne i nieregulacyjne niezbedne do
tworzenia bardziej wyfdajnych, przyjaznych klimatowi systemow, ktére zapewniajg zdrowg zywnosc¢.

Ochrona éfqdbwiska kieruje sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, ktéra polega na rozwoju spoteczno-
gospodarczym z’jednoczesnym zachowaniem odpowiednich standardow jakosci i ochrony $rodowiska. Polska
poprzez snga‘\; bolityke powinna zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne pokoleniu wspotczesnemu oraz
pokoleniomifp‘r,zysziym, €0 najmniej w takim samym stopniu, jak w chwili obecne.

W 2019 roku uchwalono Polityke ekologiczna panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). PEP2030 jest dokumentem strategicznym, ktdrego rolg jest jest zapewnienie
bezpreczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow i stanowi
dokument kierunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska na szczeblach: wojewddzkim, powiatowym
/i gmlnnym. Celem gtéownym PEP2030 jest rozwoj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorstw,
a celami szczegdtowymi: | — poprawa jakosci sSrodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego; Il — zrbwnowazone
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gospodarowanie zasobami Srodowiska; Il — tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzgdzanie
ryzykiem klesk zywiotowych. Realizacja celéw $rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne
ktére odnoszg sie do edukaciji i administraciji. N,

Waznymi dokumentami w kontek$cie ochrony $rodowiska i jego poszczegdlnych komponentow sg
réwniez: Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030; Polityka Energetyczna
Polski do 2030 r. )

Niezaleznie od planéw, programow i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi/ 'dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozporzgdzenia odnoszace sie bezposrednio lub posrednio do ochreny srodowiska,
stanowigce prawo powszechnie obowigzujgce. Wsrod licznej ilosci ustaw dotyczacych proﬁleihatyki ochrony
Srodowiska jako catosci i jej poszczegdlnych elementéw nalezy wymienic¢ ustawy, takie jak

* ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

» ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

« ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

* ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

« ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

» ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkam|

+ ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania’na srodowisko;

» ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Oprécz wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromna iI‘oié(’:ﬁ rozporzadzeh odnoszgcych sie do
problematyki zwigzanej z ochrong srodowiska. Praktycznie kazda-dziatalno$¢ cztowieka podlega przepisom lub
rozporzgdzeniom dotyczacym w jakims$ stopniu ochrony $rodowiska; '

Na poziomie wojewodztwa lubelskiego podstawowym j‘&ql;{umentem dotyczgcym problematyki ochrony
srodowiska jest Program ochrony $rodowiska wojewédztwa'I"ubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do
roku 2027 oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego.

Na szczeblu gminnym funkcjonujg dokumenty, tpolifyki i programy gminne (Strategia Rozwoju Gminy,
Program ochrony s$rodowiska, Plan gospodarki odpadami, itp). W Lublinie obowigzuje Strategia Rozwoju
Lublina na lata 2013-2020 (zgodnie z uchwatg Rady’l\/liasta Lublin okres jej obowigzywania zostat wydtuzony
do 31 grudnia 2021 r.). Aktualnie przygotowywany Jest Program ochrony Srodowiska dla miasta Lublin na lata
2020-2023 z perspektywa do roku 2027. )"

Podczas opracowywania projektu zm|any miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony srodov,v!ska. Ustalenia projektu zmiany planu odpowiadajg zaleceniom
polityki ekologicznej panstwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskie;j.

Najwigkszy wptyw, ﬁéw‘zmiany zachodzgce w Srodowisku majg inwestycje, takie jak: zabudowa
mieszkaniowa i us+ugowé,f,ffprzemysiowa oraz rozbudowa systemow infrastruktury technicznej i szlakow
komunikacyjnych. Negafywne zmiany i przeksztatcenia srodowiska zwigzane sg z etapem powstawania nowego
zainwestowania oraz z okresem jego funkcjonowania. Analizowany obszar jest w duzej mierze wolny
od zabudowy, dlatego tez w przypadku realizacji ustaleh planistycznych zawartych w projekcie planu
zwigkszy sie W|elkosc antropopresji ze szkodg dla sSrodowiska przyrodniczego. Negatywnym, statym,
dtugotrwatym’ /i bezposrednlm oraz posrednim oddziatywaniem realizacji projektu planu bedzie sam fakt
dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie wyznaczenie terendw zielonych, tj. zieleni
nadrzecznej, urzadzonej, obszardw zieleni towarzyszacej bedzie minimalizowato negatywny wptyw realizacji
nowej zabudowy. Projekt planu nie wptynie na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000, ani na ich
integra’}]h/o"‘éé, gdyz znajduje sie w znacznej odlegtosci od tychze obszarow.
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Projekt planu okresla:

¢ Przeznaczenie terenu;

*  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

+ Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu; (. 7

e Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej; /

* Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

» Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; ,

* Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych oc' ronle na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych. okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego WOJewodztwa

*  Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci; J

*  Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenias w lCh uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy; )’

+  Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i lnfrastruktury technicznej;

«  Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania j uzytkowania terendw;

»  Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kté(éj mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzehh'ym.

Ponizsza tabela przedstawia analize ustalen planrijsltyCZnych proponowanych w projekcie planu i ich
wplyw na $rodowisko przyrodnicze z uwzglednien/ie‘h'i poszczegolnych  komponentdw  srodowiska
przyrodniczego. Odnosi sie do poszczegolnych funkgiji plénistycznych w obecnie obowigzujgcym planie oraz do
dotychczasowego zagospodarowania terenu. Szczegdtowa ocena wplywu ustalen planistycznych na
poszczegolne komponenty (oceny czgstkowe) wykohana zostata w oparciu o obecne uzytkowanie terenu.
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terengw uzyte w projekcie planu:

*  MN —teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej

*  MN1/U — teren zabudowy mleszkanlowej ‘teren zabudowy ustugowej;

*  MN/U - teren zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;

* U - teren zabudowy ustugowej;~

¢ UP - teren ustug publicznych

* US —teren ustug sportu i rekreacji

*  U/P —teren zabudowy usiugowej, teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

« ZOIR - teren zieleni urzgdzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa, teren 'ro Iniczy;

e ZP —teren Z|elen| urzadzonej,

* WS —teren wod pdwuerzchnlowych Srodlgdowych;

« E-teren mfrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

« W-—teren i;nfi{astruktury technicznej — teren zaopatrzenia w wode;
+  KXL - terén ¢iggu technicznego;

* KDG - teren drogi publicznej — ulica gtéwnaj;

y teren drogi publicznej — ulica zbiorcza;

. KDL ~teren drogi publicznej — ulica lokalna (uktad docelowy);
. KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

( :;DW — teren drogi wewnetrznej;

KX1 — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego;

) KX — teren wydzielonego ciggu pieszego.
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Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte w obowigzujgcym mpzp:

M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci budynku
2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego, przy catkowitej wysokosci budynkd‘*g,ﬁm
mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy;

M6 — tereny zabudowy podmiejskiej;

Ua — tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
Ub — tereny ustug komercyjnych bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw handlowych
UP — tereny ustug publicznych;
AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan produ yjnych zapleczy
technicznych oraz baz i skladéw materiatowych;

AG/M4 — tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych z ¢
mieszkaniowej;

W — tereny wod otwartych;
Zk — tereny zieleni legowej obejmujgce dna dolin rzecznych i obnizen dolmhych
R2 — tereny upraw polowych z zachowaniem istniejgcej zabudowy;
KDD — ulice dojazdowe;

KDL — ulice lokalne;

KDG - ulice gtéwne;

KX1 — tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

KX — tereny komunikacji pieszej;

KX1/R — tereny komunikacji pieszo-jezdnej/$ciezki rowero
IT1 — stacje transformatorowe;

ITS — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode;
1/6, 1/9 — wylgczenia z obowigzujgcego planu.

I~ . .
opuszczeniem  funkgcji

Symbol Doty Doty y Wplyw ustalen Whplyw ustalen proj planu na 6 $ i w do stanu
funkgciji funkcja sposob projektu plan
W proj. w iazuj; zy i do
planu planie oboquujqcego rodzaje oceny czastkowe
mpzp oddziatywan
1MN M6, R2 Z?}budfwé ”eu"talnyf pozytywne Projekt mpzp pozostanie cze$ciowo neutralny. Sankcjonuje bowiem
ke | neeayWY | aine ‘istniejacg zabudowe mieszkaniowa. Niemniej istnieje mozliwos¢
zagrodowa, ‘dogeszczenia zabudowy. Poniewaz analizowane tereny w duzej mierze
“?f?"}' rolne, sg wolne od zabudowy oddziatywanie realizacji planu bedzie dos$¢
nieurzadzona duze. W przypadku nowych inwestycji wptyw realizacji ustalen bedzie
ksztattowat si¢ nastepujgco:
2N M6 i?::fg’r”ﬁowa 2:;;’?'%’ ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY
sabudowa ywny — poniewaz projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy
zagrodowa, oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty
‘Zelgf:g’ rolne, w fazie budowy, co bedzie powodowato miedzy innymi ptoszenie
nieurzadzona srednioterminowe ZW|erzgt, zvs{laszcza ptakqw. Negatywn.ym odq;la%ngnlem, .
N Y E— bezposrednim, dlugoterminowym bedzie zmniejszenie obecnie
y abudowa i . . . . . . . . . . .
mieszkaniowa, diugoterminowe | wystepujgcej powlerzchnl'blolo_gm_znle czynnej. Reallz_aqa nowej.
zabudowa skumulowane zabudovyy wp’fynl’et bezposrg(’jnllo i trwale, n|ekor.zy.stn|e.na.obecn|e' .
zagrodowa, wystepujaca tu réznorodnosc¢ biologiczng — zmniejszenie liczebnosci
;‘T::g rolne, stale zwierzat i zuboZenie roslinnosci. Przy czym wigkszymi stratami
nieurzadzon lokalne charakteryzowac sie bedg tereny zieleni nieurzadzonej, anizeli tereny
zadrzewienj: rolne, gdzie przewaznie wystepuje monokultura uprawna. Szczegodlnie
'Zakrzaf?em% / niekorzystne bedzie wyciecie zieleni wysokiej (w miejscach jej
5MN R2 Zabudéwa > | negatywny wystepowania), ktéra stanowi miedzy innymi ostoje ptactwa. Korzystne
gs:zfx‘:’wav natomiast jest wydzielenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT na
| ZAgrodowa, terenach: 1MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 13MN, 18MN, 19MN,
“Hereny rolne, 20MN, 24MN. Umozliwi to czesciowe zachowanie istniejgcej zieleni lub
2; &ri?\f/li:enia tez realizacje nowej (kompensacja przyrodniczg), przez co zwiekszy sie
| akizaczenia ogdlna bior6znorodnos¢. Bedzie to szczegdinie zauwazaine na
obszarach uzytkowanych obecnie rolniczo. Projekt okresla minimalny
Zabucowa zzggg'%’y udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nakazuije staranne
sabudowa uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej,
zagrodowa, Sredniej i wysokiej. Dla terenéw: 3MN, 7MN, 8MN,18MN, 20MN, 21MN,
;f;i’gdﬁ'”e 23MN, 24MN sugeruje sie realizacje szpaleréw drzew. Powyzsze zapisy
2adrzewienia wptyng bezposrednio, dtugoterminowo, pozytywne na stan
i zakrzaczenia bioréznorodnosci, faune i flore. Straty flory (powierzchni biologicznie
Zabudowa negatywny czynnej) beda takze czesciowo rekompensowane w przypadku
mieszkaniowa, realizacji indywidualnych nasadzen zieleni ogrodowe;.
tereny rolne, LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem

zadrzewienia

| zakrzaczenia dla osob przebywajgcych w granicach terenow bedzie emisja hatasu
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8MN

M6, R2

Zabudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
zagrodowa,
tereny rolne,
nieuzytki, oczka
wodne przy
zabudowie
mieszkaniowej,
zadrzewienia

i zakrzaczenia

neutralny/
negatywny

10MN

M6

Zabudowa
mieszkaniowa,
tereny rolne,
nieuzytki, zielen
wysoka, zielen
przydomowa

neutralny

11MN

M6

Zabudowa
mieszkaniowa,
tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona

neutralny

12MN

M6, Ub

Zabudowa
mieszkaniowa,
tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona

neutralny

13MN

M6, R2

Zabudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
zagrodowa,
tereny rolne,
nieuzytki,
zadrzewienia

i zakrzaczenia

neutralny/
negatywny

14MN

M6, R2

Zabudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
zagrodowa,
tereny rolne,
nieuzytki,
zadrzewienia

i zakrzaczenia

neutralny/
negatywny

18MN

M6, R2

Zabudowa
mieszkaniowa,
tereny rolne,
tereny zielone,
zadrzewienia

i zakrzaczenia

neutralny/
negatywny

19MN

M6, R2

Zabudowa
mieszkaniowa,
tereny rolne,
tereny zielone,
zadrzewienia i
zakrzaczenia

neutralny/
negatywny

20MN

M6

Zabudowa
mieszkaniowa,
tereny zielone,
zadrzewienia

i zakrzaczenia

neutralny

21MN

M6

Zabudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
zagrodowa,
tereny rolne,
tereny znelone,

22MN

M6

neutralny

23MN

Me, IT1

mieszkaniowa,
Zielen
nieurzadzona,
zadrzewienia

neutralny

Zabudowa
mieszkaniowa,
tereny rolne,
Zielen
nieurzgdzona,
zadrzewienia

neutralny/
negatywny

Zabudowa
mieszkaniowa,
tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona,

neutralny

zwigzana z robotami budowlanymi. Pozytywnym, dtugotrwatym
oddziatywaniem bedzie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej (zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wtascicieli
dziatek). Negatywnym, posrednim oddziatywaniem na zdrowie i kol fort
zycia mieszkancow, szczegolnie w odniesieniu do istniejgcej
zabudowy, moze by¢ dogeszczenie zabudowy, a tym samym
zmnlejszenle sie obszarow zielonych. Jednoczesnle ze wzgl 0

towarzyszacej ZT, co bedzie wptywac pozytywnie,
komfort zycia mieszkancow. Dotykowo na terena¢
5MN obszary zieleni towarzyszacej ZT petni¢ b
izolacyjng od terenéw ZO/R.

Za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie o¢
akustycznych. W celu minimalizacji negatywneggo wptywu ul. Gtéwnej
(na terenach: 3MN, 20MN, 23MN w do$¢ waskim pasie wzdtuz drogi
wystepujg przekroczenia dopuszcz Inego poziomu hatasu LDWN, tylko
na terenie 23MN obejmujg one niewielki fragment budynku
mieszkalnego) na zabudowe mieszkaniowg projekt sugeruje realizacje
szpaleru drzew. Nie przewiduje sig:aby realizacja projektu planu
przyczynita sie do powstania _ych statych (dlugoterminowych)
ucigzliwosci akustycznych.
Wyznaczenie obszaru zieleni |zoIachneJ Z| oraz szczego6towe zapisy dla
terenéw U/P pozwolg na ochrone zabudowy mieszkaniowej na terenach
24MN oraz 5MN przed ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi

z dziatalnoscig uslugawq/produkcyjna

WODA - lokalnym, megatywnym oddziatywaniem diugoterminowym

i statym bedzie zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
realizacji noweJ dowy, co moze powodowac lokalne odwadnianie
przesuszanie (ograniczona infiltracja wod opadowych
iemniej w projekcie planu wyznacza sie wysoki

at powierzchni biologicznie czynnej oraz na terenach:
MN, 6MN, 7MN, 8MN, 13MN, 18MN, 19MN, 20MN, 24MN
ie obszary zieleni towarzyszacej ZT — co nalezy uznac za
e wzgledu na zachowanie powierzchni przepuszczalnych
(odd2|alywan|e pozytywne, diugoterminowe, bezposrednie i posrednie).
Projekt planu nakazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadza ochrone waéd
odziemnych poprzez zastosowanie odpowiedniej gospodarki wodno-

| Sciekowej, co rowniez bedzie oddziatywaniem korzystnym,
_dtugoterminowym, bezposrednim. Teren 13MN oraz czes¢ terenu 24MN
znajdujg sie w graniach obszaru ochrony ujecia wody, co zostato
uwzglednione w projekcie i pozwoli na wiasciwg ochrong wéd
podziemnych (oddziatywanie pozytywne, dtugoterminowe,
bezposrednie).

POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i posrednim, statym bedzie zmniejszenie obecnie
wystepujgcych terenéw biologicznie czynnych. Szczegdlnie negatywny
bedzie ubytek zieleni wysokiej (w miejscach jej wystepowania), cennej
dla zachowania wtasciwego stanu jakosci powietrza (drzewa posiadajg
bowiem pozytywny wptyw na stan jakosci powietrza). Z drugiej strony
wyznaczenie obszardw zieleni towarzyszacej ZT (1MN, 3MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 13MN, 18MN, 19MN, 20MN, 24MN) oraz nakaz
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej (szczegdlnie
w formie wysokiej), a takze zasugerowanie realizacji szpalerow drzew
(3MN, 7MN, 8MN,18MN, 20MN, 21MN, 23MN, 24MN) bedzie
oddziatywaniem korzystnym, dtugoterminowym, bezposrednio
wptywajgcym na stan jakosci powietrza. Projekt nakazuje zachowanie
standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, co
réwniez jest oddziatywaniem korzystnym. Wzrost emisji zanieczyszczen
powietrza moze by¢ zwigzany z transportem samochodowym, ktéry
moze zwigkszy¢ sie w przypadku realizacji nowej zabudowy

— oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie.
Oddziatywanie to bedzie jednak stosunkowo mate ze wgladu na
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej (wieksze oddziatywanie
charakteryzowatoby zabudowe wielorodzinng). Projekt ustala
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie

z przepisami odrebnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych po jej
rozbudowie w tym rejonie miasta. W przypadku zastosowania
zaopatrzenia w ciepto opartego na weglu istnieje mozliwos¢ wzrostu
zanieczyszczen powietrza — niska emisja (oddziatywanie negatywne,
bezposrednie). Dlatego tez wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto
odbywato sie z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub na
przyktad z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii, ktére

-poniekad funkcje

iednich standardow
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zadrzewienia

26MN

M4

Zabudowa

mieszkaniowa,

tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona,
zadrzewienia

neutralny

29MN

M6, 179

Zabudowa

mieszkaniowa,

tereny rolne,
Zielen
nieurzgdzona,
zadrzewienia

i zakrzaczenia

neutralny

30MN

M4, 1/9

Zabudowa

mieszkaniowa,

Zielen
nieurzgdzona

neutralny

32MN

119

Zabudowa

mieszkaniowa,

tereny rolne,
zadrzewienia
i zakrzaczenia

dopuszcza projekt.

POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem dtugoterminowym,
bezposrednim i statym, lokalnym bedg wszelkie roboty zwigzane
z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej oraz
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Negatywnym oddaa’:ywamem
bezposrednim, chwilowym bedzie zanieczyszczanie gruntu podcias
prac budowlanych. Korzystnie, dtugoterminowo i bezpo$redn ha
powierzchnie ziemi oraz uksztattowanie terenu bedg wp}\
szczegbtowe zapisy paragrafu 8, a takze wyznaczenié minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenle obszarow
zieleni towarzyszacej ZT (1MN, 3MN, 5MN, 6MN
18MN, 19MN, 20MN, 24MN) — zachowanie obsza(rowWoInych od
zabudowy. Projekt wprowadza na rysunku orie acyjna) lokalizacje
skarpy do zachowania (13MN), co nalezy uzna¢.za wtasciwe. Na
terenach 18MN, 19 MN, 21MN zIokaIlzowa [ skarpy, ktére stanowig
walor krajobrazowy. Pewnga formg ich oc sg zapisy paragrafu 8.
KRAJOBRAZ - realizacja ustalen plamsty\ ch wptlynie
dtugoterminowo, bezposrednio na kraj‘ raz analizowanych terenéw ze
wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia abudowy. Nowa zabudowa
bedzie kontynuacjg sgsiednich funkcji.Pozytywny skutek
dtugoterminowy bezposredni begdzie wigzat si¢ z zastosowaniem
dotyczagcych ksztattowania i lokalizacji
zabudowy oraz z wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzennego.
Pozytywnym ustaleniem jest wskazanie skarp do zachowania (13MN),
ktore stanowig element krajobrazowy, charakterystyczny dla pokrywy
lessowej (suche doliny
KLIMAT — negatywny! oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym,
statym bedzie zmnigjszenie terenéw biologicznie czynnych w wyniku
realizacji nowej zab owy co lokalnie wptynie na nagrzewanie i spadek
wilgotnosci powietrza. Celem zachowania wiasciwych warunkow
klimatycznych (projékt planu wyznacza obszary zieleni towarzyszacej ZT
(1IMN, 3MN MN 6MN, 7MN, 8MN, 13MN, 18MN, 19MN, 20MN,
24MN) ore tala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

- Jest to,0ddziatywanie pozytywne, d’fugotermmowe bezposrednie

na kI|m 3tmoze mieé zapatrzenie w ciepto z |ndyW|duaInych systemoéw
ewczych opartych na weglu. W celu ograniczenia mozliwosci
potencjalnego wzrostu zanieczyszczen powietrza wskazane jest aby
zaopatrzenie w ciepto odbywato sig z miejskiej sieci cieptowniczej (po

ZASOBY NATURALNE czesc¢ terenu 5MN potozony jest w granicach
udokumentowanego wystepowania zasiegu ztoza ,Zakatek”(dla ktérego
do czasu wykreslenia z bilansu zasoboéw zt6z kopalin ustala si¢ ochrone
ztoza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen nie stuzgcych
racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego
wykorzystywania kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi — zapis ten
nalezy uzna¢ za korzystny). Posrednio dobrem naturalnym narazonym
na stafe i dtugotrwate przeksztatcenie bedzie zajeta przez nowe tereny
mieszkaniowe przestrzen o charakterze otwartym.

ZABYTKI — oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest
uwzglednienie ochrony konserwatorskiej w postaci wystepujacych tu
stanowisk archeologicznych oraz ukfadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. Dla
czesci terendw ze wzgledu na brak obiektéw podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej oddziatywanie bedzie neutralne.

DOBRA MATERIALNE - przewiduje sie pozytywny, dtugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne
w zwigzku z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z obecnym zapotrzebowaniem, jakie wykazata
przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do procedury
planistyczne;j.

OBSZARY CHRONIONE - czes¢ terenu 13MN (obszar ZT) potozony
jest w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
miasta Lublin oraz projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Dolina Srodkowej Czechdwki” (Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, 2019). Pozwoli to na
ochrone cennych przyrodniczo obszaréw. Na pozostatych terenach nie
stwierdza sie oddziatywania na obszary chronione (bark
wystepowania).

Tereny rolne, negatywny pozytywne
nieuzytki,
zadrzewienia negatywne
i zakrzaczenia

bezposrednie
Tereny rolne, negatywny

nieuzytki,
zadrzewienia

posrednie

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY

— negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym,
bedzie zmniejszenie obecnie wystepujgcej powierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja zabudowy wptynie bezposrednio i trwale,
niekorzystnie na obecnie wystepujacg tu réznorodnos¢ biologiczng
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i zakrzaczenia

16MN R2 Tereny rolne negatywny
17MN R2 Tereny rolne negatywny
33MN 1/9 Tereny rolne

krétkoterminowe

chwilowe

Srednioterminowe

dtugoterminowe
skumulowane
state

lokalne

— zmniejszenie liczebno$ci zwierzat i zubozenie roslinnosci. Przy czym
wigkszymi stratami charakteryzowac sie bedg tereny zieleni
nieurzadzonej, anizeli tereny rolne, gdzie przewaznie wystepuje
monokultura uprawna. Szczegdlnie niekorzystne bedzie wycie
wysokiej (w miejscach jej wystepowania), ktéra stanowi ostoje
oraz zakrzaczen. Oddziatywaniem negatywnym, bezposredmm
chwilowym bedg roboty w fazie budowy, co bedzie pOWQdowa miedzy
innymi ptoszenie drobnych gatunkow ZW|erzqt zwiaszczé pfakow

Projekt okresla minimalny udziat powierzchni blql‘le/;;Znie czynnej oraz

nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie
towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacy’ ym, w formie zieleni
niskiej, Sredniej i wysokiej. Dla terenéw: 15MN, ¥4 MN 17MN

sugeruje sie realizacje szpaleréw drzew. P zsze zapisy wplyng
bezposrednio, dlugoterminowo, pozytywne a stan bior6znorodnosci,
faune i flore. Straty powierzchni blolog Znie czynnej, fauny bedg takze
czesciowo rekompensowane w przypadku realizacji indywidualnych
nasadzen zieleni ogrodowe;.

LUDZIE — negatywnym, bezposrednlm tymczasowym oddziatywaniem
bedzie emisja hatasu zwigzan ‘zklrobotaml budowlanymi. Pozytywnym,
dtugotrwatym oddziatywaniem bgdzie mozliwo$c¢ realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej-(zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli dziatek). Dla terengw: 4MN,15MN, 16MN wyznacza sie
obszary zieleni towarzys;qcej ZT, co bedzie wptywac¢ pozytywnie,
ditugoterminowo na komfort Zzycia mieszkancow.

Za korzystne nalezy(uznaé¢ wprowadzenie odpowiednich standardéw
akustycznych. Ni rzewiduje sie aby realizacja projektu planu
przyczynita sie do.powstania nowych, statych (dtugoterminowych)
ucigzliwosci aKustycznych oraz trudnosci w dotrzymaniu
obowazu;acyl orm hatasu w terenach chronionych przed hatasem.
nie, negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym
zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
wej zabudowy, co moze powodowaé lokalne odwadnianie
terenu'i-okresowe przesuszanie (ograniczona infiltracja wod opadowych
i roztopowych) Niemniej w projekcie wyznacza sie wysoki minimalny
udzia’r powierzchni biologicznie czynnej oraz na terenach: 4MN,15MN,
16MN wprowadza sie obszary zieleni towarzyszgcej ZT — co nalezy
ijZnaé za wtasciwe ze wzgledu na zachowanie powierzchni
przepuszczalnych (oddziatywanie pozytywne, dtugoterminowe,
Jbezposrednie i posrednie). Projekt planu nakazuje zachowanie
standarddw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wprowadza ochrone wod podziemnych poprzez zastosowanie
odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej, co rowniez bedzie
oddziatywaniem korzystnym, dtugoterminowym, bezposrednim.
POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i posrednim, statym bedzie zmniejszenie obecnie
wystepujgcych terenéw biologicznie czynnych. Szczegdlnie negatywny
bedzie ubytek zieleni wysokiej (w miejscach jej wystepowania), cennej
dla zachowania wtasciwego stanu jakosci powietrza — drzewa posiadajg
bowiem pozytywny wplyw na stan jakosci powietrza. Z drugiej strony
wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT (4MN,15MN, 16MN)
oraz nakaz starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej
(szczegdlnie w formie wysokiej), a takze wprowadzenie szpaleréw
drzew (15MN, 16MN, 17MN) bedzie oddziatywaniem korzystnym,
dtugoterminowym, bezposrednio wptywajacym na stan jakosci
powietrza. Projekt nakazuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi, co réwniez jest oddziatywaniem
korzystnym. Wzrost emisji zanieczyszczen powietrza moze by¢
zwigzany z transportem samochodowym, ktéry moze zwigkszyc¢ sie

w przypadku realizacji nowej zabudowy — oddziatywanie negatywne,
dtugoterminowe, bezposrednie. Oddziatywanie to bedzie jednak
stosunkowo mate ze wglagdu na wprowadzenie zabudowy
jednorodzinnej (wigksze oddziatywanie charakteryzowatoby zabudowe
wielorodzinng). Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub z miejskich sieci
cieptowniczych po jej rozbudowie w tym rejonie miasta. W przypadku
zastosowania zaopatrzenia w ciepto opartego na weglu istnieje
mozliwo$¢ wzrostu zanieczyszczen powietrza — niska emisja
(oddziatywanie negatywne, bezposrednie). Dlatego tez wskazane jest
aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z miejskiej sieci cieptowniczej
(po jej rozbudowie) lub na przyktad z zastosowaniem odnawialnych
zrodet energii, ktére dopuszcza projekt.

POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i statym, lokalnym bedg wszelkie roboty zwigzane

eni urzgdzonej,

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 25
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC I D - SZEROKIE

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej oraz
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Negatywnym oddziatywaniem,
bezposrednim, chwilowym bedzie zanieczyszczanie gruntu podc;as o

szczegoOtowe zapisy paragrafu 8, a takze wyznaczenie mlmhialnégo
ud2|a’fu powierzchni blologlcznle czynnej oraz wprowadzeme Gbszarow

wolnych od zabudowy.

KRAJOBRAZ - realizacja ustalen planistycznych wply ¢
diugoterminowo, bezposrednio na krajobraz anali i
ze wzgledu na mozliwo$¢ powstania zabudowy Qa'terenach ktore sg
obecnie nie zabudowane. Pozytywny skutek dtugoter
bezposredni bedzie wigzat sie z zastosowanie’
warunkéw dotyczgcych ksztattowania i lokal:
z wprowadzeniem okreslonego tadu przest
KLIMAT — negatywnym oddziatywaniem postednim i dlugoterminowym,
statym bedzie zmniejszenie terenéw biologicznie czynnych w wyniku
realizacji zabudowy, co lokalnie wptynie ra nagrzewanie i spadek
wilgotnosci powietrza. Celem zachowahia wtasciwych warunkéw
klimatycznych projekt planu wyzpiacza obszary zieleni towarzyszacej ZT
(4MN,15MN, 16MN) oraz ustala ‘mmlmalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — jest to oddziatywanie pozytywne,

dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie. Negatywny wptyw na stan
jako$ci powietrza, a tym samym na klimat moze mie¢ zapatrzenie

w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych opartych na weglu.

W celu ograniczenia mozliwosci potencjalnego wzrostu zanieczyszczen
powietrza wskazane aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie

z miejskiej sieci OWﬂICZGj (po jej rozbudowie) lub z zastosowaniem

aty dopuszczone w projekcie.

QALNE — posrednio dobrem naturalnym narazonym

na state i dhugt trwale przeksztatcenie bedzie zajeta przez nowe tereny

i i “przestrzer o charakterze otwartym.

dziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest

ie ochrony konserwatorskiej w postaci wystepujgcych tu
stanow s archeologlcznych oraz uktadu

5 nistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidenciji Zabytkéw. Dla
Qiesct terenoéw ze wzgledu na brak obiektéw podlegajgcych ochronie

okreslonych w planie

| konserwatorskiej oddziatywanie bedzie neutralne.
(| DOBRA MATERIALNE - przewiduje si¢ pozytywny, diugoterminowy,

posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne
W zwigzku z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z obecnym zapotrzebowaniem, jakie wykazata
przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do procedury
planistyczne;j.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

9MN M6 Zabudowa neutralny
mieszkaniowa,
Zielen
nieurzadzona
27MN M4 Zabudowa
mieszkaniowa,
Zielen
nieurzadzona
28MN M4, M6 Zabudowa utralny
31MN M8, 1/9 Zabudowa, neutralny

mleszkanlowa,

negatywnego
bezposrednie
posrednie
krétkoterminowe
chwilowe
Srednioterminowe
diugoterminowe
state

lokalne

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY — ze
wzgledu na stan zagospodarowania (wigkszos$¢ dziatek jest obecnie
zabudowana) zmiany stanu bioréznorodnosci, fauny i flory bedg
stosunkowo niewielkie. Niemniej w przypadku nowych inwestycji
lokalnie zmaleje bior6znorodno$é — zmniejszy sie liczebnosé zwierzat

i zubozeje roslinnos¢. Oddziatywaniem negatywnym, bezpos$rednim,
chwilowym beda roboty w fazie budowy, co bedzie powodowato miedzy
innymi ptoszenie drobnych gatunkéw zwierzat, zwtaszcza ptakow.
Projekt okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j,

w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej. Dla terenéw: 28MN, 31MN
sugeruje sie realizacje szpaleréw drzew. Powyzsze zapisy wptyng
bezposrednio, dlugoterminowo, pozytywne na stan bioré6znorodnosci,
faune i flore.

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem
bedzie emisja hatasu zwigzana z robotami budowlanymi. Korzystne
oddziatywanie zwigzane bedzie natomiast z mozliwoscig realizacji
nowej zabudowy, wynikajgcej z zaspokojenia potrzeb wtascicieli dziatek
jeszcze niezainwestowanych.

Za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie odpowiednich standardow
akustycznych. W celu minimalizacji negatywnego wptywu ul. Gtéwnej
(na terenach: 28MN, 31MN, w dos$¢ waskim pasie wzdtuz drogi
wystepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu LDWN) na
zabudowe mieszkaniowg projekt sugeruje realizacje szpaleréw drzew.
Nie przewiduje sie aby realizacja projektu planu przyczynita sie do
powstania nowych statych (dtugoterminowych) ucigzliwosci
akustycznych.

WODA - brak znaczgcego oddziatywania, poniewaz tereny w duzej
mierze sg juz zainwestowane. Niemniej w przypadku powstania nowej
zabudowy lokalnie, negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym
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i statlym bedzie zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych. Jednak
projekt okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej , co
pozwoli na zachowanie powierzchni przepuszczalnych — oddziatywanie
pozytywne, dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie. Projek planu
nakazuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz wprowadza ochrong waéd podztem ych
poprzez zastosowanie odpowiedniej gospodarki wodno-sc:ekowej co
réwniez bedzie oddziatywaniem korzystnym, diugotermmow\ym
bezposrednim.
POWIETRZE ze wzgledu na zalnwestowanle terenow eallzaCJa

starannego uksztattowania i utrzymania ziele
w formie wysokiej), a takze wprowadzenie sz
31MN) bedzie oddziatywaniem korzystnym
bezposrednio wptywajgcym na stan jako jowietrza. Projekt nakazuje
zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi, co rowniez jest oddmafywanlem korzystnym. Projekt ustala
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie

z przepisami odrgbnymi lub z mqu&klch sieci cieptowniczych po jej
rozbudowie w tym rejonie miasta: W przypadku zastosowania
zaopatrzenia w ciepto opartego-na weglu istnieje mozliwo$é wzrostu
zanieczyszczen powietrza.— niska emisja. Dlatego tez wskazane jest
aby zaopatrzenie w ciepto odbywa{o sie z miejskiej sieci cieptowniczej
(po jej rozbudowie) lub;na przyktad z zastosowaniem odnawialnych
zrodet energii, ktére dopuszcza projekt.

POWIERZCHNIA ZIEM] — duza czes$¢ terenéw jest obecnie
zamwestowana dl t o0 tez oddziatywanie na powierzchnie ziemi

ej oraz przeksztatcenia powierzchni ziemi. Korzystnie,
0 i bezposrednio na powierzchnie ziemi oraz

) nie terenu beda wplywaé szczegdtowe zapisy paragrafu 8,
a takze v yznaczenle minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czyfinej — pozwoli to na zachowanie obszaréw wolnych od zabudowy.
KRAJOBRAZ — tereny w duzej mierze sg juz zainwestowane.

,,ReallzaCJa ustalen pozwoli na dogeszczenie zabudowy (kontynuacja
C funkql istniejacej). Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni

be,d2|e wigzat sie z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw
dotyczgcych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz

z wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzennego.

KLIMAT - realizacja nowej zabudowy jedynie w minimalnym stopniu
wplynie na nagrzewanie i spadek wilgotnosci powietrza. Tereny

w wiekszo$ci sg ju zainwestowane. Celem zachowania wtasciwych
warunkow klimatycznych projekt ustala minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — jest to oddziatywanie pozytywne,
diugoterminowe, bezposrednie i posrednie. Wskazane jest aby
zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z miejskiej sieci cieptowniczej (po
jej rozbudowie) lub z zastosowaniem OZE, ktére zostaty dopuszczone
w projekcie.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczgcego oddziatywania.

ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE — przewiduje sie pozytywny, diugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne
w zwigzku z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej. Ze
wzgledu na duze zainwestowanie dotyczy¢ to bedzie wtascicieli
pojedynczych dziatek.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1MN1/U

M6

Zabudowa

N nleurzadzona

neutralny

2MN1/U

' Zabudowa

mieszkaniowa,
zabudowa
ustugowa, tereny
rolne, zielen
nieurzadzona

neutralny

Zabudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
ustugowa, ziele
nieurzadzona -
zadrzewienia

neutralny

4MN1/U

M6

Zabudowa

neutralny

pozytywne
neutralne
negatywne
bezposrednie
posrednie
krétkoterminowe
chwilowe
$rednioterminowe
dtugoterminowe

skumulowane

Projekt mpzp pozostanie czesciowo neutralny. Sankcjonuje bowiem
istniejgcg zabudowe (mieszkaniowg i ustugowg). Na etapie Il uzgodnien
dla terenéw 1MN1/U, 5SMN1/U zmniejszono minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek, co w rezultacie skutkowa¢ moze pewnym
zintensyfikowaniem oddziatywania w zwigzku z realizacjg nowej
zabudowy. W przypadku nowych inwestycji, ktére umozliwia plan wptyw
realizacji ustalen planistycznych bedzie ksztattowat sie nastepujgco:
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY

— poniewaz projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy
oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty
w fazie budowy, co bedzie powodowato miedzy innymi ptoszenie
drobnych gatunkéw zwierzat, zwtaszcza ptakow. Negatywnym
oddziatywaniem, bezposrednim, dlugoterminowym bedzie zmniejszenie
obecnie wystepujgcej powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja
nowej zabudowy wptynie bezposrednio i trwale, niekorzystnie na
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mieszkaniowa,
zabudowa
ustugowa, zielen
towarzyszaca

state

lokalne

5MN1/U

1/9

Zabudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
ustugowa, tereny
rolne, zielen
nieurzadzona

6MN1/U

119, M4

Zabudowa
mieszkaniowa,
zabudowa
ustugowa, zielen
nieurzadzona

neutralny

obecnie wystepujgca tu réznorodnos¢ biologiczng — zmniejszenie
liczebnosci zwierzat i zubozenie roslinnosci na terenach
niezagospodarowanych. Szczegdlnie niekorzystne bedzie wyciecie o
zieleni wysokiej (w miejscach jej wystgpowania). Korzystne n: omiast
jest wydzielenie obszarow zieleni towarzyszacej ZT (przy czy
W prOJeKCIe przedstaW|onym do Il uzgodnlen zmnlejszono z 75%na

bior6znorodnosci, faune i flore.
LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tyf sowym oddziatywaniem
dla oséb przebywajgcych w granicach terenéw bedzie emisja hatasu
zwigzana z robotami budowlanymi w‘p ypadku nowych inwestycji.
Pozytywnym, dtugotrwatym oddma’rywamém bedzie mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej (zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli dziatek) oraz us}ugowej {pozytywny wptyw ma rozwoj
gospodarczy, nowe miejsca nracyrzmekszenle dostepnosci do ustug).
Negatywnym, posrednim oddzialywaniem na zdrowie i komfort zycia
mieszkancow, szczegdlnje . w odniesieniu do istniejgcej juz zabudowy,
moze by¢ jej dogeszczenie, &tym samym zmniejszenie sie obszaréw
zielonych. Jednoczes$nje ze wzgledu na charakter i dopuszczone
parametry zabudowy nie-bedzie to ucigzliwo$¢ znaczaca. Plan
wyznacza obszary ztelenl towarzyszgcej ZT, co bedzie wptywac
pozytywnie, d’fug terminowo na komfort zycia mieszkancow, réwniez ze
12 zenie jej wzdtuz dos¢ ruchliwej ul. Natgczowskie;.
uzna¢ wprowadzenie odpowiednich standardéw
kazane jest jednak rozdzielanie terenéw o réznych
by nie tworzy¢ potencjalnych sytuacji konfliktowych i méc
idtowg ochrone terendw przed hatasem, w tym
‘'standardéw akustycznych. Jednoczesnie za wtasciwe
nalezy\uznac dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych — powinno
to zabezpieczy¢ przed wystgpieniem sytuacji konfliktowych. W celu
minimalizacji negatywnego wptywu ul. Nateczowskiej (a takze

| czgsciowo ul. Gtownej) na klimat akustyczny (na terenach: TMN1/U,
(’2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U wystepujg obecnie przekroczenia

puszczalnego poziomu hatasu LDWN, jedynie na terenach 3MN1/U
oraz 4MN1/U przekroczenia obejmujg cze$¢ zabudowy mieszkaniowej)
projekt wprowadza obszary zieleni towarzyszgcej oraz sugeruje
realizacje szpaleréw drzew.
WODA - lokalnie, negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym
i statym bedzie zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
realizacji nowej zabudowy, co moze powodowac lokalne odwadnianie
terenu i okresowe przesuszanie (ograniczona infiltracja wéd opadowych
i roztopowych). Niemniej w projekcie wyznacza sie wysoki minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadza obszary zieleni
towarzyszacej ZT — co nalezy uzna¢ za witasciwe ze wzgledu na
zachowanie powierzchni przepuszczalnych (oddziatywanie pozytywne,
diugoterminowe, bezposrednie i posrednie). Projekt planu nakazuje
zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wprowadza ochrone wod podziemnych poprzez
zastosowanie odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej, co réwniez
bedzie oddziatywaniem korzystnym, dtugoterminowym, bezpos$rednim.
POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i posrednim, statym bedzie zmniejszenie obecnie
wystepujacych terendw biologicznie czynnych. Szczegdlnie negatywny
bedzie ubytek zieleni wysokiej (w miejscach jej wystepowania), cennej
dla zachowania wtasciwego stanu jakosci powietrza (drzewa posiadajg
bowiem pozytywny wptyw na stan jakosci powietrza). Z drugiej strony
wyznaczenie obszardw zieleni towarzyszgcej ZT oraz nakaz starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej (szczegélnie w formie
wysokiej), a takze zasugerowanie realizacji szpaleréw drzew bedzie
oddziatywaniem korzystnie wptywajgcym na stan jakosci powietrza.
Projekt nakazuje zachowanie standardéw jakosci Srodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi, co réwniez jest pozytywne. Wzrost emisji
zanieczyszczenh powietrza moze by¢ zwigzany z transportem
samochodowym, ktory moze zwiekszy¢ sie w przypadku realizacji
nowej zabudowy, szczegdlnie ustugowej — oddziatywanie negatywne,
diugoterminowe, bezposrednie. Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub
z miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie w tym rejonie miasta.
W przypadku zastosowania zaopatrzenia w ciepto opartego na weglu
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istnieje mozliwo$¢ wzrostu zanieczyszczen powietrza — niska emisja.
Dlatego tez wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie

z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub na przyktad
z zastosowaniem odnawialnych Zrédet energii, ktére dopuszc:
POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem dtugoterminowym
bezposrednim, chwilowym ale i statym, lokalnym bedag wszelklei foboty
zwigzane z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia qurywy,,,glebowej
oraz przeksztatcenia powierzchni ziemi. Negatywnym o dmé}ywamem
bezposrednim, chwilowym bedzie zanieczyszczanie grun, podczas
prac budowlanych. Korzystnie, dtugoterminowo i bezpostédnio na

udziatu powierzchni blologlcznle czynnej oraz
zieleni towarzyszacej ZT — zachowanie obszar
zabudowy.
KRAJOBRAZ - realizacja ustalen planisty:
dtugoterminowo, bezposrednio na krajobraz/analizowanych obszardow
ze wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia-zabudowy, nie bedzie to jednak
zmiana znaczgca bowiem tereny W'duZej"’czeéci sg juz
zagospodarowane (szczegodlnie bezposrednio przy ul. Nateczowskiej).
Nowa zabudowa bedzie kontynqacla sgsiednich funkcji. Jednak
nieczytelnos¢ w odbiorze krajo razti moze by¢ spowodowana
nadmiernym wymieszaniem funkgl mieszkaniowej z ustugows.
Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie wigzat sie

z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczgcych
ksztattowania i lokalizagji zabudowy oraz z wprowadzeniem
okreslonego fadu przestrzennego.

KLIMAT — negatywny n)oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym,
statym bedzie zm zenie terenow biologicznie czynnych w wyniku
realizacji nowe; : dowy, co lokalnie wptynie na nagrzewanie i spadek

wyznééz obszary zieleni towarzyszgcej ZT oraz ustala minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — jest to oddziatywanie
pozytywne, diugoterminowe, bezposrednie i posrednie. W celu

| ograniczenia mozliwosci potencjalnego wzrostu zanieczyszczen

powietrza wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie

“Z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub z zastosowaniem
OZE, ktére zostaty dopuszczone w projekcie.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest
uwzglednienie ochrony konserwatorskiej w postaci uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. Dla
czesci terendw ze wzgledu na brak obiektow podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej oddziatywanie bedzie neutralne.

DOBRA MATERIALNE — przewiduje sie pozytywny, diugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne
w zwigzku z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowe;j.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1MN/U

R2

Zabudowa

mieszkaniowa,

2MN/U

R2, M6

Zabudowa

mleszkamowa,

tereny rolne,
zigler,

N :;ni urzadzona

negatywny/
neutralny

Zabudowa
)| mieszkaniowa,
| tereny rolne,

zadrzewienia

negatywny

Zabudowa

mieszkaniowa,

tereny rolne

negatywny

Zabudowa

mieszkaniowa,

Zielen
towarzyszgca
niska

neutralny

pozytywne
neutralne
negatywne
bezposrednie
posrednie
krétkoterminowe
chwilowe
$rednioterminowe
dtugoterminowe
skumulowane
state

lokalne

Projekt mpzp pozostanie czesciowo neutralny. Sankcjonuje bowiem
istniejgca zabudowe. W przypadku nowych inwestycji, ktére umozliwia
plan wptyw realizacji ustalen bedzie ksztattowat sie nastepujaco:
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY

— poniewaz projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy
oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty
w fazie budowy, co bedzie powodowato miedzy innymi ptoszenie
drobnych gatunkow zwierzat, zwtaszcza ptakéw. Negatywnym
oddziatywaniem, bezposrednim, dlugoterminowym, bedzie
zmniejszenie obecnie wystepujacej powierzchni biologicznie czynne;j.
Realizacja nowej zabudowy wptynie bezposrednio i trwale,
niekorzystnie na obecnie wystepujacg tu réznorodnos¢ biologiczng

— zmniejszenie liczebnosci zwierzat i zubozenie roslinnosci na terenach
niezagospodarowanych. Szczegdlnie niekorzystne bedzie wyciecie
zieleni wysokiej (w miejscach jej wystepowania). Korzystne natomiast
jest wydzielenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT na terenach
1MN/U, 3MN/U 4MN/U, co umozliwi zachowanie istniejgcej zieleni lub
tez realizacje nowej, bedzie miato to pozytywny wptyw na ogélng
bioréznorodnos¢. Projekt okresla minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz nakazuje staranne uksztattowanie

i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, sredniej

i wysokiej, sugeruje realizacje szpaleréw drzew (na terenach: 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U). Powyzsze zapisy wptyng bezposrednio,
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dtugoterminowo, pozytywne na stan bioréznorodnosci, faune i flore.
W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej straty powierzchni
biologicznie czynnej, flory beda takze czesciowo rekompensowane
indywidualnymi nasadzeniami zieleni ogrodowe;j.
LUDZIE — negatywnym, bezpos$rednim, tymczasowym oddziah waniem
dla oséb przebywajgcych w granicach terenéw bedzie emlsja hatasu
zwigzana z robotami budowlanymi w przypadku nowychy mwestycp
Pozytywnym, dtugotrwatym oddziatywaniem bedzie mozﬁwc%c realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej (zaspokojenie potrzeb i inv vestycyjnych
wtascicieli dziatek) oraz ustugowej (pozytywny wptyw m fozwdj
gospodarczy, nowe miejsca pracy, zwiekszenie dostgpﬁosm do ustug).
Plan wyznacza obszary zieleni towarzyszacej ZT (1MN/U 3MN/U
4MN/U), co bedzie wplywa¢ pozytywnie, dtugoterminowo na komfort
zycia mieszkancow.

Za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie
akustycznych. Wskazane jest jednak rozdzielahie terendéw o réznych
kategoriach, aby nie tworzy¢ potencjalnych sytuaciji konfliktowych i méc
zapewni¢ prawidtowg ochrone terenéw-przed hatasem, w tym
zachowanie standardéw akustycznych; lednoczesnie za whasciwe
nalezy uznaé¢ dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych — powinno
to zabezpieczy¢ przed wystaplenrem sytuacji konfliktowych.
Wyznaczenie obszaru zielenijz ‘iacyjnej Zl oraz szczegbtowe zapisy dla
terenu 2U/P pozwolg na ochrong)zabudowy mieszkaniowej na terenie
4MN/U przed ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi z dziatalnoscig
ustugowa/produkcyjng
WODA - negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym
bedzie zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
realizacji nowej zablidowy, co moze powodowaé lokalne odwadnianie
terenu i okresow suszanie (ograniczona infiltracja wéd opadowych
i roztopowych). | niniej w projekcie wyznacza sig¢ wysoki minimalny

i i iologicznie czynnej oraz wprowadza obszary zieleni
(1MN/U, 3MN/U 4MN/U) — co nalezy uznac¢ za

zgledu na zachowanie powierzchni przepuszczalnych
pozytywne d’fugotermlnowe bezposrednle i posrednle).

iednich standardow

zgodn 7 przeplsaml odrebnymi oraz wprowadza ochrone wod

po Z|emnych poprzez zastosowanie odpowiedniej gospodarki wodno-
$ciekowej, co rowniez bedzie oddziatywaniem korzystnym,

| dlugotermmowym bezposrednim. Teren 4MN/U znajduje sie czesciowo
(| w granicach obszaru ochrony ujecia wody, dla ktérego plan wprowadza
czegotowe ustalenia (oddziatywanie korzystne, dtugoterminowe,
Jbezposrednie).

POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i posrednim, statym bedzie zmniejszenie obecnie
wystepujacych terendw biologicznie czynnych. Z drugiej strony
wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT (1MN/U, 3MN/U
4MN/U) oraz nakaz starannego uksztattowania i utrzymania zieleni
urzagdzonej (szczegdlnie w formie wysokiej), a takze zasugerowanie
realizacji szpaleréw drzew (2MN/U, 3MN/U 4MN/U, 5SMN/U) bedzie
oddziatywaniem korzystnym, diugoterminowym, bezposrednio
wptywajgcym na stan jakosci powietrza. Projekt nakazuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, co
réwniez jest oddziatywaniem korzystnym. Wzrost emisji zanieczyszczen
powietrza moze by¢ zwigzany z transportem samochodowym, ktory
moze zwigkszy¢ sie w przypadku realizacji nowej zabudowy,
szczegolnie ustugowej — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe,
bezposrednie. Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub z miejskiej sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie w tym rejonie miasta. W przypadku
zastosowania zaopatrzenia w ciepto opartego na weglu istnieje
mozliwo$¢ wzrostu zanieczyszczen powietrza — niska emisja
(oddziatywanie negatywne). Dlatego tez wskazane jest aby
zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z miejskiej sieci cieptowniczej (po
jej rozbudowie) lub na przyktad z zastosowaniem odnawialnych zrédet
energii, ktére dopuszcza projekt.

POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem dtugoterminowym,
bezposrednim i statym, lokalnym bedg wszelkie roboty zwigzane

z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej oraz
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Negatywnym oddziatywaniem,
bezposrednim, chwilowym bedzie zanieczyszczanie gruntu podczas
prac budowlanych. Korzystnie, dtugoterminowo i bezposrednio na
powierzchnie ziemi oraz uksztattowanie terenu bedg wptywaé
szczegobtowe zapisy paragrafu 8, a takze wyznaczenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie obszaréw
zieleni towarzyszacej ZT (1MN/U, 3MN/U, 4MN/U) — zachowanie
obszaréw wolnych od zabudowy. Na terenie 1TMN/U w miegjscu
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wystgpowania spadkéw terenu >15% projekt planu wyznacza obszar
zieleni towarzyszacej, co pozwoli na zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu (oddziatywanie korzystne).
KRAJOBRAZ - realizacja ustalen planistycznych wptynie
dtugoterminowo, bezposrednio na krajobraz analizowanych obszarow
ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji zabudowy na terenach; cZesmowo
otwartych, wolnych od zabudowy. Nieczytelno$¢ w odblqrze krajobrazu
moze by¢ spowodowana nadmiernym wymieszaniem fi
mieszkaniowej z ustugowg. Pozytywny skutek dtugoter
bezposredni bedzie wigzat sie z zastosowaniem okresl|
warunkow dotyczgcych ksztattowania i lokalizacji
z wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzenneg
KLIMAT — negatywnym oddziatywaniem posre
statym bedzie zmniejszenie terendw biologiczn
realizacji nowej zabudowy, co lokalnie wp{y i
wilgotnosci powietrza. Celem zachowani ciwych warunkow
klimatycznych projekt planu wyznacza obszary zieleni towarzyszacej ZT
(1MN/U, 3MN/U, 4MN/U) oraz ustala'm imalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — jest to oddziaiywame pozytywne,

dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie. Negatywny wptyw na stan
jakosci powietrza, a tym samym naklimat moze miec zapatrzenie

w ciepto z indywidualnych syst‘ mgw grzewczych opartych na weglu.

W celu ograniczenia mozliwosei potencjalnego wzrostu zanieczyszczen
powietrza wskazane jest/aby zaopatrzenie w ciepto odbywato si¢

z miejskiej sieci C|ep+own|czej (po jej rozbudowie) lub z zastosowaniem
OZE, ktore zostaty dopuszczone w projekcie.

ZASOBY NATURALN ~‘posredn|o dobrem naturalnym narazonym

na state i diugotrwalé. przeksztatcenie bedzie zajeta przez nowe tereny
inwestycyjne prz n o charakterze otwartym.

ZABYTKI — odd: Awaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest
uwzglednienie ny konserwatorskiej w postaci wystepujacych tu
stanowisk arc ogicznych oraz uktadu

i /ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. Dla
6w ze wzgledu na brak obiektéw podlegajgcych ochronie
orskiej oddziatywanie bedzie neutralne.

BRA MATERIALNE — przewiduje sie pozytywny, dtugoterminowy,
dn| i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne
w-Zwigzku z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz

) nagrzewanie i spadek

| ustugowe;.
(| OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

6MN/U

AG

Zielen
nieurzgdzona

neutralny

dtugoterminowe
state

lokalne

$rednioterminowe
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— negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym,
bedzie zmniejszenie obecnie wystepujgcej powierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja zabudowy wptynie bezposrednio i trwale,
niekorzystnie na obecnie wystepujacg tu réznorodnos¢ biologiczng

— zmniejszenie liczebnosci zwierzat i zubozenie roslinnosci.
Oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty
w fazie budowy, co bedzie powodowato miedzy innymi ptoszenie
drobnych gatunkow zwierzat, zwtaszcza ptakéw. Korzystne natomiast
jest wydzielenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT, co umozliwi to
zachowanie czesci istniejgcej zieleni lub tez realizacje nowej. Projekt
okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzone;j,

w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, sugeruje realizacje szpaleru
drzew. Powyzsze zapisy wplyng bezposrednio, dtugoterminowo,
pozytywne na stan bioréznorodnosci, faune i flore.

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem
bedzie emisja hatasu zwigzana z robotami budowlanymi. Pozytywnym,
dtugotrwatym oddziatywaniem bedzie mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej (zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli dziatek) oraz ustugowej (pozytywny wptyw ma rozwoj
gospodarczy, nowe miejsca pracy, zwiekszenie dostepnosci do ustug).
Wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT bedzie wptywac
pozytywnie, dtugoterminowo na komfort zycia mieszkancow.
Dopuszczenie nowej zabudowy bezposrednio przy istniejacej skarpie
moze wplywac na sptyw wéd oraz osuwanie mas ziemi w przypadku
braku zabezpieczen skarpy.

Korzystne jest ustalenie wtasciwych standardéw akustycznych. Nie
wskazane natomiast jest tgczenie terenéw o réznych kategoriach, aby
nie tworzy¢ potencjalnych sytuacji konfliktowych i méc zapewni¢
prawidtowg ochrone, w tym zachowanie standardéw akustycznych.
Przy czym za wiasciwe nalezy uzna¢ dopuszczenie wytacznie ustug
nieucigzliwych — powinno to zabezpieczyé¢ przed wystgpieniem sytuacji
konfliktowych.

WODA - |okalnie, negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym

i statym bedzie zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
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realizacji nowej zabudowy, co moze powodowac lokalne odwadnianie
terenu i okresowe przesuszanie (ograniczona infiltracja wod opadowych
i roztopowych). Niemniej w projekcie wyznacza sie minimalny udziat o
powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadza obszar zieleni
towarzyszacej ZT — co nalezy uznaé za wtasciwe ze wzgledu
zachowanie powierzchni przepuszczalnych (oddmatywame"poz ywne,
dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie). Projekt planu: nakaZUJe
zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z- prieﬁlsam
odrebnymi oraz wprowadza ochrone wod podziemnych | poprzez
zastosowanie odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej, co rowniez
bedzie oddziatywaniem korzystnym, dtugotermino )bezposrednim.
POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym,
bezposrednim i posrednim, statym bedzie zmnigjszenie obecnie
wystepujgcych terenéw biologicznie czynnyc ugiej strony
wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszace, raz nakaz starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdz (szczegdlnie w formie
wysokiej), a takze zasugerowanie realizacji szpaleru drzew bedzie
oddziatywaniem korzystnym, dlugoterm 1owym, bezposrednio
wplywajgcym na stan jakosci powietrza. Projekt nakazuje zachowanie
standardow jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi, co
rowniez jest oddziatywaniem korzystnym. Projekt ustala zaopatrzenie

w ciepto z indywidualnych zr(‘)d tc:ep’fa zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z miejskiej sieci.cieptowniczej po jej rozbudowie w tym
rejonie miasta. W przypadku zastosowania zaopatrzenia w ciepto
opartego na weglu istnieje mpzliwo$¢ wzrostu zanieczyszczen
powietrza — niska em|$}a Dlatego tez wskazane jest aby zaopatrzenie
w ciepto odbywato su—;: ejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie)
sowaniem odnawialnych zrédet energii, ktore

EMI — oddziatywaniem dtugoterminowym,

m, lokalnym bedg wszelkie roboty zwigzane

0 dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej oraz

a pOW|erzchn| ziemi. Negatywnym oddziatywaniem,

, chwilowym bedzie zanieczyszczanie gruntu podczas

A anych Korzystnie, dtugoterminowo i bezposrednio na
pOW|er clinie ziemi oraz uksztattowanie terenu bedg wptywaé
szczegotowe zapisy paragrafu 8. Niekorzystne jest umozliwienie
realizacji zabudowy (wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy)

| w obrebie istniejgcej skarpy.
(| KRAJOBRAZ - realizacja ustalen planistycznych wptynie

ugoterminowo, bezposrednio na krajobraz ze wzgledu na mozliwos¢
powstania zabudowy na terenie, ktory jest obecnie nie zabudowany.
Pozytywny skutek diugoterminowy bezposredni bedzie wigzat sie

z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczgcych
ksztaltowania i lokalizacji zabudowy oraz z wprowadzeniem
okreslonego tadu przestrzennego.

KLIMAT — negatywnym oddziatywaniem posrednim i dlugoterminowym,
statym bedzie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych w wyniku
realizacji nowej zabudowy, co lokalnie wptynie na nagrzewanie i spadek
wilgotnosci powietrza. Celem zachowania wasciwych warunkow
klimatycznych projekt planu wyznacza obszar zieleni towarzyszacej ZT
oraz ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — jest to
oddziatywanie pozytywne, diugoterminowe, bezposrednie i posrednie.
Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi lub z miejskiej sieci cieptowniczej po
jej rozbudowie w tym rejonie miasta. W celu ograniczenia mozliwosci
potencjalnego wzrostu zanieczyszczen powietrza wskazane jest aby
zaopatrzenie w ciepto odbywalo sie z miejskiej sieci cieptowniczej (po
jej rozbudowie) lub z zastosowaniem OZE, ktére zostaty dopuszczone
w projekcie.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywaniem pozytywnym, diugoterminowym jest
uwzglednienie ochrony konserwatorskiej w postaci uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow.
DOBRA MATERIALNE - przewiduje si¢ pozytywny, dlugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne
w zwigzku z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej

i ustugowe;j.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

Zabudowa neutralny pozytywne
mieszkaniowa,
teren neutralne
zadrzewiony

negatywne
Zabudowa neutralny

mieszkaniowa,

Zielen
towarzyszaca

bezposrednie

posrednie
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— oddziatywanie czesciowo neutralne — ze wzgledu na istniejgce
budynki. Jednak projekt planu umozliwia zmiane funkcji terenu

i powstanie nowej zabudowy, dlatego tez oddziatywaniem negatywnym,
bezposrednim, chwilowym beda roboty w fazie budowy, co bedzie
powodowato migdzy innymi ptoszenie drobnych gatunkéw zwierzat,
zwlaszcza ptakéw. Negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim,
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krétkoterminowe
chwilowe
Srednioterminowe
dtugoterminowe
skumulowane

state

lokalne

diugoterminowym, bedzie zmniejszenie obecnie wystepujgcej
powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja nowej zabudowy wptynie
bezposrednio i trwale, niekorzystnie na obecnie wystepujgca tu 5
réznorodnosc¢ biologiczng — zmniejszenie liczebnosci zwierzat
i zubozenie roslinnosci. Ponadto projekt wprowadza na terenac
zabudowe ustugowg, a obecnie znajduje sie tu zabudowa( ), 7
mieszkaniowa. Zmiana funkcji bedzie niekorzystna. Funkqa us ugowa
wywiera wigkszg presje na srodowisko przyrodnicze. Zwekézony ruch
samochodowy zwigzany z charakterem funkcji terenu(powodowaé
moze np. ptoszenie zwierzat, ostabi tym samym role obszarow zieleni
towarzyszgcej ZT. Niemniej samo wydzielenie ob. dw zieleni
towarzyszgcej ZT umozliwi zachowanie istniejacej zigleni, co bedzie
pozytywnym rezultatem. W projekcie przedstawionym do Il uzgodnien
zmniejszono z 75% na 50% udziat pOW|erzch ogicznie czynnej

w ramach obszaréw ZT. Zmiane tg nalezy o4 za niekorzystng. Samo
wyznaczenie obszaréw ZT bedzie korzys s wzgledu na
wystepujgcyg tam zielen wysokg oraz pot lie obszaréw zieleni
towarzyszgcej w granicach ESOCH Iub / jego bezposrednim
sgsiedztwie. Projekt okresla mlnlmalny,udzia’f powierzchni biologicznie
czynnej oraz nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni
urzadzonej, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej, sugeruje
realizacje szpaleréow drzew ( Powyzsze zapisy wpltyng
bezposrednio, diugoterminowo, pozytywne na stan bioré6znorodnosci,
faune i flore. Na etapie Iljuzgodnier od potudniowej strony zmieniono
nieco granice terenu 1U. Zmiana ta nie bedzie miata znaczgcego
wplywu, bowiem czes$é terenu Zt znalazta sie w granicach obszaru
zieleni towarzyszacej ZT.)
LUDZIE — negatywn' ny bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem
dIa 0sOb przebywaj chw gramcach terenow be;d2|e emisja ha’fasu

mieszkarﬁ ‘na tych terenach). Zmiana rzeczywistej funkcji
mieszkani j na ustugowg moze by¢ negatywna, z drugiej strony
umozlj woj, aktywno$é gospodarcza, co bedzie pozytywne (rozwdj

gospodamzy, nowe miejsca pracy, zwiekszenie dostepnosci do ustug).
Za,Korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie odpowiednich standardow
akustycznych. Nie przewiduje sie aby realizacja projektu planu
przyczynita sie do powstania nowych, statych (dtugoterminowych)
ucigzliwosci akustycznych. Projekt ogranicza zakres ustug do ustug

eucigzliwych.

ODA - lokalnie, negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym
i statym bedzie zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
realizacji nowej zabudowy, co moze powodowac ograniczenie infiltracji
wod opadowych i roztopowych. Sama zmiana dotychczasowej funkcji
moze spowodowac zwigkszenie presji, rowniez na srodowisko wodne.
W projekcie ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz wprowadza sie obszary zieleni towarzyszacej ZT — co
nalezy uzna¢ za wiasciwe ze wzgledu na zachowanie powierzchni
przepuszczalnych (oddziatywanie pozytywne, dtugoterminowe,
bezposrednie i posrednie). Projekt planu nakazuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wprowadza ochrone wod podziemnych poprzez zastosowanie
odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej, co rowniez bedzie
oddziatywaniem korzystnym, dtugoterminowym, bezposrednim. Tereny
znajdujg sie w graniach obszaru ochrony ujecia wody, co zostato
uwzglednione w projekcie i pozwoli na wiasciwg ochrone waéd
podziemnych (oddziatywanie pozytywne, diugoterminowe,
bezposrednie).
POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i po$rednim, statym bedzie zmniejszenie ilosci obecnie
wystepujgcych terenéw biologicznie czynnych. Z drugiej strony
wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT oraz nakaz
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej (szczegdlnie
w formie wysokiej), a takze wprowadzenie szpaleréw drzew (1U) bedzie
oddziatywaniem korzystnym, dtugoterminowym, bezposrednio
wplywajgcym na stan jakosci powietrza. Czes$¢ terenu 2U (obszar ZT)
lezy w granicach ESOCH, ktérego jednym z celéw jest zachowanie
cennych przyrodniczo terenéw i umozliwienie przewietrzania
analizowanego terenu oraz catego miasta. Projekt nakazuje
zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi, co réwniez jest oddziatywaniem korzystnym. Wzrost emisji
zanieczyszczenh powietrza moze by¢ zwigzany z transportem
samochodowym, ktory moze zwiekszy¢ sie w przypadku realizacji
nowej zabudowy ustugowej — oddziatywanie negatywne,
dtugoterminowe, bezposrednie. Oddziatywanie to bedzie jednak
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stosunkowo niewielkie. Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub
z miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie w tym rejonie miastao
W przypadku zastosowania zaopatrzenia w ciepto opartego na weglu
istnieje mozliwos$¢ wzrostu zanieczyszczen powietrza , co bedz'
niekorzystnie wptywato na stan jakosci powietrza. Dlatego(tez |,
wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sig z —nijej
cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub na przykiad z zast Sowaniem
odnawialnych zrédet energii, ktére dopuszcza projekt!
POWIERZCHNIA ZIEMI - ze wzgledu na wystepujgcg zabudowe wplyw
realizacji ustalen bedzie cze$ciowo neutralny. Odd \iywamem
dtugoterminowym, bezposrednim i statym, ale lokalnym beda wszelkie
roboty zwigzane z budowg nowych obiektéw, przez co dojdzie do
zniszczenia pokrywy glebowej oraz przekszta powierzchni ziemi.
Negatywnym oddziatywaniem, bezposrednin wilowym bedzie
zanieczyszczanie gruntu podczas prac budowlanych. Korzystnie,
dtugoterminowo i bezposrednio na powierzchnie ziemi oraz
uksztattowanie terenu bedg wptywac zegdtowe zapisy paragrafu 8,

a takze wyznaczenie minimalnego(ug Hi powierzchni biologicznie
czynnej oraz wprowadzenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT

— zachowanie obszarow wolnych>od zabudowy. Projekt wprowadza na
rysunku orientacyjng Iokallzac; skarpy do zachowania (1U) oraz
wyznacza w jej miejscu obszar zieleni towarzyszacej ZT, co nalezy
uznaé za wiasciwe. N
KRAJOBRAZ — real|zaCJa stalen planistycznych wptynie
dtugoterminowo, bezpoérednlo na krajobraz analizowanych obszaréw
ze wzgledu na fakt, i< -one czesciowo onne od zabudowy

nym oddziatywaniem posrednim i dlugoterminowym,
zmnlejszenle terenéw biologicznie czynnych w wyniku
wej zabudowy. Celem zachowania wtasciwych warunkow

h projekt planu wyznacza obszary zieleni towarzyszacej ZT
oraz ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — jest to
od z:a’fywanle pozytywne, dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie.
Czes¢ terenu 2U (obszar ZT) znajduje si¢ w granicach ESOCH, co

| umozliwi dalsze przewietrzanie obszaru i zachowanie wiasciwych

warunkéw klimatycznych. Negatywny wptyw na stan jakosci powietrza,
tym samym na klimat moze mie¢ zapatrzenie w ciepto
ndywidualnych systeméw grzewczych opartych na weglu. W celu
ograniczenia mozliwosci potencjalnego wzrostu zanieczyszczenh
powietrza wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie

z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub z zastosowaniem
OZE, ktére zostaty dopuszczone w projekcie.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest
uwzglednienie ochrony konserwatorskiej w postaci wystepujgcego tu
ukfadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidenciji
Zabytkow.

DOBRA MATERIALNE - przewiduje sie pozytywny, dtugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne
w zwigzku z mozliwoscig realizacji zabudowy ustugowe;.

OBSZARY CHRONIONE - niewielki fragment terenu 2U (obszar ZT)
potozony jest w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych miasta Lublin oraz projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Dolina Srodkowej Czechéwki” (Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, 2019). Pozwoli to na
ochrone cennych przyrodniczo obszaréw. Na terenie 1U nie

stwierdza sie oddziatywania na obszary chronione, korzystne jest
natomiast wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT

w bezposrednim sagsiedztwie ESOCH.

3| Tereny rolne

negatywny

pozytywne
negatywne
bezposrednie
posrednie
krotkoterminowe
chwilowe
$rednioterminowe
ditugoterminowe

state
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— negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym,
bedzie zmniejszenie obecnie wystepujgcej powierzchni biologicznie
czynnej. Ze wzgledu na aktualne uzytkowanie terenu (tereny rolne
— monokultury uprawne) straty flory bedg umiarkowane. Realizacja
zabudowy wptynie bezposrednio i trwale na zmniejszenie liczebnosci
zwierzat. Oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym
bedg roboty w fazie budowy, co bedzie powodowato miedzy innymi
ptoszenie drobnych gatunkow zwierzat, zwtaszcza ptakéw. Projekt
okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzone;j,
w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, sugeruje sie realizacje
szpaleru drzew. Powyzsze zapisy wptyng bezposrednio,
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dtugoterminowo, pozytywne na stan (zwiekszenie) bioréznorodnosci,
faune i flore.

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywgniem
bedzie emisja hatasu zwigzana z robotami budowlanymi. Pozytywnym
dtugotrwatym oddziatywaniem bedzie mozliwo$é realizaciji funkeji
ustugowej (dostepnos$¢ do ustug, nowe miejsca pracy, m021 34
rozwoju gospodarczego) ¢

ucigzliwosci akustycznych.
WODA - Iokalnie, negatywnym oddZ|aIywan|em/dtugotermlnowym

i statym bedzie zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
realizacji nowej zabudowy, co moze spowodowagc ograniczenie infiltracji
wod opadowych i roztopowych. Projekt plant azuje zachowanie
standardow jakosci $rodowiska zgodnie z-przepisami odrebnymi oraz
wprowadza ochrone wod podziemnych poprzez zastosowanie
odpowiedniej gospodarki wodno- SC|ek0weJ, co réwniez bedzie
oddziatywaniem korzystnym, dtugaterm fowym, bezposrednim.
POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i posrednim, stalym ‘bedzie zmniejszenie obecnie
wystepujgcych terendw biologi nte czynnych. Z drugiej strony nakaz
starannego uksztattowania i utrzymama zieleni urzgdzonej (szczegolnie
w formie wysokiej), a takze zasugerowanie realizacji szpaleréw drzew
bedzie oddziatywaniem korzystnym, dtugoterminowym, bezposrednio
wplywajgcym na stan jakosci powietrza. Projekt nakazuje zachowanie
standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, co
réwniez jest odd2|a+y aniem korzystnym. Wzrost emisji zanieczyszczen
powietrza moz W|azany z transportem samochodowym, ktéry
moze zwigkszyCsieWw przypadku realizacji nowej zabudowy ustugowej
— oddziatywanie nggatywne, dtugoterminowe, bezposrednie. Projekt

rebnymi lub z miejskiej sieci cieptowniczej po jej
tym rejonie miasta. W przypadku zastosowania

a w ciepto opartego na weglu istnieje mozliwos¢ wzrostu
zczen pOW|etrza — niska em|SJa Dlatego tez wskazane Jest

(pojej rozbudowie) lub na przyktad z zastosowaniem odnawialnych

_zrodel energii, ktére dopuszcza projekt.
(| POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem dtugoterminowym,

bezposredmm i statym, lokalnym bedg wszelkie roboty zwigzane

1z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej oraz
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Negatywnym oddziatywaniem,
bezposrednim, chwilowym bedzie zanieczyszczanie gruntu podczas
prac budowlanych. Korzystnie, dtugoterminowo i bezposrednio na
powierzchnie ziemi oraz uksztattowanie terenu bedg wptywaé
szczegobtowe zapisy paragrafu 8, a takze wyznaczenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej — zachowanie obszaréw
wolnych od zabudowy.

KRAJOBRAZ - realizacja ustalen planistycznych wptynie
diugoterminowo, bezposrednio na krajobraz analizowanego obszaru ze
wzgledu na mozliwosé powstania zabudowy na terenie obecnie nie
zabudowanym. Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie
wigzat sie z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéow
dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz

z wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzennego.

KLIMAT - negatywnym oddziatywaniem posrednim i dlugoterminowym,
statym bedzie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych w wyniku
realizacji nowej zabudowy, co lokalnie wptynie na nagrzewanie i spadek
wilgotnosci powietrza. Celem zachowania wiasciwych warunkéw
klimatycznych projekt planu ustala minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — jest to oddziatywanie pozytywne,
dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie. Negatywny wptyw na stan
jakosci powietrza, a tym samym na klimat moze mie¢ zaopatrzenie

w ciepfo z indywidualnych systeméw grzewczych opartych na weglu.
W celu ograniczenia mozliwosci potencjalnego wzrostu zanieczyszczen
powietrza wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie

z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub z zastosowaniem
OZE, ktoére zostaty dopuszczone w projekcie.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest
uwzglednienie ochrony konserwatorskiej w postaci uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw.
DOBRA MATERIALNE - przewiduje si¢ pozytywny, dlugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

URZAD MIASTA LUBLIN

DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 35

WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC I D - SZEROKIE

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1UP

R2

Tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona

negatywny

pozytywne
negatywne
bezposrednie
posrednie
krotkoterminowe
chwilowe
$rednioterminowe
diugoterminowe
skumulowane
state

lokalne
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— negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym,
bedzie zmniejszenie obecnie wystepujacej powierzchni biologicznie o
czynnej. Realizacja zabudowy wptynie bezposrednio i trwale,
niekorzystnie na obecnie wystepujacg tu réznorodnos¢ blologlczna

— zmniejszenie liczebnosci zwierzat i zubozenie rosllnnosci Przy’czym
wiekszymi stratami charakteryzowac sie bedg tereny zm;fem
nieurzgdzonej, anizeli tereny rolne, gdzie przewaznie wyste ‘UJe
monokultura uprawna. Oddziatywaniem negatywnym| bezposrednim,
chW|Iowym bedq roboty w fazie budowy, co bed2|e powodowato miedzy

biologicznie czynnej oraz nakazuje staranne
i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie z i niskiej, sredniej
i wysokiej, sugeruje realizacje szpaleréw drzéw. Powyzsze zapisy
wptyng bezposrednio, dtugoterminowo;-pozytywne na stan
bioréznorodnosci, faune i flore. (T~ *

LUDZIE — negatywnym, bezposrednlm‘ tymczasowym oddziatywaniem
bedzie emisja hatasu zwigzana ztobotami budowlanymi. Pozytywnym,
diugotrwatym odd2|a’fywan|em edz1e mozliwos¢ realizacji ustug
publicznych (mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkancéw dzielnicy).
Wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT bedzie wptywaé
pozytywnie, d’fugotermlnowo ria komfort uzytkownikéw terenu.

Za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie odpowiednich standardow
akustycznych. Nie przewiduje sig aby realizacja projektu planu

przyczynita sie do powstanla nowych statych (dtugoterminowych)
igzli i i

terenu i ok we przesuszanie (ograniczona infiltracja wod opadowych
i roztopo . Niemniej w projekcie wyznacza sie minimalny udziat
powiet b|olog|czn|e czynnej oraz wprowadza dos¢ duzy

pOWIeI’ c hlowo obszary zieleni towarzyszgcej ZT — co nalezy uzna¢ za
wia$ciwe ze wzgledu na zachowanie powierzchni przepuszczalnych
(pddzla’fywame pozytywne, dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie).

| Projekt planu nakazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska
(| zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadza ochrong wéd

podziemnych poprzez zastosowanie odpowiedniej gospodarki wodno-
sciekowej, co réwniez bedzie oddziatywaniem korzystnym,
diugoterminowym, bezposrednim.

POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i posrednim, statym bedzie zmniejszenie obecnie
wystepujgcych terendw biologicznie czynnych. Z drugiej strony
wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszgcej ZT (o duzej powierzchni)
oraz nakaz starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej
(szczegdlnie w formie wysokiej), a takze zasugerowanie realizacji
szpaleréw drzew bedzie oddziatywaniem korzystnym,
dtugoterminowym, bezposrednio wptywajacym na stan jakosci
powietrza. Projekt nakazuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi, co réwniez jest oddziatywaniem
korzystnym. Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub z miejskiej sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie w tym rejonie miasta. W przypadku
zastosowania zaopatrzenia w ciepto opartego na weglu istnieje
mozliwo$¢ wzrostu zanieczyszczen powietrza. Dlatego tez wskazane
jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z miejskiej sieci
cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub na przyktad z zastosowaniem
odnawialnych zrodet energii, ktére dopuszcza projekt.
POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i statym, lokalnym bedg wszelkie roboty zwigzane

z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej oraz
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Negatywnym oddziatywaniem,
bezposrednim, chwilowym bedzie zanieczyszczanie gruntu podczas
prac budowlanych. Korzystnie, dtugoterminowo i bezposrednio na
powierzchnie ziemi oraz uksztattowanie terenu bedg wptywaé
szczegotowe zapisy paragrafu 8. Pozostawienie duzej czesci terenu

w formie obszaru zieleni towarzyszacej ZT réwniez posrednio ochroni
powierzchnie ziemi przed nadmiernym przeksztatceniem.
KRAJOBRAZ - realizacja ustalen planistycznych wptynie
diugoterminowo, bezposrednio na krajobraz ze wzgledu na mozliwosé
powstania zabudowy na terenie obecnie nie zabudowanym. Pozytywny
skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie wigzat sig¢ z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji
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zabudowy oraz z wprowadzeniem okreslonego tadu przestrzennego. Za
korzystne nalezy uzna¢ réwniez wyznaczenie obszaru zieleni
towarzyszacej ZT.

KLIMAT — negatywnym oddziatywaniem posrednim i d’fugote‘r |noWym
stalym bedzie zmniejszenie teren6w biologicznie czynnych w wyniku
reallzaCJl noweJ zabudowy, co Iokalnle wptynie na nagrzewame 5

czynnej — jest to oddziatywanie pozytywne, d’fugotermm we,
bezposrednie i posrednie. W celu ograniczenia mozliw
potencjalnego wzrostu zanieczyszczen powietrza
zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z miejskiej si
jej rozbudowie) lub z zastosowaniem OZE, kto
w projekcie.
ZASOBY NATURALNE - brak znaczgceg
ZABYTKI - oddziatywaniem pozytywnym, diugoterminowym jest
uwzglednienie ochrony konserwatorsk W postaci uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkdw.
DOBRA MATERIALNE — przewiduje sie pozytywny, diugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw naszeroko rozumiane dobra materialne
(szczegdlnie na tereny sgsiedni ‘_/zabudowe mieszkaniowg w dzielnicy)
ze wzgledu na dostgpnos¢ do ustug publicznych.

OBSZARY CHRONIONE: - brak znaczacego oddziatywania.
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$rednioterminowe
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lokalne

ROZNORODNOSC BIOLOG'IJVCZNA, ZWIERZETA | ROSLINY
— poniewaz zboczach b porastajg murawy kserotermiczne przy

szczegotowym zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
ewentualne wystepowanie rzadkich gatunkéw. Wpltyw realizacji ustalen
planistycznych-bgdzie zalezny od szczegétowego urzadzenia terenu.
Za whasciwe nalezy uzna¢ pozostawienie obszaru w wigkszosci
wolnego od za\ udowy (linie zabudowy zosta’fy wyznaczone jedynie

negatywnym, bezposrednim, chW|Iowym beda roboty w fazie budowy,
co bedme powodowato migdzy innymi ptoszenie drobnych gatunkéw
zwierzat, zwlaszcza ptakow. Korzystne jest ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%, zasugerowanie

(| realizacji szpaleru drzew.

‘EUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem
bedzie emisja hatasu zwigzana z robotami budowlanymi. Pozytywne,
dtugotrwate oddziatywaniem bedzie zwigzane z realizacjg ustug sportu

i rekreacji w tej czesci miasta, a takze ogdine uporzadkowanie
przestrzeni po nieczynnej cegielni.

Za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie odpowiednich standardow
akustycznych. Jednak ze wzgledu na przeznaczenie terenu moga
wystepowac tu pewne ucigzliwosci hatasowe zwigzane

z funkcjonowaniem terenéw rekreacyjno-sportowych. Zalezne to jednak
bedzie od szczegotowego zagospodarowania terenu oraz zrealizowanej
ustugi. Jednoczesnie projekt ustala standardy akustyczne zaréwno dla
terenu 1US jak i sgsiednich terenéw. Wprowadzenie standardéw
akustycznych ma na celu ochrone przed ewentualny
ponadnormatywnym hatasem. Ponadto na czesci sgsiednich terenow
zabudowy mieszkaniowej MN, MN/U oraz na terenie 1UP wprowadzono
obszary zieleni towarzyszacej ZT, ktére czesciowo beda petnié funkcje
izolacyjna.

WODA - |okalnie, negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym

i statym bedzie zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
realizacji nowej zabudowy, co moze powodowac lokalne odwadnianie
terenu i okresowe przesuszanie (ograniczona infiltracja wéd opadowych
i roztopowych). Zabudowa kubaturowa jednak bedzie skupiona

w jednym, stosunkowo niewielkim obszarze. W projekcie wyznacza sig
wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (60%), co
nalezy uzna¢ za wiasciwe ze wzgledu na zachowanie powierzchni
przepuszczalnych (oddziatywanie pozytywne, dtugoterminowe,
bezposrednie i posrednie). Projekt planu nakazuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wprowadza ochrone wod podziemnych poprzez zastosowanie
odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej, co rowniez bedzie
oddziatywaniem korzystnym, dtugoterminowym, bezposrednim.
POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i posrednim, statym bedzie zmniejszenie obecnie
wystepujgcych terenéw biologicznie czynnych. Oddziatywanie to bedzie
stosunkowo niewielkie — zdecydowana wiekszos$¢ analizowanego
terenu pozostaje poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w ktorej moze by¢ zrealizowana zabudowa kubaturowa.

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 37
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC 1 D - SZEROKIE
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Projekt nakazuje zachowanie standardéw jakosci Srodowiska zgodnie

z przepisami odregbnymi, co bedzie oddziatywaniem korzystnym. Projekt
ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodaie o
z przepisami odrebnymi lub z miejskiej sieci cieptowniczej po jej
rozbudowie w tym rejonie miasta. W celu zachowania w’fasmwego stanu
jakosci powietrza wskazane jest aby zaopatrzenie w mepto
odbywato sie z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudow )
przykiad z zastosowaniem odnawialnych zrodet energ,u Rtoh;
dopuszcza projekt.
POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem d’fugotermln
bezposrednim i statym, lokalnym bedg wszelkie ri zwigzane

z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej oraz
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Negatywny ‘oddziatywaniem,
bezposrednim, chwilowym bedzie zanieczysz¢. e gruntu podczas
prac budowlanych. Zmiany te bedg skupiaty- ;w obszarze
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linig udowy. Korzystnie,
dtugoterminowo i bezposrednio na powierzchnie ziemi oraz
uksztattowanie terenu bedg wptywac zegdtowe zapisy paragrafu 8
oraz wyznaczenie na rysunku plani(j‘f/s,k\arb do zachowania.
KRAJOBRAZ - realizacja ustalen planistycznych wptynie
diugoterminowo, bezposrednlo nakrajobraz ze wzgledu na mozliwos¢
powstania zabudowy na terenij opecnle zdegradowanym,
poprzemystowym (stara cegielnia). Oddziatywanie to mozna okresli¢
jako korzystne. Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie
wigzat sie z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw
dotyczacych kszta}towan' i lokalizacji zabudowy oraz

z wprowadzeniem okre lonego tadu przestrzennego.

KLIMAT — negatywn n)oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym,
statym bedzie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych w wyniku
realizacji zabudo Kubaturowej. Nie bedzie to jednak zmiana
m)zachowania wtasciwych warunkéw klimatycznych

a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
ywanie pozytywne, dtugoterminowe, bezposrednie

W celu ograniczenia mozliwosci potencjalnego wzrostu

‘ zen powietrza wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto
odbywak) sie z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub

z zastosowaniem OZE, ktdre zostaty dopuszczone w projekcie.
ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania.

ZABYTKI - oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest
uwzglednienie ochrony konserwatorskiej w postaci uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw.
/DOBRA MATERIALNE - przewiduje sie pozytywny, dtugoterminowy,
posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne
(szczegdlnie na tereny sasiednie, zabudowe mieszkaniowg w dzielnicy)
ze wzgledu na dostepnos$¢ do ustug sportu i rekreacji.

OBSZARY CHRONIONE - brak znaczacego oddziatywania
oddziatywania.
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ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY — ze
wzgledu na stan zagospodarowania zmiany bioréznorodnosci, fauny

i flory bedg dotyczyty przede wszystkim potudniowej czgsci terenu.

W przypadku nowych inwestycji, w tym zabudowy kubaturowej
zmniejszy si¢ bioréznorodno$¢ — zmaleje liczebnos¢ zwierzat i zubozeje
roslinnos¢. Wptyw ten bedzie jednak stosunkowo niewielki, wystepuije tu
bowiem gtéwnie roslinnos¢ niska. Oddziatywaniem negatywnym,
bezposrednim, chwilowym bedg roboty w fazie budowy, co bedzie
powodowato migdzy innymi ptoszenie drobnych gatunkéw zwierzat,
zwilaszcza ptakow. Projekt wprowadza obszar zieleni izolacyjnej ZI,
okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j,

w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, sugeruje realizacje
szpaleréw drzew. Powyzsze zapisy wptyng bezposrednio,
diugoterminowo, pozytywne na stan bioréznorodnosci, faune i flore.
Ponadto w planie nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem
dla oséb przebywajgcych w granicach terenu bedzie emisja hatasu
zwigzana z robotami budowlanymi w przypadku nowych inwestyciji.
Pozytywnym, dtugotrwatym oddziatywaniem bedzie mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy przemystowej/ustugowej, co wptynie pozytywnie na
rozwoj gospodarczy — zwigkszy sie dostepnos¢ do pewnych ustug,
pojawig sie nowe miejsca pracy. Niemniej realizacja ustalen moze
wigzac sie z wycofaniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Plan
wyznacza obszary zieleni izolacyjnej ZI, co bedzie wptywaé pozytywnie,
diugoterminowo na komfort zycia mieszkancéw sasiednich terenow
zabudowy mieszkaniowej. Zapisy planistyczne zakazuja lokalizacji

zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 38
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC 1 D - SZEROKIE
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ograniczajg wszelkg ucigzliwosé do granic dziatki — oddziatywanie
korzystne, bezposrednie, diugoterminowe na zdrowie i komfort zycia
mieszkancow. Nie jest wskazane lokalizowanie funkcji uslugowej, lao
ktérej okresla sie standard akustyczny przy jednoczesnej realizacji
funkciji, ktére moga powodowac¢ uciazliwosci (P). Zgodnie z o‘pL
w zwigzku z potencjalnym ryzykiem wystepowania umazllwoécti
zrezygnowano z lokalizacji ustug oswiaty i wychowania (zw1az, nych
z pobytem dzieci i mtodziezy) oraz placéw zabaw i urza el sportowo-
rekreacyjnych.
WODA - oddziatywanie cze$ciowo neutralne ze wzgled
uzytkowanie. W przypadku powstania nowej zabudowy w potudniowej
czesci terenu negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym
bedzie zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych. Z drugiej strony
projekt okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co
pozwoli na zachowanie powierzchni przepus: Inych (oddziatywanie
pozytywne, dtugoterminowe, bezposrednie $rednie). Projekt planu
nakazuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz wprowadza ochrone wod podziemnych
poprzez zastosowanie odpowiedniéj\gosbodarki wodno-$ciekowej, co
réwniez bedzie oddziatywaniem korzystnym dtugoterminowym,
bezposrednim. s
POWIETRZE - ze wzgledu n \"nwestowanle terenu realizacja
nowych inwestycji bedzie jedynie/czesciowo wptywata na stan jakosci
powietrza. Niekorzystne bedzie zmniejszenie obecnie wystepujgcych
terenow biologicznie czynnych Korzystne natomiast jest wyznaczenie
obszaru zieleni |zolacy;nej Z| oraz zasugerowanie realizacji szpaleru
drzew. Projekt nakazuj zachowanie standardow jakosci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi, co réwniez jest oddziatywaniem
korzystnym. Projekt ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta, zg € z przepisami odrebnymi lub z miejskiej sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie w tym rejonie miasta. Wskazane jest
aby zaopatrZe w ciepto odbywato sie z miejskiej sieci cieptowniczej
wie) lub na przyktad z zastosowaniem odnawialnych
jit, ktore dopuszcza projekt.
'CHNIA ZIEMI — cze$¢ terendw jest obecnie zainwestowana,
dlatego, 2 oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie dotyczy przede
wsZzystkim potudniowego fragmentu. Oddziatywaniem
d{ugotermmowym bezposrednim i statlym, lokalnym bedg wszelkie
| roboty zwigzane z budowg, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy
(| glebowej oraz przeksztatcenia powierzchni ziemi. Korzystnie,
ugoterminowo i bezposrednio na powierzchnie ziemi oraz
sztattowanie terenu beda wptywac¢ szczegotowe zapisy paragrafu 8.
Projekt uwzglednia ochrong istniejgcej skarpy w granicach obszaru
zieleni izolacyjnej ZI (skarpa do zachowania wskazana na rysunku
planu). Na terenie znajduje sie nieczynna cegielnia, obecnie wtasciciele
nie posiadajg koncesji na wydobycie surowca. Plan okresla, ze do
czasu wykreslenia z bilansu zasobéw zt6z kopalin ustala sie¢ ochrone
ztoza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen nie stuzgcych
racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego
wykorzystywania kopalin, zgodnie z przepisami odrebnym.
Jednoczesnie w planie nie wyznacza sie terenu eksploataciji
powierzchniowej. Plan nakazuje zachowanie standardéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.
KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania, teren czesciowo jest
juz zainwestowany. Planu umozliwia dogeszczenie zabudowy
produkcyjnej/ustugowej. Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni
bedzie wigzat sie z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw
dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz wprowadzenie
okreslonego tadu przestrzennego. Na analizowanym obszarze
znajdowata sie cegielnia, jednak obecnie nie ma koncesji na wydobycie
ztoza. W celu poprawy waloréw krajobrazowych skazana jest
ewentualna rekultywacja tego obszaru.
KLIMAT - realizacja nowej zabudowy jedynie w niewielkim stopniu
wptynie na nagrzewanie i spadek wilgotnosci powietrza poniewaz tylko
czes¢ terenu jest obecnie wolna od zabudowy. Celem zachowania
wiasciwych warunkéw klimatycznych projekt ustala minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — jest to oddziatywanie pozytywne,
diugoterminowe, bezposrednie i posrednie. W celu ograniczenia
mozliwosci potencjalnego wzrostu zanieczyszczen powietrza wskazane
jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie z miejskiej sieci
cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub z zastosowaniem OZE, ktore
zostaty dopuszczone w projekcie.
ZASOBY NATURALNE - analizowany obszar znajduje sie w granicach
zasiegu ztoza ,Zakatek”, dla ktérego do czasu wykreslenia z bilansu
zasobow z6z kopalin ustala sie ochrone ztoza, poprzez zakaz
lokalizacji obiektow i urzgdzen nie stuzacych racjonalnemu
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gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania
kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapis ten nalezy uzna¢ za
pozytywny. Jednoczes$nie projekt planu nie wyznacza na tym obszarze
terenu eksploatacji powierzchniowe;.

ZABYTKI — oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym’ Jest
uwzglednienie ochrony konserwatorskiej w postaci wystepujacego tu
stanowiska archeologicznego. ¢
DOBRA MATERIALNE — przewiduje sie pozytywny, d}ugbt minowy,
posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dob a materialne
w zwigzku z realizacjg ustalen planistycznych. ’

OBSZARY CHRONIONE - projekt uwzglednia przebtii;g ESOCH
pétnocna cze$¢ terenu miesci sie w jego granlcach’, wprowadzono tam
obszar zieleni izolacyjnej ZI. Plan uwzglednia réwniez projektowany
zespol przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina S
(Studium uwarunkowar i zagospodarowania
Lublin, 2019).

strzennego miasta
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ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY
— poniewaz projekt planu umozliwia-powstanie nowej funkcji, a tym
samym zabudowy oddziatywaniem rfegatywnym, bezposrednim,
chwilowym bedg roboty w fazie budowy, co bedzie powodowato migdzy
innymi ptoszenie drobnych gatunkow zwierzat, zwtaszcza ptakow.
Negatywnym oddziatywanie ezposrednim, dlugoterminowym,
bedzie zmniejszenie obecnie wystepujgcej tu powierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja zabudowy wptynie bezposrednio i trwale,
niekorzystnie na obechie wystepujaca tu réznorodnosé biologiczng
— zmniejszenie liczebn zwierzat i zubozenie roslinnosci na terenach
zieleni. Szczegolnie niekorzystne bedzie wyciecie zieleni wysokiej
(w miejscach jej wystepowania). Na obszarach uzytkowanych rolniczo
(monokultury uprawne) straty te beda stosunkowo niewielkie. Korzystne
natomiast jest wydzielenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI, co pozwoli na
nej bior6znorodnosci. Projekt okresla minimalny udziat
cglogicznie czynnej oraz nakazuje staranne

i utrzymanie zieleni urzgdzonej, w formie zieleni niskiej,
sokiej. Powyzsze zapisy wptyng bezposrednio,
2rminowo, pozytywne na stan bioréznorodnosci, faune i flore.
Ponadto w planie nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci
sy,rodkowska zgodnie z przepisami odrebnymi.
LUDZIE - negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem

(dla osob przebywajgcych w granicach terenu bedzie emisja hatasu

‘zwigzana z robotami budowlanymi w przypadku nowych inwestyciji.
ozytywnym, diugotrwatym oddziatywaniem bedzie mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy przemystowej, ustugowej, co wptynie pozytywnie na
rozwoj gospodarczy, zwigkszy sie dostepnos¢ do pewnych ustug,
pojawig sie nowe miejsca pracy. Realizacja ustalen planistycznych
moze wigzac sig z wycofaniem funkcji mieszkaniowe;j (istniejgca
zabudowa mieszkaniowa). Plan wyznacza obszary zieleni izolacyjnej
ZI, co bedzie wptywac pozytywnie, dtugoterminowo na komfort zycia
mieszkancow sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej. Zapisy
planistyczne zakazujg lokalizacje nowych zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz ograniczajg wszelkg
ucigzliwos$¢ do granic dziatki — oddziatywanie korzystne, bezposrednie,
dtugoterminowe na zdrowie i komfort zycia mieszkancéw.
Nie jest wskazane lokalizowanie funkcji ustugowej, dla ktérej okresla sie
standard akustyczny przy jednoczesnej realizacji funkcji, ktére mogg
powodowacé ucigzliwosci (P). Zgodnie z opinig PPIS w zwigzku
z potencjalnym ryzykiem wystgpowania ucigzliwosci zrezygnowano
z lokalizacji ustug o$wiaty i wychowania (zwigzanych z pobytem dzieci
i mtodziezy) oraz placéw zabaw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
WODA - negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym
bedzie zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnych w wyniku
realizacji nowej zabudowy, co moze powodowac lokalne odwadnianie
terenu i okresowe przesuszanie (ograniczona infiltracja wod opadowych
i roztopowych). Projekt planu nakazuje zachowanie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadza ochrong
wod podziemnych poprzez zastosowanie odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej. Teren znajduje sie w graniach obszaru ochrony ujecia
wody, co zostato uwzglednione w projekcie, co rowniez pozwoli na
wiasciwg ochrong wéd podziemnych.
POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem diugoterminowym,
bezposrednim i po$rednim, statym bedzie zmniejszenie obecnie
wystepujgcych terenéw biologicznie czynnych. Korzystne natomiast jest
wyznaczenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI. Projekt nakazuje
zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi, co réwniez jest oddziatywaniem korzystnym. Wzrost emisji
zanieczyszczenh powietrza moze by¢ zwigzany z transportem
samochodowym, ktory moze sie zwigkszy¢. Projekt ustala zaopatrzenie
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w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z miejskiej sieci cieptowniczej, po jej rozbudowie w tym
rejonie miasta. Wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywalo sie
z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub na przyktad
z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii, ktére dopuszcza
POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem dtugoterminowym,
bezposrednim i statym, lokalnym bedg wszelkie roboty z.wiéz
z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy gJebbw oraz
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Negatywnym oddZ|a}ywan|em
bezposrednim, chwilowym bedzie zanleczyszczanle gruntu podczas
prac budowlanych Korzystnie, d’fugotermmowo i bez)

udziatu powierzchni b|oIog|czn|e czynnej ora.
zieleni izolacyjnej ZI — zachowanie obszarow
analizowanym terenie zlokalizowana jest
projektowany przebieg meprzekraczalnej
realizacje zabudowy w jej obrebie, co maze by¢ niekorzystne dla
zachowania lokalnej formy uksztatfowania terenu. Pewng formg

'zabudowy umozliwia

ochrony skarpy jest paragraf 8. J
KRAJOBRAZ - realizacja ustalen planistycznych wptynie
diugoterminowo, bezposredn krajobraz analizowanego obszaru ze
wzgledu na mozliwos¢ realizacji zabudowy na terenie w zdecydowane;j
wigkszosci wolnym od zabudowy, otwartym. Pozytywny skutek
diugoterminowy bezposredm bedzie wigzat sie z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkow dotyczacych ksztattowania i lokalizacji
zabudowy oraz z wpro adzenlem okreslonego fadu przestrzennego.
KLIMAT — negatywn n)oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym,
statym bedzie zm zenie terenow biologicznie czynnych w wyniku
realizacji nowe; : dowy, co lokalnie wptynie na nagrzewanie i spadek
a. Celem zachowania wiasciwych warunkéw

jekt planu wyznacza obszar zieleni izolacyjnej ZI oraz
Iny udziat powierzchni biologicznie czynnej — jest to
pozytywne d’fugoterminowe bezposrednie i pos’rednie

pometfza wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto odbywato sie
z miejskiej sieci cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub z zastosowaniem
QZE, ktore zostaty dopuszczone w projekcie.

’,ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania.
(| ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - przewiduje sie pozytywny, diugoterminowy,

posredni i bezposredni wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne

w zwigzKu z realizacjg ustalen planistycznych.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania — plan uwzglednia
przebieg ESOCH zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (2019)
— poza terenem 2U/P.

1ZO/R R2 Tereny rolne, Neutralny
Zielen (/pozytywn:
nieurzgdzona

2ZO/R R2 Tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona

3ZO/IR R2

Tereny rolne,

4ZO/IR

(/pozytywny)

dtugoterminowe

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY

— oddziatywanie neutralne lub korzystne ze wzgledu na podtrzymanie
funkcji przyrodniczej. Tereny zlokalizowane sg w granicach ESOCH, co
bedzie wptywaé pozytywnie na bioréznorodnos¢, faune flore.

LUDZIE - oddziatywanie neutralne lub tez korzystne ze wzgledu na
podtrzymanie funkcji przyrodniczej oraz mozliwos¢ realizacji np.
ogrodéw przydomowych.

WODA - za korzystne nalezy uzna¢ podtrzymanie przyrodniczej funkc;ji
terenu oraz uwzglednienie ochrony ujecia wody.

POWIETRZE - za korzystne nalezy uzna¢ podtrzymanie przyrodniczej
funkcji terenu oraz wyznaczenie ESOCH, co umozliwi dalsze
przewietrzanie obszaru ID — Szerokie.

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak znaczacego oddziatywania, korzystne
jest uwzglednienie ochrony skarp (wskazanie orientacyjnej lokalizac;ji
skarp do zachowania).

KRAJOBRAZ - brak znaczacego oddziatywania, za korzystne nalezy
uznaé podtrzymanie przyrodniczej funkcji terenu.

KLIMAT — brak znaczgcego oddziatywania. Za korzystne nalezy uznac
podtrzymanie przyrodniczej funkcji terenu oraz wyznaczenie ESOCH
(przewietrzanie obszaru ID — Szerokie).

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania. Cze$¢ terenu 4ZO/R
potozona jest w granicach udokumentowanego wystepowania zasiegu
ztoza ,Zakatek”, dla ktérego do czasu wykreslenia z bilansu zasobow
zt6z kopalin ustala sie ochrone ztoza, poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw i urzgdzen nie stuzacych racjonalnemu gospodarowaniu
zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kopalin, zgodnie

z przepisami odrgbnymi. Zapis ten nalezy uznac za pozytywny.
ZABYTKI — oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest
uwzglednienie ochrony konserwatorskiej w postaci wystepujacych tu
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stanowisk archeologicznych.

DOBRA MATERIALNE - brak oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - za korzystne nalezy uzna¢ podtrzymanie o
przyrodniczej funkcji terenu oraz wyznaczenie ESOCH (ochrona
planistyczna najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym obszaréw
w miescie) oraz uwzglednienie projektowanego zespotu pl‘ZWOdﬁICZO-
krajobrazowego ,Dolina Srodkowej Czechéwki” (Studiunruwarinkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, 201 9)

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY

1ZP Zr Zielen Neutralny pozytywne
nieurzadzona (pozytywny) bezposreanie | — 0ddzialywanie neutraine lub tez korzystne ze wzgledy na
1zt Zt Zielen Neutralny podtrzymanie funkcji przyrodniczej. Tereny zIokaIJ.z wé
nadrzeczna (Ipozytywny) | diugoterminowe | w granicach ESOCH, co bedzie wptywaé pozytyy
2zr R2 Zielen Neutralny bioréznorodnos¢, faune flore.
nadrzeczna (/pozytywny) LUDZIE - oddziatywanie neutralne lub korzy ne ze wzgledu na
2zt 7t Zielen Neutralny podtrzymanie funkcji przyrodnicze;.
nadrzeczna (/pozytywny) WODA - za korzystne nalezy uzna¢ podtrzymanie przyrodniczej funkc;ji
o terenow oraz uwzglednienie ochronylujecia wodly.
2t % ﬁ;";}?ﬁeczna vsg;rﬁwny) POWIETRZE - za korzystne nalezy:uzna¢ podtrzymanie przyrodniczej
p— 2 Terony roine Neurany funkcj[ terenc'?w oraz wyznaczenie ESOCH co umozliwi dalsze
Zielen nadrzeczna | (fpozytywny) przewietrzanie obszaru ID — qu;zegle. ‘ ‘
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak znaczgcego oddziatywania, korzystne
jest uwzglednienie ochrony skarp; poprzez wskazanie orientacyjnej
lokalizacji skarpy do zachowania (teren 1ZP).
KRAJOBRAZ — oddziatywanie neutralne lub tez korzystne ze wzgledu
na podtrzymanie przyfodniczej funkgji terenu.
KLIMAT - za korzystn lezy uznac¢ podtrzymanie przyrodniczej
funkcji terenu oraz wyznaczenie ESOCH (przewietrzanie miasta).
ZASOBY NATURALNE — brak oddziatywania.
ZABYTKI — oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym jest
uwzglednienieochrony konserwatorskiej w postaci uktadu
urbanlstyczneg uralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. Dla
czesci tefen e wzgledu na brak obiektéw podlegajgcych ochronie
konserwat ej oddziatywanie bedzie neutralne.
DOBR; TERIALNE — brak oddziatywania.
OBSZ CHRONIONE - za korzystne nalezy uzna¢ podtrzymanie
przyrodnlczej funkcji terenu oraz wyznaczenie ESOCH (ochrona
planistyczna najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym obszaréw
W miescie) oraz uwzglednienie projektowanego zespotu przyrodniczo-
(fkrajobrazowego ,Dolina Srodkowej Czechowki” (Studium uwarunkowan
‘¥’zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, 2019).
1Ws w Rzeka neutralny neutralne 'ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY — brak
Czechowka oddziatywania.
2Ws w Rzeka neutralny LUDZIE - brak oddziatywania.
Czechéwka WODA - brak oddziatywania, za wiasciwe nalezy uznaé uwzglednienie
3Ws W Staw neutralny ochrony wod podziemnych (obszary ochrony ujecia wody).

POWIETRZE - brak oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak oddziatywania. Na terenie 3W na rysunku planu
wprowadzono dominante — niewatpliwie znajdujacy sie tam ,domek na
wodzie” stanowi charakterystyczny obiekt. Podkreslenie jego znaczenia
mozna uznac¢ za pozytywne.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — brak znaczonego oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak oddziatywania.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania. Za korzystne nalezy
uzna¢ podtrzymanie przyrodniczej funkcji terenéw oraz wyznaczenie
ESOCH (ochrona planistyczna najcenniejszych pod wzgledem
przyrodniczym obszaréw w miescie) oraz uwzglednienie
projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina
Srodkowej Czechéwki” (Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, 2019).

nieurzadzona

)| Tereny rolne negatywny

Tereny rolne negatywny/
neutralny

Tereny rolne negatywny
Zielen negatywny
nieurzgdzona
Tereny rolne negatywny
Zielen negatywny

14E

1/9

Tereny rolne

negatywne
bezposrednie

lokalne

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY
— oddziatywanie minimalnie negatywne

LUDZIE - brak znaczgcego oddziatywania.

WODA - brak znaczacego oddziatywania.

POWIETRZE - brak znaczacego oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI —brak znaczgcego oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania.

KLIMAT - brak znaczacego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — brak znaczgcego oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE — brak oddziatywania.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.
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2E Im Stacja neutrainy neutraine ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY — brak
transformatorowa oddzia’fywania.
4E R2 Stacja niekorzystny/ LUDZIE - brak oddziatywania.
transformatorowa | neutralny WODA — brak oddziatywania.
5E gl Stacja neutralny POWIETRZE - brak oddziatywania.
transformatorowa POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
6E AG Stacja neutralny KRAJOBRAZ — brak oddziatywania.
transformatorowa KLIMAT — brak oddziatywania.
e V6 Stacja neutralny ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
transformatorowa ZABYTKI — brak oddziatywania.
e = p— routam DOBRA MATERIALNE - brak oddzia’{ywania:
e torowa Y OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania
12E M6 Stacja neutralny
transformatorowa
w ITS Ujecie wody neutralny neutraine ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIE TA | ROSLINY — brak
pozytywne oddziatywania.
LUDZIE - brak oddziatywania. N
diugoterminowe | WODA — brak oddziatywania, za wiagciwe nalezy uznaé uwzglednienie
ochrony wéd podziemnych (obszary ochrony ujecia wody).
POWIETRZE - brak oddziatywapia,
POWIERZCHNIA ZIEMI - brg
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.
KLIMAT - brak oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywania.
DOBRA MATERIALNE —brak oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak znaczgcego oddziatywania.
1KDG KDG Droga neutrainy neutraine ROZNORODNOSCE BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY — brak
utwardzona oddziatywania />
1KDZ M6 Droga neutralny ’ddziatywania.
utwardzona WODA —‘brak 6ddziatywania.
1KDL KDL Droga neutralny ~ brak oddziatywania.
utwardzona HNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
L KDL Droga neutralny KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.
utwardzona KLIMAT — brak oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
oKDD KD |Drosa neutrainy ZABYTKI — brak oddziatywania.
21KDD oD Droa oanan (| DOBRA MATERIALNE - brak oddziatywania.
e ona Y BSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.
10KX1 KX Droga dojazdowa | neutralny
3KDL KDLR Droga czgsciowo | neutralny/ ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY
utwardzona negatywny — oddzialywanie bedzie neutralne lub tez umiarkowane — tereny
2KDD KDD Droga czesciowo | neutralny czesciowo sg utwardzone. W przypadku naprawy nawierzchni lub
g‘r‘é"g;dgzr‘:;‘:éwa modernizacji negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim,
diugoterminowym, lokalnym, ale i umiarkowanym bedzie zmniejszenie
3KDD KDD Droga czesciowo | neutralny obecnie wystepujacej powierzchni biologicznie czynne;j.
g:‘é":;d;ﬁftbw o hwilowe Oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty
— diugoterminowe | W fazie budowy, co bed.2|e powodowato miedzy innymi ptoszenie
5KDD KDD Droga czesciowo | neutraln drobnych gatunkéw zwierzat.
utwardzona state LUDZIE - negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem
17KDD KDD, 1/6 Droga czesciowo ny lokalne bedzie emisja hatasu zwigzana z robotami budowlanymi w przypadku
utwardzona napraw lub modernizaciji. Pozytywnym, dtugotrwatym oddziatywaniem
2KX1 KX1/R Droga cze$ utralny/ bedzie poprawa infrastruktury drogowej, komunikacyjne;j.
utwardzona gatywny WODA - oddziatywanie bedzie umiarkowane lub neutralne — tereny
4KXA KX neutralny czesciowo sg utwardzone.
! POWIETRZE - brak znaczacego oddziatywania.
SKDW | neutrainy POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywanie bedzie neutralne lub tez
umiarkowane — tereny czesciowo sg utwardzone.
KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania.
7KDW | neutrainy KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - brak znaczacego oddziatywania
DOBRA MATERIALNE — brak znaczgcego oddziatywania. Niemniej
naprawa badz modernizacja drég bedzie korzystna.
OBSZARY CHRONIONE - brak znaczacego oddziatywania.
Tereny rolne, negatywny pozytywne ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY
ﬁ'ii':’;adzona negatywne — negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym,
— lokalnym bedzie zmniejszenie obecnie wystepujacej powierzchni
Et:sgf‘dzﬁzc'm”" neutralny bezposrednie biologicznie czynnej. Realizacja drdg, ciagdw pieszo-jezdnych, ciggow
posrednie pieszych wplynie bezposrednio i trwale, aczkolwiek lokalnie na
Droga gruntowa | neutralny zmniejszenie bioréznorodnosc¢, zubozenie roslinnosci i na zmniejszenie
Droga gruntowa | neutralny krétkoterminowe | liczebno$ci zwierzat. Oddziatywaniem negatywnym, bezpo$rednim,
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8KDD

KDD

Zielen
nieurzadzona,
tereny rolne

neutralny

10KDD

M6

Tereny rolne

neutralny

11KDD

R2

Tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona

negatywny

12KDD

R2

Tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona

negatywny

13KDD

R2

Tereny rolne,
Zielen
nieurzgdzona

negatywny

14KDD

R2

Tereny rolne,
Zielen
nieurzgdzona

negatywny

15KDD

KDD

Droga gruntowa

neutralny

16KDD

KDD

Droga gruntowa,
tereny rolne,
Zielen
nieurzgdzona

neutralny

18KDD

KDD

Tereny rolne,
Zielen
nieurzgdzona

neutralny

19KDD

KDD

Droga gruntowa,
Zielen
nieurzadzona

neutralny

20KDD

KDD, 1/9

Droga
utwardzona,
Zielen
nieurzadzona,
tereny rolne

neutralny

22KDD

1/9

Tereny rolne

23KDD

KDD, 1/9

Zielen
nieurzadzona,
droga gruntowa

neutralny

1KX1

1KX1, M6

Droga dojazdowa,

tereny rolne,
Zielen
nieurzgdzona

neutralny

3KX1

R2

Tereny rolne

negatywny

5KX1

R2, M6

Droga gruntowa

negatywny/
neutralny

1KDW

KDD

Tereny rolne

neutralny

6KX1

AG

Zielen
nieurzgdzona

neutralny

7KX1

M6

Zielen
towarzyszaca
zabudowie

neutralny

2KDW

KDD

Tereny rolne

8KX1

KDD

Zielen
nieurzgdzona

9KX1

M6

Zielen
nieurzadzona,
zadrzewienia

11KX1

Zt

Droga dOJaZdO %
gruntowa,

ﬁegatywny

12KX1

R2

negatywny

3KDW

KDD

1D ’gé:piojazdowa,
~jgruntowa

neutralny

4KDW

KDD

towarzyszaca
zabudowie
mieszkaniowej

neutralny

13KX1

Droga gruntowa,
Zielen
nieurzgdzona

neutralny

6KDW

Tereny rolne

neutralny

119

Tereny rolne

/9

Tereny rolne,
Zielen
nieurzadzona,
droga gruntowa

15KX1

/9

Droga gruntowa

chwilowe
$rednioterminowe
dtugoterminowe
state

lokalne

chwilowym beda roboty w fazie budowy, co bedzie powodowato miedzy
innymi ptoszenie drobnych gatunkow zwierzat, zwtaszcza ptakow.
LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem
bedzie emisja hatasu zwigzana z robotami budowlanymi. Pozytywnym,
diugotrwatym oddziatywaniem bedzie poprawa mfrastruktury dregowej,
komunikacyjne;j. r\
WODA - lokalnie, negatywnym oddziatywaniem d’fugote}fmmo ym

i statym bedzie zwigkszenie powierzchni meprzepuszpza?nybh w wyniku
realizacji drég, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych. Drogi beda
takze potencjalnym zrédtem zanieczyszczen.
POWIETRZE - negatywnym oddziatywaniem d’fugot‘ fminowym,
bezposrednim i posrednim, statym bedzie zmniej zeﬁfe obecnie
wystepujgcych terenéw biologicznie czynnych bwé drogi bedag
liniowym emitorem zanieczyszczen powietrza
POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywaniem d gotermlnowym
bezposrednim i statym, lokalnym bedg wszel\ roboty zwigzane
z budowag, przez co dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej oraz
przeksztatcenia powierzchni ziemi.
KRAJOBRAZ - realizacja drog, ciggéw pieszo-jezdnych, ciagow
pieszych wptynie dtugoterminowo, bezposrednio na krajobraz
analizowanych obszaréw. Nie bgdzie to jednak zmiana znaczaca.
KLIMAT — negatywnym oddzra}ywamem posrednim i dtugoterminowym,
statym bedzie zmniejszenie tere@bw biologicznie czynnych. Nowe drogi
bedg liniowym emitorem zanieczyszczen powietrza.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak znaczacego oddziatywania

DOBRA MATERIALNE~brak znaczgcego oddziatywania. Niemniej
realizacja drég wp’fyme “korzystne na nieruchomosci.

OBSZARY CHRONIONE — brak znaczacego oddziatywania.
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16KX1 KDD Zielen neutralny
towarzyszaca
zabudowie
1KX KX Droga gruntowa neutralny
na terenach
rolnych
2KX 119 Droga gruntowa /
1KXL R2,z¢ Zielen | neutralny neutralne ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA | ROSLINY brak
nieurzgazona,
zielen nadrzeczna negatywne Znaczgcego odd2|alywan|a
— chwilowe LUDZIE - brak oddziatywania.
2KXL @ ﬁ:i;?zneczna neutralny WODA - brak znaczacego oddziatywania.
POWIETRZE - brak oddziatywania. A
3KXL R2 Tereny rolne neutralny POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywanie chwiléwe, negatywne
AKXL R2 Zieler: neutralny zwigzane bedzie z realizacja ciggow technlcz
nieurzadzona, KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.
zadrzewienia KLIMAT - brak oddziatywania.
5KXL R2, M6 Zielen neutralny/ ZASOBY NATURALNE - brak OddZIa’nya a
nieurzadzona, pozytywny ZABYTKI - brak znaczacego oddzgalywama
tereny rolne DOBRA MATERIALNE — brak oddziatywania

6KXL M6 Zielen neutralny OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.
nieurzagdzona, N

zadrzewienia i /
zakrzaczenia

4KDD R2 Tereny rolne, negatywny
Zielen
nieurzadzona

W odniesieniu do obecnie obowigzujgcego plan gospodarowania przestrzennego ustalenia
planistyczne bedg w znacznym stopniu negatywne, co w duzej mierze wynika ze zmiany klasyfikacji z terenow
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Na czesci pbszarow oddziatywanie bedzie neutralne, plan
sankcjonuje bowiem obowigzujgce przeznaczenie. Nieymniéj'na niektorych terenach zabudowy mieszkaniowej
w projekcie zwiekszono powierzchnie mozliwg do zabudowania — zmiana nieprzekraczalnych linii zabudowy. Za
neutralne lub tez korzystne nalezy oceni¢ potrzymanie, funkcji przyrodniczych dla terenéw potozonych w dolinie
rzecznej. Zmiana planu umozliwia zmtensyﬂkowame,procesow urbanizacyjnych w tym rejonie miasta, co bedzie
miato niekorzystny wptyw na $rodowisko przyrodnicze. Jednak przeprowadzona analiza zasadno$ci wykazata
potrzebe podjgcia uchwaty w sprawie przedmiotowego obszaru. Doprecyzowanie niektorych zapisow pozwoli
natomiast na wtasciwg ochrone srodOW|ska przyrodnlczego co bedzie oddziatywaniem korzystnym.

Obszar | D — Szerokie jest w kszosm wolny od zabudowy. Dominujg tu tereny rolne. Zabudowa
mieszkaniowa skoncentrowana jest przede wszystkim wzdtuz istniejgcych drog. W odniesieniu do obecnego
stanu zagospodarowania wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze bedzie wiec
w duzej mierze negatywny. W pr;ypadku terenéw o funkcji pokrywajgce sie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania (dotyczy to prze "\‘/‘\}szystkim terendw zabudowy mieszkaniowej) wplyw projektowanego
dokumentu bedzie neutralny lla” srodowiska. Za neutralne lub tez korzystne nalezy uzna podirzymanie
przyrodniczych funkcji teren zlokallzowanych w dolinie rzeczne;.

Podsumowanie odd afywanla ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska
w odniesieniu do obecnego't izytkowania przedstawia sie nastepujgco:

Réinorodnoéé”b‘ioibgiczna, zwierzeta i rosliny — w przypadku terenéw o funkcji pokrywajgcej sie
z dotychczasowym sposobem uzytkowania wplyw projektowanego dokumentu bedzie neutralny. Jednak ze
wzgledu na obecny:stan zagospodarowania i dos¢ duzy odsetek terenoéw rolnych, a takze nieuzytkow, zieleni
nieurzadzonej _realizacja nowych ustalen planistycznych wplynie w duzej mierze negatywnie na
bioréznorodnc 'é;badanego obszaru — w wyniku realizacji nowej zabudowy fauna i flora zubozeje, zmniejszy sie
udziat powié‘,,, chni biologicznie czynnej (oddzialywanie negatywne, bezposrednie, dtugoterminowe).
SzczegéJnié mekorzystne bedzie wyciecie zieleni wysokiej, ktéra stanowi ostoje ptactwa. Jednoczesnie nalezy
zmiana monokultur rolniczych na rézne formy zieleni (obszary zieleni towarzyszgcej ZT,
‘ya‘l‘na zielen przydomowa, ogrodowa) moze wzbogaci réznorodnos¢ biologiczng na terenach
prOJektowaneJ zabudowy mieszkaniowej (pozytywy wptyw, dtugoterminowy, bezposredni na bior6znorodnose,
,,,‘fau‘ e i flore). Roboty w fazie budowy bedg powodowaly ptoszenie drobnych gatunkéw zwierzat, zwtaszcza
ptakow (oddziatywanie negatywne bezposrednie, chwilowe). Negatywny wplyw na awifaune moze miec
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realizacja turbin wiatrowych (OZE), przy czym dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc
ogranicza sig do mocy mikroinstalacji (co jest korzystne). Projekt planu wyznacza stosunkowo duzg ilos¢
obszardéw zieleni towarzyszgcej ZT, umozliwiajgc tym samym zachowanie istniejgcej zieleni badz tez reafiz~aéje
nowej (forma kompensaciji przyrodniczej) — bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, KOr;ystne.
W projekcie wyznacza sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla terenéw"“zab'udowy
mieszkaniowej wynosi ona 40%), wprowadza sie nakaz starannego uksztattowania |utrzyman|a Zieleni
urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, srednlej i wysokiej,
sugeruje sie realizacje szpalerow drzew. Powyzsze zapisy wptyng bezposrednio, diugoterminoewo, pozytywne
na stan bioréznorodnosci, faune i flore na terenach inwestycyjnych. Miejski Arch|tekt'/Z|eIen| sugeruje
stosowanie gatunkéw lisciastych, rodzimych oraz zwrécenie uwagi na otoczenie i ist “,e]acy drzewostan.
Ponadto wskazuje, iz realizacja szpaleréw drzew ma nieoceniong role w zabudowar]ej~~?tkance miejskiej. Na
terenie 1US w obrebie zboczy skarp stwierdzono wystepowanie muraw kserotermiCZhych (Inwentaryzacja
przyrodnicza miasta Lublin, Chmielewski, 1998). Dlatego tez przy szczegé+owyrh‘~f‘zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzglednié ewentualne wystepowanie rzadkich gatunkéw. Za wiasciweé halezy uzna¢ pozostawienie
obszaru w wigkszosci wolnego od zabudowy (linie zabudowy zostaty wyznaczone jedynie w $rodkowej czesci
terenu). Potrzymanie funkcji przyrodniczych w dolinie rzecznej, tj. na terenach Zt, ZP, ZO/R, WS, bedzie
zaréwno neutralne, jak pozytywne. Projekt planu wyznacza granlce_EkoIoglcznego Systemu Obszaréw
Chronionych, zapewniajgc tym samym jego ciggtos¢. Zagwarantuje to ‘W%aéciwa wymiane gatunkowg oraz
umozliwi migracje zwierzagt. Bedzie to pozytywnie wptywac na biorézﬁdrodnoéé, stan fauny i flory badanego
obszaru.

Ludzie — w przypadku terenow o funkcji pokrywajgcej sig(z. dotychczasowym sposobem uzytkowania
wpltyw projektowanego dokumentu bedzie neutralny. Wszelkie rQbo’ty budowlane zwigzane z realizacjg nowej
zabudowy i infrastruktury (zwtaszcza drogowej) bedg péwédowac’: czasowe ucigzliwosci akustyczne
(oddziatywanie negatywne, chwilowe). Ze wzgledu na zaspdko;eme potrzeb cztowieka, tj. dostepu do ustug,
nowych miejsc pracy, poprawy komunikacji, a przede Wszystklm dostepu do nowych terenéw inwestycyjnych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalenia planistyczne mozna uznaé za pozytywne. W przypadku
realizacji projektu planu komfort zycia mieszkahcc')w'Pahalizowanego obszaréw, jak i obszaréw sasiednich
wzrosnie. Przewidywane inwestycje drogowe wptyngkorzystnie na sytuacje komunikacyjng tego rejonu miasta.
Realizacja funkcji ustugowej, w tym ustug publicz ych czy ustug sportu i rekreacji poprawi ich dostepnosc¢
(oddziatywanie korzystne). Nowe tereny usiugo\b}e' czy tez produkcyjne to takze nowe miejsca pracy. W celu
zapewnienia komfortu zycia mieszkancow dla funkcp ustugowej (MN1/U, MN/U, U, UP) ograniczono jej zakres
wytgcznie do ustug nieucigzliwych. W zwnazku z ‘wydang opinig PPIS do kategorii ustug ochrony zdrowia i opieki
spotecznej dopisano domy pomocy spo’fecznej (wymienione wczesniej przyktady byty wytgcznie obiektami
ochrony zdrowia, dlatego tez sugerowano‘ Zmiane nazwy kategorii ustug — zamiast czego uzupetniono katalog).
W rejonie terenu 1US w zwigzku z projektowang funkcjg moga wystapic¢ pewne ucigzliwosci akustyczne. Projekt
ustala jednak standardy akustyczne zarowno dla terenu 1US jak i sgsiednich terenéw, co ma na celu ochrone
przed ewentualny ponadnormatywnym hatasem. Ponadto na czesci z sasiednich terenéw wprowadzono
obszary zieleni towarzyszgcej:‘ktdre poniekad bedg petni¢ funkcje izolacyjng. W projekcie wyznaczono dwa
tereny o funkcji ustugowo- produkcyjnej W celu zapewnienia komfortu zycia mieszkahcow przylegtych terenéw
mieszkaniowych na terenack U/P wprowadzono obszary zieleni izolacyjnej ZI. Na sgsiednich terenach MN,
MN/U zaprojektowano takze obszary zieleni towarzyszgcej ZT, ktére bedg petni¢ réwniez funkcje izolacyjna.
Ponadto zapisy planlstyczne zakazujg lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
oraz ograniczajg wszelkg ucigzliwos¢ do granic dziatki — oddziatywanie korzystne, bezposrednie,
dtugoterminowe. Ocema sie, iz przyjete rozwigzania powinny zabezpieczy¢ tereny sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej przed potencjalnymi ucigzliwosciami. Zgodnie z opinig PPIS dla terenéw U/P zrezygnowano
zjednej z wym‘l‘otnych kategorii ustug (oswiaty i wychowania) oraz dopuszczenia lokalizacji placow zabaw

i urzgdzen ,,sy;iﬁdﬁowo-rekreacyjnych. Dla linii wysokiego napiecia, przebiegajgcej przez obszar opracowania,
zostata wyfﬁ{éiona strefa ochronna, co zapewni bezpieczenstwo ludnosci. Projekt dopuszcza realizacje OZE,
dIategq;{éz”zagroZeniem dla ludzi moze by¢ hatas i wibracje wytwarzane przez turbiny wiatrowe w przypadku
pozySiIi“(iah’i/a energii z wiatru. Jednak za wtasciwe nalezy uzna¢ ograniczenie dla instalacji wytwarzajgcych
er’r‘efgtqz wiatru maksymalnej mocy do mocy mikroinstalacji. Wyznaczenie obszarow zieleni towarzyszgcej ZT,
,ffVizolécyj'hej Zl w ramach funkcji podstawowej oraz terenéw zieleni urzadzonej ZP, zieleni nadrzecznej Zt, zieleni
urzadzonej, zwiazanej z wypoczynkowymi irekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa ZO (tereny ZO/R)
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korzystnie wplynie na standard jakosci zycia mieszkahcow (zdrowie i komfort zycia), zapewni im miejsce do
codziennej rekreacji i wypoczynku. Uporzgdkowanie przestrzeni poprzez wprowadzenie tadu przestrzennego
i zwiekszenie estetyki krajobrazu oraz funkcjonalnosci badanego obszaru bedzie miato pozytywny wpiyw na
0golny stan i warunki zycia ludzi.

Woda — w przypadku terenéw o funkcji pokrywajgcej sie z dotychczasowym sposobem uzytkowanla
wplyw projektowanego dokumentu bedzie neutralny. Natomiast w zwigzku z mozliwoscig re‘allzacp nowej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej oraz drég na terenach dotychczas niézabudowanych
zwigkszy sig udziat powierzchni nieprzepuszczalnej, co bedzie negatywnym, dtugoterminowym, bezposrednim
skutkiem realizacji projektu planu. Wzrosnie tym samym ilo$¢ potencjalnych Zrodet zarii’écizyszczer'] wod.
Zmieni sie takze ich charakter — z zanieczyszczern chemicznych, pochodzacych z, ferenow rolnych na
zanieczyszczenia komunalno-bytowe. Jednak zapisy i normy, do ktérych dokument plamstyczny zobowigzuje
w przypadku nowych inwestycji (zachowanie standardéw jako$ci srodowiska, wprowadzeme norm dotyczgcych
zabudowy, uzbrojenia terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenia w wqde,:;\odprowadzania Sciekow,
rozbudowa sieci kanalizacyjnych, etc) bedg ograniczaty negatywny wplyw redlizacji ustalen planistycznych.
Przedmiotowy teren czesciowo wyposazony jest w infrastrukture techniczng W postaci miejskiej sieci
wodociggowej. Jednak aktualnie w wiekszosci nie jest uzbrojony w sie¢ kanalizacyjng oraz deszczowa, co moze
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska wodnego. Projekt planu zakiada jednak jej rozbudowe, co w przysztosci
pozwoli na jeszcze lepszg ochrone wéd podziemnych. W projekcie uwz_gledhiOno ochrone ujecia wody Stawinek
(obszar ochrony ,A” ujgcia wody Stawinek oraz obszar ochrony ,B” ujgcia’ wody Stawinek), wprowadzajac tym
samym szczegotowe zapisy dla czesci terendéw. Bedzie to korzystnie,":d:{ugoterminowo wplywato na stan jakosci
wod podziemnych. Za oddziatywanie pozytywne na terenach inwestycyjnych nalezy uzna¢ wyznaczenie duzej
ilosci obszaréw zieleni towarzyszacej ZT (wydzielenie w ramach fuhk'éji podstawowej) oraz ustalenie minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej (dla terendw zabudowy miészkaniowej wynosi ona 40%), co pozwoli na
zachowanie powierzchni przepuszczalnych (naturalna mﬂltrac:ja ‘wbéd opadowych). Takze pozostawienie doliny
rzecznej wolnej od zabudowy bedzie oddziatywaniem sprzyja;acym zachowaniu wlasciwego stanu jakosci wdd,
zaréwno powierzchniowych, jak i podziemnych. \

Powietrze — w przypadku terenéw o funkéji” pokrywajgcej sie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania wptyw projektowanego dokumentu b@dzie neutralny. Na etapie prac budowlanych zwigzanych
z nowymi inwestycjami, ze wzgledu na ingerencjg- w Ppowierzchnie ziemi i wystepowanie lessu, podczas robot
moze wzrosng¢ zapylenie (oddziatywanie negatywne bezposrednie, chwilowe). Analizowany obszar nie jest
podtgczony do miejskiej sieci cieptowniczej. Dlatego tez realizacja nowej zabudowy moze wptyng¢ niekorzystnie
na stan jakosci powietrza atmosferycznego W  przypadku realizacji ustalen planistycznych mozna
spodziewacé sie wzrostu zameczyszczen pochodzacych z indywidualnych systeméw grzewczych, gdzie
szczegblnym zagrozeniem sg mstalaqe oparte na weglu (tzw. niska emisja). Najwiekszy efekt redukcji emisji
pytu PM10 i PM2,5 osiggany jest poprZez podigczenie budynkdéw do miejskiej sieci cieptowniczej, zmiane
ogrzewania weglowego na gazowe"iub elektryczne. Wskazane jest wiec aby zaopatrzenie w ciepto
odbywato sie z miejskiej sieci v,,ci'efp{owniczej (po jej rozbudowie w tym rejonie miasta) lub na przykiad
z zastosowaniem odnawialnych: zrodet energii, ktére dopuszcza projekt. Zastosowanie wszelkiego rodzaju
instalacji OZE nalezy uznac¢ za korzystme wplywajgce na stan jako$ci powietrza. Realizacja ustalen zawartych
w projekcie planu moze przyczynlc sie do zwiekszenia zainteresowania dziatkami budowlanymi, co w rezultacie
moze doprowadzic¢ dok;zw,\reszenla sie mieszkancow, a tym samym liczby uzytkownikow samochodow
osobowych i emisji zan’ieczy'szczer'] pochodzgcych z silnikow samochodowych (emisja liniowa). Korzystne dla
zachowania odpow*ednlej jakosci powietrza atmosferycznego sg zapisy dotyczgce standardow
Srodowiskowych, ktore majg na celu ochrone $rodowiska przyrodniczego przed ewentualnymi negatywnymi
skutkami reallzarcjj nowych inwestycji. Samo zmniejszenie powierzchni biologicznej w wyniku realizacji nowe;j
zabudowy be’dz‘fi‘e”negatywnie wplywato na stan jakosci powietrza. Jednoczesnie wyznaczenie terenéw ZP, Zt,
ZOIR oraz Qszéréw ZT i ZI w ramach funkcji podstawowej, realizacja sugerowanych szpaleréow drzew, a takze
ustalenig,,rﬁirrii'malnej powierzchni biologicznie czynnej bedzie korzystne dla zachowania wtasciwego stanu
jakosci. poWietrza Rozwdj zieleni na terenach miejskich ma funkcje zdrowotne, zmniejsza zanieczyszczenie
pOW|etrza a takze stabilizuje temperature i wilgotnos¢ powietrza. Ochrona doliny rzecznej poprzez wyznaczenie
przymdmczych funkcji terenow, strefy ESOCH i pozostawienie jej wolnej od zabudowy kubaturowej umozliwi
,;da_}sze ‘przewietrzanie obszaru | D — Szerokie (a takze miasta), co bedzie korzystne dla zapewnienia wtasciwych
warunkéw areosanitarnych

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 47
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC 1 D - SZEROKIE
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Powierzchnia ziemi — w przypadku projektowanych terenéw o funkcji zgodnej z dotychczasowym
sposobem uzytkowania wptyw projektu planu bedzie neutralny. Analizowany obszar to w duzej mierze tereny
otwarte, niezabudowane. W zwigzku z czym w przypadku realizacji projektu dojdzie do duzych ’zmian
w powierzchni ziemi. Oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim chwilowym ale i statym bedag wiec
wszelkie roboty budowlane. Zwigkszy sie udziat powierzchni zabudowanej, kosztem powierzchni,‘bibl,ogicznie
czynnej. Moze nastgpi¢ pogorszenie ogdlnego stanu powierzchni ziemi, jej degradacja, a prz,ede‘:wyszystkim
zmniejszenie powierzchni pokrywy glebowej, a takze lokalne zmiany w uksztattowaniu terénkuyf.’ Realizacja
inwestycji drogowych, jakie wprowadza projekt planu zagospodarowania przestrzennego; rowniez moze
wptyna¢ niekorzystnie na stan powierzchni ziemi. Jest to jednak nieuniknione w przypadku?ealizacji takich
inwestycji. Korzystnie, dtugoterminowo i bezposrednio na powierzchnie ziemi oraz uksztaﬁowame terenu bedag
wptywaé szczegbdtowe zapisy dotyczace uksztattowania terenu, prac nlwelacyjnych nadsypywanla terenu
(paragraf 8). Przy czym na etapie |l uzgodnien usunieto zapis ustalajacy ,w maksymalnym stopniu zachowanie
naturalnej rzezby terenu, w szczegolnosci dla wskazanych na rysunku planu skarp ‘do,zachowania, bez prawa
niwelowania, przeksztatcania i niszczenia skarp i zboczy dolin, z dopuszczenfem wprowadzenia zmian
w uksztattowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji- ;k‘prOJektowanych elementéw
zagospodarowania”. Sam nakaz zachowania naturalnego uksztattowania teré\nu,"(paragraf 8, ustep 1) powinien
zagwarantowac¢ ochrone przed niewtasciwym przeksztatceniem terenu, nie jest wiec zasadne wprowadzanie
dodatkowych zapiséw. Wyznaczenie minimalnego udziatu powierzchni_,biolbgicznie czynnej oraz wprowadzenie
obszardéw zieleni towarzyszacej ZT oraz izolacyjnej ZT na terenach inwestycyjnych bedzie korzystne ze wzgledu
na pozostawienie terendw wolnych od zabudowy. To samo tyczy Sigfobszaréw znajdujgcych sie w dolinie
rzecznej (ZP, Zt, ZO/R). Za wiasciwe nalezy uzna¢ rowniez~uwzglednienie na rysunku planu skarp do
zachowania.

Klimat — w przypadku terenéw o funkc;ji pokrywajacej“fs,e z dotychczasowym sposobem uzytkowania
wpltyw projektowanego dokumentu bedzie neutralny. Ze~wzgledu na zmniejszenie terendw otwartych,
biologicznie czynnych, a tym samym zwiekszenie p0W|erzchn| zabudowanych w przypadku realizaciji
projektowanego dokumentu proponowane ustalenia planistyczne moga wptyngé negatywnie na klimat
badanego obszaru — szczegdlnie na nagrzewnie i Wil‘gbtnoéé powietrza. Poprawe klimatu zapewniaé ma
utrzymanie terenow zielonych znajdujgcych sie dolinie rzecznej (ZP, Zt, ZO/R) ujetych w system ESOCH, ktéry
ma na celu miedzy innymi przewietrzanie obszaru oraz catego miasta. Wptywacé to bedzie pozytywnie takze na
komfort i jakos¢ zycia mieszkancéw obszaru | D',#—":Szerokle Korzystne jest takze wprowadzenie duzej ilosci
obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT na terenach inwestycyjnych, zasugerowanie realizacji szpaleréw drzew,
nakaz starannego uksztattowania i utrzymama Zieleni urzgdzonej, a takze ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (dla, zabudowy mieszkaniowej wynosi on 40%). Projektowany dokument
wprowadza przede wszystkim zabudowe, mleszkamowa jednorodzinng, o dos¢ ekstensywnym charakterze, co
bedzie korzystnie wptywato na warunki. khmatyczne ze wzgledu na mozliwos¢ w miare swobodnego przeptywu
mas powietrza miedzy budynkami- Nlemnlej realizacja nowej zabudowy, gdzie ogrzewanie oparte bedzie
na systemach Wykorzystujacychv,_spélénie wegla, moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczeh powietrza,
atym samym do zmian klimatycinych Dlatego tez w celu ograniczenia mozliwosci potencjalnego wzrostu
zanieczyszczen powietrza, odp0W|adajqcych za zmiany klimatyczne, wskazane jest aby zaopatrzenie w ciepto
odbywato sie z miejskiej SIeCi Clep’fowmczej (po jej rozbudowie) lub z zastosowaniem instalacji OZE, ktére
zostaly dopuszczone w;pro,\jgakme Zastosowanie ,czystej energii” jest jednym z dziatan majgcych na celu
przeciwdziatanie zmianom klimatycznym.

Krajobraz —w przypadku terenéw o funkcji zgodnej z dotychczasowym sposobem uzytkowania wptyw
projektowanego dokumentu bedzie neutralny (lokalnie). Jednak ze wzgledu na duzg ilo$¢ terenéw wolnych od
zabudowy w przypadku realizacji projektowanego dokumentu ustalenia wptyng znaczaco na krajobraz obszaru
ID - Szerokle_;kWprowadzenle zabudowy mieszkaniowej na terenach uzytkowanych obecnie w duzej mierze
rolniczo znaozaéb zmieni percepcje odbioru krajobrazu. Dlatego tez realizacja r6znych form zieleni, szczegdlnie
wysokiej, na terenach inwestycyjnych, miedzy innymi poprzez wprowadzenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT
oraz zieleni izolacyjnej ZI, szpaleréw drzew, bedzie miata ogromne znaczenie w ksztattowaniu krajobrazu
anallzowanego obszaru. Ustanowienie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania bedzie pozytywnym
ustaJenlem projektu planu. Korzystne jest zachowanie terenéw otwartych, zielonych — ZP, Zt, ZO/R. Pod
vaz‘kgle,dem przyrodniczym dolina rzeczna jest jednym 2z najcenniejszych miejsc rowniez dla wartosci
krajobrazowych, ktére zostaty ochronione w projekcie planu. Negatywne zmiany w krajobrazie mogg wystapi¢
w przypadku realizacji instalacji turbin wiatrowych, przy czym ich moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, co
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skutkuje ograniczeniem tego oddziatywania. Panele fotowoltaiczne montowane na dachach lub $cianach
budynkéw nie wptywajg negatywnie na krajobraz, dlatego tez ich zastosowanie jest najbardziej optymaine.
W sposdb znaczacy na krajobraz analizowanego obszaru wptynie rekultywacja obszaréw po nieczynne;j cégié“lni
(1US). Przy czym ze wzgledu na wyjatkowe walory krajobrazowe wazne jest w jaki sposob zostanie ‘t‘en teren
szczegbtowo zagospodarowany. Dla terenéw KDL dopuszczono realizacje ciggéw pieszych | rowerowych
w sposob wykorzystujgcy walory krajobrazowe obszaru (réznice wysokosci, walory widokowe).

Zasoby naturalne — w przypadku terenéw o funkcji pokrywajgcej sie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania wptyw projektowanego dokumentu bedzie neutralny. Na obszarze | D — Szerokie posrednio,
dobrem naturalnym narazonym na state i dlugotrwale przeksztatcenie bedzie zajeta przez nowe tereny
mieszkaniowe przestrzeh o charakterze otwartym. W chwili obecnej na obszarze wyste,powama ztoza ,Zakagtek”
nie jest prowadzona eksploatacja (ze wzgledu na brak aktualnej koncesji na Wydobyoy “a projekt planu nie
wyznacza terenu eksploatacji powierzchniowej. W zwigzku z czym nie przewudu;e sie znaczgcego
oddziatywania na ww. ztoze. Ponadto projekt planu do czasu wykreslenia z bilansu zasobow zt6z kopalin ustala
ochrone zioza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen nie stuzgcych ‘ré(:]ohalnemu gospodarowaniu
zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kopalin, zgodnie z przeplsarm odrebnym| Powyzsze zapisy
nalezy uzna¢ za pozytywne. S

Zabytki — projekt planu uwzglednia wystepowanie na Janahzowanym obszarze stanowisk
archeologicznych oraz granice uktadu urbanistycznego/ruralistycznego. wpikSanego do Ewidencji Zabytkéw, co
bedzie oddziatywaniem pozytywnym. Dla czesci terendéw ze wzgledu na brak obiektow podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej oddziatywanie bedzie neutralne. )

Dobra materialne — w przypadku terenéw o funkc;ji pokrywajacej sie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania wptyw projektowanego dokumentu bedzie neutralny( Jednak uwzgledniajgc inwestycje wynikajgce
z projektu planu mozna prognozowa¢ wzrost atrakcyjnosc ‘il rozw¢j analizowanego obszaru, co wptynie
pozytywnie na szeroko rozumiane dobra materialne. Wprowadzeme odpowiedniej infrastruktury, w tym
drogowej rowniez bedzie korzystne i moze spowodowac ‘wzrostu zainteresowania inwestoréw dziatkami
mieszczgcymi sie w granicach obszaru | D — Szerokie.

Obszary chronione — na omawianym obszarze nie wystepujg obszary chronione w rozumieniu Ustawy
o ochronie przyrody. Dolina rzeki Czechoéwki, jako, lokalny korytarz ekologiczny objeta zostata ochrong
planistyczng w postaci Ekologicznego Systemu‘ka;s’zaréw Chronionych miasta Lublin, co jest korzystnym
zapisem projektu planu. Ponadto dokument uw’z'kg\ly’('-;fdnia projektowany w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubhn (2019) zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Srodkowej
Czechdwki”. S\

Wyzej wymienione komponenty" erdOW|ska zaréwno przyrodnicze, jak i te bezposrednio zwigzane
z dziatalnoscig cztowieka sg ze sobg. SCISle powigzane. W przypadku realizacji projektu planu mogg nastgpic
negatywne zmiany $rodowiska przyrodmczego przy jednoczesnym wzroscie atrakcyjnosci obszaru
pod wzgledem doébr materialnych i-warunkéw zycia jego mieszkancow oraz dostepnosci do ustug czy tez
nowych terenéw inwestycyjnych_'d‘la/};zabudowy mieszkaniowej. Wraz z zainwestowaniem terenu nastgpi
pogorszenie stanu powierzchni'ziémi a co za tym idzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
bior6znorodnosci swiata roslin. |y2W|erzat oraz zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej warstwy podtoza, co
moze mie¢ negatywny Wp’ry “ha stan jakosci wdd podziemnych. Wzrost powierzchni zabudowanej moze
przyczynié sie réwniez do’ wuekszej emisji zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych (emisja
powierzchniowa) oraz do zwue,kszonego transportu drogowego (emisja liniowa), co moze wptynaé niekorzystnie
na stan jakosci povvletrza atmosferycznego, a tym samym na zmiany klimatyczne. W celu zachowania
wihasciwych warunkow kllmatycznych w projekcie planu miedzy innymi ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne], wyznacza sie obszary zieleni towarzyszacej ZT, izolacyjnej ZI oraz pozostawia doline
rzeczng Wolna_fod‘ zabudowy, umozliwiajgc dalsze przewietrzanie obszaru. Korzystne jest takze dopuszczenie
realizacji instalaéji odnawialnych zrodet energii. Inwestycje dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
wplyng korzystnle na warunki zycia mieszkancow oraz posrednio mogg oddziatywa¢ pozytywnie na szeroko
rozum|ane dobra materialne, podwyzszajg bowiem standard danego obszaru. Projekt planu uwzglednia
potrzebe -zwigzang z dostepem do ustug i wyznacza tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych.
Funkc;a ustugowa moze wywieracC silng presje na srodowisko przyrodnicze. Istotne jest wiec zapewnienie
,‘\pewnych standardéw, czy tez zasad ochrony Srodowiska i przyrody, ktére minimalizowatyby ewentualny
negatywny wplyw danych inwestycji. Funkcja ustugowa zostala w wiekszosci ograniczona do ustug
nieucigzliwych. W projekcie przewiduje sie rowniez realizacje funkcji ustugowo-produkcyjnej (tereny U/P).
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W celu ochrony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej wprowadzono szereg rozwigzan minimalizujgcych
ewentualny negatywny wplyw iograniczajgc ucigzliwosci do granic dziatki. Przedmiotowy obszar
charakteryzuje sie silng urbanizacjg. Dlatego tez niezwykle istotne jest zapewnienie obszaréw petnigcy fdn‘kéje
przyrodnicze, co zostato uwzglednione w projekcie planu w postaci: terenéw zieleni urzgdzonej ZP‘ “terendw
zieleni nadrzecznej Zt, terendw zieleni urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymj potrzebaml
spoteczenstwal/terenéw rolniczych ZO/R, a takze obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT |oszarow Zieleni
izolacyjnej ZI (wydzielenie w ramach funkcji podstawowej). Ze wzgledu na przebieg doliny rzecznej projekt
planu wyznacza tereny wdd powierzchniowych srédlagdowych, a takze granice Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych, ktory zapewnia ochrone planistyczng przed zabudowaniem dolin, rzecznych co jest
korzystne dla srodowiska, umozliwia takze wtasciwe przewietrzanie rejonu | D — Szerokie oraz miasta.

Wprowadzane w projekcie zmiany majg na celu zaspokojenie potrzeb mleszkancow Lublina, ktore majg
potwierdzenie w ztozonych wnioskach do planu, co zostato przedstawione w analizie zasadnosm przystgpienia
do procedury planistycznej. Zmiany te polegajg przede wszystkim na przekwallflkowanlu terenoéw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej. Nieunikniong konsekwencjg realizacji projektowanego dokumentu bedzie
zmniejszenie powierzchni terendéw otwartych (gtéwnie rolnych) i zastagpienie jl‘ch;‘térenami zabudowanymi, co
bedzie miato negatywny wplyw na ogdlny stan jakosci srodowiska przyrodniézegb. Jednoczesnie projekt planu
wprowadza szereg rozwigzan majgcych na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania zwigzanego
z realizacjg inwestycji i zapewnianie jak najlepszego stanu jakqéci‘ “$rodowiska oraz komfortu zycia
mieszkancow.

Brak jest oddziatywan ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego na obszary
Natura 2000, ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegiéééi od tychze obszaréw. Obszar Bystrzyca
Jakubowicka” znajduje sie ok. 12 km od obszaru objetego opracowanlem a obszar ,Swidnik” ok. 14 km od
przedmiotowego obszaru. ~

Projekt planu dopuszcza lokalizacje instaijagji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegdlnoéci instalacji paneli fo;thbﬁaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujgcych w energie elekftry7bzna, cieplng i chtdd, zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy
czym dla instalacji wytwarzajgcych energié ,z“"wiatru maksymalng moc ogranicza do mocy mikroinstalaciji.
Instalacje OZE o mocy powyzej 100 KW;zoétaiy dopuszczone na terenach: MN1/U, MN/U, U, UP, US, U/P.
Projekt planu nakazuje zachowanie s‘t‘a‘r‘]da\"'rdéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy
realizacji instalacji OZE nalezy zastesowaé najlepsze dostepne technologie. Na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennegozftrud’no jest ustali¢ jakie zostang wykorzystane odnawialne zrédta energii
(w tym te o mocy powyzej 100 v,kW);~/},Tak wiec okreslenie parametréw technicznych instalacji, a tym samym
szczegGtowy wptyw na $rodowisko jest mozliwy dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. To
projekt budowlany zawiera mformaCJe techniczne (miedzy innymi zastosowane OZE) okre$lajgce jego wptyw na
Srodowisko, na zdrowie Iud7_|“" raz krajobraz. Szczegotowa analiza wptywu realizacji danego rodzaju instalacji
OZE o mocy powyzeJ 100 kW bedzie wiec mozliwa dopiero na etapie wyboru zastosowanej instalacji
(urzgdzenia). /N

Korzystnie na- stan jakosci powietrza oraz klimat wptywac¢ bedzie dopuszczenie realizacji wszelkiego
rodzaju instalacji OZE ‘Zastosowanie ~cZystej energii” jest jednym z dziatan majgcych na celu przeciwdziatanie
zmianom Klimatu, ReallzaCJa turbin wiatrowych moze wywieraé negatywny wptyw na awifaune; ludzi poprzez
hatas i W|braqe, ’a takze na krajobraz. Przy czym za wiasciwe nalezy uznac¢ ograniczenie dla instalacji
wytwarzajgcych’ energie z wiatru maksymalnej mocy do mocy mikroinstalacji. Najbardziej optymalnym
odnawia(l;nyh}}‘iréd’rem energii dla Srodowiska i ludzi jest energia stoneczna. Panele fotowoltaiczne umieszczane
na dach,eich"‘;" czy Scianach budynkéw nie stanowig zagrozenia dla srodowiska, nie wplywajg takze negatywnie
na krajbﬁt;réz. Z punktu widzenia oddziatywania jest to najlepsze rozwigzanie.
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Dolina rzeki Czechéwki petni funkcje lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi istotny element
zasobow przyrodniczych catego miasta Lublin. Zostata objeta ochrong planistyczng w postaci Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin, ktdry ma na celu utrzymanie ciggtosci przestrzennej struktur
przyrodniczych umozliwiajgcych ekologiczng wymiane miedzystrefowg oraz ochrone terenodw, aktywnych
biologicznie przed zmiang sposobu uzytkowania. Projekt planu nie wprowadza ustalen, ktore”zaktocatyby
funkcjonowanie systemu ekologicznego. W dolinie rzeki wyznacza sie: tereny wod bbWierzchniowych
srodlgdowych WS, tereny zielni nadrzecznej Zt, tereny zieleni urzgdzonej ZP oraz tereny'f‘zi'e‘leni urzgdzonej,
zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa/ tereny rolnicze ZO/R, a takze
obszary zieleni towarzyszgcej ZT w ramach funkcji podstawowej terenéw 13MN oraz Z‘U-: Dla terenéw ZO/R na
etapie Il uzgodnien dopuszczono budowe altan, przy zachowaniu parametrow ;wyhikajacych Z przepisow
odrebnych (w tym: powierzchni altan — nie wiecej niz 35 m? oraz wysoko$ci altan — nie wiecej niz 3,5 m). Nie
powinno to jednak wptyng¢ znaczgco na funkcjonowanie doliny Czechowki jako korytarza ekologicznego.
Obszary ZO/R nie leza bezposrednio przy korcie rzeki, a ich funkcja (’oﬁréz“dopuszczone parametry dla
lokalizacji altan) wskazuje na zachowanie przyrodniczego charakteru. Dla teréndw Zt oraz WS w projekcie
ustalono przyrodnicze przeznaczenie terendw oraz okreslono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu — gdzie nie wskazuje sie na lokalizacje zabudowy. Dla terenéw Zt. dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych par‘am‘et”réw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczohymi na rysunku planu z dopuszczeniem
zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczehiem terenu, dla terenow WS dopuszcza sie
utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowanla terenu z mozliwosciag zmiany sposobu
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu. Zap|sy te wprowadzono jedynie ze wzgledu na
istniejacg juz zabudowe (zabudowa mieszkaniowa, ,,dqmgak na wodzie” — budynek niemieszkalny), nie
umozliwiajg one powstania nowych obiektow. Projektowane’funkcje terenow ZO/R, Zt, ZP oraz WS wskazujg
na przyrodnicze przeznaczenie, w zwigzku z czym-ustalenia planistyczne mozna uzna¢ za korzystnie
wptywajgce na funkcjonowanie doliny Czechowki jakci Iokalnego korytarza ekologicznego. Utrzymanie terenow
otwartych, niezabudowanych, petnigcych funKCJe przyrodnicze wplynie pozytywnie na zachowanie
bior6znorodnosci systemu ekologicznego. Ponadto projekt planu uwzglednia projektowany w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego miasta Lublin zespét przyrodniczo-krajobrazowy
,Dolina Srodkowej Czechdwki”. A\

Sytuacje sporng moze stanowié przebleg ESOCH w okolicy terenu 2U/P, ktory czesciowo mégtby
zosta¢ objety ochrong planistyczna. Jednak ze wzgledu na przebieg drogi — ul. Wadolnej, bedacej barierg
ekologiczng, wytgczono go z tego sy;tému. Dlatego tez wprowadzenie tam zabudowy kubaturowej nie wptynie
w sposob znaczgcy na funkcjonowanieddoliny Czechéwki jako korytarza ekologicznego.

Strategiczny Plan’ Ad‘a‘btacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 230 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkow stabilnego
rozwoju spoieczno-gospoda'r/czego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale rowniez z myslg
0 wykorzystaniu pozytyWhego wptywu, jakie dziatania adaptacyjne mogg mieé nie tylko na stan polskiego
$rodowiska, ale réwniez wzrost gospodarczy. Celem gtéwnym SPA jest wiec zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju oraz efekty\‘lvnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Istotg
dziatan adaptacyjnych podejmowanych zaréwno przez podmioty publiczne, jak i prywatne, poprzez realizacje
polityk, inwestycje w infrastrukture i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikniecie ryzyk i wykorzystanie
szans. Zﬁkmi\é'rny"klimatu nalezy postrzegac¢ jako potencjalne ryzyko, ktére powinno by¢ brane pod uwage przy
tworzeniil np. mechanizméw regulacyjnych i planéw inwestycyjnych, podobnie jak brane pod uwage sa ryzyka
o charakterze makroekonomicznym, czy geopolitycznym. SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dziatan
adaptacyjnych ktére nalezy podjg¢ w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020:
\gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych,
Zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach goérskich, strefie wybrzeza, gospodarce
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przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwos¢ tych sektorow zostata okreslona w oparciu o przyjete
dla SPA scenariusze zmian klimatu.

Zmiany klimatyczne bedg prowadzity do zmniejszenia zasobdw przestrzeni dostepnej dla danegd:tybu
prowadzonej lub planowanej dziatalnosci — m. in. ze wzgledu na zwiekszone ryzyko powodziowe, Wzrcjist.ryzyka
osuwiskowego, nasilenie proceséw erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takz‘é ‘obnizenie
poziomu wod gruntowych. Zmiany klimatu w kontekscie przestrzennym oddziatujg na caty kompleks problemow
zagospodarowania przestrzennego, ktére w skrajnym przypadku mogg generowaé konfhkty spoteczne
i ogranicza¢c mozliwosci rozwoju. Obszary zurbanizowane stanowig szczegolng kategorigw strukturze
przestrzeni geograficznej, charakteryzujgcg sie duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym_ éérﬁym sg bardzo
wrazliwe z uwagi na negatywne oddziatywanie antropopresji. Miasta zagrozone sg bezposrednlo szczegdlnie
trzema zjawiskami: intensyfikacjg miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodUJacyml podtopienia oraz
suszg sprzyjajacy deficytowi wody. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wgatry, ktore z uwagi na
duzg szorstkos¢ poditoza w miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze gdtygzyé matych miast oraz
przedmies¢ o zabudowie rozproszonej). Miejska wyspa ciepta jest efektem zabUfzonego przez powierzchnie
sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachdéw, itp.) przebiegu proceséw wymlany energii miedzy podtozem
a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu, stagnacji
powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu zawieszonego i smogu.
Jednym =z Kkierunkdéw dziatan adaptacyjnych, dazacych do osiqgnieéia celu jakim jest zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu $rodowiska, jest tez jochrona réznorodnosci biologiczne;.
Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu, powinnha wzigé tez pod uwage m. in. adaptacje
instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opadow nawalnych, matg retencje miejskg oraz
zwiekszenie obszaréw terendw zieleni i wodnych w miescie. )

W obecnie obowigzujgcych dokumentach przygotowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
teren objety planem nie jest wskazany, jako obszar zagrozony wystgpieniem powodzi (mapy zagrozenia
i ryzyka powodziowego). Mimo wszystko w bezposrednim™ SQS|edth|e rzeki Czechowki zostalty wyznaczone
tereny o funkcji przyrodniczej, co ze wzgledu na bezpieczenstwo powodziowe jest korzystne. Biorgc pod uwage
budowe geologiczng (teren zbudowany jest z Iesséw),ﬂfoZmaicona rzezbe terenu (znajdujg sie tu suche doliny,
wawozy) oraz wystgpowanie spadkoéw powyzej 15% na przedmiotowym terenie istnieje nieudokumentowane
ryzyko wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz'prQ'Ceséw erozji wodnej. Trwate pokrycie terenu opdznia te
procesy. Projekt planu uwzglednia ochrone istniejgéyCh skarp poprzez zapisy odnoszgce sie miedzy innymi do
zachowania naturalnego uksztattowania terenu =~ zapisy paragrafu 8 oraz wskazanie na rysunku planu czesci
skarp do zachowania. Ze wzgledu na mozliWOéc realizacji nowej zabudowy na rozlegtym terenie, uzytkowanym
do tej pory w duzej mierze rolniczo, moze dOjSC do zwiekszenia poboru wbéd na cele komunalne. Jednocze$nie
wzrost ilo§¢ obszaréw zabudowanych wpiynle na zmniejszenie zasilania wod podziemnych. W przypadku
realizacji ustalern dokumentu zwigkszy: 313 udziat powierzchni zabudowanych kosztem powierzchni biologicznie
czynnej, co lokalnie moze wplynaé rowniez na wzrost temperatury, spadek wilgotnosci powietrza. Realizacja
nowej zabudowy przyczyni sie. do vzmniejszenia bioréznorodnosci. Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze
wiekszymi stratami charakteryzowac sie bedg tereny zieleni nieurzgdzonej, anizeli tereny rolne, gdzie
przewaznie wystepuje monokultura uprawna. Niemniej zachowujgc zasady zréwnowazonego rozwoju
w projekcie planu wyznacza j€ obszary wolne od zabudowy — przede wszystkim w dolinie rzecznej. Obecnos$é
rzeki i suchych dolin oraz ochrona poprzez wyznaczenie ESOCH, a takze potozenie obszaru na obrzezach
miasta i potgczenie go’z terenami otwartymi znajdujgcymi sie poza granicami miasta zagwarantuje naturalne
przewietrzanie i napowietrzanie terenu. Ponadto planowana zabudowa ma charakter dos¢ ekstensywny, co
pozwoli na swobodny przeptyw mas powietrza. Projektowane tereny urbanizacji wyposazone sg w tereny
aktywne b|olog|czne Na terenach inwestycyjnych wprowadzono duzg ilo$¢ obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT,
wyznaczonychkw ramach funkcji podstawowej oraz okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
— dla zabudowy mieszkaniowej wynoszgcy 40%. Pozwoli to na ztagodzenie negatywnego oddziatywania
zwigzanego'z wprowadzeniem nowej zabudowy.

Projékt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia uwarunkowania
przyrodmcze oraz aktualne zapotrzebowanie na poszczegdlne funkcje terenu, przygotowuje przestrzen terenu
do mogacych ulec zmianie warunkéw klimatycznych, uwzgledniajgc aspekty geologiczne, wodne i przyrodnicze.
,;Dbkka]qc o korzystne warunki aerosnitarne projekt wprowadza tereny zielone (czynne biologicznie) oraz ustala
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie.
Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci bedzie korzystniejsze dla stanu jakosci
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powietrza atmosferycznego. W projekcie dopuszczono takze realizacje instalacji odnawianych zrédet energii,
ktére ze wzgledu na mogace wystgpi¢ zmiany klimatyczne sg obecnie rekomendowane. Zastosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych opartych na weglu skutkowa¢ moze wzrostem zanleczyszczen
powietrza. Wprowadzenie terenow zielonych oraz ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
zapobiega drastycznym zmianom klimatycznym i ogranicza mozliwosci wystgpienia ryzyk z mmzwnazanych
Majac na uwadze wiasciwe warunki wodno-sanitarne projekt ustala zapisy odnoszgce sie do gospodarkl wodno-
Sciekowej oraz zaopatrzenia w wode, co jest jednym z dziatan adaptacyjnych do mogacych /potencjalnie
wystgpi¢ zmian klimatycznych.

Dnia 5 wrzeénia 2019 r. uchwalony zostat Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublm do roku 2030.
Aktualizacja oraz uchwalenie planu sg wpisane w dziatania stuzgce realizacji jednego ; sceléow dokumentu
— wigczanie adaptacji do zmian klimatu w polityke rozwoju miasta. Projekt planu pomlmo"lz w duzej mierze
przeksztatca obszary wolne od zabawy na tereny inwestycyjne (zabudowane) wprowadza jednoczesnie
ustalenia, wynikajgce z dziatann wpisanych roéwniez ww. dokumencie, majgce na celu adaptacje do zmian
klimatu. W projekcie planistycznym uwzgledniono wiasciwe zapisy odnoszace sie¢ do gospodarki wodno-
kanalizacyjnej, przewiduje sie takze rozbudowe infrastruktury technicznej w tym—zakresie. Nalezy zaznaczy¢, iz
aktualnie szczegdlne znaczenie nabiera mata retencja. Miasto Lublin l“kfpquadzi dziatania zachecajgce
mieszkancow do ,tapania deszczowki’. W konteksécie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
duze znaczenie, jesli chodzi o dziatania wpisane w Plan Adaptaciji dq:zmién klimatu, ma budowanie zielono-
niebieskiej infrastruktury. Tereny zieleni miejskiej regulujg klimat lokalny i retencjonujg wode, tagodzac w ten
sposoéb skutki suszy i zapobiegajgc powodziom oraz erozji gleby. ‘W}brzypadku analizowanego dokumentu
planistycznego kluczowa jest wigc ochrona obszaru doliny rzeki Czechowki poprzez wyznaczenie terenow: WS,
Z0/R, Zt, obszaréw ZT (w ramach funkcji podstawowej) oraZ”o‘bjecie jej ochrong planistyczng w postaci
ESOCH. Warto réowniez zaznaczy¢, iz zlokalizowany w okohcy ‘ul. Wadolnej staw stanowi czes¢ biekitne;
infrastruktury i stuzy retencjonowaniu wody. W projekcie planlstycznym wyznaczono takze do$¢ duzg ilosci
(réwniez powierzchniowo) obszaréw zieleni towarzyszacej "ZT na terenach inwestycyjnych oraz ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktory dla terenéw MN wynosi 40%.

Projekt planu adaptuje istniejgce ujecie’ffiymdy na terenie 1W, tym samym uwzglednia ochrone wdd
podziemnych. Ustala si¢ ochrone ujgcia wody! S}awmek A tym samym wyznacza sie obszar ochrony "A” ujecia
wody Stawinek (dla ochrony poborow w wualkosm zasobow eksploatacyjnych ujecia wody Stawinek), w obrebie
ktérego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

» zakaz skfadowania i przechowywama odpaddéw promieniotwdrczych,

» zakaz lokalizowania nowych UJec wody wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego,

» zakaz lokalizowania skiadownsk odpaddw, w szczegdlnosci odpaddw niebezpiecznych,

» zakaz lokalizowania Cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych,

» zakaz lokalizowania zak’:adow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

» zakaz lokalizowania, magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych

a takze rurociagow dk ch transportu,

» zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajgcych normy i niezgodnie

z terminami agrotechn|cznym|

* zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow,

e zakaz stosbwania srodkéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

. zakai‘mycia pojazdow mechanicznych.

Wyznacza sie réwniez obszar ochrony "B” ujecia wody Stawinek (30-dniowy czas doptywu wod do
ujecia), w. obreble ktérego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie zakazy jak dla obszaru ochrony "A” ujecia
wody, S%awmek a ponadto:

A e ‘zakaz budowy autostrad, drog ekspresowych oraz toréw kolejowych, z wylgczeniem remontéw
i modernizacji istniejgcych drég i toréw,
'« zakaz odkrywkowego wydobywania kopalin.
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Mozna stwierdzi¢, iz wprowadzenie ustalen planistycznych dotyczgcych ujecia wody bedzie wiasciwe ze
wzgledu na ich ochrone. Zapisy projektu planu powinny zabezpiecza¢c wody podziemne przed ich
zanieczyszczeniem oraz zapewnia¢ ochrone istniejacych zasobow. Nie przewiduje si¢ znaczacego Wpinu
ustalen planu na srodowisko wodne, gdyz projekt planu wprowadza rozwigzania techniczne w  zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, ktére majg na celu miedzy innymi minimalizacje ewentualnego negatywnego
oddziatywania. Projekt nakazuje takze zachowanie standardéw jakosci srodowiska. )

'

Sy

D I

Q\JD

Aktualny ,Plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zaW|era Cele srodowiskowe dla
jednolitych czesci wod  powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajgc cele srodowiskowe dla
poszczegolnych JCWP w ,Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” brano pod uwage
ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych ustalono cele
w odniesieniu do elementéw biologicznych, chemicznych, hydromorfologmznych Dla osiggniecia celow
srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej “migracji organizméw wodnych
przez zachowanie lub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej ciekow. W;poséczegélnych kategoriach JCWP
rzecznych celem $rodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego stanu lub
potencjatu ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Cé;lem srodowiskowym dla JCWPd jest:
zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczer’f;r zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa
ich stanu; ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze-zapewnianie rownowagi miedzy poborem
a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggna¢ ich dobry stan. Zgodrji“e“‘"z .Planem zagospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami wskaznikow zgodnie z rozpoerdZeniem 0 ocenie wod podziemnych.

W granicach analizowanego obszaru swoje wody pleWadzi rzeka Czechowka, ktoérej zostat przypisany
(zgodnie z ,Planem zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”) kod JCWP: PLRW20006246729.
Celem $rodowiskowym dla JCWP Czechéwki jest dobry-stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. W zlewni
JCWP Czechoéwki wystepuje presja komunalna, dlatego tez w programie dziatan zaplanowano dziatania
podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodark; smekowej

Przedmiotowy teren nalezy do JCWPd(np 89 (kod: PLGW200089). Charakteryzuje sie on nadwyzka
zasobow wod podziemnych w odniesieniu do wlelkosm poboru, wynoszacego okoto 50 % wielkosci zasobodw.
Pobdr jest skoncentrowany gtéwnie w re;ome Lublina, gdzie jego wielko$¢ ponad dwukrotnie przewyzsza
wartos¢ modutu zasobdéw dyspozycyjnych Wody w obrebie JCWPd nr 89 sg dobrej jakosci, wymagajg na ogot
prostego uzdatniania. Stan ilosciowy /i chemlczny jest dobry. Celem $rodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry
stan chemiczny i dobry stan ilosciowy/  ;

Projekt planu odnoszacych: sne “do kwestii ochrony $rodowiska spetnia cele $rodowiskowe dla JCWPd
i JCWP, wynikajace z Ramowej. Dyrektywy Wodnej oraz Prawa Wodnego. Nie stwierdzono rozbieznosci
pomiedzy dokumentami wyzszego rzedu a ocenianym projektem planu. Przypadkowe skazenia srodowiska
gruntowo-wodnego w wynlku ‘reahzacy ustalen projektu planu potencjalnie nie istniejg. Zagrozeniem dla wéd
moga by¢ jednak ewentualn “awarie infrastruktury technicznej — rozszczelnienia instalacji, szamb. Aktualnie
wigkszo$¢ terenu nie jest uzbrOJona w sie¢ kanalizacyjng oraz deszczowa, co moze stanowi¢ zagrozenie dla
srodowiska wodnego. PrOJekt planu zaktada jednak jej rozbudowe, co w przysztosci pozwoli na jeszcze lepsza
ochrong wod podziemnych. Odnosi sie takze do standarddw jakosci srodowiska. Obecnie potencjalnym
zagrozeniem dla é\rddOWiska wodnego sg zanieczyszczenia srodkami ochrony roslin, pochodzace z terendow
rolnych. Duza czgé'é‘obszaru jest uzytkowana rolniczo, na czesci terenu projekt planu dopuszcza mozliwosé
podtrzymania tej- funkcji (ZO/R). Zagrozeniem dla wéd Czechéwki jest sptyw, zaréwno z terenéw rolnych jak
|zabudowy m1eszkan|owej oraz drég, ewentualnych zanieczyszczeh ku dolinie. Ustalenia planistyczne
ogramczaja dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej emisji, odnoszac sie do
standardow jakosci srodowiska. Ze wzgledu na lokalizacje ujecia wody Stawinek w projekcie planu
uwzgledmone zostaty obszary ochrony ujecia (obszar ochrony ,A” ujecia wody Stawinek oraz obszar ochrony
BL u;ema wody Stawinek), wprowadzajgc tym samym dla niego szczegétowe ustalenia. Nie przywiduje sie
,znaczacego wptywu realizacji projektowanego dokumentu na cele srodowiskowe dla JCWP i JCWPd. Projekt
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planu uwzglednia odpowiednig gospodarke wodno-Sciekowg, ktéra ma na celu eliminacje ewentualnego
zanieczyszczenia wod w obrebie przedmiotowego terenu.

Tereny podlegajace ochronie przed hatasem — projekt planu ustala standardy akustyczne:
1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; N
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny Jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;
4)dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych — standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
5) dla terenéw zabudowy ustugowej:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zblorowego — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania zbiorowego, :

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowanla — standard akustyczny jak dla

zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreaCJl — standard akustyczny jak dla terendow

rekreacyjno-wypoczynkowych, o S
d) w przypadku realizacji domow opieki spo{ecznej - standard akustyczny jak dla terenéw doméw opieki
spotecznej,
e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala S|e,,
6) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie wstala sie.

Dla czesci terenow projekt planu umozliwia-realizacje réznych funkcji — oznaczenie terenu réznymi
symbolami literowymi rozdzielonymi ukosnikiem o?nécza mozliwos¢ realizacji na terenie inwestycji o funkgiji
urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu (db “drugiemu z symboli literowych, badz obu funkcji
urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw. Dlatego tez np. standard akustyczny jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej je,,dnd’rodzinnej bedzie obowigzywat na terenach o oznaczeniach
literowych MN, ale takze na terenach: MN1/U oraz MN/U w przypadku realizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (dla terehéw MN1/U w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — standard akustyczny4jak-dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej). Natomiast jesli
na terenie MN1/U albo MN/U qusté’nie zarébwno zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wowczas bedzie
obowigzywat standard akustyczny jékfdla terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Jesli w ramach terenu MN1/U lub
MN/U powstang wytacznie obiekty ustugowe (tereny nie wrazliwe na ponadnormatywny hatas) standardu
akustycznego nie ustala sie, z wyjatk|em wybranych ustug dla ktérych ustala sie standardy akustyczne zgodnie
z paragrafem 7 ustep 1 punkt 5) projektu planu. Zgodnie z art. 114 ust. 2 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska
Jezeli teren moze byc¢ za/;gzony do kilku rodzajéw terenéw (..) uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu
powinny by¢ ustalone jak dla przewazajgcego rodzaju terenu”.

Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych projektem planu nie wystepujg obszary
ograniczonego uzytko’Wania w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska. Projekt planu wyznacza strefe
ochronng od napometrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz ochrone ujecia wod.

Gospodarka wodno-sciekowa — nowe ustalenia planistyczne zaproponowane w projekcie planu
ograniczajg_ dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach, odnoszac sie do standardéw jakosci srodowiska.
Projekt ustala zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie.
Ustala sne, odprowadzenle Sciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudome Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekdéw komunalnych do
mdywudualnych zbiornikow bezodptywowych (wyjatek stanowig tereny P/U), zgodnie z przepisami odrebnymi.
Plan. ustala dla terenow MN odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie, planowane sieci odprowadzajgce wody
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opadowe do rzeki Czechéwki lub wiasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, zas z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla trenow MN1/U, MN/U,
U, UP, US, U/P odprowadzenie wdd opadowych ustalono z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanal‘izécji
deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji, planowane sieci odproWadzajace
wody opadowe do rzeki Czechdwki lub wtasnych systeméw zagospodarowania wéd opadowych‘/"z terenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terenéw ZO/R ZP, Zt
ustalono odprowadzenie wéd opadowych do wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla terenow Zt, WS ustalono obowigzek
podczyszczania wod opadowych prowadzonych systemami zorganizowanymi przed ich od'f)rdwadzeniem do
rzeki Czechowki. Dla terenow WS, W ustalono odprowadzenie wod opadowych p0W|erzchn|owo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla drog, ciggdéw pieszo-jezdnych, pieszych oraz terenéw ciggow
technicznych ustalono odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do mlejsklch sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wtasnych systemdéw zagospodarowania wod opadowych, z terendw
biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odre‘bn’ym Ponadto projekt planu
uwzglednia strefy ochronne ujecia wody Stawine — obszar ochrony "A” UJeCIa wody Stawinek oraz obszar
ochrony "B” ujecia wody Stawinek, wprowadzajgc szczegbtowe zapisy. N

Gospodarka odpadami — projekt planu nie okresla szczego’rowo zasad gospodarki odpadami,
okreslajg to przepisy odrebne.

AN

Definicja ustug nieucigzliwych wymieniona w s’rownicz/kufprojektu zmiany planu wskazuje konkretny
charakter ustug nieucigzliwych jako: ,rodzaj dziatalnosci, uz'ytl{?dWénia i gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i hie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéregoyewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do granicy
dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$c”. '

Dla terenbw MN ogranicza sie potencjalne uc1azl|we oddziatywanie zwigzane z funkcjg ustugowa,
dopuszczajgc jedynie realizacje ustug meumazhwych = 0 powierzchni catkowitej mniejszej niz 50% powierzchni
catkowitej zabudowy, w szczegodlnosci od strony terenow drég publicznych. Dla terenéw zabudowy ustugowych
samodzielnych, bgdz w potgczeniu z innymi funkclaml MN1/U, MN/U, U, UP, US réwniez ustala sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych. Plan precyzuje jednak dopuszczone katalogi ustug: administracji i biur; handlu, kultury,
ochrony zdrowia i opieki spo+ecznej, OSWIaty i wychowania, sportu i rekreacji, ustug drobnych, ustug
publicznych. ‘

Projekt w wiekszosci ustala IokahzaCJe ustug nieucigzliwych, dlatego tez nie przewiduje sie wystgpienia
zauwazalnego negatywnego odd2|aiywan|a realizacji projektowanych ustug na tereny sgsiednie (wystgpienia
ucigzliwosci). Projektowane tereny, zabudowy ustugowej projektowane sg réwniez w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, dlatego ‘tez sytuacje konfliktowe dotyczgce przede wszystkim oddziatywania
akustycznego mogg wystgpi¢'w prZypadku realizacji ustug z zakresu handlu, sportu i rekreacji, ustug drobnych
— jednak tylko w szczegolnych przypadkach Ograniczenie dziatalnosci wylgcznie do ustug nieucigzliwych oraz
ustalenie odpowiednich standardow akustycznych powinno zabezpieczy¢ przed wystgpieniem sytuacji
konfliktowych. W przypadku sgsiadujgcych ze sobg terendw o roznych funkcjach, takich jak zabudowa
mieszkaniowa ius+ugc5wa zalecane jest miedzy innymi aby urzadzenia techniczne mieszczgce sie na
budynkach ustugowych (np. klimatyzatory, wentylatory, urzadzenia i instalacje przemystowe budynkow), a takze
rampy roziadunkowe ~byty sytuowane w sposob nie powodujgcy ucigzliwosci akustycznych dla mieszkancow
—np. od strony drog| parkingdw lub tez powinny by¢ oddzielone ekranem akustycznym od zabudowy
mieszkaniowej..

D[a~ terenéw U/P nie ogranicza sie realizacji funkcji ustugowej U do ustug nieucigzliwych.
Spowodewahé jest to réwnoczesng mozliwoscig realizacji funkcji produkcyjnej P. W projekcie wprowadzono
rozwiaz‘ahia“'majace na celu ograniczenie negatywnego wptywu realizacji funkcji na tereny sgsiednie poprzez
szczggéio’We zapisy oraz wprowadzenie obszaréw zieleni izolacyjnej ZI od strony zabudowy mieszkaniowej,
oraz-zieleni towarzyszgcej ZT na terenach MN, MN/U. Na terenach U/P nie jest wskazane lokalizowanie funkcji
.ustugowej, dla ktdrej okresla sie standard akustyczny przy jednoczesnej realizacji funkcji produkcyjnej (P).
Zgbdnie z opinig PPIS w zwigzku z potencjalnym ryzykiem wystepowania ucigzliwosci na terenach U/P
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zrezygnowano z lokalizacji ustug oswiaty i wychowania (zwigzanych z pobytem dzieci i mtodziezy) oraz placéw
zabaw i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.

[ 1_\7 -
\\

R\ /
Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawiera¢ informacje zwiazane posrednlo lub
bezposrednio z ochrong srodowiska przyrodniczego. Dlatego tez oceniany projekt mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie;: ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg ewentualnych negatywnych oddzialywan na srodowisko, ktore moga wystgpic
w przypadku realizacji projektowanego dokumentu. Nalezg do nich miedzy innymi: AN

* Rozwiazania w zakresie ochrony srodowiska zawarte w projekcie planu:

* nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami or,drebynymi;

* odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych, odprowadzenie ‘scfiekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z zasadami modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej;

» ustalenie standardéw akustycznych,

» ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,, nadsypywanla terenu;

+  plan wskazuje orientacyjng lokalizacje skarp do zachowania (na'rysunku);

» ustalenie ochrony ujecia wody Stawinek, wyznaczenie obszaru ochrony ujecia wody (obszar ochrony
,A” ujecia wody Stawinek oraz obszar ochrony ,B” ujgcia wody Stawinek);

* wyznaczenie przebiegu Ekologicznego Systemu Obszarc')w Chronionych (ESOCH),

* uwzglednienie granic projektowanego zespotu przyrodmczo krajobrazowego ,Dolina Srodkowej
Czechdwki”,

* dla terenéw 1Z0/R, 2Z0O/R, 3Z0/R, 4ZOIR, 1ZP 1ZI’_ 27, 37k, 47k, 57t dopuszcza sie mozliwos¢
prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacjgy renaturalizacjg (renaturyzacjg) badz regulacjg wdd,
w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;"

« dlaterenow 1Zt, 27k, 37k, 47k, 52k, 1WS,2WS, 3WS nakaz stosowania roslinnosci rodzimej, typowej
dla ekosystemow dolin rzecznych, kszta’ftewanej w sposob umozliwiajgcy swobodny sptyw waod
opadowych i roztopowych oraz swobodne’ przemleszczame sie mas powietrza,

+ dla terenow1WS, 2WS, 3WS zakaz umacmama brzegdw materiatami uniemozliwiajgcymi naturalng
wegetacje roslin, )

« dla terenu 1W zakaz uzytkowania terenu do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody, nakaz
zagospodarowania terenu zielenig; odprowadzenie wéd w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie
ich do urzadzen stuzgcych~ do poboru wody, nakaz wygrodzenia i oznakowania terenu oraz
ograniczenie do mezbe,dnych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzgdzen do
pobory wody, A

* uwzglednienie granic zasu?gu zioza surowcow ceramiki budowlanej ,Zakatek” (ustalenia obowigzujgce),
dla ktorego do czasy, wykreslenla z bilansu zasobow zt6z kopalin ustala sie ochrone zloza, poprzez
zakaz lokalizacji oblektow i urzadzen nie stuzacych racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz
kompleksowego wykorzystywania kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi.

* Rozwiazania sz,‘aki"esie infrastruktury technicznej:

» zaopatrzenig-w energie elekiryczng za posrednictwem miejskiego systemu elektroenergetycznego
z mozliwoéCia" rozbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energn elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

. zaopatrzenle w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie,

. odpr0wadzen|e Sciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudOW|e Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sSciekow
‘kqmunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych (wyjatek stanowig tereny U/P), zgodnie

..z przepisami odrebnymi;

4 4=\ dla terenéw MN: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich

. “sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie, planowane sieci odprowadzajgce wody
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opadowe do rzeki Czechdéwki lub wiasnych systeméw zagospodarowania wéd opadowych, za$

z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

* dlatrenéw MN1/U, MN/U, U, UP, US, U/P: odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzony“‘ch""do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem Iokalne\“j‘refﬂtencji,
planowane sieci odprowadzajgce wody opadowe do rzeki Czechowki lub w’rasnych/"‘sys‘temow
zagospodarowania woéd opadowych, z terenéw biologicznie czynnych powmrzchmowb ‘do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi; %

+ dla terenéw: ZO/R, ZP, Zt: ustalono odprowadzenie wdéd opadowych do w’fasnych systemow
zagospodarowania wéd opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeplsam| ‘odrebnymi,

e dla terenow Zt, WS: ustalono obowigzek podczyszczania woéd opadowych prowadzonych systemami
zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechéwki, Ry

+ dla terenow WS, W: ustalono odprowadzenie wéd opadowych pOW|erzchnIOWO do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

« dla terenéw: E, KXL, 1KDG, 1KDZ, KDL, KDD, KDW, KX1, KX: ustalono odprowadzenie wod
opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanali;agji;,dészczowej po wymaganej
rozbudowie lub witasnych systeméw zagospodarowania wéd opédoWych, z terendw biologicznie
czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnym

« dlaistniejgcej zabudowy w terenie 1Zt ustala sie: : Y
* zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j, )

* odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu o hiiejskie sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie lub do indywidualnych zb|orn|kow bezodptywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, )

e zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe sredmego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
indywidualny zbiornik gazu zgodnie z przepisami odre,bnym|

e zaopatrzenie w ciepto z |ndyW|duaInych zrodei ciepta (z zastrzezeniem §34 ust.3) zgodnie
z przepisami odrebnymi; ‘

* projekt planu uwzglednia strefy ochrone UJeCIa wody Stawinek (obszar ochrony ,A” ujecia wody
Stawinek oraz obszar ochrony ,B” ujecia wody S+awmek) wprowadzajgc dla niej szczegdtowe zapisy;

* zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce SIeCI gazowe, po wymaganej rozbudowie,

+ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrodet ciepta (dla terenéw na ktérych nie dopuszcza sie
instalacji OZE o mocy powyzej 100 kW z zastrzezeniem §34 ust.3) zgodnie z przepisami odrebnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich"'rozbudowie w tym rejonie miasta;

* mozliwos¢ realizacji instalacji.. odnaW|aInych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegolnosci instalacji panelf fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero Ilub
geotermalnych) zaopatrujacyc w energie elektrycznag, cieplng i chidd, dla instalacji wytwarzajgcych
energie z wiatru maksymalna moc ogranicza sie¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi; S

» 8§34 ust.3: Dla terendéw na ktorych nie przewiduje sie realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 100 lgW dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
o mocy do 100 kW, z zas

strzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do.mot y mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi
* dopuszczono réa]‘izéCje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych
z przepisow ~odrebnych. Dla terenéw znajdujacy sie w granicach wystgpowania zloza ,Zakatek”
z uwzglednlemem ust. 7;
. dopuszczono przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z prOJektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych. Dla terenow
znaJdUJacy sie w granicach wystepowania zloza ,Zakatek” z uwzglednieniem ust. 7.
Rozwuazama poprzez ksztattowanie zabudowy i jej funkcji:
. Stalenle wskaznika intensywnosci zabudowy;
al stalenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
\ _dziatki budowlanej;
« “ustalenie dla obszaréw ZT nakazu zachowania minimalnego udziatu jako powierzchni biologicznie
czynnej;
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ustalenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

ustalenie gabarytow zabudowy, nawigzanie do istniejgcych rozwigzan architektonicznych;

ustalenie wskaznika miejsc parkingowych w tym bilansowanie miejsc parkingowych w granlcach dzwikl
inwestycyjnej oraz sposéb realizacji miejsc parkingowych; ~
wyznaczenie stref szczegolnej przestrzeni publicznej;

wyznaczenie stref lokalizacji ustug dostepnych z poziomu parteru; )
dopuszczenie realizacji dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym lub obu
rodzajow jednoczesnie oraz umozliwienie objecia powierzchni dachu zielonego jako p@W|erzchn| terenu
biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi. )

nakaz starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzagdzonej, towarzyszqc -budynkom i ciggom

komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sSredniej i wysokiej,

propozycja realizacji szpalerow drzew, w sposéb wskazany na rysunku planu,:;_,

objecie ochrong konserwatorskg uktadu urbanistycznego/ruralistycznego, étianbwisk archeologicznych;

projekt uwzglednia strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia

110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania

linii nie nalezy miedzy innymi: ~

* sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, -

* lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty mebezpleczne pozarowo

» wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;

lokalizacja wytgcznie ustug nieucigzliwych dla terendw: MN1/U MN/U U, UP, US;

dla terenbw MN dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie us{ug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej

mniejszej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy’w szczegdlnosci od strony terendw drég

publicznych (na rysunku planu wskazano strefy |Oka|lzaCjI ustug dostepnych z poziomu terenu

— lokalizacja orientacyjna; D

wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT w obrebie ktérych wprowadza sie szczegoétowe

ustalenia,

wyznaczenie obszardéw zieleni izolacyjnej Zl; w obreble ktérych wprowadza sie szczegétowe ustalenia,

dla terenéw U/P plan wprowadza: O A

e zakaz lokalizacji nowych zakiadow' Stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci  zaktadéw :stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowe;, o

* nakaz ograniczania uqullwoscr wywoianych okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic wtasnej
posesji, A

w planie wyznacza sie: ZO/R —-_‘eren Zieleni urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi

potrzebami spoteczenstwa, feren rolniczy, ZP — teren zieleni urzgdzonej, Zt. — teren zieleni nadrzecznej,

WS — teren wod pOW|erzchn|owych srodladowych;

dla trenow ZO/R dopuszcza sie lokalizacje terendéw zieleni urzadzonej, w tym sadoéw i ogrodow

przydomowych. AT

/4 ‘\V/
4\\ \V/ /)

/L\\\

Rozwigzania— zaproponowane w projekcie planu sg wynikiem analiz wielu propozycji projektow

planistycznych. Pth;i'as procesu planistycznego i po analizie wariantowej wybierany jest najkorzystniejszy,
wariant projektu, ktory spetnia najbardziej optymalne rozwigzania dla danego terenu. Dlatego tez przedstawiony
projekt planu potraktowany zostat jako rozwigzanie najbardziej optymalne.

Nlemmej ze wzgledu na specyfike obszaru podczas procesu planistycznego pojawity sie pewne

trudnosci,, Anallza i wspotpraca z projektantem pozwolita na wprowadzenie rozwigzan najbardziej optymalnych
- zarowno dla $rodowiska przyrodniczego, jak i intereséw spotecznych.

_Qbszarem przy, ktorym wystgpity trudnosci co do okreslenia funkcji byt teren 1US. Obszar po dawnej

ceg“'ré‘l'ni“\wskazany byt w Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Lublin (1998) do utworzenia uzytku ekologicznego
»Wola ‘Stawinkowska”. Projekt planu musi byé zgodny z dokumentem wyzszego rzedu, tj z aktualnie
obowigzujgcym Studium uwarunkowywarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (2019).
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Teren 1US to obszar po nieczynnej cegielni, obecnie jest nieuzytkowany, zdegradowany, wystepuje tu silna
sukcesja wtorna roslinnosci (rowniez gatunkami inwazyjnymi). W dokumencie Studium nie wskazano tego
miejsca do objecia ochrong. Niemniej proponowane w projekcie planu ustalenia pozwolg na zacdeaﬁie
wartosci przyrodniczych obszaru. Plan uwzglednia przebieg istniejgcej skarpy (do zachowania),:‘a;przede
wszystkim pozostawia wiekszos¢ terenu wolng od zabudowy (poza wyznaczonymi nieprzekraczajh'ymi liniami
zabudowy) oraz okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 65%,“:S‘Zic‘z"egc')iowy
wpltyw realizacji ustalen planistycznych zalezny bedzie od konkretnego zagospodarowania — nalleta,bie projektu
zagospodarowania dziatki nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu ochrone wystepujacej tam ewentualnej
roslinnosci chronionej (w tym celu wskazane jest przeprowadzenie wczeéniejszej inwentaryzé’bji) Wyznaczenie
terenu ustug sportu i rekreacji oraz szczegétowe ustalenia mozna ogdlnie uznac za zasadne rowniez biorgc
pod uwage, iz przy planowanym rozwoju urbanizacyjnym obszaru | D — Szerokie wskazane jest projektowanie
takich miejsc.

W obowigzujgcym planie czesc¢ terenu 2U/P znajduje sie w ESOCH. Blorqc pod uwage aktualne
zagospodarowanie istniata by mozliwo$é wiaczenia go do systemu. Jednak ul." Wadolna stanowitaby bariere
ekologiczng, dlatego tez zrezygnowano z wigczenia tego terenu do ESOCH.

Na cze$¢ obszaréw, na ktérych zlokalizowane sg spadki terenu powyzej 15% (wyrys ze Studium
uwarunkowywan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin) nie zostata uwzgledniona
bezposrednia ochrona skarp (skarpa do zachowania — oznaczenie na;rysu‘nku planu). Szczegdtowe ustalenia
paragrafu 8 odnoszg sie do ochrony rzezby terenu, dotyczg uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu. Powinno to ochroni¢ chociazby czeéciowé ,,;brzed nadmiernym przeksztatceniem
uksztattowania terenu. R

W granicach obszaru | D — Szerokie zlokalizowane jest udokumentowane ztoze surowcow ceramiki
budowlanej ,Zakatek”. Plan nie wyznacza terenu eksploatag}l powierzchniowej. Natomiast dla terenow
znajdujgcych sie w zasiegu zloza wprowadza dodatkowe ,;ustélér‘iia — do czasu wykreslenia z bilansu zasobow
716z kopalin ustala sie ochrone ztoza, poprzez zakaz IokalizaQin"obiektéw i urzgdzen nie stuzgcych racjonalnemu
gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykor;ystyilvania kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi.

L=y

2SN
)

Prognoza oddziatywania na srodowisko pro],eléiu planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
cze$¢ | D — Szerokie dla terenu potozonego pomigdzy ulica Szerokie, rzeka Czechéwka, ul. Gtowna,
ul. Deszczowag, granicg miasta i ul. Na’reczoWSRQ zostata opracowana zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepn/an/u InformaCJ/ Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach: oddzrafywan/a na $rodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko
zgodnie z wyzej wymieniong ustawg. obeijJe w swym zakresie problematyke wskazang przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz, F’anstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Informacje zawarte
w prognozie stanowig merothczna ‘czes$¢ projektu planu. Ponadto prognoza przedstawia metodyke
sporzgdzania takich opracowan na ‘podstawie materiatow wyjéciowych, charakterystyke obszaru opracowania,
okreslenie zmian oraz ustalenie Wpiywu zaproponowanych funkcji na stan jakosci srodowiska w przypadku
zrealizowania i mezreahzowam@ ustalen planistycznych. Odniesienie do obszaréw Natura 2000 ma charakter
0golny. Ze wzgledu na brak 1e kich obszaréw na terenie opracowania ustalenia planistyczne nie majg na nie
wptywu. Niniejsza prognoza zawiera diagnoze poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska przyrodniczego,
takich jak budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora, ktdéra zostata sporzgdzona na podstawie
wyjsciowych opragewan (m. in. ekofizjograficznych). W prognozie przedstawiono obecny stanu
zagospodarowania‘ ‘Ob’s;zaru oraz ustalenia zaproponowane w projekcie planu.

Analiza, prOJektu planu w kontek$cie zagrozen dla $rodowiska zostata przedstawiona tabelarycznie.
Dotyczy ona przede wszystkim wplywu realizacji dokumentu na srodowisko pod katem dotychczasowego
sposobu uzytkowanla ale takze obecnie obowigzujgcego planu. Analize wptywu ustaleh planistycznych na
komponenty $rodowiska wykonano zgodnie z Ustawig z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodOW/sku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodOW/sko W stosunku do obowigzujgcego planu ustalenia projektowanego dokumentu beda neutralne badz
tez. ﬂlekorzystne Zmiana funkgji z terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej bedzie niekorzystnie
,wp+ywac na stan jakosci $rodowiska przyrodniczego. Na cze$ci obszaru przeznaczenie terenu pozostanie
niezmienne, oddziatywanie bedzie wiec neutralne. Potrzymanie funkcji przyrodniczych w dolinie rzecznej nalezy
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uzna¢ za neutralne lub tez korzystne. Doprecyzowanie niektorych zapiséw pozwoli na wiasciwg ochrone
$rodowiska przyrodniczego, co bedzie oddziatywaniem korzystnym. W odniesieniu do obecnego uzytkowania
projektowany dokument umozliwia zintensyfikowanie proceséw urbanizacyjnych. Aktualnie analizowany Obsiar
w duzej mierze jest wolny od zabudowy, dlatego tez przewiduje sie pogorszenie stanu powierzchni zjémi,, aco
za tym idzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Zubozeje fauna i flora, biorc')znorodndéé zmaleje,
zwiekszy sie powierzchnia nieprzepuszczalnej warstwy podtoza, co z kolei moze mieé negatywny,\‘/\‘)p{yw na stan
jakosci wod podziemnych. Wzrost ilosci zabudowy mieszkaniowej moze przyczyni¢ sie rc')wniéi do wigkszej
emisji zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych (analizowany obszar obecnle nie jest
podtgczony do miejskiej sieci cieptowniczej), co w przypadku systeméw opartych na wc-;:glu moze wplynac
niekorzystnie na stan jakosci powietrza atmosferycznego. Wskazane jest wiec zapatrzenle wrciepto z miejskiej
sieci cieptowniczej, po jej rozbudowie w tym rejonie miasta lub na przyktad zastosowanre odnaW|aInych zrodet
energii, ktére zostaty dopuszczone w projekcie. Petna realizacja projektowanego dgkumentu oddziatywaé
bedzie na nagrzewanie podtoza oraz wilgotnos$¢ powietrza. Moggce wystgpic zmi_a\hyzklimatyczne tagodzone sg
szeregiem rozwigzan — min. in. poprzez zachowanie terendw zielonych w dolinie fzecznej (ochrona planistyczna
ESOCH - przewietrzanie obszaru), wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszqéej ZT oraz izolacyjnej ZI,
a takze ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na tejrena'éh inwestycyjnych. Ponadto
projektowana zabudowa ma do$¢ ekstensywny charakter, co pozwoli na w miare swobodny przeptyw mas
powietrza. Projekt planu uwzgledniajgc potrzeby zwigzane z dosteperﬁ do nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, a takze ustugowej umozliwi zaspokojenie indywidualnych potrzeb witascicieli nieruchomosci, ale
takze ogdlnych dla catego obszaru | D — Szerokie. Przedmiotowy tei‘e‘ri charakteryzuje sie silng urbanizacja,
dlatego tez niezwykle istotne jest zapewnienie obszaréw rpetnigcy funkcje przyrodnicze, co zostato
uwzglednione w projekcie planu. Bedzie to korzystne zaréwno dla $rodowiska przyrodniczego, jak i dla jakosci
i komfortu zycia mieszkancow.
W granicach opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody. Teren opracowania, podobnie jak i caty Lublin; znadeJe sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP nr 406 — Lublin), ktérego zasoby podlegajg ochronie. W granicach obszaru | D — Szerokie
zlokalizowane jest ujecie wody Stawinek, dla ktérego mewadzono strefy ochronne (obszar ochrony ,A” ujecia
wody Stawinek oraz obszar ochrony ,B” ujecia wody Stawinek). Nie stwierdzono negatywnego wptywu ustalen
na cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wc}d({pbdziemnych i powierzchniowych, okreslonych w ,Planie
gospodarowania wodami w obszarze dorzeczé"Wi‘siy Ze wzgledu na przebieg rzeki Czechdéwki czesé
analizowanego obszaru zostata objeta ochronq planistyczng w postaci Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych miasta Lublin. Ponadto uwzgledmono rowniez projektowany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego mlasta Lublm (2019) zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Srodkowe;j
Czechdéwki”. Projekt planu uwzgledma JokallzaCJe stanowisk archeologicznych, a takze granice ukfadu
urbanistycznego/ruralistycznego wp|sanego do Ewidencji Zabytkéw. Dla ztoza surowcéw ceramiki budowlanej
.Zakagtek” do czasu wykreslenia z(bilansu zasoboéw zi6z kopalin plan ustala ochrone ztoza, poprzez zakaz
lokalizacji obiektow i urzgdzen nie““sfuzacych racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego
wykorzystywania kopalin, zgodnle z przepisami odrebnymi. Projekt planu nie wyznacza natomiast terenu
eksploatacji powierzchniowej. -
Wprowadzane ustalenia planistyczne (okreslenie funkcji) ma na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkancow Lublina, ktéké,/fmaja potwierdzenie w ztozonych wnioskach do planu, co zostato przedstawione
w analizie zasadnoéci;""przyStapienia do procedury planistycznej. Zmiany polegajg przede wszystkim na
przekwalifikowaniu terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Nieunikniong konsekwencjg realizacji
projektowanego dokumentu bedzie wiec zmniejszenie powierzchni terenéw otwartych (gtéwnie rolnych)
i zastgpienie ich terenam| zabudowanymi, co bedzie miato negatywny wptyw na ogdlny stan jakosci sSrodowiska
przyrodnlczeg,,o_Jednoczesnle projekt planu wprowadza szereg rozwigzan majgcych na celu minimalizacje
negatywnegﬁo’iqu'dzia’fywania zwigzanego z realizacjg nowych inwestycji i zapewnianie jak najlepszego stanu
jakosci sf,aronWiska. Uchwalenie dokumentu planistycznego na analizowanym obszarze jest niezwykle istotne.
Analiza ZaSédnoéci przystapienia do prac planistycznych wykazata potrzebe zmiany i wyznaczenia wigkszej
ilosci’ terenow zabudowy mieszkaniowej. Przystgpienie do sporzgadzenia projektu planu ma takze na celu
zapewmeme sprawnej i logicznej komunikacji, uporzadkowanie uktadu drogowego oraz wprowadzenie ustalen
,;odno,szacych sie do obszaréw obecnie wytgczonych z planu zagospodarowania przestrzennego (I/6, 1/9), co ma
kluczowe znaczenie dla ochrony $rodowiska oraz tadu przestrzennego. Proces rozwoju osadniczego miasta
Lublin jest procesem obiektywnie zachodzgcym. Dlatego tez wywotuje on okreslone, niekiedy niekorzystne
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skutki dla srodowiska. Rozwdj miasta odbywa sie przede wszystkim kosztem terendéw biologicznie czynnych.
Skutkowac bedzie to znaczgcym przeksztatceniem krajobrazu tej czesci miasta. Ze wzgledu na potrzebe
uchwalenia planu, jakg wykazata przeprowadzona analiza zasadno$ci, wtasciwe jest wprowadzenie zmia“‘hycha
przedmiotowym terenie. Zmiany umozliwig uzytkowanie terenu, ktére jest zgodne =z _éktyyalnym
zapotrzebowaniem na poszczegolne funkcje terenu. Cze$é przedmiotowego obszaru w chwili,é'beg:r“iej nie
posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez ze Wzgledyu‘f.hgé "ochrone,
Srodowiska, zachowanie fadu przestrzennego oraz rozwdéj zréwnowazony niezwykle istotne jesf wprowadzenie
ustalen planistycznych na tych obszarach, aby mogty one regulowaé¢ gospodarke przestrz {a,' zapobiegaé
chaotycznemu zagospodarowaniu oraz ksztattowac i chroni¢ srodowisko przyrodnicze.

Efektywne i petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowié wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi znaczaco negatywnymi, przyszlymi zmiana i w $rodowisku
przyrodniczym, a celem uzyskania pewno$ci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg nég;atywnie na $rodowisko
jest ustalenie monitoringu.

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 62
WYDZIAL PLANOWANIA







