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Rady Miasta Lublin
Z dnia......ceeeneennee. r.

Uchwala Nr.....ccocevienunns @
v
o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miast@% blin -

cze$S¢ I D - Szerokie @

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o san%zqdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020%0z. 293 z pdzn. zm.),
w zwigzku z uchwalg Nr 595/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia ti’§8° pazdziernika 2012 r.
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego Nglanu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czg§¢ 1 w rejonie polozonym pomigdzy ulica Szerokie, rzeka
Czechowka, ul. Glowna, ul. Deszczowa, granica miasta i ul. czowska oraz w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 1 dla oznaczonych numerami terendow: 1/6 i I/9, Rada Miasta lin uchwala, co nastgpuje:

&

§1 ‘@

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagos (})ﬁﬁfowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ I D - Szerokie, nie narusza ustalen ,,Studium runkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatdér 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia
1 lipca 2019 .

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagosp wania  przestrzennego miasta Lublin -
cze$é 1 D - Szerokie, w granicach okres$lonychHa zalaczniku nr 1 — zwany dalej planem.

§2
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ nini&ej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu %ali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1; (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie 1. trzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposo@alizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nale% zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4);
5) plik GML zawierajq@ane przestrzenne (zatgcznik nr 5).

A

§3
1. Wyjasnienia poj tych w niniejszym planie:
1) dach plaski©dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach str — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach

stromy za sie rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;
3) dach ony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro§lin wieloletnich, gdzie
warsgwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, o spadku do

128y
%)@l zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ros$lin wieloletnich niskich
.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijaé;
dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ros$lin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
6) dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw ze
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wzgledu na swoja wysokos$¢ lub/i wyrdzniajaca sie forme architektoniczna; 6\}

7) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planow, % i
zagospodarowaniu przestrzennym;

8) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciggla struktura pr@zenna
wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, réoznorodne przestrzenie zieleni, fragme erenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowani iejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze =zapewniajgca ichy” powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie e’% icznych regut
ciagtosci;

9) infrastruktura techmniczna - to sieci przesylowe (podziemne, nazi@ lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zk&del energii), stuzace

w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie ko ikacji, zaopatrzenia w
wode, ciepto, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zao f&g/enia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, ra munikacji i radiolokacji, a
takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu p bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

10) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catk j zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem ciowym okreslonym w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danenﬁ&renowi okres$lony rodzaj dziatalnos$ci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym z%zany sposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajdco na rysunku planu granice terendw o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospo ania;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia peza ktorag zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,~gZymsow, okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, &odéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, si@ami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury

telekomunikacyjne;j;

15) obszar obstugi komunikacj S” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajac ategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ realizacje p gu lub obszar na ktorym w czasie uchwalenia planu istnieje
parking; °

16) obszar zieleni izola »ZI” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kate m funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym nakazuje si¢ realizacje

zieleni izolacyjnej w fO¢nej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

17) obszar zieleni Aowarzyszacej ,,ZT” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpgwiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje
si¢ realizacje %@Hl urzadzonej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

18) plac zabay»wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mtgdziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska 1@1& itp.;

19) plan=yplan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

20) po@'erzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

21) ierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona

. ylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki

&mieszozeﬁ lub czgséci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
szystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,

& galerii, tarasow;
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22) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte 4
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), in je
i pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytérze,

klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, po chnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego, dowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysoko$ci w ie jednej

kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

23) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w st Mykoﬁczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewne;trznych?y@awqdzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie Wystajqcycﬁonad powierzchni¢
terenu, °

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewnétgnych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocgicze (np. szklarnie, altany);

24) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktathi wykonawczymi;

25) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w oriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgrg@pzaja{cymi 1 oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

26) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie p@znaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreéf&gm horyzoncie czasowym;

27) strefa szczegllnej przestrzeni publicznej ,,PP”- to miejsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze wstrukturze przestrzennej terenu i wymagajace
szczegolnego opracowania migdzy innymi: p ek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni
i uksztattowania terenu oraz elewacji budynkdw) zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

28) ucigzliwo$é — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy Zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: pow@, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkedliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jak srodowiska;

29) urzadzenia sportowo — rekreseyjne — urzadzenia plenerowe, shuzgce uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siat i, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolng i trybunami,
pitki recznej, tenisa ziemneg 46 gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte
murawg, a takze urzqdzeniq& ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do
squasha, §ciany wspinacz itp.;

30) ushugi nieuciazliwe — aj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza pg@, amy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakos$ci $rodowiska, eslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$é
ogranicza si¢ do icy dziatki, na ktdrej prowadzona jest dana dziatalnosc;

31) ustugi public%— ushugi §wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub shuzby
publiczne be &8ednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych wniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwafig*zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci
ushugi a@inistracji, ushugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultur z pomoc i opieka spoleczna;

32) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
w czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-

. owym;

&)’Wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$S¢ terenu w liniach

ozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

34) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
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potozonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondy@
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attykj; v/
najwyzej polozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, inst#lacji
i elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, kli atory,
nadbuddéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klir@zacyjne,
kotlownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzemie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku; ‘@

35) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie b!@%ku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenieJub dziatce;

36) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy@ z dopuszczeniem
jej remontow, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie begdacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminne;j ewiz@ﬁcji zabytkow, rowniez
dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy olﬁ@%t musi powsta¢ zgodnie z
ustaleniami planu;

37) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie no @nne niz zagospodarowanie
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniar?;ﬁﬁanu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow i pa trow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tyniezasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

38) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopietréwej, w tym: wysokiej, §redniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatuikow odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obig@/ lub tereny o r6znych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozum%@zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z ogo6lnie przyjetymi normami. @@@b
N
§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu linjarfi rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcjiSurbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si@d nr 1.
2.1,2,3... (cyfry arabskie) - ozn@@ajq numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.
3. MN, U, ZL. - symbole literowe, n()w, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace

A

yeznych.

cji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu

obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow. :§7

5. Oznaczenia graﬁcz@uiyte w planie:

1) Ustalenia obosijmujace:
Y

— HQ\ granica miasta
NS)

2
— granica obszaru objetego planem
NS
g

A
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‘&;o
N

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu@
lub réznych zasadach zagospodarowania

.

¥

0

ro)

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy §
A
J
teren zabudowy mieszkaniowej jednoro@nnej
L o
Y

» ¥ teren zabudowy mieszkaniowej, @?\7
¢ 4 teren zabudowy ustugowe; W

" teren zabudowy ustugow:
NN

66).
| teren zabudowy mieszkan_i%@j jednorodzinnej,
Y

A\

o‘\ﬁ;’@

teren ustug péﬁznych

O

0 ]
teren l}@% sportu i rekreaciji

&
- teren zabudowy us@@wej
Q

o ©)
t\’

N
te@ zabudowy ustugowej,
‘t\'%n obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow

A\
N4

N
Q‘E/ teren zieleni urzgdzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi
%’ i rekrecyjnymi potrzebami spoteczenstwa, teren rolniczy

‘z0}

QO

teren zieleni urzadzonej

ey

5
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Zt

teren zieleni nadrzeczne; q§>

v

5
S

teren wod powierzchniowych sroédlgdowych @

e
25!
. , _ S
teren infrastruktury technicznej - elektro%ﬁergetyka
&70
=~
teren infrastruktury technicznej - @\\gn zaopatrzenia
w wode W
90y
O
@B}?
KXL teren ciggu technicznego ;@
AV
I
S
KDG teren drogi publiczr@- ulica gtéwna
[e] m
N
KDZ teren drogi p@llcznej - ulica zbiorcza
T\
&
teren dr. T%ublicznej ulica lokalna
KDL (uk@q\fﬁemwy)
&
N
KDD t@n drogi publicznej - ulica dojazdowa
N\
oY
&
KD% teren drogi wewnetrznej
S
(S
&1 teren wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego
o @
AS
N\
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KX

S
A

teren wydzielonego ciggu pieszego

(AN
w
p

@@

strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej

s
25

obszar obstugi komunikacji - Wyd2|eleni>§/ewne,trzne
w ramach funkcji podstawowej &’O

obszar zieleni towarzyszgcej - &Veleme
wewnetrzne w ramach funkcji p tawowej

obszar zieleni izolacyjnej - dZ|eIen|e wewnetrzne
w ramach funkcji podsta{/ ej

i)

S
&

dominanta

—
S

S

obszar ochrg@y A" ujecia wody Stawinek

6\.)

obszar(@hrony "B" ujecia wody Stawinek

,@ﬁ% iecia 110 kV z zasiegiem strefy ochronnej (istn.)

owietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego

U

uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do
Ewidencji Zabytkow

stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidencji
Zabytkow

7772

[%o



m.p.z.p. Lublin — czes¢ | D — Szerokie

etap: Wytozenie do wgladu publicznego

w dniach od 1 marca 2021 r. do 31 marca 2021 r. ‘%0

zasieg ztoza

2) Elementy informacyjne:

N4
%ﬁ budynki istniejgce \,@’

______ uktad drogowy poza granicami plan%&f
V2

Ay

granica pasa drogowego wynikajaca z projektué&&budowa ul. Gléwne;

aktualnego na rok 2020

w Lublinie na odcinku od wysoko$ci posesji @Nna 27 do ul. Nateczowskiej"

&
S

«- P> rejon lokalizacji mlejsc‘@kmgowych w pasie

drogowym Q)

NN

Q”

Y .
M strefa Iokallza@s’rug dostepnych z poziomu terenu
A

Q
000 O> schema@@eblegu gtéwnych ciggow pieszych

i rowe ;@’chh

N

Y
ks s 1@@ogiczny System Obszaréw Chronionych

O
AL
4

@@ gtéwne kierunki powigzan przyrodniczych

S

R
%\\Q’co

szpaler drzew

&
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A
\/ \/ N4
\/ \/ skarpa do zachowania q§b

8
S
. . . . N
projektowany zespot przyrodniczo - krajobrazgwy
"Dolina Srodkowej Czechowki" ﬁ;\\’
7
%
6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne: &o
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych z@%’ach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys; @
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o roznym pr@ﬁaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania; >
5) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej (PP); O

6) obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w flifhach funkcji podstawowej (KS);

7) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzn amach funkcji podstawowej (ZT);
8) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie Wewnqtrznewamach funkcji podstawowej (ZI);
9) dominanta; ‘@

10) obszar ochrony ”A” ujecia wody Stawinek; S
11) obszar ochrony ”B” ujecia wody Stawinek;

12) napowietrzna linia elektroenergetyczna v@kiego napiecia 110 kV z zasiggiem strefy
ochronnej (istn.); °

13) uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpi t\’ao Ewidencji Zabytkow;
14) stanowisko archeologiczne wpisane d idencji Zabytkow;
15) zasigg zloza.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter
informacyjny, w szczego6lnosci: b i istniejgce, uktad drogowy poza granicami planu, granica

pasa drogowego wynikajaca z ktu "Rozbudowa ul. Gtéwnej w Lublinie na odcinku od
wysokos$ci posesji Gtowna 2}@&1. Naleczowskiej" aktualnego na rok 2020, rejon lokalizacji
miejsc parkingowych w pgs@ rogowym, strefa lokalizacji ustug dostepnych z poziomu terenu,
schemat przebiegu gtow ciggow pieszych i rowerowych, Ekologiczny System Obszaréw
Chronionych, gtéwne nki powigzan przyrodniczych, szpaler drzew, skarpa do zachowania,
projektowany zespot piytodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Srodkowej Czechowki”, zasieg ztoza.

i §5
1. Oznaczenia lite dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniej%n planie:
1) MN — tere udowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN1/U — teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej;
3) MN/§eren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

4) U — teren zabudowy uslugowe;j;
5) U% eren ustug publicznych;
6) IS~ teren ustlug sportu i rekreacji;

\E7P — teren zabudowy ustugowej, teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndw;
®)ZO/R - teren zieleni urzadzonej, zwiazanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami

%t spoleczenstwa, teren rolniczy;
& ) ZP — teren zieleni urzadzonej;
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10) ZX. — teren zieleni nadrzecznej; €\>
11) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych; (\%
12) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

13) W — teren infrastruktury technicznej — teren zaopatrzenia w wodg; @S@

14) KXL — teren ciggu technicznego; é,

15) KDG — teren drogi publicznej — ulica gléwna;

16) KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza; @

17) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna (uktad docelowy); ‘\

18) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa; ﬁ:)

19) KDW - teren drogi wewngtrznej; ;§©

20) KX1 — teren wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego;

21) KX — teren wydzielonego ciagu pieszego. &0

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania i@@%cji na miejsca parkingowe

dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na-1okal mieszkalny.

2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkiigowe na 3 pokoje;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 po

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miéjs€a parkingowego na 1 pokdj;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace u@h@};gi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na 1 pokoj;
6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na Kokoj;
7) domy dziennego i statlego pobytu dla os6b s&@ych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego

na 10 tozek;

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mnie Q@ 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej; §

9) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie iz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;

10) szkoty podstawowe i gimnazja — l‘éﬂnlej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie
do nauki;

11) szkoly $rednie — nie mniej niz l%ejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

12) szkoty wyzsze, obiekty aktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na

10 studentow lub me mmeJ iz 7

14) kosc1oly, kaplice — Q\ iej niz 1,2 mlejsca parkmgowego na 100 m? p0w1erzchn1 uzytkowej;

15) domy kultury, don@)araﬁalne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

16) kina, teatry, f@monle — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla

widzow 4\/

17) muzea — ni@mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego
dla autoka@ 1000 m* powierzchni wystawienniczej;

18) centra@rgowo wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni

uzytko
19) gb@ty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;
20) uracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
umpcyjnych;

zemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni

g% uzytkowej;
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23) obiekty ustug i produkcji wysokich technologii, obiekty produkcyjne, hale, magazyny —%
mniej niz 3 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych. @

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw_ ndlezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkc@9 ednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m?* powierzchni uzytkowe;j.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc ingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;!

4. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalez kalizowac¢ na
terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;j.

5

. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktéryc@ametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odr¢biiymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 1 ust. 2, badz u‘[rzymm%/o miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzglednic¢ stanowisl@garkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 %;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczbagvynosi wiecej niz 100.

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla réweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kazde petne 10 miejsc parﬁg;gowych dla samochodow.

. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazujg dla wszygtkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustafenia szczegdtowe terenu stanowia inacze;.

. Ustala sie standard akustyczny: o@@
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowejyjeghorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzi {:@‘
2) dla terenow zabudowy mieszkanio% wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorod@mej;
3)dla terenéw zabudowy miesz]%owo—uslugowej — standard akustyczny jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;
4) dla terenoéw rekreacyjno — w@czynkowych — standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno
— wypoczynkowych; - O
5) dla teren6w zabudowy, %owej:
a) w przypadku realizacji ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla zabudov%amieszkania zbiorowego,
b) w przypadku acji uslug z kategorii o§wiaty i wychowania — standard akustyczny jak

\l

o]

—_—

dla zabudo wigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

C) W przyp ealizacji ustug z kategorii uslug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla tere rekreacyjno — wypoczynkowych,

d)w pr ku realizacji doméw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow

dongdw opieki spotecznej,
e) pazostate kategorie uslug — standardu nie ustala sig;
6) dla @Zostaiych funkcji terenéw — standardu nie ustala sig.
2. Zasa mienione w ust. 1 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
olEzdru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

8 §8
%stala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.
&. stala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
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odplyw wod opadowych, w szczegélnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuow
poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan shyz h

zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadz@j prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajacy naturalnie uformoxg@a rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie ‘@nu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu v%elu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych. & O

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wyd%’onych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe ter@f stanowig inaczej.

N

§9 v
Ustala si¢ ochrone ujecia wody Stawinek: @
1. wyznacza si¢ obszar ochrony “A” ujecia wody Stawinek (dla%hrony poborow w wielkosci
zasobow eksploatacyjnych ujecia wody Stawinek), oznac graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem i litera ”A”, w obrebie ktorego do czasu li acji ujecia wody ustala sie:
1) zakaz sktadowania i przechowywania odpaddéw promienietivorczych,
2) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacychpgzwolenia wodnoprawnego,
3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegohiosci odpaddéw niebezpiecznych,
4) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwlo ierzecych,
5) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych ofaz ferm chowu lub hodowli zwierzat,
6) zakaz lokalizowania magazynoéw produlét@y ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych a takze rurociagéw do ich t ortu,
7) zakaz stosowania nawozoéw mineralnych aHaturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechniczny@
8) zakaz wprowadzania $ciekéw do wod gruntu,
9) zakaz rolniczego wykorzystania écifzév,
10) zakaz stosowania srodkow ochr(@l roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,
11) zakaz mycia pojazdow mechatti¢znych.
2. wyznacza si¢ obszar ochrony ”, jecia wody Stawinek (30-dniowy czas doptywu wod do ujecia),
oznaczonych graficznie na /%unku planu uko$nym szrafem i literg ”B”, w obrgbie ktorego do
czasu likwidacji ujecia stala si¢ zakazy jak dla obszaru ochrony ”A” ujecia wody Stawinek,

a ponadto: %,

1) zakaz budowy autos,@é , drog ekspresowych oraz toréw kolejowych, z wylaczeniem remontow i
modernizacji istni@gy h drog i torow,

2) zakaz odkrywkof¥ggo wydobywania kopalin.

&Y §10

1. Ustala si¢ za@ 1 warunki dla scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametiy;, dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
9MN, N, 1IMN, 12MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32M, 33MN:

owierzchnia dziatki: nie mniej niz 800 m?,

. szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

%”c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN,

7MN, SMN:
& a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1200 m?,
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b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie, d}
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢; @
3) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MN, 14MN %N,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN: @S@
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, ﬁﬁ,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig; ‘@
4) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1/U, 2MN1/U,
3MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U, 6MN1/U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 800 m?, ;§
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie usfala si¢;
5) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu s olami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U: @
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, @
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie, W
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowgg®” nie ustala sig;
6) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku plafiy,symbolami 1U, 2U, 3U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig, ’@
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa%%ggowego: nie ustala sig;
7) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysuniyy planu symbolem 1UP:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m*,QO
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku asa drogowego: nie ustala sie;
8) parametry dziatki dla terenu oznaczonegoc’ﬁg, sunku planu symbolem 1US:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala si
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie usta ,
c) kat potozenia granic dziatki w sénku do pasa drogowego: nie ustala sig;
9) parametry dziatki dla terenu 0znaczynego na rysunku planu symbolem 1U/P, 2U/P:
a) powierzchnia dziatki: nie mufigjniz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: stala sie,
c) kat potozenia granic dzi w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mfijszej dziatki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji gra;@%mi@dzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

§ § 11

Dla terenéw 1MN, 2M ’QNIN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MNC32MN, 33MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie : Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) ustala siqi@aoj@ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczasi¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegélnosci od strony terenow drog
publicz (na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji ustug dostepnych z poziomu terenu —
lokaliz orientacyjna), pod warunkiem ze powierzchnia catkowita dla funkcji ustugowej
be;glz@mniej szej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlane;.

2. Zas chrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) @@Kazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
Qﬂqgom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej.
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej
—.asady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie éci@?
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; W

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania @nu -
zgodnie z § 8;

5) teren 24MN znajduje si¢ czgSciowo w obszarze ochrony “A” ujecia wody Slawimek, ustalenia
zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow %%k;urowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) na terenie 3MN ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr AZP 77-
80/33-7 i nr AZP 77-80/32-6 wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczon:§aﬁcznie na rysunku
planu; &0

2) wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego%leiy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni p @znych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajicy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajqcycb step osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew, w szczegéligf@@l na terenach 3MN, 24MN, 28MN,
31MN, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zag’(ﬁpodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznéczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odk@s’ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana; Q

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunkii’do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30%;

5) minimalny udzial procentowy powi ﬁhni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 409%;

6) w przypadku realizacji dachu ziel(@go dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie nego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wi¢ 1z 10,5 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie

9) szeroko$¢ elewacji: ni
10) intensywnos$¢ zabu

ej niz 20 m;

nadziemnych; ;Qﬂ
11) ksztatt dachu: nigﬂst a sie;
izacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
czesnie;

15) dopuszeza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabud i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wxz@zonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
z € Z przeznaczeniem terenu;

16{dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametrow zabudowy i

gospodarowania terenu dla dziatek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow

@)drqbnych aktualnych na dzien wejscia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14/ 72



m.p.z.p. Lublin — czes¢ | D — Szerokie etap: Wytozenie do wgladu publicznego
w dniach od 1 marca 2021 r. do 31 marca 2021 r. :%0

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, g@
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochrm@
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szc
zagroZzenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prio
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania pr
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznac%lych na rysunku

planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 24MN,%1®IN , 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN: nie mniej niz 800 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultaciexktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje infrastrukturg techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysun lanu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna ' przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalagy powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny ukladikomunikacyjny (drogi wewngtrzne,
dojécia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i ur enia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dziakki: nie ustala si¢;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drog%yego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenéw oznaczonych symbolami , 3MN, 24MN wyznacza si¢ obszary zieleni
towarzyszacej, oznaczone graficznie na rys planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i

symbolem ZT, w obrgbie ktorych ustala sig%

a) nakaz realizacji zieleni urzgdzone;j nej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75%,065zaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z/xyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji pla zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji jS¢, przejazdow i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacjnigzbednej infrastruktury technicznej;

2) cze§é terendw oznaczony€h) symbolami 1MN, 24MN, 26MN obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektreriergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w ie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ no budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew gxaz’roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowac(®yidowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,

d) wprowa tref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady mo izacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) ugtala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMN — od ul. Deszczowej
@lokalizowanej poza granicami planu), od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD
Spraz od terenu wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1,
. ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2MN — od ul. Deszczowej
%” (zlokalizowanej poza granicami planu), od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD
‘\"@ oraz od terenu wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KXI1,
% c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 3MN — od ul. Deszczowej
& (zlokalizowanej poza granicami planu), od ul. Glownej (zlokalizowanej poza granicami

w zak@ komunikacji:

o
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planu) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, N
d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu OIMN - od drog publi(g@ch
oznaczonych symbolami 1KDZ, SKDD i 6KDD,
e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 10MN — od drog p znych
oznaczonych symbolami 1KDZ, 6KDD i 8KDD oraz terenu drogi @rnqtrznej

oznaczonego symbolem 1KDW,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 11MN — od drd@ubliczmych
oznaczonych symbolami SKDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD,

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 12MN — odﬁ@()g publicznych
oznaczonych symbolami 5KDD, 7KDD i 8KDD, §

h) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 24MN od ul. Szerokie
(zlokalizowanej poza granicami planu), od drég publicznych %ﬁaczonych symbolami
2KDL, 17KDD i 20KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieﬁ%— jezdnego oznaczonego
symbolem 12KX1,

i) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu N — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 17KDD, 18KDD, 19KDD i 20KDDY

j) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjna te 26MN — od ul. Szerokie
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od drog icznych oznaczonych symbolami

17KDD, 18KDD i 19KDD,

k) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng~tgfenu 27MN — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 20KDD i 21KDD, odyterenu drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem SKDW oraz od terenu wydzielo)@o ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem 13KX1,

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komulﬁ:@yjnq terenu 28MN — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL, 20 i 21KDD oraz terenéw drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami 3KDW i 4 ,

m) ustala si¢ podstawowa obstuge ﬁ@unikacyjnq terenu 29MN — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 20KD 21KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolemsi3KX1,

n) ustala si¢ podstawowa ob@g@ komunikacyjng terenu 30MN — od ul. Szerokie
(zlokalizowanej poza grani planu) oraz od drog publicznych oznaczonych symbolami
19KDD, 20KDD i 22KD @az terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KDW,

0) ustala si¢ podstawowq&s}uge; komunikacyjng terenu 31MN — od droég publicznych
oznaczonych symbelémi 2KDL, 20KDD i 23KDD, od terenu drogi wewnetrzne;
oznaczonego symb 7KDW oraz od terenu wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego
0ZNnaczonego sy m 16KX1,

p) ustala si¢ pod owa obsluge komunikacyjng terenu 32MN — od droég publicznych
oznaczonych olami 20KDD i 23KDD, od terenu drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem ﬁ\?f oraz od terenu wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem AKX 1,

q) ustala %podstawowq obstluge komunikacyjng terenu 33MN — od drogi publicznej
oznac@aej symbolem 22KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego
0z onego symbolem 14KX1;

2) w zakteste infrastruktury technicznej:

9)@?‘[3121 si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

@\7 ektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i

. @) przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
%” zgodnie z przepisami odrgbnymi,

N@ b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia

% rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

& c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
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rozbudowie w oparciu o sieci: ¥200 w ul. Natgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, ¥225 @}
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowne;j,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarn€j po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanaly sanitarne: ©0,3 w ul. Wadolnej 1 w ul.
Naleczowskiej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ od adzenie
scieckow komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowyc godnie z
przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow %Wardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie v%parciu o kanat
deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajacéwody opadowe do
rzeki Czechowki lub wilasnych systemow zagospodarowania wb opadowych, za$ z
powierzchni biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntl;%igodnie Z przepisami

odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci ¢ $redniego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: ¥160 egajaca wzdhuz ul. Glowne;j,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Nateczowskiej

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrod g@epla (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub miejskich sieci @g’@p owniczych po ich rozbudowie w
tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktu chnicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych s‘@i i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodardpwaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodar: ia, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje pr aczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy,@zasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgo@ej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe t erenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parki ych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i o nej,

¢) placéw zabaw, °

d) urzadzen sportowp-rekfeacyjnych,

e) lokalizacji obiekté funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioské@) stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentow@pa podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27(marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

jednorazowa na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zy iniejszego planu dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
24MN, 25MEG 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN w wysokosci 30 %.

> §12
Dla terep(@ 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢:
1. Przegnzczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) la si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
@ﬁopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych, w szczegoélnoéci od strony terendw drog
ublicznych (na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji ustug dostepnych z poziomu terenu —
lokalizacja orientacyjna), pod warunkiem ze powierzchnia catkowita dla funkcji ustugowej
& bedzie mniejszej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlane;j.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: €\>
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej bud@t@m
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j. @S@’
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajébrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr mi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, odprowadzeyie Sciekdéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; ﬁ:)
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, na@ywania terenu —
zgodnie z § 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobr@éw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: \,
1) na terenach 4MN, SMN ochronie konserwatorskiej podlega sta@ko archeologiczne nr AZP
77-80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficzni rysunku planu.
2) wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologic;@o nalezy prowadzi¢ zgodnie

Z przepisami odr¢bnymi. o
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeunipublicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb z niajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniafgeych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew, w szcz¢ggplnosci na terenach 7MN, 8MN, zgodnie z
rysunkiem planu. Q
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaz’nﬂ@mgospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy~Wyznaczone na rysunku planu, przy czym na terenie

SMN znajdujacym si¢ w granicach zasi ztoza surowcow ceramiki budowlanej ,,Zakatek”
obowigzujg ograniczenia w sposobi gospodarowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ust. 7;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budyn@w w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budo 3
4) wielko$¢ powierzchni zabudo, stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;
5) minimalny udzial procenfowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki bu nej: 50%;
6) w przypadku realizacjididchu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biglogicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) wysokos¢ zabudo ie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
8) wysokos¢ zabu dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 3,5 m i nie
wiecej niz [ ki nacja nadziemna;
9) szerokos¢ e cji: nie wigcej niz 20 m;
10) intensywééc zabudowy: nie wigcej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji
nadzie ch;
11) ksztagidachu: nie ustala sig;
12) @O@SZCZ& si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obpredzajow jednoczesnie;
13{k4dt nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
akazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
% zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
& wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
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zgodne z przeznaczeniem terenu; §W

16) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametrow zabud i
zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow
odrebnych aktualnych na dzien wejScia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sp u ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe. ‘\

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajqcﬁy@l ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terendéw gérniczych, a takze o 0w szczegllnego
zagroZzenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda@vvania przestrzennego
wojewodztwa: czgs¢ terenu SMN, zgodnie z rysunkiem planu, zﬂﬁguje si¢ w zasiggu zloza

surowcow ceramiki budowlanej ,,Zakatek”, dla ktorego do czasu eslenia z bilansu zasoboéw
z¥6z kopalin ustala si¢ ochrong ztoza, poprzez zakaz lokalizacji Ow 1 urzadzen nie stuzacych
racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kopalin, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruch Sci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanychaiia terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN: nie J niz 1200 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem %}}nimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku pod , W rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona podTkomunikacje lub infrastrukture techniczng,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okres'lh@smi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzia usi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okre$longjplanem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatlek wydzielanych po netrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielany d obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si

5) kat potozenia granic dziatki w sto@ku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodaro ia terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w ramach ter€now oznaczonych symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN
wyznacza si¢ obszary zieleni arzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym £8ymbolem ZT, w obrebie ktorych ustala sig:

a) nakaz realizacji zie 1:’?i?urza,dzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
b) nakaz zachowanigayinimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) zakaz lokalizagiyzabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na

podstawie us t2,
d) dopuszczeniestokalizacji placoéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszc lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog pozarowych,
f) dopusz e lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem ust. 7.
10. Zasady rnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakgesie komunikacji:

9)@‘[3121 si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MN — od drogi publicznej
@zznaczonej symbolem 2KDD oraz terenu wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego

. @) oznaczonego symbolem 3KX1,
%”b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SMN — od drogi publicznej
N@ oznaczonej symbolem 2KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego

% oznaczonego symbolem 3KXI1,
& c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6MN — od drég publicznych
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oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD oraz terenu wydzielonego ciagu pieszo — jez@
oznaczonego symbolem 5KXI1,

d) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 7MN — od drég publigﬁych
oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDD i 4KDD oraz terenu wydzielonego ciag SZ0 —
jezdnego oznaczonego symbolem SKX1,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 8MN — od drd licznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 4KDD i 5KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: N
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem r%skiego systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy du zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych Zrdédet energii elektrycznej (z zastzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi, °

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami%%ire;bnymi z mozliwo$cig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury te unikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci q&@;gowych po wymaganej

rozbudowie w oparciu o sieci: ¥200 w ul. Nateczowskiej, OV60 w ul. Szerokie, ¥225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowne;j, %’

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do Q{ich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanaty sanitagng? 30,3 w ul. Wadolnej i ©0,2 w ul.
Naleczowskiej. Do czasu realizacji kanalizacji tarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow komunalnych do indywidualnych %ly}ornik()w bezodplywowych zgodnie z
przepisami odrgbnymii,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowychQ) roztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planbwane sieci odprowadzajace wody opadowe do
rzeki Czechowki lub wlasnych systemiow zagospodarowania wod opadowych, za§ z
powierzchni biologicznie czynny@owierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w&parciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cisnienia po
wymaganej rozbudowie w op@iu o sieci gazowe: 160 przebiegajagca wzdhuz ul. Gtowne;,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie 0@150 w ul. Nateczowskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w o z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w
tym rejonie miasta, o

h) dopuszcza si¢ real L\ﬁ; niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych z uwzglednieniem ust. 7,

i) dopuszcza si¢ pyzebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych rojektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw
odrebnych zglednieniem ust. 7.
11. Sposéb i term czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla rych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uZytkowan@v sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach@xch zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funk rzewidziang w planie;

2)dg @gsu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si ospodarowanie czasowe tych terenéw z uwzglednieniem ust. 7, ale jedynie w formie:

. naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

%”b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

N@ c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
& e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlno$ci
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w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. €\>

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 3 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego @tkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendéw 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN w wyso@ci 30 %.

§13 §
Dla terenow 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, Zl%%}\‘/ZZMN, 23MN
ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. §

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci &de strony terenow drog
publicznych (na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji ustug do@kgpnych Z poziomu terenu —
lokalizacja orientacyjna), pod warunkiem ze powierzchnia ca ita dla funkcji ustugowe;j
bedzie mniejszej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na ¢ budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni ur@onej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej ngysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego n@}ce budowlane;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu orazZasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci s’rodow‘%&g& zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych(yy roztopowych, odprowadzenie S$ciekoéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie &nst. 10;
3)teren I13MN znajduje si¢ czgsciowo w nicach Ekologicznego Systemu Obszarow

Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznacze e graficznym na rysunku planu;

4) teren 13MN znajduje si¢ czeSciowo w@anicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej @éwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

5) ustala sie standard akustyczny — de@e z§7,;

6) ustalenia dotyczace uksztaltowa@ terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8;

7) na terenie 13MN na rysunku wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarp do zachowania;

8) teren 13MN znajduje si¢ szarze ochrony ”A” ujecia wody Stawinek, ustalenia zgodnie

z§9. °
4. Zasady ochrony dziedzi N”kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspéleze

1) na terenach 13MN, N, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN
na rysunku planu svskdzana zostata granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego
do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. ukladu ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej
podlegaja po $ci zespolu dworsko — parkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu
ruralistyczn dawnej wsi Wola Stawinska, a w szczegodlnosci pozostato$ci historycznego
uktadu dm&go, uktad budynkow i starodrzew;

2) na terepie 13MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/14-33yvpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu;

3)na @enie 16MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80432 wpisane do Ewidencji Zabytkoéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

4) @szelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie

%rzepisami odrebnymi.

magania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

& uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
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potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych; N
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ szpaleréw drzew, w szczegdlnosci na terenach 15MN, 16MN, @\!,
18MN, 20MN, 21MN, 23MN, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: o

1) typ zabudowy: wolnostojaca; §)
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bez@ednio przy

granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj: nie wigcej niz
30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, licﬁej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%; °

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powi&@hni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m i nie wigcej niz 111 gnacje nadziemne;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektoéw gospodarczych i garaZO% : nie wiecej niz 3,5 m i nie
wigcej niz I kondygnacja nadziemna;

9) szeroko$¢ elewacji: nie wigcej niz 20 m; @

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 z CZC@C wiecej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych;

11) ksztalt dachu: nie ustala sig; N

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o chaf@erze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie;

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiccejdig 45°;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorowpokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) dopuszcza sie zachowanie istniejacej “zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania teren@ dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z do czeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu; é

16) dopuszcza si¢ zachowanie udowy oraz utrzymanie parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu dla d k budowlanych, zabudowanych na podstawie przepiséw
odrebnych aktualnych na dzi ¢jscia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgo przeznaczeniem terenu;

17) minimalna liczba miejsc@ ingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
18) sposob realizacji mj parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne sca parkingowe.
7. Granice i sposoby z@spodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odre przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powé%lq, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych ycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw ustala si¢.
8. Szczegolow ady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierz@gnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow oznaczonych na rysunku
planu olami 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23Mpi; nie mniej niz 1000 m’;

2)u si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

. Jag”dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cz¢§¢ pierwotne;

&bwierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,

godnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
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N

nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewne;@@,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczn@'v

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie. o

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaiii, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terené6w oznaczonych symbolami 13MN, I5MN, 16MN, 18MN, N, 20MN
wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysu%%lanu ukosnym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiejgfedniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologitznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemn@\‘\/ﬁ)raz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowoiyekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog pozaro ,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczney;

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 13MN obejmuje str chronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokasci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linitfiie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych n ty pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy‘@bezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bud&@y systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: °t®

a) ustala si¢ podstawowa obstuge “@Jnikacyjnq terenu 13MN — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 9KDD qraz terenow wydzielonych ciggdéw pieszo — jezdnych
oznaczonych symbolami 2KX1 i 1,

b) ustala si¢ podstawowa obs komunikacyjng terenu 14MN — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 9KDB, 10KDD i 11KDD,

c) ustala si¢ podstawowa @%uge; komunikacyjng terenu 15MN — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem M@D

d) ustala si¢ podstawewa) obstuge komunikacyjng terenu 16MN — od drog publicznych
oznaczonych sym i 1IKDL i 13KDD,

e) ustala si¢ podst a obstuge komunikacyjng terenu 17MN — od drog publicznych
oznaczonych sygabolami 11KDD, 13KDD i 14KDD,

b

f) ustala sig awowa obsluge komunikacyjng terenu 18MN — od drog publicznych
oznaczonycltsymbolami 1KDL, 13KDD i 15KDD,

g) ustala si dstawowa obstuge komunikacyjna terenu 19MN — od drég publicznych
0znacz symbolami 13KDD, 14KDD i 15KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo

—jez 0 oznaczonego symbolem 7KX1,

h) ust@ si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 20MN — od drég publicznych
o zonych symbolami 2KDL i1 15KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego

., @Fnaczonego symbolem 7KX1,
Hwstala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 21MN — od drég publicznych
@ oznaczonych symbolami 1KDL, I15KDD i 16KDD, od terenu drogi wewngtrznej
%” oznaczonego symbolem 2KDW oraz od terenu wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego

N@ oznaczonego symbolem 8KX1,
% j) ustala sie podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 22MN — od drég publicznych
& oznaczonych symbolami 15KDD i 16KDD oraz terenow wydzielonych ciggow pieszo —
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jezdnych oznaczonych symbolami 8KX1 i 9KX1, €\>
k) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 23MN — od drog publ@ﬁh
oznaczonych symbolami 2KDL, 15KDD i 16KDD oraz terenu wydzielonego ciagu %? 0—
jezdnego oznaczonego symbolem 9KX1; <)

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejski systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu~zdsilajacego i
przesylowego lub indywidualnych Zroédet energii elektrycznej (z zastr %em §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi, Z%

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbfiyini z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikicyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: @200 w ul. Nateczowskiej, @166§¥, ul. Szerokie, @225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowne;j,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejsl@%ieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanaly sanitarne: ©0,3'w ul. Wadolnej 1 ©¥0,2 w ul.
Naleczowskiej. Do czasu realizacji kanalizacji sanit dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do indywidualnych zbio w bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roﬁ&owych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planow sieci odprowadzajace wody opadowe do
rzeki Czechowki lub whasnych systemowragospodarowania wod opadowych, za$ z
powierzchni biologicznie czynnych p(ﬂ@rzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w opa@o istniejace sieci gazowe $redniego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie w oparciuﬁci gazowe: D160 przebiegajaca wzdtuz ul. Gtowne;j,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @ ul. Naleczowskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciep%o%ndywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w
tym rejonie miasta, %

h) dopuszcza si¢ realizacje ¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajgcych z przepis¢wyodrebnych,

i) dopuszcza si¢ prze we istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z @towanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw

odrebnych.
11. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla kto an przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w spgsob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tyc zuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja pr ziang w planie;

2) do czasu izacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ za O@darowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) ndziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b)@eleni rekreacyjnej i ozdobnej,
lacow zabaw,
. urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
%”e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
N@ w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
4% Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
& ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
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jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkie
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, ,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN w wysokosci 30 %.

©

§ 14 @Q
Dla teren6w1MN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U, 6MN1/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy ushu ovﬁ@
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzin%@ecz nie wiecej
niz 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku);
2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci z zakresu ka ii:

a) administracji i biur, w tym w szczegolno$ci: obiekty wykorzystywant jako miejsce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze admifistracyjnym np: budynki
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centrow konfé@cyjnych i kongresowych,
sadow,

b) handlu, w tym w szczegélnosci: handel detalich%o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m” taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

c) kultury, w tym w szczego6lnosci: ogolnodostepne @kty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym &czegélnos’ci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarski€domy pomocy spolecznej,

e) oSwiaty i wychowania, w tym w szczegéln(%: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoly jezykowe, osrodki ksztalcenioyve i1 szkoleniowe,

f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnoscilobickty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu,

g) uslug drobnych, w tym w szczegold osci: punkty uslug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, rmistrzowskich, Slusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety fie

dirowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,
h) ustug publicznych.

3) dopuszcza si¢ wydzielenia drog w@n@trznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1 przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztatt ie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w ie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;
2) ustala si¢ lokalizacje¢ j edn@ udynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
3. Zasady ochrony Srodowis rzyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowa tandardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprgwadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekoéw
komunalnych oraz%) atrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standa ustyczny — zgodnie z § 7;
4) ustalenia d ce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z Q%jg@
4. Zasady och dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kp}ﬁy wspolczesnej: na terenach 2MN1/U, 3MN1/U na rysunku planu wskazana zostata

granica @ktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach
wWW, du ustala sig¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespolu dworsko —
parkdwego Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawifiska, a
Ww@zezegblnosci pozostatosei historycznego ukladu droznego, uklad budynkow i starodrzew.
5. agania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
& potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew, w szczegdlnosci na terenach 1MNI1/U, 2MI@},

3MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U, 6MN1/U, zgodnie z rysunkiem planu. W
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca; é)@

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpestednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowl%% nie wiecej niz
35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, li@j w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzéhrri dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrébnymi;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz 111 k nacje nadziemne;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektoéw gospodarczych i garazow nie wigcej niz 3,5 m i nie
wiecej niz I kondygnacja nadziemna;

9) szeroko$¢ elewacji: nie wigcej niz 20 m; @

10) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8 z czego (@; wigcej niz 1,0 dla kondygnacji
nadziemnych;

11) ksztatt dachu: nie ustala sig; ’@

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charal%yze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej ni£45°;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloro ry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej z@?gwy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu d‘l% ziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dop@eniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

16) dopuszcza si¢ zachowanie za@lowy oraz utrzymanie parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziglek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow
odrebnych aktualnych na dzien scia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodn rzeznaczeniem terenu;

17) w przypadku realizacji z owy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej dziatce budowlanej prxynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci o szeroko$ci minimalne;j
5 m i powierzchni co n ej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m*/ 1 mieszkanie;

18) minimalna liczba mi parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

19) spos6b realizacji ,%?jsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, nazi 1@ iejsca parkingowe.

7. Granice i sposobySzagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie o ch przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia dzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreélonyc& audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegol zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) pgvs@rzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
pl symbolami 1MN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U, 6MN1/U nie mniej niz

m2.
@A’stala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
ie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
& zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja

b
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3) ustala sig, ze zasada zachowania okres§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki bud ej
nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetfzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techni@

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkewaniu, w tym
zakaz zabudowy: w ramach terené6w oznaczonych symbolami 1MN1/U, @I/U, 3MN1/U,
4MN1/U, IMN1/U, 6MN1/U wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, @bie ktorych ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni Wysok'r&jy%redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni“b@logicznie czynnej,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podzi ej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw oraz urzadzen spor@ﬁo—rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog poz ych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury i@znej.

zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi; é\y

2

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacy‘@; terenu 1IMN1/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KI8Di 8KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komun: jng terenu 2MN1/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDG, 1KD KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolem 10 A

c¢) ustala si¢ podstawowa obstuge k@hikacyjnq terenu 3MN1/U — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDG, L i 16KDD oraz terenu wydzielonego ciagu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbole KXI1,

d) ustala si¢ podstawowa obst komunikacyjng terenu 4MN1/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami IK@ 2KDL i 23KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego sy em 16KX1,

e) ustala si¢ podstawowa, luge komunikacyjng terenu SMN1/U — od drog publicznych

oznaczonych symbe IKDG i 23KDD, od terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
symbolem 8KD terenéw wydzielonych ciggdéw pieszo — jezdnych oznaczonych
symbolami 14 SKX1;

f) ustala si¢ podgta@wowa obsluge komunikacyjng terenu 6MNI1/U — od ul. Szerokie
(zlokalizowangyj,pdza granicami planu) oraz od drog publicznych oznaczonych symbolami

IKDG i 2 D oraz terendw wydzielonych ciggéow pieszo — jezdnych oznaczonych
symbola KX1 1 15KX1;
2) w zakresie itfygstruktury techniczne;j:

a) ustalaSsi¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elel@energetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przgsytowego lub indywidualnych zrddet energii elektrycznej zgodnie z przepisami

R @r@bnymi,

stala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
. rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
%”c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
N@ rozbudowie w oparciu o sieci: ©@200 w ul. Natgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, oraz @100
% w ul. Gtéwnej,
& d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
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Szerokie i ¥0,2 w ul. Nateczowskiej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopus i¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikoéw bezodpty h
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do mi%@xch sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokal etencji w
oparciu o kanat deszczowy ¢30,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprov»'%@aja(ce wody
opadowe do rzeki Czechowki lub wlasnych systemow zagospodarowani opadowych, z
terenow biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z prz@@ami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe @iego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: 160 przebiegaja zdhuz ul. Gloéwne;j,

wymaganej rozbudowie w oparciu o kanaly sanitarne: 90,3 w ul. Wadolnej, 00,§Q§y
owyc

ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Natgczowskie;j, °

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet dﬁg}a zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbu w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury techni , przy spelnieniu wymogow

wynikajacych z przepiséw odrebnych,
i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i u@zeﬁ infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowanie(%, erenu na podstawie przepisOw

odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych i@} energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaf\gnych, kolektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w eneggje elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalfa) moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodar: ia, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje pr aczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy,@zasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgo@ej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe t erenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parki ych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i o nej,

¢) placéw zabaw, °

d) urzadzen sportowp-rekfeacyjnych,

e) lokalizacji obiekté funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioské@) stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentow@pa podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27(marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w 2y iniejszego planu dla terenow 1MN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U,
6MN1/U w okosci 30 %.

S §15
Dla terep(@ 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala si¢:
1. Przegnzczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
u owej.

stala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegolnosci z zakresu kategorii:
% a) administracji i biur, w tym w szczeg6lno$ci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy

& dla dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
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bankoéw, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongreso@

sadow,

b) handlu, w tym w szczegélnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m” taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki, P@’

c) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, do CQkultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym w szczeg6lnosci: przych‘@ie, osrodki

zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spot %?j,

¢) oSwiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

f) sportu i rekreacji, w tym w szczego6lno$ci: obiekty przeznaczone buprawiania r6znych

dyscyplin sportu, °
g) uslug drobnych, w tym w szczegdlnoSci: punkty ustugs szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficz , jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,  slasarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwigzane z ustigami i obstuga motoryzacji,
h) ustug publicznych; @
3) dopuszcza si¢ wydzielenia drog wewnetrznych. &,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: o
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zielefs/0rzadzonej, towarzyszacej budynkom i

ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, srédpiej i wysokie;j;
2) ustala si¢ lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalneggna dzialce budowlane;j.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrafy oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci éq@owiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opa ch 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgoghie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodni
4) ustalenia dotyczace uksztattowania, teétenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8; §
5) teren 4MN/U znajduje si¢ czqs’cio@ w obszarze ochrony ”A” ujecia wody Stawinek, ustalenia
zgodnie z § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa k
dobr kultury wspélczesnej:
1) na terenach 2MN/U, 3 , SMN/U, 6MN/U na rysunku planu wskazana zostala granica
uktadu urbanistyczne istycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww.
uktadu ustala sig, ze«dghronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —
parkowego Wola Sla%ska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegolnosci statosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew;
2) na terenie 3MN{EF ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/13-2 wpisaw@\,@@ Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;
3) wszelkie p, % ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisa rebnymi.
5. Wymagan'@wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przesttzgnie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uZthwnik()w z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
po ami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

owego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

2) strony terenow drdég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug (na rysunku planu
&stazano strefy lokalizacji ustug dostgpnych z poziomu terenu — lokalizacja orientacyjna);
dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew, w szczego6lnos$ci na terenach 2MN/U, 3MN/U,

% 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, zgodnie z rysunkiem planu.
&. asady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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Oy
1) typ zabudowy: wolnostojaca; @

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpos’redn@f)rzy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; @

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nigiwiecej niz

35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej V@osunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni d%u zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odre;bnyn&

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje’/nadziemne;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: ni@iqcej niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja nadziemna;

9) szeroko$¢ elewacji: nie wigcej niz 20 m;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,8 z czego nie @@ej niz 1,0 dla kondygnacji
nadziemnych;

11) ksztatt dachu: nie ustala si¢; o

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze ﬁnsywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczes$nie;

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°; ’@

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry%achéw oraz wykonczenia elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudo oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzi budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszcze§®1 zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

16) dopuszcza sie zachowanie zabudocv’v@h oraz utrzymanie parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatek @wlanych, zabudowanych na podstawie przepiséw
odrebnych aktualnych na dzien wejScia~w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z préaczeniem terenu;

17) minimalna liczba miejsc parking@ych — zgodnie z ustaleniami §6;

18) sposob realizacji miejsc park%)wych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze

podziemne, naziemne miejsca mngowe.
7. Granice i sposoby zagospo wania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych sow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, 0 réw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audyci ajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie usf%siq.
8. Szczegolowe zasa unki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia n%o wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbol MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala siq@sada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyc ziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierz¢hni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna,
zgodni liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zalgu@wy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

Ju si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

. jagrdotyczy: dzialek wydzielanych pod wewngtrzny ukiad komunikacyjny (drogi wewngtrzne,

%j $cia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
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zakaz zabudowy: €\>

1) w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U wyzn ¢
obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafeth w
kolorze zielonym i symbolem ZT, w obre¢bie ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzagdzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i iej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie ¢ ej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz ddpuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreac;%ch,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych, §

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 4MN/U i SMN/U obejm@je strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kVNzerokos'ci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania\linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na staty p udzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty niebezpie@ pozarowo,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sysﬁe@w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikac@ terenu IMN/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD, ©

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunil@syjng terenu 2MN/U — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDD D, 10KDD, 11KDD i 12KDD,

c) ustala sie podstawowa obshuge korr
oznaczonych symbolami 1KDL i 1@&

d) ustala si¢ podstawowa obstuge Jkomunikacyjng terenu 4MN/U — od droég publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL 4 L,

e) w zakresie komunikacji: ustal@iq podstawowg obstuge komunikacyjng terenu SMN/U — od
drog publicznych oznaczon ymbolami 2KDL i 9KDD,

f) w zakresie komunikacji: a si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 6MN/U — od
drogi publicznej oznac ) symbolem 2KDL oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego{symbolem 6KX1;

2) w zakresie infrastruk@ hnicznej:

acyjng terenu 3MN/U — od droég publicznych

a) ustala si¢ zaop ie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetygzego z mozliwoscig rozbudowy Iub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowe @J indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrt;bnymi,%z

b) ustala si 6Bbslug@ telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbt;@lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustalasSsie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: @200 w ul. Nateczowskiej, @160 w ul. Szerokie, ¥225 w ul.

Inej oraz @100 w ul. Gtéwnej,

Q)@tala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
@vymaganej rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny 30,3 w ul. Wadolnej. Do czasu
. @) realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do

%” indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
N@ e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
% kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w
& oparciu o kanat deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody
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opadowe do rzeki Czechowki lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opado
terenow biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr i,
f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cisnienia po

wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: D160 przebiegajaca wzdtuz ul, wnej,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Nateczowskie;j,
g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie rzepisami

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezb¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelnigniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrasfrktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na ‘pddstawie przepisOw
odrebnych, &0

j) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych Zzrodet energiisy tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegdlnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektry ieplna i chtéd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urza 1a i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie i od dotychczasowego, moga byc¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagoSpddarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i roz%owy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznazeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, &l&jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawietzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, °t\/

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnyc

e) lokalizacji obiektow o funkcji u&owej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezogowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 ;@ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym reé'o miasta,

jednorazowa optat¢ na rzec asta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejsze, lanu dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U w wysokosci 30@

N

Dla terenow 1U, 2U, %a sig:
1. Przeznaczenie tereiyi: Teren zabudowy ustugowej.
1) ustala si@@%@ejq ustug nieucigzliwych, w szczego6lnosci z zakresu kategorii:

§16

a) adminigtyacji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla d nosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
ban@w, urzedow pocztowych, urzeddéw, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadgw,

b)@mdlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy

ieprzekraczajacej 2000 m® taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,
kultury, w tym w szczegdlnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
%” biblioteki, centra informacyjne i archiwa,
N@ d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegélnosci: przychodnie, os$rodki
zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spolecznej,
& e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegélnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty

32/72



m.p.z.p. Lublin — czes¢ | D — Szerokie etap: Wytozenie do wgladu publicznego
w dniach od 1 marca 2021 r. do 31 marca 2021 r. &0

publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe, W
f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania r«é@ch
dyscyplin sportu,
g) uslug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, kr: ckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Aufniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, Slusarskich, pun napraw,

wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwigzane z ushugami i obstugg ‘mgtoryzacji,

h) ustlug publicznych. &

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ starann¢Juksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komw%@cyjnym, w formie
zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalfowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z pisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopow@ odprowadzenie $ciekoéw
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) teren 2U znajduje sie czesciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plaitil;

4)teren 2U =znajduje si¢ czgsciowo w granicach projeéktowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” — @nie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

5) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; N

6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, pr‘@y niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8;

7) na terenie 1U na rysunku planu wskazano ori yjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania;
8) tereny 1U, 2U znajduja si¢ w obszarze oc y ”A” ujecia wody Slawinek, ustalenia zgodnie
z§09. °

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe@abytk()w, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej: na terena , 2U, 3U na rysunku planu wskazana zostala granica
uktadu urbanistycznego/ruralistyczneg%wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww.
uktadu ustala si¢, ze ochronie k@erwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —

parkowego Wola Stawinska oraz ent uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegolnosci pozostatosci hi cznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.
5. Wymagania wynikajace z po ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne naledy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosoWwgniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych a w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realigagje szpalerow drzew, w szczegdlnosci na terenach 1U, 3U, zgodnie z
rysunkiem planu,

6. Zasady ksztaltow zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudow@@blnostoja,ca;

2) ustala si¢ nigprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza@%ytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granic @qsiedniq dziatka budowlana;

4) wielk@se powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

40%
5) ny @alny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
. 1erzchni dziatki budowlanej: 30%;
przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
% owierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
l@ ) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;
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8) wysokos¢ zabudowy dla obiektoéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 3,5 m@
wiecej niz [ kondygnacja nadziemna;
9) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kon% acji

nadziemnych; <)
10) ksztatt dachu: nie ustala sig¢;
11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekste nym, lub

obu rodzajow jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; ‘\

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz Wykoﬁcz% elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie @nych parametrow
zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z isthaicjacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ic@iytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6)

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostoj garaze wbudowane, garaze

podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczyc %\ takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas zt@ych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu I‘@ruchomoéci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budo@lanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U, 2U, 3U nie mniej niz 1 %

2) ustala sie, ze zasada zachowania okre$lone;j em minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wynﬂ@g, odziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznac pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi eslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielo dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustalasje;

4) kat polozenia granic dziatki w st u do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodaygwania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terendw ozna ch symbolami 1U, 2U wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej,
oznaczone graficznie nku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w
obrebie ktorych ustala

a) nakaz realizacji@ eni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sSredniej i niskiej),
b) nakaz zach v@ia minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) zakaz loka%cji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na

podstawi Wb 11 pkt 2,
d) dopu@ie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) dopuszezenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog pozarowych,

f) do czenie lokalizacji parkingdow wielostanowiskowych,

g) szczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j;
2) cz@@ terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
el energetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi

. d@j), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:
%” a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
© b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
& d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastru@y

technicznej: W
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1U — od ul. Desz¢zowej
(zlokalizowanej poza granicami planu),
b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2U — od drogi publicz znaczonej
symbolem 9KDD,

c)ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U — od @g publicznych
oznaczonych symbolami 11KDD i 12KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: S

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za poérednictwerbniejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowdy°uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycﬁqgg, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przep@% odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telckomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich siec@ odociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: #3200 w ul. Naiqczows%@, 0160 w ul. Szerokie, ¥225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtéwnej,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych désgiiejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat s%sj,tarny 00,3 w ul. Wadolnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sigyodprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych ygodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opado z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej udowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w
oparciu o kanat deszczowy ©@0,3-0,5 Wil Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody

opadowe do rzeki Czechowki lub \:@ych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
terenéw biologicznie czynnych p rzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz \&éparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cisnienia po
wymaganej rozbudowie w op@iu o sieci gazowe: 160 przebiegajagca wzdhuz ul. Gtowne;,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie o 150 w ul. Nateczowskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie ieplo z indywidualnych zrodel ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskic ci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ reali niezbe¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przegpisow odrebnych,

i) dopuszcza sie udowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z@rojektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych,

j) dopuszcza sicyfokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w 6lnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji

aero g@temalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektrycznag, cieplng i chtod, dla instalacji

wytwgizajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
z ie z przepisami odrebnymi.
11. Sposo6b termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) teregy, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc¢
uzytBowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
. ach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
%funkch przewidziang w planie;
do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
% si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
& a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
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¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szcz@lnos’ci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w axil 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen : ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, ﬁgazego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendéw 1U, 2U, 3U w wysokosci 30 %.

§17 @Q

Dla terenu 1UP ustala si¢: [%o
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug publicznych.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ushug publicznych; W
k§

N
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, @

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegdlnose: kresu kategorii:
a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty zystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charak& administracyjnym np: budynki
bankdéw, urzedéw pocztowych, urzedow, obiekty centg;gasy onferencyjnych i kongresowych,

sadow,

b) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogdlnodost obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

c) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w w szczegblnosdci: przychodnie, o$rodki

zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

d) oswiaty i wychowania, w tym w szczggdlnosci: zlobki, Swietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ks flbeniowe i szkoleniowe,

e) sportu i rekreacji, w tym w szczeg@éci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych

dyscyplin sportu. §
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu estrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towa%za,cej budynkom i ciaggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, prz y i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standagdow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadze wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzénie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard ak y — zgodnie z § 7;

4) ustalenia dotyczace ztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8.

urbanistyczn
ustala sie, ze,@Qgh
Wola Siaw,i@k
szczegéln@ci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.
5. Wymag wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) pgz@zenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uanik(')w z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi

%) typ zabudowy: nie ustala sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpoérednio@y

granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie W@ niz

40%:;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w @unku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu‘@onego jako

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 20,0 m i nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie %@_] niz 5,0 m i nie
wigcej niz I kondygnacja nadziemna;

9) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,6 z czego nie wigcej 1@ 1,2 dla kondygnacji
nadziemnych; \,

10) ksztatt dachu: nie ustala sig; W

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze inte@ym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; 3o

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dac &y oraz wykonczenia elewacji;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z u@ami §6;

15) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wi stojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw @ obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw géniczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania as ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym or; planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania iﬁialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzi budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UP nie mniej niz m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania (@es'lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstaltychQyy wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala znaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgranigzgjacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowe zielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki; ustala si¢;

4) kat potozenia granic i w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki z@spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

1) w ramach tereriyoznaczonego symbolem 1UP wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej,
oznaczony gr&@hie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w
obrebie ktor stala sie:

a) naka&acji zieleni urzgdzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
c)z lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na

, @edstawie ust. 11 pkt 2,
opuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
. dopuszczenie lokalizacji przej$c, przejazdow i drog pozarowych,
%”f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UP wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w
& obrebie ktorego ustala sie:
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a) lokalizacje parkingdow wielostanowiskowych, €\>
b) nakaz wprowadzenia zadrzewien w ilo§ci minimum 1 drzewo/10 miejsc parkingowy%hg?
3) w ramach terenu 1UP wyznacza si¢ strefe szczegodlnej przestrzeni publicznej, oznacZona
graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym i symbolem PP, \J) rgbie

ktorej: @,

a) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych materialow do wykonania nd&rzchni,

c¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni, ‘\

d) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, w tym %puszczonych na
podstawie ust. 11 pkt 2, b©

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych miejsc parkingowych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych, p@i’s’c’, przejazdéw, drog
wewngtrznych 1 pozarowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury techniczngj.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw nikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge ko@ikacyjnq terenu 1UP — od drogi
publicznej oznaczonej symbolem 11KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: o

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudo% lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych zrodet rgii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna nie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urza infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala sie zaopatrzenie w wode Zjhiejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: @2 1. Nateczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowngj,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekétxkomunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w ciu o kanal sanitarny ©0,3 w ul. Wadolnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanita dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikgw=bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzewicywod opadowych z terendéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowgj_po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w
oparciu o kanat dgs wy 0,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody
opadowe do rzeki chowki lub wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z
terenow biologi%w czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ za%ﬁr enie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cisnienia po
wymaganej udowie w oparciu o sieci gazowe: J160 przebiegajaca wzdluz ul. Glowne;j,
ul. Wad iul. Szerokie oraz @150 w ul. Nateczowskie;j,

2) ustalsﬁzaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami
odre 1 lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) do;@zcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
A ajacych z przepiséw odrgbnych,

1) @puszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
olidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

@) odrgbnych,

%” j) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ instalacji odnawialnych Zzrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
N@ kW (w szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
% aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji

& wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
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zgodnie z przepisami odrgbnymi. 6\}
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:q%

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogaVbyé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z p@ﬁ’m; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow ggzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w pl dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, %
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, @@
c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwaleRzQ‘gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, @}?‘;rej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa opfatg na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci uchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1UP w wysoko%v 0 %.

§18 ’@
Dla terenu 1US ustala sig: \

1. Przeznaczenie terenu: Teren uslug sportu i rekrea
1) ustala si¢ lokalizacje ustug sportu i rekreacji;  ©
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwy szczegoblnosci z zakresu kategorii:

a) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogeélnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archfm%,

b) oswiaty i wychowania, w tym @czegélnos’ci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezykowe, oSrodkiKsztatceniowe i szkoleniowe,

c) ustug publicznych. é

2. Zasady ochrony i ksztaltowania h@l przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, t zyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysoki

3. Zasady ochrony $rodowiska, rody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie-standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odpro nie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zao enie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard a‘%‘yczny —zgodnie z § 7;

4) ustalenia dotycz@ ksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8;

5) na terenie 1 %rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje skarpy do zachowania.

4. Zasady ochro ziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kult spolczesnej: na terenie 1US na rysunku planu wskazana zostata granica uktadu
urbanist @ego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. uktadu
ustala s‘%fze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostato$ci zespolu dworsko — parkowego
Wola gStawinska oraz fragment ukladu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
/v Inosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkoéw i starodrzew.

5. W gania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

ﬁzes‘[menie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
zytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacje szpalerow drzew, w szczegolnosci zgodnie z rysunkiem planu.
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1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpos’reé@ przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: iecej niz
20%:;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczo \y stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%; %

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni @achu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrqbnyb

7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz Il kondygnédcje nadziemne;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 z czego nie Wiqcé\plz 0,4 dla kondygnacji
nadziemnych;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: @

9) ksztatt dachu: nie ustala sig; @

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie; @

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; &‘,

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ d oraz wykonczenia elewacji;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziaielé\budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczenie iany sposobu ich uzytkowania na funkcje

zgodne z przeznaczeniem terenu;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych — Zg@@ie z ustaleniami §6;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: aze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe?%
7. Granice i sposoby zagospodarowania now lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, t ow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego

zagroZzenia powodzig, obszaréw osu%nia sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobraz@'ym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunki nia i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzi ch dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1US: nie a sie;

2) ustala si¢, ze zasada z ania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek talych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziaiki‘%staia przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniamj graniczajgcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na tak‘@%oowo wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ fr fdziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenj@gfanic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne \éunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
10. Zasady Cynodernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

dnego oznaczonego symbolem 6KX1;
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

% a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
& elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
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przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej zgodnie z przep@}
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z moZl@s’ciq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, CS@’

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociggowych po maganej
rozbudowie w oparciu o sieci: @200 w ul. Nateczowskiej, @160 w ul. Szerokigz 9225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowne;j,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kana Z%l sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny ©0,3 w ul. Wadblnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami od¢ebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardz h do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem lokalnej retencji w
oparciu o kanal deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planow ieci odprowadzajace wody
opadowe do rzeki Czechowki lub wlasnych systeméw zag arowania wod opadowych, z

terenow biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgddnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sie¢i gazowe Sredniego cisnienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: Y160, przebiegajaca wzdhuz ul. Glowne;j,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Nah;czc@ej ,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualn zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych p}&iﬁh rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezb¢dnej infrastrukKiyry technicznej, przy spetnieniu wymogow

wynikajacych z przepiséw odrebnych, Q)

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacy ieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zag arowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych, °

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg instalacji @Wialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegodlnosci instalacji paneh fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopat ych w energie¢ elektryczna, cieplna i chlod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wi@l maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgb 1.

11. Sposéb i termin tymczasoweg ospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan widuje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb detfichczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuj budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidzian lanie;

2) do czasu realizacji i%estycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowagig czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnyc ejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni r yjnej i ozdobnej,

¢) placow, W,

d) urza,d@é sportowo-rekreacyjnych,

e) lok@zacji obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
AU ie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stagv@procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ust z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
Je&zowq optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1US w wysokosci 30 %.

NG

§19
z&@la terenow 1U/P, 2U/P ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej, teren obiektéw produkcyjnych, skla@}
magazynow.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug, w szczegdlnosci z zakresu kategorii: W
a) administracji i biur, w tym w szczegolno$ci: obiekty wykorzystywane jako rnie'g%a pracy
dla dzialalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym udynki
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kengresowych,
sadow,
b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restauracje, bary, kawiarnie, pub ‘?teléwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, %
c¢) handlu, w tym w szczegolnosSci: handel detaliczny o p zchni  sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m* taki jak: galerie handlowe, samodzielne’ sklepy, butiki, hale
uzywane do targow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, a;!g;ki i handel hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy

turystyczne,

e) kultu religijnego i czynnosci religijnych, w tym w szc@élnos’ci: kos$cioty, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury, w tym w szczeg6lnosci: domy kultury, zadaniowe sale wykorzystywane
gltownie do celéw rozrywkowych, kluby, sale t zne i dyskoteki, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia

g) motoryzacji, w tym w szczegolnosci: stacje a%yowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony
samochodowe, myjnie samochodowe, %1

h) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w $§zozegélnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obshugi nauki,

i) ochrony zdrowia i opieki spoleczne'@v tym w szczeg6Olno$ci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabi lekarskie, domy pomocy spotecznej,

j) sportu i rekreacji, w tym w szcz@os’ci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu (w tym baseny plywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podobne obiekty sportowe u@uowane na §wiezym powietrzu,

k) ustug drobnych, w tym@@ szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznygly) introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmety&ch, zegarmistrzowskich,  $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, praln@abinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obslugg motoryzacji,

1) ustug publicznyc \

2) ustala si¢ lokalizacje tow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Zasady ochrony i ks owania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni gxzagdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Srediyiej 1 wysokiej.

3. Zasady ochron owiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si howanie standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje é@ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekdéw
komunalaych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) teren @ znajduje si¢ czgsciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ES@GH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4)t 1U/P znajduje si¢ czgsciowo w granicach projektowanego zespolu przyrodniczo-
. brazowego ,,Dolina Srodkowej Czechoéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
stunku planu;

na terenie 1U/P na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania;
6) ustala sie standard akustyczny — zgodnie z § 7;
7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
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zgodnie z § 8; 6\}

8) teren 2U/P znajduje si¢ czesciowo w obszarze ochrony ”A” ujecia wody Stawinek, u@ia
zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturow@ ora
débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie 1U/P ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczn AZP 77-
80/12-1 wpisane do Ewidencji Zabytkoéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

2) wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy %adzié zgodnie
z przepisami odrebnymi. %

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; O

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep @}bom ze szczegblnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacjg szpaleréw drzew, w szczegdlnosci na ter@yl U/P, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarow%a terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone nasysunku planu, przy czym na terenie
1U/P znajdujagcym si¢ w granicach zasiegu ztoza suromcdw ceramiki budowlanej ,,Zakatek™
obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowédnya, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ust. 7;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglo@ylﬁ m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunkub@powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%,;

5) minimalny udziat procentowy powierzc biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%; §

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czy 0, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej nix3l 0,5 m i nie wigeej niz Il kondygnacje nadziemne;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiekt% gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m i nie

N

wigcej niz I kondygnacja nadzigaha;

9) intensywno$¢ zabudowy: iecej niz 0,9 z czego nie wigcej niz 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych; °

10) ksztatt dachu: nie us %;

11) dopuszcza si¢ realiz dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoc@nie;

12) kat nachylenia 1"dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) zakazuje si¢ st%wania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza achowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i ospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami

wyznaczonshi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne zeznaczeniem terenu;
15) mini Qa liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
16) %p@')b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podzjemne, naziemne miejsca parkingowe.
7. Gr e i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
stawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
grozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: czgs¢ terenu 1U/P, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu zloza
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surowcow ceramiki budowlanej ,,Zakatek”, dla ktérego do czasu wykreslenia z bilansu zas, N

7Y6z kopalin ustala si¢ ochrong ztoza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie styz h

racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kopalin, zgddnie

z przepisami odr¢gbnymi. $)

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terendéw oznaczony a rysunku
planu symbolami 1U/P, 2U/P: nie mniej niz 2000 m?,

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalne;j powierzchni(%dki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego £z¢$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub inf@kmrq techniczng,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, pizy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z prze@’dmi odrebnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie nstala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ogranic w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow stwarzajacych zagigZenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenig wystgpowania powaznej awarii
przemystowej;

2) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg uciazliwosé wywo}ai&kres'lonym rodzajem dziatalnosci do
granic wlasnej poses;ji;

3) w ramach terené6w oznaczonych symbolami ‘@/P, 2U/P wyznacza si¢ obszary zieleni
izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku pfanu ukoénym szrafem w kolorze zielonym i
symbolem ZI, w obrebie ktorych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 85% obs Z1 jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy z w@em zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji przej éé@zej azdow i drog pozarowych,

e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ust. 7;

4) czes$¢ terenu oznaczonego symbofem 2U/P obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokie apiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowycha%@lgynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz.r nosci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowdFzawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadza¢ stigRzagrozonych wybuchem.
10. Zasady moderni@i, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie k ikacji:
a) ustala %podstawowq obstuge komunikacyjng terenu 1U/P — od drogi publicznej
oznac@aej symbolem 2KDD oraz terendw wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych
0z onych symbolami 2KX1 1 4KX1,
b) u&z si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu 2U/P — od ul. Szerokie
., (zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem
L,
2) @yZakresie infrastruktury technicznej:
%”a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu
N@ elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
% przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
& odrebnymi,
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwes N
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sie¢ ©@180 w ul. Wadolnej,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji @Q\amej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny 30,3 w ul. Wadolne;,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do !@skich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem %\, nej retencji w
oparciu o kanat deszczowy ©0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody
opadowe do rzeki Czechowki lub wlasnych systemow Zagospodarow@véd opadowych, z
terendw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe_sredniego cisnienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 w ul. olnej i ul. Szerokie,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrod @‘ppla zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozb@e w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury techniczifej, przy spelieniu wymogow

wynikajacych z przepisow odrgbnych, z uwzglednienie .7,
i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i adzen infrastruktury technicznej
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowani terenu na podstawie przepisoOw

odrgbnych, z uwzglednieniem ust. 7,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialn ch\if()de} energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji paneli fotowo@cznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w etfengie elektryczna, cieplna i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksyﬁ@q moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodfﬂ@ania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje@znaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasow czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowysmowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji z
si¢ zagospodarowanie czasow

ej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
h'terendw z uwzglednieniem ust. 7, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc par owych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej @ dzdlobnej,
c) lokalizacji obiekt¢ \y nkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci
w formie kioskd isk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, %podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplafgyna rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w Zycie@ﬁaejszego planu dla terenéw 1U/P, 2U/P w wysokosci 30 %.

&
§ 20

Dla terenév@O/R, 27.0/R, 3Z0/R, 4Z.0/R ustala si¢:
1. Przegn@zenie terenu: Teren zieleni urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i
rek %cyjnymi potrzebami spoleczenstwa, teren rolniczy.
2. Zgl@ ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
opuszcza si¢ lokalizacj¢ terenow zieleni urzadzonej, w tym sadow i ogrodow przydomowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggow pieszych i rowerowych.
—.asady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
& 1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie éc@?
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) tereny 1ZO/R, 2ZO/R, 3ZO/R, 4Z0O/R znajduja si¢ czg¢sciowo w granicach Ekolo i@ﬁego
Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym ng tysunku
planu;

4) tereny 1ZO/R, 2ZO/R, 3ZO/R, 4Z0/R znajduja si¢ czgsciowo w granicach prgjcktowanego
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodnie z8znaczeniem
graficznym na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacﬁ]@ renaturalizacja
(renaturyzacja) badz regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciw, dziowa;

6) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, @dsypywania terenu —
zgodnie z § &;

8) na terenach 1ZO/R, 2Z0O/R, 3Z0O/R, 4ZO/R na rysunku planu w o orientacyjng lokalizacje
skarpy do zachowania;

9) tereny 1ZO/R, 2Z0O/R znajduja si¢ czeSciowo w obszarze ochgﬁy ”A” ujecia wody Stawinek,
ustalenia zgodnie z § 9. o

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w (@@krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) na terenie 1Z0O/R ochronie konserwatorskiej podlegajgsstanowiska archeologiczne nr AZP 77-
80/34-8 1 AZP 77-80/35-9 wpisane do Ewidencji %@ytkéw oznaczone graficznie na rysunku
planu;

2) na terenie 2ZO/R ochronie konserwatorskiej pofizgaja stanowiska archeologiczne nr AZP 77-
80/32-6 i nr AZP 77-80/33-7 wpisane do Ewﬁd@zji Zabytkoéw oznaczone graficznie na rysunku
planu; Q

3) na terenie 3ZO/R ochronie konserwators podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkc’n@aczone graficznie na rysunku planu;

4) na terenie 4Z0/R ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabyt oznaczone graficznie na rysunku planu;

5) wszelkie prace ziemne w obrc;b@ stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. @Q)

5. Wymagania wynikajace z p eb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie

publiczne nalezy ksztaltowaé #y;8posdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z

zastosowaniem rozwigzan whiajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odr
6. Zasady ksztaltowania z owy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budov@i;l tan, przy zachowaniu parametréw wynikajacych z przepisow odrebnych
(W tym: powierzcl@,a an — nie wigcej niz 35 m? oraz wysokosci altan — nie wigcej niz 3,5 m).
2) dopuszcza si¢ re@lizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i spo @&zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie o nych przepiséow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia iowodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslon w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojew@ﬁva: czg$¢ terenu 4Z0/R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu ztoza
surgw@w ceramiki budowlanej ,,Zakatek”, dla ktorego do czasu wykreslenia z bilansu zasobow
zt67 alin ustala si¢ ochrong¢ zloza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie stuzacych
ragipnalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kopalin, zgodnie

zepisami odrebnymi.
zeglOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
=Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
& zakaz zabudowy: czg$¢ terenow oznaczonych symbolami 1Z0/R, 2ZO/R obejmuje strefa
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ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szeroko§
m (po 20 m liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie :

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, é)@
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, @,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i @astruktury
technicznej: N

1) w zakresie komunikacji: %
a) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZO/R — popfzdz teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem IMN % ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu), drogi publicznej oznaczor@%ymbolem 1KDD oraz
terenu wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbq}pm 1KX1,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2Z poprzez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbole N od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu), ul. Gléwnej (zlokaliZowanej poza granicami planu)
oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 oraz poprzez teren zabudowy

ustugowej oznaczony symbolem 1U od ul. Glownej (zlekalizowanej poza granicami planu),
c¢) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng ter 3Z0/R — od terenu wydzielonego
ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2 ,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacy‘né\&prenu 4Z0/R — od terenu wydzielonego

ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbol%ﬁKXl;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ el zng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia @Judowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi, §

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieaélrzqdzeﬁ infrastruktury telekomunikacyjne;,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ci@{o oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzeni Q?opadowych do wilasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych lub powier towo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ reali niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetlnieniu wymogow
wynikajacych z p is0Ow odrebnych, z uwzglednieniem ust. 7,
f) dopuszcza sig udowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych z@rojektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych z glednieniem ust. 7.
11. Sposéb i termin tyiiczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla h plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane posob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach t zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjgprzewidziang w planie;

2) do czdsy realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
sigz@aspodarowanie czasowe tych terenéw z uwzglednieniem ust. 7, ale jedynie w formie:

aziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

. zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

%”c) placoéw zabaw,
N@ d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
& ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
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jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkie
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1Z0O/R, 2Z0O/R, 3ZO/R, 4ZO/R w wysokos’ciflv :

§21 @‘E‘
Dla terenu 1ZP ustala si¢: @,
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzonej.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogdlnodostepnej zieleni publicznej w formie ar@ skwerow,
zielencow i lak; pN
2) dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekr@@yjnych (w tym
terenowych); S
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagéw piesz%‘ i rowerowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ %fanne uksztaltowanie 1
utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady@pﬁowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnj rzepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow

komunalnych oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) teren 1ZP znajduje si¢ czeSciowo w granicach Ekologicz Systemu Obszaréw Chronionych

(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysun anu;

4) teren 1ZP znajduje w granicach projektowanego zesp rzyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina
Srodkowej Czechowki” — zgodnie z oznaczeniem grafigznym na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia prac igzanych z: rekultywacjg, renaturalizacjg

(renaturyzacja) badz regulacja wod, w tym zwiazadaych z ochrong przeciwpowodziowa;

6) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania tere@ac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8; °t§

8) na terenie 1ZP na rysunku planu wskaz rientacyjng lokalizacje skarp do zachowania;

9) teren 1ZP znajduje si¢ w obszarze ochroity ”A” ujecia wody Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: na ter@ie 1ZP na rysunku planu wskazana zostata granica uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego anego do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. ukladu
ustala si¢, ze ochronie konse rskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
Wola Stawinska oraz frag uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szczegolnosci pozostatoscio rycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace rzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publicz lezy ksztatltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z za%owaniem rozwigzan zapewniajgcych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o kt¢ owa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig r%ﬂzach szpalerow drzew, w szczegdlnosci zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztalt ia zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcz@lokalizacj@ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerdw)
wzdhuz $ci rowerowych i ciggow pieszych;

2) dopusz<@ si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice posoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podost@ie odrebnych przepiséow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrpozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okzgslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

ewddztwa: nie ustala si¢.
zeglOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
=Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
& zakaz zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznacz@
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; W

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1ZP obejmuje strefa ochronna od napowietrzneg inii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczo d osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: @,

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, @

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, ‘\
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. ﬁ:)
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunik@i infrastruktury

techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjira terenu 1ZP od drog
publicznych oznaczonych symbolami 2KDL i 9KDD oraz od terenu %%gizielonego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolem 2KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za poérgﬁictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy Iub ebudowy uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych Zrédet energii ele@cznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie i@zepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infr‘%;ruktury telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odproggdzenie $ciekow komunalnych — nie ustala

sig,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowy wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gru godnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sie realizacje niezbednej iafrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajgcych z przepisow odr@bn@

f) dopuszcza si¢ przebudowe istpicfacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanyézagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego z podarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przéwiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob doty asowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje sigtBudowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidzian nie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowaniggzasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych naigjs¢ parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekréagyjnej i ozdobnej,
¢) placow ,

d) urzadz %ortowo-rekreacyjnych.

12. Stawki pr(éatowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazoyva optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejgc@w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokosci 1 %.

& §22
noéw 172k, 27k, 37%., 47%., 57X, ustala si¢:
eznaczenie terenu: Teren zieleni nadrzecznej.
~Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i
& utrzymanie zieleni typowej dla dolin rzecznych takiej jak: 1aki, pastwiska, szuwary.

Dl
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnym

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie g%,%
komunalnych oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ stosowanie ro$linnosci rodzimej, typowej dla ekosysteméw dolin cznych,
ksztaltowanej w sposdb umozliwiajacy swobodny sptyw wdd opadowych i rozt ch oraz
swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza;

4) tereny 1ZL, 27%., 3Z%., 4Z%., 57t znajduja si¢ w granicach Ekologicznego mu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

S)tereny 1Zt, 27k, 37Zt, 4Zt, 571 znajduja si¢ w granicach prﬁ{@owanego zespotu

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraz@

ow

przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodfiie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; °

6) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rélgytywach, renaturalizacja
(renaturyzacja) badz regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong iwpowodziows;

7) ustala sie standard akustyczny — zgodnie z § 7;

8) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelac&?}%h, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

9) tereny 1Zt,, 27t , 37Z%., 4Z%., 57t znajduja si¢ w obszarzs§%rony ”A” ujecia wody Stawinek,
ustalenia zgodnie z § 9.

10) teren 5Z1 znajduje si¢ w obszarze ochrony ”B” ujeci dy Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwyyw tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: na terenach 4Zt., 57 rysunku planu wskazana zostata granica
uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanegbodo Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww.
uktadu ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiey podlegaja pozostatoSci zespotu dworsko —
parkowego Wola Stawinska oraz fragment u ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegdlnosci pozostatosci historycznego ek¥adu droznego, uktad budynkoéw i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb I@towania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob,zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajqz§h dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy
1) dopuszcza si¢ lokalizacje, w t

wskazniki zagospodarowania terenu:
rowadzonych oddzielnie, ciggdéw pieszych i rowerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow)
wzdhuz Sciezek rowerowyclidciagdw pieszych;

3) dopuszcza si¢ realizacj bednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ zach ie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagos rowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na gysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaCzeniem terenu.

7. Granice i spog&@&zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie o nych przepiséow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia iowodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslon w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojew@ﬁva: nie ustala sig.
8. Szczeggipwe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie¢.
9. Szczegdine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
z zabudowy:
kaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
‘\"? erenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 4Zt obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
& elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
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a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, <)

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i i struktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ‘\
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1Zt — od terenu vﬁv@lzielonego ciggu
pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2KX1, S
b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2ZL — pop@z tereny oznaczone
symbolem 1ZO/R i 1IMN od ul. Deszczowej (zlokalizowane;j p&g’ granicami planu), od
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD oraz terenu v@ﬂgielonego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1,
c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 3Z @1 terenu wydzielonego ciagu
pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2K X1,

linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: @
o

d) ustala si¢ podstawowsa obstuge komunikacyjna teren 1. — poprzez tereny oznaczone
symbolem 1KX, 2ZO/R, 1U i 3MN od ul. Deszczowej (zlokalizowanej poza granicami
planu), od ul. Gtéwnej (zlokalizowanej poza grangegini planu) oraz od drogi publicznej

oznaczonej symbolem 1KDD,
e) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyﬁ}ey terenu 5Zt — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: Q)
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ el zng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia @Judowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)

zgodnie z przepisami odrebnymi, §

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieaélrzqdzeﬁ infrastruktury telekomunikacyjne;,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ci@{o oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) dla istniejacej zabudowy renie 171 ustala sig:

- zaopatrzenie w ¢ z istniejgcej sieci wodociggowej D40,

- odprowadzenid Sciekow komunalnych w oparciu o miejskie sieci kanalizacji
sanitarnej wymaganej rozbudowie lub do indywidualnych zbiornikow
bezodpty ch zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zaopatr@e W gaz w oparciu o sieci gazowe S$redniego ciSnienia po wymaganej
1oz ¢ lub indywidualny zbiornik gazu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- Za(@zenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem §34 ust.3)

ie z przepisami odrgbnymi,
e) ustala si@ gdprowadzenie wod opadowych do wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadosxych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) usta@ si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych systemami
zdtganizowanymi przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki,
g)@)puszcza si¢ realizacje¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
ynikajacych z przepiséw odrgbnych,
. dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
%” kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw
N@ odrebnych.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc¢
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uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z plane (ﬁ
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzeg%ch
z funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie @szcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, @
¢) placow zabaw, ‘\
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych. %
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej méwa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomdsei, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 17, 27k, 37k, 471, Sﬁgw wysokosci 1 %.

§23 @
Dla terenow 1WS, 2WS, 3WS ustala sig¢: W
1. Przeznaczenie terenu: Teren wod powierzchniowych ér()dlq@&ch.
1) tereny 1WS, 2WS — rzeka Czechowka;
2) teren 3WS — staw. o
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegosynakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i
utrzymanie zieleni typowej dla dolin rzecznych takiej % Taki, pastwiska, szuwary.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobraz%raz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodewiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opad i roztopowych, odprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgo z ust. 10;

3) nakazuje si¢ stosowanie ro$linnosci ro ej, typowej dla ekosystemé6w dolin rzecznych,
ksztattowanej w sposob umozliwiajac bodny sptyw wod opadowych i roztopowych oraz

swobodne przemieszczanie si¢ mas powictrza;

4) zakazuje si¢ umacniania brzegéw materiatami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacje roslin;

5) tereny 1WS, 2WS, 3WS znaj@q sic¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) — zgodni znaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tereny 1WS, 2WS, 3WS z ja si¢ w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina S owej Czechdéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; N

7) dopuszcza si¢ mozliw prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacjg, renaturalizacjg
(renaturyzacja) badz r cja wod, w tym zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa;

8) ustala si¢ standard a‘%‘yczny —zgodnie z § 7;

9) ustalenia dotycz@ ksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8;

10) tereny IWS@L& 3WS znajduja sie w obszarze ochrony ”A” ujecia wody Stawinek, ustalenia
zgodnie z §

11) teren 2W§1deuje si¢ w obszarze ochrony ”B” ujecia wody Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9.

4. Zasady 0c@0ny dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kuitary wspolczesnej: na terenach 1WS, 2WS, 3WS na rysunku planu wskazana zostata

graniq@uktadu urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach

ww@du ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespolu dworsko —

parkpwego Wola Stawinska oraz fragment ukladu ruralistycznego dawnej wsi Wola Slawinska, a
zczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

magania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie

publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z

& zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
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mowa w przepisach odrebnych. 6\}

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: @
1) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggow pieszych i rowerowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (lawek, zadaszen, parkingow dla erow)
wzdluz $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) na terenie 3WS dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej dominanty zgodnie z rysu planu;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodﬁg\yania terenu z
mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem.terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajfcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obﬁiréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajo@fazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospdﬂgyowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomoﬁ%e ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 1 3WS obejmuje strefa ochronna
od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napi 110 kV o szerokosci 40 m (po 20
m liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub lowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,

b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty nichezpieczne pozarowo,

¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowyCsysteméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: 4@
1) w zakresie komunikacji: Q

a) ustala sie podstawowa obstuge ka ikacyjng terenu 1WS — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL, §

b) ustala si¢ podstawowa obslug munikacyjng terenu 2WS — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL,

c) ustala si¢ podstawowg obstoge komunikacyjng terenu 3WS — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2@ oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolem I;

2) w zakresie infrastruktury teciiniczne;j:
a) ustala si¢ Zaopatrze@ w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycz z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytowego lu ywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga tele ikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunik@gyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zaopatrzk:@@v wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
sig,

d) ustal@ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
e) u@j si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi
, @ystemami przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki,
&pnsmza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetlieniu wymogoéw
. @) wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
© kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.
1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
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uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z pla a
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprZ% ych
z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w a 6 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn ustala sie¢
jednorazowa oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacggo skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1WS, 2WS, 3WS w wysokosci };%\/

§24 Q
Dla terenéw 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E ustald si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej — elektroenergétyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje sNtaranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i $rednie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasa(@
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie

tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mog§w

taltowania krajobrazu:
przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 rozt ych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; &‘,

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; &

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac lacyjnych, nadsypywania terenu -

zgodnie z § 8;
5)tereny 1E i 6E znajdujg si¢ w obszarze ochrony @?’ ujecia wody Stawinek, ustalenia zgodnie
z§09.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i z ow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: na terenach 6 E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E na rysunku planu
wskazana zostala granica uktadu urbanisty€znego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji
Zabytkow. W granicach ww. ukladu ﬁla si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja
pozostatosci zespotu dworsko — parkow, ola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego
dawnej wsi Wola Stawinska, a w séegélnos’ci pozostatosci historycznego uktadu droznego,
uktad budynkéw i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z pot ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé wspbsob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan za iajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrebn

6. Zasady ksztaltowania z wy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial p towy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu vp%iach rozgraniczajacych: nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ nie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsied ziatkg budowlana;

3) intensywnos’ wdowy: nie ustala sie;

4) wysoko$¢ zabuglowy: nie wiecej niz 5,0 m i nie wigeej niz [ kondygnacja nadziemna,

7. Granice i@)osoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podsta odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagg‘o@nia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okresionych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
w odztwa: nic ustala sig.

8. egotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

zegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: tereny oznaczone symbolami 1E, 6E, 13E obejmuje strefa ochronna od
& napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
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a) sadzi¢ drzew oraz roslinnos$ci wysokiej,

liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: @
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, W

¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. 3o
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i inf@%uktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: @

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD,
b) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 2E — od drogi@licznej 0znaczonej

symbolem 3KDD,

¢) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 3E — od dr@@Opublicznej 0znaczonej
symbolem 2KDD,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4E — @;&ogi publicznej oznaczonegj
symbolem 3KDD,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terem%E — od drég publicznych

oznaczonych symbolami SKDD i 6KDD,

f) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjna teremgé&a% — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 9KDD,

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng te 7E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 11KDD,

h) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjr%erenu 8E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDL oraz terenu wydziclonéo ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem 6KX1, &ﬁ,

i) ustala si¢ podstawowa obstuge ko acyjng terenu 9E — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL i 13 4

) ustala si¢ podstawowa obstuge ko@acyjnq terenu 10E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 15KDD,

k) ustala sie podstawowa obstuge ]@mnikacyjnq terenu 11E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 16KDD,

1) ustala si¢ podstawowg obslﬁomunikacyjnq terenu 12E — od drogi publicznej oznaczonej

symbolem 16KDD,

m) ustala si¢ podstawow@bs}ugq komunikacyjng terenu 13E — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem {FKDD,

n) ustala si¢ podstawo lble)bsluge; komunikacyjng terenu 14E — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 22KD%, raz od terenu wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem 14 N

2) w zakresie infrastraktuty techniczne;j:

a) ustala sie patrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroe ycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przes@o lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgod przepisami odrgbnymi,

b) ust@ si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwos$cia
r dowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;,

g)@opatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych — nie ustala

2
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
%” kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemow
© zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
& e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow
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wynikajacych z przepiséw odrebnych, W
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury tec @Aej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

o

odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytkowan%ﬁ%ren()w:
tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasoweg oga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie~z’planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obi%w sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej méwa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym: ustala si¢
jednorazows oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci niemchom&?@i, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6EN§L, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E,
13E, 14E w wysokosci 1 %. @

§25 v

Dla terenu 1W ustala sig: @
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej — 'i&gen zaopatrzenia w wode.

5

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ni ala sie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu orazZasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ uzytkowania terenu do celow nie zwi z}ﬁych z eksploatacja ujecia wody;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenia; ©
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod w sposdb ﬁ@@@moﬂiwiajqcy przedostanie si¢ ich do urzadzen

shluzacych do poboru wody;
5) nakazuje si¢ wygrodzenie i oznakowanie térghu;
6) ustala si¢ ograniczenie do niezbe¢dn potrzeb przebywanie o0sob niezatrudnionych przy

obstudze urzadzen do pobory wody;

7) teren 1W znajduje si¢ w granicach E@logicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym@i rysunku planu;

8)teren 1W znajduje si¢ w gratapgch projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,.Dolina Srodkowej Czechowkiz&zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

9) ustala si¢ standard akustycz@@ zgodnie z § 7;

10) ustalenia dotyczace uké@a towania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § §;

11) teren 1W znajduje sigaw’obszarze ochrony ”A” uj¢cia wody Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9;

12) teren 1W znajduje £ W obszarze ochrony ”B” ujecia wody Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dzi¢dzic¢twa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury ws zesnej: na terenie 1W na rysunku planu wskazana zostala granica uktadu
urbanistycznege/iutalistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww. uktadu
ustala sig, ze (-‘;; ronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespolu dworsko — parkowego
Wola Siaw,i@k oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szczegéln@ci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymag wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
public@e nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zas aniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
m w przepisach odrebnych.

6. dy ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala si¢;
2) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;
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3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;. W
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochrm(}i%-
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolieg
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow prior;@wyc
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenneg
wojewodztwa: nie ustala si¢.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie. @
9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uz %%Qwaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunik@i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyj&yterenu IW — od terenu
wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem IIIQ&]Q",
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za poége@twem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych Zrédet energii elekt@nej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ ri@jq sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnyri

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprow%enie sciekow komunalnych — nie ustala
sig,

d) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenfe) wod opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odr@bnychc’%

f) dopuszcza si¢ przebudowe istn@ch sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym, zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrgbnych. §

11. Spos6b i termin tymczasowego @gospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 1Y o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na r%;@miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

= o &

=)

wejscia w zycie niniejsz, anu dla terenu 1W w wysokosci 1 %.

N

§ 26
Dla terenow 1KXL, 2 , BKXL, 4KXL, 5KXL, 6KXL ustala si¢:
1. Przeznaczenie tereiyi: Teren ciggu technicznego.

2. Zasady ochro ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie Zi€leni niskiej i rednie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazije si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) n%k@lje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3t IKXL, 2KXL, 3KXL znajduja si¢ czgsciowo w granicach Ekologicznego Systemu
arow Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
stala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
tereny 1KXL, 2KXL, 3KXL znajduja si¢ w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

1) ustala si@@é&jq sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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N

6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania tere@}

zgodnie z § 8;

7)na terenach 1KXL, 3KXL na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje sk@f do
zachowania; Ci)@

8) tereny 1KXL, 2KXL znajduja si¢ w obszarze ochrony ”A” ujecia wody Slawincg%ustalenia
zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kultuzdowych, oraz

doébr kultury wspélczesnej:

1) na terenie 3KXL ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunk u

2) wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy’ prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi; &0

3)na terenach 4KXL, 5KXL, 6KXL na rysunku planu wskaz zostala granica uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zaby W granicach ww. uktadu
ustala sig, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatoseRzespotu dworsko — parkowego

wsi Wola Stawinska, a w
budynkow i starodrzew.
rzeni publicznych: przestrzenie
¢ 1 bezpieczenstwo uzytkownikéw z
e szczegdlnymi potrzebami, o ktorych

Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawn
szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego,
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania pr
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy est
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostegp osobo
mowa w przepisach odrebnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki z@spodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie @'sunkiem planu — nie mniej niz 5 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych, @

ow pieszych 1 drog pozarowych.
7. Granice i sposoby zagospodarowania ter lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, tere

gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuw

si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowyni-oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. é

8. Szczegélowe zasady i warunki scalafip i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodar ia terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji dowy, w tym kondygnacji podziemnych;
2) ustala si¢ zakaz sadzeniae ni wysokiej;
3) czg$¢ terenu oznaczo symbolem 1KXL obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej kiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz

ros§linno$ci wysokiéj
10. Zasady modernizycji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: ‘\/

Dw zakresi:@mikacji:

a) ustalaSSsie podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KXL — od drogi publicznej
o onej symbolem 1KDD,
b) u@z si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KXL — od terenu wydzielonego

o @ingu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2K X1,
stala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3KXL — od terenéw wydzielonych

., @) ciagdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami 2KX1 i 3KX1,

%’d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 4KXL — od drogi publicznej
N@ oznaczonej symbolem 14KDD,
l@ e) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu SKXL — od drég publicznych
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oznaczonych symbolami 13KDD i 15KDD, €\>
f) ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu 6KXL — od drogi pu@ﬁi@ej
oznaczonej symbolem 15KDD oraz terenu wydzielonego ciggu pieszo — j@e‘é ego
oznaczonego symbolem 8KX1; <)
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejski systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu~zdsilajacego i
przesylowego lub indywidualnych Zroédet energii elektrycznej (z zastr %em §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi, Z%

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbfiyini z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikicyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow l@ﬁunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendow ut\@onych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej] po wymaganej rozbudow@e\y ub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznieVczynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury t%éyncznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci ‘i\&lrza(dzeﬁ infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowapiem terenu na podstawie przepisOw

odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowanfa) urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje prze enie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do u zagospodarowania ich zgodnie z planem; na

terenach tych zakazuje si¢ budowy nowyel’i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej zprzeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

si¢ zagospodarowanie czasowe tych ow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingovs@h o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdob%

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rek jnych.

12. Stawki procentowe, na podsiawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 mar 3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate naszecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie ninigfsgego planu dla terenow 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL w

wysokosci 1 %. §

\@b §27
Dla terenu 1KD la sig:
1. Przeznaczeréerenu: Teren drogi publicznej — ulica glowna.
2. Zasady ochyrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymagig zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.
3. Zasagl@chrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Dn uje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) @3Kazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;
stala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

% zgodnie z § 8.
@. asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
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Ny

débr kultury wspélczesnej: na terenie 1KDG na rysunku planu wskazana zostata granica u

urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. u
ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatlosci zespotu dworsko — parkowego
Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Slawingka) a w

szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrz

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i H@ieczeﬁstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobo szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych; %

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznice @ktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone kra%ﬁniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. °

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowanid\genu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem pla

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi=chddnikami;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastpifetury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obi¢ktow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczy a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas zi&ych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w ch zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu@jeruchomosci: nie ustala sic.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren&@oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i b°u®'wy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: ‘§
1) w zakresie komunikacji: ustala si netrzne powigzania komunikacyjne terenu 1KDG

(ul. Nateczowska) przez al. KrasnickgSzlokalizowang poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicz@:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w@grgiq elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z zliwoscia rozbudowy Iub przebudowy uktadu zasilajacego i

przesytowego lub indy alnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami bnymi,

b) ustala si¢ obstu komunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub p dowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w &pde, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala sie @rowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizaéj eszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systemow
Zagosp wania wod opadowych, z terendow biologicznie czynnych powierzchniowo do

gruntiggodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dop@zcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogdw
A ajacych z przepiséw odrgbnych,
D@puszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
olidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
@) odr¢bnych.
11. sOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
kazuje sig.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
& ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
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jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sku@

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDG w wysokosci 1 %. W
oo &
Dla terenu 1KDZ ustala sie: @,
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne u@taltowanie i

utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowal% krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przep@ odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust=10;
3) ustala sie standard akustyczny — zgodnie z § 7; °
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnycwadsypywania terenu —
zgodnie z § 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym @brazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni licznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapéwniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniaj dostep osobom ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalef%zastosowaé roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgcg oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazn gospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgo z rysunkiem planu;

2) przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach tachu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerow@b wydzielonych pasow rowerowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sicel 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowa terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw@erenéw gorniczych, a takzie obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow wania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajo owym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegélowe zasady i warunki)scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sic.

9. Szczegoblne warunki zago arowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie sie.
10. Zasady modernizac@ rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie kom@x acji: ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1KDZ przez
droge public aczong symbolem 1KDG (ul. Natgczowska);
2) w zakresie itfygstruktury techniczne;j:

a) ustalaSsi¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elel@energetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
odnie z przepisami odrebnymi,
stala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
. @) rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;,
%” ¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych — nie ustala

%@ sig,

o

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
& kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie Iub wlasnych systemow
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N

zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych powierzchniov@

gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wz@@éw
wynikajacych z przepiséw odrebnych, C%
nicznej

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury @
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawi rZepisow
odrebnych. ‘@

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiyt@@nia terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej méwa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym: ustala si¢
jednorazows oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci niemchom&?@i, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDZ w wysokosci 1 %.\,

N

§29

Dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢: W

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica lokalng@’

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakgzuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom kom acyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu orazZasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci s’rodow%&a zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;

3)teren 2KDL znajduje si¢ czesciowo w gfanicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeni@@graﬁcznym na rysunku planu;

4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § %

5) teren 2KDL znajduje si¢ w granicach pi towanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,.Dolina Srodkowej Czechowki” — zgod@oznaueniem graficznym na rysunku planu;

6) ustalenia dotyczgce uksztaltowania, tefenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -—
zgodnie z § 8; §

7) teren 3KDL oraz cze$ciowo tere@’ZKDL znajduja si¢ w obszarze ochrony “A” ujecia wody
Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9

8) teren 2KDL znajduje si¢ cz¢s 0 w obszarze ochrony ”B” ujecia wody Stawinek, ustalenia
zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictw, Iturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr Kultury wspélcze a terenach 1KDL, 2KDL, 3KDL na rysunku planu wskazana zostata
granica uktadu urbanist ego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkow. W granicach
ww. uktadu ustala sig3#e ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —
parkowego Wola SlawinSka oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegdlnosci statosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania w jace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeni liczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uZytkowni&v z zastosowaniem rozwigzan zapewniajagcych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebagmi, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy j$ciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wxc@valnq dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
pr. d wozkiem.

6. Za ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

eroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1KDL — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15,0 m,

b) dla terenu 2KDL — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 20,0 m,
& ¢) dla terenu 3KDL — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami; ¢\>

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych; @

4) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych i rowerowych w sposob wykorzystujacy %ory
krajobrazowe obszaru (r6znice wysokosci, walory widokowe); o

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) na terenie 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu oznacza si¢ pas drogowy wynikaj z projektu
"Rozbudowa ul. Gtéwnej w Lublinie na odcinku od wysokosci posesji Gto 27 do ul.
Natgczowskiej" aktualnego na rok 2020. N

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajqcﬁy@l ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terendéw gérniczych, a takze o 0w szczegllnego
zagroZzenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda@vvania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéc"%ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ogranic@w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KDL Yobejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia V o szerokosci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skalitgwania linii nie nalezy sadzi¢ drzew
oraz ro$linnos$ci wysokie;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systewiow komunikacji i infrastruktury
technicznej: &

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowe powiazania komurfikacyjne terenu 1KDL — z droga publicznag
oznaczong symbolem 1KDG (ul. Naiqcz@@ia),

b) ustala si¢ podstawowe powigzania ko acyjne terenu 2KDL (ul. Gléwna) — z drogami
publicznymi oznaczonymi symbolami G (ul. Nateczowska) i 3KDL (ul. Wadolna),

¢) ustala si¢ podstawowe powiazani unikacyjne terenu 3KDL (ul. Wadolna) — z droga
publiczna oznaczong symbolem L (ul. Gléwna) i ul. Szerokie (zlokalizowana poza
granicami planu); §

2) w zakresie infrastruktury technicz@:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w@grgiq elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z zliwoscia rozbudowy Iub przebudowy uktadu zasilajacego i

przesytowego lub indy alnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami bnymi,

b) ustala si¢ obstu komunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub p dowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w &pde, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala sie @rowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizaéj eszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systemow
Zagosp wania wod opadowych, z terendow biologicznie czynnych powierzchniowo do

gruntiggodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dop@zcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogdw
A ajacych z przepiséw odrebnych.
D@puszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
olidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
@) odr¢bnych.
11. sOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
kazuje sig.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
& ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
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jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sku@
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL w wysokosci 1 %. W

§30 3o

Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KD C:fOKDD,

11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20 , 21KDD,

22KDD, 23KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica dojazdowa. ‘\

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ starann¢Juksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalto@’nia krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z prz@gami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodni%gyust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacy@\, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w ty Qﬁ’rajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: na terenach 3KDD, 9KDD, D, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD na rysunku planu &@’(amna zostala granica uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidenéjy’Zabytkow. W granicach ww. uktadu
ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaj p‘&pstaloéci zespotu dworsko — parkowego
Wola Stawinska oraz fragment ukitadu ruralisty¢znego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szczegblnosci pozostatosci historycznego uktadu dfoznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowaniaprzestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac posob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiqz%a% apewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisa@r@bnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez,jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez Qéy niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow 1KDD, 2 , 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 14KDD, 15KDD,
17KDD, 18KDD, 19, , 20KDD, 21KDD, 22KDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniej niz 10,0 m,
b) dla terenow 3 4KDD, 5KDD, 13KDD, 16KDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie

d) dla terenu 1 D — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 20,0 m;
2) przekroj jed niowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza @galizacje; drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;
4) dopuszcz& realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym;
5) dOpLISZ(@ si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice posoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podost@ie odrebnych przepiséow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagroyenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
0 onych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

ewddztwa: nie ustala si¢.
zeglétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
=Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
& zakaz zabudowy: czg$¢ terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 9KDD, 17KDD obejmuje strefa

mniej niz 12,0 r%
c) dla terenu léﬁ — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 16,0 m;
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ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szeroko§ N
m (po 20 m liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie 7y
sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokie;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra@ktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD — z @ Deszczowa
(zlokalizowang poza granicami planu), ‘\

b) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 2KDD — %drogq publiczna
oznaczong symbolem 3KDD,

c) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 3KDD — h’rogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL, 2KDD, 9KDD, °

d) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 4KIF%— z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL i 5KDD,

e) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne ter KDD - z ul. Dabrowicka
(zlokalizowana poza granicami planu) oraz drogami publicZiiymi oznaczonymi symbolami
1KDL i 4KDD, ©

f) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne te(%}yvl 6KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDZ, SKDD i 8KDD,

g) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacy'né@enu 7KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami SKDD i 8KDD,

h) ustala si¢ podstawowe powigzania komunika‘@ne terenu 8KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL, 6KDD i 7KOD,

1) ustala si¢ podstawowe powigzania kornu?n@cyjne terenu 9KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 2KDL (ul. Glgwsa), 3KDD i 10KDD,

j) ustala si¢ podstawowe powigzania komuikacyjne terenu 10KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 9KDD i ‘@D,

k) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 11KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 2KD . Gléwna), 10KDD, 12KDD i 13KDD,

1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 12KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami lK@i 11KDD,

m) ustala si¢ podstawowe pewdazania komunikacyjne terenu 13KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbola DL, 11KDD 1 14KDD,

n) ustala si¢ podstawowepowigzania komunikacyjne terenu 14KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi sy 13KDD,

0) ustala si¢ podsta e powigzania komunikacyjne terenu 15KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi s olami 1KDL i 2KDL (ul. Gtéwna),

p) ustala si¢ po we powigzania komunikacyjne terenu 16KDD — z drogami publicznymi
oznaczony mbolami 1KDL i 2KDL (ul. Gléwna),

q) ustala Sﬁ%@@dstawowe powigzania komunikacyjne terenu 17KDD — z ul. Szerokie
(zlokaliZowang poza granicami planu) oraz drogami publicznymi oznaczonymi symbolami
18 i Z0KDD,

r) usta@ si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 18KDD — z drogami publicznymi
o zonymi symbolami 17KDD i 19KDD,

gtala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 19KDD — z ul. Szerokie

lokalizowang poza granicami planu) oraz drogami publicznymi oznaczonymi symbolami

.,@” 18KDD i 20KDD,
%” t) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 20KDD — z drogami publicznymi
N@ oznaczonymi symbolami 2KDL (ul. Gtéwna), 17DDD, 19KDD, 21KDD, 22KDD i 23KDD,
% u) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 21KDD — z droga publiczng
& oznaczong symbolem 20KDD,
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v) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 22KDD — z droga pub@
b

oznaczong symbolem 20KDD,
w) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 23KDD — z droga p%Mzna(
oznaczong symbolem 20KDD; <)
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejski systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu~zdsilajacego i
przesylowego lub indywidualnych Zroédet energii elektrycznej (z zastr %em §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrebnymi, Z%

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbfiyini z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikicyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow l@ﬁunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendow ut\@onych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej] po wymaganej rozbudow@e\y ub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznieVczynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi, CS@’

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury t%éyncznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci ‘i\&lrza(dzeﬁ infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowapiem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodaroviania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie. ‘@

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych la si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planov&’ﬂ@? zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazows optate na rzecz miasta o@rostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dlaterenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11 , 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,@KDD, 23KDD w wysokosci 1 %.

@% § 31
Dla terenéw 1IKDW, 2KDW, 3K§4KDW, S5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tere ogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztal nia ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni ur@ ej, towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodo@iska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ Zach@a e standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ od adzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ sta akustyczny — zgodnie z § 7;

4) ustalenia zace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -

zgodnie z é

4. Zasady ochxony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kuitiiry wspélczesnej: na terenie 2KDW na rysunku planu wskazana zostala granica uktadu

urb%n@ycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww. uktadu
ustalaysie, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
@Siawiﬁska oraz fragment ukladu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w

egodlnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkoéw i starodrzew.
magania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z

& zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych

o
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mowa w przepisach odrebnych. 6\}

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: q%

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: jednojezdniowy; é)@
3) dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie; @,

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych~gchronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarowy szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobraz?)%priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodaron&@a przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie utala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaWch uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw @unikacﬁ i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: @

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng te(%g,u IKDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 8KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng~tgtenu 2KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 16KDD,

c) ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjpg terenu 3KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 21KDD,

d) ustala si¢ podstawowa obshluge komuﬂ@cyjnq terenu 4KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 21KDD, Q

e) ustala si¢ podstawowa obstuge koﬁkacyjnq terenu SKDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 21KDD, ﬁ

f) ustala si¢ podstawowa obstuge unikacyjna terenu 6KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 19KDD, §

g) ustala si¢ podstawowa obs}@q komunikacyjng terenu 7KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 20K

h) ustala si¢ podstawowsg uge komunikacyjng terenu 8KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem D;

2) w zakresie infrastruktur @nicznej:

a) ustala si¢ zaopa e w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetyc z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego 1i6)indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z prz'%gs i odrebnymi,

b) ustala sie ge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia

rozbudo przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
C) zaopatr, w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
sig,

zacji deszczowej po wymagane] rozbudowie lub wilasnych systeméw
R @gospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych powierzchniowo do
runtu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

. dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
%” wynikajacych z przepisow odrebnych,

N@ f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

% kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

& odrebnych.

d) u%¢ si¢ odprowadzenie wdod opadowych z terenéow utwardzonych do miejskich sieci
katai
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere@
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:@’ala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedace utkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5 . 6KDW,
7KDW, 8KDW w wysokosci 1 %. ‘\

§ 32 3o

Dla terenow 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9 10KX1, 11KXI1,
12KX1, 13KX1, 14KX1, 15KX1, 16KX1 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego. °

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje swtaranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyj
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasa taltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie'Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dnie z ust. 10;

3) tereny 2KX1, 4KX1 11KX1 znajduja si¢ czeSciowo ranicach Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeni raficznym na rysunku planu;

4) tereny 2KX1, 4KX1, 11KX1 znajduja si¢ w granicachyprojektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” }—\Zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

5) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7, ©

6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu@xae niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8;

7) teren 11KX1 oraz czgsciowo teren ZK)ﬁt@ajduje} si¢ w obszarze ochrony ”A” ujecia wody
Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9; §

8) teren 11KX1 znajduje si¢ w obszarz rony “B” ujecia wody Stawinek, ustalenia zgodnie z
§9. é

4. Zasady ochrony dziedzictwa kultu@vego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) na terenie 3KX1 ochronie rwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

2) na terenie 4KX1 ochronié Konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/12-1 wpisane do E@l Zabytkdéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

3) wszelkie prace zien@, w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnyqiy;

4) na terenach 2 4KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1, 10KX1 na rysunku planu wskazana zostata
granica uktadu istycznego/ruralistycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw. W granicach
ww. ukladu si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —
parkowego Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a

w szczegolnbsci pozostatoscei historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymaganiay wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publicz%ﬁaleiy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastos@waniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowayw przepisach odrebnych.

6. Z & ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

zeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
@3) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréow szcze 0
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przes@nnego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkewaniu, w tym
zakaz zabudowy: czg¢$C terenu oznaczonego symbolem 2KX1 obejmuje strefg ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokoseil 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii @le@ sadzi¢ drzew
oraz roslinnosci wysokiej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuniﬁl\(‘/acji i infrastruktury
technicznej: \,

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng teren %Xl — od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz drogi publiczriijvznaczonej symbolem 1KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng ter 2KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Gléwna) oraz od nu wydzielonego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacy'nq‘@enu 3KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDD,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunika@nq terenu 4KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 3KDD oraz od tefenu wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolem 2KX1,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 5KX1 — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 3KDD i 5K

f) ustala si¢ podstawowa obstuge nikacyjng terenu 6KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL (ul. na),

g) ustala si¢ podstawowa obstugeskomunikacyjng terenu 7KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 15KD[®

h) ustala si¢ podstawowa o
oznaczonej symbolem 16 ,

i) ustala si¢ podstawow: sluge komunikacyjng terenu 9KX1 — od drég publicznych
oznaczonych symbo SKDD i 16KDD,

j) ustala si¢ podsta obstuge komunikacyjng terenu 10KX1 — od drog publicznych
oznaczonych sy mi 1KDG i 16KDD,

k) ustala sig pod@vowq obstuge komunikacyjng terenu 11KX1 — od drogi publicznej
0znaczonej 8 em 3KDL (ul. Wadolna),

1) ustala sie stawowa obsluge komunikacyjng terenu 12KX1 — od drogi publicznej
0znaczo bolem 2KDL (ul. Gtéwna),

m) ustala podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 13KX1 — od drog publicznych
oznac@aych symbolami 20KDD i 21KDD,

n) ust@ si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 14KX1 — od drég publicznych
0 zonych symbolami 20KDD i 22KDD,

9)@tala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 15KX1 — od terenu wydzielonego

Spiagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 14KX1,

. @ ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 16KX1 — od drég publicznych
%” oznaczonych symbolami 2KDL (ul. Gtéwna) i 23KDD;
w zakresie infrastruktury techniczne;j:
% a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
& elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronig%

¢ komunikacyjng terenu 8KX1 — od drogi publicznej
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oY

przesytowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 @

zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z moZles’ciq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, o

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekow komunalnych ie ustala

S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéow utwardzonych do F@skich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wi %tgh systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, prz;@einieniu Wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, 1%0

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqdzeﬁ%@ rastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem tergtiu|)na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzad%ia i uzytkowania terenéw:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospgeddrowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartd§gi nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow lKXI,%I&Xl, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1,
8KX1, 9KX1, 10KX1, 11KX1, 12KX1, 13KX1, 14@, 15KX1, 16KX1 w wysokosci 1 %.

Dla terenow 1KX, 2KX ustala si¢: §

1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego"@@u pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu @trzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzy ] ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyro rajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standard@ jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wo dowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny<sZgodnie z § 7;

4) ustalenia dotyczace ukszt ania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8. °

4. Zasady ochrony dziedzi %kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspélczesney: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikaj z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy kg@h wacé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepi drebnych.

6. Zasady ksztal nia zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos’@liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuj@ie; ruchu samochodowego;

3) zastrz€zpniem §34 zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;

4) dgp@zcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Gra i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

b awie odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego

&groienia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
reslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.
. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie¢.
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9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, v@}
zakaz zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastr@ury
techniczne;j: CS@
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1KX — od dré licznych
oznaczonych symbolami 1KDG i 23KDD,
b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KX - o% gi publicznej
iesz

oznaczonej symbolem 1KDG oraz terenu wydzielonego ciggu 0o — jezdnego
oznaczonego symbolem 15KX1; §
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednict miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebuﬁwy uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych Zrédet energii elektryczne] Yz zastrzezeniem §34 ust.3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g@-i odrgbnymi z mozliwo$cia

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z prze
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktu@'elekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzer%;ciekéw komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych z tet‘@w utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej %zbudowie lub  wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendwsbiologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej inﬁ%@ktury technicznej, przy spetlnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniej°®1 sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym @spodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego za&podarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 %9 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optlate na rzeca@asm od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszeg@xl@ u dla terenéw 1KX, 2KX w wysokosci 1 %.

N §34

1. Dopuszcza si¢ mozliw&g realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 dgainiejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych pisow odrebnych.

2. Realizacja przgwjiklzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejacymi
sieciami 1 ugzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenoy=na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzef 300 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o
mogy@ 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna
mo anicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

o @
& §35
BQ@czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
@uszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.
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§36 N

Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie re@m
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow. &

§37 @,@
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. @

§ 38 N

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy planﬁz;@gospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 1 przyjety uchwata Nr 1641/LHI%@2 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.

§39 \,&‘7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia @y/ Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego. W
S
S
Przevl@iczqcy Rady Miasta Lublin

Ny

b Jaroslaw Pakula
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