UCHWALA Nr ........... Qs
RADY MIASTA LUBLIN gﬁ\>«’
zdnia ..., roku V4

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegq*\\
Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych tet enow
polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Bystrzyca Wrotkow — CZES

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie g g
22021 1. poz. 1372 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20030 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r, poz. 741 z pdzn. %n’ﬂ w  zwiazku
z Uchwata Nr 592/XX1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w_ §p;yaw1e przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekolongpeg& Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach, &Qlﬂn rzecznych — rejon

Bystrzyca Wrotkow — CZESC V, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: /\v/‘
§ 1L &a

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przest@e\yﬂego Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw poiozo@éil w rejonach dolin rzecznych -
rejon Bystrzyca Wrotkow — CZESC V nie narusza ustalen Stﬁdlum uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”, przyjetego I;gi@yalq Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 . 6 N /

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrze o Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow potc é\g%}iéh w rejonach dolin rzecznych — rejon
Bystrzyca Wrotkéw — CZESC V, w granicach zgodnych wunklem planu.

§2.

1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchw 3@

Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1 906{)zala(czn1k nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zah}g;z)@k nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia /@Wag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, ”Q*fplsanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wffa ych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);
5) dane przestrzenne — dokument ele 9 iczny (zatacznik nr 5).

& §3.
1. Ilekro¢ w planie jest mowa o: /\\/
1) budowlach hydrotechnlc,z?yth — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami i

instalacjami techmcznymk nimi zwigzanymi, sluzgce gospodarce wodnej oraz ksztattowaniu
zasoboéw wodnych i k})my’s‘tamu z nich, zgodnie z znaczeniem pojeciowym zawartym w przepisach
odrebnych;

2) dachu plaskim — %@\zy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym
niz 12°; «

3) dachu stromy/m;\& nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub réwnym
12°; za dachfstyomy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;

4) dachu 11e — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°
z nasadz/ nTMm ro$lin wieloletnich wraz z elementami towarzyszacymi (m .in. studzienki rewizyjne,
zabezpieézenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo¢ umozliwiajaca
wiel %nowq wegetacje, takie jak:

a), t@x\,h zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
IS D) \Zieleni niskiej, §redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,
x\t\)/ dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m. in.
A" w formie zadarniajacej), ktore s3 w stanie samodzielnie si¢ utrzymaé i rozwijaé;
A@ detalach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia
\\/ przestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow
Y
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i ciggdw komunikacyjnych, oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donige,
pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski oraz inne obiekty Eg;
architektury; QY4

6) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespot dziatek %@Eczqéé
dziatki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, %gggﬁtualnie
etapowym pozwoleniem na budowe; e\

7) Ekologicznym Systemie Obszaréow Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to y@zﬁﬁﬁiec’ ciagla
strukture przestrzenng wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne prg@ﬁéenie zieleni,
fragmenty terendw otwartych (w tym woéd powierzchniowych) i wybrane ter@gy;y%ainwestowania
miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powiqza;gié\\yz odpowiednimi
terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i faczno$ci przyrodnicﬁ@jff

8) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, od strony kt(@%} istnieje podstawowa
dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona przez drogi, z ktorych odbywa si{g/}iéwny wjazd lub wejscie
na dzialke; Ar

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesxl\(%fé (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalqe@%odnawialnych zrodet energii,
stuzace w szczegodlnosci do obstugi obszaru objetego planem w ;@gsie: komunikacji (w tym: drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wode, cie/pli)\j% chléd, zaopatrzenia w energig
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowa}iggﬁia sciekow, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a ta 'r;};,i\mne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchog@éé*z%;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie(’;\@?js aznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestfzgnnym;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozugﬁi& linie ciagla wyznaczajaca na rysunku planu
granice terenéw o r6znym przeznaczeniu lub rgg@ich zasadach zagospodarowania;

12) miejscu do parkowania — nalezy przez ‘gp‘\\szumieé: miejsce parkingowe, migjsce postojowe,
stanowisko postojowe; ,(\\)

13) modernizacji — nalezy przez to roz //c\}c wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowoczes’nien&%wi@kszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; Avyrazenie ,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym
,remontu” i ,,przebudowy”, okres’lc@;(\ ‘h w przepisach odrebnych;

14) nieprzekraczalnej linii zabuq& y — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; lini%ﬁ) nie dotyczy: balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow,
podokiennikow, zadaszen gé%ejs’ciami, ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow,
czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami
przesytowymi, sieciami Af?broj enia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

15) no$niku reklamowy :%‘;\\fi/aleZy przez to rozumie¢: tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe oraz
szyld, zgodnie zé&j-znaczeniami pojeciowymi okreSlonymi w ustawie o planowaniu
i Zagospodarowal}i%p)\yzestrzennym;

16) odcieniach past%g)‘vych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, stonowane, niejaskrawe,
nieintensywne/ﬁi;\ gsto zawierajace duzg domieszke bieli; w sktad barw pastelowych wchodza
zaro6wno bagwy czyste, jak i mieszane;

& . . : . . .

17) ogrodzenkgjpelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
prze$witdw widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

18) 0grod®>fematycznym — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzony i zagospodarowany obszar zieleni,
Wy%ﬁia;‘zony w towarzyszace obiekty budowlane 1 wurzadzenia techniczne, zwigzane
zﬁ;l\ﬁl%Cjonowaniem ogrodu; do ogrodu tematycznego zalicza si¢: ogrdod zoologiczny, ogrod
lg’@éﬁiczny, ogréd zoobotaniczny, (zawierajacy w sobie cechy ogrodu zoologicznego i botanicznego)

ﬁ@faz ogrod o okreslonej tematyce wynikajacej migdzy innymi ze stylu lub asortymentu wyposazenia,

{i\/na przyktad: ogréd japonski, ogrdéd rézany (rosarium), ogrod jordanowski, taka kwietna, ogrod

f\\\ wodny (ogrod deszczowy), ogrod miejski (urban garden), ogrod spoteczny (urban farming);
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19) parkingu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy o nawierz%gi;
utwardzonej, w tym przy pomocy eckologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub %§g@k
trawnikowych z tworzyw sztucznych, w ramach ktérego nalezy zapewni¢ dodatkowo na lrfgiigféce
do parkowania, nie mniej niz 1,0 m* zieleni urzadzonej na podtozu nieutwardzonym, w-tym nie
mniej niz 1 drzewo lub 1 krzew na 2 miejsca do parkowania; - v

20)placu zabaw — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, przeznaczone do zabaWwy dzieci,

uwzgledniajace potrzeby dzieci, mlodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone )@g\pfaskownice,
hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.; N

21) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy ptaszczyzng,dachu stromego
a ostatnig kondygnacja budynku, zawierajaca pomieszczenia przystosowane dcx\ﬁfiébywania w nich
ludzi; o

22) polaciach glownych dachu — nalezy przez to rozumieé¢ potacie dachu dv@}/ ﬁb wielospadowego,
ktorych kalenica przebiega wzdtuz, badz rownolegle do dtuzszej osi zasadni¢zej bryly budynku;

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepi/s:gmdrqbnych;

24) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powﬁ@;&hni wszystkich kondygnacji
budynku, mierzong (z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po Qﬁy@gie zewnetrznym budynku, na
poziomie posadzki pomieszczen lub czesci pomieszczen o W};§§l&6éci ponad 1.90 m, zamknigtych i
przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej. i¢ wlicza sie¢ nadbudowek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacf'ye;%\l kottownie oraz powierzchni loggi,
balkonow, galerii, tarasoéw; \;\’

25) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozur;@\il\\gé powierzchni¢ catkowita pomniejszona
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje i elementy budpwlane (takie jak: podpory, kolumny, filary,
szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia techni¢zpe instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji
(takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwig i, /przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie,
poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzidgij\nia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie
dostepnego, wbudowane garaze i parkingi); p&ﬁrierzchnie pomieszczen o zrdznicowanej wysokosci
w obrebie jednej kondygnacji sa obliczaneré’@zielnie;

26) powierzchni zabudowy — nalezy prze ,@dﬁozumiec’ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym; powierzchnia z@owy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawegdzi budynku na powierzchnig fesn\u, do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektow budowl anych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow dﬁg’érzc@dnych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

c) powierzchni zajmowan;\j\ﬁrﬁéez obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

27) przepisach odrebnych — n@l/é\fy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

28) regulacji koryta cieku A\Iffa;uralnego (regulacji wod) — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia
stuzace poprawie warunk6w korzystania z wod i ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie przed
suszg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

29) rekultywacji — g%ly\%y przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia obszarom
nieprzydatnym \(@zagospodarowania w wyniku dziatalnos$ci cztowieka (zdegradowanym lub
zdewastowanym) ich wartosci uzytkowych i przyrodniczych; pod tym pojeciem nalezy rozumieé

zakres dzialah, naprawczych wynikajgcych z przepisow odrgbnych, w tym zwigzanych m. in.
z rekultyw@ajtechnicznq i biologiczng (odtworzenie gleb, nasadzenie lub wysiewy odpowiedniej
ros’linnogég;i?%agrowanie oraz uregulowanie stosunkéw wodnych);

30) renat@fzacji — nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia w $rodowisku
eko j‘\m()w zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajacych miedzy innymi zwigkszenie
big\r\é%lorodnoéci i regeneracji $rodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu, w tym poprzez
IQfQ/)Wadzenie dzialan hydrotechnicznych umozliwiajacych renaturyzacje koryta rzecznego

A (np. przywrocenie rzece naturalnego, meandrujacego koryta);
gi%/v\iedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ migjsce, posiadajace odpowiednie
/45> uwarunkowania abiotyczne (biotop), umozliwiajagce prawidiowe funkcjonowanie okreslonego
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zespotu populacji organizmoéw (biocenozy); LOLP

32) szlaku turystycznym — nalezy przez to rozumie¢ tras¢ wycieczkowa oznaczong speqaLgﬁﬁ
symbolami wyznaczajacymi jej przebieg i utatwiajacymi odnalezienie wilasciwej drogi, w) %/m
sciezki edukacyjne, $ciezki przyrodnicze (np. szlak geologiczny, szlak mtynéw wodnych); \\\\\

33) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyz faczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowymf v

34) turystyce biznesowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot ustug sw1adczonygprodroznym
zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb osob przebywajacych w celach stuzbowych £m;§dkuze] niz rok
bez przerwy poza swoim zwyklym otoczeniem), realizowanych w formie: konfe%eyi’ql kongresow
targoéw, imprez konsumenckich, spotkan firmowych, szkolen, itp.; A v

35) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — nalezy przez to rozumlec*\tﬁenowe urzadzenia
budowlane stuzace uprawianiu sportu i rekreacji wraz z niezbg¢dnym za@%czem magazynowym,
technicznym i socjalnym, w tym: boiska sportowe, plaze, place za@ wybiegi dla zwierzat
domowych itp.;

36) urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to rozumieé urzqdzéﬁﬁ budowlane okreslone w
przepisach odrgbnych; v/>

37) urzadzeniu wodnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie lubb\ﬂdowle; stuzaca do ksztattowania
zasobow wodnych lub korzystania z tych zasobow, zgodnie z /znaézemem pojeciowym zawartym w

przepisach odrgbnych; /& J
38) usludze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé /taka rodzaj dziatalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza’poza ramy uzyskanych pozwolefi i nie

powoduje przekroczenia standardéw jakoSci srodow/kka okreslonych w przepisach odrebnych,
a ktorego ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do g@lcy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana
dziatalnosc; IS3)

39) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkCJl poaﬁtawowej — nalezy przez to rozumie¢ fragment
terenu w liniach rozgraniczajacych wydmelé@ liniami wewnetrznego podzialu, dla ktoérego
sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace prke}naczeme 1 sposob zagospodarowania terenu;

40) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to | \{()\}umlec wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku hib jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnaql
nadziemnej budynku do poziomu naj ego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZ najwyzej
polozonego punktu dachu, z wylacz Te;n kominow oraz obiektow i urzadzen technicznych;

41) zabudowie — nalezy przez to I‘O@l ie¢ budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i $ciany — stanowigce catos$¢
techniczno-uzytkowa; o

42) zabudowie biologicznej do}ﬁﬁ/zecznych — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢: lesna, zaroslowa,
szuwarowg lub lakowa, zé%)cfna( z warunkami siedliskowymi, porastajaca brzegi koryt ciekow
wodnych oraz dna ich dofin;

43) zachowaniu istniejg \*[abudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
z dopuszczeniem jej r;%{ermzaql a w stosunku do obiektow nie be;dqcych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkOW/ fewodztwa lubelskiego Iub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow réwniez
wymiany zabud y w przypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

44) zagospodarowan Q\e tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodaro?mnle istniejagce w dniu wejécia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie px\ze\zﬁaczema terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po
terminie/: na‘/Jakl zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustale@fl planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

45) zieleni_izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢:

a,/srednia, wysoka) zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw roslin odpornych

r{a\\%anleczyszczema oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych
osobach zagospodarowania i uzytkowania;

ieleni nadrzecznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopictrowej (ro§linnos¢:

A\\ mska, srednia, wysoka) typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, stanowiacej zabudowe
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biologiczng doliny rzecznej (np.: faki i pastwiska, szuwary, zakrzaczenia i zadrzewienia typowedla:
siedlisk tegowych) i/lub stuzacej do wzmacniania brzegdw rzeki, w tym roslinnosci: przybr%f%\zhéj
(szuwarowej) oraz wodnej; A

47) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopietrowej (r@é\%ﬁhos’c’:
niska, $rednia, wysoka) stuzacy utrzymaniu puli genetycznej i wzmacnianiu ré@gf dnosci
biologicznej, w tym umozliwiajgcy migracje dzikich zwierzat (np.: taki, pastwiska/zaﬁzrzaczenia
i zadrzewienia); /@;\/

48) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni urzagdzonej na tere >6 okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkeji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu
o wykonane nasadzenia roslinnos$ci o r6znej formie i rodzaju (ro§linnos¢: rekr%c\yjna, dekoracyjna,
uzytkowa); a

49) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni v@@})pi@trowej (roslinnos¢:
niska, $rednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki;logrody, skwery, zielence,
ogrody tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzeni%{)é innos$ci o roznej formie i
rodzaju (roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa). /;\\77

Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisamk%}&ff;bnymi lub zgodnie z ogdlnie

przyjetymi normami. AN 4

§ 4. N

W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny Wwyznaczone liniami rozgraniczajacymi

oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje te@‘{)raz numerami porzadkowymi (cyfry
arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. gdzie: Ay

=\

/
O

)

1, 2, 3 .. (cyfry arabskie) — oznaczaja numer p@\édkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi; o

2) WS, ZP, 7x., Z1, 70, ZN, MN/U, MNn(U), MNz(ﬁ%V, KDG, KDZ, KDD, KDW, KR, KX1, KX,
KPp - oznaczenia literowe terendow, okreél%(@ ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkcji urbanistycznych; \Qj

W granicach terenéw wydzielonych linian@jrozgraniczaja(cymi wyznaczono obszary wydzielen

wewngtrznych ograniczone liniami podziatu y@@nqtrznego 1 oznaczone symbolami literowymi ZT;

Oznaczenia literowe terendw rozdzieloné- ukosnikiem oznaczaja mozliwo$é realizacji na terenie

inwestycji o funkcji urbanistycznej od?@@adajqcej pierwszemu lub drugiemu z symboli literowych,

badz obu funkcji urbanistycznych, zgoc‘}fniﬁ'&\/‘z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

Oznaczenia literowe terendw w nawids ”bznaczajq dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako

uzupetnienie funkcji podstawowe;j Aj@@ﬁu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi dla terenow. N

Oznaczenia graficzne uzyte w @/ ie:

1) ustalenia obowiazujace:
) azuja ,@
)

= mmm mmm w granica obszaru objgtego planem

A

< )| linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

>) | lub réznych zasadach zagospodarowania
@ y g p

N
1)
‘/7 ‘\‘\ H . L]
A A | nieprzekraczalna linia zabudowy
N4
Ay

5/73



Y

teren wdd powierzchniowych srédlgdowych Oy

&

%

@W
teren zieleni urzgdzone;j
N
q}y
v d teren zieleni nadrzecznej o
Q
.
W\V

teren zieleni izolacyjnej N\

QY
)

i rekreacyjnymi potrzebami sp zenstwa, w tym zielen

teren zieleni urzadzone;j zwia@z wypoczynkowymi
dziatkowa

ALy

@V

=0

teren zieleni nieurzadzj

)

©
teren zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowe;j

)

A

Q
teren zab@@wy mieszkaniowej jednorodzinnej
niskoin@sywnej z dopuszczeniem ustug
A

QO

Y
t@ﬁ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren infrastruktury technicznej - wodociaggi

(w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia)

NEHT
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KDG

teren drogi publicznej - ulica gtéwna

KDZ

teren drogi publicznej - ulica zbiorcza

KDD

: . (l\i\ %
KDW | terendrogi wewnetrznej Y
N
o
@:
KR teren komunikacji roweroweji& gow pieszych

A

@
Se!

'y
)
teren ciggu pieszo—jez;@@go
N,

)

=
(5

teren pmestmgﬁ@@ublicznej

A

N
obszar @ni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ram@ funkcji podstawowej

§™
@ar szczegoblnego zagrozenia powodzig
@)
r 3 Y
’ @ obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig,
A o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat
Y v
AN
EQY,
%kj A j o o ]
N obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
Ly jest niskie i wynosi raz na 500 lat
W v
A
’ - = zasieg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim
vl v




O\
teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Wro@}@"

==

teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,V@ff(ow

A

v

@ ~
obszar podwyzszonej ochrony wyrézniony na ‘eynie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej.;Wrotkéw"

)—

c—— — &)
=_ A_:__: obszar udokumentowanego ztoza kn@@va naturalnego
: - | .Zemborzyce" wraz z filarem ochron
| IR Epp—— A

CA
r—— 3 -
! T I obszar ztoza torfu ,Dolina rze strzycy"
. - '

S)

Y
przesytowa linia elektrc:@ergetyczna wysokiego napiecia
220KV wraz z granic?r\@pasa technolgicznego
®

A

Moki2x20m | linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV
N\ \ wraz z granicami strefy ochronne;
IR N V. W— AN
ALY
skoa
AZP 78-81/9-10 stanowi archeologiczne ujete

W Gm@\é’j Ewidencji Zabytkéw

0

x

A

¢ | o
A@%bfekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow

J

i

granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

;4 \)

NS

2

strefa lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych

%

A
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2) elementy informacyjne:

@
T @/
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych Ay
I I IS Y ~X7
gtéwne kierunki powigzan ekologicznych (przyro@ézych)
-
(Q /
N/
\
korytarz migracji dzikich zwierzat %7@/
a

av

obszar wpisany na Liste Débr Kultury "

Wspotczesnej: przestrzen o potenq@l\ kulturowym -

Dolina Bystrzycy (Upx. 1) X
VW V¥ WV | obszar wpisany na Liste DobrKultury )
> | Wspoiczesnej: przestrzen o.potencjale kulturowym -
A /A /A | Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5)
V
- 1 obszar projektowane @/ otu Przyrodniczo-Krajobrazow
" I] zar proj ego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
.Majdan Wrotkowski" )
R — J €
skarpy @V
e
%
A

wody @%ierzchniowe srodlgdowe
D)

7

A

& .
As@@aler zieleni urzgdzonej

punkt widokowy o charakterze naturalnym (np. wzniesienie,
zbocze) oraz antropogenicznym (np. ktadka, podest, taras)

otwarcie widokowe
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przebieg gtdwnych ciggéw rowerowych i pieszych

(_\\ \
o
1%
\Vad
4 OO QO | przebieg gtéwnych ciggéw pieszych ng
&iv
XV
TN : " @\’
i PZ } rejon lokalizacji placu zabaw S 4
Y s )
“"-\..--"‘ w\
o \ , e Y _
{KS/Z} rejon lokalizacji miejsc do parkowama@@?arkmg zielony
N &
@)
-
S
FAN miejsce gtéwnego wjazdu / ug@a

Y

rejon lokalizacji punktu <é@stmnrz)micznegr:;
O

)

O
rejon lokalizacji @du widokowego

1Y

AN

QW
rejon Iok%@cji miejsca bliskiej obserwacji natury

=3

N
re@%kalizacji ktadki pieszo-rowerowej
&

A

rejon lokalizacji ktadki pieszej

rejon adaptacji ruin mtyna z amfiteatrem terenowym
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/Q\‘
RIXRRX] L Y
:3:::::.:.:,.4 budynek istniejgcy v
KRN V
/\\
N
budynek realizowany, w oparciu o pozwolenie na b e

\/ -

/'\x

jezdnie (projektowane)

6. Ustaleniami planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

/<§;f

granica obszaru objetego planem; r{v

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych&z@adach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o rozny@f)przeznaczemu lub réznych zasadach
zagospodarowania; L

obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewngtrzne mach funkcji podstawowej, ograniczone
liniami wewngtrznego podziatu; /é/

obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia; o N4

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, o praw@o/podoblenstww wystgpienia raz na 10 lat;

obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;
zasieg fali awaryjnej w przypadku awarii tam){é% Zalewie Zemborzyckim;

/\\

10) teren ochrony bezposredniej ujecia wody P\&djlemnej » Wrotkow”;

11)

12) obszar podwyzszonej ochrony wyr6znio

teren ochrony posredniej ujecia wody p%izxaEmneJ » Wrotkow”;
na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
. Wrotkow””; / ‘

<\

. (o
13) obszar udokumentowanego ztoza g.yzzywa naturalnego ,,Zemborzyce” wraz z filarem ochronnym;

14) obszar ztoza torfu ,,Dolina rzek@ trzycy”;
15) przesytlowa linia elektroené@tyczna wysokiego napiecia 220 kV wraz z granicami pasa

A9

technologicznego; S

16) linia elektroenergetyczna&ﬁsoklego napiecia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej;

17) stanowisko archeologl
18) obiekt zabytkowy ujet
19) granica Czerniejo

e’ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
 Gminnej Ewidencji Zabytkow;
k go Obszaru Chronionego Krajobrazu;

20) strefa lokalizacji @j@dzen sportowo-rekreacyjnych.

Oznaczenia

Umieszczone na
informacyjny.

f;%unku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter

)

U
A

N 33

rowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte w

niniejszym planie:

1)
2)
3)

WS@ ren wod powierzchniowych srodladowych;
Ziﬁ\\ —teren zieleni urzadzonej;
Z@ — teren zieleni nadrzecznej;

4}&@] — teren zieleni izolacyjnej;
)y VZO — teren zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami

Af§§

&

spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa;
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6)
7)
8)
9)

10) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

ZN — teren zieleni nieurzadzone;j; QF
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j; A \\/
MNn(U) — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskointensywnej z dopuszczemenfu;l‘ﬁg,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; AD

t\/

11) W — teren infrastruktury technicznej - wodociagi (w obszarze szczegodlnego zagrozenia Hmﬁodzu})

12) KDG - teren drogi publicznej - ulica glowna;

13) KDZ — teren drogi publicznej - ulica zbiorcza;

14) KDD — teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;

15) KDW — teren drogi wewnetrznej;

16) KR — teren komunikacji rowerowej i ciggdw pieszych;
17) KX1 — teren ciggu pieszo-jezdnego;

18) KPp — teren przestrzeni publicznej.

§ 6.
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowanta }Kwestycp na minimalng liczbe

miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych: ¢ \\ N

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca p;;rglrfgowe na 1 lokal mieszkalny;

2) obiekty ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, pf)\éz‘ty oraz kancelarie prawnicze — nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni WQ OWej;

3) obiekty ushug hotelarsko-turystycznych, w tym: &7
a) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na k&bokm
b) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty sw1adczqcé§y2>’rug1 hotelarskie oraz motele — nie mniej niz:

1 miejsce parkingowe na 1 pokoj noclegowy,,f(\ @)

4) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 1 miejs éf%kmgowe na 10 16zek;

5) oblekty ustug turystyki blznesowe], W tym: éﬂra konferencyjno-kongresowe — nie mniej niz 4
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzgt\léowe],

6) obiekty ustug kultury, w tym: domy kultulgz@\bhotekl centra informacyjne — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m* powierzchni uzyt &V%J,

7) obiekty ustug oswiaty i Wychowanla vNy{Zn ztobki, §wietlice, przedszkola — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 1 sale pobytu;

8) obickty ustug nauki i edukacji, W py)m szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne (szkoly jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i szkoler;@ae) nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do
nauki; / \)

9) obiekty ustug ochrony Zdrozg\a w tym: przychodme gabinety lekarskie, zaklady rehabilitacyjne —
nie mniej niz 5 miejsc parkﬁ%gowych na 100 m* powierzchni uzytkowej;

10) domy dziennego i stalegg obytu 0sO6b wymagajacych catodobowej opieki — nie mniej niz 9 miejsc
parkingowych na 100 ¥zg

11) obiekty ustug handlu s v e mniej niz 3,5 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni handlowej;

12) oblekty ushug gas%z@mu w tym: restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
10 miejsc konsu jnych,

13) oblekty ustug ép\& i rekreacji, w tym korty tenisowe — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100
m’ pow1erzc@1ﬁ uzytkowej oraz 2 miejsca miejsca postojowe na 1 kort,

14) obiekty rz@ osta uslugowego — nie mniej 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

15) zielen u;{z@ ona zwigzana z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoleczenstwa (w tym
21elen kowa) — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 dzialek (ogrodowych).

2. W prz;@ dkach niekre§lonych w wust. 1, ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy

dostos*é waé do indywidualnych potrzeb Zquzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie rﬁ\) Jszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.
3. Mte a parkingowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowaé na terenie

SN

1atki budowlanej, z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowej. W przypadku przebudowy
emontu obiektu, ktérego parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych
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4,

5.

1. Ustala si¢ standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi:

2.

N —

(zgodme Z przepisami odrt;bnyml) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc parkingowych okreslon%
ust. 11 ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j ilosci. A,

Na terenach, dla ktorych okreslono wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania, w ﬁ éch
powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania Wyznaczonyi‘:h jako
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkmgowa,
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100; \)’
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogdlna liczba miejsc parkmgowyﬁzhywynom wiecej
niz 100. N R
Ustala si¢ wskazniki minimalne;j hczby miejsc parkmgowych dla rowerow: a
1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla rowerow@%i kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej; 'S N~

2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego dla royer% na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej ;
3) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla romgezéw na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow. ) 'f\\
§7. &

X\
\0‘

N

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej \/s{andard akustyczny jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; \\/
2) dla terenéw: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,” zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niskointensywnej z dopuszczeniem ushug — stand;ur kustyczny jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, przy czym: AL
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii lgrsko -turystycznych (hotele, pensjonaty, pokoje
goscinne, obiekty $wiadczace ushugi h@ rskle) — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego, A

b) w przypadku realizacji ustug z kateg(m/\\dswmty 1 wychowania oraz nauki i edukacji (schroniska
mlodziezowe, domy kultury, blbh/@;b i ztobki, $swietlice, przedszkola, szkoty podstawowe 1i
$rednie, obiekty dydaktyczne) /s dard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem @1/25 i1 mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji dom ﬂzlennego i statego pobytu os6b wymagajacych catodobowej
opieki — standard akustycz dla terenow domow opieki spoteczne;;

3) dla terenéw: wod powierzchniowych srodladowych, zieleni urzadzonej, zieleni nadrzecznej, zieleni
nieurzadzonej oraz zieleni urzadzonej, zwiazanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa (w tym ;\%ﬂl dziatkowej) — standard akustyczny jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych. 'A\ )

Dla pozostatych funkcji enow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi nie ustala si¢ standardu
akustycznego, zgodnie @zepwaml odrebnymi.
) § 8.

Ustala si¢ nakaz zﬁc%owania naturalnego uksztaltowania terenu.

Ustala si¢ Zakaz(\p?owadzema prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:

1) w sposob/zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe terenu o warto$é powyzej 1,0 m w stosunku
do natu@ej rz¢dnej terenu, poza obrysem istniejacych oraz projektowanych budynkow jak i innych
obiek udowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

2) w \sob utrudniajacy odptyw wod opadowych w szczegdlnosci zakaz tworzenia nasypow
m@ ych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem:

g) ) ‘realizacji niezbednych obicktow infrastruktury technicznej, w tym: ulic, doj§¢, dojazdow,
\\/ sciezek pieszych i drog rowerowych, ktadek,
\Vb) dziatan shuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa
\\ przeciwpowodziowego.
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3. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 1 i 2 zmiany uksztaltowania terenu, w zwiazku z prowadzegiggy
prac rekultywacyjnych gruntéw zdegradowanych. /

§9.

\_/

1. Tereny znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronioneg Q\giérajobrazu
(Czerniejowski OCK), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete s{\a{\%; rong prawna
jako forma ochrony przyrody, ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz /Q%Q%rézmcowanych
ekosystemach, wartosciowych dla mozliwosci zaspokajania potrzeb zwiqz/g‘hy}:h z turystyka i
wypoczynkiem, a takze petniona funkcja korytarzy ekologicznych — zgodnie z }}rj\‘e\pisami odrebnymi.

2. W celu czynnej ochrony ekosystemow Czerniejowskiego OCK nakazuje sig:

1) zachowanie oraz poprawe stosunkéw wodnych poprzez ograniczanie ré@niemego odptywu wod,
gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy pot;@ghy ekosystemow wodnych
1 wodno-blotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekowyvodnych, zbiornikow wodnych
i starorzeczy, ochrong¢ funkcji obszarow zrdédliskowych o duzx\(/;ﬁ zdolnosciach retencyjnych,
zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wédgf—'\}\f\ﬁ

2) zachowanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej wlaéQj%ej dla danego typu ekosystemu,

gltownie poprzez zachowanie lub przywracanie w1as’ciwq€@%§tanu siedlisk przyrodniczych oraz

siedlisk ro$lin, zwierzat lub grzybow; Q\f/

3) uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodargéig\glowieka, w tym w gospodarce rolnej,

lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce; AD

4) ochrong i ksztaltowanie zadrzewien, ze szczegéln/}ﬁaa? uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych
i $rodpolnych; e

5) ochrong specyficznych cech krajobrazu, w tym, meandrow rzeki, starorzeczy, naturalnych form
rzezby terenu (ostance, progi i krawedzie denylég yine, doliny rzeczne, starorzeczy, suche doliny);

6) dazenie do odtworzenia dawnych odmian d;/;q%v/owocowych i ras zwierzat hodowlanych;

7) tworzenie i ochrona korytarzy ekologiczny/%}umoﬂiwiaj acych migracj¢ gatunkow;

8) ksztaltowanie zagospodarowania prze%;ﬁle}mego w sposob umozliwiajacy zachowanie walorow
przyrodniczych i krajobrazowych g@%artos’ci kulturowych, w szczegdélnosci przez: ochrone
otwartej przestrzeni przed nadmiqgﬁe}zabudowq, zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych,
ksztaltowanie zalesien w sposé‘;%%)p\/ymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej i walorow
krajobrazowych, ochrong punkt'w v, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie
antropogenicznych elementé\y/@ armonijnych w krajobrazie;

9) dazenie do rewitalizacji zg@poh')w zabudowy, w tym ukladéw zabytkowych, propagowanie
tradycyjnych cech architej{f%;y;

10) eliminowanie lub ogra@@anie zrodet zagrozen, w szczegolnosci powietrza, wod 1 gleb, poprzez
usuwanie  zanieczyss /\er'l antropogenicznych,  ksztaltowanie = prawidlowej  gospodarki
wodnosciekowej, prohg anie sposobow gospodarowania gruntami, ograniczajacych erozje gleb.

3. W obrebie Czemiejoﬁﬁ@ego OCK zakazuje si¢:

1) zabijania dzikc&ﬁ&yfétqpuja,cych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i1 miejsc
rozrodu oraz “tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnoci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 27kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;

3) likwidewadnia i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one/éﬁyotrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
Wf@d})ygo lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych —
ﬁ@ dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

4}§§y&dobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

f ~vszczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

“§) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
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z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym /hLb
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody//fub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wqﬁﬁa lub
rybacka; -

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno- blotnych X

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzeggmé/{zek jezior
iinnych zbiornikdow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz oblfk; shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej Ilub rybackiej, z wxlatiﬁem obiektow
lokalizowanych w  obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowaﬁ i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegoiy&ch terenow.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 nie dotyczy realizacji przeds1¢wz<€;§: mogacych znaczaco

oddzialywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest

obowiazkowe 1 przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na erd0w1sk0 wykazata brak

niekorzystnego wptywu na przyrode Czerniejowskiego OCK. X/\Tf
& Y
§ 10. ,r\\\/
Wyznacza si¢ strefe ochronna ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”, ‘iigodme z przepisami odrebnymi,
w sktad ktérego wchodzi: Q)
1) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,W@)kow” dla studni, gdzie obowiazuja
zakazy i nakazy, o ktorych mowa w przepisach ustawy - Praw, %@bdne
2) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkéw” , oznaczony graficznie na rysunku
planu, gdzie wprowadza si¢ zakazy i ograniczenia, wym@ée z przepisow odrebnych, to jest zakazuje
sig:

a) wprowadzania $ciekdw do wod i do ziemi,

b) rolniczego wykorzystania $ciekow,

¢) przechowywania lub sktadowania odpadow pl(iifemotworczych

d) stosowania nawozow oraz srodkéw ochron)@t@shn z wyj jatkiem nawozéw mineralnych i naturalnych
stosowanych w dawkach nleprzekraczaj c&cﬁ norm i zgodnie z terminami agrotechnicznymi oraz
z wyjatkiem $rodkow ochrony roslin, / Te wedlug zezwolenia na wprowadzanie do obrotu lub
pozwolenia na handel réwnolegty me\% lasyfikowane jako niebezpieczne dla srodowiska oraz do
celow badan i rozwoju,

e) lokalizowania magazynow produ%ew ropopochodnych oraz innych substancji, a takze rurociggéw
do ich transportu, .

f) lokalizowania cmentarzy orazéi@,zebama martwych zwierzat,

g) lokalizowania nowych uj Q?@V@ﬂy, z wyjatkiem uje¢ niewymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
uje¢ awaryjnych oraz budQ nych na cele specjalne i przeciwpozarowe,

h) lokalizowania sk%adoytgk/odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych, %

1) lokalizowania zakk; dq przemyslowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

j) lokalizowania noz&/ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
przedsm;wzu;c la | torych wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak zagrozenia
degradacja p;\_@metrow stanu jakosciowego wod podziemnych objetych ochrona;

3) obszar podw;zzsz;mej ochrony wyrézniony na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

+s Wrotkow”,_ oimczony graficznie na rysunku planu, gdzie ze wzgledu na zwickszone zagrozenie wod
podziemny; \bprocz zakazoéw wymienionych w pkt 2 wprowadza si¢ nastepujace zakazy i ograniczenia,
wynikajaeez przepisow odrebnych, to jest zakazuje sig:

a) budowy nowych drog, linii kolejowych, lotnisk lub ladowisk, o ile wody opadowe lub roztopowe
\%Wadzane do ziemi z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych powstalych w zwigzku z
j}}ﬂzej wymienionymi inwestycjami:

#& W ujete w systemy kanalizacji deszczowej i w iloSci, jaka powstaje z odpadéw o natezeniu co
FAN najmniej 15 1 na sekundg na 1 ha, nie podlegaja oczyszczeniu do parametréw, o ktérych mowa
w przepisach w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy odprowadzaniu wod opadowych
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lub roztopowych do wadd lub do urzadzen wodnych, LOLP

S

— odprowadzane urzadzeniami odwadniajacymi, nie podlegaja maksymalnemu mozhwg\a
uzasadnionemu technicznie i ekonomicznie, podczyszczaniu z zastosowaniem np. urzz}dz

ktorych mowa w przepisach okre$lajacych warunki techniczne, jakim powinny odp\é 1adac

dr0g1 publiczne i ich usytuowanie,

\(\j};ii'
b) mycia pojazdow mechanicznych, < &7
c) urzadzania parkingdw, obozowisk oraz kapielisk i miejsc okazjonalnie wykorz Vj’&ranych do
kapieli,

d) wydobywania kopalin, jezeli sposob przeciwdziatania ujemnym wptywom zaml/erxi;yﬁe] dziatalno$ci
na $rodowisko nie zapewnia ochrony wod podziemnych przed degradacja para}’hetrow ich stanu

jakosciowego na etapie eksploatacji, jak i po jej zakonczeniu, gl
e) sktadowania opakowan po nawozach i srodkach ochrony ro$lin. Q)
Q°
§ 11. Y

Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS IW S, 8WS, 9WS ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH - \\\
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZ];;MGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie wod pow1e;<2§>hn10wych oraz towarzyszacej zieleni
typowej dla rodzimych ekosystemow dolin rzecznych s;gt igcej zabudowe biologiczng doliny
rzecznej, w tym roslinnosci przybrzeznej (np. taki, h;g1&7 wary) z mozliwoscig jej wzbogacania
o elementy zieleni urzadzonej; /\\
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz r ;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje edukacyjnych tablic 1nf01jﬁ{{gyjnych wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcjg przewidziang w planie; Y
4) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych” ﬁgwj skiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie ﬁz@blsow odrgbnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, P @DY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2 éE/EWS 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS znajduja si¢
w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chrenionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; /\7
2) nakazuje si¢ zachowanie standardo@ ﬁi(osm srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustalenia dotyczace uksztattow: ﬁ\ky terenu, prac mwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu, przy czym/dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zwigzane z realizacjg
obiektow i urzadzen, o ktoryc}ﬁﬁowa w ust. § 11 ust. 619 planu;
4) dopuszcza si¢ mozliwosé rowadzenia prac zwiazanych z renaturalizacja (renaturyzacja);
5) dopuszcza si¢ w uzasaglA %pnych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji
koryt ciekow naturaln H
6) dla terenow oznaczq;a ;:h symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS polozonych w granicy
Czerniejowskiego @@Bzam Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, nakazujexs Q/uwzgle;dnlame potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie
z ustaleniami §t§ lanu;
7) tereny oznaquz@ne symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS potozone s3
W gramcy@ﬁmektowanego Zespohu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnie
z oznaczem m graficznym na rysunku planu;
8) dla ter@\@ﬁ/ oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 7WS, 8WS, O9WS znajdujacych si¢
A4 }g{mle ochrony posrednie;j uJ(;Cla wody podziemnej ,,Wrotkdw” ustala si¢ ochrone przydatnosci
u]gzﬂ%(lanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;
9) @a\ erenow oznaczonych symbolami: 7TWS, 8WS, 9WS znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej
\Q)z rony wyrdéznionym na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Wrotkéw” ustala si¢
(=yochrone przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajno$ci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3

A
A < plany;
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10) tereny oznaczone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS znajduja,@%@r
w obszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” — nie wskazanego do eksploatacji, zgoc%;\\ig\/’z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; Y

11) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

12) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 11 ust. 10 planLk

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KXJLTURY

WSPOLCZESNEI: L

1) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9 gznajduja( sie
W obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o poten/CJW kulturowym —
Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plang{

2) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, SWﬁ 9WS znajduja sig
w obszarze wpisanym na Listg¢ Dobr Kultury Wspoétczesnej: Przestrzen o @cﬁ.enqale kulturowym —
Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewnlajqc%%stetykq i bezpieczenstwo
uzytkownikow; A

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegolnym;\¥0trzebam1 poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgogme“/z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem urzqdzen/\W@dnych ktorych wygrodzenie jest
niezbedne dla ochrony przeciwpowodziowej czy ze WZ%@d@w bezpieczenstwa (zgodnie z § 11
ust. 7, § 31 oraz § 32 planu);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (w tym@n\ﬁowh hydrotechnicznych) wyposazonych
w detale urbanistyczne. W

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

1) =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wythklem*&;lektow 1 urzgdzen budowlanych zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodnej, Q j
b) potrzebami rekreacyjno- wypoczynkow w T“

c) obshuga turystyki, sportu i rekreacji, (

d) funkcjonowaniem ogrodow tematy

e) zagospodarowaniem i urzadzanie {ﬁ zestrzem publicznych,
f) funkcjonowaniem mfrastruktur( nicznej,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 1/1\1;5‘5 7, § 31 oraz § 32 planu;

2) dopuszcza sig realizacjg: 01a,g9w ieszych, drog rowerowych i szlakow turystycznych o nawierzchni:
gruntowej, mineralnej (natu;;a%hyé stabilizowanej), tluczniowej, bitumicznej badz za posrednictwem:
podestow, pomostow kohanych z materialow naturalnych (w  szczegdlnosci drewna),
z zastrzezeniami Zawart}{ﬁN w: § 11 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu;

3) zakazuje sie lokahza@ miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa; el

4) minimalny udziat /p&yyentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 80%. (\>

7. GRANICE 1 X § OSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W

TYM TEREQ}@W GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI @RXZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny@naczone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS znajdujagce si¢ w granicy
Cze owsklego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
plgmy objete sa formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony

rzyrody;

2)\%53 oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 7TWS, 8WS, 9WS znajdujg si¢ w strefie

hronnej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkdw”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej
A ‘\\ mowa w przepisach odrebnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na
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rysunku planu; °

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, QW?
znajdujgcych si¢ w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zg
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robdt oraz m«nosm
utrudniajacych ochron¢ przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe K lokéhzacp
obiektow mogacych spowodowac zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystz}plem*a powodm
wynikajacych z przepisow odrgbnych; / )

4) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS zna]duJ% \ﬁ’ W obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobienstwie wystapienia raz na, lQﬁVat — zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; R

5) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8‘W§’ 9WS znajduja sie
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest nlsk(eﬁ wynosi raz na 500 lat
— zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; 'S "

6) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, ZW§,/8WS 9WS znajduja si¢
W 2351e;gu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalew1e %E?mborzycklm — zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu. A \

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALQ\NI%RUCHOMOSCI

nie ustala 516;

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU\/ ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

1) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci nadrzecznej &iﬁffﬂe‘], sredniej i wysokiej) typowej dla
ekosystemow dolin rzecznych, stanowiacej zabudowe;&Bmloglcznq doliny rzecznej i/lub stuzacej do
wzmacniania brzegoéw rzeki, w tym roslinnosci: przy znej (szuwarowej) oraz wodnej — w sposob
umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodnlczﬁh oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas
pow1etrza (przew1etrzanle miasta), z zastrzezenlaml \zawartymi w: § 11 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii hﬁg@gowej wod powierzchniowych, w tym realizacjg:
meandrow, zatok oraz obiektow, urzadzen 1‘%fo¢m uksztattowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacja (w tym renaturyzacja ko;ﬁa\;rzekl) z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 31
oraz § 32 planu; /\\

3) w ramach terenu oznaczonego symbol@ws wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, oznaczong grafi ¢ na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
pomaranczowym, w obrebie ktore@u%ala sie (z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7 oraz § 31
planu):

a) lokalizacj¢  urzadzen 5P owo-rekreacyjnych  oraz urzadzen turystycznych wraz
Z towarzyszacymi oblelgga i socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi,

b) urzadzenie zieleni naQ/cfwwrzchnl minimum 80% powierzchni strefy, poprzez nasadzenia
roslinnos$ci niskiej, gfédme] 1 wysokiej,

¢) dopuszczenie lok: IZ@.CJI detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ lokal@]q‘ detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzé;%ﬁ—:n wodnych oraz budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary,
pomosty, przyst é@, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, z zastrzezeniami
zawartymi w: § ii ust. 7, § 31 oraz § 32 planu;

5) dopuszcza s«r@slokahzaqe; ciggow komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz oblelgtﬁv 1 urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 11 ust,/7, §/31 oraz § 32 planu;

6) dopus@ si¢ realizacje dojazdéw dla upowaznionych pojazdow do obstugi terenu —

”zenlaml zawartymi w § 32 planu.

MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INE&A{STRUKTURY TECHNICZNEIJ:

1)\fst¢pnosc komunikacyjng — nie okresla si¢;

2)", dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej na

A\\ podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32
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11.

12.

Dla
1.

planu; A
3) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do w%agg}/yﬁ
systemow zagospodarowania wod deszczowych, zpozostalych terenow — powierzchnig@\\ Vdo
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; w przypadku zorganizowanych systemow odprcy(\i&nﬁienia
wod opadowych ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych przed ich wprowa izeniem

do odbiornika; ‘ < ¢
4) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalny@@;Z nie ustala
sig;

5) przez teren oznaczony symbolem 6WS przebiega granica pasa technologicznegd — 50 metrow
(2x25 m od osi linii) przesylowej linii elektroenergetycznej wysokiego napie;o/{afZQO kV (Putawy —
Abramowice), oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zg@?}lie z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 ust. 4 planu; 'S)

6) przez tereny oznaczone symbolami: 4WS, 6WS przebiegaja linie el t\o/energetyczne wysokiego

oy

napiecia 110 kV wraz z granicami stref ochronnych — 40 metrow (Z\XWm od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, lglisﬁfzfldacji lub skablowania linii
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zast@@éﬁiami zawartymi w § 29 ust. 5
planu; /i\f

7) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacje obiektow, urzq;l@ i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisoOw odrebnych — z zastrzezeniami zav%é‘gt\ﬁni w: § 11 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32
planu; LY

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqg@;&}ﬁ/ infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiad@' komunikacyjnym, na podstawie przepisow

odrebnych. S
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGOQ . “ZAGOSPODAROWANIA, —URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: A

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przezna/gi\%rﬁe inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu icl}g/g@}gospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu; K‘f\\>

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzec[z@% z funkcja przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODS;A;\\/ E KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY,(_ DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZE ENNYM:

ustala si¢ jednorazowa oplate nak,\"’ z miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego plan ﬁ a terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS,

6WS, TWS, 8WS, 9WS w wysokosci 1 %.
AL N

N

§12.

terenu oznaczonego syl Blélém 1ZP ustala sie:

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZIELENL‘S;TIQZADZONEJ, w tym pod lokalizacje ogolnodostepnej zieleni o charakterze

publicznym (Parl;;ﬁ%ﬂrzeczny).

ZASADY OC}IIK@NY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazujeﬁé@‘staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogrodo /@ématycznych), w szczegolno$ci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla rodzimych
ekosysternow dolin rzecznych stanowigcych zabudowe biologiczng doliny rzeczne;;

2) za )ﬁe si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) de ﬁ\w}kzcza si¢ lokalizacj¢ edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen

. zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;
‘@%puszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

A%\\\/informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.
Aif:‘:“
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: Q
1) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chromgg%h
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; 4

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odre;bnymy,\ 5\

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac mwelacyjnych i nadsypywania terenu_— godme
z ustaleniami § 8 planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenq/ A
realizacja obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w § 12 ust. 6 1 9 planu; / )

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzat;})

5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacym;?i:hy oraz regulacji
koryt ciekéw naturalnych; A R4

6) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP potozonego w granicy Czerﬁlwowsklego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysm(liﬁ planu, nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgod%? z ustaleniami § 9 planu;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP znajdujacego si¢ w obszarze te€renu ochrony posredniej
ujecia wody podmemnej »Wrotkdw” ustala si¢ ochrong przydaﬁﬁém ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu; ¢ \

8) teren oznaczony symbolem 1ZP potozony jest w granicy prmqk}bﬁvanego Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczemepn g%ﬁcznym na rysunku planu;

9) teren oznaczony symbolem 1ZP znajdujg si¢ w obszarze ;&/gz} torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” —
nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z 0znaczeniem gr/gﬁcznym na rysunku planu;

10) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § nu;

11) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztop@x\zvy h, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w energie cieplng, zgodnie z § 12 0 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: Y
1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP ochron@onsematorsklej podlega obiekt zabytkowy (ruiny
dawnego miyna wodnego powstatego w 184£r>) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego OKQ?yla(zuje
a) nakaz zachowania reliktow d. a‘\@iowy z mozliwo$cig jej przystosowania (adaptacji)
do potrzeb z zakresu: turystyki, é@tury, wypoczynku i rekreacji (np. amfiteatru na szlaku
miynow wodnych), \

b) wszelkie prace prowadzone zy> obiekcie wymagajg postgpowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochronﬁgﬁﬁytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren oznaczony symbolem /1/%17b znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen p\yotenqale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
Z 0znaczeniem graﬁcznym/%  rysunku planu;

3) teren oznaczony symbgf&m 1ZP znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspotczesnej: przestr@ 0 potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5),
zgodnie z oznaczenieny- raﬁcznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie puL{qé}ne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikows

2) ustala si¢ Zfapewmeme dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozw1e}zangﬁ%zz/gle;dnlaj acych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazu]g§1(—;/ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem: istniejgce;
zabud@@f/ ogrodow tematycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych,

2

urzgdzen wodnych, gdzie dopuszcza sie lokalizacje (z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7
%&N 31 planu):
@\\(/grodzen azurowych, w ktorych pow1erzchn1a przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego
m\/ “do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 %,
IS .b) ogrodzef przy wykorzystaniu materiatéw pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin
Asv (zywoplot);
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8.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (w tym budowli hydrotechnicznych) Wyposazorggéh;
w detale urbanistyczne, z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWA}‘@IA

TERENU: ,\\\
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen budowlanych zw1qzanych%
a) prowadzeniem gospodarki wodnej, / »

b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
c) obstugg turystyki, sportu i rekreacji,
d) funkcjonowaniem ogroddéw tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu; O

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony % stosunku do powierzchni
dziatki: 80% — nie dotyczy dzialek, na ktorych usytuowana jest istniej aca za udowa

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej m@}?/stosowama (adaptacji) na
potrzeby uzyteczno$ci publicznej (z zakresu: turystyki, kulturym?%/poczynku i rekreacji), przy
maksymalnej wysoko$ci obiektu — 7,5 m, z zastrzezeniami zawart%ﬁf w: § 12 ust. 4 pkt 1 lit. a oraz
§ 31 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje: ciaggdw pieszych, drog rowerowych /L@akow turystycznych o nawierzchni:
gruntowej, mineralnej (naturalnie stabilizowanej), tlucznlo/yv i,/ bitumicznej badz za posrednictwem:
podestow, pomostow wykonanych z materialtbw n nych (w szczegolnosci drewna), z
zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 plan%\

5) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP dopuszcza si¢ ahzaqq naziemnych miejsc parkingowych,
(w szczegolnosci w formie parkingdw zielonych) wedpstosowaniu do potrzeb zwigzanych realizacja
i funkcjonowaniem obiektow przewidzianych w pléﬁle w tym miejsc parkingowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z u&a eniami § 6 planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkmgowych‘%l} rower6w — zgodnie z ustaleniami § 6 planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPO@P;ROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTAL 9 \$‘CH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W

TYM TERENOW GORNICZYCH, A A KZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH O *&WANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1ZP n iduje sic w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczer{%g;n graficznym na rysunku planu, objety jest formg ochrony
przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren oznaczony symbolelp\\iflP znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
,Wrotkéw”, stanowiacej forie ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne)A \zgodme z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) na terenie oznaczony \/%ymbolem 1ZP znajdujacym si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia dla rzeki E@l ftrzycy, Zgodme z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania sig¢
wykonywania robét praz czynnosci utrudniajagcych ochron¢ przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie pow éz/i)we i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku v@\\g pienia powodzi — wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
0 prawderdb’(/)lenstww wystgpienia raz na 10 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu;

5) teren @5%0@ symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
r}%uﬁku planu;

6) mﬁ oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na

\Z flewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
SZQE EGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

%{&e ustala sig.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W }Cﬁ
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym ogrodoéw tematydzx})yéh)

w formie nasadzen ros$linnosci (niskiej, $redniej i wysokiej), w szczegdlnosci: typ@W%\/J dla

ekosystemow dolin rzecznych, stanowigcej zabudoweg biologiczng doliny rzecznc& stuzacej

do wzmacniania brzegéw rzeki, wtym ro$linnosci: przybrzeznej (szuwarowej), /Wodnej oraz

chronigcej skarpy 1 zbocza przed erozja — w sposéb umozliwiajacy lokal@qu siedlisk

przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przew1e<t1;%nle miasta),

z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu; \\v

ustala si¢ ochrong istniejacych skarp przed zmiang ich uksztattowania, poprzez, ak‘&z zmiany rzezby

terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dlugosci zbocza, z zastrzezémg i zawartymi w §8

planu — nie dotyczy realizacji: drég rowerowych, ciaggéw pieszych or@Z\ adaptacji ruin mtyna

na amfiteatr terenowy;

ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejgcej linii brzegowej wod powierze n\ﬁwych w tym realizacje:

meandrow, zatok oraz obiektow, urzadzen i form uksztaltowania poW]erzchm terenu zwigzanych

z renaturalizacjg (w tym renaturyzacja koryta rzeki), z Zastrzezemamwkawartyml w: § 12 ust. 7 oraz

§ 31 planu; QY

w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZP wyznacza si¢ s /rew lokalizacji urzadzen sportowo-

rekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku pl/a%l) uko$nym szrafem w kolorze

pomaranczowym, w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzeze%aim zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 31

planu):

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo- rekre&%)gnych oraz urzadzen turystycznych wraz
z towarzyszacymi obiektami socjalnymi, technic 11 sanitarnymi,

b) objecie ochrong planistyczng obiektu dawne‘gq mlyna wodnego — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12 ust. 6 planu,

c) urzadzenie zieleni na powierzchni mmm@ 70 % powierzchni strefy, poprzez nasadzenia
roslinnos$ci niskiej, Sredniej 1 wysokiej, \Q )

d) dopuszczenie lokalizacji detali urbanist c@nych

dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urba @f}cznych urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-

rekreacyjnych, urzadzen wodnych, bu hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,

przystanie, punkty widokowe, plaz \mosty i ktadki, szlaki turystyczne, place zabaw, amfiteatr,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 1 u . 7 oraz § 31 planu;

dopuszcza sie lokalizacje ciagd®w Komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)

oraz obiektow i urzadzen zw%z ch z obstugg ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w:

§ 12 ust. 7 oraz § 31 planu, ‘\\/

dopuszcza si¢ lokalizacje A< obllnych punktow handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy)

oraz tymczasowych ob ow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe,

pawilony sprzedazy neJ i wystawowe) zwiazanych z funkcjami przewidzianymi w planie,

z zastrzezeniami zawg mi w: § 12 ust. 7 oraz § 31 planu;

dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niezbednych do obstugi terenu (Parku Nadrzecznego).

10. ZASADY MODE ACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTH / TECHNICZNE]J:

1)

2)

ustala sig pﬁdstawowq dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1ZP — od ciggu pieszo-jezdnego

0znaczon \%ymbolem 2KX1 oraz ulicy glownej (ul. Diamentowa) potoZonej poza obszarem

obj e;tynyplai’fem przez istniejacy zjazd;

ustala @zaopatrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
\ =3 scig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych

Y energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 12

, §29 oraz § 31 planu

3)\%ﬁmszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
#V drebnych;
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4) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: z dachow i terenow utwardzor;% c
towarzyszacych 1stn1ejqcej zabudowie — do miejskiego systemu 51e01 kanalizacji deszczowej, b

,,,,

powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; /\\\\
5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociagowego po \wyn{aganej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; C »

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po wyrnagamggozbudoww
zgodnie z przepisami odrgbnymi; e

7) ustala si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych w oparciu o sieci miejskiego ,sy‘sbému kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sam}@rnéj dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, Zg})dnle Z przepisami
odrebnymi; < \\/

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energig cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z st zezeniami zawartymi w:
§ 12 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; \Tf

9) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektéw, urzadzen Ms?ém infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawarty(ﬁﬁw § 12 ust. 7, § 29 oraz § 31
planu;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen i rastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem lgpmumkacyjnym na podstawie przepisOw

odrgbnych. &7\/
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZA@OSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: /\)

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie /11@@ od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
W sposob dotychczasowy — z zastrzezeniami za\yaijtﬂf}mi w § 30 planu;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z «cja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE I;QMYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z }BNI/A 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZEN@} M:
ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla ter/ex} oznaczonego symbolem 1ZP w wysokosci 1 %.

/N/ §13.

Dla terendéw oznaczonych symbolan}'\@\zL 27k, 37X, 47%., 57X, 6Z%., 77X, 87%., 97%., 10ZL., 1171,

1271, 13Z%., 14ZL., 157, 16ZL., Y7ZX. ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TEREN \</
TEREN ZIELENI NADR: ZNEJ, w tym pod lokalizacje ogdlnodostepne]j zieleni o charakterze
publicznym (Park Nadrzec ‘

2. ZASADY OCHRONY,I | ZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ sta{a%/e uksztaltowanie i utrzymanie zieleni nadrzecznej typowej dla rodzimych
ekosystemow d(ﬂ\tn rzecznych stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej, w tym roslinnosci
przybrzezneJ le laki, tegi, szuwary) oraz towarzyszacych wod powierzchniowych z mozliwos$cia
jej WZb(;%MIa o elementy zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym ogrodow
tematycz

2) zakazuj é\sﬁ? lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuﬁg%‘a si¢ lokalizacje edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen
ZW} ych z funkcja przewidziang w planie;

4) q pu%zcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

ormacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
@%DY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
\/tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 27k, 37%., 47%., 57%., 6Z%., 77X., 8Z%., 97%., 10Z}%., 1171,

/<\ 127%., 137Z%., 147k, 157Z%., 16ZY., 177X znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
A
S

23/73



Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; OLF

2) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi; A,

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — %) nie
z ustaleniami § 8 planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zwigzane z
realizacja obiektéw i urzadzen, o ktorych mowa w ust. § 13 ust. 6 19 planu; v

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacj

5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych/@;{z regulacji
koryt ciekéw naturalnych;

6) dla terenow oznaczonych symbolami: 2Z%., 3Z%., 47X., 57X., 6Zk., 77X, 8ZL,/9$¥Z 10ZL, 117k,
127k, 137, 14Z%., 15Z%, 16Zt, 17ZY. potozonych w granicy Czem@lo\?vsklego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunki planu, nakazuje sie
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodm{% ustaleniami § 9 planu;

7) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 27k., 3Z}%., 47%., 57k., 6ZX., 7ZI/<V\ZL 97%., 1071, 117k,
127X, 137X, 147X, 157X, 177X, polozone sa w granicy prOJektov%nego Zespohu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem grafk\c 'ym na rysunku planu;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Z%, 27Z%., 3ZL,, 471, SZL, 67k, 77k, 8Z%., 97%., 10Zk,,
117X, 177X, znajdujacych si¢ w terenie ochrony posrednigj uﬁ@a wody podziemnej ,,Wrotkow”
ustala si¢ ochrong przydatnosci uyymowanej wody lub Wydajno;;q lﬁqma — zgodnie z ustaleniami § 10
pkt 2 planu; /\\ D

9) dla terenow oznaczonych symbolami: 1Zk%., 2Z%., 3ZL. z;m ﬁ]qcych si¢ w obszarze podwyzszonej
ochrony wyroznionym na terenie ochrony posredniej UJ wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala sie
ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub Wydajnos;g\\j}lje;01a — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3
planu;

10) tereny oznaczone symbolami: 1ZL., 27k, 3Z1L,, 4% 57k, 67Z%., 771, 8Z%., 97%., 10ZL., 1171%,,
127%., 1371, 147k, 157k, 16ZLr, 177L Z}*quaﬁjq si¢ w obszarze zloza torfu ,,Dolina rzeki
Bystrzycy” — nie wskazanego do eksploatacji, Zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

11) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z usté:]ﬁhlaml § 7 planu;

12) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opado @h i roztopowych, odprowadzenie Sciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w energie cieplna, zg}ﬁ@ z § 13 ust. 10 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA K«’é@l‘ UROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEI: \7

1) na terenie oznaczonym symbolem @Z{Z ochrong konserwatorskg objete sg stanowiska archeologiczne
nr: AZP 78-81/6-7, AZP 78-8 /§§76 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone
graficznie na rysunku planu 25 szelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o OQJIWIG zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) na terenie oznaczonmeéymbolem 57Z%. ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne nr: Alm 81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone
graficznie na rysunkup Tarfu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odre;bnylj;a (0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) tereny oznaczone olami: 17k, 27Zk., 37%., 47k., 57%., 6Z%., 77X., 87%., 97%., 10Z%., 117k,
127%., 1374, 1 if} 157k, 16ZXY., 177X, znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspé}czesnejﬁ zestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczemmgraﬁcznym na rysunku planu;

4) tereny 0212(@6\zone symbolami: 1ZL., 2Z%., 3Z%., 47%., 57, 6ZY., 77%., 8Z%., 972k, 10ZL, 117ZL,,
127k, ]@L}f 147X, 157X, 16ZL., 17Z7L. znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Listg Dobr Kultury
Wspo neJ przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5),
zgo/gﬁi\f; z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

WYM/A@ANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) grzéstrzeme publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

\@/‘zytkowmkow

~yustala si¢ zapewnienie dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

Y'i:;;r
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3) zakazuje sig realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzef zwigzanych z funkcjonowaniem: istniejgcej
zabudowy, ogrodow tematycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystyczgy
urzadzen wodnych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje: O\ 4

a) ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia prze§witoéw widocznych z kierunku pros‘pq}}\ i fego
do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 %,

b) ogrodzen przy wykorzystaniu materiatdow pochodzenia naturalnego (drewno, w1khqa) %zraz ro$lin
(zywoptot), /jé/ =

z zastrzezen1am1 zawartyml w: § 13 ust. 7 oraz § 31 planu; 7

w detale urbanistyczne, z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 31 pla;gu >

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZA@Q@PODAROWANIA

TERENU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen budo@ﬁanych zwiazanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodnej, A
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi, ,/; N
c) obstuga turystyki, sportu i rekreacji, \§
d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych, QY
e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni pubhcznych \f
f) funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j, \ /

\/\

z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie ¢ nej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 90% — nie dotyczy dziatek, na ktérych usytuovygm jest istniejgca zabudowa;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, z zast@ezemaml zawartymi w § 30 planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje: 25
a) punktu gastronomicznego wraz z samtarlat%n (oznaczony symbolem PG2) w rejonie
wskazanym na rysunku planu, o maksymal & ysokosci — nie wigcej niz 3,5 m,

b) punktéow widokowych, w tym platform iwydokowych oraz migjsc bliskiej obserwacji natury
(oznaczone symbolem PN) o maksymah\{e}/wysokosm nie wigcej niz 9,0 m,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 @\f\z §31 planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje: mqgow\wgfeszych drog rowerowych i1 szlakow turystycznych
o nawierzchni: gruntowej, mmeraln?j\\gpaturalme stabilizowanej), thuczniowej, bitumicznej badz za
posrednictwem: podestow, pomostow wykonanych z materialow naturalnych (w szczego6lnosci
drewna), z zastrzezeniami zawartﬁﬁqg:l w: § 13 ust. 7 oraz § 31 planu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji mle;]@c o parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa; zakaz nie doty;;?s%ﬂmaiek na ktorych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
oraz obiektow, o ktorych/@dwa w pkt 4, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje: naziemnych miegjsc
parkingowych, obiektu A@arazowego lub garazu zintegrowanego z brylg budynku oraz miejsc
parkingowych dla poyg@/ow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

7) dopuszcza sig lokalizagjg miejsc parkingowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

8) wprzypadku, g }ﬁarametry geometryczne dzialki lub parametry techniczne zabudowy
uniemozliwiajg \éa/ﬁzaqq minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktorej mowa w § 6 planu,
dopuszcza si¢/dostosowanie liczby miejsc do parkowania do indywidualnych potrzeb zwigzanych
realizacjg i fkfmkq onowaniem zabudowy przewidzianej w planie.

GRANICE 1~ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGA}A@’Y CH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM @RENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWO/}ZXiDRAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) te?ehy/ oznaczone symbolami: 2ZY.,, 3Zk., 4ZY., S7%., 6Z%., 7T7Y., 87k, 97X, 10ZL, 117k, 127k,
@% 147X%., 157X., 16ZX., 177X. znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego

A aj jobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa forma ochrony przyrody

\¢\

L5 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

z\\
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2) tereny oznaczone symbolami: 1ZLt., 27k, 3Z%., 4Z%., SZk., 6ZY., 77X, 8Z%., 97%., 10ZL., IIZL~
177X, znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”, stanowigcej fgr}iq
ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) — zgx
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu; p \\\“

3) na terenach oznaczonych symbolami: 17k, 27k, 3ZY., 4ZX%., 57X%., 6Z%., 77Y., 871, QZL/ 10Z%.,
117, 127k, 137Z%., 147%., 157X, 16ZY., 177k znajdujacych si¢ w obszarze /s*zdzegolnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przesi ?owodsz lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéw mogacych spowo&iyévac zagrozenie
dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepisow oﬂr@bnych

4) tereny oznaczone symbolami: 4Zk%., 6ZL., 77X, 8ZX%., 97Y., 117%., 127%., 137X, \I4ZL 157%., 1771
znajduja si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, o prawdopodob@?\nstww wystapienia raz
na 10 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2Z%., 3Zk., 4Z}%., 57X., 67k, 7ZLYZL 971, 10Z%., 1171,
127X, 1371, 147X, 157X, 167X, 177L. znajdujq si¢ w obszarze, na%rym prawdopodoblenstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgqc{r%yé z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; QY

6) tereny oznaczone symbolami: 17k, 27, 3Z%., 47X, 571k, /62?] 771, 87%., 97%., 10ZL, 117L,
127%., 137ZX%., 147X, 157X, 16ZX., 177X, znajduja si¢ w za;&%u fali awaryjnej w przypadku awarii
tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem /gﬁaﬁcznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PQQ?fALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala 516;

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIAAT] \yf{ENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: C-

1) ustala si¢ realizacje zieleni nadrzecznej, w forrnle/na?sadzen roslinnosci (niskiej, sredniej i Wysokle])
typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, stat@wqcej zabudowe¢ biologiczng doliny rzecznej i/lub
stuzacej do wzmacniania brzegdéw rzeki, W%@h ros§linno$ci: przybrzeznej (szuwarowej), wodnej,
chronigcej skarpy i zbocza przed eroz /J@\\ w tym takze w formie: parku krajobrazowego
o charakterze naturalistycznym i/lub /ﬁ)dow tematycznych, cechujacych si¢ zachowaniem
otwartych przestrzeni doliny Bystrzy&yborosnu;tych roslinnoscig niska oraz kepami roslinnosci
sredniej 1 wysokiej (krzewow, drzew, Waz z towarzyszacymi obiektami, urzadzeniami i elementami
infrastruktury technicznej — urzqd@n w sposob umozliwiajacy lokalizacj¢ siedlisk przyrodniczych
oraz swobodne przemleszczamé\sle; mas powietrza (przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz 83 planu;

2) ustala si¢ ochrong 1stmejqcy5gh§s<lfarp przed zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nachy/Q/na zbocza, zmiany dlugosci zbocza, z zastrzezeniami zawartymi w §8
planu — nie dotyczy real;é%cjl drog rowerowych, ciggdw pieszych;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ \any istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacjg:
meandrow, zatok oraz-gbiektow, urzadzen i form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacja S)\Wﬁl renaturyzacjg koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz
§ 31 planu; N

4) w ramach tereﬁ}/ oznaczonych symbolami: 4Z%., 177X, wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen
sportowo- r&kxeacyjnych oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
pomaranc%ﬁvym w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 31
planu):

a) lo@%aqq urzadzen  sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen turystycznych  wraz
ywarzyszacymi obiektami: socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi,
b)A ﬁyza(dzeme zieleni na powierzchni minimum 70% powierzchni strefy, poprzez nasadzenia
C \\ ‘foslinnosci niskiej, $redniej i wysokiej,
\1\/ dopuszczeme lokalizacji detali urbanistycznych;
5%/\ opuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
/45 rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,
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6)

7)

przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i kitadki, szlaki turystyczne, place zabaWK f
zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 31 planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, plész)fch)
oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z obsluga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami Zawaﬁ iw:
§ 13 ust. 7 oraz § 31 planu;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢: mobilnych punktéw handlowo-gastronomicznych (np. roW‘efﬂvﬁawowy)
oraz tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekryma “hamiotowe,
pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzanych z funkcjami przew1d21anyr£11\yv lanie;

8) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych niezbednych do obstugi terenu (Parku' Nﬁdrzecznego)
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW YKOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: Q) ;
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna: / Q)
a) dla terenu 1ZE. — od ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZZ @ﬂ Janowska) oraz ciagu

2)

3)

4)

5)

pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KX1,

b) dla terenu 2Zk — od ulicy dOJaZdOWCJ 1 ciagu pieszo- JezdnegoYﬁf Koto), potozonych poza

obszarem objetym planem oraz ciggdéw pieszo-jezdnych Qg?r%wczonych symbolami: 1KX1
(poprzez teren 6KR), 3KX1, \f

c) dla terenu 3ZY. — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonggﬁ ﬁymbolem 1KX1 oraz od ulicy

dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD (ul Parc;ﬁéw ka) poprzez tereny komunikacji
rowerowej i ciggow pieszych oznaczone symbolami: 6 ?I4KR

d) dla terenu 5ZX. — od ulicy dojazdowej oznaczonej syrg% 'm 4KDD (ul. Parczewska),
e) dlaterenu 7Z%. — od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera)/@)i zonej poza obszarem planu poprzez teren

przestrzeni publicznych oznaczony symbolem IK/Rg)oraz poprzez teren komunikacji rowerowe;j i
ciagoéw pieszych oznaczony symbolem 8KR,

\\/

f) dla terenu 9Z%t. — od ulicy dojazdowe;j oznaé%@nej symbolem 3KDD (ul. Natkowskich) oraz

od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) polozczﬁ@ poza obszarem objetym planem, poprzez teren
komunikacji rowerowej i ciaggdw pieszych bﬁmczony symbolem 8KR,

g) dla terenu 12Z%. — od ulicy oznacze\r@]\\symbolem 2KDD (ul. Natkowskich) poprzez tereny

komunikacji rowerowej i ciggdéw pi @@h oznaczony symbolem 13KR oraz z terenu przestrzeni
publicznej oznaczonego symbolem 5@%,

h) dla terenu 14ZL — od ulicy dojaz OWeJ oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Natkowskich),
i) dla terenu 15ZL — od ulicy gigwn%] (ul. Zeglarska) polozonej poza obszarem objetym planem

poprzez teren przestrzeni publﬁ@nej oznaczony symbolem 4KPp,

j) dla terenu 16ZE — od ciggu/pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 5KXI, ulicy gtownej

oznaczonej symbolem 1 (ul. Zeglarska) oraz ulicy Zeglarskiej i ciggu pieszo-jezdnego
potozonych poza obszar‘e@ ob] ¢tym planem,

k) dla terenu 17ZL — ggfuhcy zbiorczej (ul. E. Romera) potozonej poza obszarem planu poprzez

teren przestrzeni czneJ oznaczony symbolem 1KPp oraz teren komunikacji rowerowej i
ciaggow pieszych ozn czony symbolem 7KR,

1) dla pozostalych@%now nie okresla sig;

x

dopuszcza si¢ @&aqf; drog zwigzanych z funkcjonowaniem studni glgbinowych ujecia wody
podziemne;j ,,W kow”’;

ustala si¢ zazﬁpatrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
rnozhwosngrozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet ep@rﬁl elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 13

ust. 7 w oraz § 31 planu;
dop){fsxgza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow

ogxfﬂ;mych

qgtafa si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dachéw i terendéw utwardzonych
¢ Warzyszqcych istniejacej zabudowie — do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub

#\/ o wlasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, za$ z pozostalych terenow -

A,—;}\
//\\/

powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparcm 0 istniejgce sieci miejskiego systemu wodocw{gowegoQ:ma
ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; Ay

7) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po ich rozbudowie, Zg(fdl}l% z
przepisami odrgbnymi; A \\ D

8) ustala si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemuxlga,nahzaql
sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej d@pﬁszcza si¢
odprowadzenie $ciekdw komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych, zgodnl )iz’ przepisami
odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 31 planu; & \'/’

9) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych zrédet ciepta 1/1(}%3 glem migjskiego
systemu cieptowniczego po ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odre;bny)ﬁry Z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; A

10) przez tereny oznaczone symbolami: 15ZF., 16ZX. przebiega linia elekyxiéifergetyczna wysokiego
napiecia 220 kV (Pulawy — Abramowice) wraz z granicami pasa techri\)ioglcznego — 50 metréw
(2x25 m od osi linii) oznaczone graﬁcznle na rysunku planu, gdzie d w%z;asu przebudowy, likwidacji
lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaﬁ;pu, zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 ust. 4 planu; w\\ \4

11) przez teren oznaczony symbolem 147X, przebiega graﬂlbé pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Pulawy — /é(\bbarnovvlce) 50 metrow (2x25 m od
osi linii), oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzy;‘w;/ﬁ) czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzujg ograniczenia w zago&b@arowamu zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 ust. 4 planu; /\\

12) przez tereny oznaczone symbolami: 2Zk., 5Zk., 8ZL/;\\@ZL 10Z%., 137X, 147X., 157X, przebiegaja
linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia H\\/ kV wraz z granicami strefy ochronnej —
40 metrow (2x20m od osi linii), oznaczone. gfaﬁczme na rysunku planu, gdzie do czasu

™)
przebudowy, likwidacji lub skablowania I;ﬁﬁx\v /obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu,
zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29/u§t, planu;

13) przez teren oznaczony symbolem 11%&,\/ 16ZX. przebiegaja granice strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigeia - 110 KV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie"do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzujg ograniczenia w Zagospéd>(owamu zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5
planu; R,

14) dopuszcza si¢ budowg oraz miedernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w tym ciggow dOJazdowych/%@ studni, na podstawie przepisOw odrgbnych — z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7, §/$9 oraz § 31 planu;

15) dopuszcza si¢ przebudov\@ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagcypﬁdarowamem terenu 1 uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow

odrebnych. />
11.SPOSOB 1 TE Mﬁ\l TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIAC "ERENU:

1) tereny, dla ktétych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W Sposob d(ﬁﬁchczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi‘w) § 30 planu;

2) zakazu]@g‘ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

12. STAW ’?ROCENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
Y /@g} 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1Z (D}SPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

ustag sie jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
%@I ia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1Z%, 2Z%., 3Zk., 47%., 57k,
Z&@Z 77k, 87%.,97%., 10Z%., 117k, 127}, 137, 147X, 157k, 16ZY., 177X w wysokosci 1 Y.

//\\/
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§ 14.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni izolacyjnej;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia kompensacyjne drzew;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje: tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen Zw1qza“ﬁ¥\@‘\ﬁ z funkcja

przew1d21anq w planie; ‘/\\V
5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nf0rma0)L Wt&ualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych. A

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KUEPUROWEGO:
1) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w Ekologicznym Sys@e Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; & y
2) teren oznaczony symbolem 1ZI zlokalizowany jest w g{i’uéy projektowanego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Majdan Wrotkowski”, zgodnie’ fl oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; e
3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — z Ggfme z przepisami odr¢gbnymi;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwela?@ych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; A
5) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustalenlaﬁ'ﬂ>§ 7 planu;
6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztgp/%y»ych zgodnie z § 14 ust. 10 planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: IS /
1) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje (si¢” w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale /KQ growym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku plaaa}i 4
2) teren oznaczony symbolem 1ZI zng@é si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspblczesnej: przestrzen o potencjale-Kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym ﬁa sunku planu.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z P J}{ZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) przestrzenie publiczne nalezy/ag taltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkowmkow {
2) zakazuje si¢ realizacji ogro B
6. ZASADY KSZTALTOWA I%f ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: A\ )
1) =zakazuje si¢ lokahzqc/ \/\abudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z
funkcjonowaniem mﬁsg ruktury technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 31 oraz
§ 32 planu; //N
2) minimalny udz;é@pfocentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) zakazuje si¢._ /Io\kahzacp miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa (.
7. GRANICE \\ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEG%@?CYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM“TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWOQ ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
1) n \‘@reme oznaczonym symbolem 1ZI znajdujqcym si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozema
powodzu} dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
\Wykonywama robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych
A “Vzagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody
“ \\ w przypadku wystgpienia powodzi — wynikajacych z przepisow odrebnych;
&
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8.

9.

10.

11.

12.

2) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobieﬁs/tAMOc
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graﬁczny;{hia
rysunku planu; O\ v

3) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awaru\ﬁaﬁjy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCJ”

nie ustala sig. /\\L,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANIQ,Z IA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: ,

1) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci (niskiej, Sredniej i wysokiej) jako Qe’fenl urzadzonej o
formie zwartej, wielopigtrowej z przewaga odmian wysokich drzew (1glas°s\c/h i lisciastych), z
zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu; ("\\

2) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen kompensacyjnych, z zastrzezeniami Zax@tymi w: § 14 ust. 7, § 31
oraz § 32 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezemaml ZW artymi w: § 14 ust. 7, § 31
oraz § 32 planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwrc}zanych\\éx/ obstuga ruchu rowerowego,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu; N2

5) dopuszcza si¢ realizacje dojazdoéw dla upowaznionych pqaz;d%w do obstugi terenu, z zastrzezeniami

\\7

zawartymi w: § 14 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu. K&’/

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BU@& Y SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: &\/

1) dostepnos¢ komunikacyjna — nie okresla sig; AL

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen 1nfrastrukh§ry elektroenergetycznej i/lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej na podstawie przeplsow v/odrebnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14
ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32 planu; N

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen 1nfra<s9uktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odregbnych, z zastrzezeniami zawartymi W @“M ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32 planu;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ 01 a oraz odprowadzenie $Sciekéw komunalnych — nie
dotyczy; )

5) ustala si¢ odprowadzenie wod ol%éaty,wych powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; “/

6) dopuszcza si¢ budowg oraz mdﬁ@rmzaqe; obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisoOw odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32
planu; &\\/

7) dopuszcza si¢ przebudow \Hsfmeja,cych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagos& arowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych.

SPOSOB 1 TERM&NB/ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA T U:

1) teren, dla ktore /ﬁan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
W Sposob dotyéii\ zasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartyml W§\\30 planu;

2) zakazuje si¢-budowy obiektow sprzecznych z funkCJq przewidziang w planie.

STAWKI P}%O NTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

Y ART@\@/ UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1ZAG DAROWANIU PRZESTRZENNYM:

ustala @%dnoraqu oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wej s@& zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonym symbolem 1ZI w wysokosci 1 %.

#“V) § 15.

DléXrenow oznaczonych symbolami: 120, 2Z0O ustala si¢:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU: Or
TEREN ZIELENI URZADZONEJ ZWIAZANEJ Z WYPO’CZYNKOV%!{(}TI?
I REKREACYJNYMI POTRZEBAMI SPOLECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIA@K@WA
pod realizacje funkcji zwigzanych z: {*5\
1) zaspokojeniem wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstwa, w tym g}g%/fiwoéci
prowadzenia upraw ogrodniczych; e\
2) przywracaniem spolecznosci i przyrodzie terenow zdegradowanych oraz tworzeni@ﬁf’wamnkéw
do udostepniania terenéw zielonych dla spotecznosci lokalnych; o
3) poprawg warunkow ekologicznych (w tym klimatycznych) i ksztaltowaniem ;@Gﬁ%ego otoczenia
cztowieka; Y
4) ochrong $rodowiska i przyrody. Q)
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: () |
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, & )tym zieleni dziatkowej
z mozliwoscig jej wzbogacania o elementy zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin

rzecznych, stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej, w ty/r,,r\ﬁ@slinnos’ci przybrzeznej (np.
@)

Taki, tegi, szuwary); A ;ﬁ
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam; QY
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: edukacyjnych tablic informacyjnych, /y%o\hostojatcych oznaczen zwigzanych
z funkcjg przewidziang w planie; /\‘}\/
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego (jys\r‘emu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow oéf nych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I Kl@% OBRAZU KULTUROWEGO:
1) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2ZO znajduja)si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci s'ro@@i“/v\i‘liéka — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, p/t@niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; O
4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prap@ﬁfia(zanych z renaturalizacja (renaturyzacja);
5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przyp/z;@@bh prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji
koryt ciekow naturalnych; @9
6) dla terenow oznaczonych symbolan%§§l;20, 270 potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnig¢™ 7/ oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje sie
uwzglednianie potrzeb ochrony @ﬁody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;
7) dla terenéw oznaczonych symbolami: 120, 2ZO znajdujacych si¢ w terenie ochrony posrednicj
ujecia wody podziemnej A{W%tk(’)w” ustala si¢ ochron¢ przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia — zgodn@/iﬁstaleniami § 10 pkt 2 planu;
8) tereny oznaczone sym}g\&@mi: 120, 270 znajduja si¢ w obszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki
Bystrzycy” — nie Wska@g}%igo do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
9) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie N\ﬁergie; cieplna, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 10 planu;
10) ustala si¢ standa; \é:@(ustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu. ’ )
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEI:
1) tereny oz%&ﬁhe symbolami: 1Z0, 2Z0 znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspélcg@%j: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z ozna®ﬁem graficznym na rysunku planu;
2) tere :’:’\znaczone symbolami: 1Z0, 2Z0 znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wésﬁék%zesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5),
{g;? nie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
4§¥brzestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
A5 uzytkownikow;

//\\/
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebaml poprzez stosowmc
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi; - \\/

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem: zieleni urzadzonej (m;fem
dziatkowej), ogrodow tematycznych, placow zabaw, urzadzen sportowo- rekreacyjny@r oraz
urzadzen wodnych, dopuszczajac lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktérych pQWl rzchnia
przeswitdéw widocznych z kierunku prostopadlego do elewacji ogrodzenia wynosi wy@*cegf niz 50%
lub ogrodzen przy wykorzystaniu materiatow pochodzenia naturalnego (drewno, Wlklmﬁ)' oraz roslin
(zywoptlot), z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 31 planu; S

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (w tym budowli hydrotechnicznycl /wyposazonych
w detale urbanistyczne. v

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZA@()SPODAROWANIA
TERENU:

1) =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen budo@ﬁanych zwiazanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodnej,

b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi (w tym rodzinnych ogroﬁﬁv dziatkowych),

c) obsluga turystyki, sportu i rekreacji, \

d) funkcjonowaniem ogrodow tematycznych, 7\(\)

e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych \/

f) funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j, /\‘/\\

z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 31 planu; /\ )

2) ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania zieleni dziatkowej, gdzje:

a) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje badz Wymlanq istniejacych altan ogrodowych
na wydzielonych podstawowych jednostkach przes Zennych rodzinnego ogrodu dziatkowego,
przy zachowaniu parametréw wynikajacych z pezepisow odrgbnych (w tym: powierzchni altan —
nie wiecej niz 35m? oraz wysokosci altan — do S\Eﬁ),

b) dopuszcza si¢ budoweg oraz modemlzaCJg@mejqcej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje
ogrodowe, place zabaw), o ktorych mb@a w przepisach odrebnych, w celu zapewnienia
starannego ksztatltowania i utrzymania z(el?m ogrodow dziatkowych,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 ﬁ\f\z § 31 planu;

3) minimalny udzial procentowy pow1erz@ biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 70%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc /gc})parkowama w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w formie: parkmgow%g:fonych — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miej IS¢ stojowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) ustala si¢ mozliwos¢ lok cji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, uf\/cfzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary,
pomosty, przystanie, plzlfﬂgty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, place zabaw,
wybiegi dla zwierzat de mb/wych Z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 31 planu.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH HRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TEREN @A ORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ;;;" GROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny 0znaczone symbolami: 1Z0, 2Z0O znajduja si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chromonezg& “Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa forma
ochrony(prz‘frody zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny@%}(aczone symbolami: 1Z0, 2Z.0 znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemne;j
»WI itk w”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
(ngtéya Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) r{a\\ ‘terenach oznaczonych symbolami: 1Z0, 2ZO znajdu]qcych si¢ w obszarze szczegOlnego

\Z grozenla powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

fyzabranla si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong¢ przed powodzig lub

AA\\
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4)

S)

zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéw mogacych spowodowac zagrozmc
dla jako$ci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepiséw odrebnych; A
tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z.0 znajduja si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodoblem;f/wo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem gmﬁ@znym
na rysunku planu; 4

tereny oznaczone symbolami: 120, 2Z0O znajduja si¢ w zasi¢gu fali awaryjnej w przy’pa.@ku awarii

tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pla/liu

7

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOS

nie ustala sig. \\V

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGMNEZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: \

)

2)

3)
4)

5)

6)

ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, w tym zieleni dziatkowej w forrﬁ@ nasadzen roélinnosci
(niskiej, $redniej i wysokiej) typowej dla ekosystemow dolin rzecznych; stanowigcej zabudowe
biologiczng doliny rzecznej — w sposob umozliwiajacy lokalizacje s 1e 1sk przyrodniczych oraz
swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie mlasta \Z zastrzezeniami zawartymi
w: § 15 ust. 7 oraz § 31 planu; /

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: detali urbanistycznych, ;kﬁzgtfzen turystycznych, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hy@rafechnlcznych z zastrzezeniami
zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 31 planu; /&\/

dopuszcza sie realizacje obiektow, urzadzen oraz roslinnogci-w dostosowaniu do potrzeb i tematyki
ogrodow tematycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: §/<1:5V&st 7 oraz § 31 planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych oblekto/\\(\budowlanych zwigzanych z funkcjami
przewidzianymi w planie;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow komumkacyjny@ %owerowych rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z obsiug} ru&hu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 15 ust. 7 oraz § 31 planu;

dopuszcza sig realizacje dojazdow dla upowai{n}&nych pojazdéw do obstugi terenu.

10. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDO@ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: /

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZO — od ciggu pl?ém -jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 poprzez terensz
przestrzeni publicznej oznacz ny? symbolem 2KPp oraz ulicy dojazdowej (ul. Rablowska)

poprzez teren zieleni dziatko oiozonych poza obszarem objetym planem,
b) dla terenu 2ZO - od ullcy bwnej (ul. Zeglarska) potozonej poza obszarem objetym planem

poprzez teren przestrze i. publicznej oznaczonej symbolem 4KPp, ciggu pieszo-jezdnego
0znaczonego symbole J4KX1 oraz ulicy zbiorczej (ul. Janowska) potozonej poza obszarem
objetym planem;

dopuszcza si¢ realizacj &1%01 i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow

odrf;bnych o /

ustala si¢ zaopatrz@% w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z

mozliwoscia ro /abwy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energuﬂz%ktrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 15
ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;

ustala s1e;/e%15rowadzeme wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych
towarzy/gz}c{{/ch istniejacej zabudowie — do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub
do w1a\ h systeméw zagospodarowania wody deszczowej, za§ z pozostalych terendw -—
pow, Wchmowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

u%a si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego po wymagane;j

dowie lub z uje¢ wiasnych, zgodnle z przeplsaml odrf;bnyml

6)\\u ala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie,
\/zgodnle z przepisami odr¢gbnymi;

o~
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7) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ odprowac%z\\ehfe
Sciekéw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ), 4

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptownicze; 9 i/lub
indywidualnych zrédet ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:

\Ya4

§ 15 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; G\

9) przez teren oznaczony symbolem 2ZO przebiega linia elektroenergetyczna wysg@éo napiecia
220 kV (Pulawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego — 50 mAetg;Q(/ (2x25 m od
osi linii) oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy; ' likwidacji lub
skablowania linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgod ie 7z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 ust. 4 planu; Q)

10) przez teren oznaczony symbolem 2ZO przebiega linia elektroenergetyg@ﬁ wysokiego napigcia
110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metréw (2x20 m od osi ‘rﬁfi oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartyg\n?@fv § 29 ust. 5 planu;

11) przez teren oznaczony symbolem 1ZO przebiegaja gr@ﬁiﬁée strefy  ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metrow 2x20 m od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudov%\i \Mkwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ;ﬁ}éw‘zeieniami zawartymi w § 29 ust. 5
planu; K‘&)

12) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, y%\sﬁzeﬁ i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrgbnych — z zastrzeZeniar;@\? wartymi w: § 15 ust. 7, § 29 oraz § 31
planu; A

13) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i g@%ﬁeﬁ infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych. /,/\\\\

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU: O

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje prz%*//gt@zenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasug\/ zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu; /\7

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprz c\%ych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST. 4 USTA)Q@V) Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PR%ES/TRZENNYM:

ustala si¢ jednorazowa optate Q/\f’zecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego @u dla terenow oznaczonych symbolami: 120, 2Z.0 w wysokosci 1 %.

a\
/§/ § 16.
o
Dla terenu oznaczonego s Wlem 1ZN ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE\IEEI{ENU:
TEREN ZIELENﬁﬁi EURZADZONEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje &@ﬁ/rzymanie zieleni nieurzadzone;j;
2) zakazuj %‘g‘éviokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;
3) dopus@ si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
info ::’cyjnych dopuszczonych na podstawie przepisoéw odrebnych.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) @j(\/zuj e si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
%\%ﬁ%y/\stalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
=z ustaleniami § 8 planu;

el
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3) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN poloZonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje Elf;
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie z ustalemal\{a;@ 9
planu; ,\%\,

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN znajdujacego si¢ w terenie ochrony posredniej 1@}@01%1 wody
podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub wydajm)s@l ujecia —
zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu; /jé/

5) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 16 ust. /1&\ Tanu

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORA;Z D’OBR KULTURY

WSPOLCZESNEI: Ay

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZN ochrong konserwatorska \6‘5 e;te jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji )Zabytkow, zaznaczone
graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obsza}ze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkoéw i oplece nad zabytkam1{ \Tf

2) teren oznaczony symbolem 1ZN znajduje si¢ w obszarze Wplsarfym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zb‘fdwu Zemborzyckiego (Upx.5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWAN/R\A/PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob ;@wwnlaja(cy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; f\\/

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORA%) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

1) zakazuje sie¢ lokahzaCJl zabudowy, z Wy]qtklem \@“owktow i urzadzen budowlanych zwiazanych
z funkcjonowaniem infrastruktury technlczne] g

2) minimalny udzial procentowy powierzchni bl&ltyglczme czynnej: 90%;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do park(i\ﬁ}lma w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. ‘\ )

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGO@DAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USK LONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZY XA TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYC SUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem I/ZWznajdu]e si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z 021)@1 niem graficznym na rysunku planu, objety jest formg ochrony
przyrody — zgodnie z przep@rﬁl odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren oznaczony symb)gﬂsm 1ZN znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
Wrotkow”, stanowigeej forme ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrebnych
(ustawa - Prawo wodr%; ) — zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym na rysunku planu;

3) teren oznaczony t{ bolem 1ZN znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy

na Zalewie Zem Q@ycklm — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) teren oznaczoﬁy symbolem 1ZN znajduje si¢ w obszarze udokumentowanego zloza kruszywa
naturalnego /‘SZemborzyce zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; do czasu
Wykresler;gaﬁz’bllansu zasobow 716z kopalin ustala si¢ ochrong ztoza, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow, 1 }:{rzqdzen nie stuzacych racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowemu
Wykor@@”ému kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi. )

OWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie usta die.
SZC@B@OLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
U&Y OWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

#1% opuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci (niskiej, Sredniej 1 wysokiej);

/£52) dopuszcza sig realizacj¢ nasadzefi kompensacyjnych.
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAEJ
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

11.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dostepnos¢ komunikacyjna — nie okresla sig; O\ \/
dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomumk&yjnej
na podstawie przepiséw odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 planu; = v
zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie S$ciekow komungin&ch — nie
dotyczy; Q=

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dachéw i terenow}ftwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie — do miejskiego systemu sieci kanallzagjﬁ\iiészczowej i/lub
do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z pozo%}ych terenow  —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przez teren oznaczony symbolem 1ZN przebiegajg granice Qtl%fy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metrow (2x20 \od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezenﬁil zawartymi w § 29 ust. 5
planu; \f

dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzqdzeu s21ec1 infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawarty}m W § 16 ust. 7 planu;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen i astruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem lggm}zmkacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZQEBSPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: A

1)

2)

teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie 1ﬁh§ od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu ich Zagosgodarowama zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu;

zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z %uﬁqu przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z D?}IIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZE@{M:

ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz m,sta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla t@e oznaczonego symbolem 1ZN w wysokosci 1 %.

N
A §17.

Dla terenu oznaczonego symbolem IWU ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENUQ/
TEREN ZABUDOWY SZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ, dla ktoryc u\s ala si¢ lokalizacje:

1) budynkow rnleszkalnygh ednorodzmnych

2)

A

&

budynkow us}ug oW ¢ch wolnostojacych i/lub budynkéw mieszkalno-ustugowych (budynek

mieszkalny 21 cgrowany z lokalami uzytkowymi) zwigzanych z prowadzeniem ushug

n1euc1qzhwych/k\2\< zczegolnosci z zakresu:

a) ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawmcze

b) ustug ]x@%rsko turystycznych, w tym: hotele, pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace
ustugihotelarskie, motele, schroniska mtodziezowe,

c) us rystykl biznesowej, w tym: centra konferencyjno-kongresowe,

d) %mg kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne,

e) Zu g oswiaty i wychowania, w tym: zlobki, $wietlice, przedszkola,

f}/\\ stug nauki i edukacji, w tym: szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne (szkoty jezykowe, osrodki

\\/ ~ksztatceniowe i szkoleniowe),
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g) ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (z wyjatkiem szpitali), w tym w szczegolno/srgc
przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, domy dzwnnggo i
statego pobytu 0s6b wymagajacych catodobowej opieki, i

h) ustug handlu, w tym: sklepy, butiki, apteki, A

i) ustug gastronomu w tym: restauracje, kawiarnie, bary, 4

j) ustug sportu i rekreacji, w tym obiekty przeznaczone do uprawiania roznych dyscypkn &portu

k) rzemiosta uslugowego, w tym: punkty ushug: szewskich, kraw1ecklcbﬁéxymarsk1ch
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutmczyciaD’ fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypgzimyialme pralnie,
gabinety odnowy. R4

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: v

1) ustala si¢ lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane‘]\,\\ D)

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzqdzonej,/\@warzyszqce] zabudowie
mieszkaniowej oraz ustugowej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust; 7-oraz § 31 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych oraz reklam w fegﬁe tablic reklamowych oraz
szyldow; ¢ \

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systg—gg@u 1nf0rmac11 wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odre;bﬁxc

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ Q@RAZU KULTUROWEGQO:

1) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w Ekolo k nym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunlg anu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowisKa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac n}w cyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu; (

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ‘;dzonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznacze! 'm graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w/g(\s podarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami §9 planu;

5) dla terenu oznaczonego symbolem IMN»#E -znajdujacego si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia
wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala ;@gﬂchronq przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkf 2 planu;

6) nakazuje si¢ odprowadzenle wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §ciekow komunalnych

oraz zaopatrzenie w energi¢ c1e$% zgodme z § 17 ust. 10 planu;

7) ustala si¢ standard akustyczny —zgodnie z ustaleniami §7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZI»Q/ A KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: /

1) na terenie oznaczonym, Symbolem IMN/U ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne nrAZPWB 81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone
graficznie na rysunk anu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrqbnym “0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) teren oznaczony /S tbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: A,\'éstrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren oznacrzgoi)y symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspoicz : przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5),
zgodnig‘z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAG TA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) prz enie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

% wnikow;
2) usbala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
\r,ézwmzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
A3 \/zakazu]e si¢ wznoszenia ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
“X betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy

&
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A

Q

stupow; dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktc')rych powierzchnia przeéwi}bWL
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % lub ogr
przy wykorzystaniu materiatow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zywdg&yf) -
z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 31 planu; AN
4) wystréj 1 wykonczenie elewacji: wysokogatunkowe 1 atestowane materiaty bud(gwlane
(w szczegodlnosci takie jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szklo, stal, beton) qm% 7tynk1 W
pastelowych odcieniach; w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania Ja/&k}éa{vych barw
pokry¢ dachowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOS%?{@?DAROWANIA

TERENU: N,

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza; @ )

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowane] @gbdme Z przepisami
administracyjno-budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planx%

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy na terenach potozonych
w obszarze udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ' Z/CZ orzyce" wraz z filarem
ochronnym obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodar@w&hla zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust. 7 planu; QY

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy gramc; z s%}smdnlq dziatka budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do pow1erzc)1%/d21a1k1 budowlanej: nie wigcej niz
40%; D

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9; f/\\/

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig; &\

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnewczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%, Cy

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m; Y

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w @ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z ustaleniami § 6 planu; O

11) sposéb realizacji miejsc do parkowania: /@@ze wolnostojace, garaze zintegrowane z budynkiem,

naziemne mlej sca parkmgowe . D)

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

13) gabaryty zabudowy: ’\;

a) nie wigcej niz III kondygnag@e ﬁadmemne z czego trzecig kondygnacje stanowi poddasze
uzytkowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ }(@/ﬁd%/gnacp podziemnej;

14) geometria dachu: dachy pla&kié/oraz strome (dwu- i1 wielospadowe) o nachyleniu potaci gtéwnych
dachu do 45°; zakazuje sig Tozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego
(asymetrycznego) stopn achylenla potaci gtéwnych dachu;

15) pokrycie dachu: wsze / ig~atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
dopuszcza sig¢ realizacjedachow zielonych na catosci lub czesci pokrycia budynkdw;

16) zakazuje sig¢ stosoW@Ya blachy trapezowej oraz falistej jako materiatdéw wykonczeniowych elewacji
budynkow. \ W

GRANICE 1 /ASPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACXQH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TE NOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI /@ Z ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren A0 aczony symbolem 1MN/U znajdujacy sie w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chr mego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety jest formag
0¢ y przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) >¢ oznaczony symbolem 1MN/U ZnajduJe si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej

o~ O

\\w rotkow”, stanowigcej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych

'

° (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

//w
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3) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U znajdujacym si¢ w obszarze szczegdlnego zagroz%xg;
powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, Zabrarkj%? ic
wykonywania robo6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwi@kszfg’a%fch
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowac zagrozenie dla jakqé\éi%vody
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepiséw odrebnych; - v

4) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdo@éﬁ%%ieﬁstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczenienyﬁgiaﬁcznym na
rysunku planu; s

5) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pla@\ﬁ?

6) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze udokumento“/éigfvgo ztoza kruszywa
naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym, zgodnie z oznaczeniq@jgraﬁcznym na rysunku
planu; do czasu wykreslenia z bilansu zasobow z16z kopalin ustala si¢ oclirong ztoza, gdzie zakazuje
si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie shuzacych racjonalnemu go/g;ogiarowaniu zasobami oraz
kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odr@bgyﬁﬁ*{

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU lN@ERUCHOMOSCI:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: \\\\)f

a) pod zabudowe wolnostojgcg — nie mniej niz 1000 m?, /f Y
. . L 5 e
b) pod zabudowg blizniaczg — nie mniej niz 750 m?; )

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: A
a) pod zabudowe wolnostojaca — nie mniej niz 20 m?, f\\“/

b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej niz 12 m; /\\\\>

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, W/%é'sunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja
do 15% iES)

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej plei?n@?n minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dzialki nie dotyczy dziatek powstalych w W};né@ podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod&\@bmunikach, infrastrukture techniczng, powickszenie
lub regulacj¢ granic pomiedzy nieruchomg@j}mi, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na
rysunku planu, przy czym realizacja }a*@@iowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi. \%Q)

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ Z: MJDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detaﬁ\\;ifbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz innych obigktow budowlanych zwiazanych z funkcja przewidziang w planie,
z zastrzezeniami zawartymi A\V\W” ust. 7 oraz § 31 planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizaCjQ}\i{)iektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego,
z zastrzezeniami Zawart}gﬁg w: § 17 ust. 7 oraz § 31 planu;

3) dopuszcza sig lokaliza@ffﬂ/fmczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziana
w planie; 0

4) w ramach terenu j%}fifaczonego symbolem 1MN/U wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne
ograniczone lini \g@'wewn@trznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planuﬁ}k $nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérego ustala si¢
(z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 31 planu):

a) naka;@%fz’édzenia zieleni na powierzchni minimum 90% powierzchni obszaru ZT,
b) nagg;;%alizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej, uzytkowej) poprzez nasadzenia
ro@@ﬁos’ci niskiej, $redniej i wysokiej,
¢) ,zakaz lokalizacji zabudowy,
clo}\\féék%)puszczenie zachowania istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami
(\j\//administracyjno—budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planu,
A}\}j zakaz lokalizacji obiektow garazowych,
/) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
SN rekreacyjnych, tymczasowych obiektoéw budowlanych,
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10.

11.

12.

g) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techmcga:@c

na podstawie przepisow odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu; M ’«
ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNJ \CIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: ﬁ;\\\%b\,,‘

1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1IMN/U — od ulicy \dg;ja/zdowej
oznaczonej symbolem 6KDD oraz ulicy dojazdowej (ul. Rablowska) potozonej pq&zavobszarem
objetym planem; Q=

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektr@e%ﬁ
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego 1/4%15 indywidualnych
zrodel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezemamk/zawartyml w: § 17
ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; S )

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrf;bnyrnl/z\n{ozhwosmq rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; N

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu Womqgowego po wymaganej

rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; Y

QY

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw komunalnych w oparciu o s1¢3€§ mlejsklego systemu kanahzaql
sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji /kgtfﬁhzacp sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie S$ciekow komunalnych do zbiornikoéw b¢z>§e¥p1ywowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 17 ust. 3 pla;:gu:,\ )

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemk{gg@?owmczego po wymaganej rozbudowie;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu ﬁiy}nego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala sig odprowadzeme wod opadowych i rozxop wych: z dachéw i terenéw utwardzonych
do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczovsr@:_}\> po wymaganej rozbudowie i/lub do wilasnych
systemow zagospodarowania wody deszczowq@zas z pozostalych terenéw — powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng w oparcm o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z/\ p‘fzep1sam1 odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 17 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; ,@V)

9) przez teren oznaczony symbolem 1<(NH§I7U przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV wraz z granicami strefy ochrofinej — 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do dﬁ§u przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowiazuja
ograniczenia w zagospodarow/ax/ﬁﬁ) zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 planu;

10) dopuszcza si¢ budowe ora@ odernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow od/@nych 7z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 planu, § 29 oraz § 31

\\
planu; AD
4G\

Wwe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
odarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow

11) dopuszcza sig przeb
z projektowanym Zag"/:

odrgbnych. ¢ N
SPOSOB 1 /ZF@RK/HN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla[kiérf‘ych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposop db/tychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawart@rw § 30 planu;

2) Zak/@@}d,e si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

STA\V@ PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
\ART 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

IMOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

Gstala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem

~ \wejsma w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U w wysokosci 30 %.

\\}/
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§ 18. s

Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) ustala §1€;\ )

1. PRZEZNACZENIE TERENU: Q! \4
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ NISKOINTENW/’WNEJ
Z. DOPUSZCZENIEM USLUG, dla ktorego ustala sig: /r\(vy

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; “\\_)
2) lokalizacje budynkéw ustugowych wolnostojacych i/lub budynkéw mieszkalnoZustugowych

(budynek mieszkalny /jednorodzinny/ zintegrowany z lokalami uzytkowymi)\z

prowadzeniem ustlug nieucigzliwych, w szczegolnosci z zakresu: =

a) ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie pran,cze

b) ustug hotelarsko-turystycznych, w tym: pensjonaty, pokoje goscinne, ~ )

c) ustug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne, /7\§ J

d) ustug o$wiaty i wychowania, w tym: ztobki, $wietlice, przedszkola, \v/"

e) ushug nauki i edukacji, w tym obiekty dydaktyczne (szkoty quykgye osrodki ksztatceniowe i
szkoleniowe),

f) ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (z wyjatkiem s mﬂl) w tym w szczegolnosci:
przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki zdrowia, zaktady reha@ﬂacyjne

g) ustug handlu, w tym: sklepy, butiki, apteki, / S

h) ustug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, bary, ( /\

i) ustug sportu i rekreacji, w tym obiekty przeznaczone g(}@[\g\yr/awmnia roznych dyscyplin sportu,

wigzanych z

j) rzemiosta ustugowego, w tym: punkty ushy %szewsklch krawieckich, rymarskich,

fotograficznych, introligatorskich, poligraficznyc )/ jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, slusarsk}ch\) punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy; A S

3) powierzchnia catkowita zabudowy przew1d21an<a\pdd funkcje ustugowe nie moze przekracza¢ 50%
ot

powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowo~tstugowej, znajdujacej si¢ na dziatce budowlane;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L/A%{J PRZESTRZENNEGO:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ lokalizacje¢ jednego budynku mwS%k*alnego na dzialce budowlanej;

nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i fzymame zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz uslugowej, z zastrzezéniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 31 planu;
dopuszcza si¢ lokalizacjg nosmkow/ r??lamowych oraz reklam w formie: tablic reklamowych oraz
szyldow; \ )

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic4anfermacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczony; Vna podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SROD N i KA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

o

tereny oznaczone syrnb/p'}éﬁ;m 1IMNn(U), 2MNn(U) znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie
Obszarow Chromonych{EEOCH) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

nakazuje si¢ zachowa standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustalenia dotyczace u{;%tahowama terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8/p

dla terenéw olz‘iu\gcionych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U)
potozonych W+ “w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
oznaczemerm@raﬁcznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w
gospodarcégziowwka zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U)
znajdujacy ch si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢
och@@ przydatnos$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2
Pl n)}l,

&Lla/ terenow oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U) znajdujacych si¢ w obszarze

\p%dwyzszonej ochrony wyrdznionym na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej

7, Wrotkéw” ustala si¢ ochrone przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 3 planu;
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7) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunahy@o
oraz zaopatrzenie w energie cieplng, zgodnie z § 18 ust. 10 planu; 4

8) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu. ’ , QY 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KL(“LT{JRY
WSPOLCZESNELJ: Y

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MNn(U) ochrona konserwatorska objete jegﬁ\*&gnowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/7-8, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytko’;@iﬁ’zaznaczone
graficznie na rysunku planu -- wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prow dzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami; Y

2) na terenie oznaczonym symbolem 2MNn(U) ochrona konserwatorska oblgt\\éﬁ; jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/8-9 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow{ “Zfﬁnaczone graficznie
na rysunku planu -- wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; 'S)

3) na terenie oznaczonym symbolem 3MNn(U) ochrona konserwat /gsl%/ objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/24-5 figurujace w Gminnej Ew1q%ﬁjl Zabytkdw, zaznaczone
graficznie na rysunku planu -- wszelkie prace ziemne w tym obgf%é;v%e nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabyﬂg@f{

4) na terenach oznaczonych symbolami: 4MNn(U), SMNn(U)/:‘(i)c\i‘ﬁrona( konserwatorska objete jest
stanowisko archeologiczne nr AZP 78-81/9-10 ﬁgurujqc;}\,\w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
zaznaczone graficznie na rysunku planu — wszelkie prace /;;ﬁlﬁne w tym obszarze nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i g iece nad zabytkami;

5) tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U) /@r/a duja si¢ w obszarze wpisanym na Liste
Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencja@kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planus;

6) tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MN1;(IB§ 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajduja si¢
w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury/:\ /\‘éiczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym —
Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgo&hﬁé z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB(KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy kszta%to{afif w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; 4\§Q)

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnos '\\\i\’é’sobom ze szczegOlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniw@s\‘\ ne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogroﬁy\@ﬁ pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z syyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
stupéw; dopuszcza si¢ 10155: zacje ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku pra@?ﬁadiego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % lub ogrodzen
przy wykorzystaniu matetiatéw pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz rolin (zywoplot) —
z zastrzezeniami zawartynii w: § 18 ust. 7 oraz § 31 planu;

4) wystro] 1 wykoficze d/e elewacji: wysokogatunkowe 1 atestowane materialy budowlane,
(w szczegolnosci takje jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szklo, stal, beton) oraz tynki w
pastelowych od \éﬁtach; w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw
pokry¢ dachow@éh.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

1) typ zab%gg;ﬂvy: wolnostojaca, blizniacza,

2) dopus@ si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami
ad ';“fracyjno-budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planu;

3) nigpfz%kraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na terenach polozonych
Wx?\i{szarze udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego "Zemborzyce" obowiazuja ograniczenia

W\\%\”’sposobie zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust. 7 planu;

4)\ dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlanag;

wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U) — 40 %, A
b) dla terendw oznaczonych symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) — 12,75%;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do pow1erzqhn1/ dziatki
budowlane;j: C »

a) dla terenow oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U) — 40%, .5
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) — 70%;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m;

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych v kaartf; parkingowa
— zgodnie z ustaleniami § 6 planu; o

11) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze zm(growane z budynkiem,
naziemne miejsca parkingowe;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z us\’fenlaml § 6 planu;

13) gabaryty zabudowy

a) nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne, z czego druga; i&yfldygnaqq stanowi poddasze
uzytkowe, AN v
b) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej; %

14) geometria dachu: dachy plaskie oraz strome (dwu- i w1elosg;&\d%we) o nachyleniu potaci gtéwnych
dachu do 45° zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu/p&egajqcego na zastosowaniu roéznego
(asymetrycznego) stopnia nachylenia pofaci gtéwnych da

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia W}aSC/l\\W‘S dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
dopuszcza sig realizacje dachow zielonych na catosci cze;sc1 pokrycia budynkdow;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej oraz fal@t:ej jako materiatow wykonczeniowych elewacji
budynkow.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAI@\WANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONSKC}{ NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A T@KZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSU\@VIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: lMNn(@ZMNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajdujace
si¢ w granicy Czerniejowskiego szaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, ob]@e e%, formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami /I:Mn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajduja si¢
w strefie ochronnej uj¢cia wody podziemnej ,,Wrotkow”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o
ktorej mowa w przepls@) odre;bnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami
graficznymi na rysunku gfanu

3) na terenach oznaczg)@/éﬁ symbolami: 1MNn(U), SMNn(U) =znajdujacych si¢ w obszarze
szczegllnego zagrozenit powoqu dla rzeki Bystrzycy, zgodme z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, Za i si¢ wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed
powodzig lub ng@kszancych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektow mogacych
spowodowac i L\rozeme dla jako$ci wody w przypadku wystgpienia powodzi — wynikajacych

Z przepisow @dr@bnych
4) tereny O;Qak:ione symbolami: 1MNn(U), SMNn(U) znajdujg si¢ w obszarze, na ktorym
prawdogﬁq%lenstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z

oznac@@%m graficznym na rysunku planu;

5) tereny.oznaczone symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajduja si¢ w zasiegu
fali \@Waryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem
gra cznym na rysunku planu;

6)\\t eny oznaczone symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) znajduja si¢ w obszarze udokumentowanego

#Vzloza kruszywa naturalnego "Zemborzyce", zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; do

/45 czasu wykreslenia z bilansu zasobow z16z kopalin ustala si¢ ochrong zltoza, gdzie zakazuje sig
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lokalizacji obiektow 1 urzadzen nie shuzacych raqonalnemu gospodarowaniu zasobami 91:@
kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. (/’\\ ’«
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: Iy /}V

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: A
a) pod zabudowe wolnostojgca — nie mniej niz 1000 m?,
b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej niz 750 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) pod zabudowe wolnostojacg — nie mniej niz 20 m?,
b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej niz 12 m; .

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowgd 90° z tolerancja
do 15% *\

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej pow1er@hm nowo wydzielanej
dzialki nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultaci Rtorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacjg, infrastrukture techniczng, powigkszenie
lub regulacje granic pomiedzy nieruchomo$ciami, w ramach linii rozg\ﬁa_r?nczaja(cych okreslonych na
rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowmw&ﬁfdzwlane]) dzialce musi by¢

zgodna z przepisami odr¢bnymi. QY
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN}J WRAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: /\k\/

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urza};éz&a/ turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz innych obiektow budowlanych zw@\éﬁych z funkcja przewidziang w planie,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 31 pl@

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzqdzen/\g)xllqzanych z obstugg ruchu rowerowego,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 3 lf“p:lanu

3) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych oblekf?w Mdowlanych zwigzanych z funkcja przewidziana
w planie;

4) w ramach terendw oznaczonych symbola@ 1IMNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U),
SMNn(U) wyznacza si¢ jako wydzielenie (&}antrzne ograniczone liniami wewnetrznego podziatu:
obszar zieleni towarzyszacej, oznaczo }g/graﬁczme na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
zielonym i symbolem ZT, w obrgbie g0 ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7
oraz § 31 planu): ’\}
a) nakaz urzadzenia zieleni na p g%zchm minimum 90% powierzchni obszaru ZT,

b) nakaz realizacji zieleni urzqd@nej (rekreacyjnej, dekoracyjnej, uzytkowej) poprzez nasadzenia
roslinno$ci niskie;j, sredl}mgy wysokiej, z preferencja roslinnosci chronigcej skarpy i zbocza
przed erozja, ‘\\/

¢) ochrong istniejacych - fp przed zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kqt{im ylenia zbocza, zmiany dlugosci zbocza — z zastrzezeniami zawartymi
w §8 planu, Q)

d) zakaz lokalizaqny budowy,

e) dopuszczeme ichowania istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami

administrac gp}» -budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planu,

f) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,
g) dopuszmnle lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreac ych tymczasowych obiektow budowlanych,
h) dop@@z enie budowy oraz modernizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;
Ny odstawie przepisdw odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu
10. ZASA ’&, MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INF RUKTURY TECHNICZNEJ:

1) 1@1;3 \la si¢ podstawowa dostgpnos$¢ komunikacyjna:
@Q/ ~dla teren6w: 1MNn(U), 2MNn(U) — od ulicy zbiorczej (ul. Janowska), potozonej poza obszarem
#\/ objetym planem oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1,
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b) dla terenu 3MNn(U) — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Parczewska) 95&%
ulicy dojazdowej (ul. Parczewskiej) potozonej poza obszarem objgtym planem, « \

¢) dlaterenu 4MNn(U) — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD, Q )

d) dla terenu SMNn(U) — od ulic dojazdowych oznaczonych symbolami: 4KDD, 5SKDD, 6IQ§E

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenerget)zgznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub 1n@\k71dualnych
zrodel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami za ag%tyml w: § 18
ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; Va

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z moz&w@smq rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j; \\v

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢g w oparciu o sieci miejskiego s%t\etgu wodociagowego,

po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; A

5) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych w oparciu o sieci mlejﬁﬁego systemu kanahzaql
sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanali: Eej’f sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie S$ciekow komunalnych do zbiornikoéw bezodp%yw\ngych zgodnie z przepisami
odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 18 ust. 3 planu; 4

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazo/wplé?zego po wymaganej rozbudowie;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu p1ynnefg)§ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala sie odprowadzeme wod opadowych i roztopoww dachéw i terenéw utwardzonych do
miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej po aganej rozbudowie i/lub do wiasnych
systeméw zagospodarowania wody deszczowej, za§ % pozostatych terenéw — powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; (A/\

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energig cieplng w oparciu, (;T sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przeKM1 odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 18 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; /\j

9) przez tereny oznaczone symbolami: IM@‘n(U), 2MNn(U) przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV wraz z gran{\ ami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu& zie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowiazuja ograniczenia w zagosp /igrﬁwamu zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5

planu; /

10) dopuszcza si¢ budowe oraz mdﬁ@rmzaqe; obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebr — z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7, § 29 oraz § 31
planu; \\Q/

11) dopuszcza sig przebudowé\)stmejqcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospotjarowamem terenu i1 ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisoOw
odrgbnych. /

11. SPOSOB 1 TER (IN© TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA :

1) tereny, dla kto;g@h plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W Sposob d(;t}gchczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartym1/1a§§//30 planu;

2) zakazujggsl%udowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI @CENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W AKI\}36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZA@Q@PODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
usta(a\ﬁle; Jednorazowq oplatQ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
Wej@e?la w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U),
M’Nn(U), 4MNn(U), SMNn(U) w wysokosci 30 %.
é S

45/73



Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:

1.

2.

AN

§ 19.

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni towarzyszacej zabudowie n ie

3) zakazuje sig lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam, z wyjatkiem szyldow;. -

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nf0rmac11 Wiz\falne] oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych. N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTQ%WEGO

1) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajduja si¢ w Ekologi /cmym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pl%au

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN po1ozonyclz§ sgranicy Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graﬁcznyrgl na rysunku planu, nakazuje
si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cziow\{éka — zgodnie z ustaleniami § 9
planu; A

3) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajduja mqw gbszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki
Bystrzycy” — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z ozné\eﬂzemem graficznym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska —geodnie 7 przepisami odrgbnymi;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwe %gnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; AD

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztoi%x)%zych odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zgodnie z § I&L;@t 10 planu;

7) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustal mal‘m § 7 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURQw EGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEIJ:

1) tereny oznaczone symbolami: 1MN, ZMN\\§MN znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o pot fale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku plani;

2) tereny oznaczone symbolami: IMN{ 2MN, 3MN znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Listg Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potenCJale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego
(Upx. 5), zgodnie z oznaczenie ficznym na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE, Z BOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne n%@ ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; LY

2) ustala si¢ zapewmeme‘ -dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglqdnl >ych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszehia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbe}smévych) z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
stupow; dopuszk?\Za/ si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia przes§witéw
widocznych z'kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % lub ogrodzen
przy wykorzi/ﬁamu materialow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz ro$lin (zywoptot) —
z zastrzezén@aml zawartymi w: § 19 ust. 7 oraz § 31 planu;

4) wystro i» wykonczenie elewacji: wysokogatunkowe 1 atestowane materialty budowlane, (w
szczegolnodci takie jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szklo, stal, beton) oraz tynki w
pa il%’Wych odcieniach; w zakresie kolorystyki dachéw zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw

¢ dachowych.

Zgéj?jY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

T NU:

Vtyp zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

“ \2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

N
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami C;
administracyjno-budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 30 planu; « \

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy gram}éy z
sasiednig dzialkg budowlang; f&

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie_ w1¢%ej niz
40%; ~

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig; S

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do POy erzchm dziatki
budowlanej: 40%; a7

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m; ay

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzo@?ch w karte parkingowa

— zgodnie z ustaleniami § 6 planu; LY
11) bilansowanie miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej; \/
12) sposob reahzaCJl miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garazé\ﬁntegrowane z budynkiem,
naziemne miejsca parkingowe; ¢ \
13) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow — Zgogfm”ﬁ/z ustaleniami § 6 planu;
14) gabaryty zabudowy: Y
a) nie wigcej niz III kondygnacje nadziemne, z czego }I%emq kondygnacje stanowi poddasze
uzytkowe, A\

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemne;; f\/

1) geometria dachu: dachy ptlaskie oraz strome (dwu- i y@\})’spadowe) o nachyleniu potaci gtéwnych
dachu do 45° zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu polegajgcego na zastosowaniu roéznego
(asymetrycznego) stopnia nachylenia potaci gtownych dachu;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia Wl\f%mwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
dopuszcza sig realizacj¢ dachow zielonych na /cé@sa lub czesci pokrycia budynkow;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowe;j of&zjfahstej jako materialow wykonczeniowych elewacji

e

budynkow. QO
GRANICE I SPOSOBY ZAGOS 6@AROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, UST YCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYC ’S@ TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH WANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: @N 2MN, 3MN znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego KraJob}‘/a / zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa
forma ochrony przyrody — z ie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) na terenach oznaczonych mbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajdujacych si¢ w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig djﬁwrzekl Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
zabrania si¢ Wykony)@}na robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowac zagrozenie
dla jakosci wody w&gﬁypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) teren oznaczon ymbolem IMN =znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
o prawdopodob}\ﬁstww wystapienia raz na 10 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; Q)

4) tereny oz@a\cione symbolami: 1MN, 2MN, 3MN =znajdujg si¢ w obszarze, na ktorym
prawdogﬁq%lenstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z
oznac@@%m graficznym na rysunku planu;

5) teremy-0znaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajduja sie w zasiegu fali awaryjnej w przypadku
axyaﬁytamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

SZQ{ZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

l)x ywierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

#V a) pod zabudowe wolnostojaca — nie mniej niz 1000 m?,

45> b) pod zabudowg blizniaczg — nie mniej niz 500 m?;
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10.

A
A

A

2)

3)

4)

szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek: Q7
a) pod zabudowe wolnostojgcg — nie mniej niz 16 m?, (F\,«\/
b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej niz 12 m; Ay

(¢

kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek, w stosunku do pasa drogowego: 90° z gQ:%ﬁ‘gncja,
do 15% _

ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowqﬂéﬁ\}/dzielanej
dziatki nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cz@(/pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture technicAzr@}f)owiqkszenie
lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomosciami, w ramach linii rozgraniczajacych/okre§lonych na
rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo Wydzielangjf\ﬁzialce musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi. Ay

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: 'S

1)

2)
3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-

rekreacyjnych oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych z féﬂ?@]q przewidziang w planie

7z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 oraz § 31 planu; \§ \/

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen Zwiqzanycg@jf obstuga ruchu rowerowego,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 oraz § 31 planu; /f Y

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlar;y)gly\zwiqzanych z funkcjg przewidziang

w planie; A

w ramach terendéw oznaczonych symbolami: 1MN, ZQ%N\”/3MN wyznacza si¢ jako wydzielenie

wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego podzia@} bszar zieleni towarzyszacej, oznaczony

graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie

ktorego ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: §°19 ust. 7 oraz § 31 planu):

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni migﬁﬁﬁm 90% powierzchni obszaru ZT,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzone;j (rekre/iéa:@nej, dekoracyjnej, uzytkowej) poprzez nasadzenia
roslinnos$ci niskiej, Sredniej 1 wysokiej, O

c) zakaz lokalizacji zabudowy, 7(\7\2

d) zakaz lokalizacji obiektéw garazowych,

e) dopuszczenie lokalizacji: detali ué%ﬁistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-

rekreacyjnych, tymczasowych o fé;k;’\t(')w budowlanych.

ZASADY MODERNIZACII, RO; \,,IfDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

ustala si¢ podstawowa dostqu@s%%ﬁomunikacyjnq dla terenow oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN,
3MN - od ulicy dojazdowe;j A@W atkowskich), potozonej poza obszarem obj¢tym planem;

ustala si¢ zaopatrzenie w@fgi@ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowyg\f}gb przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 19
ust. 7, § 29 oraz § 31<a9/%ﬁu;

ustala si¢ obstug ﬁ%l;?komunikacyjnq, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy
sieci i urzadzen '\\/ frastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego po wymaganej
rozbudowie,zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ o T"fowadzenie sciekoéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarngj ‘N wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢
odpro@%enie sciekow komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 19 ust. 3 planu;

u%gfé/bsi@ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego po wymaganej rozbudowie;
(@p\ﬁszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

T)pau tala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dachéow i terenow utwardzonych
/= do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub do witasnych systemow zagospodarowania

AN
N

48/73



wody deszczowej, za$ z pozostatych terendw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami C;

odrebnymi; ’«
8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu mepiowmczego /iub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:

§ 19 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu;
9) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury~ t@chmczne]
na podstawie przepisow odregbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7, @;ﬁ oraz § 31
planu;
10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techn;cméj kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na @odstaw1e przepisow

odrgbnych. Q y
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: /w

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczaso wego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnle\z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu; ¢ \

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przew1dz1ar§@ﬁ\w plame

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTA;AME OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MA}%) 2003r. O PLANOWANIU

[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu 9\?55501 nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonch@y bolem: 1MN, 2MN, 3MN w wysokosci

30 %.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZQE:E ELEKTROENERGETYKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWAN%\\@ADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowy \ ch oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nforgﬂ jnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosov\v ia na podstawie przepiséw odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWI 1%@ PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) nakazuje si¢ zachowanie stamj@ 5w jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustalenia dotyczace uksztah;ona terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; <
3) nakazuje si¢ odprowadzgmy wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 20 ust. 10 planu;
4) standard akustyczny —/@ dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: \/
R
nie ustala sig. 2
5. WYMAGANIA WXNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
1) przestrzenlef pubhczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownxké\)v
2) zakazuje> §1¢/ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (zelbetowych),
Z WY] icr prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy stupow.
6. ZASA]}’R,\KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TER@N‘@V
1) @@ksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
2)x91n1malna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;
~,minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzialki: nie okre$la sig;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m; Qo

5) geometria dachu: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachu do 45°; gﬁ\>’

6) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkgf@;}f/

7) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako m@r@iaiéw
wykonczeniowych elewacji; S v

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ich remonty, niodernizacje,
przebudowy. as>’

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB"";/;)’OBIEKTO'W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNY@H PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: ©,”

1) teren oznaczony symbolem 1E znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdog@@ogieﬁstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graﬁ%ﬁym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1E znajduje si¢ w zasiggu fali awaryj?;\:j w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na FXSN inku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT:
nie ustala sig. AN

vf\ 74
. )
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN}J%(?)RAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: ‘/B‘/E\%’

dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezenig V\}%awartyrni w: § 20 ust. 7 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BU@ Y SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: &:\>

1) wustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenow ozﬁ%%onych symbolem 1E — od ulicy dojazdowej
(ul. Natkowskich), potozonej poza obszarem obj @Q:)g@tplanem;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ;a\\p%érednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajqcegqﬂ'ép{‘zesyiowego i/lub indywidualnych Zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odre;bny;gi\&:/z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7 oraz § 29
planu; /;/\\\,\ﬂ

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna igf;eﬁmie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, ener 'é?éieplnq oraz odprowadzenie S$ciekow komunalnych — nie

dotyczy; )

5) ustala si¢ odprowadzenie wod % 6wych i roztopowych do migjskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wlasnych)systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych — pgf\: ierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji kanalizacji deiz@gvej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepis@@i odrebnymi;

6) przez teren oznaczony.symbolem 1E przebiega granica strefy ochronnej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia 11 , kV — 40 metréow (2x20 m od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku
planu, gdzie do ¢ u przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodaroy@ﬁi, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5 planu;

7) dopuszcza sig=budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstaw{{@rzepiséw odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7 oraz § 29 planu;

8) dopuszczalsie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projek«(%wi{nym zagospodarowaniem terenu i ukltadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
a

odrgbnych.
11. SPOSOB, I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZ%@&/OWANIA TERENU:

1) t@?f{, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
A\\y sposdb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
{ “yzawartymi w § 30 planu;
£ zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOW. N‘%
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWA
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: @
ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego s\kxtﬁlem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1E w wysokosci 1 %

§ 21.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, SW, 6W, 7W, 8W ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI (w obsz@l”ze szczego6lnego

zagrozenia powodzia), stanowigce lokalizacje:

1) studni ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” wraz z granicami terenu ochr@ bezposrednleJ (tereny
oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W); /\V/

2) piezometru (teren oznaczony symbolem 8W).

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE({W

1) =zakazuje si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztahowam% tzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie; ¢ \\\\/

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; A 4

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych mlejskleg;@}\symemu informacji wizualnej, tablic
edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych Q@\ stosowania na podstawie przepiséw
odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KM OBRAZU KULTUROWEGQO:

1) tereny: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znafég;q si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem grz{ﬁeznym na rysunku planu;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2W, 3W W 5W, 6W, 7W, 8W potozonych w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajptﬁs@Zu zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb o\sh*fony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu; \

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1 />W 3W, 4W, SW, 6W, 7TW stanowiacych teren ochrony
bezposredniej ujecia wody podmemnWWrotkow zakazuje si¢ uzytkowania gruntow do celow
niezwigzanych z eksploatacja u]@Clazw y — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 1 planu;

4) tereny oznaczone symbolami: IW 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W zlokalizowane sa w granicy
prOJektowanego Zespolu P z/ﬁpdnlczo Krajobrazowego ,Majdan Wrotkowski”, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na /zy;\%ku planu;

5) tereny oznaczone symbolaml\ﬁ%\’ 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7TW, 8W znajduja si¢ w obszarze ztoza
torfu ,,Dolina rzeki Bys«fgi/ycy — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku pﬁﬁ}u

6) nakazuje si¢ zachowa \}tandardow jakosci $srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustalenia dotyczace sgk tattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 /p’Fay)l

8) nakazuje si¢ odpr \Xr'adzenle wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 21 ust. 10 planu;

9) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZE%N‘E:f

1) na teremq oznaczonym symbolem 1W ochrong konserwatorska objgte jest stanowisko
archeo@czne nr AZP 78-81/6-7, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone
graf/}émle na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z mzéplsarm odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) t@reny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze
?manym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina
ystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

& \\
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3) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ wobsz{agsgc;
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Z@kcﬁu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. QY 4

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLIC%{% CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezR;L%%ﬁstwo
uzytkownikow; e\

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych lub z prefabrykowanych elementé/@g\:ﬁetonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do bA d shupéw, z

zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7 oraz § 31 planu; Y
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: &)
1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig; @

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony/@;%fésunku do powierzchni
dziatki: 20%; AQ \/

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla poj{g\zﬁw zaopatrzonych w karte
parkingows. A ;;

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODS]AW&E ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZ(QN@CH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE M%&??IEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 2W, 3W, 4W, SW, W 7W, 8W znajdujace si¢ w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, z,,gi?)\/dnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, objete sa formg ochrony przyrody — Zgodn@/przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody; s

2) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W,5W, 6W, 7W znajduja si¢ w strefie ochronne;j

.. . . , . a ) .. . . .
ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”, gdzie v/\{;\%}eme ochrony bezposredniej obowigzuja zakazy i
nakazy wynikajace z przepisOw odre;bnych‘\\ﬂlstawy - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, (\2

3) na terenach oznaczonych symbolami: @7 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajdujacych sie¢
w obszarze szczegdlnego zagroZenia@wodZiq dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, zal%iaiﬁ?fa si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych
ochrong¢ przed powodzig lub z‘@q szajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow
mogacych spowodowac zagroz/éliye/ dla jakosci wody w przypadku wystgpienia powodzi —
wynikajacymi z przepisow odrebmnych;

4) tereny oznaczone symbolagﬁ:\\flw, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W =znajduja si¢ w obszarze,
na ktorym prawdopodobie@?sfo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie
Z oznaczeniem graﬁczny&fixﬁa rysunku planu;

5) tereny oznaczone sym@;féi/mi: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajdujg si¢ w zasiggu fali
awaryjnej w przypadku.awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu. 4. )"

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie. /f\\\\

9. SZCZEGOLNE (WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

Na terenag@%&}vﬁnaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W obowiazuja warunki

zagospod@ania 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu, stuzace ochronie urzadzen do poboru wody —

zgodnie vf”\zepisami odrebnymi.
g ‘YQ MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INZ@'*R}LKSTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1%\"&;\;{2‘13 si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolami: 1W, 2W,
) <\\, W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W — od ulicy dojazdowej (ul. Kolo) polozonej poza obszarem objetym

(¢
{
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planem poprzez ciagi dojazdowe do studni oraz piezometru znajdujace si¢ na terenie oznaczonym

symbolem 2ZL.; A,
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetyczgé\g,ﬁ/po

wymaganej rozbudowie uktadu zasilajagcego i przesylowego i/lub indywidualnych Zrodet-energii

elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7 § 29 oraz

§ 31 planu; ~ (v
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi po Wymaga/tigi\:;fozbudowie
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych w  sposob, 't tiemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do urzadzen shuzacych do poboru wody oraz pi%\o?ﬁetru, zgodnie z

przepisami odrebnymi; A
5) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie: Sciekow sg\(ﬁ}j/tamych i komunalnych
— nie dotyczy; L)

6) przez teren oznaczony symbolem 2W przebiega granica strefy ochro?gei\finii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), o;pﬁona graficznie na rysunku
planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowaniga§ linii obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29\@1};( 5 planu;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzqdz/@ﬁ Wi sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrgbnych — z zastrzezeniami za\%{,t,,\y‘mi w: § 21 ust. 7, § 29 oraz § 31
planu; /§>

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadz '\\'r%lfrastmktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uk%adegﬁjgomunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych. W

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO _“ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

(¢

1 UZYTKOWANIA TERENU: o~ 7

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznacz;ﬁk@"inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich /z:a‘ge’épodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu; /,‘/\\\)

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecz%‘c;h)z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAX@%KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

Dla terenu oznaczonego symb

1.

2.

W ART. 36 UST. 4 USTAWY) DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz’miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plaq@zy terenow oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W,
TW, 8W w wysokosci 1 %. 4
N § 22.

/ N 1KDG (ul. Zeglarska) ustala si¢:
PRZEZNACZENIE Tk R\gj U: ]
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA

ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ §§Fﬁhne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni przydroznej;

. G 1 .. 1 x
2) zakazuje s&glg}ahzaql nos$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszc;\e{ﬁs% lokalizacjg tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) ;egr;@?ﬁnaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
E S@CH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG potozonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru
A@@lronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢

A&*uwzgl@dnianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

A\g) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” —
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nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi; s \>/
5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgoc nie
z ustaleniami § 8 planu; \Q\\‘

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 22 ust. 10 planu\, - 4
7) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu. C »

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DO/BR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: -

1) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Lisi
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy {Up’x 1), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; gl N

2) tereny oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze wplsanym( ﬁa Liste Débr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu %mborzycklego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZ]§STRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewnlajq@/ estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; \\

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnyml /potrzebaml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodme z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy &tgsowac roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace /Q?ﬁfg obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. \

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORA%) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU: 25

1) poszerzenie pasa drogowego; szeroko$¢ pasa drbgowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowarﬂa w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte

f

parkingows. O
GRANICE I SPOSOBY ZAGOS 6@AROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, UST YCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYC ’S@ TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH SfJWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem WKDG znajdujacy sic w granicy Czernicjowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obJ(—;/‘ey st formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony przyrody; / N

2) na terenie oznaczonym sg@;b/olem 1KDG 2znajdujagcym si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig dla rzeki By%?&ycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania robot 7 czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodzmwél lokalizacji obiektéw mogacych spowodowac zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wyst ﬁla powodzi — wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

3) teren oznaczon és§r%1bolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia pﬁf dzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku pf}a:nu

4) teren oznq@zi)ﬁy symbolem 1KDG znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
na Zale\gﬂe i/emborzycklm zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

SZCZEG@WE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie usta)@%u;

SZCZEG@LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

Uz OWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

l}x@bpuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7 oraz
£—v§ 31 planu;

A g nakazuje si¢ lokalizacje ciagdéw pieszych oraz rowerowych (chodniki, drogi / pasy rowerowe),
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z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7 oraz § 31 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKA§7

11.

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: o\ 4

1) ustala si¢ budowe i/lub modernizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej z\%ékresu
komumkacp zwiagzanych z poszerzeniem pasa drogowego ulicy gtownej (ul. Zeglarsklej)w

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetﬁycznego z
mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub 1ndyw1dualnycl)( 5det energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 22\;:; 7, § 29 oraz
§ 31 planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z moghw’osmq rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; o

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekow ko@fmalnych nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do mle]sklegxézystemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wilasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, zas z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przéﬁéaml odrebnymi; do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod, Qpﬁdowych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; D 4

6) przez tereny oznaczone symbolem 1KDG przebiega graméa pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV (Putawy A\b}amowwe) 50 metrow (2x25 m od
osi linii) oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzi /;Nio czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzuja ograniczenia w Zago& arowaniu, zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 ust. 4 planu;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektod rzqdzen 1 sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odr¢gbnych — z zastrzezerﬁaml zawartymi w: § 22 ust. 7, § 29 oraz § 31
planu; />

8) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych s1e0}*®1rzqdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu‘i _ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisoOw
odrebnych. O

SPOSOB 1 TERMIN TYMCZAS}ﬁ@GO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU: L8 )

1) teren, dla ktorego plan przewiduje }%fmnaczenle inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
W sposob dotychczasowy — do cz@s /ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu;

2) zakazuje si¢ budowy oblektow/s/i\n%ecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA /PQ%STAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU ESTRZENNYM:

ustala si¢ jednorazowa op sha rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie mmejszegga lanu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG w wysokosci 1 %.

/N § 23.

\/

Dla terenu oznaczoneg@x mbolem 1KDZ (ul. Janowska) ustala sie:

1.

2.

3.

PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
ZASADY Q(;HﬁONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakaz@%/slt; staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni przydroznej, z zastrzezeniami zawartymi
w: %@ﬁ,ust 7, § 31 oraz § 32 planu;
2) z;%k@ﬁ]e si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) (;{opuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
Al ormacyjnych przyj jetych do stosowania na podstawie przepiséw odrgbnych.
%Z ADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

LN
< \) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych

AL; X

/\\/
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(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi; /\\
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodme )
z ustaleniami § 8 planu; /\*
4) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ znajdujacego si¢ terenie ochrony posredniej quqcrfl wody
podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnos$ci ujmowanej wody lub Wydajmés@l ujecia —
zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 23 ust. 10 p@iu

6) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu. \v
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORA;Z D’OBR KULTURY
WSPOLCZESNEI: A

1) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze wpisanym(na ‘Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina By@ycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; .

2) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze wplsahyfn na Listg Doébr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zaﬁ@Wu Zemborzyckiego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. D 4

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANI/A P‘RZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob ze}/p/e\wmajqcy estetyke 1 bezpieczenstwo

uzytkownikow; /\ J

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szcz@]%bﬁyml potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne proj ektowan}qx zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie naléz “Zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby nlew1d@a>pe oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY - <QZRAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: \\ J
1) poszerzenie pasa drogowego; szerokos¢ /I@s\§ drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z

rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do @owama w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

7. GRANICE I SPOSOBY ZA Q@PODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, TALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNIC/ZM A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZON“K@H OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH:

1) teren oznaczony symbolefn “1KDZ znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
» Wrotkow”, stanow1chf\formq ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonyir /symbolem 1KDZ znaJdqucym si¢ w obszarze szczegblnego Zagrozema
powodzig dla rzeki\@ifstrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania 60 oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie po;ﬁ&zmwe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowac zagrozenie dla jakosci wody
W przypadkwwystqplenla powodzi — wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

3) teren ozngeiony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystqplgmaﬁ/powodH jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunl@

4) tere:/}af&;naczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Z%Ae\yle Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZ@GOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

mﬁﬁgy\tala sig.
ZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
AUZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7, KCL
oraz § 32 planu; ,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych oraz drog rowerowych (chodniki, drogi / pasy rowém)ﬁfe)

z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu. /\\
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOM\UNﬁ{ACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: »

1) ustala si¢ budowe i/lub modernizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury techmg@g@j z zakresu
komunikacji, zwigzanych z poszerzeniem pasa drogowego ulicy ZblOI‘CZCJ (;V Janowskiej),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu; \v

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu ele;lggroenergetyeznego z
mozliwoscig rozbudowy ukfadu zasilajgcego i przesylowego i/lub indywidua nych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami Zawartgrﬁl w: § 23 ust. 7, § 29,
§ 31 oraz § 32 planu; LY

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnym 1>/mozhw0801a, rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomumkacyjnej, 2

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzemg >;§’01ekow komunalnych — nie
dotyczy; ”\\/

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do mlé jskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wilasnych systemow zagospodarowam%%v})dy deszczowej, za§ z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zg%fm'}i z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowad@ wod opadowych powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiekto rzqdzen 1 sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisoOw odrgbnych — z zastrzezema@n zawartymi w: § 23 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32
planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych s1e0}*®1rzqdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu‘i _ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisoOw
odrebnych. O

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZAS}ﬁ@GO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: L8 )

1) teren, dla ktorego plan przewiduje }%fmnaczenle inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
W sposob dotychczasowy — do cz@s /ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu;

2) zakazuje si¢ budowy oblektow/s/i\n%ecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA /\PQ%STAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU ESTRZENNYM:

ustala si¢ jednorazowa op sha rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie mmejszegga lanu dla t terenu oznaczonego symbolem 1KDZ w wysokosci 1 %.

< /y § 24.

Dla terenow oznaczorxy;% symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD (ul. Natkowskich), 4KDD (ul. Parczewska),
SKDD, 6KDD ustala sig:
1. PRZEZNAC&/ENI/E TERENU:

TEREN DR@(; PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY@HRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakﬁwe si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni przydroznej;

2) z;%k@ﬁ]e si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) (;{opuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

Al ormacyjnych przyj jetych do stosowania na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. <Z ADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
f\ tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow

/\\/
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Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; Qo

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD potozonych w gv&n\@’y
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rys fku
planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka —r&%dﬂlG
z ustaleniami §9 planu;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odre;bq

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania texe;t; - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

5) dla terenow oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD znajdujacych si¢ w Vf’ereme ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnoscﬂ‘ujmowanej wody
lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu; gl

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 24( uﬁt 10 planu;

7) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami §7 planu. ' N~

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTK(}WHRAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNELJ: N

1) na terenic oznaczonym symbolem SKDD ochrong konserwagovékq objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej m encji Zabytkow, zaznaczone
graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym ¢ obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zgkyt}aml

2) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD znajduja }@WObszarze wpisanym na Listg Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kul‘[urow<@»Z Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; /\\>

3) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD, 41(/]@ 5KDD, 6KDD znajduja si¢ w obszarze
wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspoélczesne;j: prZ%strzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem aﬁcznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB K§@LTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé (w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; ( D)

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci o lﬁ)m ze szczegOlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych unlwersal@g@rm ektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez, Jezdrne nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski prze@ fz>soby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA /NBUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU: \V“

1) szeroko$¢ pasa drogow “w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniami Zawartyr;;wv § 24 ust. 7 oraz § 31 planu, przy czym:

a) tereny oznaczone sy@%bfaml 1KDD, 2KDD, 3KDD — poszerzenie pasa drogowego,
b) tereny znaczone Sy olami: 4KDD, SKDD, 6KDD - ulice o przekroju jednojezdniowym
o dwoch pasach fuchu z obustronnymi chodnikami;

2) zakazuje si¢ 10 xaf}zacp miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa. /k\
7. GRANICE I/ SPOSOBY ~ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJWCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM T(ERE/NOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZ@RAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD znajdujace si¢ w granicy
Cg&f@{ejowsklego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
@&nﬁ, objete sa forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

zyrody,

@Vtereny oznaczone symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD znajdujg si¢ w strefie ochronnej ujecia wody

A “<> podziemnej ,,Wrotkow”, stanowiacej formg ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach
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odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym na rysunku planu; O

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD znajdujacych si¢ w obszarze szczego}{@g’o
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkuvp%nu
zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powg&%ﬁ lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektow mogacych spowodowac. za rozenie
dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepisow odre;bnyé;h

4) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD znajduja si¢ w obszarzes ga ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 1:;3;7 zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; ,f

5) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, SKDD znajdujg si¢ w zasiggu “fali awaryjnej w
przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem grﬁ‘lcznym na rysunku
planu; O

6) tereny oznaczone symbolami: SKDD, 6KDD znajduja si¢ w obszarze/u&{okumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym, zgodnie z'oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; do czasu wykre$lenia z bilansu zasobow zt6z ko;ﬁﬁﬁ ustala si¢ ochrong zloza,
gdzie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie sluzqcycb\ }*ﬁqonalnemu gospodarowaniu
zasobami oraz kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z. @Tﬁéplsaml odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZL%%LVNIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢. /\/\\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEB@NU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: f\\)
dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzegé)naml zawartymi w: § 24 ust. 7 oraz § 31
planu. /X)

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [SBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

(@

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: \ 14

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne:

a) dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD — 2 \\bﬂlca( dojazdowa (ul. Natkowskich), potozona poza
obszarem obje¢tym planem, /\\\ O

b) dla terenu 4KDD — z ulicg dO_]aZdOW/%@lP Parczewska), potozong poza obszarem obj¢tym planem
oraz ulicg dojazdowa oznaczong symbolem SKDD;

¢) dla terenu SKDD - z ulica d(gi}ﬂowq oznaczong symbolem 4KDD (ul. Parczewska) oraz
planowana ulicg dojazdowa pozé\m szarem objetym planem,

d) dla terenu 6KDD — z ulicg dojazdowa (ul. Rablowska) oraz ulicag dojazdowa oznaczong symbolem
SKDD poprzez planowang ulicg dojazdowa poza obszarem obj¢tym planem.

2) wustala si¢ zaopatrzenie w e&e&? i¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwo$cia rozbudowyA&(?(/adu zasilajgcego 1 przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii
elektrycznej, zgodnie z przyplsarm odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 24 ust. 7, § 29 oraz
§ 31 planu;

3) ustala si¢ obstluge te%@?omumkacqu zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
sieci 1 urzadzen 11}fﬁe§§kruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie WA\WX)dG;, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie s$ciekow komunalnych — nie
dotyczy;

5) ustala si¢ oatp?owadzeme wod opadowych 1 roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i i/Tub do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
blologlc/@nge czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realiz kanahzacp deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
gmgzt%zgodme Z przepisami odr¢gbnymi;

6) plzée?/teren oznaczony symbolem 1KDD przebiega granica pasa technologicznego — 50 m (2x25 m
§ y'osi linii) linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Putawy — Abramowice)

xo%naczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii

A (—yobowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 4

A S| planu;

f
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7) przez tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD, 6KDD przebiegaja linie elektroenergetyg@%o;
wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi l\rﬁy),
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowa,ﬁgia/ﬁnii
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w §§:%93hst. 5
planu. o

8) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury™ fu’éghnicznej
na podstawie przepisow odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 24 ust. 7, @;ﬁ oraz § 31

plapu. o
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, \\WRZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: N

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE

P~

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,xm%?gq by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z p@}aem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu; L

2) zakazuje sie¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w /plargie.

ﬁ?iATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA ~2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: AN 4

ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartoé/ﬁjiﬁi?eruchomos'ci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych syn});;gl,}mi: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

SKDD, 6KDD w wysokosci 1 %. /V‘§>

§25. 4

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢: &)

1.

2.

PRZEZNACZENIE TERENU: S5

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ P~ %

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LAP@PRZESTRZEWEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamoy@@h oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic inforrn%j\é@ych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyj ¢tych do stosowq@;\ﬁla podstawie przepiséw odrebnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA@; 'RZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) dla terenu oznaczonego symbol@h)}\/ KDW polozonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgo r{ﬁ?y/z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje sie¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie z ustaleniami §9 planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie sta,}gf ow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenia dotyczace uksztah owania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; Afi\\

4) dla terenu 02naczone%§§§mbolem 1KDW znajdujacego w obszarze terenu ochrony posrednigj
ujecia wody podziemmej ,,Wrotkow” wustala si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujqciz%%zﬁodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 25 ust. 10 planu;

6) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNET:

l)na terenie. ;ﬁv{znaczonym symbolem 1KDW ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeoldgiczne nr AZP 78-81/9-10 figuruyjace w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, zaznaczone
graﬁ/g:zﬁié na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) te(@\\/oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury

A&prélczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5),

/~‘zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

A
5&§§§VYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
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10.

11.

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke 1bezpleczens/taw
uzytkownikow; A

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stos@wﬁme
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymis \*\\

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODARO ANIA

TERENU: C »

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu; 2

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrz@ych w karte
parkingowa. \V

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I&UB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBN YCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA D@T@ EZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCI%/

1) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu\?)fbje;ty jest forma ochrony
przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przy«lgod&

2) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w strefie o nej ujecia wody podziemnej

»Wrotkow”, stanowigcej forme¢ ochrony uje¢ wody, o kt/orej/ mowa Ww przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graﬁcznylp/v{}a\y rysunku planu.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PO F.U NIERUCHOMOSCI:

nie ustala 516; f\\’

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA I\EBENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: /X)

A
(\;:35::\\‘

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggéw pieszych. /:\\ 14
ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWS;\ ) BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: N

1) ustala si¢ dostepnos$¢ komunikacyjng dla tfeiteﬁl 1KDW - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
5KDD;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ eléévfrcznq za posrednictwem systemu elektroenergetycznego

z mozliwos$cig rozbudowy lub przebgi uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej, zgodn( przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 29
planu;

3) ustala si¢ obstluge telekomun@%nq zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cia rozbudowy
sieci i urzadzen mfrastruktuvgg\fe ekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w: wodg, g/aiy energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie
dotyczy; é\\\)

5) ustala si¢ odprowadzenie)wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu \J{ n alizacji deszczowej po ich rozbudowie i/lub do wlasnych systemow
zagospodarowania Wd deszczowych, za$ z pozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepm\rm odrebnymi;

6) dopuszcza s1¢¥)ud0we; oraz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstaw@f)rzeplsow odrebnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 29 oraz § 31 planu;

7) dopuszcza(\@@ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z prmelqt;&w?(nym zagospodarowaniem terenu i ukltadem komunikacyjnym, na podstawie przepisoOw
odreb

SPOSQ{R\ I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZY@&/OWANIA TERENU:

1) t(ef?h dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

\\y sposdb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

{ ~yzawartymi w § 30 planu;

£ zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ M N‘%
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWA
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego, s\kxtﬁlem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW w wysokosci 1 % - v
§ 26. (@)

Al

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9I§R@\/fOKR 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR ustala si¢: /
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN KOMUNIKACJI ROWEROWEJ I CIAGOW PIESZYCH \
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: ()

1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni; /{97

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu, m?&fmacp wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyj jetych do stosowania na podstawie przepisow @ﬂ %nych

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ OBRA'\&ZU KULTUROWEGQO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6I§1V 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR znajduja si¢ w Ekologlcznzy}}& Systemie Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pi n{l

2) dla terendw oznaczonych symbolami: 3KR, 4KR, 6KR§37§KR 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR potozonych w granicy CZGI‘nlq&QWSTﬂCgO Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planﬁ@akazuje sie¢ uwzglednianie potrzeb ochrony
przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustalemaml §9 planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 4I§R 5KR 6KR, 7TKR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR potozone sg w granicy p};()\&@(towanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,»Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczemerh graficznym na rysunku planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 3KR, 4KR\ §KR 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR znajduja si¢ w obs /E%ere ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” — nie wskazanego
do eksploatacji, zgodnie z oznaczememg%ﬁcznym na rysunku planu;

5) nakazuje si¢ zachowanie standardov% $ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustalenia dotyczace uksztaltowama”\e nu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu, przy cz r/fl\\éopuszcza si¢ zmiany uksztattowania terenu zwigzane z
realizacjg obiektow i urzqdze%é\l%%orych mowa w ust. § 26 ust. 619 planu;

7) dla terenéw oznaczonych syﬁ%laml 1KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 14KR znajduja(cyc&/m; w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”
ustala si¢ ochrong przyda/tkhosm ujmowanej wody lub wydajnosci ujgcia — zgodnie z ustaleniami § 10
pkt 2 planu; 'S 3

8) dla terendéw oznaczony% symbolami: 4KR, SKR, 6KR znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej
ochrony wyrozmgrw na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,, Wrotko6w™ ustala si¢
ochrone przydab&e@n ujmowanej wody lub wydajnosci ujgcia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3
planu;

9) nakazuje s1¢/0§prowadzen1e wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 26 ust. 10 planu;

10) ustala si¢ g}m&ard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY Q@HﬁONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE:

1) na /ﬁémnle oznaczonym symbolem 8KR ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
ar@h ogiczne nr AZP 78-81/11-12 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone
@a icznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie

\g/przeplsaml odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
~ytereny oznaczone symbolami: 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, 13KR, 14KR, 15KR znajduja si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury

s
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Wsp(')iczesnej przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgoquec
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,! /I\I/KR
12KR, 13KR, 14KR, 15KR znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr/\Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzycklegp § px. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. e »

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUB@CZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyk@ x}%’zpleczenstwo
uzytkownikow; /;f

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami . p przez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami ﬁdrf;bnyml

3) przy przejsciach dla pieszych nalezy zastosowaé roznicg faktury naw1erzch@\wyczuwalnq dotykiem
laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozhw1a] acep @azd wozkiem.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNII?I AGOSPODAROWANIA

TERENU:

1) ustala si¢ lokalizacje: ciaggow komunikacyjnych (rowerowych, r@x{véﬁowych i pieszych, pieszych)
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowe%@\r/z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 26 ust. 7, § 31 oraz § 32 planu; —

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem /p@ u;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tyn;%ilaa pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa; K\\/

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowef\”\y zgodnie z ustaleniami § 6 planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANJA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE' N>ARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWAN;@ SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 3KR, 4KR, 6@ 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR znajdujace si¢ w granicy Cze@mpj owskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunk ( @anu objete sa formg ochrony przyrody — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1 \QVKR 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
14KR znajdujg si¢ w strefie ochromz&ej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkdéw”, stanowiagcej forme
ochrony uje¢ wody, o ktorej rr(%mya w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie
z oznaczeniami graficznymi na-tysunku planu;

3) na terenach oznaczonych sm%laml 1KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR znajdujacych si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia
dla rzeki Bystrzycy, jgo nie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania robot 7 czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodzmwél lokalizacji obiektéw mogacych spowodowac zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystq%@fna powodzi — wynikajacych z przepiséw odregbnych;

4) tereny oznaczo symbolaml 1KR, 4KR, 7KR, 8KR, 9KR, 11KR, 12KR znajduja si¢ w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobiefstwie wystapienia raz na 10 lat — zgodnie
z oznaczemmgraﬁcznym na rysunku planu;

5) tereny OZWtfne symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR, }3Kﬁ§ 14KR, 15KR znajdujg si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powod@s‘c niskie 1 wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tere y&pznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
1 , 13KR, 14KR, 15KR znajdujg si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
%aic%me Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. S%@ZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

eustala sie.

AL\\
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W k(%ﬂ
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Y

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, obiektow zwigzanych z obshuga tgg”i\%fki,
urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen wodnych, g:{bu‘owli
hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty, przystanie, punkty widokowe, plaz >, mosty
1 ktadki, szlaki turystyczne — z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 31 oraz § 32 p a:&u,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢: mobilnych punktéw handlowo-gastronomicznych (np. y@@e/r kawowy)
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przelgy};% namiotowe,

pawilony sprzedazy ulicznej 1 wystawowe) zwigzanych z funkcjami przewid@ﬁ@mi w planie —

z zastrzezeniami zawartymi w § 32 planu; NG
dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych niezbednych do obshugi ﬁe\rﬁﬁu (w tym Parku
Nadrzecznego) — z zastrzezeniami zawartymi w § 32 planu. @

10. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYST@%W KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE/:

1)

2)

3)

ustala si¢ podstawowa dostgpnos¢ komunikacyjna: /\57 4

a) dla terenu 1IKR — od ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego (ulg zﬂ@iamentowa), potozonej poza
obszarem objgtym planem, poprzez teren komunikacji rowe;@é/] 1 ciggow pieszych oznaczony
symbolem 2KR, /i\f

b) dla terenu 2KR — od ulicy gtéwnej ruchu przyspieszor}e‘g& (ul. Diamentowa), polozonej poza
obszarem objetym planem, o

¢) dla terenu 3KR — od ciggu pieszo-jezdnego ozq&fb’%ego symbolem 4KX1 poprzez teren
przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 21&?}9 oraz ulicy zbiorczej (ul. Janowskiej),
potozonej poza obszarem objetym planem, A

d) dla terenu 4KR — od ulicy glownej (ul. Zj@g;arska) oraz ulicy zbiorczej (ul. Janowska),
polozonych poza obszarem objetym planem, “y

e) dla terenu SKR - od ciagu pieszo-jezdneg(} @aczonego symbolem 3KX1,

f) dlaterenu 6KR — od ciagu pieszo-jezdneg&&lnaczonego symbolem 1KX1,

g) dla terenu 7KR — od ulicy zbiorczej (u(E Romera) potozonej poza obszarem objetym planem,
poprzez teren przestrzeni publicznej ,@Ezony symbolem 1KPp,

h) dla terenu 8KR — od ulicy Zbiorczej«'\/> . E. Romera) potozonej poza obszarem objetym planem,

i) dla terenu 9KR — od ulicy dojg?}é@wej (ul. Natkowskich), potozonej poza obszarem objetym

o\

planem, ¢ )

j) dla terenu 10KR — od ulicy“dojazdowej (ul. Rablowska), potozonej poza obszarem objetym
planem, ON

k) dla terenu 11KR — od g\ﬁf&ydojazdowej (ul. Natkowskich), potozonej poza obszarem obj¢tym

planem, QY

1) dla terenu 12KR — /gf&\”\tﬁicy dojazdowej (ul. Natkowskich) potozonej poza obszarem objgtym
planem poprzez ter; fi‘\jf/zestrzeni publicznych oznaczonych symbolem 6KPp,

m) dla terenu 13KR «—\% ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

n) dla terenu 14KR —'od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,

0) dla terenu 1 ﬁ — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 oraz ulicy gtdéwnej
(ul. Zeglar, ka) potozonej poza obszarem objetym planem poprzez teren przestrzeni publicznej
oznaczonego symbolem 4KPp;

ustala sig<:§fz’ﬁopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroe}gggg%/tycznego z mozliwoscig rozbudowy ukladu zasilajacego 1 przesytowego i/lub

indywi@@/nych zrddet energii elektrycznej — z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 29, § 31

oraz,§32 planu;

us%xfé%i@ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy

s&\ém/”l urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) 4 \\’Jpatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;
5)" ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
/A5~ deszezowej i/lub do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
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biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; do cg@\%}

realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych pow1erzchn10wg

gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; I /

6) przez tereny oznaczone symbolem 4KR przebiega linia elektroenergetyczna Wysokleg()@a iecia
220 kV (Putawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego 50 metrow (2x25 od osi
linii) oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lubrsk}a lowania
linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami za\y” g}/ml w §29
ust. 4 planu; N

7) przez tereny oznaczone symbolami: 4KR, 9KR przebiegaja linie elektroenergefyizne wysokiego
napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od\osP linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablow, Yna linii obowiazujg
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w §29 ust. 5 planu;

8) przez tereny oznaczone symbolami: 3KR, 10KR, 15KR przebiegaja g@ce strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone
graﬁczme na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lut ﬁlgablowama linii obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami Z&W&W}{IM w § 29 ust. 5 planu;

9) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzqdzeu®§1ec1 infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrebnych — z zastrzezeniami zawarty/ml W § 26 ust. 7, § 29, § 31 oraz § 32
planu.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAG@SP%DAROWANIA URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU: \/

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie 1nn@\éd dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodéw;vama zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu;

2) zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcﬁﬁ przew1dz1anq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTG@( CH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA

2.

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNI@J 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENN‘(M
ustala si¢ Jednorazowq oplate na rzecz mia tg/bd wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla tere é@oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, I%Kli 13KR, 14KR, 15KR w wysokosci 1 %.

/

/ §27.

Dla terenéw oznaczonych symbolami /1 1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1 ustala si¢:
1. -

PRZEZNACZENIE TERENU: . N

TEREN CIAGU PIESZO-JE@NEGO

ZASADY OCHRONY I KSZ“EALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne u%jztaltowame i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje si¢ lokahzacy jo$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lok cje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

ZASADY OCHRON Qf/ SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaefzbne symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, SKX1 znajdujg si¢ w Ekologicznym
Systemie @‘t?szarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla tereznqiif/ oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 4KX1, 5KX1 potozonych w granicy
Cze \&i/sklego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
plar/)fé\pakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie
z ldsﬁfemaml §9 planu;

3) t@r%n oznaczony symbolem 4KX1 znajduje si¢ w obszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” —

\Jye wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

@ynakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
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z ustaleniami § 8 planu; Qs
6) dla terenow oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1 znajdujacych si¢ w terenie och{&ay
posredniej ujecia wody podziemnej ,, Wrotkéw” ustala si¢ ochron¢ przydatnosci ujmowanej w@dyiub
wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu; ,\\%\
7) dla terenow oznaczonych symbolami: 1KX1, 3KX1 znajduja,cych si¢ w obszarze podwy%szonej
ochrony wyrdznionym na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Wrotkqw% ustala si¢
ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujgcia — zgodnie z ustalen;a@; § 10 pkt 3

planu; N
8) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, zgodnie z § 27 ust. 16 anu;
9) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu. \\V

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORA;W)OBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1 znajduja si W obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym Dohna Bystrzycy (Upx. 1),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KXl, ﬁK/Xl znajdujg si¢ w obszarze
wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potef@ﬁle kulturowym — Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym )m vﬁlsunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWAN/R\QPRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob ewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow; f\\/

2) ustala si¢ zapewnienie dostepno$ci osobom ze szg@ﬁolnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie)— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowa¢ réznicg faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby mewidz%l,ce oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. A \

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY<>ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: O
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, /@me z rysunkiem planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3 Jzakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte park MOWQ,

3) na terenach oznaczonych symbo)f\arrrf: 1KX1, 2KX1, 4KX1, 5KX1 dopuszcza si¢ lokalizacjg
naziemnych miejsc parkmgowyéh»w tym w rejonie lokalizacji miejsc do parkowania — parking
zielony (oznaczonym symbolemy KS/Z), w dostosowaniu do potrzeb zwiazanych z realizacja
i funkcjonowaniem oblektow\ﬁééew1d21anych w planie, w tym miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte par{/@owq zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

7. GRANICE I SPOSOBY '~ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCH KﬁNIE USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZA%BK)ZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone) symbolami: 1KX1, 2KX1, 4KX1, S5KX1 znajdujagce si¢ w granicy
Czermejowskufgé Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, obj@tewa, forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody;

2) tereny anat/zone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1 znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
podzmﬁ@éj »Wrotkow”, stanowigcej forme¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

3) na i@renach oznaczonych symbolami: 1KX1, 3KX1, 4KX1 znajdujacych si¢ w obszarze
m’%golnego zagrozenia powodzw} dla rzeki Bystrzycy, zgodme z oznaczeniem graficznym na

A rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochron¢ przed

#Vpowodzu; lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektow mogacych

A ‘\\ spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych
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4)

5)

z przepisow odrebnych; Q
tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 3KX1, 4KX1 znajduja si¢ w obszarze, na kté rﬁ‘n
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zggd;%e z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
tereny oznaczone symbolam1 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, SKX1 znajdujg si¢ w ;asw,)gu fali
awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczemem gfaﬁcznym
na rysunku planu.

Qe
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMQS«(\z‘f

nie ustala sig

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANI“CZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: \y
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawarfyhn w: § 27 ust. 7 oraz

2)

3)

§ 31 planu; \\/‘
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdéw pieszych i1 drog rowerowych (choq,n T} drogi / pasy rowerowe),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 31 planu;
w ramach terenu oznaczonego symbolem 4KX1 wyznacza si¢\ )éko wydzielenie wewnetrzne
ograniczone liniami wewngtrznego podzialu: obszar zieleni towa\kﬁfszqcej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbg;l /ZT, w obrebie ktorego ustala sig
(z zastrzezeniami zawartymi w:§ 27 ust. 7 oraz § 31 planu): /\
a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 70% powierzchni obszaru ZT,
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dejé’);nej) poprzez nasadzenia roslinnosci
niskiej, sredniej 1 wysokiej, &\
c) zakaz lokalizacji obiektow garazowych, /X)
d) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanlstyczny;;ﬁ,\/urzqdzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budoygLarfgfch
e) dopuszczenie budowy oraz modernizacji ol ktow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odr¢gbnych — z zast&e%emaml zawartymi w § 29 planu.

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDQ\/@Y I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) ustala si¢ dostepnosé komumkacyjnq ”\\V)

a) dla terenu 1KX1 — od ulicy zblorgz (ul. Janowskiej) potozonej poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu 2KX1 — od ciaggoéw p{gsz Jezdnych polozonych poza obszarem objetym planem,

c¢) dla terenu 3KX1 — od ulicy dojazdowe;j (ul. Koto) potozonej poza obszarem objg¢tym planem,

d) dla terenu 4KX1 — od ulicy)gfownej (ul. Zeglarskiej) potozonej poza obszarem objetym planem
poprzez teren przestrzenl@l\rb icznej oznaczony symbolem 4KPp,

e) dla terenu SKX1 — od é@nowanego ciggu pieszo-jezdnego polozonego poza obszarem objetym

\\
planem; A

2) ustala si¢ zaopatrzemg energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z

3)

4)

5)

A

mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego i/lub indywidualnych Zrodet energii

elektrycznej, zgog}(ﬁ@)z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7, § 29 oraz

§ 31 planu; f-\\)

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy

sieci 1 urzqdieﬁ infrastruktury telekomunikacyjnej;

zaopatrzelﬁe\ w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie

dotyczya )

ustalaék/ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji

des/zc?@wej i/lub do wiasnych systemoéw zagospodarowania wody deszczowej, za§ z powierzchni

b]ﬁlEglczme czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; do czasu

(eéyizaql kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
ntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢

A \/odprowadzeme wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

R R
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6)

7)

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,,

przez teren oznaczony symbolem S5KX1 przebiegaja granice pasa technologicznego )@g
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Pulawy - Abramowice) 50 metrow (2x25 m g)q
linii), oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, thldaé y /fub
skablowania linii obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrz@" ~“1am1
zawartymi w § 29 ust. 5 planu; v
dopuszcza si¢ budowe¢ oraz modernizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury™ t@chmczne]
na podstawie przepisow odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7, @;ﬁ oraz § 31
planu S

%RZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU: \g:

1)

tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,( m;)gq by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z pﬂahem z zastrzezeniami
zawartymi w § 30 planu; Q) N~

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w /}; ame

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE @PiATE O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA - 2@03 . O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: \ v
ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartos/cl Memchomosc1 bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych sy;n@aml 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1,

5KX1 w wysokosci 1 %.

§ 28. &\

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, %Pp, S5KPp, 6KPp ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LAP@PRZESTRZENNEGO

1)
2)
3)

nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymén;/e zieleni;

zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamov@éh oraz reklam;

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nf0rrn%§§@ych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowam&%a podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISW YRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

tereny oznaczone symbolami: ZK\ 3KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp znajduja si¢ w Ekologicznym
Systemie Obszaréw Chronionyc /%EﬁOCH) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
dla terenow oznaczonych sy%%%ml 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp potozonych w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Q’Nﬁlonego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, nakazuje si¢ uwz§r nianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu;,
tereny oznaczone Sy ’QTem 2KPp, 6KPp zlokalizowane sa w granicy projektowanego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobraz /Wego »Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; ’ j/yy
nakazuje si¢ zac owanie standardoéw jako$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustalenia doty/czg e uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustalemamﬂ §8 planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu zwigzane z realizacja
obiektow Kuivzqdzen o ktérych mowa w ust. § 28 ust. 6 1 9 planu;
dla terenoy oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp znajdujacych si¢ w terenie ochrony
posred@%/ ujecia wody podziemnej ,, Wrotkow” ustala si¢ ochrone przydatnosci uyymowanej wody lub
wy%j\ﬂpsm ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;
tereny” oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp znajduja si¢c w obszarze zloza
t@rﬁfu »Dolina rzeki Bystrzycy” — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem
\\gaﬁcznym na rysunku planu;
~ynakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zgodnie z § 28 ust. 10 planu;
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9) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu. °
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTIJP%
WSPOLCZESNE: QY 4

1) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp znajduja si¢ w obszarze wﬁ@anym
na Liste Dobr Kultury Wspo%czesnej przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina_ ny)strzycy
(Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; C v

2) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp, 6KPp znajdujg si¢ w obs@é wpisanym
na Liste Dobr Kultury Wspoélczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym N A ejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.,_

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estety%?f i bezpieczenstwo
uzytkownikow; (\\)

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z p /zeplsaml odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy Zastosowac\‘?@zjmce; faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obm;%o&fe krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem; N\ /

4) nakazuje si¢ stosowania wysokogatunkowych i atestovyany%h materialow budowlanych i
wykonczeniowych (w szczegblnosci takich jak: kamien natu;aj{;y, cegla, drewno, szklo, stal, beton);

5) nakazuje sie szczeg6lnie starannego zakomponowania rysunkuhawierzchni;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie rysunku nawierzchni o ;c&h%nty zieleni (donic, kwietnikow) oraz
starannie dobrane detale urbanistyczne; &\

7) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodz@ymczasowych (przestawnych).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY OIU%Z WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU: Y

1) =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wythklem*&;lektow i urzadzen budowlanych zwiazanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodnej, Q j

b) potrzebami rekreacyjno- Wypoczynkov/Q@@

c) obstuga turystykl sportu i rekreacji,

d) funkcjonowaniem ogrodow tematys ch

e) zagospodarowaniem i urzadzanieir fzestrzem publicznych,
f) funkcjonowaniem 1nfrastrukturz hnicznej,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 2@5‘[ 7 oraz § 31 planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem/2KPp dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktu gastronomicznego wraz z
sanitariatem (oznaczonym ﬁyﬁf%olem PG1) o maksymalnej wysokosci — 3,5 m, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 28 ust. 7 oraz § 31 planu;

3) na terenie oznaczonym ;@mbolem 3KPp zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla
pojazddéw zaopatrzony; W karte parkingowa;

4) na terenach oznaczoay symbolaml 2KPp, 4KPp dopuszcza sie lokalizacje naziemnych miejsc
parkingowych, w g};@w rejonach lokalizacji miejsc do parkowania — parking zielony (oznaczonych
symbolem KS/ ;@ dostosowaniu do potrzeb zwigzanych realizacja i funkcjonowaniem obiektow
przewidzianychisw planie, w tym miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa f?zgodme z ustaleniami § 6 planu;

5) dopuszcza/s ~{okalizacje miejsc parkingowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) mlnlmalpg udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dz1a%k)@§3/o ) )
GRANIE I  SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
POD AJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
Y HM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

PQ\/ DZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH:

fli)\/tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, S5KPp, 6KPp znajdujace si¢ w granicy

A . . . :
A\\\ Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
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planu, objete sg forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochr@gytyo
przyrody; (F\,«\/

2) tereny oznaczone symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp znajduja si¢ w strefie ochronnej ujgci: ”W@dy
podziemnej ,,Wrotkoéw”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktdorej mowa w Rr@isach
odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plaq},\;}/;ry v

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KPp 2KPp, 3KPp, 4KPp, 6KPp znajdujgcych si¢ w
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczen/i@ﬁf/graﬁcznym
na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robo6t oraz czynnos$ci utmdniajqc;gchyﬁ/chrone; przed
powodziag lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obléigﬁ)w mogacych
spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powgcli?v’— wynikajacych
z przepisoOw odrebnych; N\

4) teren oznaczony symbolem 6KPp znajduje si¢ w obszarze szczegélnegq(\@groZenia powodzia, o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat — zgodnie z oznaczen@f’graﬁcznym na rysunku

planu; .

5) tereny oznaczone symbolami: 1KPp 2KPp, 3KPp, 4KPp, 6KPp zngji{ﬁé si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosﬁr;\afk na 500 lat - zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; QY

6) tereny oznaczone symbolami: 1IKPp 2KPp, 3KPp, 4KPp, SI;PisféKPp znajduja si¢ w zasiegu fali
awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyck}%ﬂ zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu. O

QY
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PQ@{ALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala si¢. A
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA/%ERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: _“0
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycz;;i\l‘ﬁz obiektéw zwigzanych z obslugg turystyki,
urzadzen turystycznych, urzadzen sportowotrekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli
hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulw;g%#omosty, przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty
1 ktadki, szlaki turystyczne, place zabaw, %,\;x\gﬁtrzeZeniami zawartymi w: § 28 ust. 7 oraz § 31 planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggdw kor%imkacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektow i urzadzen Zwiqzanychjfg?\%smgq ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 28 ust. 7 oraz § 31 planu; /\7
3) dopuszcza si¢ lokalizacje: mobilr(iq}‘/ punktéw handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy)
oraz tymczasowych obiektow budewlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe,
pawilony sprzedazy ulicznej i/@y@ awowe) zwiazanych z funkcjami przewidzianymi w planie;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog’ wewngtrznych niezbednych do obslugi terenu (w tym Parku
Nadrzecznego). i
10. ZASADY MODERNIZA@@, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) ustala si¢ podstawowge bstepnosé komunikacyijna:
a) dlaterenu 1IKPp~ Jod ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) potozonej poza obszarem objetym planem,
b) dla terenu 2 .- od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4K X1,
¢) dla terenu 3KPp — od ulicy zbiorczej (ul. Janowskiej) potozonej poza obszarem objetym planem
poprzez g{r@n komunikacji rowerowej i pieszej oznaczony symbolem 3KR,
d) dla terénu 4KPp — od ulicy glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz ulicy glownej
(ul. Z/é‘@larska) polozonej poza obszarem objetym planem,
e) dla;@;;e/néw SKPp — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz ulicy glownej
()@,\Zjeglarska) i ulicy zbiorczej (ul. Natkowskich), potozonych poza obszarem obje¢tym planem,
f) A o terenéw 6KPp — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz ulicy dojazdowej
gfjn/l Natkowskich) potozonej poza obszarem objetym planem;
2}@1\;Etala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
‘§ ~ymozliwo$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych Zrédet energii
A
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elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 28 ust. 7, § 29 oraz &

§ 31 planu; A
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozlmd/éwy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; e \\

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dachow i terenow ut\gvarfzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie — do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszcmw%] i/lub do
wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z pozostaiy;z&L “terendw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; N

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejgce sieci miejskiego systemu Wﬁ,ﬁ%mqgowego po
wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi; hi

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po \xﬁym}slaganej rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrebnymi; < \\/

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energig cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z st zezeniami zawartymi w:
§ 28 ust. 7, § 29 oraz § 31 planu; \Tf

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o sieci P;ﬁejsklego systemu kanalizacji

sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji ka(@htaql sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiornikéw bezodlgi’fwowych zgodnie z przepisami
odrebnymi; /&\ )

9) przez tereny oznaczone symbolem: 4KPp, SKPp przeb}pga/llnla elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 220 kV (Putawy — Abramowice) wraz z gramcg@f\béasa technologicznego — 50 m (2x25 m
od osi linii) oznaczona graficznie na rysunku planu,\g\dme do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzuja ograniczenia w zét%?spodarowamu zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 ust. 4 planu; &)

10) przez tereny oznaczone symbolem: 2KPp, 4K M, SKPp przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV wraz z granicami é@:fy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdme@ czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarow@r@u zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5
planu; C \

11) przez teren oznaczony symboler<\75KPp przebiegaja granice strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego na iécga 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gQZL do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowiazuja ograniczenia w zag@pdarowamu zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 29 ust. 5
planu;

12) dopuszcza si¢ budowe ora/z\hyédermzacy; obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow o@glfnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 28 ust. 7, § 29 oraz § 31
planu.

11. SPOSOB 1 TERMI “ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TER@

1) tereny, dla ktoryc %}T‘l przew1duje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotyc Qz}zsowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w §:30-planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PRQ@NTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. }6 B‘/UST 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSEQ}%AROWANIU PRZESTRZENNYM:

ustala s%\\_}gﬁnorazowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejsceia Wzyme niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp,

SKPP\\&KPp w wysokosci 1 %.

“V) § 29.

’\

14f§éopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
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w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi dyaéy

w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu Wym@go

wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi- @@claml
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy/rdﬁ 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalagj L “aero-  lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chtod z zastrzezemem dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy m1kro1’ acji zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Wzdhuz przesylowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Pﬁi\\ﬁly Abramowice)
wraz z granicami pasa technologicznego — 50 metréw (2x25 m od osi linii): Q\

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ud21 a warunki lokalizacji
pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi powinny uwzglednia¢
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyﬁié,cych projektowania linii
elektroenergetycznych; A \Z

2) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty mebﬂ

«g,:,x

zpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznéj powinna uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach /\ otyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

3) w odniesieniu do hatd i nasypoéw zabrania si¢ zwigkszani <Qt&ﬁnej terenu o wiecej niz 0,5 m;

4) niedopuszczalne jest tworzenie nasadzen drzew, k{\iswow 1 ro$linnosci przekraczajacej 3 m
wysokosci; A

5) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgce;j linii;

6) warunki lokalizacji wszystkich obiektow i urzque\m? oraz zmiany w kwalifikacji terenow w pasach
technologicznych — zgodnie z przepisami odrqlz/@m

5. Wzdluz linii elektroenergetycznej wysokiego n&py&;aa 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej —
40 metrow (2x20 m od osi linii) nie nalezy: Q\ )

1) lokalizowa¢ budynkéw przeznaczonych a/jtaiy pobyt ludzi;
2) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokle}\ iagajacej wysokos$¢ powyzej 2,0 m).

§ 30.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zg odnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowavd%\ runtéw 1 obiektow budowlanych. Dla terenéw, o ktorych mowa w:
§ 17,8 18, § 19 planu dopuszczgg\s'/ zagospodarowanie tymczasowe w formie:
1) naziemnych miejsc postoj (ﬁfgych 0 nawierzchni prowizorycznej, niepylacej;
2) zieleni rekreacyjne;j 0raz:0z obnej;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych (w tym placow zabaw), urzadzen turystycznych;
4) obiektéw o ful’lkCJl u@wej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci w formie kioskow,

stoisk sezonowych

2. Dopuszcza sig Zach@\\ame istniejacej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektéw budowlanych), ktorej
funkcje sa nlezgé)&ne z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez mozliwo$¢ prowadzenia
remontow zabeip\eczajqcych 1 poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci
rozbudowy, na’@udowy badZ wymiany budynkow.

& § 31.

”\
1. W gra 'y’ obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zymazl\\;drowm ludzi, a w szczegdlnosci zakltaddéw stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej
awam/przemysiowej

NMUJ@ si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwo$¢ wywotang okre$§lonym rodzajem dziatalnosci do granic
W}‘ésnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakltadow produkcyjnych powodujacych degradacje
“ %rodow1ska naturalnego.
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Nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow, budowli, urzadzen oraz instalacji znajdujqcychﬁgo
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, do poziomu wody powodziowej Q1%. /

Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekow i
.. . , e, ., . (@
substancji mogacych zanieczys$ci¢ wode i sSrodowisko. \\%5\

(

. Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobiefstwie wystgpienia ra;n?a/) 10 lat

ar
‘\

§ \‘yﬁch

zakazuje si¢ lokalizacji plaz piaszczystych oraz nasypow poprzecznych do osi dolhﬁ% rzecznej,

z wyjatkiem ktadek na estakadach. /Qg\/

§ 32. 5
S

W zwigzku z ochrong bezpieczenstwa ruchu kolejowego, usytuowanie: budowli \l\gudynk(')w, drzew

i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowychffﬁg)ie by¢ realizowane

w odlegtosciach niezaktocajacych ich eksploatacji, dziataniu urzadzen zwig@jlych z prowadzeniem

ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruéhu kolejowego — zgodnie

z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ usytuowanie: QL

1) budowli, w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszarlgﬁ\l%lejowego (potozonego poza

obszarem objetym planem), z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajne'gg\\%ru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m;

2) drzew i krzewow, w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od dolne}]%yé%ve;dzi nasypu,

3) robdt ziemnych niezwigzanych z budowa, utrzymaniem, rqm&ﬂtem i modernizacja linii kolejowej,
w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru@léjowego (potozonego poza obszarem
objetym planem). &/

Inwestycje realizowane na obszarze obj¢tym planem miej&c}wym nie moga powodowac zagrozen dla

bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w tym poprzez nisz&;?nie lub uszkadzanie istniejacego torowiska

ijego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich ;ﬁg@béci. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan
odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii fgdfejowej zwigzanych z odprowadzaniem wod
opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolﬁ ) ych urzadzen odwadniajacych.

N,

Z uwagi na prawidlowe funkcjonowani%‘\\b\féktéw lotniska, w granicy obszaru objg¢tego planem
miejscowym obowigzuja ograniczenia  Wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow buc/l«fw nych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska.

&
§> § 34.
Wykonanie uchwaty powierza siqA\g?%zydentowi Miasta Lublin.
S
AN § 35.
Uchwata wchodzi w Zycic;\g;}{ﬁplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego. ¢ >
/{@‘ Przewodniczgcy
— Rady Miasta Lublin
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