UCHWALANR ...

RADY MIASTA LUBLIN
Z dnia ... /%57 o
A\
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lul ;f—
cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), @&

Obszar D — rejon ulicy Przyjazni ) \% .

X
)
J

C
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnygé(\\\ljz. U. 2020
poz.713 t.j.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2021.741 t.j.), w zwigzku z uchwatg Nr 121/IV/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 2§ lutego 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze§trzennego miasta
Lublin — cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), Rada Miasta Lublin uchwal& ‘ce nastepuje:
1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania prz@zénnego miasta Lublin —
N\ .
czes¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), obszar D — rejon ulicy Przyjazni nie narusza ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Miasta Lublin, przyjetego
uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1. -
2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrgg{;/\égo Miasta Lublin — czgs¢ VIA
(Bronowice — rejon ul. Leczynskiej), Obszar D — rejon ulicy Q@ystycznej zwang dalej ,,planem”,

w granicach zgodnych  z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty. 4

N \%7

Cy
1. Czgs$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty. ff\\/
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa: Al

1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zat \ﬂi nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr Z *;\y )

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych & \,iny, oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektroniczn@&éiqcznik nr 5).

1. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszej uc ,,W@e:

1) detal urbanistyczny — element za g)gpgdarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnychgip&;;nawierzchnie placéw i ciagdw komunikacyjnych, oswietlenie
terenu, mury oporowe, schodﬁ \g‘gy\\fenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki, kosze na
$miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

2) front dzialki — czgs¢ dzia}\@? udowlanej, z ktorej zapewniona jest dostepno$¢ komunikacyjna —
gtowny wjazd lub wej 5019{@) ziatke;

3) infrastruktura technicqérﬁ — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzqdze/ai%i‘ zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrédel energii,
stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia

w wode, ciepto \%x
dzania (dok
G

16d, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzani @% ekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inneﬁfiériewody 1 urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;
4) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powie%gﬁﬂi dziatki, zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
i zag@)darowaniu przestrzennym;
19@§fozgraniczajqca — linia ciagla wyznaczajaca na rysunku planu granice terendéw o réznym
@ﬁz}%naczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) Cm%dernizacja — wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na trwalym ulepszeniu,
/QSE//EIHOWOCZCS’HieIIiu, zwigkszeniu uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
<ﬁ\\’ budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojgciowym ,remontu” lub
/\k/\\ »przebudowy”, okreslonym w przepisach odrgbnych;

5)
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podzwmnych oblek)‘@wO
budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, czg$ciami uzbmg%n a
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej technicznej; N %

8) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przem@cfzemu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym nakazuje s1qv§rveahzaqq

zieleni urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, L

9) parking typu ,etazerka” - miejsca parkingowe zlokalizowane na catkowicie dub czg$ciowo
otwartej kondygnacji zaglgbionej ponizej terenu; K’ L

10) pow1erzchnla blologlcznle czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynﬁégo zgodnie ze
znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych; ( /w

11) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni Wszystklch //k ndygnacp budynku,
mierzona (z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnqtrznym budynku na poziomie
posadzki pomieszczen lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad/ 1,90 m, zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie WllCWl@ nadbudowek takich jak:
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kop%amw oraz powierzchni loggii,
balkonow, galerii, taraséw; \\’

12) powierzchnia uzytkowa zabudowy - powierzchnia c¢ K@Wlta zabudowy pomniejszona
o powierzchnie zajete przez konstrukcje, instalacje oraz klatkiGs: @c iodowe, szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz QQ}meszczema nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze);

13) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgﬁ\arzez budynek w stanie wykonczonym;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut;%anowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nigwlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czésof nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, . ﬁp’ schodow zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnq}gn 20,

¢) powierzchni zajmowanej przez oblekty@g locnicze;

14) przepisy odrebne — przepisy obowigzuj q,;:xéh ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) uciazliwo$é - zjawisko lub stan, dokué\ﬂiiwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: pow1et@ wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachdw,
hatasu, wibracji lub/i szkodhwe/g& promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakosci sro@ow%ska

16) ustugi nieucigzliwe - rodzaj c{?ﬂlnosm uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uz%z anych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych x\\g@ zepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢
do granicy dziatki, na kt\f@] prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

17) wysokos¢ zabudowy. %wysokosc mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego. &gsm znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzsz 5 elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu
dachu, z wy}a,czéﬁ\;ém komindw oraz obiektéw i urzadzen technicznych;

18) wydzielenie ﬁ%’vnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu w
liniach rozgmnlcza]qcych wydzielong liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformulowano
ustalema@zézego}amaj ace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

19) zabudowa — budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem,
posi dajacymi zadaszenie lub zadaszenie i $ciany — stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowsg;
20) z anie istniejacej zabudowy — dopuszczenie modernizacji zabudowy, wymiany zabudowy;
/fsi( przypadku rozbiorki nowy obiekt musi powstaé¢ zgodnie z ustaleniami planu;
;L)erlen towarzyszaca — obszar zieleni urzadzonej na terenie o okreslonym przeznaczeniu
%, "odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane
SN nasadzema ros§linnos$ci o r6znej formie.

N
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2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4.

~)_ P

7

1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgramczaj Cymi,
oznaczone symbolam1 literowymi okre$lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzaldkowym% fry

arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1 gdzie: v
1) 1, 2, 3.. (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenow wydmelon;zol;gy/ liniami

rozgraniczajacymi;
2) MW/U - oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami rozgran1cza]qcym1 %eiéesla]a,ce ich

przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych. Q\\/
3) Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukosmklem{o?s?acza mozliwos¢

realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pler\ﬁsz mu lub drugiemu

z symboli literowych, badZ obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustalenm}n szczegolowyml dla

terenow.

C ’\\
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie. @/
1) ustalenia obowigzujace: a \/
S
EEENNNN EENNNN | granica obszaru objgtego planem miejscowym/
\7’7
\
linie rozgraniczajace tereny o roznﬁﬁprzeznaczenlu lub réznych zasadach
A
zagospodarowania vaf
LV
O
A A A

nieprzekraczalna linia %mowy
A
e
=

S

PN
tereny zabud (t?‘lieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabg@% ustugowej

A\

o~ N
A0

N4
obg@'@eni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkciji
podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

2)

7 | teren ochrony posredniej A ujecia wod podziemnych "Przyjazni®

(dla poboréw w wielkosci zasobéw eksploatacyjnych ujecia)

elementy mfgrmacyjne

obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

istniejgce drzewo do zachowania

3/9



. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3

. Ustala si¢ standard akustyczny: /\/

. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania; Q

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; \\’
A

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania; \\
5) obszary wydzielenie wewnegtrzne w ramach funkcji podstawowej, ogramconv /%mam1
wewngtrznego podziatu.

%jq charakter
informacyjny. /i 3

§5. {4\@)

. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgr@n}czajqcyml uzyte w

niniejszym planie: MW/U — tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy }@@gowej
§ 6. ( \

/
7

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — standard C;11<ustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; \’
2) dla terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - stand&@// akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych; o)
3) dla terenéw zabudowy ustugowe;: v
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania| @bﬂ)rowego — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego; A
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii 0sw1aty@éwychowan1a — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub cza(s m pobytem dzieci i mlodziezy;
¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ush.yg ortu 1 rekreacji — standard akustyczny jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych; N N
d) w przypadku realizacji domow opieki spo 1&116] — standard akustyczny jak dla terenow doméow
opieki spotecznej;
e) pozostate kategorie ustug — standardul& ﬁstala sie.
8.

'\,/

. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalneggfﬁhjztahowania terenu;
. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac . &w%lacy]nych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy

odpltyw wdd opadowych, z wyla,cz ém dziatan stuzacych zwiekszeniu retencji;

. Poza obrysem istniejacych i projéktowanych budynkoéw/ obiektow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac

niwelacyjnych lub nadsypywani »ferenu w sposOb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg¢ terenu o
warto$¢ powyzej 1 metra w stgé‘\et u do naturalnej rzgdnej terenu;

Dopuszcza sig, z uwzgle;dm ‘niem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezb¢dnych dojs$¢ i dojaz %vdo budynku;

Dopuszcza sig, z uwzglq niem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadk@x\rekultywacp gruntow zdegradowanych.

Z\‘\\\ §8.

S

Ustala sie ochrom ujecia wody ,,Przyjazni”.

Wyznacza ;%{/eren ochrony posredniej ,A” (dla ochrony poboréw w wielkoSci zasobow
eksploatacw ujecia wody Przyjazni), oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze c m, w obrebie ktérego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

1) zak%\ﬁ; adowania i przechowywania odpadéw promieniotworczych,

2) zakaé\fokahzowama nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

3) Z@"I%ai lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegdlnosci odpadow niebezpiecznych,

4)&@1«12 lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych,

szakaz lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych

A5 atakze rurociggdw do ich transportu,

v
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6) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

7) wprowadzania Sciekéw do wody lub gruntu, O

8) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow, A,

9) zakaz stosowania $rodkéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w s@efach
ochronnych uje¢ wody.

o

§9. e /
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca g%&kmgowe dla
samochodow osobowych: A
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: /\‘a/

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 mf,\@
- nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni SW - 7 m?,
- nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni p\f)))vyze] 70 m?,

b) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 p\o\lgbl

¢) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi,

d) hostele, hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 4 miejsca parkm/g@we na 10 pokoi,

e) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty S$wiadczace ustugi hotelarskie e~ nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj,

f) domy dziennego i statlego pobytu dla osdb starszych — nie mnigj Jfl‘l)j 9 miejsca parkingowego na 10
16zek, q\ )

2) oblekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m* — m@ _mniej niz 32 miejsca parkingowe na
1000 m* powierzchni sprzedazy,

h) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 nneJ sc parl;m\gowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

i) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? po chm uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i %@ sc parkingowych na 100 zatrudnionych,

j) biura, urzedy, banki, poczty — oblekty powyzej powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni L&\jtkowe] i 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych, ,,\

k) przychodme gabinety lekarskie, kancelarie a%@cackle — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100
m’ powierzchni uzytkowe;j, N

1) muzea — nie mmej niz 20 miejsc parkl)a BNych dla samochodéw + 0,5 miejsc parkingowych dla
autokaru na 1000 m? powierzchni wyst%@enmczej,

b galerie targowo-wystawiennicze — n1& niej niz 40 miejsc parkingowych na 1000m* powierzchni
uzytkowej, { >

m) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyc e nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
minimum 4 miejsca parkmgowgl pomieszczenie do nauki,

n) przedszkola, $wietlice — nie niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci,

0) rzemiosto ustugowe — nie mn eJ niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 30 miejsc parkl;{g@wych na 100 zatrudnionych.

p) male obiekty sportu 1/rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej; N/

\

\VaLs
2. Wskazniki parkingow; re$lone w ust.1, jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z nie ;ﬁ@ ym dostgpem do ]ezdnl lub drogi manewrowe;.

3. W przypadkach nieo reslonych wyzej - ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnyc potrzeb ZW1e}zanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniej niz 1
miejsce parkl@we na 50 m* powierzchni uzytkowe;.

4. W przypadkw przebudowy i remontdow prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
unlemoz}féﬁajq lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢
zmmeJ ie liczby miejsc okre$lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
110SCL \/>

5. W, powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
@h\r ngowa:
S \\ 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

N
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- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;
Ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;.
7. Sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze, naziemne/ podziemne migjsca parkingowe, m;g? a
parkingowe typu ,,etazerka”.
8. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw w ilosci nie mniej niz &%ejsca
parkingowe dla roweré6w na na kazde pelne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

o

§ 10. A\\/
1. PRZEZNACZENIE TERENU: /@/;\\
2MW/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, @
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ fé Y4
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych. . W
Q)
V

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO f\/»
Nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j, towarzgza,cej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;. /\/

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU-
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci $rodowiska — zgodnie z\grzepisami odrgbnymi;
2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwelacyjnych Q@dsypywama terenu — zgodnie z
ustaleniami §7 planu; V)
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych\wdprowadzeme sciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §10 ust.11 planu; X&"/}

4) standard akustyczny - zgodnie z §6 planu; A
5) teren 2MW/U znajduje si¢ w terenie ochrony p(}gﬁ@ﬁlq ”A” ujecia wody Przyjazni, ustalenia
zgodnie z § 8. </>v)
/7\ \\\y

4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU ©
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pok?yyc dachow;
2) ustala si¢ kolorystyke s$cian o niskim nasg@mu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego
budynku i akcentowania fragmentow elewacji-w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu;

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KU{QUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULT Y WSPOLCZESNE]

1) na terenie 2MW/U ochrong kons@v torskq objety jest obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw miasta Lublin — budyp%i@dawne] centrali telefonicznej z 1958 r., znaczony graficznie na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

a) nakaz zachowania ksz }é&gﬁ bryly budynku, jej skali, gabarytow, wysokosci, obrysow
zewngtrznych;

b) zakaz przebudowy p{ﬁdasza ze zmiang geometrii dachu tj. zmiang kata nachylenia potaci,
wysokosci poz10mmk§emcy, budowy lukarn,

¢) nakaz zachowan}a\ odtworzenia dekoracyjnych elementow wykonczeniowych, w tym detali
archltektonlczn

d) zachowanie histg rycznych podziatéw poziomych i pionowych elewacji;

e) zakaz wyk gﬁ%vama nowych otwordéw okiennych i drzwiowych;

f) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci istniejacych otwordéw okiennych i drzwiowych;

g) nakaz mezymama historycznych podziatow przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej;

h) zakaz\?rﬁraszczama detali architektonicznych w tym nakaz zachowania wysiegu i ksztattu

6. WYMA@Q IA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) }g;@@\ zenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
y%i ownikow;
2)\ mtala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebaml poprzez stosowanie
ozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
o :,,,,LVVXSADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
\ ERENU
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig; Or
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie Wiqc@
30%; ,,@\)

( v
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosﬁi@h do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%; e

Nad
i éﬁzﬁl‘mi, jako

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie jego pow;\
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi; A
7) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 13 m; /’\Q/
8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z S%{%}@hiq dziatka lub
\

bezposrednio przy granicy; C

L,

9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopusg;gf /nych spadkach;

10) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych paramétrach.

11) na terenie 2MW/U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji transform@i)owej wnetrzowej lub jej
przeniesienie w ramach terenu 2MW/U w migjsce nie kolidujace z dooéf@t&ym zagospodarowaniem.

8. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZE ISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPI@‘QZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH v

. . AV
nie ustala sig. I\

AN
9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PQ@BZIALU NIERUCHOMOSCI

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek C wlanych: 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzia ek budowlanych: 30m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziaiek@g\ffowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg do 20°; Ny

4) ustala sie, ze zasada zachowania okreslongj~planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek po@s\/t tych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czesé
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje¢ lub infrastrukture techniczng,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okres Tonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy
na takiej (nowo wydzielanej) dzialce/@ff by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSE@@AROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ustala sic mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) funkcji mieszkaniowej wieJorodzinne;j,
b) funkcji ushugowych, /\\J
¢) funkcji mieszkanioy fej wielorodzinnej z ustugami;

2) ramach terenu ZMW//Qgstala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar zie\;:l@;i towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze zielonym,i yiibolem ZT, w obrebie ktorego ustala sig:

a) obowigzek @%qdzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
Wewn(—;trgg%\gfé,

b) nakaz r/gf\{li‘iacji zieleni urzadzonej (dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnos$ci niskiej,
$redniej-¥'wysokiej,

¢) zakazlokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d z \ lokalizacji miejsc parkingowych,

e) «depuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych,

Ve

\\\@bpuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych.
3) @@\(/)biekcie wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin (budynek dawnej centrali
ﬁ@élefonicznej) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen odnawialnych zrédet energii pod warunkiem nie
“y naruszenia zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob nie zakldcajacy ekspozycji i widoku -
«f\\\ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

v
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11.

12.

13.

1.

2.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjng: od ulicy Przyjazni potozonej poza obsza)@g;,o
opracowania; \’

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetyc go z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego lub 1ndywnd nych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia rc{zbﬁdowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j; /\s

4) zaopatrzenic w wodg, gaz i odprowadzenie $ciekoéw komunalnych w oparciu (%\;tstme]qce sieci
wodociggowe, gazowe i kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do migj skl(;zh s%m kanalizacji
deszczowej z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow z 6spodarowama wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z pr@e sami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto z mlerklch sieci cieplowniczych po ich rozbu@\me lub indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi; <\\

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen 1nfrastruk);qry technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komumk&?ﬁym na podstawie przepisow
odrgbnych; ALY 3

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury techm\&ﬁnej, przy spemieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, zastrzezeniem zawar(ym W § 11 planu.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAQ\QS?ODAROWANIA URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne ‘bd dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodaroy nia zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy hs%lejqcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie; }\/

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, a gfdyme w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o I)a@lerzchm prowizorycznej, niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej. /\&

STAWKI PROCENTOWE, NA PODST&@E KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST4 USTAWY ’%; DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTR?
Ustala si¢ jednorazowa optate na &éjjz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plang dla terenu 2MW/U w wysokosci 30 %.

& §11.
Dopuszcza si¢ realizacje Sf@@%l urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w zataczniku
nr2 do niniejszej uch ~ oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspog jenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogéw wynikajacych z
przepisow odre;bnyc
Realizacja przewidzi bé\'(é] w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza 51¢/J}Qkahzaqq instalacji odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnos@n’stalaql fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatqug%g w energi¢ elektryczna, cieplng i chiod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksym,@{ moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
) /@ §12.
Zakaguﬁ e si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
ow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowe;.
C) uszcza si¢ rozbudowe istniejacych zaktadow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia

A Nudm w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z przepisami
/\/ odrqbnyrm
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3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwos¢ wywolang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje

srodowiska naturalnego. as
§13. &7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. \S
f\\\
§ 14. A

Traci moc, w obszarze objetym granicami niniejszego planu uchwata nr 1018/XXXIX/2014 z d;ﬂ%l/?) marca
2014 r. Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pxg\eStrzennego

Miasta Lublin — cze$¢ VIA (Bronowice — rejon ul. Leczynskiej). X
Q\/

§ 15. @
Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzc;@o\wm Wojewodztwa
Lubelskiego. (/\ Y
Przev@\dmczqcy
Rady/i@asta Lublin
QL
»
’\: |
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