PIERWSZE WYLOZENIE PROJEKTU ZMIANY PLANU

CZESC Il OBSZAR A — REJON ULIC: J. CZAPSKIEGO | W. CHODZKI
od 15 czerwca 2021 r. do 6 lipca 2021r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czes¢ lll - obszar A - rejon ulic: J. Czapskiego i W. Chodzki

Zmiana planu procedowana w oparciu o uchwate nr 76/111/2029 Rady Miasta Lublin
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Teren bedgcy przedmiotem zmiany planu pofozony jest w dzielnicy Czechow Pétnocny,
w klinie pomiedzy ulicami T. Szeligowskiego, W. Chodzki i ulicg J. Czapskiego. Zblizony jest
ksztaltem do ftréjkata, posiada powierzchnie ok. 0,9 ha. i w chwili obecnej jest on
niezabudowany oraz niezagospodarowany (porasta go przypadkowa, dzikorosngca
roslinnosc¢). Teren potozony jest w dzielnicy miasta, ktéra jest intensywnie zagospodarowana
i zurbanizowana. W sgsiedztwie wystepuje funkcja mieszkaniowa (osiedla zrealizowane w
okresie PRL oraz wspoétczesna zabudowa), ustugi komercyjne (hipermarket Auchan, obiekty
handlowo-ustugowe wzdtuz ulicy Zwigzkowej itd.) oraz ustugi edukacji i sportu
(Miedzynarodowa Szkota Podstawowa Paderewski, Wyzsza Szkota Spoteczno-Przyrodnicza
im. Wincentego Pola, Centrum Sportu Akademos). Nalezy nadmienié¢, ze ta czes¢ miasta
Lublina na przestrzeni ostatnich lat podlega intensywnym procesom urbanizacji oraz
transformacji przestrzennej zwigzanej gtdwnie z realizacjg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowe;.

Obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan uchwalony zostat
w dniu 17 listopada 2005 r. uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ I,
obejmujgcego pétnocny obszar miasta zawarty miedzy ulicami: Wyrwasa, Poligonowa,
Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulicg Koncertowg do granicy
administracyjnej miasta, granicg administracyjng miasta do al. Spoétdzielczosci Pracy,
zachodnig granicg pasa drogowego al. Spétdzielczosci Pracy i pétnocng granicg pasa
drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego i Pétnocnej do al. Kompozytoréw Polskich,
potudniowg granicg pasa drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 9 stycznia 2006r., Nr 2, poz.17). Zgodnie z obowigzujgcym
obecnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszar przeznaczony jest
pod: U - tereny ustug komercyjnych



Dla obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r. Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument studium okresla gtéwne
kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno—przestrzenng
miasta. Na terenach objetych projektem zmiany planu, Studium okresla nastepujace
przeznaczenie: tereny ustugowe.

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych
W granicach opracowania zmiany planu. Wniosek dotyczyt zmiany przeznaczenia terenu
polegajgcej na uzupetnieniu funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowg wielorodzinng

z ustugami towarzyszgcymi (z mozliwoscig budowy domoéw studenckich).

Projekt planu zdeterminowany jest w znacznej mierze przez istniejgcy uktad komunikacyjny.
W planie wydzielono dwie enklawy zabudowy 1U(MW) i 2U(MW) oznaczone jako: tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Sg one
oddzielone od przylegtych drég pasmem zieleni (oznaczonej symbolem ZT — zielen
towarzyszgca). Ponadto w terenie sasiadujgcym z ulica Witolda Chodzki zaktada sie
realizacje reprezentacyjnej przestrzeni publicznej (oznaczonej symbolem PP) o wysokich
walorach przestrzennych i uzytkowych. Dopuszczona maksymalna wysokos¢ zabudowy w
terenie 1U(MW) to 35m (10 kondygnacji nadziemnych) a w terenie 2U(MW) to 22m,
(6 kondygnacji nadziemnych).

Teren opracowania zmiany planu usytuowany jest w narozniku u zbiegu gtéwnych ulic co ma
istotne znaczenie dla kompozycji urbanistycznej i struktury funkcjonalno—przestrzennej tej
czesci dzielnicy Czechow Pétnocny. Jego zagospodarowanie i zabudowanie wptynie
pozytywnie na fad przestrzenny. Wzbogacenie terenu o funkcje mieszkaniowg jest takze
korzystne pod katem stworzenia wielofunkcyjnej i atrakcyjnej tkanki miejskiej.

Projekt planu jest wytoZzony do publicznego wgladu w terminie od 15 czerwca 2021 r.
do 6 lipca 2021 r., dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planistycznymi odbedzie sie
w dniu 29 lipca 2021 r o godzinie 13 w Ratuszu, Plac Kréla Wtadystawa tokietka 1, parter
— sala nr 2. Sposéb zgtaszania sie na dyskusje publiczng zostat opisany w obwieszczeniu
0 wylozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie lub drogg elektroniczng w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 20 lipca 2021 r.

Informacje przygotowano w Wydziale Planowania 02 czerwca 2021 r.



