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RYS. 1
PROJEKT STUDIUM UWARUNKQOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN (FRAGMENT)




CO TO JEST STUDIUM MIASTA
| W JAKIM CELU JEST SPORZADZANE?

Studium (ktérego petna nazwa to Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego) jest elementem strategicznym okreslajgcym polityke przestrzenna w odniesie-
niu do catego obszaru miasta.

Jest to dokument, ktéry ustala uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta w granicach admini-
stracyjnych. Sporzadzany jest w skali znacznie mniej doktadnej niz miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego.

Studium ma charakter dos¢ ogdlny. Przede wszystkim wyznacza obszary i kierunki rozwoju
gtéwnych funkcji miasta (s3 w tym m.in.: zabudowa mieszkaniowa - z podziatem na wielo-
i jednorodzinng, tereny ustug skoncentrowanych i ustug specjalnych, takich jak np. uczelnie,
szpitale, tereny rozwoju przemystu i aktywnosci gospodarczej, tereny zieleni i rekreacji, tereny
objete ochrong srodowiska oraz ochrong zabytkéw, gtéwny uktady komunikacji i zasady prowa-
dzenia infrastruktury technicznej, tereny upraw rolnych i inne). Dla obszardw tych okresla sie
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego w tym: gtéwne wytyczne, graniczne wskazni-
ki, parametry itp. zagospodarowania poszczegolnych funkcji, ktére sg pézniej uszczegétowione
w planach miejscowych.

Studium samo w sobie nie jest aktem prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ bezposredniej
podstawy do wydawania pozwolen na budowe. Jest punktem wyjscia dla sporzadzania planow
miejscowych.

Czytajac dokument studium nie znajdziemy w nim zapiséw dotyczacych pojedynczych dziatek.
Mozna dowiedzie¢ sie, w obszarze jakiej funkcji znajduje sie interesujaca nas dziatka.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy planéw miejscowych
nie moga naruszac ustalen studium. Pozostawia to pewien margines dowolnosci przy formuto-
waniu ustalen planow, ale zawsze obowigzuje zasada zachowania zgodnosci planu miejscowego
ze studium.

PROCEDURA SPORZADZANIA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Procedure sporzadzania studium reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia studium podejmuje rada miasta. W jej konsekwencji
prezydent miasta przystepuje do opracowania studium, uwzgledniajac:

+ zasady zawarte w dokumentach wyzszego rzedu dotyczacych planowania przestrzennego
(takiejak: planprzestrzennegozagospodarowania kraju, strategie rozwoju i planwojewddztwa,
strategie rozwoju gminy / miastaiin.);

« uwarunkowania wynikajace z aspektow przestrzennych, Srodowiskowych, kulturowych,
demograficznych, ekonomicznych, prawnych - Scisle okreslone w ustawie;

+ rozpatrzonewnioski, ktore zostaty ztozone w odpowiedzina publiczne ogtoszenie prezydenta
o terminie i sposobie ich sktadania.



Opracowana koncepcja studium podlega uzgodnieniom i opiniowaniu przez wskazane w ustawie
urzedy i instytucje, a takze poddawana jest konsultacjom spotecznym w trakcie wytozenia do
wgladu publicznego.

W dyskusjach publicznych projektanci studium wyjasniaja spoteczenstwu zasady procesow
tworzacych miasto i wynikajacej z nich struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Mieszkanhcy maja prawo zgtaszac na pisSmie swoje uwagi do przedstawianych rozwigzan. Uwagi
te sg wnikliwie rozpatrywane, a te uzasadnione - wprowadzane do opracowywanego studium.
Jest to istotny element partycypacji spotecznej w procesie powstawania zasad rozwoju miasta.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi ramowy
dokument strategiczny okreslajacy, jak powinien przebiegac rozwoj przestrzenny miasta i jak
powinien dziata¢ samorzad, aby osiagnac zamierzona wizje.

Gtéwnym narzedziem realizacji zatozen studium s3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Studium wptywa réwniez na wiele decyzji zwigzanych z przestrzenia takich jak m.in. programy
operacyjne (np. rewitalizacja obszardéw zdegradowanych przestrzennie lub spotecznie), inwesty-
cje publiczne (np. wskazanie korytarzy drog czy transportu zbiorowego), gospodarke nieruchomo-
Sciami (przeznaczenie terenu) czy ochrone dziedzictwa kulturowego i srodowiska przyrodniczego.

> PATRZ: RYS. 1PROJEKT STUDIUM...

COTO JEST
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)?

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tzw. plan miejscowy) jest lokalnym
(gminnym) aktem prawa miejscowego, bezwzglednie obowigzujgcym na danym terenie.

Ustalenia planu miejscowego wptywaja na ksztattowanie srodowiska zycia, a takze - wraz
z innymi przepisami - na sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Sporzadzanie planéw musi podlega¢ obowigzujacemu porzadkowi prawnemu czyli ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z wigzacymi sie z nig ustawami
regulujacymi:

» ochrone przyrody i srodowiska naturalnego,

» ochrone zabytkow i obszaréw kulturowych,

+ gospodarke wodna,

+ ochrone gruntow rolnych i lesnych,

+ zasady projektowania drog i ulic,

 zasady prowadzenia sieci elektroenergetycznych, wodociggowych i kanalizacyjnych, gazowych,

 zasady bezpieczenstwa publicznego
i innymi przepisami prawnymi, ktérych celem jest m.in. zapewnienie bezpieczenstwa i tadu
przestrzennego czyli zapobieganie chaotycznemu i bezsensownemu zabudowywaniu obszaru
miasta.

Plan uwzglednia potrzeby miasta jako catosci.
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JAK POWSTAJE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)?

Opracowanie MPZP podjete jest przez Rade Miasta z jej wtasnej inicjatywy lub na wniosek
Prezydenta Miasta - w wyniku ztozonych wnioskow mieszkancow i wtascicieli terendw, a takze
zmieniajacej sie sytuacji prawnej i planistycznej - w celu wprowadzenia nowego przeznaczenia
i ustalenia warunkéw, na jakich wskazane tereny moga by¢ zainwestowane.

Plany sporzadza sie dla catego obszaru miasta lub jego fragmentu

Whioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze - w wyznaczonym
terminie - ztozyc¢ kazdy.

Whioski ztozone do dyskutowanej obecnie zmiany planu na terenie miasta Lublin obejmuja
zasadniczo cztery kategorie przeznaczenia terenu:

+ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

+ zabudowa ustugowa,

+ obiekty przemystowe,

 tereny eksploatacji ztdz surowcéw mineralnych.

Procedura sporzadzania planu miejscowego jest jawna.

W tym celu Prezydent Miasta ogtasza w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie w Urzedzie
Miasta i Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) informacje o podjeciu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
(nie krétszy niz 21 dni od ogtoszenia) oraz granice opracowania planu.

Wszyscy moga sktadac wnioski do przysztego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognozg oddziatywania na srodowi-
sko oraz prognozg skutkéw finansowych, sporzadza Prezydent Miasta - zlecajac opracowanie
projektu planu zespotowi uprawnionych urbanistow, ktérych wiedza i doswiadczenie zawodo-
we gwarantujg powstanie optymalnego rozwigzania problemaéw planistycznych.

Opracowanie planistyczne powstajewoparciuoszczegétowerozpoznaniewszystkichistniejacych
dokumentéw (dotyczacych problematyki sporzadzanego planu), w tym dokumentéw wigzacych:
 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,

» wytycznych i wnioskéw ztozonych przez instytucje, ktore z mocy ustawy uzgadniaja plan
- w tym m.in. w zakresie zadan administracji rzadowej oraz z wojewo6dzkim konserwatorem
zabytkow, ze stuzbami sanitarnymi i sSrodowiskowymi, z zarzadca drog,

a takze dokumentoéw niewigzacych:

+ ztozonych wnioskéw oraz opinii upowaznionych do tego instytucji, w tym opinii regio-
nalnego dyrektora ochrony Srodowiska, gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej,
strazy pozarnej, oraz wnioskow ztozonych przez mieszkancow.

Uzgodniony i zaopiniowany przez urzedy oraz instytucje projekt planu przedstawiany jest do
wiadomosci publicznej

Prezydent Miasta ogtasza w prasie lokalnej, w urzedzie Miasta i w BIP o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, o terminie dyskusji publicznej, a takze wyznacza termin na skta-
danie uwag. Podczas wytozenia do wgladu publicznego mozna dowiedziec sie od urbanistow,
przygotowujgcych projekt planu, o interesujacych nas szczegétach planu.



W okresie wytozenia planu Prezydent Miasta organizuje dyskusje publiczng, podczas ktorej
mozna przedyskutowa¢ problemy przed ztozeniem uwag do projektu planu.

Kazdy moze wnies¢ uwagi do projektu planu.

Prezydent Miasta rozpatruje ztozone uwagi w ciagu 21 dni od uptywu terminu ich ztozenia
i wprowadza zmiany wynikajace z przyjetych uwag. Z zakresu wprowadzonych zmian wynika
nieraz potrzeba dokonania ponownych uzgodnien zodpowiednimiinstytucjamioraz ponownego
wytozenia do wgladu publicznego - ogtoszonego w BIP Urzedu Miasta.

Sposéb uwzglednienia uwag jest prezentowany na ponownym wytozeniu projektu planu. Uwagi
nieuwzglednione sg zatacznikiem do uchwaty planistyczne;j.

Z CZEGO SKLADA SIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)?

Plan miejscowy sktada sie z dwoch integralnych czesci, ktére czyta sie tacznie:
« czesci opisowej (tekstu bedacego trescig uchwaty Rady Miasta) szczegétowo okreslajace;
warunki mozliwego wykorzystania terenu wraz z obowiazujacymi ograniczeniami
oraz
+ czesci graficznej - mapy (bedacej zatgcznikiem do uchwaty Rady Miasta) wskazujacej
obszary o rdznym przeznaczeniu, np. zabudowa mieszkaniowa, tereny ustug, przemystu,
drogi, pola, lasy, wody i inne, znajdujace sie na terenie objetym opracowywanym planem.

Dla wyznaczonych terenéw obowigzuja ustalenia zawarte w tekscie planu.

Zawartosc¢ tresci planu miejscowego reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego.

Czesc opisowa - tekst uchwaty planu - zawiera:

» obowiazujace ustalenia, wynikajace z ustawy, takie jak:
- granice obszaru, ktory jest objety opracowaniem planu;
- definicje pojec uzytych w planie, ktére nie sg jednoznacznie zdefiniowane w ustawach,

rozporzadzeniach itp.;

* opis przeznaczenia poszczegolnych terenéw - mieszkaniowych, ustugowych, przemysto-
wych, rolniczych, lesnychiin.

+ zasady ksztattowania tadu przestrzennego - przez obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy, osie widokowe i dominanty, charakter architektury;

+ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - placéw, ulic, skwerdw, parkéw itp.;

+ zasady ochrony srodowiska, przyrody,

« zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

« warunki scalania i podziatu nieruchomosci (jesli zachodzi taka koniecznosg);

 uktad drég i ulic o réznych klasach - od gtéwnych po lokalne i dojazdowe

« wskazniki parkingowe (czyli ile trzeba na swojej dziatce zapewni¢ miejsc dla samochodow,
oddzielnie dla mieszkan, biur, sklepéw itp.);

+ zasady budowy i przebudowy sieci podziemnych - kanalizacji, wodociggdw, kabli elektrycz-
nych itp.;

+ zasady tymczasowego uzytkowania terenow,

» wysokosc stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci - renty planistycznej.



Zasady zawarte w Ustaleniach Ogélnych s3 rozwiniete dla konkretnych terenéw w Ustaleniach
Szczegotowych.

Ustalenia planu w swoich zasadach zawierajg takze zakazy - wynikajace z uwarunkowan np.
terenowych, srodowiskowych, kulturowych bedace ograniczeniami mozliwosci zainwestowania.

Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terendw okreslaja przede wszystkim gtow-
ne wskazniki regulujace zasady zabudowy, takie jak: wysokos¢, intensywnos¢, powierzch-
nia zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna. OkreSlane s3 one dopuszczalnymi
wielkos$ciami granicznymi minimalnymi i maksymalnymi (,,nie mniej niz.."” i ,nie wiecej niz...").

CO 0ZNACZAJA TE WSKAZNIKI?

» wysokosc zabudowy okresla do jakiej wysokosci budynki moga by¢ stawiane na danym te-
renie (nieraz konieczne jest ustalenie wysokosci najnizszej). Wartos¢ ta najczesciej wyraza-
na jest w metrach, czasem w kondygnacjach (np. dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe).
W zaleznosci od definicji podawanych na poczatku planu, liczona jest od poziomu gtéwnego
wejscia albo najwyzszego lub najnizszego punktu terenu. Ta pozornie niewielka réznica na
pochytym terenie albo dziatce ze skarpa moze bardzo duzo zmienic.

+ intensywnos¢ zabudowy na dziatce to suma powierzchni catkowitej wszystkich kondygnac;ji
budynku podzielona przez powierzchnie dziatki. Jest to jeden z wazniejszych wspotczynni-
kéw planu, ktéry okresla, jakg powierzchnie (najwieksza i najmniejszg) moga mie¢ budynki
na dziatce i wptywajacy na zageszczenie zabudowy.

+ maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce okresla, jaka czesc¢ terenu mozna zabudo-
wac (jesli np. wynosi ona 50%, to znaczy, ze zabudowa¢ mozna co najwyzej potowe dziatki
- reszte musi stanowi¢ podwoarko, zielen, miejsca parkingowe, dojscia i dojazdy itp.).

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce decyduje, jaki procent terenu musi
by¢ pozostawiony pod zielen - trawe, drzewa,krzewy czy wode. Zwykle - ale nie zawsze -
jest ona w planach definiowana jako zieleA na gruncie oraz czesciowo wliczana jest tez zielen
na pokrytych nig dachach i tarasach.

Czesc graficzna - rysunek planu sporzadzany jest w skali1:1000 - co oznacza, ze 1cm na rysunku
to 10 m w rzeczywistosci.

(Uwaga: plany moga by¢ takze sporzadzane w skali 1:2000 lub 1:500).

Rysunek planu zawiera oznaczenia liniowe i symbole literowe i cyfrowe.

Obowigzujace (uchwalane) oznaczenia liniowe i symbole:
« granice obszaru, ktory jest objety opracowaniem planu (dos¢ szeroka, przerywana linia
zamykajaca caty obszar);

 granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania tzw. linie
rozgraniczajace - czesto, chociaz nie zawsze, pokrywajg sie one z granicami dziatek ewiden-
cyjnych (linie czarne,ciggte, Srednio szerokie - zamykajgce poszczegélne tereny oznaczone
jednym symbolem cyfrowym i literowym);

» PATRZ: RYS.2 FRAGMENT RYSUNKU PLANU



+ linie zabudowy obowigzujace, tzn. takie linie, w ktérych musi stana¢ budynek na dziatce,
oraz linie nieprzekraczalne, ktérych budynek nie moze przekraczac, zblizajac sie do ulicy;
moze by¢ natomiast dowaolnie wycofany w gtagb dziatki; (na RYS. 2: charakterystyczne linie
z matymi tréjkatami - wyznaczane przewaznie wzdtuz ulic/ drdg, ale réwniez winnych szcze-
golnych miejscach, w ktarych zlokalizowanie zabudowy podlega rygorom uwarunkowan - np.
na terenach zalewowych - odlegtos¢ od wody, nieprzestanianie chronionego widoku lub tp.)

« symbole przeznaczenia terenéw - litery oznaczaja funkcje (przeznaczenie) terenu np.
M - tereny zabudowy mieszkaniowej,
U - tereny ustug (roznych kategorii),
P - tereny przemystowe,
K - tereny komunikacji,
RM - tereny zabudowy zagrodowej,
RP - tereny upraw rolnych,
Z - tereny zieleni,
W -wodyiin.
Wszystkie funkcje terenéw wystepujacych na obszarze opracowania planu muszg by¢ po-
dane w tekscie planu i na rysunku planu.

» symbol cyfrowy nadaje sie kazdemu wyznaczonemu w planie terenowi w celu jednoznacznej
jego identyfikacji.
Kazdy symbol (cyfrowy i literowy) na rysunku planu ma swoje odniesienie w tekscie planu
(uchwaty Rady Miasta).

Inne oznaczenia i symbole -
oznaczenia informacyjne, wynikajace np. z innych aktéw prawnych:
- srodowiskowe (ekologiczne): np. granice terenéw zalewowych, granice obszaréw ochrony
przyrodniczej, pomniki przyrody, szpalery drzew (czyli rzedy drzew sadzone w ulicach) itp. -
w zaleznosci od specyfiki planu;

 kulturowe: granice obszaréw ochrony konserwatorskiej oraz budynki zabytkowe obje-
te ochrong w planie; zabytkowe aleje, réwniez: osie widokowe i dominanty (,dominanty”
to budynki wyrézniajace sie wysokoscig, szczegdlng ekspozycjg, opracowaniem elewacji),

* iinne oznaczenia, ktdre sg pomocne dla inwestorow oraz projektantéw - architektow reali-
zujacych inwestycje zapisane w planie (np. nadajgce charakter ulicy - pierzeje ustugowe -
czyli partery budynkéw, w ktérych musza znalezc sie jednoczesnie sklepy, kawiarnie, punkty
ustugowe itp.)

» POROWNA] POWYZSZE Z RYS. 2

Wszystkie zapisy ustalen planu - s3 bezwzglednie obowigzujace.
Po uchwaleniu i uprawomocnieniu sie planu, zapisy ustalen maja na celu umozliwienie prowa-

dzenia dziatalnosci inwestorskiej w taki sposéb, by nie powodowata ona konfliktéw przestrzen-
nych i spotecznych.



KOLEJNE ETAPY PROCEDURY POWSTAWANIA PLANU:

Projekt planu - po zmianach wprowadzonych w wyniku rozpatrzenia uwag, po wytozeniu pro-
jektu planu do wgladu publicznego, wraz z lista uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta,
trafia do odpowiednich komisji Rady Miasta.

Rada Miasta swojg Uchwata zatwierdza plan zagospodarowania przestrzennego lub cofa pro-
jekt - celem dokonania okreslonych zmian, w tym np. uwzglednienia uwag odrzuconych przez
Prezydenta.

Uchwata Rady Miasta zawierajaca plan miejscowy - wraz z dokumentacja - jest przekazywana
Wojewodzie w celu kontroli jej zgodnosci z przepisami prawa, a nastepnie jest publikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa.

Po uptywie czasu okreslonego w Dzienniku Urzedowym Wojewaddztwa plan dla danego obszaru
wchodzi w zycie jako akt obowigzujacy.

UDZIAL SPOLECZENSTWA W PROCESIE PLANISTYCZNYM

Powstanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezy w interesie zaréwno
Wtadz Miasta jak i jego Mieszkancow.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnia udziat spoteczenstwa
w procedurach planistycznych
> PATRZ: > JAK POWSTAJE MIEJSCOWY PLAN...

Gtéwnym celem planowania przestrzennego jest umozliwienie zachowania tadu przestrzennego
czyli, bardzo og6lnie méwiac, takie zagospodarowywanie terenéw, by zadne uzytkowanie nie
stwarzato konfliktow i zagrozenia dla innych, sasiadujacych obszaréw i - oczywiscie - zamiesz-
kujacych je ludzi oraz przyrody.

Celem partycypacji jest m.in. zawigzywanie silniejszych wiezi spotecznych, budowanie Swiado-
mosci obywatelskiej, uSwiadomienie roli spotecznosci lokalnej.

Projekt ,,Partycypacja w projektowaniu przestrzennym” wspétfinansowany ze Srodkéw Unii Europejskiej w ramach
Europejskiego Funduszu Spotecznego zaktada szerszy udziat spotecznosci lokalnej w partycypacji w planowaniu prze-
strzennym - obejmuje obszar zgodnie z Uchwata nr 591/XX1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 18.10.2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Czerniejowka - czes¢
IV.Obszar dotyczy doliny rzeki Czerniejéwki na odcinku od d. Zaktadéw Drozdzowych przy ul. Kunickiego (od pétnocy) do
ul. Gtuskiej (od potudnia). Teren opracowania dotyczy pogranicza dwach Dzielnic Lublina: Dziesiatej i Kosminka.

Mieszkancom proponuje sie:
 cykliczne spotkania dyskusyjne przyblizajace problematyke opracowywanego planu zago-
spodarowania przestrzennego,

 przeprowadzenie badan ankietowych, w ktérych mieszkancy mogg wyrazi¢ swoje preferen-
cje dla proponowanych sposobéw i form zagospodarowania terenu przygotowywanego planu,

+ spacery po terenie, podczas ktorych urbanisci - projektanci planu oraz eksperci wskazuja
szczegolnie wazne fragmenty terenu i mozliwosci ich przeksztatcenia.



Mieszkahcy moga zaangazowaé sie czynnie w rozwigzywanie wybranych probleméw -
proponujac wiasne pomysty, przedstawiajac je na makiecie terenu, na rysunkach - do rozwaze-
nia przy opracowaniu planu. Dopuszcza sie udziat wielu grup spotecznych - by ze zr6znicowa-
nych propozycji wyciggnac optymalny program zagospodarowania przestrzennego.

Wsrdéd réznych form wypowiedzi spotecznosci lokalnej bardzo interesujacy jest konkurs
plastyczny dla dzieci i mtodziezy (uczniéw dzielnicowych szkét - podstawowej i gimnazjum),
angazujacy mtodziez w procesy tworzenia polityki przestrzennej i spoteczne;.

Udziat (partycypacja) spoteczenstwa w procesie tworzenia zatozen do planu pozwoli Wtadzom
Miastai Projektantom poznac oczekiwania Mieszkancow - jak powinno wygladaé w przysztosci
zycie w naszej dzielnicy, w naszym miescie. Ale rownoczes$nie pozwoli takze mieszkafncom zro-
zumiec, ze nie wszystkie postulaty s3 mozliwe do zrealizowania. Chociazby dlatego, ze wszy-
scy zawsze musimy pamietac o nadrzednosci potrzeb publicznych (czyli wspélnych, stuzacych
wszystkim) nad potrzebami indywidualnymi, prywatnymi.

Jak wida€ - planowanie przestrzenne jest wielka, i nieraz trudnga, sztuka kompromisu. Niestety,
kompromis ten czesto nie satysfakcjonuje wszystkich. Ale tylko w taki sposdb uda sie pogodzic¢
rozne potrzeby i dojs¢ do poprawienia standardu zycia, zeby wszystkim zyto sie bezpiecznie,
wygodniej, lepieji... tadniej - bo i to jest wazne.

DOLINA CZERNIEJOWKI

na podstawie:

»Ekofizjografia Podstawowa dla Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych te-
renéw potozonych w rejonach dolin rzecznych, rejon Czerniejowki, czes¢ IV” Opracowanie: Ewa Drozd, Zataczniki
graficzne: Kamila Jurycka, Marzec 2013,Urzad Miasta Lublin Departament Infrastruktury | Rozwoju Wydziat
Planowania.

Doliny rzeczne naleza do najcenniejszych przyrodniczo obszaréw w miescie. Stanowig korytarze
przemieszania sie mas powietrza, a w warunkach lokalnych maj3 wptyw na kierunek wiatrow
i ksztattuja klimat lokalny.

Dolina rzeki Czerniejowki jest jedng z trzech dolin rzecznych przecinajacych obszar Lublina.
Wchodzi w sktad Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych rejonu rzeki Czerniejéwki. Jest
to niezbyt szeroka dolina w potudniowo-wschodniej czesci miasta, uktadajaca sie w kierunku
potudnie - pétnoc z niesymetrycznym przekrojem. Brzeg prawy (wschodni) jest wyzszy, ze spad-
kami nawet do 15%.

Przeptywajaca przez podtoza lessowe - niegdy$ bardziej meandrujaca (jej bieg nieregular-
nie skrecat), obecnie w kilku fragmentach jest ,uregulowana” z obudowanymi kamieniem
brzegami. Cata dolina rzeki, objeta opracowaniem planu, znajduje sie w zasiegu zalewowym
wod powodziowych.

Obecne zagospodarowanie to przewaznie t3ki nadrzeczne z licznymi zadrzewieniami i krzewa-
mi - o charakterze naturalnym. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest zasadniczo na
obrzezu doliny, jednak w kilku miejscach zbliza sie do koryta rzeki. Stanowi to powazne zagro-
zenie dla waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny.

Powaznym problemem dla lokalnego srodowiska przyrodniczego s3 zamkniete ogrody dziatko-
we umiejscowione w dolinie Czerniejowki. Wstrzymuja rozwoj naturalnej roslinnosci i stanowig
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bariere ekologiczng. Ogrodzenia dziatek w niektérych miejscach dochodza do samej rzeki i unie-
mozliwiajg przemieszczanie sie ludzi i zwierzat. Przy podniesionych (powodziowych) stanach
wod s3 niebezpieczng bariera dla ich odptywu.

Generalnie obszar ten jest bardzo zaniedbany, a zmiany w srodowisku przyrodniczym s3 ogrom-
ne i beda wymagac dtugotrwatej rewitalizacji. W celu ochrony najcenniejszych waloréw i zaso-
béw przyrodniczych doliny nalezy doprowadzi¢ do poprawy wartosci obszaréw zdegradowanych
i przeksztatconych przez nieracjonalne uzytkowanie.

Dolina Czerniejéwki stanowi naturalny korytarz ekologiczny, ktéry taczy inne obszary przyrodni-
cze w miescie. W celu minimalizacji zagrozen dla Srodowiska zagospodarowanie doliny powinno
wspotgrac z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Walory przyrodniczo-krajobrazowe stwarzaja
dogodne warunki rozwoju funkcji przyrodniczych w strukturze miasta.
Rewaloryzacja doliny Czerniejowki powinna by¢ ukierunkowana na wzmocnienie jej roli
w krajobrazie miasta.

> PATRZ: RYS. 3 CZERNIE]OWI(A

Niniejsze opracowanie powstato w ramach realizacji projektu
»Partycypacja w Planowaniu Przestrzennym”

- Projekt wspotfinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej

w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego

Zespot roboczy Urzedu Miasta Lublin - Wydziat Planowania
w sktadzie:

Mirostaw Hagemejer
Matgorzata Zurkowska
Monika Ktos

Agnieszka Malinowska
Bogumit Postawski
Jolanta Wach

Grazyna Dziedzic-Wiejak
Maciej Kowalczyk

Rafat Kottys

llona Kowalik

Tomasz Tkaczyk

Eksperci ds. planowania przestrzennego i partycypacji
Fundacji Inicjatyw Menedzerskich:

Barbara Brylak - Szymczak - ekspert ds. planowania przestrzennego
Piotr Skrzypczak - ekspert ds. partycypacji spotecznej
Lublin - czerwiec 2017 r.
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RYS. 2 FRAGMENT RYSUNKU PLANU

USTALENIA OBOWIAZUJACE

— e e - - granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A A nieprzekraczalna linia zabudowy

granice obszaréw wyznaczonych w ramach funkgji podstawowej
przeznaczonych do zagospodarowania zielenia towarzyszaca

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

tereny zabudowy usfugowe;

tereny sportu i rekreacii

tereny zieleni urzadzonej

tereny obstugi komunikacji

tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obstugi komunikaci

obszar zieleni towarzyszacej w ramach funkcij podstawowej

obszar obstugi komunikacji w zieleni towarzyszgcej w ramach funkji
podstawowej

obszar obstugi komunikacji w ramach funkeji podstawowe

KDG-P tereny drég publicznych: ulica giéwna - powiatowa
KDZ-P tereny drég publicznych: ulica zbiorcza - powiatowa
KDL-G tereny drég publicznych - ulica lokalna - gminna
KD D-G tereny drég publicznych: ulica dojazdowa - gminna
KDw tereny drog wewnetrznych
tereny wydzielonych ciggéw pieszych

tereny infrastruktury elekiroenergetycznej

tereny urzadzen gazownictwa
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RYS. 3 OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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