m.p.z.p. — obszar A — rejon ulicy: Przeskok — faza na WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uchwala Nr .....coeeuueeeeeee.
Rady Miasta Lublin
zdnia .....ooceeeeeenn, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pilsudskiego
— obszar A - rejon ulicy: Przeskok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.), w zwigzku z
uchwata Nr 78/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin rejonie ulic:
Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pilsudskiego dla obszaru A - rejon ulicy:
Przeskok, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego —
— obszar A — rejon ulicy: Przeskok, nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatg Nr 283/VII1/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie
ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego — obszar A — rejon
ulicy: Przeskok, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 - zwang dalej planem.

§2
1. Czg$¢€ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do =zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyroznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢
przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw w ramach terenu) naroznika Iub innych miejsc w
obrebie bryty budynku, ktore skupiaja lub powinny skupia¢ szczeg6lng uwage obserwatorow;

2) akcent urbanistyczny - element plastyczny zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej
majgcy na celu wyrdznienie przestrzeni poprzez nadanie jej cech indywidualnych np. pomnik,
rzezba, fontanna, amfiteatr;

3) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

5) dach zielony - wiclowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa
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wegetacje;

6) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roélin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajgcej), ktore sag w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

7) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

8) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majgce na
celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw i ciaggow komunikacyjnych,
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formie shupy
ogloszeniowe, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny oraz inne obiekty matej architektury;

9) dzialka budowlana - zgodnie z definicjg okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzace w
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
sciekodw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw nieruchomosci;

11) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre$lony rodzaj dziatalno$ci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) linie rozgraniczajace - linie cigglte wyznaczajgce na rysunku planu granice terendéw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje sie sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czeSci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow malej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

16) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje sie¢
realizacje zwartej, wielopoziomowej zieleni urzadzonej w formie zieleni wysokiej, $redniej i
niskiej, spetniajaca funkcj¢ ostonowsa: dzwiekochtonna i estetyczna;

17) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

18) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

19) powierzchnia caltkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich
jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni
loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

20) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;
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21) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

22) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

23) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

24) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

25) strefa dopuszczonej wysokos$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych
graficznie na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami A, B, C w granicach ktorych
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jest zrdéznicowana i okreSlona w ustaleniach szczegdtowych
terenu;

26) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej ,,PP”— to miejsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w Strukturze przestrzennej terenu i wymagajace
szczegolnego opracowania miedzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni
i uksztaltowania terenu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

27) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji - strefa majaca
na celu ochrong dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespolu miejskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw woj. lub. Nr A/153);

28) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
Wwyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

29) ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie, oddziatywujacy
na $rodowisko a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wdd, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych zapachéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jako$ci Srodowiska;

30) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig oko6lng i trybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa,
a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, Sciany
wspinaczkowe itp.;

31) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy
i doj$cia, parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebng rolg wobec podstawowej i/lub
dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzong oraz obickty malej
architektury;

32) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

33) ustugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludno$ci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ushugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;
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w N

34) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajgce przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania;

35) wysoko$¢ nad poziomem morza (n.p.m.) — wysoko$¢ mierzona zgodnie zukladem
wysokosciowym z punktem odniesienia "Kronsztad";

36) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynku;

37) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

38) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkoéw wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy lub wymiany zabudowy, przy czym w
wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu (chyba Ze ustalenia
szczegodtowe terenu stanowig inaczej);

39) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wej$cia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardoéw i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie

Z ogolnie przyjetymi normami.

§4

. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi

odpowiadajacymi kategoriom funkeji urbanistycznych okreSlonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

. 1 (cyfra arabska) - oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
. ZP1,... - symbol literowy terenu, okreslajacy jego funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace

kategoriom funkcji urbanistycznych.

. Oznaczenia literowe terenéw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane

jako uzupehienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

F === =am m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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A A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem sportu i
rekreacji oraz zabudowy ustugowej

KDW tereny drog wewnetrznych
A A . - . .
granica obszaru zagrozenia powodziowego
d D obszary narazone na zalanie w przypadku uszkocdzenia watu
v v

obszar ustug towarzyszgcych - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j

obszar obstugi komunikacji lub parkingow w zieleni-
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej

PP strefa szczegdinej przestrzeni publicznej
SR strefa lokalizacji obiektéw kubaturowych o funkcji
sportowo-rekreacyjnej
NN —Q: obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
Il w ramach funkcji podstawowej
F“T =$= 7’5|: obszar lokalizacji terenowych urzadzen
!lE_,_f e }ﬁ: sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
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de s * Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

L X ) 0/ ® | szpaler drzew / drzewo

Jw drzewo o szczegoblnych walorach przyrodniczych

RESES strefa zieleni $redniowysokiej

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

linia energetyczna napowietrzna wysokiego napiecia
ze strefg ochronng (istn./proj.do skablowania)

Strefa Ochrony Widokoéw (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozyciji

obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j

J L jezdnie

L.L—i 50 - cio metrowa strefa od stopy watu
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2) Elementy informacyjne:

508
555

budynki istniejgce (wybrane)

proponowane lokalizacje stadionu (zuzlowego)

przystanek miejskiego systemu komunikacji
zbiorowe;j

akcent urbanistyczny np:
pomnik, rzezba, fontanna, amfiteatr

akcent architektoniczny

wspomagajgca obstuga komunikacyjna

schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych

schemat przebiegu gtéwnych ciggdéw pieszych
| rowerowych

miejsce lokalizacji ewakuacyjnego dojazdu
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linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow

L KDD —
5.3 — poza obszarem planu

. — 5. 1MW(U)

30 wymiary (w metrach)

<) | szpaler drzew - poza obszarem planu

YT strefa zieleni Sredniowysokiej - poza obszarem planu

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) granica obszaru zagrozenia powodziowego;

6) obszar ustug towarzyszacych — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j;

7) obszar obstugi komunikacji lub parkingdw w zieleni — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej;

8) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej;

9) strefa lokalizacji obiektéw kubaturowych o funkcji sportowo-rekreacyjnej;

10) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

11) obszar lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabawy);

12) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych;

13) szpaler drzew/ drzewo;

14) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczych;

15) strefa zieleni $redniowysokiej;

16) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;

17) linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia ze strefa ochronng (istn./proj. do
skablowania);

18) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji;

19) obszar infrastruktury technicznej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

20) jezdnie;

21) 50-cio metrowa strefa od stopy watu.

7. Charakter informacyjny maja umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione
w ust. 6.

§5
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1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie:
1) ZP1 — tereny zieleni parkowej;
2) US —tereny sportu i rekreacji;
3) U — tereny zabudowy ustugowej — mogace zawieraé wszystkie lub wybrane (wymienione
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow) kategorie terendow zabudowy ustugowej;
4) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;

2) hotele — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

3) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego o na 1 pokdj;

4) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 16zek;

5) pensjonaty, pokoje go$cinne, obiekty $wiadczgce ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m? — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni sprzedazy;

8) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

9) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m2 pow. uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
postojowych na 100m2 powierzchni uzytkowej iminimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych osob;

10) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m2 pow. uzytkowej — nie mniej niz
3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej i minimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych osob;

11) przychodnie, gabinety lekarskie — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

12) domy kultury — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

13) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzgcych dla
widzow;

14) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodow + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

15) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

16) szkoty podstawowe, gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na 1 izbe lekcyjna;

17) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 izbe lekcyjna;

18) obiekty dydaktyczne — minimum 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

19) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu;

20) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

21) zaktady przemystowe, rzemiosto — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 osob
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

22) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni
uzytkowej;

23) stadiony i kluby sportowe — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
widzoéw + 3 miejsca parkingowe dla autokaréw na 1000 miejsc siedzacych dla widzow;,

24) kryte ptywalnie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100m? lustra wody;

25) korty tenisowe (bez widzow) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort;

26) w przypadkach nieokreSlonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
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dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.

. Wskazniki parkingowe okre§lone w ust. 1, jako minimalne dotyczg miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;.

. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okre§lonych w ust. 1 nalezy lokalizowac na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmnigjszenie liczby miejsc okre§lonych w ust. 1, badz utrzymanie miegjsc parkingowych
w dotychczasowe;j ilosci.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w iloSci:

1) dla stadionow i klubéw sportowych - 5 miejsc parkingowych dla rower6w na kazde petne 100
miejsc siedzacych dla widzow;

2) w przypadkach nieokreslonych wyzej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla roweréw na kazde
petne 10 miejsc parkingowych dla samochoddow.

N

w

I

»

§7

. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztalttowania terenu.

. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odplyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;

. Poza obrysem istniejagcych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdéw do budynku oraz w celu realizacji obiektow i urzadzen
sportowych (np. boisk pitkarskich) wraz z dojazdami do nich;

. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe terenu stanowia inacze;.

N -

w

I
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§8

[

. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP1(US,U):
a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna i drogi
wewnetrzne): 1500m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§9
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1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy ustugowe;:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak
dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) w przypadku realizacji obiektéw sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig;
2) dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych — standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
3) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.

§10

Dla terenu 1ZP1(US,U) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem sportu i rekreacji oraz ustug.
1) ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji ogélnodostepnej zieleni parkowej w formie parkow, skwerow,
zielencow 1 fak;
a) dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych (w tym
terenowych),
b) dopuszcza sie lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciggdéw pieszych i rowerowych
oraz przejazdow i drog pozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczegélnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dzialalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) gastronomii, w tym w szczegdinoSci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c) kultury, w tym w szczegoélnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale, kluby, sale
taneczne, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyijne i archiwa,

d) o$wiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty
jezykowe, osrodki ksztatlceniowe i szkoleniowe, internaty,

e) sportu, w tym w szczegdlnosci: obiekty sportowe przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu w tym: stadion zuzlowy, obiekty sportowo-rekreacyjne o charakterze
namiotowym,

f) hotelowo ~ turystycznej, w tym w szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

g) ochrony zdrowia, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, z wykluczeniem szpitali i sanatoriow,

h) ustug publicznych (z wytaczeniem domow opieki spoteczne;j).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?;
3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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4) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren znajduje si¢ (w calosci) w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w wodg, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

4) nakazuje si¢ ochrong istniejagcych drzew o szczegoélnych walorach przyrodniczych, zgodnie
z rysunkiem planu. W przypadku konieczno$ci wycinki ze wzgledow sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu na terenie dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9:

a) w przypadku realizacji stadionu sportowego (stadionu zuzlowego) — nakaz zastosowania
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisj¢ hatasu na sgsiednie tereny mieszkaniowe,
ustugowe oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 7,

7) teren objety jest Strefa Ochrony Widokow ( SOW) — oznaczong graficznie na rysunku planu:

a) ustalenia jak w ustepie 6 pkt 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposoéb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw detalu urbanistycznego;

3) dopuszcza sie realizacje akcentu urbanistycznego w miejscu ustalonym na rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje strefy zieleni $redniowysokiej w formie zieleni urzgdzonej $redniej i

niskiej w szczegolnosci w miejscu ustalonym na rysunku planu,

5) dopuszcza sie lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu $ciezek pieszych i rowerowych
0 nawierzchniach potprzepuszczalnych lub nawierzchniach bitumicznych;

6) w ramach terenu 1ZP1(US,U) wyznacza si¢ strefy szczegdlnej przestrzeni publicznej, oznaczone
graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym i symbolem PP, w obrebie
ktérych:

a) nakazuje si¢ szczegoélnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatdéw do wykonania nawierzchni,

C) nawierzchnia: gtadka, ptytowa z materialow naturalnych,

d) nakazuje si¢ lokalizacje¢ zakomponowanych elementoéw zieleni,

e) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych oraz sportowo- rekreacyjnych (np. bieznia
lekkoatletyczna),

h) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych, przej$é, przejazdow, drog
wewnetrznych i pozarowych zwigzanych z obshuga terenu, przy czym przestrzen dla ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego w jednym poziomie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sie;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
40%,
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednianie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbolem A nie wigcej niz 12 m i
maksymalnie do rzgdnej 186 m n.p.m.,

b) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbolem B nie wigcej niz 25 m i
maksymalnie do rzednej 199 m n.p.m., przy czym w przypadku lokalizacji obiektu
sportowego (stadion zuzlowy) dopuszcza si¢ elementy konstrukcyjne do ktérych mocowane
jest zadaszenie obiektu - maksymalnie do rzednej 209 m n.p.m.,

c) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy oznaczonej symbolem C nie wigcej niz 8 m i
maksymalnie do rzednej 182 m n.p.m.,

d) obiektow sportowo-rekreacyjnych o charakterze namiotowym — dopuszcza si¢ nie wigcej niz
22m, jesli jest uwarunkowana technologig realizacji obiektu namiotowego;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,4;

9) ksztalt dachu: nie okresla sig;

10) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

a) w przypadku realizacji stadionu — nie okresla sig;

12) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe,
garaze wolnostojace, garaze wbudowane;

15) pozostate ustalenia:

a) poza linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich obiektéw kubaturowych o
powierzchni zabudowy do 20m? i wysokosci do 4m, tj. systemowe obiekty urzadzen
sanitarnych (toalety), obiekty stuzgce kontroli bezpieczenstwa, wiaty $mietnikowe, obiekty
na urzadzenia techniczne oraz podreczne magazynki sprzetu sportowego, przy czym obiekty
te winny wpisywac si¢ harmonijnie w zielone otoczenie np. poprzez zastosowanie pnacej
ro$linno$ci na elewacjach budynku,

b) poza linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowo-rekreacyjnych
o0 charakterze namiotowym,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych i sezonowych aranzacji,

d) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow,

e) dopuszcza si¢ uksztattowanie terenu w roznych poziomach,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zatozen wodnych, amfiteatru,

g) dopuszcza si¢ eksperymentalne rozwigzania parkowo—ogrodowe zwigzane z energig
odnawialng, zielonymi $cianami, zielonymi dachami itp.,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowo—rekreacyjnych (np. boiska, place
zabaw),

i) dopuszcza si¢ by nawierzchnia boisk wykonana byla z murawy trawiastej,

J) nakazuje sie lokalizacje glownych ciggdow pieszych i rowerowych zgodnie ze schematem
pokazanym na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ korekty geometrii ciggéw pieszych
i rowerowych, z zachowaniem powigzan komunikacyjnych w ramach terenu. Ciagi piesze
winny by¢ przystosowane dla osob niepetnosprawnych,

K) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ glownych ciggdéw pieszych zgodnie ze schematem pokazanym na
rysunku planu, w tym korekty geometrii ciggdw pieszych i rowerowych, z zachowaniem
powigzan komunikacyjnych w ramach terenu. Ciagi piesze winny by¢ przystosowane dla
0s6b niepelnosprawnych,
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I) zgodnie zrysunkiem planu wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji lub parkingow
w zieleni KS/ZP — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, gdzie dopuszcza
si¢ realizacje miejsc postojowych i nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen drzew w ilosci 1 drzewo
na 10 miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

1) teren 1ZP1(US,U) w catosci znajduje si¢ w zasiegu zagrozenia powodziowego falg awaryjng w
przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim;

2) teren 1ZP1(US,U) w czesci znajduje sie w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze,
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

3) lokalizowanie obiektow budowlanych, studni, sadzawek, dolow oraz rowdéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §8.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakaz indywidualnego zaplanowania zatozenia parkowego, ze wskazaniem stref lokalizacji
obiektow kubaturowych:

a) o funkcji sportowo-rekreacyjnej — SR (wyznaczonej na rysunku planu), w ramach ktorej
dopuszcza sie lokalizacje sportu irekreacji, ustug, obiektow techniczno-magazynowych
oraz miejsc postojowych obstugujacych obiekty sportowe; w ramach strefy SR dopuszcza sie
zachowanie nieucigzliwej funkcji produkcyjnej (wysoko — technologicznej), magazynowej i
uslugowej - w zabudowie istniejacej na dzien wejScia w zycie planu, z dopuszczeniem
przebudowy 1 wymiany budynkow, bez mozliwosci ich rozbudowy;

b) o funkcji ustugowej — U-1 (wyznaczonej na rysunku planu) — obszar ustug towarzyszacych —
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w ramach ktorej dopuszcza si¢
lokalizacje wustlug w szczeg6ino§ci zwigzanych 2z  administracja, kultura, o$wiata
i wychowaniem, sportem i rekreacja, hotelowo-turystycznych, ochrong zdrowia, obiektow
techniczno-magazynowych oraz miejsc postojowych obstugujacych obiekty sportowe;

c) o funkcji ushugowej — U-2 (wyznaczonej na rysunku planu) — obszar ushug towarzyszacych —
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w ramach ktorej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ stadionu sportowego (stadion zuzlowy) wraz z zapleczem technicznym oraz z
uzupetniajacymi go ushlugami w szczegolnosci zwigzanymi z administracja, kultura, o$wiata
i wychowaniem oraz rekreacja, jak rowniez z dopuszczeniem miejsc postojowych
obstugujacych stadion sportowy; tereny nieutwardzone wokot obiektow kubaturowych
winny by¢ zagospodarowane zielenia ksztattowang z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzecznej;

2) nakaz wkomponowania obiektow kubaturowych o funkcji sportowo-rekreacyjnej, ushugowe;j
w jednorodne pod wzgledem kompozycyjnym i krajobrazowym zatozenie:

a) w szczegbOlnosci nakaz integracji obiektow dominujacych (stadion sportowy /stadion
zuzlowy) z zielonym otoczeniem np. poprzez zastosowanie ,,pionowych ogrodow” -
systemow elewacyjnych z nasadzeniami roslin na pionowych $cianach lub pnacej ro§linnosci
na elewacjach budynku,

3) nakaz doboru zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, dostosowanej do ustalonych przeznaczen;

4) maksymalne zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu (m.in. wyznaczonych na
rysunku planu szpaleréw drzew) i wkomponowanie go w planowane zatozenie parkowe;

5) dopuszczenie zabudowy, w $cisle okreslonych miejscach, za wyjatkiem:
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a) niewielkich obiektow kubaturowych typu: systemowe obiekty urzadzen sanitarnych
(toalety) oraz obiekty stuzace kontroli bezpieczenstwa,

b) obiektow sportowo-rekreacyjnych o charakterze namiotowym;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w gabarytach
istniejacych na dzien wej$cia w zycie planu;

7) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych o0 nawierzchniach potprzepuszezalnych
lub nawierzchniach bitumicznych;

8) przez teren oznaczony symbolem: 1ZP1(US,U) przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu
linia elektroenergtyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV ze strefa ochronng szerokosSci
40 m (po 20 m od osi linii);

9) w strefie pasa ochronnego linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV oznaczonej graficznie
na rysunku planu, do czasu ewentualnej przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew i roslinno$ci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

10) w ramach terenu 1ZP1(US,U) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar infrastruktury
technicznej IT — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktérego do
czasu ewentualnej przebudowy lub likwidacji sieci (magistral wodociggowych oraz sieci
cieptownicze;j):

a) nie nalezy lokalizowa¢ nowych budynkow oraz sadzi¢ drzew i roslinnosci wysokiej,

b) zagospodarowanie terenu winno umozliwia¢ dostep do elementéw infrastruktury
technicznej;

11) w terenie 1ZP1(US,U) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej
awarii przemystowej;

12) w terenie 1ZP1(US,U) w obszarze zieleni izolacyjnej ZI obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

C) nakaz realizacji w bezposrednim otoczeniu obszaru ustug towarzyszacych oznaczonym
symbolem U-2 zwartej, wielopoziomowej zimozielonej zieleni izolacyjnej, spetiajacej role
ochronng: estetyczng i przeciwhatasowa dla terenow: mieszkaniowych, ustugowych oraz
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) nakaz realizacji zwartej, wielopoziomowej zieleni urzadzonej, jako kontynuacji nasadzen o
charakterze naturalistycznym, wystepujacych w obrebie doliny rzeki Bystrzycy,

e) nakaz uwzglednienia sgsiedztwa projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego
"Meandry Bystrzycy",

) nakaz zachowania 70% terenu ZI jako biologicznie czynnego,

g) nakaz zachowania rzezby terenu,

h) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych i drog wewngtrznych,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw detalu urbanistycznego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1ZP1(US,U) — od drogi 1IKDW oraz
od strony ulic zlokalizowanych poza obszarem planu (o przebiegach ustalonych w mpzp
uchwalonym przez Rade Miasta Lublin uchwata nr 1242/XLIX/2018 w dniu 25 pazdziernika
2018 r.), tj. od planowanej ulicy zbiorczej 1.1KDZ poprzez teren ciagu pieszo—jezdnego
11.1KX1 oraz od strony planowanej drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego - ulicy 1.3KDGP,
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b) dopuszcza si¢ wspomagajacg obstuge komunikacyjng terenu 1ZP1(US,U) od strony ulic
Nadbystrzyckiej i Wapiennej zlokalizowanych poza granica planu — po wykonaniu
niezbednej rozbudowy komunikacyjne;j,

c) dopuszcza si¢ dodatkowg zwigzang z ewakuacja obstuge komunikacyjng od okolicznych ulic
- zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) na rysunku planu w ramach zagospodarowania terenu schematycznie wyznacza si¢ jezdnie
tj. wewnetrzny uktad komunikacyjny — dopuszcza si¢ korekty geometrii jezdni, z
zachowaniem powiazan komunikacyjnych w ramach terenu oraz z uwzglednieniem ustalen
ust.10 pkt 1 ppkt a.

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;,

c) przez teren 1ZP1(US,U) przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego
napiecia WN 110kV ze strefa ochronng szerokosci 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii)
— do czasu jej ewentualnej likwidacji badz skablowania realizacja elementow
zagospodarowania terenu oraz zieleni wysokiej podlega ograniczeniom na podstawie
przepiséw odrebnych — jak w ust. 9,

d) ustala sie zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekéw komunalnych w oparciu 0 istniejgce
sieci wodociggowe (magistrale @ 500 i @ 710) i kanalizacji sanitarnej (kolektor T-1I @ 1,6)
po wymaganej rozbudowie,

e) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu O istniejgce sieci gazowe $redniego ci$nienia (@ 315
w ul. Krochmalnej) po wymaganej rozbudowie,

f) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terendow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji (@ 0,8 w ul. Krochmalnej, @
1,8 w ul. Przeskok) Iub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanym
systemem przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (@ 500 w ul. Cieptej, ul.
Przeskok) po wymaganej rozbudowie lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) na terenie znajduja si¢ obszary infrastruktury technicznej zwigzane z przebiegiem magistral
wodociggowych oraz sieci cieptowniczej,

J) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

K) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

I) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
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zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opftate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem
wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP1(US,U) w wysokosci 0,5%.

§11

Dla terenu 1KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren znajduje si¢ (w calo$ci) w obszarze Ekologicznego 'Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pianu;

3) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

4) standard akustyczny — zgodnie z § 9;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 7;

6) teren objety jest Strefg Ochrony Widokéw ( SOW) — oznaczong graficznie na rysunku planu:

a) ustalenia jak w ustepie 6.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem;

3) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikdéw, shupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego
skalg do ruchu pieszych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w pasie drogowym, w tym parkingow dla
rOwWerow,

5) na rysunku planu w ramach zagospodarowania terenu schematycznie wyznacza si¢
jezdnie — dopuszcza si¢ korekty geometrii jezdni, z zachowaniem powigzan
komunikacyjnych w ramach terenu oraz z uwzglgdnieniem ustalen ust.10 pkt 1 ppkt a.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren 1KDW w calo$ci znajduje si¢ w zasiggu zagrozenia powodziowego falg awaryjng w
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przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim;

2) teren 1KDW w czgséci znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze,
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zabudowa trwata: zakazuje sig;

2) zabudowa tymczasowa: zakazuje sig;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sig;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 1KDW — od strony ulic
zlokalizowanych poza obszarem planu (o przebiegach ustalonych w mpzp uchwalonym przez
Rade Miasta Lublin uchwalg nr 1242/XL1X/2018 w dniu 25 pazdziernika 2018 r.), tj. od
planowanej ulicy zbiorczej 1.1KDZ poprzez teren ciagu pieszo—jezdnego 11.1KX1 oraz od
strony planowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - ulicy 1.3KDGP;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego
i przesylowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych oraz z
terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odregbnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDW w wysokosci 1%.

§ 12
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetlieniu wymogow
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wynikajacych z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 13
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego =z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 14
Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢é poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, z dopuszczeniem przebudowy, bez mozliwosci
wymiany budynkdéw, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowia inaczej.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 16
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego
przyjety uchwata Nr 1242/XLI1X/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 pazdziernika 2018 r.

§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
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