Pierwsze wytozenie projektu planu
obszar A — rejon ulicy Przeskok
od 23 kwietnia 2021 r. do 17 maja 2021r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich
i Pitlsudskiego — obszar A —rejon ulicy Przeskok

Zmiana planu procedowana w oparciu o uchwate nr 78/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31
stycznia 2019 r. dla obszaru A. Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest
w centralnej czesdci miasta Lublin, w dzielnicy Za Cukrownig, miedzy ulicg Przeskok,
planowanym przedtuzeniem ulicy Lubelskiego Lipca '80, ulicg Krochmalng a rzekg Bystrzyca.
Jest to teren w znacznej czesci niezabudowany i niezagospodarowany. Istniejgca zabudowa
wystepuje jedynie w rejonie ulicy Przeskok, sg to budynki ustugowe, przemystowe
i infrastruktury technicznej, budynek mieszkalny oraz inne niemieszkalne, w tym zwigzane
Z jezdziectwem (zabudowa dawnego Lubelskiego Klubu Jezdzieckiego).

Obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan uchwalony zostat
w dniu 25 pazdziernika 2018 r. uchwatg Nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej,
Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubelskiego z 27 listopada 2018r., poz.5493). Zgodnie z obowigzujgcym obecnie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszar przeznaczony jest pod: 11.1ZP1(US,U)—
tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej, w tym
kategorie terenow zabudowy ustugowej: gastronomii, kultury, os$wiaty i wychowania,
hotelowo— turystycznej, ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow.

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych w
rejonie ul. Przeskok, postulaty dotyczyty korekty zapisow odnosnie zachowania istniejgcej
zabudowy produkcyjnej i ustugowej.

Po przystgpieniu do zmiany planu wnioski indywidualne ztozyty osoby fizyczne, podmioty
prawne i jednostki UML. Postulaty dotyczyty m.in.:

- dopuszczenia odbudowy oraz rozbudowy funkcjonujgcych w przy ul. Przeskok obiektow
produkcyjnych i ustugowych (m.in. ustugi motoryzacyjne)

- lokalizacji stadionu zuzlowego z zespotem boisk pitkarskich i infrastrukturg towarzyszaca
- lokalizacji kompleksu boisk treningowych wraz z zapleczem sportowo — pobytowym —
Lubelska Akademia Futbolu.

W projekcie zmiany planu podtrzymano gtéwng funkcje terenu jako 1ZP1(US,U) — tereny
Zieleni parkowej z dopuszczeniem sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej. Dodatkowo
celem zabezpieczenia prawidtowej obstugi komunikacyjnej dopuszczonych funkcji sportowo-
rekreacyjnych i ustugowych wydzielono teren 1KDW - tereny drég wewnetrznych oraz
schematycznie wrysowano uktad jezdni nakazujgc zachowanie powigzan komunikacyjnych
w ramach terenu. Jako funkcje wiodacg wyznaczono lokalizacje ogdlnodostepnej zieleni
parkowej w formie parkow, skwerdw, zielencéw i fgk. W ramach obszaru dopuszczono
lokalizacje ustug sportu i rekreacji oraz lokalizacje ustug, w szczegolnosci z zakresu kategorii:
administraciji i biur, gastronomii, kultury, o$wiaty i wychowania, sportu, hotelowo — turystycznej,
ochrony zdrowia, z wykluczeniem szpitali i sanatoriéw, ustug publicznych (z wytgczeniem
domow opieki spotecznej).

W stosunku do obecnie obowigzujgcego planu obszar ustug towarzyszgcych — wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej podzielono na dwa obszary o symbolach U-1 oraz
wyodrebniono nowy obszar ustug towarzyszgcych U-2, w ktorym dopuszcza sie lokalizacje



stadionu sportowego (stadionu zuzlowego). Ponadto skorygowano linie zabudowy, parametry
planowanej zabudowy, obszar lokalizacji terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, strefy
szczegoblnej przestrzeni publicznej, obszar obstugi komunikacji lub parkingdw w zieleni —
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej. W rejonie projektowanego Zespotu
Przyrodniczo Krajobrazowego "Meandry Bystrzycy" wyznaczono obszar zieleni izolacyjnej ZI
oddzielajgcy projektowany zespdét od obszaru ustug towarzyszacych U-2, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje stadionu zuzlowego. W ramach strefy zieleni izolacyjnej ZI nakazano
realizacije zwartej, wielopoziomowej zieleni urzadzonej, jako kontynuacji nasadzen
0 charakterze naturalistycznym, wystepujacych w obrebie doliny rzeki Bystrzycy.
W bezposrednim otoczeniu obszaru ustug towarzyszgcych U-2, czyli tam gdzie dopuszcza sie
realizacje stadionu nakazano w szczegdlnosci lokalizacje zwartej, wielopoziomowej
zimozielonej zieleni izolacyjnej, spetniajgcej role ochronng: estetyczng i przeciwhatasowa dla
terenéw: mieszkaniowych, ustugowych oraz rekreacyjno-wypoczynkowych. Ponadto
w obszarze ustug towarzyszacych U-2 ustalono zagospodarowanie terendw nieutwardzonych
wokot obiektow kubaturowych zielenig ksztaltowang z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo
— krajobrazowych doliny rzecznej. Dodatkowo wprowadzono nakaz integracji obiektéw
dominujgcych (stadion sportowy /stadion Zzuzlowy) z zielonym otoczeniem np. poprzez
zastosowanie ,pionowych ogrodéw” - systeméw elewacyjnych z nasadzeniami roslin na
pionowych scianach lub pnacej roslinnosci na elewacjach budynku. W przypadku realizacji
stadionu sportowego (stadionu Zuzlowego) obowigzuje nakaz zastosowania rozwigzan
technicznych ograniczajgcych emisje hatasu na sgsiednie tereny mieszkaniowe, ustugowe
oraz rekreacyjno-wypoczynkowe.

Propozycja lokalizacji stadionu zuzlowego w obszarze objetym zmiang planu jest kontynuacjg
wczesdniej przyjetej strategii dotyczacej obiektdw sportowych w miescie Lublin. W dolinie rzeki
Bystrzycy, kilkadziesiat lat temu, powstat otwarty stadion treningowy ,Motoru Lublin” przy ulicy
Kresowej. Réwniez blizej Srodmiescia przy al. Zygmuntowskich powstaty kubaturowe obiekty
sportowe, w tym réwniez zadaszone, ktore obecnie sg uzytkowane jako stadion zuzlowy
»Motoru Lublin”. Nastepnie na przedtuzeniu ulicy Muzycznej, takze w obrebie doliny Bystrzycy,
wybudowano stadion pitkarski ,Arena Lublin®” wraz 2z miejscami parkingowymi.
Propozycja kontynuacji tych funkcji na terenie wczeéniej zajmowanym przez Lubelski Klub
Jezdziecki, jest wiec konsekwencjg realizowania funkcji sportowych i rekreacyjnych w poblizu
Bystrzycy. Lokalizacja ,nowego” stadionu zuzlowego przy al. Zygmuntowskich byta
przedmiotem analiz architektonicznych i ekonomicznych na etapie opracowanej wstepnie
koncepcji stadionu. Z uwagi na ograniczenie powierzchniowe terenu obecnego stadionu
zuzlowego przy Al. Zygmuntowskich oraz ograniczenia wysokosciowe sygnalizowane przez
wojewodzkiego i miejskiego konserwatora zabytkéw, budowa nowoczesnego obiektu stadionu
zuzlowego mozliwa bedzie w nowej lokalizacji — uwzglednionej w zmienianym mpzp — obszar
A — przy ul. Przeskok.

Projekt planu jest wytozony do publicznego wgladu w terminie od 23 kwietnia do 17 maja
2021r. , dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planistycznymi odbedzie sie w dn. 11 maja
2021 r. o godzinie 13°° w Ratuszu, Plac Krola Wiadystawa tokietka 1, parter — sala nr 2.
Sposbb zgtaszania sie na dyskusje publiczng zostat opisany w obwieszczeniu o wytozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie lub drogg elektroniczng w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 31 maja 2021 r.

Informacje przygotowano w: Wydziale Planowania
14.04.2021r.



