Pierwsze wytozenie projektu planu

obszar G - rejon ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej

od 1 kwietnia do 29 kwietnia 2022r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czesc Il - obszar G - rejon ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej

Zmiana planu procedowana jest w oparciu o uchwate nr 551/XV1/2020 Rady Miasta Lublin z
dnia 27 lutego 2020r. dla obszaru G. Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest
w dzielnicy Czechéw Poinocny, miedzy ulicami Choiny, Wojtasa a przedtuzeniem ulicy
Nasutowskiej. Jest to obszar o powierzchni ok. 13,3 ha w czesSci zagospodarowany
i zabudowany budynkami ustugowymi, handlowymi, sktadowymi oraz mieszkalnymi
jednorodzinnymi (pasmo wzdluz ul Choiny i ul. Wojtasa). Pozostata cze$¢ terenu jest
niezabudowana i niezagospodarowana. Dziatki objete zmiang planu sg we wtadaniu: osob
fizycznych, gminy oraz spotek handlowych.

Obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan uchwalony zostat
w dniu 17 listopada 2005 r. uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé I
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 9 stycznia 2006r., Nr 2, poz.17). Zgodnie
z obowigzujgcym obecnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszar
przeznaczony jest pod: AGc - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektéw
produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz i sktadéw materialowych, AG - tereny
aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan przemystowo-sktadowych, AG/M4
- tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej, KS — tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujgce parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy samochodowe, IT1-
stacje transformatorowe, KX1 - tereny komunikacji pieszo — jezdnej, KX - tereny komunikac;ji
pieszej, KDD - G - drogi (ulice) dojazdowe, KDL - G - drogi (ulice) lokalne.

Dla obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin



z dnia 1 lipca 2019 r. Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument studium okresla gtéwne
kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno—przestrzenng
miasta. Na terenie objetym projektem zmiany planu, Studium okres$la nastepujgce
przeznaczenie:  tereny  zabudowy  wielorodzinnej/ustugowej, tereny  zabudowy
jednorodzinnej/ustugowej, zielen o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna,
Zielence, skwery.

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiadcicieli nieruchomos$ci. Postulaty
dotyczyly zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, oraz
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami.

Projekt zmiany planu zaklada dla omawianego obszaru przeznaczenie zgodne
z obowigzujgcym dokumentem studium: tereny mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz tereny
infrastruktury. Zaproponowana w projekcie mpzp struktura przestrzenna (podziat na jednostki
przestrzenne oraz ukfad komunikacyjny) bazuje w zasadniczej mierze na ustaleniach
obowigzujgcego planu (co wynika z takich przestanek jak czesciowo zrealizowana siec
drogowa, wykup dziatek itd.). Zmiany dotyczg w gtébwnej mierze funkcji i parametréw
zabudowy dla poszczegd6inych terendéw.

W potudniowej czesci obszaru objetego opracowaniem projektuje sie funkcje ustugowg /
mieszkaniowg jednorodzinng (MN/U) o maksymalnej wysokosci zabudowy 10m
i Il kondygnacje nadziemne. Funkcja ustugowo / mieszkaniowa wielorodzinna (MW/U
zlokalizowana zostata w $rodkowej i poinocnej czesci planu. Zaktada sie trzy strefy
wysokosci zabudowy w obszarze opracowania : A (maksymalna wysokos¢ 18 m),

B (maksymalna wysokos¢ 22 m) oraz C (maksymalna wysokos¢ 16 m / IV kondygnacije).

W projekcie planu przewidziano dodatkowo obszary zieleni towarzyszgcej i szpalery drzew
od strony tras komunikacyjnych oraz na granicy zabudowy jedno- i wielorodzinne;j.
Wyznaczono gtéwne powigzania pieszo-rowerowe oraz strefe przestrzeni publicznej PP
(miejsce o wyjatkowych walorach architektoniczno-przestrzennych) w centralnej czesci
planu.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko udostepniony bedzie
w dniach od 1 kwietnia 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r. w godzinach od 8.00 do 15.00
w siedzibie Urzedu Miasta Lublin, Wydziat Planowania, ul. Wieniawska 14, Xl| pietro, pokoj
nr 1206A, jak rowniez na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej UM Lublin
w zaktadce planowanie przestrzenne.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projektach rozwigzaniami dotyczgcymi zmian planow
miejscowych odbedzie sie¢ w dniu 12 kwietnia 2022 r. o godzinie 13.00 w Ratuszu, Plac
Kréla Wiadystawa tokietka 1, parter - sala nr 2. Sposéb zgtaszania sie na dyskusje
publiczng zostat opisany w obwieszczeniu o wytozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie lub drogg elektroniczng w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 18 maja 2022 r.

Informacje przygotowano w: Wydziale Planowania
23.03.2022r.



