m.p.z.p. Lublin — czes¢ Il — obszar B w rejonie ul. Péinocnej i Solidarnosci etap: Wytozenie do publicznego wgladu

Uchwala Nr ............
Rady Miasta Lublin
Z dNIA ceeeeeennnenererereenes

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ 111 dla obszaru B — polozonego w rejonie ulic: Pélnocnej i Solidarnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 503), w zwigzku z uchwalq
Nr 551/XV1/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia‘do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I1I,\Rdada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania-przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ III dla obszaru B - potozonego w rejonie ulic: Pétnocnej 7 Solidarno$ci nie narusza ustalen
»tudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego
uchwatlg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca2019 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowaniayprzestrzennego miasta Lublin - czesé 111 dla
obszaru B - potozonego w rejonie ulic: Pélnocnej i Solidarnosci w granicach okreslonych w zataczniku
nr 1- zwany dalej planem.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszejuchwaly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali-1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000¢zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobievrealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg dozadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);
5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).

§3
1. Wyjasnienia pojed-uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski -.dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym Ilub réwnym 12°,
za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajgcg wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ros$lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajgcej), ktore sag w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni
niskiej 1 §redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

7) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespo6t dzialek lub cze$¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budowe;
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8) elementy zagospodarowania przestrzennego - istniejgce i projektowane pierzeje ulic, place miejskie,
osie i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze
tereny zieleni;

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrodet energii), stuzace w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chidd,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

10) intensywnos$ci zabudowy - wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojgciem prawnym okre§lonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o rdéznym
przeznaczeniu i/lub r6znych zasadach zagospodarowania;

13) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postejowe, stanowisko
postojowe;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, podokiennikow) zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw,. czg$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych-bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” - wydzielony, w granicach terenu o okreSlonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje sie realizacje zieleni
izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

16) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone de‘zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczes$cie] wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

17) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

18) powierzchnia biologicznie czynna — teren bielogicznie czynny;

19) powierzchnia calkowita zabudowy - surha’powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkéw i okladzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czeéci pomieszczeh-o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni_ calkowitej nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne,-klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow;

20) powierzchnia uzytkowa' - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techpiczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak korytarze, klatki
schodowe, dzwigiy przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez
urzadzenia whadowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi).
Powierzchhie“pomieszczen o zrdznicowanej wysokosci w obrgbie jednej kondygnacji sa obliczane
oddzielenie;

21) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

22) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

23) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

24) przeznaczenie tymczasowe - inne Kkategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre$lonym horyzoncie czasowym;
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25) Strefa Ochrony Widokow (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji — strefa majaca na
celu ochrone dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego (chronionego
na podstawie wpisu do rejestru zabytkoéw wojewodztwa lubelskiego nr A/153);

26) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

27) uciazliwo$é — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakos$ci Srodowiska;

28) urzgdzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkéwki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolng i trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, terenowe tory do jazdy rowerowej, Sciany do squasha,
$ciany wspinaczkowe itp.;

29) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy
1 doj$cia, parkingi oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec podstawowej i/lub dopuszczone;j
kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzona oraz obiekty matej-architektury;

30) uslugi nieucigzliwe - rodzaj dzialalnosci, uzytkowania 1 gospedarowania obiektami
i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i mige”powoduje przekroczenia
standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna
uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jést-dana dziatalno$¢;

31) ustugi publiczne — ustugi $wiadczone obywatelom przezCadministracje publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez podmiotow prywatnych
zapewniajagcych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace nieprzerwanie
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji,
ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiatd,»wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc
1 opieka spoteczna;

32) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury~technicznej — pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wedociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

33) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg¢$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniamit-wewngtrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenig isposob zagospodarowania;

34) wysokos$ci zabudowy - wysekos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (lub jege¢zesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do poziomu najwyzszego “elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej potozonego punktu
dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow technicznych, takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie
dzwigow, centrale)> wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktére nie podwyzszaja optycznie
zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokos$ci oddzielnie dla poszczegoélnych czesci budynku;

35) zabudowa, ; podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

36) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwiazane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i Sciany;

37) zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontdéw, modernizacji, a w stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw, réwniez dopuszczenie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

38) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wej$cia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkoéw, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.
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§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreSlonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. UMNW - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu roéznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$é
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu

z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

F — — + granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowej,
tereny ustug publicznych

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej (jedno- lub/i wielorodzinnej)

KDL tereny drog publicznych - ulica lokalna

T obszar infrastruktury technicznegj - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

| Y: obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
:\ 1| w ramach funkcji podstawowe;j

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu
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{f} drzewo o szczegodlnych walorach przyrodniczych

budynki istniejgce

30 wymiary (w metrach)

® © © szpaler drzew

Strefa Ochrony Widokdéw (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji

projektowany uktad drogowy poza granicami planu

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczehia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejseowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o rozaym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe 1 cyfrowe) terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;;
6) obszar zieleni izolaeyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
7) strefa lokalizacjji dstug w parterze budynku, dostgpnych z poziomu parteru;
8) drzewo o szczggolnych walorach przyrodniczych.
7. Umieszczongw.na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter
informacyjny.
§5
1. Teren objety planem stanowi obszar rozwoju funkcji centrotwoérczych:
1) ustala si¢ wzmacnianie rozwoju funkcji miastotwoérczych;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
3) dopuszcza si¢ realizacje wielofunkcyjnych zgrupowan intensywnej zabudowy.

§6
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:
1) UMNW - tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej (jedno- lub/i
wielorodzinnej);
2) U/UP — tereny zabudowy uslugowej, tereny ustug publicznych;
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3) KDL — tereny drog publicznych — ulica lokalna.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/UP:
b) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne): nie mniej niz 450 m?;
¢) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MNW:
a) minimalna powierzchnia dzialki (z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne): nie mniej niz 700 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniejy nieruchomos$ci lub
dokonanie regulacji granicy pomie¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchniydziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ teehniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

§8
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz.l miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na ¢ fekal mieszkalny o powierzchni do 50 m?
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;
c) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingewego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;
3) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 ihiejsca parkingowego na 100 m* powierzchni uzytkowe;j;
4) domy kultury, domy parafialne~—<nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
5) przedszkola, $wietlice — nie mnicj niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu;
6) szkoty podstawowe i gimfiazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
7) szkoly $rednie — nie mfiej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
8) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 mi€jsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
9) domy studengkie; internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;
10) hotele —nie mniej niz 0,3 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
11) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;
12) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 16zek;
13) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;
14) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
15) obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;
16) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
17) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m* powierzchni uzytkowej;
18) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na
100 m* powierzchni uzytkowej;
19) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych;
20) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
21) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
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uzytkowe;j;

22) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowe;j;

23) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

24) w przypadkach nieokreslonych wyzej iloSci miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m* powierzchni uzytkowe;.

2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotyczg miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy i remontdow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonych w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilo$ci.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow. zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

6. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych-dla rowerow:

1) dla handlu i ushug — 2,5 miejsca parkingowego dla roweréwna)kazde petne 100 m* powierzchni

uzytkowej;

2)dla biur i urzedow — 2 miejsca parkingowe dla rowerdw” na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowe;j;

3)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - InMniejsce parkingowe dla rowerow na 1 lokal
mieszkalny;

4) dla pozostatych funkcji — 1 miejsce parkingowe~dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc parkingowych
dla samochodow.
7. Zasady wymienione w ustepie 1-6 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w graniach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustdlania szczegélowe terenu stanowig inaczej.

§9

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia pra¢ niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wylaezeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacyeh i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywaniaférenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o warto$¢ powyzej
1,0 metra w stosuthku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza sigy 7z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu stanowig inaczej.

§10
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3)dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;
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4) dla terenow zabudowy uslugowe;j:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terenu zamieszkania zbiorowego;
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oSwiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
d) pozostale kategorie ustug — standardu nie ustala sie;
5) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.
2.0d al. Solidarnosci ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed
ponadnormatywnymi ucigzliwo$ciami akustycznymi i aerosanitarnymi.

§11

Dla terenu 1U/UP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, tereny ushug publicznych.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych;

2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie nicprzekraczajacym 70%
powierzchni uzytkowej budynku w obszarze rozwoju funkcji centrotworczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje“si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej, $redniej i wysekiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegé:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych] odprowadzenie $ciekoéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny — zgodnie z §10;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac/niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: czes¢ terenu
1U/UP objeta jest Strefg Ochrony Widokow, (SOW), zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej
ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy, ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniémm rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegolnymi
potrzebami o ktérych mowa. w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom ze szczego6lnymi
potrzebami o ktorych mowa w przepisach odrebnych dostep do przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania:zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: ni€.okresla si¢;

2) ustala si¢ nieptzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu;

3) dopuszczassig, sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40 %;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m oraz nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy —
197 m n.p.m.;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,8 z czego nie wiecej niz 2,0 dla kondygnacji nadziemnych
zabudowy;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ warto$ci:

a) dla wysokoSci: nie ustala sie;
b) dla szerokosci: 30 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
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12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajoéw jednoczesnie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatéw wykonczeniowych
elewacji;

15) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

16) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i1 urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z brytg budynku, czyli przestonigte i obudowane;

17) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dziatce
inwestycyjnej przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i powierzchni
co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m?/ 1 mieszkanie;

18) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §8;

19) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;

20) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami” wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych umozliwiajacych ochrong¢ mieszkancéw i uzytkownikow przed ponadnormatywnym
hatasem komunikacyjnym al. Solidarnosci oraz ponadnormatywrnym zanieczyszczeniem powietrza;

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §7.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz.ggraniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub mieszkalno-ustugowe;;

2) teren 1U/UP w catosci znajduje si¢ w obszarze rozwoju funkcji centrotwérczych zgodnie z § 5;

3) na terenie 1U/UP wyznacza si¢ obszar zigléni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym,i'syimbolem ZI, w obrebie ktorego ustala si¢:

a) zagospodarowanie w formie zielént' sredniej i wysokie;j,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

¢) nakaz zachowania minimun-85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

d) dopuszczenie lokalizacji'przejs$¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
e) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych;

4) na terenie 1U/UP zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach
(i gatunkach) odpowiédnich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace 1 planowane sieci
uzbrojenia technicziego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakreste\ Komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U/UP od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Péinocna);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajagcego i przesytowego lub
indywidualnych Zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociggowe (magistrala wodociaggowa @600 w al. Solidarnosci, sie¢
wodociggowa 280 — 3160 w ul. Pélnocnej), gazownicze (Sredniego ciSnienia: 3225
w al. Solidarnosci, @63 w ul. P6inocnej i niskiego cisnienia @250 w ul. P6élnocnej i Radzynskiej)
oraz kanalizacji sanitarnej (1,0 i 0,225-0,2 wzdhuz al. Solidarnosci);
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d) ustala sie zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieplownicze (magistrale 2x@600
wzdluz al. M. Smorawinskiego, 2x@400 w al. Kompozytorow Polskich) po wymaganej
rozbudowie lub z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (40,5 — 30,6 w al. Solidarnosci, ©90,3 wzdluz zachodniej granicy obszaru
opracowania) z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wiasnych systeméw zagospodarowania
wod opadowych; z pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrebnych;

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych;

h) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegolnodci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chidd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocymiikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1U/UP w wysokosci 30 %.

§12
Dla terenu 1U/MNW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej (jedno- lub/i
wielorodzinnej).

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkaniewej jednorodzinnej lub/i wielorodzinnej (lecz nie wigcej niz 8
lokali mieszkalnych w jednym budynku).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania “adu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej,towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, sredniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony §rodowiska;przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenig W ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje sighochrone istniejacych drzew zgodnie z rysunkiem planu (klon zwyczajny, brzoza).
W przypadku ~\koniecznosci wycinki ze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz
odtworzenia drzewostanu;

4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §10;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: czes¢ terenu
1U/MNW objeta jest Strefa Ochrony Widokéw (SOW), zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej
ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikdéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
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o]

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40 %;

5) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m i IV kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,5 z czego nie wiecej niz 2,0 dla kondygnacji nadziemnych
zabudowy;

8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartos$ci:

a) dla wysokosci: nie ustala sie;
b) dla szerokosci: nie ustala sie;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia‘elewac;ji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako matetiatlow wykonczeniowych
elewacji;

15) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia techiielogiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokoSé-budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynki;

16) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i1 urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku, ezyliprzestonigte i obudowane;

17) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego -nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce
inwestycyjnej przynajmniej jednego placu zabaw dladZieci, o szerokosci minimalnej 5 m i powierzchni
co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m* / 1 mieszkanie;

18) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §8;

19) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w)granicach dziatki inwestycyjne;j;

20) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zahudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dzialek\budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiafy-sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

. Sposoby zagospodarowania terennéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych umozliwiajgcych ochrone mieszkancow 1 uzytkownikow przed ponadnormatywnym
hatasem komunikacyjnym al. Solidarno$ci oraz ponadnormatywnym zanieczyszczeniem powietrza.

. Szczegotowe zasadyi'warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: zgodnie z §7.
. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) mozliwosc¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, mieszkalnej lub ustugowo-
mieszkalnej;
2) teren 1U/MNW w calosci znajduje si¢ w obszarze rozwoju funkcji centrotworczych zgodnie z § 5;
3) na terenie 1U/MNW wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala sie:
a) zagospodarowanie w formie zieleni $redniej i wysokiej,
b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,
¢) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
d) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
e) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych;
4)na terenie 1U/MNW zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew
w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace
1 planowane sieci uzbrojenia technicznego;
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5) w terenie 1U/MNW zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar infrastruktury technicznej IT —
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego do czasu ewentualnej
przebudowy lub likwidacji sieci (magistrale wodociggowe @600 — 500, ¥350):

a) nie nalezy lokalizowa¢ nowych budynkéw oraz sadzi¢ drzew i roslinnosci wysokiej;

b) zagospodarowanie terenu winno umozliwia¢ dost¢p do elementow infrastruktury techniczne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1U/MNW od ulicy
Potocnej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu =zasilajacego 1 przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu
o istniejagce sieci wodociggowe (magistrala wodociggowa @600 w _al Solidarno$ci, siec
wodociggowa @280 — @160 w ul. Pélnocnej), gazownicze (Sredniego cisnienia: @225
w al. Solidarnosci, @63 w ul. Polocnej i niskiego ci$nienia ¥250 w ul,‘Rdéinocnej i Radzynskiej)
oraz kanalizacji sanitarnej (91,0 i €30,225-0,2 wzdtuz al. Solidarno$Ci, ©0,3 wzdtuz wschodniej
granicy obszaru opracowania);

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskie sieci eieplownicze (magistrale 2x@600
wzdluz al. M. Smorawinskiego, 2x(3400 w al. Komp6zytorow Polskich) po wymaganej
rozbudowie lub z indywidualnych zrdédet ciepla zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (00,5 — 0,6 w al. Solidarnosci, -@0,8 w ul. Radzynskiej) z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych
terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen~infrastruktury technicznej na podstawie przepisOw
odrebnych;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcydhy'sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniénr terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegolnosci instalagylr fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatfujacych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtéd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrgbhymi.

11. Sposob i termin tym¢zasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentewe, na podstawie ktoérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1TU/MNW w wysokosci 30 %.

§13
Dla terenu 1KDL (ul. Pélnocna) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulica lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §9;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: teren 1KDL
objety jest Strefg Ochrony Widokéw (SOW), zaznaczona na rysunku planu, w obszarze ktorej ustala sig¢
nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajagcych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd
wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren 1KDL stanowi poszerzenie pasa drogowego ul. Péinocnej zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) wyklucza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w pasie drogowym;

3) ustala si¢ realizacj¢ drog rowerowych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na\ niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala.sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich<izytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacjii-infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ teren 1KDL jako poszerzenie istniejacego pasa drogowego;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posgednictwem systemu elektroenergetycznego
zmozliwoscia rozbudowy Iub przebudowy .ukladu =zasilajacego 1 przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z:\zastrzezeniem zawartym w § 14 ust. 3 planu)
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto orazq@dprowadzenie $§ciekOw komunalnych — nie ustala sig;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej lub wilasnych systemiow zagospodarowania wod opadowych, z terenéw biologicznie
czynnych powierzchniowo do.gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacjg-‘niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw>odrebnych;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sig.

12. Stawki procentowé, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa
optate na .rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejScia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1KDL w wysokosci 1 %.

o]

§14

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie¢ z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§15
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§17
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ 111 przyjety uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2005 r.

§18
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw-Pakula
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