m.p.z.p. | zach 2019 obszar G etap: lll wytozenie do wgladu publicznego w dniach

Uchwala Nr.................... @
Rady Miasta Lublin 3y
Z dnia......ceeeenenen. r. 90

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn@ miasta
Lublin - cze¢$é I - obszar zachodni, obszar G - rejon ulic: Siewierzan i Wolynian ,@

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzq@ gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca@éo r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 503 zwiagzku z uchwala
Nr 79/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie prZ}g%ienia do sporzadzenia
zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta l%?ublin - czg$¢ 1 - obszar
zachodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: q@y

N

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagos ﬂtfrowania przestrzennego miasta
Lublin - czg$¢ 1 - obszar zachodni, obszar G - rejon ulicizSiewierzan i Wolynian, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda §§:ﬁa przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublii;z dnia 1 lipca 2019 .

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodaro a przestrzennego miasta Lublin — czes¢
I — obszar zachodni, obszar G - rejon ulic: Siewi%z%a i Wolynian, w granicach okreslonych na
zataczniku nr 1 — zwang dalej planem. Ny

3

1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej sze&hwaiy
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skalid71000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1: 1000§czmk nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realjzacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do z@ wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4);
5) dane przestrzenne - dokun@f@ elektroniczny (zalacznik nr 5).

o

§3
1. Wyjasnienia pojec uzy w niniejszym planie:
1) dach plaski — padku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy — @1 o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaz wniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zie:\’g@ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie
warstwa tacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, o spadku do

12°;

Ghdzialka budowlana — zgodnie =z definicja okre§long w ustawie o planowaniu
A) zagospodarowaniu przestrzennym;

N 7) elementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami sktadowymi
;\7‘\, catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej
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architektury, w sposob powiazany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przy@
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, @y y
zielone); 90

8) ESOCH - Ekologiczny System Obszaré6w Chronionych — jest to ciggla struktura pr%%zenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty/ terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowam'@niejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajgca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie ekdlggicznych regut
cigglosci;

9) infrastruktura techmiczna - to sieci przesylowe (podziemne, nazi glub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrddel energii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie kor@kacji, zaopatrzenia w
wodeg, ciepto, childd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, ragigkomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody i urzadzenia sluzace zaspokajaniu p@ bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci;

10) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniemgpojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,; S

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany dane erenowi okre§lony rodzaj dziatalnos$ci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczaj% na rysunku planu granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodgrgwania;

14) miejsce parkingowe — nalezy przez to roZumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy - linig poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggn, gzymsoéw, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsSciami, ryzalitow, przedsionkéﬁlchodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanysh, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesyiowym@ sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej; %

16) obszar zieleni towarzyszgéej ,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadaj ‘\}} kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
si¢ realizacje¢ zieleni urzgdzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

17) plac zabaw - wydzi¢lphe miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajgce potrzeby
dzieci, mlodziezy i @zicéw, najczescie] wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, fawki itp.

18) plan - plan, o m mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnriaBiologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

20) powierzc calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylacze tynkow 1 okladzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki

pomiesz@ﬁ lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
WSZYS stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigt;, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,

galeyi, tarasow;
2 wierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod:
N@?strukcj@ i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
@ pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
N klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
;\7‘\, zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane
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garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie Je@
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykoncZgnym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzisbadynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych pona%@ierzchni@

terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, %@kéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, o
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. %ﬂie, altany);
23) przepisy odrebne - przepisy obowiazujgcych ustaw wraz z aktami w WCZymi;
24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriac@:lkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami 1rozg1raniczajqcyg’i0 i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczeiid terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre§lonym ho cie czasowym;

26) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslo przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqczfl@ﬂ oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym; S

27) uciazliwosé - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoc&gﬁia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, ntu, a takze emisji: nieprzyjemnych

przepisami odrebnymi standardy jakos$ci srodowiska;

28) urzgdzenia sportowo — rekreacyjne — @ zenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlng i trybunami,
pitki rgcznej, tenisa ziemnego, do gry W@ometkfg, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte
murawg, a takze urzadzenia do éwicez@imnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do
squasha, §ciany wspinaczkowe itp.; §

alnps

zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego pgo eniowania, przekraczajagcych wyznaczone

29) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziat ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych.w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwosc¢
ogranicza si¢ do granicy dziaﬂ(@ ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

30) ushugi publiczne — ustugi-$wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio ( mach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniaj dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspok % potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci
ustugi administracji,ﬂ@%i spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomog.i 8pieka spoteczna;

31) wysoko$¢ zahudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejdgiu do budynku (lub jego czegsci), znajdujacym sie¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej ¥
najwyzej pefozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i element&w technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottowmie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
0 Inie dla poszczegolnych czesci budynku;

32Yabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu

dynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie Iub dziatce;
) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej
N zabudowy wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie
;\7‘\, bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w
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v

gminnej ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wyp
rozbiérki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu; W
34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodar@wanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przéﬁienia
terenu lub okreslonych w nim warunkoéw, standardéw i parametréw, ktore po term@ na jaki

zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z usta,@laml planu

nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.
2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebiryi lub zgodnie
z ogoblnie przyjetymi normami. Q
§4 i

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczo@gsymbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreélonych&w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3,.. (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porza,dkow§ enu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi.

3. MN, U, ... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkctj(k@%e przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. N%

4. Oznaczenia literowe terenéw w nawiasie oznaczajg dopuszQ %e funkcje urbanistyczne, traktowane
jako uzupeknienie funkcji podstawowej terenu (oznacze\@g literowe przed nawiasem) - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace: @

D

@\/
—— — granica obszarw@bjetego planem
&
5
linia rozgrarg@zyajqca tereny o réznym przeznaczeniu

lub rézny% zasadach zagospodarowania

S0
4

raczalna linia zabudowy

A A A

niep
N
@,

@gfen zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowe;j
z dopuszczeniem ustug

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
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o
KX1 teren wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego WS
Y
&
o
KX teren wydzielonego ciggu pieszego (\‘}
W&
S
TS S N\ . . . . N
| \, obszar zieleni towarzyszacej - wydzielefiie
: I| wewnetrzne w ramach funkcji podsta%@Nej
i&;o
4772/‘ obszar ochrony "A" ujecia wody@?winek
L/ o/ &
S
4
2) Elementy informacyjne: A\@
N : uktad drogowy poza %%aét%:ami planu
5y
s
O
%@ budynki istnieja@
OA@E,
o
® © © szpaler dg W
QL
@V
. &)Y
e &» @ Ekblogiczny System Obszardéw Chronionych
N
e
V Wb skarpa do zachowania
&Y
AN
~ O
- o | o
| 4 | | obowigzujgce przeznaczenie terenu w sgsiedztwie

NG
@taleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
/\7‘% 1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowan@?
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych za&gdach

zagospodarowania; °
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawow@'ZT);
6) obszar ochrony ,,A” ujecia wody Stawinek. - O
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. jja charakter
informacyjny, w szczegodlnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki triejace, szpaler
drzew, Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, skarpa do zachowatita, obowigzujace
przeznaczenie terenu w sasiedztwie. %

§3 S

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych,giniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie: W
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; W
2) MN1(U) — teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem grs%;
3) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; &
4) KX1 - teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego; @
5) KX — teren wydzielonego ciggu pieszego. Q%

A
i
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapq%g owania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie %G_] niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal

mieszkalny; Q)
2) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie nsfiiej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
3) domy studenckie, internaty — nie mniej piz’l miejsce parkingowe na 3 pokoje;

4) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkiigowego na 1 pokoj;

5) hotele pracownicze, asystenckie — nfgﬁrﬁej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obi@y swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 miejs@g

8) domy dziennego i statego p, u
na 10 16zek;

9) biura, urzedy, banki, d&}@ty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m* powierzchni
uzytkowej;

10) przedszkola, s’wie@ ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale¢ pobytu dzieci;

11) przychodnie, gabingty lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 100 m?* powiepzehni uzytkowe;j;

12) domy kultu my parafialne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

13) obiekty ]&dlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;

arkingowe na 1 pokoj;
dla o0so6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego

stosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwiagzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak

iﬁ rzypadkach nieokre§lonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
% w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i ust. 2 jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych
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(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowej — ustalen@rg
nie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;. W
4. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizogWa¢ na
terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej. °
5. W przypadku przebudowy i remontéw budynkow istniejacych prowadzonych na dzia%k@' ktorych
parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje¢ miejsc parkingowych zgodnie° rzepisami
odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 i ust. 2 utrzymanie
miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.
6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkmg@’ dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; @
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych Wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi \@@: ] niz 100.
7. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dl@@erow na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej; . 6
2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 miejsca parkmgov@o dla roweréw na kazde pelne 100
m?* powierzchni uzytkowej; %
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miﬁg‘ge parkingowe dla roweréw na 1 lokal
mieszkalny;
4) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.
8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowigzuja dlédwszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze@stalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.

&

.ay 87
Ustala si¢ standard akustyczny: N
1) dla terenéw zabudowy mieszkanio@jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe;j wiel@zinnej;
3) dla terenow zabudowy mi aniowo — uslugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo — uslugowy
4) dla terenow zabudowy gowej:
a) w przypadku realizacji uslug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla terenéw@udowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku.realizacji ustug z kategorii oswiaty 1 wychowania — standard akustyczny jak
dla terenowzabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
C) W przyp realizacji ustug z kategorii uslug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla tere rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) W przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow
§’®V opieki spotecznej,
stale kategorie ustug — standardu nie ustala sic;
5) dla § statych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.

2O
4 §8
1. a si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2 AUstala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy

N odplyw wod opadowych, w szczegoélnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
/\7 poprzecznie do osi suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.
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3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia W
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowana tzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu. >

4. Dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terert celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celﬂ@owadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielo w granicach
obszaru obj¢tego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu st i3 inaczej.

§9 i

1. Wyznacza si¢ obszar ochrony ,,A” ujecia wody Stawinek (dla 0chrm@©pob0réw w wielkosci
zasobow eksploatacyjnych ujecia wody Stawinek), oznaczony graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem i litera ”A”, w obrgbie obrebie ktorego do czaSLﬁ\i} idacji ujecia wody ustala

sig:

1) zakaz skladowania i przechowywania odpadow promieniotw(@%ch,

2) zakaz lokalizowania nowych uj¢¢ wody wymagajacych poz nia wodnoprawnego,

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegolnosciddpadow niebezpiecznych,

4) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwi 3 cych,

5) zakaz lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferfyychowu lub hodowli zwierzat,

6) zakaz lokalizowania magazynoéw produktow pochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych a takze rurociggéw do ich transpertu,

7) zakaz stosowania nawozow mineralnych i natw\”\/ ych w dawkach przekraczajacych normy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi, '@,

8) zakaz wprowadzania Sciekow do wody lub gtuntu,

9) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow,

10) zakaz stosowania $rodkow ochrony go@, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody, N

11) zakaz mycia pojazdow mechanicznﬁ

& §10

1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalal@lg podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla tereno@&9znaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN:
a) powierzchnia dziatki:
w przypadk "@udowy wolnostojacej : nie mniej niz 500 m*;
w przypadkizabudowy blizniaczej : nie mniej niz 420 m?;
W przypa@ zabudowy szeregowej : nie mniej niz 320 m?;
b) szeroko$¢ frontisdziatki: nie ustala sig,
c) kat poloZen@tranic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2) parametry dzidlkb dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN1(U), 2MN1(U),

a) powiefzchnia dziatki:

@@N przypadku zabudowy wolnostojacej : nie mniej niz 500 m?;
w przypadku zabudowy blizniaczej : nie mniej niz 420 m?;
(] @ dk b d . . . . .. 320 2 .
~; w przypadku zabudowy szeregowej : nie mniej niz m’;
. zerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
% kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2. szcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomoscei lub
konanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

&
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%
§11 @

Dla terenéw 1MN, 2MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. >
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: °
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzysza(cg@dynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej; o
2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce b lane;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowanid\krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska zgodnie z przepisamiedrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, n@ pywania terenu —
zgodnie z § §;
4) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje skarpy do zachowania;

5) tereny 1MN i 2MN znajduja si¢ w obszarze ochrony ,,A” ujq@i@ ody Stawinek, ustalenia

zgodnie z § 9. W
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tymf@jobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. .
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzepispublicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob z niajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewni ch dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnyc§7

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i nowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegblnosci na terenach 1MN, 2MN, Zgodni%rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, gowa;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudo yznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow-3 odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlan§

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy @stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;

5) minimalny udziat procentow@gpowierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlané€y: 40%;

6) w przypadku realizacji daghy zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu bio nie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wysoko$¢ zabudowysite wigeej niz 10,0 m i nie wigeej niz III kondygnacje nadziemne,
jednoczesnie nie wi niz 8 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne od strony przyleglych
drog publicznych;

8) intensywnos$¢ dowy: nie wiecej niz 1,2 z czego nie wiecej niz 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;\@@b

9) ksztatt dagga@ie ustala sig;
10) dopuszczassi¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu ro w jednoczesnie;
11) kat ylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
12) zajeazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
13) szcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
Abudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
znaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
@godne Z przeznaczeniem terenu;
N 14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6;
;\7‘\, 15) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne
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%
miejsca parkingowe. W

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochron@/na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szcze ego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéw prior Agxych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przéﬁennego

wojewodztwa: nie ustala si¢. N
8. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: »@‘v
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 4
a) w przypadku zabudowy wolnostojacej : nie mniej niz 500 m?; S
b) w przypadku zabudowy blizniaczej : nie mniej niz 420 m?; %Q

¢) w przypadku zabudowy szeregowej : nie mniej niz 320 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powie@ni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultaci&ktérego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysun anu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgo przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; . &

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegenie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz o§czenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu 2MN wyznacza si¢ obszar zielﬁgwamyszqcej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielo& i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w rozrigj formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obsza®ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, drog pozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji placow za oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji niezbgdngpinfrastruktury techniczne;j;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy@%udowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: é
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa @slug(—; komunikacyjng terenu IMN - od ul. Siewierzan
zlokalizowanej poza iCg opracowania oraz poprzez ciggi pieszo-jezdne oznaczone
symbolami 1KX1 12 ,

b) ustala si¢ podst %gréva( obstuge komunikacyjng terenu 2MN — od ul. Siewierzan
zlokalizowane;j granicag opracowania oraz poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony

symbolem 3(()@
2) w zakresie infrast@ ry technicznej:

a) ustala  sigt\;zaopatrzenie w  energie elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroe ycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajl@ i przesylowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 16 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustafd sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
r dowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;,

c@ ala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych w oparciu o

tniejace sieci wodociggowe ( @110 w ul. Siewierzan), gazowe $redniego cisnienia (D63 w
o‘\}’ ul. Siewierzan) oraz kanalizacji sanitarnej ( 9200 w ul. Siewierzan, 2KX1, 4KX),
@d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci
@ kanalizacji deszczowej (9300 i @450 w ul. Siewierzan, P450 w 4KX) oraz wlasne systemy
N zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu
;\7‘\, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10/138



m.p.z.p. | zach 2019 obszar G etap: lll wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 14 wrzes$nia 2022 r. do 5 pazdziernika 2022 r. ,&;o

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem §16 u
zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudow w
tym rejonie miasta, >

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu @&ogéw
wynikajacych z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktu @echnicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podst@ przepisow
odrebnych. ¢

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytkowa@erenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotych ego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ic G%sodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejqcy blektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu (ﬂt}%’onym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w fo

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni nlepyla:@

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, . 6

¢) placow zabaw, ‘\/

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektéw o funkcji uslugowej nie zw ch trwale z gruntem, w szczego6lnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. §

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych usta oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i ospodarowanlu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzr warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw @EVN, 2MN w wysokosci 30 %.

. §§ 12

Dla terenéw 1MN1(U), 2MN1(U), 3SMN1( MN1(U) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudo ieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej
niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku);

2) dopuszcza si¢ si¢ lokalizacje L@g nieucigzliwych, w tym w szczego6lnosci nieucigzliwych ustug

publicznych
3) ustala sig, ze powierzc%&e{ uzytkowa dopuszczonego programu ustugowego nie moze
przekraczac¢ 50% powi i uzytkowej budynkoéw na dzialce budowlane;j.
2. Zasady ochrony i kszt ania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staran sztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunik ym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;
2) ustala si¢ lokalizagje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.
3. Zasady ochron owiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si %howanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ @%ndard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustale i otyczqce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zg
) nak; 516; zachowanle istniejacych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;
) ngtysunku planu wskazano orientacyjng lokahzaq@ skarpy do zachowania;

6)o ny 3MN1(U) i 4MN1(U) znajduja si¢ w obszarze ochrony ,,A” ujecia wody Stawinek,
ta lema zgodnie z § 9.
4 AZasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

/\7 . Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczen
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegéﬂymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych; IO

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i ﬂ&wych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia techniCznego, w
szczegolnosci na terenach IMN1(U), 2MN1(U), 3MN1(U), zgodnie z rysunkiem pi@.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: b"v

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza; W

2) dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa dla terenéw oznaczonych symbolami 1 (U) 1 2MNI1(U);

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicyéu bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialkiglj)udowlanej: nie wigcej niz

30%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie cz@j, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sig objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepiSami odrebnymi;

8) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie ej niz III kondygnacje nadziemne,
jednocze$nie nie wiecej niz 8§ m i nie wiecej niz Il kon acje nadziemne od strony przylegtych
drog publicznych;

9) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 %é: go nie wigcej niz 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych; Ny

10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego @ ¢harakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: ni¢ ej niz 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych row pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istnie§0 zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy 1 zagospodarowania tegenu dla dzialek budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku plam@z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem tere

15) minimalna liczba miejsc p gowych — zgodnie z § 6;

16) sposéb realizacji miejs rkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby @odarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

o

podstawie odrebnycho'przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozZenia powodzigsyobszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w a@cie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa stala sig.

8. Szczegéloweh@y i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierze nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a)w padku zabudowy wolnostojacej : nie mniej niz 500 m?;
b) ypadku zabudowy blizniaczej : nie mniej niz 420 m?;
c rzypadku zabudowy szeregowej : nie mniej niz 320 m?;
2)u si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

e dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$é pierwotne;
wierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna,
@godnie z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
N zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
;\7‘\, 3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. W
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, «'\%}m

zakaz zabudowy: nie ustala si¢. >

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra3teaktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: @

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenow 1MN1(U), 2MN 1), 3SMN1(U) -
od ul. Wotynian zlokalizowanej poza granica opracowania, ¢

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 4MNI(U) — ul. Siewierzan
zlokalizowanej poza granicg opracowania, poprzez ciag pieszo-jezdn;%z czony symbolem
2KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: §
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za o posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub pr [%owy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych 2réde}® rgii elektrycznej zgodnie z

przepisami odrebnymi, ﬂf
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z pgzg@i ami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastru telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzegie Sciekow komunalnych w oparciu o
istniejace sieci wodociggowe ( @110 w ul. Sie zan, D160 1 ¥200 w ul. Wotynian),
gazowe S$redniego ci$nienia (P63 w ul. Siewidrzan, ¥160 i ¥63 w ul. Wotynian) oraz
kanalizacji sanitarnej (9200 w ul. Siewierzan, ul- Wotynian, 2KX1, 4KX),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowyo% terendow utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (9300 i ¥450 . Siewierzan, ¥450 w 4KX, @350 w obszarze
ESOCH) oraz wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z pisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo, éﬁ?widualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cie niczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbq@nfrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudo istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projekto@ym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych, 2)

h) dopuszcza sig¢ lokaliZ@ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegélmosei instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacyc ergi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z prz mi odrebnymi.

11. Sposéb i termin @izasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ch plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane @@poséb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach t zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkc@zewidzianq w planie;

2) do czasw'realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ Zagpspodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

aziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
?\b zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
@ ¢) placéw zabaw,
@ d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
N e) lokalizacji obiektéw o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczeg6lno$ci
/\7 w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 u@ff
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ust@ysiq
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego s iem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1MNI1(U), 2MNI1(U), 3MNI(U), ° 1(U)
w wysokosci 30 %.

Dla terenu 1E ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyk v

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ st@r§n ¢ uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni niskiej 1 $redniej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kszta@vania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z [gzepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacy@{ nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8;

4) teren 1E znajduje si¢ w obszarze ochrony ,,A” ujgcia wody, %nek, ustalenia zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w @ krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. Q%

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania (@lestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy &stetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep %g m ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaz’ni‘g,zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy: nie ustala £ig;

2) minimalny udzial procentowy powierz&@i biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustakassie;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow-3 odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka; §

4) intensywno$¢ zabudowy: nie usta}éie;;

5) maksymalna wysoko$¢ zabud@: nie wigcej niz 5,0 m;

&
§13 &
8

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbgdych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospo ania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych prZepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, réw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audyc@i‘ajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie u@ sie.

8. Szczegolowe zasady d warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne Warun@, agospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudo ie ustala si¢.

10. Zasady m(‘éé@izacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
)w za komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E — od

ul. Siewierzan zlokalizowanej poza granicg opracowania, poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony
m 2KX1;
2) w, esie infrastruktury techniczne;j:
W ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
@ elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
@ zasilajacego 1 przesylowego Iub indywidualnych zrédet energii elektrycznej
N (z zastrzezeniem § 16 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,
/\, b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury

N
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telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, @\?
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczw
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczgwej (z
terenow utwardzonych), wlasne systemy zagospodarowania wod opadoﬁﬁe lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spe}niemgéwymogéw
wynikajacych z przepisow odrebnych.

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastru technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na p wie przepisow
odrebnych,

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i é?‘kowania terenow:
zakazuje sig. b

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa q%rzestrzennym: Ustala sig
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nie mosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E w wysokosci l%v

§ 14 D
Dla terenéw 1KX1, 2KX1, 3KX1 ustala si¢: “§

1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciagu pieszqgﬁezdnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennggy: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobn@goraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci é@giowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § @)
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania tereliy, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &; . @E’Q
4) tereny 1KX1, 2KX1 i 3KX1 znajduiaysic w obszarze ochrony ,,A” ujecia wody Stawinek,
ustalenia zgodnie z § 9.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kultu@vego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ystala sie.
5. Wymagania wynikajace z p@eb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé 0s0b zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwiazan z niajgcych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych

mowa w przepisach odr h
6. Zasady ksztaltowania z%dowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach feZgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5 m;

2) przekrdj: nie usta ;

3) dopuszcza si¢ olowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;

4) dopuszcza si lizacj¢ miejsc parkingowych;

5) dopuszcza si@realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;

6) dopuszcza& realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
7. Granice i Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podsta odrebnych przepiséow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
nych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
odztwa: nie ustala sig.
egotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
zegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
@0. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

okr

0 %0
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oV

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenow 1,
2KX1, 3KX1 z ul. Siewierzan zlokalizowang poza granicg opracowania; >
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwe systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istnieja@go uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrédet energii ‘ﬁktrycznej (z
zastrzezeniem § 16 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi, 4

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrqbn@’ po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalpych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych siec&nalizacji deszczowej,
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub, dl&}erenéw nieutwardzonych,
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi, W

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury techni@@, przy spetlieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i yr@%eﬁ infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem @nu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych. Q%

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania;@rzqdzania i uzytkowania terendéw:
zakazuje sie¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala ‘sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu &gospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzr warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1, 2KX1, 3KX1 w wysokosci 1 %.
s

Dla terendéw 1KX, 2KX, 3KX, 4KX ustala ¥
1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielt&i ciggu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1 przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, pr@dy i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie st 6w jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akusty —zgodnie z § 7,
3) ustalenia dotyczace u owania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §8;
4) teren 4KX oraz czq@wo tereny 2KX i 3KX znajduja si¢ w obszarze ochrony ,,A” ujecia wody
Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9.
4. Zasady ochrony zictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury czesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania ﬁggikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalézy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
\ﬁj rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
W zepisach odrebnych.
6. Zasad} Q': sztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
$ @u 0$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5 m;
2).dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych;
opuszcza si¢ lokalizacj¢ drog pozarowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ogélnodostepne;j zieleni publiczne;;
N 5) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie@
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg@wgo
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetopvych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przest%mego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie ustala si¢. ° 2)

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytl@é’aniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komumkaq@’ infrastruktury

techniczne;j: ((73
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenow 1KX, — od ul. Wotynian
zlokalizowanej poza granicg opracowania, &°

b) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 3 = od ul. Siewierzan i ul.
Wotynian zlokalizowanych poza granica opracowania, poprzez tereny oznaczone

symbolami 1KX1, 2KX1,
c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna geggl\f 4KX - od ul. Siewierzan
zlokalizowanej poza granicg opracowania; N%
2) w zakresie infrastruktury technicznej: “§
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ ele zng za posrednictwem  systemu

elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbusl@ lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z
zastrzezeniem § 16 ust. 3), zgodnie z przep V% odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna Ig%ﬁle z przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastrukturyytelekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, od adzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod op ych do istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej,
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub, dla terenow nieutwardzonych,
powierzchniowo do gruntu zgo$ przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow gdrebnych,

a) dopuszcza si¢ przebud<@I istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projekt ym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow bnych

11. Sposéb i termin tym@éwego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, @podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 g 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa opl@ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejécia w Zyci@\iej szego planu dla terenéw 1KX, 2KX, 3KX, 4KX w wysokosci 1%.

& §16

1. Dopuszczh@ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég,

w zaksesie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogdéw

wynikdjacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejacymi

iami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

terenach na ktorych brak zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji OZE

o mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc

@,
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ogranicza si¢ do mikroinstalacji. @
§17

@
Do czasu =zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawo&& lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

X:
§18
Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana j ie remontom

zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow.

§19 %
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. §
§20 qf’

Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, mi€jsgowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 1 przyjety uchwala NW 41/LI11/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmianami. o 6

%

g2 Y
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od o enia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

%zewodniczqcy Rady Miasta Lublin

§ Jaroslaw Pakula
o

A
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uktad drogowy poza granicami planu

S

budynki istniejgce
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Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

V'V

skarpa do zachowania
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ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU:

/

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa istn./plan.

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna istn.

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa istn.

uzbrojenie terenu - podczyszczalnia wod opadowych
istn.

uzbrojenie terenu - sie€C gazowa S.c. istn./plan.

sie¢ kablowa niskiego napiecia /Sredniego napiecia
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uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna istn./plan.
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