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Uchwala Nr ....................
Rady Miasta Lublin
Z dnia ....eeeeeeeeeeeeenes I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin cze$¢ I — obszar zachodni, Obszar P - rejon ulicy Farmaceutycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018 r. poz. 994) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), 'w zwigzku z uchwala
Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg¢s¢ I ~(obszar zachodni, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin czgé¢ 1 — obszar zachodni, Obszar P - rejon ulicy Farmaceutycznej, nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lublin” przyjetego
uchwata Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia ‘13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami / ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr .../.../2018 Rady Miasta Lublin zdnia ............... 2018 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ 1 —
obszar zachodni, Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej, w granicach okre§lonych na zataczniku
nr 1 - zwang dalej planem.

§2
1. Czg¢s¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej nchwaty.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000-(zafacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do-zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza sig rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zielony — wiclowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowag wegetacje o spadku do 12°;
4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sag w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i §redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) dziatka inwestycyjna - dzialka budowlana, zesp6t dziatek lub cze$¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;
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8) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowyimi
calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i -matej
architektury, w sposéb powigzany zarowno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przykiad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do: obslugi obszarii objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ eiektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $Sciekoéw, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspckajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

10) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy’ w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym okteSlonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kondygnacja — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku plenu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktdérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdw, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow matej carchitektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

14) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologi¢znie czynny;

16) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysiezewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czesSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

17) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje¢ 1 elementy budowlang {takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
1 pomieszczenia techniczne . instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostgpnego, wbudowane
garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysokosci w obrebie jednej
kondygnacji sg obliczane addzielnie;

18) powierzchnia zabadowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenit. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz,
wysiepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

¢) pawierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

19) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym,;

21) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre§lonym horyzoncie czasowym;
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22) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowyin,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

23) ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wodd, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych twyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

24) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dzialalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obicktami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

25) ustugi publiczne - uslugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi administracji, ushugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia, ‘0$wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomoc i opieka spoleczna;

26) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona “od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudoéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie®zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

27) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

28) zachowanie istniejgcej zabudowy - naiezy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontow, modernizacji, a w stosunku do obiektoéw nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkoéw, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaieniami planu;

29) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejécia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w.unim warunkow, standardow i1 parametrow, ktdre po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane ‘w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.
3.C, U, ... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace

kategoriom funkcji urbanistycznych.
4, (znaczenia graficzne uzyte w planie:
1y Ustalenia obowigzujace:
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== =mw mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
tereny zabudowy ustugowej

2) Elementy informacyjne:

K
secesd | budynki istniejace

uktad drogowy poza granicami planu

5. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
6. Umieszczone na rysunku planu ‘oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) U — tereny zabudewy uslugowej;
2) C — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo.

§6
1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametty dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C/U:
a) powierzchnia dzialki: nie ustala sie,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
©) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Depuszceza sie wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.
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§7

Dla terenu 1C/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo, tereny zabudowy
ustugowej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa;
2) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug nieucigzliwych z zakresu kategorii:

a) gastronomii, w tym w szczegolnosci: kawiarnie, obiekty zaplecza gastronomicznego,

b) handlu, w tym w szczegdlnoéci: handel detaliczny o powierzechni  sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m?, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

¢) kultury, w tym w szczegolnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne taiie jak: domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

d) ushug drobnych, w tym w szczeg6lnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,' futniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

¢) ushug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska » zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych (i roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) linie zabudowy: nie ustala si¢;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy'w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 100%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlarej: nie ustala sig;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos¢ zabudowy: riie ustala sig;

8) ksztalt dachu: nie ustala sie;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) dopuszcza sie-realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

12) dopuszcza)sie utrzymanie zastanych parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sig.

7. Sposoby 'zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrghnych przepiséow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie
ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala si¢;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1C/U - od ul. Farmaceutycznej

(zlokalizowanej poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwer’ miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego oraz
realizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie S$ciekéw komunalnych
W oparciu o istniejgce sieci,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowe;j,
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci. i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarewania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie kiérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plani dla terenu 1C/U w wysokosci 30%.

§8
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednyii do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdw, przy spetlnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§9
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalriym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§10
Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabe¢zpieczajacym 1 poprawiajagcym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez
mozliwosci wymiany budynkow i remontoéw kapitalnych.
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§ 11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§12
Traci moc we fragmentach objg¢tych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes$¢ I przyjety uchwata Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie

z dnia 29 sierpnia 2002 r.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa

Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRpDOWISKO ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN CZESC | - OBSZAR ZACHODNI, OBSZAR P — REJON ULICY FARMACEUTYCZNEJ

1 WPROWADZENIE

Obszar opracowania obejmuje wymiennikownie ciepta (teren oznaczony na zatgczniku graficznym do
uchwalty inicjujgcej zmiany planistyczne literg P) i zlokalizowany jest w Srodkowo-zachodniej cze$ci miasta,
przy ulicy Farmaceutycznej.

Prognoza okresla charakter prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na $rodowisko przyradniczo-
kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez Plan sposobéw
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdzietnika 2008 r.
prognoza w szczegolnosci okres$la, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko w
tym m.in. na réznorodnos$¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby
naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony
przyrody.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi:

- Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 (Dz. U. z 2017, poz.
1405);
« Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 28903 r. (Dz. U. z 2017, poz.
1073).

Powstata w powigzaniu, z nastepujagcymi dokumentami:

« Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin cze$¢ | - obszar
zachodni, Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej — Lublin 2018;

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Lublinie (WO0S.411.7.2017.MH z dnia 4 kwietnia 2017 r.);

« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Lublinie (znak pisma: NZ-700/8/2017 z 27 marca 2017 r.);

« Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzes$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta iLublin - czes¢ | - obszar zachodni;

« Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu Studitim uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (etap uzgodnien) — Lublin 2016;

+ Prognoza skutkéw wptywu zmian ustalen miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina na $rodowisko przyrodnicze i cze$é zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozenna Maciejczuk , Henryk Selwa , Anna Warda, Mirostawa Kofodziejczyk -
Lublin 2001;

- Ekofizjografia podstawowa do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes$¢ | — obszar zachodni — Lublin 2017;

« Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, Lubelska
Pracownia Urbanistyczna UM Lublin (przyjetego uchwatg Nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13 kwietnia 2000 r. ze zmianami) — Lublin 2000;

« Projektem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — Lublin
2018;

« Programem ochrony powietrza miasta Lublina, ATMOTERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali —
Opole 2008;

- Programem ochrony przed hatasem dla miasta Lublina, ECO PLAN - Opole 2008;

» Mapa akustyczng dla miasta Lublina , SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012;

« Mapa akustyczna dla miasta _ublina (Geoportal - InterEWID) — 2017r;

« Program ochrony powietrza dla strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenti-='Lublin 2016 r.;

« Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;

« Ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

+ Raport o stanie $redowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2015r, WIOS - Lublin 2016;

« Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2016r, WIOS - Lublin 2017;

« Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku 2023 —
Lublin 2016;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewoddziwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) - Lublin 2015.

tlekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o Planie, rozumie sie przez to zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin cze$¢ | - obszar zachodni, Obszar P — rejon ulicy
Farmaceutycznej, a przez okreslenie Prognoza rozumie sie Prognoze oddziatywania na Srodowisko ustalen
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ | - obszar zachodni,
Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej.
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2 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU - JEGO CELE
| POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan ma na celu stworzenie warunkow do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu miasta,
ktérej celem jest powstanie zorganizowanych, w peini wyposazonych w infrastrukture techniczng terenéw
zurbanizowanych, przy jednoczesnym optymalnym (jesli to mozliwe) zachowaniu elementéw przyrodniczych
oraz ochronie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru.

Plan w Obszarze tym wprowadza tereny teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo lub
tereny zabudowy ustugowej (1U/C), gdzie:

« U - tereny zabudowy ustugowej - moggce zawiera¢ wszystkie lub wybrane . (wymienione

w ustaleniach szczegotowych dla terenow) kategorie terenéw zabudowy ustugowej:

- gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza gastronomicznego,
- handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki,
- kultury - takie jak: ogélnodostepne obiekty kulturalne takie jak: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne i
archiwa;
- ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg
motoryzacji;

« C —tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo.

Sporzadzony on zostal w powiazaniu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina, Lubelska Pracownia Urbanistyczna UM Lublin, Ekofizjografig podstawowg do
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ | — obszar zachodni i
Strategig Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 — Lublin 2013.

3 METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podczas prac nad prognozg zastosowany metody opisowe, analizy jakosciowe wykorzystujgce
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacje'i wartosciowanie skutkow przewidywanych zmian w
srodowisku. Prace prognostyczne polegaly na przeprowadzeniu studiow dokumentéw charakteryzujgcych
strukture przyrodniczg terenu miasta i dokumentéw analizujacych w szczegdlnosci warunki hydrogeologiczne
terenu opracowania (stan istniejacy i dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska) oraz analizy istniejgcych i
projektowanych inwestycji w obszarze Planu i jego sagsiedztwie. Materialy Zrédtowe, w oparciu o ktére
sporzadzono Prognoze wymienione zostaty w-wykazie materiatdw, zamieszczonym na koricu opracowania.
Zakres prac nad Prognozg zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapisow Planu.
Celem utatwienia oceny jak i prezentacji wynikéw oddziatywan poszczegdlnych funkcji terenu na srodowisko
bylo wykorzystanie uproszczonej i dostosowanej do potrzeb tegoz dokumentu analizy macierzowej. Ocene
przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez
projektanta urbaniste. Poniewaz na’etapie planu miejscowego nie okreslone sg konkretne realizacyjne
rozwigzania technologiczne, Prognoza ma jedynie charakter jakosciowy.

4 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Metody analizy skutkéw realizacji postanowiern dokumentu reguluje posrednio:

- art. 55 ust. 5 ustawy ¢ udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie srodowiska oraz © ocenach oddziatywania na srodowisko méwi, ze organ opracowujgcy projekt
dokumentu (tj. w przypadku Lublina - Prezydent Miasta Lublin), jest obowigzany prowadzi¢ monitoring
skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na $srodowisko, zgodnie z
czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5. Monitoring skutkéw realizacji postanowien
przyjetego dokumentiu w zakresie oddziatywania na srodowisko moze polegac np. na analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych —komponentéw sSrodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu sSrodowiska (o ile analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska
oparte na wynikach pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska odnoszg sie do
obszaru cbjetego projektem) lub w ramach indywidualnych zamowien, na kontroli i ocenie zgodnosci
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego dokumentu.

- art.”25 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. méwi, ze w zakresie: jakosci
peszczegolnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska, obszarach
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych
zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie s$rodowiska, wydawanych w formie
ogolnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
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(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrédla administracyjne wynikajgce z obowigzkow
sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska
odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodna, zarzady drég, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat (Qchrony
Srodowiska oraz inne, jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw przyrody i srodowiska.
- art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mowi, ze organ
sporzadzajgcy plan dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym danego terenu. Analiza
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym jest jednak krokiem posrednim analizy skutkow projektowanego
dokumentu, gdyz dopiero zmiany zagospodarowania w zaleznosci od ich skali i intensywnosci powodujg
okreslone skutki w srodowisku.

Analiza projektu i zmian zagospodarowania nim wprowadzanych nie wykazata koniecznosci
zastosowania dodatkowych metod analizy skutkéw realizacji postanowien ocenianego dokumentu z punktu
widzenia ochrony srodowiska.

5 TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z uwagi na niewielkg w skali miasta powierzchnie terenu i zakres wprowadzanych Planem zmian
zagospodarowania oraz potozenie w znacznej odlegtosci od granic panstwa nie prognozuje sie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko proponowanych ustalen pianistycznych.

6 ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Teren opracowania lezy w pétnocno-zachodniej czesci miasta Lublina, przy ulicy Farmaceutycznej, w
obrebie mezoregionu Ptaskowyz Nateczowski.

Baza jest tu prekambryjski masyw krystaliczny plyty wschodnioeuropejskiej pokryty miodszymi
utworami paleozoicznymi. Osady dewonu wyksztatcone w postaci piaskow z wktadkami mutowcow (dewon
dolny) i skat weglanowych (dewon $rodkowy i gorny) tgcznie przekraczajg 2600 m migzszosci. Nad nimi
zalegajg osady karbonu budujgce wielki basen weglanowy, pcsiadajacy tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére
charakteryzujg sie wystepowaniem poktadéw wegla kamiennego (duza gteboko$¢ potozenia ich stropu, okoto
1200 m, uniemozliwia ich gospodarcze wykorzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowe, a wsréd
nich weglanowe osady jurajskie, piaszczysto - weglanowe osady kredy dolnej i potezna seria (okoto 800-900)
skat weglanowych i weglanowo - krzemionkowych gornej kredy. Skaty trzeciorzedu (kenozoik) o migzszo$ci
kilkudziesieciu metréw wyksztatcone najczeéciej v postaci gez, stratygraficzne nalezgce do paleocenu
wystepujg zwartg pokrywa i stanowig warstwe podscietajgcg dla zalegajgcych tu utworéw czwartorzedowych.
Uksztattowana zostata w okresie zlodowaceh (gidéwnie Wisty). Charakteryzuje jg akumulacja pokrywy lessowej
(o migzszosci do 25 m), ktéra pod wzgledem geologiczno-inzynierskim charakteryzuje sie korzystnymi
warunkami dla réznych form zainwestowania miejskiego. W granicy Obszaru nie wystepujg surowce
mineralne. Pod wzgledem morfologii teren i jego najblizsza okolica sg ptaskie i usytuowane na wysokosci 226
m n.p.m.

Z racji na wieloletnie przeksztatcenie obszaru teren pokrywajg gleby jedynie antropogeniczne.

Nie wystepujg tu wody~ powierzchniowe, a teren lezy w obrebie zlewni JCWP o nazwie:
RW20001524699 i rzecznej JCWPR Czechdéwka (kod: PLRW2000624629). Obszar lezy poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowadiziowego oraz poza zasiegiem fali awaryjne;.

Wody podziemne na omawianym obszarze zwigzane sg z jednym poziomem wodonosnym, ktéry to
skorelowany jest z weglanowymi utworami kredy gornej i czesciowo paleocenu. Hydroizobata wody gruntowej
przebiega w tym rejonie 10’ m p.p.t. Wody podziemne sg wodami szczelinowo-warstwowymi, ktére krgzg w
spekanych skatach weglarnowych. Zasilanie wod nastepuje poprzez infiltracje opadow atmosferycznych, ktéra
w tym obrebie jest utriddniona zaleganiem ponad 20 m warstwy lessu (izolacja wodonosca). Na obszarze
opracowania migzszos¢ pokrywy lessowej wynosi od 20 do 25 m, co utrudnia infiliracje. Ogodlna
przepuszczalnos¢ gruntdw na omawianym obszarze jest zréznicowana. Tereny lezg w obrebie Nr JCWPd: 89
(w do niedawna ‘obowigzujgcym podziale byt to JCWPd 107 - kod:GW2300107) i udokumentowanego
zbiornika GZWP 406 — Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

Obszar opracowania, w zaleznosci od klasyfikacji zaliczony jest do dzielnicy Chetmsko — Podlaskiej,
lub Nateczowsko - Lubelskiej jednostki mezoklimatycznej. Charakteryzuje sie ona $rednig roczng temperatur
7,3°C, roczng sumg opaddéw w granicach 550 mm i dtugoscig okresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Cechg
charakterystyczng dla tej jednostki klimatycznej jest tez duza zmiennos¢ pogodowa, srednio co 3 - 5 dni nad
obszarem Wyzyny Lubelskiej przesuwa sie front atmosferyczny. Przewazajg tu wiatry stabe i bardzo stabe z
kwadrantu zachodniego w szczegdélnosci z kierunki SW-W. Wiatry te odgrywajg wazng role w procesie
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen. Wierzchowina lessowa charakteryzuje sie réwniez korzystnymi
warunkami  klimatycznymi  (insolacyjnymi, anemologicznymi i termicznymi) dla roznych form
zagospodarowania.

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 5
WYDZIAL PLANOWANIA




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $R9DOWISKO ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN CZESC | - OBSZAR ZACHODNI, OBSZAR P — REJON ULICY FARMACEUTYCZNEJ

Raport WIOS w 2015 r. podaje, ze stezenie $rednie roczne (ul. Obywatelska) SO2 wynosito 3,6, NO2 —
23,3, a benzenu 1,8. Dla PM10 — 36,4, a PM2,5 — 28,1 i dla BaP aglomeracja lubelska zaklasyfikowana jest
do strefy C (stezenia powyzej poziomu dopuszczalnego bgdz docelowego). Parametry dotyczgce oceny jakosci
powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r. ksztattowaly sie nastepujaco: dwutlenek azotu — Srednie roczne
stezenie dwutlenku azotu wynosito 22 ug/m?®, dwutlenek siarki - stezenie srednie roczne w agiomeracii
lubelskiej wynosito 4,0 ug/m?®, pyt zawieszony PM10 - stezenia $rednie roczne wynosity odpowiednic 31 ug/m?
(77,5% dopuszczalnego) i 25 pg/m?® (62,5% poziomu dopuszczalnego), pyt zawieszony PM2,5 - stezenie
$rednie roczne przy ul. Sliwinskiego wynosito 19 ug/m?, co stanowi 76% stezenia dopuszczalnego, benzen —
$rednie stezenie roczne wynosito 2,0 ug/m?®. Obszar lezy poza zasiegiem strefy przekroczen PM10, PM2,5 i
benzo(a)pirenu (zgodnie z aktualnymi Programami ochrony powietrza dla aglomeracji lubelskigj). W granicach
Obszaru nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych norm hatasu (zaréwno dla pory dnia, jak i nocy) — LN
wynosi 45-50 dB.

Swiat przyrody terenu opracowania zostat zdegradowany w drodze zabudowy i utwardzenia terenu.
Plan lezy tez poza formami ochrony prawnej, przyrodniczym systemem miasta {PSM) i Ekologicznym
Systemem Obszaréw Chronionych (ESOCH) oraz poza strefg zainteresowan stuzb konserwatorskich.

7 SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji zapiséw Planu, teren (ograniczony praktycznie do budynkow
posadowionych na przedmiotowej dziatce) uzytkowany bedzie najprawdopodobniej w dotychczasowy sposob
(wymiennikownia ciepta).

8 STAN’SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGYD ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
USTALEN DOKUMENTU

W Swietle przeprowadzonych analiz prognostycznych nie przewiduje sie wystgpienia znaczgco
negatywnych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych prawem standardoéw jakosci
srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw Planu, co zostato uizasadnione w rozdziale 10.

9 OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRON'Y SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACJI
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHFfONIONYCH

W obrebie Planu nie zidentyfikowano probleméw ochrony s$rodowiska, ale dotyczg go
ogolnomiejskie problemy jakosci poszczegdlnych kermponentdw przyrody ozywionej i nieozywionej. Powietrze,
a przez kwasne deszcze i gleba zanieczyszczene sg przez transport i komunikacje oraz produkty spalania
wegla w gospodarstwach domowych rejonu (zabudowa mieszkaniowa i gtéwnie al. Krasnicka). Przestrzenny i
czasowy rozkiad zanieczyszczen, ktore pewstajg w wyniku bytowania i dziatania cztowieka oraz warunki
obiegu powietrza (kierunek i sita wiatru), a takze charakter zagospodarowania przestrzennego sg gtownymi
czynnikami decydujgcymi o czystosci~ powietrza na analizowanym obszarze. Klimat akustyczny
analizowanego obszaru ksztaltowany jest przede wszystkim przez hatas komunikacyjny dobiegajacy nawet z
al.Krasnickiej, ale nie jest on na tyle duzy, by notowa¢ w nim przekroczenia dopuszczonych norm — noca jego
poziom siega 45-55 dB. Poza tyrn w przypadku funkcji komunikacyjnej i ustugowej terenu, nie jest on istotny.
Stan gleby i powierzchni ziemi‘zalezy od uzytkowania danego terenu. W procesie inwestycyjnym gleby
réwniez podlegajg degradacji i uiracie wartosci dla uzytkowania rolniczego, tu w procesie trwatego zajecia
terenu przez budynki i utwardzenie podtoza. Potencjalne zagrozenia spowodowane gtéwnie katastrofami
naturalnymi i awariami technicznymi, zwigzane sg z rozwojem cywilizacyjnym.

W Obszarze opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w ustawie o
ochronie przyrody, ani fragmenty przestrzeni przyrodniczo-kulturowej zastugujace na tg ochrone. Najblizej (ale
powyzej 2 km) wystepuigcymi formami ochrony prawnej sg: Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
rezerwat przyrody «,Stasin” i Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi. Tereny chronione lezg w
bezpiecznej odlegiosci od terenu Planu, ktéry ponadto zawiera ustalenia ochronne dla $rodowiska
przyrodniczo-kulturowego. Nie prognozuje sie zatem negatywnego oddziatywania na najblizej zlokalizowane
formy ochrony przyrody, czy tez a prawidtowe funkcjonowanie lezgcego poza jego granicami Ekologicznego
Systemu Obiszaréw Chronionych.

10 QGELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO
UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym majg swoje
odzwierciedlenie w prawie polskim i tworzonych na podstawie tego prawa dokumentach. Plan jest zgodny z
celami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, a takze dokumentami nizszego
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rzedu takimi jak: strategie rozwoju, programy ochrony srodowiska, plan gospodarki odpadami, itp. Niezaleznie
od planéw, programéw i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego terytorium kraju sg
ustawy i akty wykonawcze do nich (rozporzadzenia), do ktérych Plan odwotuje sie, jako do odrebnych
przepisdw szczegodtowych. Wsrdd najistotniejszych ustaw dotyczgcych probleméw ochrony srodowiska nalezy
wymieni¢: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia (2001 r. o
odpadach, ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko i ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Poprzez przytoczone w rozdziale 12 ustalenia planistyczne zawarte w ponizszych punktach
poszczegolnych paragrafow:

« 2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego.

« 3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

» 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspofczesney.

« 5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych.

« 6.Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

» 7.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisbéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

« 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Plan uwzglednia cele ochrony srodowiska szczebla ponadlokalnego z zakresu: ochrony woéd, przyrody,
powietrza, krajobrazu, powierzchni ziemi, ochrony zycia i ludzi (w'tym ochrony przed hatasem) oraz ochrony
warto$ci kulturowych.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod pocziemnych, bedgcych obecnie w bardzo dobrym
stanie lub potencjale ekologicznym, jest utrzymanie tego stanu lub potencjatu. Dla naturalnej czesci wéd
celem jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego. Dla silnie zmienionych i sztucznych czesci
wod celem jest osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Cele srodowiskowe okreslone sg
jako wartosci wskaznikow dla elementéw ogdlnych, ‘organicznych oraz nieorganicznych w .Planie
gospodarowania wodami w_obszarze dorzecza Wisly”. W Ramowej Dyrektywie Wodnej, do ktdrej odnosi
przytoczony powyzej Plan przewiduije sie dla wod podzieminych nastepujgce gtéwne cele srodowiskowe:

« zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczeh do wod podziemnych,

- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi
w Ramowej Dyrektywie Wodnej),

« zapewnienie rownowagi pomiedzy poboreni; a zasilaniem wéd podziemnych,

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrécenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu stezenia
kazdego zanieczyszczenia powstatego w skuitek dziatalnosci cztowieka.

Ustalenia planistyczne sprzyjajg wiec speinieniu celéw srodowiskowych dla JCWPd i JCWP, wynikajgcych
z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz Prawa Wodnego (lll dziat ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) i
nie stwierdzono rozbieznosci pomiedzy dokumentami wyzszego rzedu a ocenianym tu projektem Planu. W
celu ochrony wod wprowadza on bowiem zapisy:

o nakazuje sie zachowanie standardow jakoSci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

o ustala sie odprowadzenie wad opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej;

o ustala sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do planowanych miejskich sieci kanalizacji sanitarnej.

Ustalenia planistyczne muszg by¢é tez zgodne z zalozeniami innych programow i strategii
odnoszgcych sie do kwesiiji rozwoju oraz wymogéw ochrony srodowiska narzuconych w tych dokumentach
(tworzone plany gospodarowania na obszarze dorzecza, plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym, czy
posrednio plany przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza).

Celem Strategicznego Planu Adaptaciji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) jest zapewnienie warunkéw stabilnego rozwoju spoteczno -
gospodarczego(w)obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z myslg o wykorzystaniu
pozytywnego wptywu, jaki dziatania adaptacyjne mogg miec¢ nie tylko na stan Srodowiska, ale réwniez wzrost
gospodarczy.. Miasta zagrozone sg bezposrednio szczegdlnie trzema zjawiskami: intensyfikacjg miejskiej
wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajacg deficytowi wody w
miastach. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na duzg szorstko$¢ podtoza w
miastach tracg swojg site. Kluczowe zidentyfikowane obszary interwencji legislacyjnej to m. in. wprowadzenie
obowigzkowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na poziomie regionalnym i lokalnym szczegdlnie
dla: obszarow powodziowych, zagrozonych podtopieniami i osuwiskami, zurbanizowanych, przyrodniczo
cennych oraz strefy wybrzeza i wod przybrzeznych, z uwzglednieniem aspektow dotyczgcych obszaréw
transgranicznych. Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczyni
sie do powstania zjawiska miejskiej wyspy ciepta, powstawania suszy, czy wodnych zjawisk ekstremalnych,
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gdyz dotyczy pojedynczego, niewielkiego, zabudowanego terenu, zlokalizowanego daleko od $Scistej
zabudowy centrum miasta, w terenach ekstensywnie zabudowanych, poza strefg szczegdlnego zagrozenia
powodzig, otoczonych przestrzeniami ekstensywnie zabudowanymi, co utatwia wymiane powietrza i prowadzi
do wyréwnania pionowego profilu temperatury. Projekt nakazuje w tej kwestii: zachowanie standardéw
Jako$ci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi, nakazuje zaopatrzenie w ciepto z indywidi:alnych
zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej i dopuszcza
zastosowanie systeméw opartych na odnawialnych Zzrédfach energii. Plan nie przyczyni (sie ani do
zapoczatkowania ryzyka powodzi, ani takich zjawisk jak: wzrost ryzyka osuwiskowego, nasileénie proceséw
erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie poziomu wdd gruntowych’ co wpisuje
sie w zatozenia Strategicznego Planu Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany kiimatu.

11 OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY $RODOWISKA

Tabela ponizej przedstawia szczegdlowg ocene czgstkowg ustalen planistycznych ‘proponowanych w projekcie
Planu w kontekscie poszczegdinych komponentow srodowiska. Przedstawiono w niej dotychczasowe przeznaczenie w
dotychczas obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego, aktualne uzytkowanie terenu i prognozowane
oddziatywanie na s$rodowisko (w tym na poszczegdine komponenty s$rodowiska przyrodniczo-kulturowego) nowo

projektowanych funkciji. Rozdziat korczy podsumowanie ocen czgstkowych.

Numer i symbol
funkcji

Symbol funkcji w
mpzp objetym
zZmianag
zagospodarowania

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania terenu

Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze (w
stosunku do stanu istniejgcego) — ocena czastkowa

Rodzaje oddziatywan

1 C/U - tereny
infrastruktury
technicznej —
cieptownictwo,
tereny zabudowy
ustugowe;.

M3 - tereny
zabudowy
mieszkaniowej z
podstawowym
przeznaczeniem
gruntow

pod zabudowe
mieszkaniowg o
mieszanej strukturze
oraz ustug
nieucigzliwych

Ba — tereny inne —
budynek
wymiennikowni
ciepta

ROZNORODNOSC BIOLGGICZNA — nie ulegnie zmianie — brak
oddziatywania.

LUDZIE - brak bezposredniego, znaczgco negatywnego oddziatywania,
chwilowe negatywne ucigzliwosci w trakcie realizacji.
ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE BEZPOSREDNIE,
CHWILOWE, STALE, LOKALNE.

ZWIERZETA | ROSLINY — brak oddziatywania (jedynie mozliwe ptoszenie w fazie
prac realizacyjnych). .

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE BEZPOSREDNIE,
CHWILOWE, STALE, LOKALNE.

SYSTEM PRZYRODNICZY — oddziatywanie neutralne.

WODA - neutralne lub minimalne pozytywne oddziatywanie — podtgczenie do
sieci wodno-kanalizacyjnej, negatywne w sytuacjach awaryjnych.
ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE POZYTYWNE | NEGATYWNE,
BEZPOSREDNIE, KROTKOTERMINOWE, CHWILOWE,
DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

POWIETRZE - brak znaczgco negatywnego oddziatywania (ustugi
nieucigzliwe), pozytywne poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej i
dopuszczenie odnawialnych zrodet energii.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE POZYTYWNE, BEZPOSREDNIE,
DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

POWIERZCHNIA ZIEMI - brak negatywnego oddziatywania (adaptacja czesci
istniejacego budynku).

KRAJOBRAZ - brak znaczaco negatywnego oddziatywania, a nawet mozliwe
minimalnie pozytywne.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE POZYTYWNE, BEZPOSREDNIE,
DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

KLIMAT - brak znaczacego oddziatywania, hatas generowany bedzie jedynie
chwilowo gtéwnie w czasie realizacji terenu. )
ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE, BEZPOSREDNIE,
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CHWILOWE, LOKALNE.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - pozytywnym oddziatywaniem bedzie udcgodrienie w
postaci nowych ustug.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE POZYTYWNE, POSREDNIE,
DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

Podsumowanie ocen czgstkowych wplywu Planu na na poszczegdlne komponenty sradowiska:

Oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi

Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mieé ucigzliwosé akustyczna zwigzana z
fazg realizacji ustalen Planu (hatas emitowany moze by¢ podczas prac adaptacyjnych) - gtéwnie adaptacji
istniejgcego budynku garazowego na pomieszczenia ustugowe lub ewentualnej dostawy potrzebnych do ich
pozniejszego funkcjonowania towaréw. Minimalnie wzrosngé¢ tez moze ruch kiientéw. Réwniez zwiekszenie
intensywnosci ustug i dogeszczenie zabudowy mieszkaniowej wigza¢ sie¢ bedzie z generujagcym hatas
zwiekszonym ruchem mieszkancow i klientow. Nie prognozuje sie jednak istetnych dodatkowych przekroczen
norm hatasu drogowego w najblizszym otoczeniu gtéwnych ulic terenéw-opracowania. Plan nie wprowadza
nowych urzadzen, czy obiektow emitujgcych promieniowanie elektromagrietyczne wymagajgcych stosowania
stref ochronnych. Plan nie wprowadza tez terenéw, na ktérych mozliwa bytaby realizacja zaktadéw o
zwiekszonym, czy tez duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Plan nie przewiduje terenéw do
dziatalnosci produkcyjnej i budowy zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi - nie
ma wiec sprzecznosci z art.73 ust.3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
Obszar Planu lezy w bezpiecznej odlegtosci od zakladdw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii. Na terenie objetym zmianami Planu nie-wystepujg rowniez tereny gornicze, a tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie wprowadzi dodatkowych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi (na terenie objetym
projektem Planu oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen
Planu), pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w projekcie
planistycznym. Statym, minimalnym, pozytywnym -oddziatywaniem ustalen Planu bedzie poprawa jakosci
zycia poprzez stworzenie dostepu do nowych ustug i miejsca pracy.

Oddziatywanie na flore, faune i réznoroadnosé biologiczng

Poniewaz obszar Planu sprowadza sie w rzeczywistosci praktycznie do obrysu istniejgcego budynku
garazowego i utwardzonych przed nim podjazdéw i nie obejmuje powierzchni biologicznie czynnej, ale
poniewaz Plan nakazuje staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom
i ciaggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej oddziatywanie na sfere zieleni (flore i
faune) okresli¢ mozna jako pozytywne,

Oddzialywanie na system przyrodniczy

Obszar Planu P zlokalizowany jest poza Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych i zmiany
planistyczne nie bedg w jakikolwiek sposob oddziatywac¢ na niego.

Oddziatywanie na wodly

Nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi i reguluje
gospodarke wodno-Sciekowg; (uzbrojenie terenu w sieci wodno-kanalizacyjne) wystarczajgco zabezpieczy
wody (w tym JCWPd i JCWP) tego terenu przed wzrostem ilosci zanieczyszczen. W obszarze opracowania
nie przewiduje sie . wytwarzania agresywnych $ciekow przemystowych, ani tez ucigzliwych ustug.
Nieprzewidziane chwilowe zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych mogg by¢ wynikiem
réznych incydentéw zwigzanych gtéwnie z fazg realizacji (awarie, wypadki). Z uwagi na fakt, ze jest to
teren zabudowany, przeksztatcony i utwardzony nie dojdzie do ograniczenia infiltracji wéd opadowych do
gruntu.

Oddziatywanie na powietrze

Plari zaktada zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, nakazuje
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi lub
miejskiej sieci cieptowniczej i dopuszcza zastosowanie systemdw opartych na odnawialnych zrédfach energii.
Ustalenia” te zaliczane sa do oddziatywan pozytywnych. Zwiekszenie rozmiardw emisji zanieczyszczenh
wigzgce sie z fazg realizacji, a nawet ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego (emisja spalin) bedzie
niezauwazalne.

Oddziatywanie na powierzchnia ziemi, gleby i zasoby naturalne

Plan adoptuje pomieszczenia istniejgcego budynku infrastruktury technicznej (cieptownictwo)
wprowadzajgc w jego obrebie dodatkowo funkcje ustugowg, co w zaden sposob nie wptynie na stan podifoza,
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dlatego oddziatywanie to ocenia si¢ jako neutralne. Plan zaktada petne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne,
a takze nakazuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
przewiduje przeksztatcen podtoza.

Oddziatywanie na klimat (w tym klimat akustyczny i higiena radiacyjna)

Realizacja zapisow Planu nie przyniesie zmian w topoklimacie — nie wptynie na stan przewigtrzania
terenu, czy nagrzewania podtoza. Nie przewiduje sie tez zmian w sferze higieny radiacyjnej tego miejsca.
Plan nie wprowadza tez funkcji i urzadzen dajgcych podstawy do prognozowania przekroczen
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku. Nastgpi¢ moze jedynie| zwiekszona
chwilowa emisja hatasu (a nawet wibracji) zwigzana z adaptacjg obiektu budowlanego na nowg funkcje.

Oddziatywanie na krajobraz

Plan adoptuje istniejacy budynek poszerzajgc jego dotychczasowa funkcje, a Zmiany w odbiorze
wizualnym tego miejsca zwigzane mogg by¢ z poprawg wyglgdu samego budynku (np. remont, renowacja
elewadji).

Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Obszar objety opracowaniem nie jest zlokalizowany w cennej pod wzgiedem zainteresowan stuzb
konserwatorskich czesci Lublina, ale przez wprowadzenie drobnych, nieuciazliwych ustug stuzyé bedzie
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw i pozytywnym oddziatywaniem.

12 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB CGRANICZENIE NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Rozwigzaniami majacymi na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan na
srodowisko jakie mogtby przynies¢ plan zagospodarowania przestrzennego sg jego ustalenia ochronne:
dotyczace:

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

o nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom, w formie
zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

o dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.

- zasady ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

o nakazuje sie zachowanie standarddw jakoSci $Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

o nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepfo zgodnie z ust. 10 Planu;

o dopuszcza sie realizacje dachu zielonego © charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednocze$nie.

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

= ustala sie zaopatrzenie w enetgie elektryczng za poSrednictwvem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rczbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego oraz realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

= ystala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrasirukiury telekomunikacyjnej,

= ystala sie zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o
istniejgce sieci;

= ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej, wtasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

= dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.

Z uwagi na mato skomplikowany charakter Planu nie ma potrzeby zastosowania dodatkowych
rozwigzan majacych na celu ograniczenie ewentualnego negatywnego oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze.

13 ROZW!4AZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE

Ceiem Planu byto dopuszczenie w istniejgcym budynku wymiennikowni ciepta ustug nieucigzliwych.
Planten w toku procedury formalno-prawnej przechodzi przez etapy opiniowania i uzgadniania jego ustalen z
réznymi instytucjami, dlatego projekt z punktu widzenia ochrony zdrowia i zycia ludzi oraz elementow
przyrodniczych, nie wymaga korekt i sugerowania innych, alternatywnych rozwigzan planistyczno-
projektowych.
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14 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez Plan
sposobdéw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania na
Srodowisko w tym m.in. na ré6znorodnos¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz,
zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy miasta i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy
ochrony przyrody. Prognoza przedstawia stan srodowiska przyrodniczego na podstawie opracowan
wyjéciowych oraz charakterystyke sSrodowiska przyrodniczego obejmujacg poszczegdlrie . komponenty
Srodowiska, takie jak budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora. Ponadio obegjmuje metodyke
sporzadzania na podstawie materiatéw wyjsciowych, opisu charakterystyki obszaru opracowania, okreslenia
ustalen planistycznych oraz okreslenie wpltywu zaproponowanych funkcji na stan srodowiska w przypadku
zrealizowania i niezrealizowania ustalen planistycznych. Przedstawiono ogodlne zatozenia projektu w aspekcie
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony i ksztattowania srodowiska, obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej. Odniesienie do obszaréw Natura 2000 i pozostatych form ochrony prawnej ma
charakter ogdélny, ze wzgledu na brak potozenia w terenie opracowania.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na s$rodowisko stanowi- w szczegodlnosci Ustawa
0 udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 i Ustawa © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zakres i stopien szczegdéiowosci informacji zawartych w
Prognozie zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lublinie. Studium progrostyczne sporzadzono gtéwnie przy
zastosowaniu metod opisowych i analiz jakosciowych planistycznych, inwentaryzacyjnych i studialnych
zrodet informacji odnoszacych sie o zagadnien srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania. Kluczowymi
dokumentami w powiazaniu, z ktérymi zostata sporzadzona byly zatem:

- Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ | - obszar
zachodni, Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej — Lublin 2018;

« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Lublinie (WO0S.411.7.2017.MH z dnia 4 kwietnia 2017 1.);

« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Lublinie (znak pisma: NZ-700/8/2017 z 27-marca 2017 r.);

« Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ | - obszar zachodni;

» Prognoza oddziatywania na srodowisko do prejektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (etap uzgodnien) —Lublin 2016;

« Prognoza skutkdw wptywu zmian ustalzn miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina na s$rodowisko przyrodnicze i czes¢ zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozenna Maciejczuk, Henryk Selwa, Anna Warda, Mirostawa Kotodziejczyk -
Lublin 2001;

« Ekofizjografia podstawowa do zmian/miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes$¢ | — obszar zachodni — Lubiin 2017;

« Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, cze$¢ | — Rogatka
Warszawska - prognoza oddziatywania na srodowisko, Anna Giezek, Ewa Drozd — Lublin 2013;

« Studium uwarunkowan i Kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, Lubelska
Pracownia Urbanistyczna UM Lublin (przyjetego uchwatg Nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13 kwietnia 2000 r. ze zmianami) — Lublin 2000;Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina, Lubelska Pracownia Urbanistyczna UM Lublin (przyjetego uchwatg Nr
359/XXI1/2000 Rady Migjskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. ze zmianami) — Lublin 2000;

» Projektem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — Lublin
2018;

» Programem ochrony powietrza miasta Lublina, ATMOTERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali —
Opole 2008;

« Programem cchrony przed hatasem dla miasta Lublina, ECO PLAN - Opole 2008;

« Mapa akustyczng dla miasta Lublina , SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012;

« Mapa akustyczna dla miasta Lublina (Geoportal - InterEWID) — 2017r,;

« Program ochrony powietrza dla strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
doceiowego benzo(a)pirenu - Lublin 2016 r.;

- . Akiualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeraciji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;

« Ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

- Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2015r, WIOS - Lublin 2016;

- Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2016r, WIOS - Lublin 2017;
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« Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywa do roku 2023 —
Lublin 2016;

« Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) - Lublin 2015.

Plan ma na celu stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu miasta,
ktorej celem jest powstanie zorganizowanych, w petni wyposazonych w infrastrukture techniczng terenow
zurbanizowanych, przy jednoczesnym optymalnym (jesli to mozliwe) zachowaniu elementéw przyrodniczych
oraz ochronie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru.

Plan w Obszarze tym wprowadza tereny teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo lub
tereny zabudowy ustugowej (U/C) i sporzadzony zostal w powigzaniu ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, Lubelska Pracownia Urbanistyczna UM Lublin,
Ekofizjografig podstawowg do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ | — obszar zachodni i Strategig Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 — Lublin 2013.

Plan sporzadzony zostal w powiagzaniu z:
« Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 'miasta Lublina, Lubelska
Pracownia Urbanistyczna UM Lublin — Lublin 2000;
- Ekofizjografig podstawowg do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes¢ | — obszar zachodni - Lublin 2017;
- Strategig Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 — Lublin 2013.

Prognoza stwierdzita, ze w Planie uwzglednione zostaly ceie i zasady ochrony srodowiska
szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlncicwego) i nie wykazata drastycznych
sprzecznosci wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajgcych- radykalnych zmian projektu dokumentu.
Zapisy projektu uchwaly sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska -
gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony woéd podziemnych, stref
ochronnych uje¢ wdd, ochrony wéd powierzchniowych, obszaréw ochronnych rzek i zagrozenia powodziowe
oraz ochrony przyrody. Plan uwzglednia obowigzki z zakresu ochrony srodowiska wyszczegdlnione w art. 71-
73 oraz art. 114 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo. ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 poz. 519
z pbzniejszymi zmianami).

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu Plan ustala:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrego:

o nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom, w formie
zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

o dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych i obiektdw matej architektury.

- zasady ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

o nakazuje sie zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

o nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepfo zgodnie z ust. 10 Planu;

o dopuszcza sie realizacje dachu’ zielonego o charakterze intensywnym Iub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie.

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

= ystala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wyrnaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego oraz realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

= ustala sie obstuge teiekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

= ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdbw komunalnych w oparciu o
istniejgce sieci;

= ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej, wtasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

= dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.

Projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu nie wplynie znaczgco
negatywnie na pogorszenie stanu srodowiska miasta - nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardéw jako$ci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen Planu. W
podsumowujgcej, ponizszej tabeli wyrézniono nastepujgce rodzaje i charakter oddziatywan na srodowisko
projektowanych funkcji oraz stanu istniejacego:

Numer i symbol | Symbol funkcji w | Najistotniejszy wpltyw ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze (w
funkcji mpzp objetym stosunku do stanu istniejacego) — ocena czastkowa
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zZmiang
zagospodarowania | Rodzaje oddziatywan

Dotychczasowy

sposob

uzytkowania terenu
1 C/U - tereny M3 - tereny ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — nie ulegnie zmianie — brak
infrastruktury zabudowy oddziatywania.
technicznej — mieszkaniowej z
cieptownictwo, podstawowym LUDZIE - brak bezposredniego, znaczgco negatywnego oddziatywania,
tereny zabudowy | przeznaczeniem chwilowe negatywne ucigzliwosci w trakcie realizacji.
ustugowe;. gruntow ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE BEZPOSREDNIE,

pod zabudowe CHWILOWE, STALE, LOKALNE.

mieszkaniowg o
mieszanej strukturze | ZWIERZETA | ROSLINY — brak oddziatywania (jedynie mozliwe ptoszenie w fazie

oraz ustug prac realizacyjnych). )

nieucigzliwych ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE BEZPOSREDNIE,
CHWILOWE, STALE, LOKALNE.

Ba — tereny inne — SYSTEM PRZYRODNICZY - oddziatywanie neutralne.

budynek

wymiennikowni WODA - neutralne lub minimalne pozytywne oddziatywanie — podtgczenie do

ciepta sieci wodno-kanalizacyjnej, negatywnew sytuacjach awaryjnych.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE POZYTYWNE | NEGATYWNE,
BEZPOSREDNIE, KROTKOTERMINOWE, CHWILOWE,
DLUGOTERMINOWE, STALE; |.OKALNE.

POWIETRZE - brak znaczaco negatywnego oddziatywania (ustugi
nieucigzliwe), pozytywne poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej i
dopuszczenie odnawialnych zrédet energii.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE POZYTYWNE, BEZPOSREDNIE,
DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

POWIERZCHNIA Z{I=MI — brak negatywnego oddziatywania (adaptacja czesci
istniejgcego budynku).

KRAJOBRAZ - brak znaczaco negatywnego oddziatywania, a nawet mozliwe
minimalnie pozytywne.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE POZYTYWNE, BEZPOSREDNIE,
DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

KLIMAT — brak znaczgcego oddziatywania, hatas generowany bedzie jedynie
chwilowo gtéwnie w czasie realizacji terenu.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE, BEZPOSREDNIE,
CHWILOWE, LOKALNE.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - pozytywnym oddziatywaniem bedzie udogodnienie w
postaci nowych ustug.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE POZYTYWNE, POSREDNIE,
DLUGOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

Podsumowujgc analizy i oceny stwierdza sie, iz zaprojektowane w Planie funkcje beda miaty w
przewadze wplyw neutralny (brak wplywu, wplyw nieznaczacy) lub negatywny (rozumiany, jako
oddziatywanie zauwazalne lecz nie powodujgce naruszenia standardéw srodowiskowych). Nie
przewiduje sie oddzialywan znaczaco negatywnych tj. powodujgcych zasadniczg zmiane okreslonych
parametrow jakosci srodowiska, istotnego zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkéw rejonu (w
kontekscie istnienia duzych kompleksow lesnych w sgsiedztwie), istotnych barier dla migracji, zagrozenia
dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralriosci tego obszaru. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw i
zakazow Planu. Efektywne i petne wdrozenie ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego powinno
stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w
Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg
negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.
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15 WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

Opracowania:
« Uchwata Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | - obszar zachodni;

» Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (etap uzgodnien) — Lublin 2016;

« Prognoza skutkow wptywu zmian ustalen miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Lublina na $rodowisko przyrodnicze i czes¢ zmian, Zdzistawa
Semplinska, Piotr Semplinski, Bozenna Maciejczuk , Henryk Selwa , Anna Warda, Mirostawa ‘Kotodziejczyk -
Lublin 2001;

- Ekofizjografia podstawowa czes$¢ V — Stawin, Ewa Drozd pod kierunkiem: Anny Giezek; Lublin, 2011;

« Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasia Lublina, Lubelska
Pracownia Urbanistyczna UM Lublin (przyjetego uchwatg Nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13 kwietnia 2000 r. ze zmianami) — Lublin 2000;Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina, Lubelska Pracownia Urbanistyczna UM Lublin’(przyjetego uchwatg Nr
359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. ze zmianami)/~-Lublin 2000;

« Projektem Studium uwarunkowan i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — Lublin
2018;

« Programem ochrony powietrza miasta Lublina, ATMOTERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali —
Opole 2008;

» Programem ochrony przed hatasem dla miasta Lublina, ECO PLAN - Gpole 2008;

» Mapa akustyczng dla miasta Lublina , SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0. 0. 2012;

- Mapa akustyczna dla miasta Lublina (Geoportal - InterEWID) — 2017r,;

« Program ochrony powietrza dla strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu - Lublin 2016 r.;

« Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeracji lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5 — Lublin 2017;

« Ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2016 r., WIOS - Lublin 2017;

+ Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiege w roku 2015r, WIOS - Lublin 2016;

« Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w roku 2016r, WIOS - Lublin 2017;

« Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku 2023 —
Lublin 2016;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) - Lublin 2015.

Akty prawne:
- Ustawa o udostepnianiu informacji '@ $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 (Dz. U. z 2017, poz.

1405);

« Ustawa o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2017, poz.
1073);

« Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2017, poz. 519 z pdzniejszymi
zmianami);

« Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018, poz. 142);

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017, poz. 1161);

» Ustawa Prawo wodne z'dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2017, poz. 1121 z pdzniejszymi zmianami);

- Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 poz. 788);

- Ustawa z dnia 4'lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2016, poz. 1131 z pdzniejszymi
zZmianami);

« Ustawa z dnia 14 wrzesnia 2010 r. o odpadach (Dz. U. z 2016, poz. 1987 z pézniejszymi zamianami);

« Ustawa z dnia'12 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2014,
poz. 1789);

« Ustawal(z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774);

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.,poz.71).
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Joanna Martyna Cuch Lublin, dnia 14.06.2018

OSWIADCZENIE AUTORA

dotyczgce dzieta pt.. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN ZMIAN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC | — OBSZAR ZACHODNI,
OBSZAR P — REJON ULICY FARMACEUTYCZNEJ.

1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska craz ocenach oddziatywania
na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego dokumentu w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego $wiadczenia.

Podpis Autora
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