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Uchwala Nr ... @

Rady Miasta Lublin

Z dnia .....ceeevneenenne I. W
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn ®Mlasta
Lublin cze$¢ 11, Obszar F - rejon ulic: Roztocze i W. Orkana ;&

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqmmnyrn (Dz.
U. z 2019 1. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1%gospodarowamu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg)Nr 1148/XLV1/2018
Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia porzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz SEIL, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje: %’
o

§1 Q
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodargwania przestrzennego miasta
Lublin cze$¢ II, Obszar F - rejon ulic: Roztocze i W. Orkraﬁw, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennggo\rniasta Lublin” przyjetego uchwata

Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 .
2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowaniasprzestrzennego miasta Lublin cz¢sé 11,
Obszar F - rejon ulic: Roztocze i W. Orkana, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 - zwana

dalej planem. l@
=
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej u@é\,@a

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 121000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrze wag do projektu planu (zalgcznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realiz Y(zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do za tasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

o

AN §3

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych iejszym planie:
1) dach plaski — dach o s u potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy — dach dku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza su; T ez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony owarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie
%ﬁ

nr 4). @)@

warstwa weget a posiada grubos$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje o spadku do 12°;

4) dach zielo ensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m.in. w form zadarmaj acej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach @y intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleni i@iq 1 $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzi q@budowlana — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

S :, ennym;

7 IQJ inanta - obiekt budowlany lub ]ego czese, ktora koncentruje uwage obserwatorow ze
<\/- ¢ledu na swojg wysoko$¢ lub/i wyrdzniajaca si¢ forme architektoniczna;

lewaqa do szczegélnie starannego uksztaltowania — wskazany fragment pierzei/elewacji

@ podkreslony indywidualnymi akcentami, ktory ma, co najmniej 20% powierzchni elewacji
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wykonanej w sposob podkreslajacy jej range, poprzez zastosowanie: wysokiej jakosci materi@
wykonczeniowych, cofnie¢ lub os§wietlenia;
9) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nad@@hne),

urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodetl energii), stuzace w
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrze wodg,
cieplo, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, 0o wadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji akze inne

przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw riefuchomosci;

10) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy@@ odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okrésfonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi o @)ny rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jégy/ uzytkowania;

12) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku pfanu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; ° N

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora zakaé}?e si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetyznych, pochylni, tarasoéw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow mah%mhitektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenfa) terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

15) nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudow
wysokos$ciowym z punktem odniesienia ,,Krom
lub strefy dopuszczonej wysokosci zabud
element projektowanych w tym terenie b
inaczej;

16) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1” - w
odpowiadajgcym kategoriom funkcji
zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustale szczegOlowymi;

17) obszar zieleni towarzyszacej T” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacymd¢kgtegoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonejw roéznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

18) plac zabaw — wydziel &ﬁiejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajagce potrzeby
dzieci, mlodziezy i rod@g najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.; %

19) plan — plan, o ktd wa w §1 niniejszej uchwaty;

20) powierzchnia bi cznie czynna — teren biologicznie czynny;

21) powierzchni owita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem t% w 1 oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen ze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, Entrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tardsow;

22) pe zchnia uzytkowa — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
ko cj¢ 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
d ieszczenia techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,

ki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i1 pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
jete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysoko$ci w obrgbie jednej
@ kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

jest to rzedna mierzona zgodnie z uktadem
”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
tora nie moze by¢ przekroczona przez zaden
nkow, chyba ze ustalenia szczegétowe mowig

(ﬁony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
anistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacje
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23) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczo @
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi bud @ na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad pgv&g?@yzchniq
terenu, %

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, das L@@ markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklaaltany);

24) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

25) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkéji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi {\znaczone symbolem
literowym i cyfrowym; S

26) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia ‘é@fnu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzonci@@;asowym;

27) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnbszace sie do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czesci terenu oznaczonych lite &@, B, C, w granicach ktérych
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jest zrdznicowana i okrel;é\Bna w ustaleniach szczegdétowych
terenu, W

28) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej ,,PP”- %miejsoe lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w strukfuyze przestrzennej terenu i wymagajace
szczegodlnego opracowania miedzy innymi: posadzek, 6biektoéw matej architektury, uktadu zieleni
i uksztaltowania terenu oraz elewacji budynkow, zg@ie z ustaleniami szczegolowymi;

29) teren - nalezy przez to rozumieé obszar &) okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozg@zajqcymi i oznaczony symbolem literowo-

cyfrowym;
30) ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczli@’dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych

zapachow, hatasu, wibracji lub/i szk iwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone

Y

takze urzadzenia do éwicz i

wspinaczkowe itp.;

32) ustugi nieuciazliwe - g@@j dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza po my uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do gr: dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

33) ushugi publi(;@g ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby
publiczne bezp%’dnio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych niajagcych dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi agistracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura pomoc i opieka spoteczna;

34) wydZielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach

iczajqcych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
sZoregotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

,Dﬁ\" ysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej

oloZonym wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji

% nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
@ najwyzej potozonego punktu dachu, z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
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b

nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne, klimatyz@ne,
kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegblnych czesci budynku;

36) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku
budynkoéw, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub

37) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejgcej zabudowy wraz z do
remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektéw nie bedacych zabytk
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji %bytkéw, rowniez
dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt mugtpowstaé zgodnie z
ustaleniami planu;

38) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, i @ﬁz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami plarr%v zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardoéw i parametr%g ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe) zgodne z ustaleniami planu
nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym; °

39) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopi@trowegz Wm: wysokiej, $redniej i niskie;j,

elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyz @

hB@?j;espoiu

zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkd ornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty Iub tereny o t9znych sposobach zagospodarowania
1 uzytkowania. %

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami. l@
S

§4. 0

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu 1iniamiz aniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi

odpowiadajacymi kategoriom funkcji urba
porzadkowymi rozpoczynajacymi sie od nr.

cznych okreslonych w planie oraz numerami

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

3. MW/U, E... - symbole literowe ter okreslajace funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych;

4. Oznaczenie terenu réoznymi symb i literowymi rozdzielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji nkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz unkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla

terenow.
5. Oznaczenia graficzne uzy planie:

&

1) Ustalenia obowiqzuj&q%e:

®
- — —g@ranica obszaru objetego planem
AY)

?é%,) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

. @ lub réznych zasadach zagospodarowania

S
§

oy
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e
LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy QWQ

3

f%f
nieprzekraczalna linia zabudowy z elewacja d@]
szczegolnie starannego uksztattowania

teren zabudowy mieszkaniowej W|eloré\\z’|nnej teren
zabudowy ustugowe;j

tA—A—A

m%”
tereny infrastruktury technicznéj;,‘\%lektroenergetyka
N
A\ ‘\ N4
@\\@ strefy dopuszczonej w, o@oéci zabudowy
@
,058B9 9| strefa lokalizacii @mnant
pe
N
PP strefa szg@gélnej przestrzeni publicznej
\%f
NN _Q: ob Z|eleni towarzyszgcej - wydzielenie
! | % etrzne w ramach funkcji podstawowej
| = A= =]
e TS S RN S R @Bi@
| ﬁgobszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
: Il w ramach funkcji podstawowej

1@7&))

2) Eleﬁﬁty informacyjne:

budynki istniejgce
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S

N

)

N
ukfad drogowy poza granicami planu WQ
NG

strefa lokalizacji usiug w parterze budynku, @\7
dostepnych z poziomu terenu @

@@

6. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa h zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; o3
4) nieprzekraczalne linie zabudowy z elewacja do szczegdlnie s&g%o zagospodarowania;

5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym czeniu lub r6znych zasadach

zagospodarowania W
6) strefy dopuszczonej wysokos$ci zabudowy; W
7) strefa lokalizacji dominant; 1@’

8) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej;
9) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnet r@w ramach funkcji podstawowej;
10) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnet w ramach funkcji podstawowe;.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia grafi nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny, w szczegolnosci: budynki istni , uktad drogowy poza granicami planu oraz
strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, d nych z poziomu terenu.

“ogs

1. Oznaczenia literowe dotyczace przezna@ema terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy mieszka @ ¢j wielorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej
3) E — tereny infrastruktury techsi
N
NS §6

1. Ustala si¢ wskazniki pa @e do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

ej — elektroenergetyka.

dla samochodoéw osobo
1) budynki mieszkalmn « vielorodzinne:
a) nie mniej niz iejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej 2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
i 71,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?,

¢) nie mniej i
2) domy stude@ne internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;

3) hotele — nieymniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
4) hotele [$

ownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
mlod21ezowe —nie mnlej mz O 9 miejsca parkmgowego na 10 iozek

0 tozek;
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9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powier %

uzytkowej; @
10) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszc%e do
nauki; .

11) szkoty érednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki; o3

12) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego n studentéw
lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

13) przedszkola, $wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale¢ u dzieci;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 m%% parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j; %&

15) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? p(%rzchni uzytkowej;

16) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parking wena 100 m?* powierzchni
uzytkowej; q@f

17) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych@B;) 100 migjsc siedzacych dla
widzow;

18) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samoc}&@ + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m* powierzchni wystawienniczej;

19) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miej rkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

20) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parking na 100 m? powierzchni sprzedazy;

21) targowiska — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych n4 100 m> powierzchni handlowej;

22) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej nii@o miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych; ©

23) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca ingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

24) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej u@ miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j. ZQ@’

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilgs¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingow 50 m?* powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikéwigkres§lonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustal szczegblowe stanowig inaczej.

4. Stanowiska parkingowe dla pojaz zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczb jsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli licz i¢jsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli licz iejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miej§e)parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla row@ na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.

6. Zasady wymienion& [y, ust. 1-6 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objeteg iej szym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu mowia inacze;j.

§7

1. Ustala si¢ ka¥ zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy
odp}yﬁ(')d opadowych, w szczegdlnos$ci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
popr; nie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dzialan sluzacych

zwiékszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;

3.P obrysem istniejgcych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
elacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbeg
@%@renu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu,
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4. Dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w @
realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdéw do budynku;
5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prov@yenia

nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych; o
6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych anicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowiagnacze;.
. X
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: @g)

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M :
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie, S)
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie @1&1 sie.
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol@@ 1E:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig, ° R
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowe‘g%v nie ustala sie.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na povg%zenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

S

§9 S
Dla terenu 1IMW/U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszka ej wielorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowe;j. ©
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej rodzinnej;
2) ustala sie si¢ lokalizacje nieucigzliwych ust szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szcz@noéci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lubinnych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankoéw, urzgdow pocztowych, rred ow, obiekty centréow konferencyjnych i kongresowych,
sadow, @?

b) gastronomii, w tym w szczg¢gdlnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego@

c¢) handlu, w tym w szz@%@%éci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

%

d) hotelowo — turysty w tym w szczegdlno$ci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy

turystyczne, @i,

e) kultu religijnego@ ynnoSci religijnych, w tym w szczegolnos$ci: koscioty, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury, w ty Q szczegolnosci: ogoélnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertow ry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtéwnie d@@ low rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,

1

wystaw oteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szKkolnictwa wyzszego, w tym w szczego6lnosci: jednostki naukowo - badawcze,
je i obstugi nauki, szkolty wyzsze, domy studenckie,

h) oc y zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, o$rodki

° g@%wia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,
1 iaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoly
- @ Ppubliczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,
% sportu i rekreacji, w tym w szczegolno$ci: obiekty przeznaczone do uprawiania roznych
S dyscyplin sportu,
% k) ustug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
@ fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
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kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, przﬂ@
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,
1) uslug publicznych;

3) od strony drogi publicznej — ul. Roztocze dopuszcza si¢ lokalizacje uslug na gierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw (orientacyjnie na rysunku planu wskazano stref@lizacji
ustug w parterach budynkow, dostgpnych z poziomu terenu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunika%
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltow%-"m krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przeﬁ%ami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych @prowadzenie sciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; l@l

3) standard akustyczny: ’

a) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;j é@loczeénie ustala si¢ standard

akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ust
b) w przypadku realizacji budynku o wylacznej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala
si¢ standard jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej %orodzinnej,
c) w przypadku realizacji budynku o wylgcznie funkgj gowej standardu akustycznego nie
ustala si¢, z wyjatkiem realizacji:
- ushug z kategorii o$wiaty i wychowania, dla ktérych ustala si¢ standard akustyczny
jak dla terenow zabudowy Zwie}zar@@ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy,
-domow opieki spotecznej, dla ktoryichtustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
domoéw opieki spotecznej,
-ushug z kategorii hotelowo—turys@mej oraz domow studenckich, dla ktorych ustala
sie standard akustyczny jak.dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kultur, o i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie u sie.

5. Wymagania wynikajace z p b ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowac® 0s0b zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan niajgcych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zab y oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostgjgca;

2) ustala si¢ nieprzekraezalng linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ nakaz gblnie starannego uksztaltowania elewacji w lokalizacji wskazanej na
rysunku planu; €5y,

4) wielko$¢ powhni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
35%; \2@

5) minimalny “udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierz i) dziatki budowlanej: 35%, w przypadku realizacji zabudowy wylacznie o funkcji
uslugowejdopuszcza si¢ obnizenie wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biolegicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%;

6) w padku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ obje¢cie powierzchni dachu zielonego jako

ﬁerzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

terenu oznaczonego symbolem 1MW/U ustala si¢ strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
znaczone na rysunku planu:

7
@% a) w strefie A:
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-wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 25m, a dla strefy lokalizacji dominant nie w@

niz 30 m,
-ustala si¢ nieprzekraczalng rzedng wysokos$ci zabudowy - rzedna 255,0 m n.p.% dla
strefy lokalizacji dominant — rzedna 260,0 m n.p.m., o
b) w strefie B: N
-wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18m, @
-ustala si¢ nieprzekraczalng rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 248, p.m.,
c) w strefie C: o%
-wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12m, %

-ustala si¢ nieprzekraczalng rzedna wysokos$ci zabudowy - rzc;dnav&o m n.p.m.,

8) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologic%@, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad ustalong maksymalng wy o]@é zabudowy i ustalong
nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem, iz ich(rzut nie moze przekroczy¢
15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow;, Jpomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czy P@gsioniqte, obudowane;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5;

11) ksztatt dachu: dach ptaski;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakte z@ﬁtensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednoczesnie; %r

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabud oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzi budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczei’@ zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu; ﬁ

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na

kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmmigj jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o
szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalr@ powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik
1 m?/ 1 mieszkanie; A

16) minimalna liczba miejsc parking ow@ — zgodnie z ustaleniami §6;

17) spos6b  realizacji miejsc  parkingowych: garaze podziemne, wbudowane, garaze
wielopoziomowe, naziemne mi a«AV} parkingowe.

7. Granice i sposoby zagosp rowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych p iSow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, o 0w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audyci ajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala s

8. Szczegolowe zasady unki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowgiwydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?;

2) ustala sie, ze rK\.\a&da zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dgzidlek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg techniczng, zgodnie
z linianmi @graniczajqcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

5¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

1L fozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

)4

akdz zabudowy:

Jw ramach terenu IMW/U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego:

a) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej, izolacyjnej w réznej formie,
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b) nakazuje si¢ zachowanie minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czym@

¢) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w tym z@ﬂowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2, .

e) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na podstawi . 11 pkt

2,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejazdow, ciagdéw pieszych i rowerowych oraz drarowych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej; O
2) w ramach terenu IMW/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznac@@ny graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obregbie ktorego:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w roznej formie (ziele%@wysokiej, $redniej i
niskiej),
b) nakazuje si¢ zachowanie minimum 55% obszaru ZT jako powier@ni biologicznie czynnej,
¢) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew zgodnie z przepisa@B'godrqbnymi,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, w tym dopusgczonych na podstawie ust. 11
pkt 2, °
e) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych miejsc parkingowﬁ
f) dopuszcza sig lokalizacje przejazdow, ciagdw pieszyc %werowych oraz drog pozarowych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw oraz urzadzen\sportowo-rekreacyjnych,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej infrastruktury §€ghnicznej;
3) w ramach terenu 1U/MW wyznacza si¢ strefe szcZegdlnej przestrzeni publicznej, oznaczong
graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pom%ﬁczowym i symbolem PP, w obrebie ktore;:
a) nakazuje si¢ szczegodlnie staranne zakomponowahie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ {dwo materiatow do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacje zakomponowa@lementéw zieleni,
d) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych d zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zakazuje si¢ lokalizacji naziemn}@ miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na
podstawie ust. 11 pkt 2,
f) dopuszcza sig lokalizacje podzie ch miejsc parkingowych,
g) dopuszcza sie lokalizacje ci pieszych i rowerowych, przej$¢, przejazdow, drog
wewnetrznych 1 pozarowych
h) dopuszcza si¢ lokalizacje r@ﬁdnej infrastruktury techniczne;j.

10. Zasady modernizacji, ro wy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji; la si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMW/U - od ul.

Roztocze poprzez istni€jgcy zjazd, od ul. Lukowskiej poprzez istniejacy zjazd oraz od ul.
Poznanskiej (zlokaliz “%Ch poza granicami planu);
2) w zakresie infras ry technicznej:
a) ustala sig. Zagpatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroene cznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub
indywi %ﬁ zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 11 ust. 3) zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) us i¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z
mozlitwoscig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu o
niejgce sieci wodociggowe (D150 w ul. Roztocze i Lukowskiej, @160 w ul. Orkana),
o @gazowe niskiego (@150 w ul. Orkana, Roztocze i Lukowskiej) lub $redniego cisnienia
©® (2100, 150 w ul. Roztocze) oraz kanaty sanitarne (0,2 w ul. Orkana i Roztocze)
% d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
@% kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem miejscowej retencji (30,3 w ul. Poznanskiej, ©0,5,
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20,3 w ul.Orkana) lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowyé@
pozostatych terenéw powierzchniowo do grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi; @

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych w oparciu o magigtrale
2x3400 w ul. Orkana lub indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 11 usg.%godnie
z przepisami odr¢gbnymi; NG

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnie L\®w
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, &

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i urzadzen infrast technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem k@unikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od do @zasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniej%ych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem tere ﬂ@lonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formil&

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw, b

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, Q)

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie lz@zanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych, itp. )

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych us si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planow i@zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla tere@MW/U w wysokosci 30%.

O §10
@
frgstruktury technicznej - elektroenergetyka.

bidu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i

ymogow

Dla terenu 1E ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendéw: Tereny i

2. Zasady ochrony i ksztaltowanis
utrzymanie zieleni niskiej 1 $rédni

3. Zasady ochrony $rodowis yrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie dardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowad,%-‘e wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny «nievustala si¢;

4) ustalenia dotyczace~uKsztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7. DY

4. Zasady ochrony dzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury czesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania nikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczn 7y ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowantem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady Ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

kraczalne linie zabudowy: nie ustala sig;

0$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

nimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

opuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy Iub bezposrednio przy

% granicy z sasiednig dziatka budowlana;
@ ) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m. @
7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochron@na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szcze ego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priog‘y@@owych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prz ennego
wojewodztwa: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiyaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sig. %
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac@%i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: S
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1E - (%ul. Lukowskiej poprzez
istniejacy zjazd (zlokalizowanej poza granicami planu); ’
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: QO
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za p@ictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub “przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i1 przesylowego lub indywidualnych zro %ergii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 11 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi, cﬁ/
b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ re@acje; sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi préepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadz sciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych), wlasnych syst zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z p ami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnyc

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych z projektowanym zagbspodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebny

11. Spos6éb i termin tymczasoweg@gospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

zakazuje si¢.
12. Stawki procentowe, na pods
ustawy z dnia 27 marca 20

e ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na r miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniej SZQQ lanu dla terenu 1E w wysokosci 1%.

i §11

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie nj @@Hym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogoéw
wynikajacych Z przepisow odrgbnych.

2. Realizacjaz@widzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji z istniejacymi
sieciami i'w¥zadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopu si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii o mocy do 100 kW z
zast niem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
m{@@@ ikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

oy

&

§12
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Do czasu =zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym @
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow. @

§13 Q

Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedyni ontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow:

1 X
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. %

§ 15 @S

Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, miejsc w@lan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11 przyjety uchwata Nr 1688/LV/2003®dy Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrze$nia 2002 r. ze zmianami. oy

)
§ 16 o

Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w D%@mku Urzgdowym Wojewodztwa

Lubelskiego. W

Prze@dniczqcy Rady Miasta Lublin

O
&

O
&

Jarostaw Pakula
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Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wykonywana dla dokumentu planistycznegb,‘jakim
jest: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ I‘I,kdylja obszaru
F — rejon ulic: Roztocze i W. Orkana stanowi niezbedng czes$¢ procedury planistycznej. Jest to dokument
obligatoryjny przy uchwaleniu projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projéktu zmiany planu
stanowig nastepujgce dokumenty:

* Uchwata nr 1148/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w spraW|e przystaplenla do

sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ Il;

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prZestrzennym (Dz.U.2018.1945

z p6z. zm.); [

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o‘\ér“odowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziafywan,):éi na $rodowisko (Dz.U.2018.2081,

z poz. zm.).

Uchwata inicjujgca przystgpienie do procedury planistycznej obeJmUJe 8 obszaréw. Dopuszcza sie
W niej opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego miasta Lublin
—cze$¢ Il odrebnie dla poszczegdlnych obszardw. Niniejsz‘y“'dokument zostat sporzadzony dla obszaru
F — rejon ulic: Roztocze i W. Orkana. , )

Potrzebe podjecia uchwaty o przystgpieniu do "‘;:sporzqdzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wykonania niezbgéhych prac planistycznych wykazata przeprowadzona
analiza zasadnosci przystgpienia do procedury “pla"n\istycznej. Aktualnie przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodardwania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (zgodnie
z Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej wLub/inie Z dnia 26 wrze$nia 2002 r., ktéry obejmuje potudniowo-
zachodni obszar miasta, zawarty miedzy al; VK:r’aénickq, ulicami Gieboka i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu
kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa; linig kolejowg Lublin-Warszawa). Dlatego tez w niniejszej prognozie
oddziatywania na Srodowisko dokumen’ty‘planistyczne dla analizowanego obszaru bedg zwane dalej projektem
zmiany planu. Integralng cze$cig projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
prognoza oddziatywania na érodowi‘sko

Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz wytycznymi
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodomska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

llekro¢ w nlnlejszym 'dokumencie jest mowa o projekcie zmiany planu, rozumie sig¢ przez to projekt
Zmiany miejscowego, planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — cze$¢ |l dla obszaru F (zgodnie
z uchwatg 1148/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r.), a przez okreslenie prognoza
rozumie sie pfognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru, ktdrego granice zostaly wyznaczone zgodnie z w/w uchwatg
— obszar F. "

W prOJekme zmiany planu przedstawionym do Il uzgodnien korekcie ulegty zapisy odnoszgce sie do
stref dopuszczalneJ wysokosci zabudowy (wysokosci zabudowy, nieprzekraczalnej rzednej oraz rozktadu stref
(na rysunku zmiany planu) oraz podstawowej obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. Na rysunku
dokonano:
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»  Kkorekty nieprzekraczalnych linii zabudowy,

» strefy specjalnej przestrzeni publicznej,

» wprowadzono strefe lokalizacji dominant

* wprowadzono linie zabudowy z elewacjg do szczegdlnie starannego uksztattowania. <\

Pomimo, iz wprowadzone zmiany nie bedg miaty istotnego wplywu na zasadniczg czes¢ procjnozy,
wprowadzono niezbedng korekte w tym dokumencie.

Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest identyfikacja i_ﬁoc\é;ma “potencjalnych
zagrozen srodowiska, wynikajgcych z realizacji ustaleh projektu zmiany planu oraz okfe$lenie ograniczenia
ich ewentualnych negatywnych skutkéw. Poniewaz dokumenty planistyczne muszg qugIedniac’: zaréwno
potrzeby spoteczno-gospodarcze, jak i spetnia¢é wymagania zwigzane z ochrong $rodbwiska, analiza ustalen
dokumentow planistycznych na etapie ich powstawania pozwala na eliminacje zégifdieh Srodowiskowych u ich
zrédta. W prognozie oddziatywania na srodowisko wskazuje sie i ocenia zagad\niehia w zakresie skutkow, ktore
mogg wynikaé bezposrednio z projektowanego przeznaczenia terenu ogaziréélizacji ustalen projektu zmiany
planu na poszczegdélne komponenty srodowiska, a takze na caly ekoéystém i krajobraz. Ocenie podlega
réwniez stan i funkcjonowanie s$rodowiska (zasoby $rodowiska, ‘o“d‘pOrnoéé na degradacje, zdolnos¢ do
regeneracji srodowiska), wynikajgce z uwarunkowan okreélonyt;h\ W opracowaniu ekofizjograficznym oraz
zmiany, ktére mogg mie¢ miejsce w przypadku braku realizacji ustéjéh projektu planistycznego. Kolejnym celem
prognozy jest ocena rozwigzanh funkcjonalno-przestrzenny‘Ch i innych ustalen pod katem zgodnoSci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z przepisami prawa, skuiécznoéci ochrony bioréznorodnosci oraz ocena
zagrozen dla s$rodowiska (w tym wplywu ustalen ‘,plah«i\skrtycznych na zycie i zdrowie ludzi), warunkéw
zagospodarowania terenu, skutkow dla istniejgcych forh’ 6chrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,
a takze zmian w krajobrazie. Prognoza oddzia’rywapié na $rodowisko powinna takze zawiera¢ ocene w zakresie
mozliwosci rozwigzan minimalizujgcych ewentualﬁé negatywne oddziatywanie na $rodowisko projektu zmiany
planu. Istotnym elementem w procesie proéjhozowania oddziatywania ustalerr projektu zmiany planu
na srodowisko jest wspotpraca autora progh‘oz‘y z autorem projektu zmiany planu, tak aby juz na etapie prac
planistycznych méc wyeliminowac roniaiénia, ktére niekorzystnie wptywatyby na stan jakosci srodowiska.
Wazne jest takze petne informowanie pﬁodmiotéw (wnioskodawcéw, spotecznosé lokalng, organy samorzgdowe)
o skutkach wptywu ustaleh projektu/zzmiany planu na srodowisko. Z racji swojego zakresu (gtdwnych celdw)
prognoza oddziatywania na érodow,iSko opiera sie na analizach identyfikacji procesow i stanu Srodowiska
analizowanego obszaru oraz‘\\’jé:go otoczenia. Analizy te powinny mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta
mozliwa catosciowa ocena‘:ﬁd{encjalnych skutkdow realizacji ustaleh planistycznych. Celem prognozy jest
réwniez wyeliminowani,,e,k"‘hé ‘etapie sporzadzenia projektu zmiany planu, ustaleh sprzecznych z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju, tak aby w jak najwiekszym stopniu moéc chroni¢ srodowisko przed ewentualnymi
negatywnymi skutrka/irm'ir ustalen planistycznych. Prognoza ma na celu ocene na ile ustalenia (obok zachowania
istniejgcych v\fadoéci zasobow Srodowiska) pozwolg na wzbogacenie lub odtworzenie obnizonych,
zdegradow}an‘y’Ch‘ /elementc')w srodowiska. Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegng
obnizeniu, —'baaz spotegowaniu. Prognoza powinna zawiera¢ rowniez okreslenie mozliwosci oddziatywan
transgrfar%icinych oraz wplywu na obszary Natura 2000. Identyfikacja obszarow objetych przewidywanym
znaCz‘acy‘rh oddziatywaniem na srodowisko i jego elementow sktadowych, zaproponowanie rozwigzan

ograniczajgcych, zapobiegajgcych i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie
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rozwigzan alternatywnych sg celami posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. B :
Reasumujac prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany mlejscowego “planu
zagospodarowania przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych skutkdw realizacji
projektu zmiany planu dla poszczegdlnych komponentow srodowiska, w tym miedzy innymij‘dla krajobrazu,
ludzi, débr materialnych. Nalezy zaznaczyé, iz niniejsze opracowanie prognozuje jedynjé‘Skutki realizacji
projektu zmiany planu oraz przewiduje mozliwos¢ ich wystepowania. Prognoza nie ,r'azs,trzyga natomiast
o stusznosci wprowadzenia projektu zmiany planu. ‘

Zakres prognozy wynika z zapiséw art. 51 i 52 Ustawy z dnia 3 paz’dzigrnika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w och/rog“'lié‘ Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajgcych jej zakres. W przypadku niniejszej prognozy
instytucjami opiniujgcymi sg: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanltarny w’ Lublinie oraz Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie. N

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostat uzgodnioriy‘ nastepujgcymi pismami:

* uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci pngﬁozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie, znak: WOOS. 411.56.2018.MH;:27 dnia 2 stycznia 2019 r., gdzie wedtug RDOS
prognoza powinna w szczegolnosci: N
» okresla¢, analizowaC i oceniac |stn|ejqce problemy ochrony $rodowiska dotyczace obszarow

podlegajgcych ochronie na podstawie, ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
wystepujgcych na terenie miasta Luin‘n;" >

» zdefiniowa¢ i oceni¢ przewidyvyahé znaczagce oddziatywanie na $rodowisko wynikajgce
z projektowanego przeznaczenia 7t§fenu, w tym na bioréznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powiérzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednie_ni‘emk zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te e’l’erﬁéhty;

» oceni¢ ucigzliwosci akuétybzne zwigzane z ustaleniami mpzp i ich wptyw na mozliwos¢ dotrzymania
obowigzujgcych norm hatasu w terenach chronionych przed hatasem, a takze wptyw ustalen mpzp
na zachowanie mag’fosm i funkcjonowanie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych;

> przedstaW|ac podsumowanle ocen czgstkowych dla poszczegdlnych elementéw $rodowiska
przyrodmczego oraz obszaréw chronionych;

> anallzowac wp#yw projektowanego planu na istniejace i projektowane na terenie miasta Lublin
ujeciatwod podziemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi;

> anrall;rzo';/va(: i oceni¢ wptyw realizacji ustalen projektu planu na zmiany klimatyczne oraz
‘:"ré\zhorodnoéé biologiczng. Nalezy rozwazy¢ czy przewidywane zmiany warunkéw klimatycznych

f,“ifé/rodowiskowych bedg mialy wplyw na realizacje projektowanego dokumentu. Nalezy
4 przeanalizowac¢ czy ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian

klimatu;
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» zawieraC rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych byé rezultatem realizacji projektowanego,
dokumentu. RS :

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowos$ci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym, pismo nr NZ-700/145-152/2018 z dnia 02.01.2019 r., gdzie wedtug Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w prognozie nalezy uwzglednié: ‘

» granice terendw podlegajagcych ochronie przed hatasem, zgodnie z wymogami podanym| w art. 114
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska; NN

> ewentualne granice obszaréw ograniczonego uzytkowania wraz z |stn|ejacym i wymaganym
sposobem ich zagospodarowana wg przepiséw szczegétowych; ’

> ustalenie rozwigzan obstugi komunikacyjnej i parkingowej oraz w zakresie infrastruktury
technicznej; O

» zachowanie odlegtosci linii zabudowy mieszkaniowej wg przepiséw\:s@’zegéiowych;

» sposob rozwigzania gospodarki wodno-sciekowe; i gospodark@;odbadami dla obszaréw objetych
opracowaniem; Q

» w celu ograniczenia potencjalnego ucigzliwego oddziainania funkcji handlowo-ustugowe;,
dopuszczonej na terenie bez wskazania jej charakteru nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zakresu
tych ustug wylgcznie do ustug nieucigzliwych j- uszczego}owm w definicji wprowadzonej
w stowniczku projektu; N

» w przypadku planowania obiektow handlgwyt?hf o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
— obszaréw, na ktérych mogg nastgpic zmiayh’y(\‘/‘vy strukturze funkcjonalno- przestrzennej w wyniku
realizacji ww. obiektow.

Dokumentami powigzanymi z niniejszéf‘ prognozg sg miedzy innymi nastepujgce dokumenty

i opracowania:

Ekofizjografia podstawowa do miéjstwego planu zagospodarowania przestrzennego — czes¢ |l
1) Obszar A - rejon ulicy Kiefeckiéj, 2) Obszar B — rejon ulicy Wapiennej — Politechnika Lubelska,
3) Obszar C — rejon ulicy Wyzynnéj i Szczytowej, 4) Obszar D — rejon ulicy Nowomiejskiej, 5) Obszar E
— rejon ulicy Poznanskiej, 6) Obszar F — rejon ulic Roztocze i W. Orkana, 7) Obszar G — rejon ulicy
Turniowej, 8) Obszar H < I;ejdh ulic T. Zana i Wallenroda., Listopad 2018;

Inwentaryzacja przyrgd?pi'cza miasta Lublin, Lublin 1998 r. pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego;

Mapa akustyczna d‘l,éj;:hi'ésta Lublin, Ekkom, Krakéw 2017 r.;

Mapa glebowofrOIﬁiéZa dla Lublina, IUNG Putawy;

Mapa Oceny  Terenu (z punktu widzenia zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem innych form
zagospodrarl('m;ania) skala 1:5000;

Miejski:"pliari reagowania kryzysowego, UM Lublin;

Objaéhie‘nia do szczegdétowej mapy geologicznej Polski, arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian

,Haras\imiuk, Andrzej Henkiel;

: Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2017 r.;

" Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewodzki za 2018 rok, GIOS
2019;
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+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014.12); @ o

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjete Utha’fq
Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.; Q) "

* Uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawié miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czes$¢ I, obejmujgcego potudniowo-zachodni
obszar miasta, zawarty miedzy Al. Krasnickg, ulicami Gtebokg i Muzyczng, rzeka BystrZyca do mostu
kolejowego na szlaku Lublin - Warszawa, linig kolejowg Lublin — Warszawa wraz z'ﬁbdjetymi Zmianami;

* Uchwata nr 1148/XLVI1/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w épkaWie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mria/‘sta Lublin — cze$¢ lI;

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945
Z poz. zm.); A S

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o térpdowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzia’rywaniéi na srodowisko (Dz.U.2018.2081,
z pdz. zm.); .

+  Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001'r. (‘DZ.U.2018.799 z poz. zm.);

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (D‘Z.U.‘2018.1 614 z p6z. zm.);

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologibzho-inzynierskie, geomorfologiczne.

Niniejszg prognoze oddziatywania na érodowiskqf"sporzqdzono przy zastosowaniu metody opisowe;j,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjatnyCH skutkéw zwigzanych z realizacjg ustalen projektu
zmiany planu dla jednego wariantu ustalen plani‘stﬁy/c’zkhych, zaproponowanych przez projektanta — urbaniste.
Dokonana zostata opisowa analiza prawdopodobn‘ych skutkdow oddziatywania w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie zmiany planu.‘j,\W ocenie wykorzystano metode prostego prognozowania,
postugujac sie metodg analogii do oddziaiy\&ania istniejgcych tego typu inwestycji. Analizy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na za’roieniach, ze stanem odniesienia prognozy s3:

* istniejgcy stan Srodowiska ",pr/,zykrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym Wykonarfym na potrzeby niniejszego projektu zmiany planu;

e uwarunkowania wynikajapé z realizacji ustaleh zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
projektem zmiany planu;

* dziatania zwiazar}\’etg realizacjg systemow technicznych na obszarze objetym projektem zmiany planu,
realizowane zgodnlez zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene prognozy,/zmian poszczegodlnych komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize
funkcjonowania, tych komponentéw w strukturze przestrzennej. Dokonana zostata réowniez analiza przysztego
funkcjonowania éradowiska (na skutek zmian, jakie mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustaleh projektu
zmiany plaﬁu). ‘Etapem koncowym prognozy jest ocena skutkdéw, czyli stanu wynikowego komponentéw
érodow‘i:ska,,“pbwstaiego na skutek zmian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu
zmiany—'pléﬁu oraz ewentualne sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajacych
zwtrqsl‘df(r) osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
/przestrzennego obszaru.

| Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:
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* rozpoznanie uwarunkowan wystepujgcych na obszarze opracowania;

* analize ustalenh projektu zmiany planu na omawianym obszarze; ‘

» identyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen prdjekttj
zmiany planu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu; '

* prognoze mozliwego wptywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

» propozycje ewentualnej modyfikacji ustalen projektu zmiany planu oraz dziatan i -przedsiewzie¢
zmierzajgcych do ograniczenia natywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i;“/wa‘runki zycia
mieszkancow. ,

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapozﬁahié sie ze stanem
i uwarunkowaniami Srodowiska analizowanego obszaru: ’ -

e zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi
przedmiotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowa wykonana na p’ot&é‘by prac planistycznych;

* dokonano oceny projektu zmiany planu w odniesieniu do obowiazujagych aktow prawnych, w tym
przepiséw gminnych; .

* przeprowadzono wizje lokalng, celem identyfikacji obecnego star;u':zagospodarowania przestrzennego
oraz oceny komponentéw srodowiska; \y

* dokonano analizy czynnikow majgcych wptyw (negatywny; Vrieut‘ralny, pozytywny) na srodowisko i jego

komponenty.

Kazda forma zagospodarowania terenu w mn‘iejézym lub wiekszym stopniu wptywa na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu bedzie miata wplyw na $rodowisko
przyrodnicze, nalezy przeanalizowac przewidywahe skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkéw mozna
bedzie przeanalizowaé w przysziosci na po;jétawie monitoringu, ktéry powinien by¢ przeprowadzony
w okreslonych odstepach czasowych (uregu,loWénych przepisami odrebnymi). Aby wykona¢ monitoring, nalezy
poréwnaé stan srodowiska w chwili wejrs',cia‘v\v' zycie projektu zmiany planu ze stanem pozniejszym. Tylko taka
analiza pozwoli na doktadne okreslenie :wpiywu ustalen planistycznych i ich realizacji na poszczegdine
komponenty srodowiska. . ‘

W propozycjach dotyczac;}éh‘przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi,:

* prowadzenie rejes‘tr‘u,frfniejscowych plandéw, rejestrowanie wnioskéw 0 sporzgdzenie miejscowych
planéw lub o ich zrﬁiéne, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych;

* rejestrowanie thidskéw 0 zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane funkcji terenu;

e ocenei aktuéli,zécje form ochrony najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego;

* ocene ,rozworju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych
terencr')w'_z‘ieleni);

. zm‘ian'y"w Srodowisku przyrodniczym wskutek realizacji planu miejscowego,

. 'OCéhe warunkow i jakosci klimatu akustycznego.
Zakresy monitoringu poszczegolnych elementéw Srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,

aza |ch wykonanie odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drég,
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starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony
srodowiska i inne. Raporty o stanie jakosci poszczegélnych komponentéw $rodowiska powiriny byé
przekazywane do jednostki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli-do-Urzedu
Gminy lub jak w przypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringdw sg ‘zbierane
w rocznych raportach, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji’ panstwowe;.
Udostepnione informacje o poszczegélnych komponentach s$rodowiska umozliwiajg ;‘rieélenie stanu
srodowiska oraz wskazanie ewentualnych przekroczen normatywnych (wynikajgcych z,e""“standardéw jakosci
Srodowiska). Umozliwia to podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i poiytywnych. W przypadku
zmian negatywnych i wystgpowania przekroczen standardéw jakosci Srodowiska Vné podstawie raportéw
mozliwe bedzie wyznaczenie obszarow wystepowania przekroczen oraz odpowiedniego zagospodarowania
tych terenéw w celu poprawy jakosci komponentéw srodowiska. ~O

W celu sporzadzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w ér‘gd‘_o\)visku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnygh,;étanu powietrza atmosferycznego,
poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flofy draz inwentaryzacja gatunkéw fauny.

=)

W przypadku realizacji projektu zmiany planu nie ’stWierdza sie wystepowania transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Jest to spowodowane tym, Ze takie oddziatywanie nie wystepuje w formie
bezposredniej — teren objety projektem zmiany planu nie jest potozony przy granicy panstwa, miasto Lublin
znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ponadto w projekcie zmiany planu nie przewiduje sie lokalizacji

zaktadéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystg piehia powaznych awarii, w tym awarii o transgranicznym
zasiegu, ani innych obiektow zawsze znaczgco negétywnie oddziatujgcych na srodowisko.

Obszar opracowania zlokalizowany Jest w potudniowo-zachodniej czedci miasta Lublin, w dzielnicy
Weglin Potudniowy, przy ul. Roztocze i_ul.tW. Orkana. Obszar F to w chwili obecnej tereny przemystowe.
Znajduje sie tam firma LIFT-SERVICE,je"s"t to wytwérnia dzwigdéw osobowych. Budynki otoczone sg zielenig
wysoka (gtéwnie wzdtuz granicy dzié}ki)f |

Wedtug klasyfikacji fizyczh‘bgeograficznej J. Kondrackiego (1991) przedmiotowy teren, podobnie jak
i cate miasto Lublin, poiozony“jest w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa, w prowincji: Wyzyny
Polskie, podprowinciji: WyzyhafLUbeIsko-Lwowska, w makroregionie: Wyzyna Lubelska. Analizowany obszar
potozony jest w catoSci wmobir_ebie mezoregionu Plaskowyz Nateczowski. Obszar Plaskowyzu pokryty jest gruba

warstwa lessu i rozciety jest dolinami rzecznymi oraz wawozami.

Najjﬁiz‘sze partie poditoza stanowi prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej
pokryty‘;nﬁod‘szymi utworami paleozoicznymi. Osady dewonu wyksztatcone w postaci piaskow z wktadkami
muiovyc@w (dewon dolny) i skat weglanowych (dewon srodkowy i goérny). Nad nimi zalegajg osady karbonu
budujacé wielki basen weglanowy, posiadajgcy tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére charakteryzujg sie
“wys,‘teb‘owaniem pokladéw wegla kamiennego (duza gilebokosé potozenia ich stropu, okoto 1200 m,
uniemozliwia ich gospodarcze wykorzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaly osadowo-weglanowe osady
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jurajskie, piaszczysto-weglanowe osady kredy dolnej i potezna seria skat weglanowych i weglanowo-
krzemionkowych gornej kredy. Skaty trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesieciu metréw wyksztatcone
najczesciej w postaci gez, stratygraficzne nalezgce do paleocenu wystepujg w postaci zwartej pokrywy
i stanowig warstwe podscielajgcg dla zalegajgcych tu  utworéw  czwartorzedowych ‘,(fle\ssc'iw).
Przypowierzchniowa budowa geologiczna przedmiotowego terenu uksztattowana =zostata w ‘o“kresie
zlodowacen, zwlaszcza w stadiale gléwnym Wisty przy dominujgcym udziale akumulacji lessowej. Analizowany
obszar zbudowany jest z lessow, ktére pochodzg z plejstocenu (czwartorzed). Migzszos¢ quryWy lessowej
dochodzi do 25 m. Geneza lessu zwigzana jest ze zlodowaceniem poétnocnopolskim, w cﬁésie ktérego pyt
lessowy byt wywiewany na znaczne odlegtosci, gdzie obecnie tworzy zwarte pokrywy Iessawé.‘Less zbudowany
jest z kwarcu z domieszkg weglandéw. Ze wzgledu na swoje wtasciwosci fizyczno-c’:hemirci‘ne jest skionny do
osiadania pod wptywem wilgoci. Z kolei w warunkach suchych odznacza sie skionnosciag do pekania.
Charakterystyczng cecha lesséw jest wystepowanie wawozdw i tworzenie sig dolin“ér\c‘)zyjno-denudacyjnych. Ze
wzgledu na swojg budowe geologiczng teren objety opracowaniem charaktery;qjé sie wystepowaniem zjawisk
sufozyjnych, ktére polegajg na mechanicznym wyptukiwaniu ziaren (czastek_min‘éra’réw) przez wody podziemne.
S3 to tereny o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych budéWnictwo. Na przedmiotowym terenie
nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych. \y

Uksztattowanie terenu wynika bezposrednio =z budorv(/y; ‘ geologicznej i jest uwarunkowane
zroznicowaniem budulca, ktéry tworzy podioze i ktéry jest w roinyfn stopniu podatny na wplyw czynnikow
zewnetrznych. Wspodtczesna rzezba obszaru objetego opracowéniem jest wynikiem procesow akumulaciji
lesséw oraz pozniejszego rozmywania tej pokrywy, a talgzééf’proceséw inwestycyjnych (antropogenicznych).
Teren potozony jest na okoto 228 — 230 m n.p.m, jegq“"rzeiba jest mato zréznicowana. Pod wzgledem

geomorfologicznym analizowany obszar to stoki i zbocza stabo nachylone.

Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-rolniczéji”(R. Turski, S. Uziak, S. Zawadzki) przedmiotowy teren,
podobnie jaki i obszar catego Lublina, zaliczony?ibstai do regionu przyrodniczo-rolniczego terenéw wyzynnych
i wchodzi w skiad Ptaskowyzu NaieczoWSkiégo. Wedlug mapy komplekséw gleb analizowany obszar
zakwalifikowany zostat do terenéw za,b'ud(jv‘vanych (o zwartej zabudowie), terenéw osiedlowych. Wystepujg tu
gleby brunatne witasciwe, ktére charéktéryzuja sie odczynem obojetnym lub stabo alkalicznym. Poziomu

préchniczny jest dobrze wyksztaicqny. Gleby brunatne wtasciwe powstajg z utworéw bogatych w zasady.

Wedtug podziaﬁiu:h,/aw jednostki hydrogeologiczne przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin,
potozony jest w obrebie régionu lubelsko-radomskiego, podregionu lubelskiego, w regionie lubelsko-podlaskim
i w mikroregionie cénfralnym. Obszar znajduje sie w obrebie gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr 406
GZWP (Niecka: l;u‘belska). Wody zwigzane sg z jednym poziomem wodonosnym, ktory jest skorelowany
zweglanoyyymki_u’tworami kredy gérnej i czedciowo paleocenu. Wody podziemne sg wodami szczelinowo-
Warstwowyfni; 7krazacymi w spekanych skatach weglanowych. Zasilanie wod nastepuje poprzez infiltracje
opadow étﬁwosferycznych, ktéra zalezy od rodzaju powierzchni terenu (izolacji wodonosca). Na przedmiotowym
terehie infiltracje opdznia izolujgca warstwa lessu, ktorej migzszos¢ osigga okoto 20-25 m. Wody podziemne

odznaCzaja sie wysokg jakoscig. Sg to wody bezbarwne, bez zapachu lub o stabym zapachu roslinnym.
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Lokalnie wykazujg podwyzszong metnos¢. Odczyn pH waha sie w granicach 6,2-8,0 pH, najczesciej wynosi
7,0-7,5 pH. Przedziat twardosci wynosi od 100 do 700 mg CaCOai/dcm®. Przewazajg jednak wody twarde
w granicach od 300 do 500 mg CaCOs/dcm?. , ‘ /

Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty antropogeniczne. Ze wzgledu na przeksztéicenia
antropogeniczne przepuszczalnosé tych gruntdow okreslana jest jako zréznicowana. Obszar F znéjduje sie
pomiedzy hydroizobatg 10 a 20 m p.p.t. Przypuszczalny kierunek ptyniecia wéd podziemny’ odbywa sie
z wierzchowin w kierunku doliny rzeki Bystrzycy. Przedmiotowy teren, podobnie jak i ca’ryg‘/Luinn, nalezy do
JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089). &£

Wody podziemne wykorzystywane sg przede wszystkim na cele komunalnéif,ir kpr‘zemysiowe. Wysoki
pobdr wéd podziemnych w XIX w. przyczynit sie do powstania na terenie Lublina’ leja dé‘presyjnego. W 1992 r.
jego powierzchnia wynosita 201 km2. W latach 1995-2010 zaobserwowano zmniejszenie sie leja depresyjnego
do wielkosci 112 km?. Zmiana ta zwigzana byta z wystepowaniem wyzszeéo‘ zasilania atmosferycznego,
tj. wiekszych opadéw atmosferycznych, a takze ze spadkiem zapot:r;ebowania na wode z sektora
przemystowego oraz zmniejszeniem zuzycia wody w gospodarstwach démowych. Wyrazne zmniejszenie
poboru wody nastgpito po 1989 roku i wynikato przede wszystk‘i:‘rﬁ;zupadku zaktadéw przemystowych
zlokalizowanych na terenie miasta. Na podstawie analiz wykonahych w 2012 roku, dotyczgcych sredniej
gtebokosci quasi-statystycznego i dynamicznego zwierciadta wody mozna sgdzi¢, iz lej depresyjny ponownie sie

powieksza, co jest niepokojgcym zjawiskiem.
Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepuja wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski W Szafera (1959) analizowany obszar, podobnie jak i caty
Lublin lezy w obrebie pahstwa: Holarktydy, w obszérze: Euro-Syberyjskim, w Prowincji: Srodkowo-europejskiej,
Podprowincji: Nizowo-wyzynnej, Dziale: Ba@ékim, Poddziale: Pas Wyzyn Srodkowych i Krainie: Wyzyna
Lubelska. Podziat ten zostat uszczegé{owiﬁny przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujgc do jednostek
fizycznogeograficznych. Dzielnica — Kraiha Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi i podokregi. Lublin
nalezy do Okregu Lubelskiego i Podbkr’e‘gu Ptaskowyz Nateczowski, Réwnina Befzycka i Ptaskowyz Swidnicki.
Potencjalna roslinnos¢ na przedﬁiotowym terenie to siedliska subkontynentalne gradéw lipowo-debowo-
grabowych, odmiany matopolskiej 2 bukiem i jodia formy wyzynnej, serii zyznej. Roslinnos¢ rzeczywista, czyli
taka, ktéra obecnie zasiedla ,ariélizowany obszar, odbiega od roslinnosci potencjalnej. Zwigzane jest to
z aktualnym stanem zago§p9darowania, wplywem czynnikéw zewnetrznych, w tym z antropopresja.

Pod Wzgledemf”stwr"l’.lktury przyrodniczej, w tym réznorodnosci biologicznej, przedmiotowy teren jest
Srednio zréznicowany‘,k,‘cé wynika z jego stanu zagospodarowania. Obszar F to tereny przemystowe. Jednak
wystepuje tu dgé@ duza ilos¢ zieleni wysokiej. Do gatunkow drzew jakie mozna spotkaC w obrebie
przedmiotowego‘térenu nalezg m. in.: brzozy, klony, wierzby, klony jesionolistne, $wierki. Charakterystyczng
roélinnoéciq‘:‘ dl}a‘analizowanego terenu jest roslinnos¢ ruderalna. Do reprezentacyjnych fitocenoz ruderalnych
nalezg ‘mie\,;dz'y innymi: Atriplicetum nitentis — czyli zespét tobody btyszczgcej z sporkiem polnym, Iniczkg mata;
Echiormelilotetum — zespot zmijowca i nostrzykow (szczaw rozpierzchty, nostrzyk zoétty, nostrzyk biaty).

V «TZrc')znicowanie gatunkowe i ilosciowe fauny na obszarach miejskich zalezy w duzej mierze od dziatan
“ant’r‘opyt‘)genicznych oraz stanu zagospodarowania przestrzennego. Reprezentanci $wiata zwierzecego

wystepujg w Srodowisku zurbanizowanym sporadycznie, sg jednak statym sktadnikiem uktadéw ekologicznych.
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Ich liczebnos$¢ i kondycje reguluje sposob ksztattowania i utrzymywania terenéw zieleni miejskiej, a takze
obecnos¢ terenéw zieleni niezagospodarowanej. Swiat zwierzecy jest zwigzany z uwarunkowaniami.
przyrodniczymi, w przypadku niektérych gatunkow zalezny rowniez od obecnosci cziowieka. Niektére’ga’,tu‘nki
zwierzat nie wystepujg w bliskim sagsiedztwie cztowieka, inne wrgcz odwrotnie — sg od niego zalezne: Na
analizowanym obszarze charakterystyczne jest wystepowanie gatunkow, ktére uzaleznione sg odvcz’fo{‘/vieka,
a przede wszystkim od dostepnosci do bazy pokarmowej, jakg on oferuje. Takimi zwierzetami sg:myszy czy
szczur. Na przedmiotowym terenie sporadycznie spotkaé mozna takze nornice, krety oraz jeZ"e‘.zJeéIi chodzi
o awifaune (ornitofaune) to na terenie miasta jest ona dos¢ liczna — wyrdzni¢ mozna oko}é, 178 gatunkow
ptakéw. Charakterystycznymi gatunkami na obszarze opracowania sg grupy ptakow os‘:i‘erdli‘ mieszkaniowych

takich jak: wrébel, sierpéwka, kawka, jerzyk, gotgb miejski, czy sroka.

Omawiany obszar, podobnie jak i caty Lublin nalezy do Naie,czowsko-LubéIskiej jednostki klimatyczne;.
Charakteryzuje sie ona $rednig roczng temperaturg 7,3°C, roczng sumg opad(M w granicach 550 mm oraz
dtugos$cig okresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Przewazajg wiatry z kierunku —zéchodniego, a w szczegolnosci
z kierunku SW-W. Cechg charakterystyczng dla tej jednostki inmatyczrn/éj jest duza zmienno$¢é pogodowa,
$rednio co 3-5 dni nad obszarem Wyzyny Lubelskiej przesuwa sie front étmosferyczny.

Na klimat lokalny, czy tez mikroklimat danego ob"szuaru‘ majg wplyw elementy sSrodowiska
przyrodniczego, takie jak: uksztattowanie terenu, blisko$é zbio’f,hikéw wodnych, wysoko$¢ nad poziomem
morza, pokrycie terenu oraz szeroko$¢ geograficzna. Wierzchowina lessowa, a wigc i przedmiotowy teren
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi; y(ifhsolacyjnymi, anemologicznymi i termicznymi)
dla réznych form zagospodarowania, w tym rowniez dla z‘ébudowy mieszkaniowej. Analizowany obszar nie
odznacza sie specyficznym mikroklimatem. Dlatégo” tez cechy klimatu sg analogiczne do tych

charakteryzujgcych cate miasto.

Zanieczyszczenia zawarte w ,bOW:'fe‘trzu wplywajg w sposob negatywny na srodowisko przyrodnicze,
stan ekosystemow, zmiany inmatycztne,‘ a takze na zdrowie i komfort zycia ludzi. Do gtéwnych zrodet
zanieczyszczen liniowych zaliczy¢ ‘mozna: ul. Roztocze oraz ul. W. Orkana, ktore znajdujag sie poza granicami
obszaru opracowania. Na przedmiofdwym terenie a takze na catym obszarze planistycznym czesé Il nie sg
zlokalizowane zakfady przemgs“iowe, ktére stanowityby istotne zrédto zanieczyszczen powietrza. Budynki
znajdujgce sie na przedmiqtéWS}m terenie podtgczone sg do miejskiej sieci cieptowniczej. Na terenie Lublina
obserwowany jest wzro,sf’zrén‘ieczyszczeh powietrza w okresie jesienno-zimowym, czyli w sezonie grzewczym,
z osiedla domow jednorodzinnych i kamienic z indywidualnym systemem ogrzewania, najczesciej opalanych
weglem. Na wyspkire iste,zenia pytlu PM10 i benzo/a/pirenu wptywajg tez niekorzystne warunki klimatyczne
W sezonie grzéWcZym (niska temperatura, mata predkos¢ wiatru, mata ilos¢ opadow). W sgsiedztwie
analizowan;egcr)k‘ftérenu znajduje sie skoncentrowana zabudowa jednorodzinna, ktéra nie jest podtgczona do
miejskiej ‘sie\ci\ Eiepiowniczej.

) ;'Z‘gc;dnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (DZ. U. 2018 poz. 799)
Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiskowa dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu. Celem

prowadzonych rocznych ocen jakosci powietrza jest uzyskanie informaciji o poziomach stezenia zanieczyszczen
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w poszczegolnych strefach, ktére stanowig podstawe miedzy innymi do okreslenia obszaréw wymagajgcych
podjecia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza. W celu okre$lenia przyczyn wystepowania
ponadnormatywnych stezehn dokonuje sie ztozonych analiz, ktére stanowg jeden z eIementéwyP’rogra/mu
Ochrony Powietrza. Roczna ocena jakosci powietrza pod katem spetnienia kryteriow okreélon\yc‘h;\)‘v celu
ochrony zdrowia ludzi obejmuje 12 substancji. W Raporcie dokonywana jest klasyfikacja stref dla “ kazdego
zanieczyszczenia oddzielnie. Miasto Lublin traktowane jest w mysl ustawy Prawo ochrony $rodowiska jako
aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy — ,Aglomeracja Lubelska”. Wynikiem rocznej ceny
jakosci powietrza jest okreslenie klas strefy dla danego zanieczyszczenia. W Lublinie znra]'(f:luja sie dwie stacje
pomiarowe, z ktérych wyniku zostaty wykorzystane w ocenie roczne — ul. Obywatelska,‘:f‘url; éliwihskiego.

O jakosci powietrza decydujg zrédta naturalne oraz antropogeniczne: ‘poWi’érzchniowe, punktowe
i liniowe. Emisja powierzchniowa pochodzi z niskich emitorow odprowadzajgcych produkty spalania
z domowych palenisk, lokalnych kottowni weglowych. Jest charaktery’s,tyéZna dla zwartej zabudowy
mieszkaniowej. Emisja punktowa zwigzana jest przede wszystkim z zak{gqa'fni przemystowymi. Najwiekszg
ilos¢ zanieczyszczen powietrza w Lublinie wprowadza zaktad ,,Megatem_EC‘-:Luinn”. O emisji liniowej decydujg
zanieczyszczenia pochodzgce z tras komunikacyjnych.

Wyniki oceny jakosci powietrza przedstawione w Rocznej ‘oce‘nie jakosci powietrza w wojewodztwie
Lubelskim za rok 2018 : Y

* dwutlenek siarki SO, — poziom stezen miescit siewr[‘)’:‘onyizej poziomu dopuszczalnego dotyczgcego

wartosci 1-godzinnych i 24-godzinnych. Aglomeracja Lu;belska zostata zaliczona do klasy A.

o stezenia $rednie roczne wynosito 6 ug/m?

o maksymalne stezenie 1-godzinne wynosiié 569 ug/m3(czyli 16,3% poziomu dopuszczalnego)
o stezenie 24-godzinne wynosito 28,4 pg/‘r‘h? (ézyli 22,7% poziomu dopuszczalnego)

e dwutlenek azotu NO, — poziom stezeﬁ:‘mieécii sie ponizej poziomu dopuszczalnego dla wartosci
1- godzinnych i dla catego roku (stez,e'hia srednioroczne). Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do
klasy A. 7y )

o stezenie $redn roczne wynosito 22 ug/m?(czyli 55% poziomu dopuszczalnego)
o maksymalne stezenie 1-'god/‘zinne wynosito 128 ug/m?®(czyli 60% poziomu dopuszczalnego)

+ tlenek wegla CO — poziorﬁis/te,Zeh CO miescit sie ponizej poziomu odpuszczalnego okreslonego jako
wartos¢ stezenia maksymainego ze srednich 8-godzinnych kroczacych. Aglomeracja Lubelska zostata
zaliczona do klasy A.-

o maksymalne sté?eﬁie 8-godzinne wynosito 4 ug/m?(czyli 40% poziomu dopuszczalnego)

* benzen CgHs —w1e|k030| stezeh tego zanieczyszczenia dotyczg rocznego okresu usredniania, poziom
dopuszczalny‘Zbéféi dotrzymany. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.

o steZenié‘érednioroczne wynosito 2 pg/m?®(czyli 40% poziomu dopuszczalnego)

e ozon O@f—"boziom docelowy i poziom celu dtugoterminowego ozonu w powietrzy okreslony jest jako
maksy'malna Srednia 8-godzinna sposrod srednich kroczacych obliczanych ze srednich 1- godzinnych w
ciqgu‘doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany, jesli liczba dni przekraczajgcych wartosé¢ 120
pg/m3 usredniona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi nie wiecej niz 25. Poziom dtugoterminowy jest

‘fdotrzymany, jesli nie wystepuja dni ze stezeniami o wartosciach powyzej 120 ug/m?®. Parametry stezen

J O3 wskazujg na zachowanie poziomu docelowego. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
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Natomiast jesli chodzi o o poziom celu dtugoterminowego dla ozonu to zostaly przekroczone kryteria.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy D2.
o liczba dni z przekroczeniami wartosci 120 ug/m? usredniona dla 3 lat wynosita 5 N
pyt MP10 — przy klasyfikacji stref uwzglednia sie stezenia 24-godzinne oraz Srednie roczne. Znacz‘nle
wyzsze stezenia wystepujg w sezonie chtodnym, wartosci sg kilkukrotnie wyzsze od srednich z, sezonu
cieptego. Najwiekszy wptyw na wielko$¢ stezenia ma emisja ze spalania paliw do celdéw grzewczych.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C ze wzgledu na wystepowanie przekroc‘:zer’\ stezen
24-godzinnych. Natomiast stezenie srednie roczne nie jest przekroczone — klasa A.
o stezenia $rednie roczne wynosito 34 ug/m?® (czyli 85% poziomu dopuszczalneé‘or)l- ‘uI. Obywatelska
o stezenia $rednie roczne wynosito 28 ug/m?® (czyli 70% poziomu dopuszcz’alnegrdj‘ - ul. Sliwinskiego
o 46 dni ze stezeniami powyzej poziomu dopuszczalnego 24-godzinnego — ul,’Obywatelska
* otéw Pb w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu u,sfﬂ‘r’édniania wynikow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. ¢ i
o stezenie $rednie roczne wynosito 0,007 pug/m? (czyl| 1 4% poziomu dopuszczalnego)
* arsen w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A
o stezenie $rednie roczne wynosito 1 ng/m? (c;iyli,'f"’16.7% poziomu dopuszczalnego)
* kadm Cd w pyle PM10 — kryteria dotyczg ro‘c‘z’he'go okresu usredniania wynikow pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona dq_kla;sy A.
° stezenie Srednie roczne wynosito 0,2 k"‘;:‘.tg‘/m3 (czyli 4% poziomu docelowego
* nikiel w pyle PM10 — kryteria dotycz;fz(a“"'rocznego okresu usredniania wynikdw pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliéiéﬁé do klasy A.
o stezenie srednie roczne wynds‘iio 3 ng/m? (czyli 15% poziomu docelowego)
* benzo(a)piren w pyle PM10('}, kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow
pomiaru. Poziom docelowyf’ibsta’r przekroczony dlatego Aglomeracja Lubelska zostata
zaliczona do klasy C.
o stezenie Srednie roozne wynosito 2 (poziom docelowy 1 ng/m?).
pyt PM2,5 — stezenia pyhj ‘s’prawdzane bylty w dwdch kategoriach, dotrzymania poziomu
dopuszczalnego faza | i fgzyafll/. Aglomeracja Lubelska pod wzgledem dotrzymania stezeh sSrednich
rocznych dla fazy | (25 ug/mé)‘zostaia zaliczona do klasy A oraz do klasy C1 dla fazy Il (20 ug/m?)
o stezenia $rednie ( roczne wynosito 24 ug/m® (czyli 96% poziomu dopuszczalnego faza II)
- ul. Obywatelska
o stezenia srednle roczne wynosito 19 pg/m® (czyli 76% poziomu dopuszczalnego faza Il)
- ul. Sl|w|‘nsl‘<|ego

Podsumowdjaé wiekszos¢ parametréw odnoszgcych sie do stanu jakosci powietrza w Aglomeraciji

Lubelskiej pozwéla na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza poziomu

dopuszczalnegb;‘ Pod wzgledem zanieczyszczen powietrza pytem PM10 oraz benzo(a)pirenem w pyle PM10

Aglomeracj‘a ,Lubelska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen zanieczyszczenia jest powyzej

poziomtu“d:o’puszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lubelska nalezny do klasy A

- wediﬁg poziomu docelowego oraz D2 — wedtug poziomu dtugoterminowego.
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Najwiekszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym oraz
benzo(a)pirenem. Gtéwnym Zrodtem jest emisja z systemoéw indywidualnego ogrzewania budynkéw, a takze
niekorzystne warunki metrologiczne gtéwnie w sezonie zimowym. Ponadto zanieczyszczenia’pb,chodzq

z transportu drogowego oraz z emisji pytu z drdg i terenéw przemystowych.

Przedmiotowy obszary pozostaje pod wptywem hatasu drogowego. Zrédtami hatasu na niniejszym
terenie sg ul. Roztocze oraz ul. W. Orkana. Poziom hatasu drogowego jest najwyzszy/;wkbezpoérednim
sgsiedztwie emitora i maleje w miare oddalania sie od niego. Przy czym nalezy zaznaczyé, iz rozchodzacy sie
hatas napotyka na swojej drodze przeszkody, na przyktad w postaci terenéw zielénych (drzew), przez co
rozchodzenie sie fali dzwiekowej nie zawsze jest rownomierne. W bezposrednim sgsiedztwie ulic poziom hatas
LDWN wynosi 65-70 dB. Wraz z oddalaniem si¢ od zrédet imisja hatasu maleje 'wynosi kolejno 60-65 dB,
55-60 dB. Ze wzgledu na obecne uzytkowanie na przedmiotowym terehie nie wystepujg przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu w srodowisku. Na wykonanej w 2017 r. map\ier akustycznej dla miasta Lublin

w obrebie przedmiotowego terenu nie wskazano imisji hatasu przemystowego oraz kolejowego.

Wystepujgce na przedmiotowym terenie wody paleocehs‘kc‘)-kr‘edowe sg dobrej jakosci i nalezg do I'i ll
klasy. Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, natomiast dey, Il klasy ze wzgledu na ponadnormatywng
zawartos¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatnian‘ié;‘rDbajac o0 wysokg jakos¢é wod podziemnych,
konieczne jest wiasciwe zagospodarowanie stref ochronnych uje¢ wod. Na przedmiotowy terenie nie sg
Zlokalizowane ujecia wod podziemnych. Gtowny uzytkowy poziom wodonos$ny zwigzany ze szczelinowymi
utworami kredy gornej w obrebie obszaru Luinrn‘a‘,frha zréznicowang odporno$¢ na zanieczyszczenia
z powierzchni terenu. Powaznym czynnikiem preéji Sg zanieczyszczenia wprowadzane razem z wodami
opadowymi i roztopowymi pochodzgce z utwardzonych obszaréw miejskich, w tym terenéw aktywnosci
gospodarczej (przemystowych) oraz drég o duzym natezeniu ruchu i parkingdw. Wody te ujete w systemy
kanalizacyjne wymagajg oczyszczania. Nledostateczme oczyszczone sg potencjalnym zagrozeniem dla wod
powierzchniowych i podziemnych. Istotne zagrozenle dla jako$ci wéd podziemnych stanowig réwniez przecieki

z kanalizacji sanitarnej i deszczowe '

Stan gleby i powierzc“ﬁni ziemi jest Scisle zalezny od uzytkowania danego terenu. Im bardziej
intensywne jest uzytkowanie ‘t’y»m étan gleby jest gorszy. W obszarach silnie zurbanizowanych moze dochodzié¢
do degradacji czy nawet’,@;ﬁc“iewastacji pokrywy glebowej. Do najwazniejszych czynnikow powodujgcych
degradacje powierzchni‘,;/z?iyemi, a tym samym obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowg i pogarszajgcych warunki
przyrodnicze nalezg wszelkie przeksztalcenia terendw o naturalnej rzezbie. W wyniku procesu inwestycyjnego
degradaciji podleg‘éja réwniez gleby — wskutek nadsypywania terenu, czy tez zanieczyszczenia ulegajg one
zmniejszeniu poWierzchniowemu oraz zniszczeniu, a takze tracg swojg warto$¢ dla uzytkowania rolniczego. Na
terenach rﬁ}ejskich do gtdwnych zrodet zanieczyszczen gleb nalezy zaliczy¢ transport samochodowy oraz
mozliwoéérrpfzedostania sie Sciekébw do gruntu, a takze niewlasciwe sktadowanie odpadoéw (tzw. ,dzikie
wysyplska Smieci”).

AL Anahzowany obszar jest w petni zagospodarowany, dlatego tez gleby s3 silnie zdegradowane, sg to

‘tzw gleby antropogeniczne. Gidwnym zrédiem zanieczyszczen gleb sg substancje pochodzgce z terendéw
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przemystowych, parkingéw. Jesli chodzi o uksztattowanie terenu, to na przedmiotowym obszarze zmiany
zwigzane byty z zainwestowaniem terenu i powstaniem zabudowy.

10. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar objety projektem zmiany planu posiada obowigzujgcy plan zagospodarowania prze@fnnego.
Teren przeznaczony jest pod tereny aktywnosci gospodarczej AG oraz stancje transformatorowe I@F@ W chwili
obecnej na przedmiotowym obszarze znajduje sie wytwérnia dzwigéw osobowych — uzytkow@ne jest wiec
zgodne z obowigzujgcym planem. W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu @%rzewdwe sie
wiec wystagpienia znaczgcych zmian stanu jakosci srodowiska. Teren bedzie podlegat dalszej ntropopreSJl

&

STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

11.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianychsj przekroczenia okreslone
prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajacych z realizaciji zaplsoquektu zmiany planu. Stan
Srodowiska analizowanego obszaru nie powinien ulec istotnym zmianom. @qekt zmiany planu przewiduje
realizacje funkcji mieszkaniowej i ustugowe, nie bedzie miato to jedn k@éczacego wplywu na srodowisko
przyrodnicze, gdyz przedmiotowy obszar jest obecnie zagospodaro@@y. W projekcie wyznaczono obszary
zieleni towarzyszacej oraz izolacyjnej, ustalono standardy ochrony,&%wiska i przyrody, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu prz@ennego, co ma na celu miedzy innymi

ochrone srodowiska przyrodniczego oraz minimalizacje ewem@ych negatywnych skutkéw realizacji projektu

zmiany planu. @@

12. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTA

Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRON!IE PRZYRODY

W granicach opracowania nie wy@fuja obiekty podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody. Na przedmiotowym obszar, ie wystepujg wody powierzchniowe, jednak jest on, podobnie jak i cate
miasto, objety ochrong wod podzi@hych. Znajduje sie bowiem w strefie ochrony lubelskiego kredowego
zbiornika wod podziemnych. Teren objety zmiang planu nalezy do JCWPd 89.

e
Struktura przyr&&a analizowanego obszaru jest uboga, co wynika ze sposobu

zagospodarowania te[rii?g 0 Na system przyrodniczy obszaru opracowania sktadajg sie obszary zieleni

towarzyszgcej zabudowie.
NS

13. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNCTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO

DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

@ ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym Unii

Euro eﬁgej majg swoje odzwierciedlenie w prawie polskim. Wszelkie dokumenty muszg by¢ spdjne
A

zd&%uentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalezacy do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania

przepisow prawa wspolnotowego. W kontekscie ochrony srodowiska szczegdlne znaczenie majg unijne
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dyrektywy odnoszace sie do obszaréw Natura 2000 (dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,siedliskowg” oraz dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakéw, zwana
dyrektywg ,ptasig”). Na terenie objetym opracowaniem planistycznym obszary Natura 2000 nie wystepuj’q.‘ :
Ochrona srodowiska kieruje si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju, ktéra polega na rozwoju- spoiéczno-
gospodarczym z jednoczesnym zachowaniem odpowiednich standardéw jakosci i ochrony érodowiské. Polska
poprzez swojg polityke powinna zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne pokoleniu wspoiczesnemu oraz
pokoleniom przysztym, co najmniej w takim samym stopniu, jak w chwili obecnej. W rfbku 2001 zostata
uchwalona Il Polityka Ekologiczna Panstwa jako dokument kierunkowy dla Programéw,’dchrony Srodowiska
na szczeblu wojewddzkim, powiatowym i gminnym, w ktérej sformutowane zostaty (5erlé ‘polityki ekologicznej
w zakresie racjonalizacji zuzycia wody, zmniejszenia materiatochtonnosci i odpadéw z ﬁrodukcji, zmniejszenia
energochtonnosci, ochrony gleb, racjonalnej eksploatacji lasow, ochrony kopalin,jakosci powietrza, hatasu,
bezpieczenstwa chemicznego i biologicznego, nadzwyczajnych zagroZe”r’i’f‘ Srodowiska, roznorodnosci
biologicznej, krajobrazu. Nowa Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009—?0712 z perspektywg do roku 2016
uwzglednia dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujgce ‘s:ie; w priorytety i cele w skali Unii
Europejskiej. Do najwazniejszych wyzwan Unii Europejskiej, a tym safﬁYm;dIa Polski nalezy zaliczy¢: dziatania
na rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju, ‘p‘rzystosowanie do zmian klimatu oraz
ochrona réznorodnosci biologicznej. Pézniejsze programy ocrh‘\ron‘y Srodowiska na wszystkich szczeblach
odnosity sie do analogicznego zakresu celéw z Polityki Ekologicihéj Panstwa dla ochrony srodowiska. Strategia
Rozwoju Kraju 2020 réwniez odniosta sie do problematyki ochrony srodowiska. W dniu 15 kwietnia 2014 r.
Rada Ministrow przyjeta uchwale w sprawie przyjecia §ty“r':éltegii "Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
— perspektywa do 2020 r.", w ktérej jedynym z ceI(’)w jéSt bbprawa stanu srodowiska. Waznym dokumentem jest
takze odnowiona Europejska Strategia Zréwnowaibnégo Rozwoju, majgca na celu zréwnowazenie wzrostu
gospodarczego i wysokiego poziomu zycia z ochrdna srodowiska naturalnego, przyjeta przez Rade Europejskg
26 czerwca 2006 roku. Strategia ta ma na ceJu'iwzrost dobrobytu miedzy innymi poprzez dziatania w obszarze
ochrony srodowiska. Ustalenia miejscowegoﬁléhu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zaleceniom
polityki ekologicznej panstwa, ktérej celei priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskie;.
Niezaleznie od planodw, progréméw i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozporiadZénia odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do ochrony srodowiska,
stanowigce prawo powszechnig; obowigzujgce. Wsrdd licznej ilosci ustaw dotyczacych problematyki ochrony
srodowiska jako catosci i jej poSzéZegéInych elementow nalezy wymienic ustawy, takie jak:
* ustawa z dnia 16 kWietHia 2004 r. o ochronie przyrody;
+  ustawa z dnia 20 Ilpca 2017 r. Prawo wodne;
e ustawa dnia 27 'kWietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
. ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;
+  ustawaz dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
. ustawé z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
f‘s\péieczeﬁstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
“(TUstawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
0 Oprécz wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromna ilos¢ rozporzadzen odnoszacych sie do

'prObIematyki zwigzanej z ochrong $rodowiska. Praktycznie kazda dziatalno$¢ cztowieka podlega przepisom lub
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rozporzgdzeniom dotyczgcym w jakims stopniu ochrony srodowiska. Na szczeblu wojewddztwa podstawowym
dokumentem dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska jest Program ochrony $rodowiska wojewddztwa,
lubelskiego na lata 2016-2019 z perspektywg do roku 2023 oraz Plan Zagospodarowania Przestrzenhego
Wojewddztwa Lubelskiego. Na szczeblu gminnym funkcjonujg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia
Rozwoju Gminy, Program ochrony srodowiska, Plan gospodarki odpadami, itp). |
Podczas opracowywania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony srodowiska. Ustalenia projektu zmiany planu odpowiadajq zaleceniom

polityki ekologicznej pahstwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskie;j.

Najwiekszy wptyw na zmiany zachodzgce w $rodowisku majg nowe,inwéstycje. Projekt planistyczny
wprowadza zmiane podstawowej funkcji terenu. Zmieni sie wiec ‘przeznéczenie terenu. W projekcie
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie 7 zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu
z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodné Z przeznaczeniem terenu — w takim
przypadku nie prognozuje sie wptywu realizacji projektowanego dokumentu na $rodowisko przyrodnicze. Z kolei
w przypadku realizacji nowej zabudowy dojdzie do pewnych zmian, jednak w odniesieniu do aktualnego
zagospodarowania nie bedg one znaczace. Teren jest @becnie w petni zagospodarowany. Pozytywnym
bezposrednim i posdrednim, dtugoterminowym, statym oddziéiywaniem bedzie wyznaczenie obszaréw zieleni
towarzyszacej i zieleni izolacyjnej. Projekt zmiany pléhu nie wptynie na cele i przedmiot ochrony obszaréw

NATURA 2000, ani na ich integralno$¢, gdyz znajduje sie w znacznej odlegtosci od tychze obszarow.

Projekt zmiany planu okre$la:

¢ Przeznaczenie terenu;

e Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

» Zasady ochrony $rodowiska, pfzyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

e Zasady ochrony dziedzictwa kUIturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j;

*  Wymagania Wynikajacé?’_z" potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

» Zasady ksztaitowaniahzébudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

+ Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, te’ﬁenc’)w gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania_sie’ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planéch zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

* Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

* Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

'zabudowy;

o Zésady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

* Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
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«  Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu zaktada nastepujgce ustalenia:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e U —tereny zabudowy ustugowej;

* E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Ponizsza tabela przedstawia analize ustalen planistycznych proponowanych W,p“ro‘jekcie zmiany planu

i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze. Odnosi si¢ do poszczegdlnych obszarow. pléh‘istycznych w kategorii

dotychczasowego zagospodarowania i funkcji w obecnie obowigzujgcym planie.

przyrodnicze (funkcja

wywiera¢ bedzie
potencjalnie mniejszg,
antropopresje). Za )
wiasciwe nalezy uznac
wprowadzenieobszaréw
zieleni towarzyszacej ZT
oraz izolacyjnej ZI,

a takzeidoprecyzowanie
niektérych zapisow
planu.

Symbol Dotychczasowy |Dotychczasowa | Prognozowany wptyw | Wplyw ustaleii projektu zmiany planu na

funkcji sposob funkcja ustalen na srodowisko | poszczegéine komponenty srodowiska w stosunku

w projekcie | uzytkowania w obowigzujacym | przyrodnicze do obecnege stanu zagospodarowania (oceny

Zmiany planie w stosunku do czastkowe)

planu obowiazujacego mpz A~

1MW/U Zabudowa AG — tereny Zmiana funkcji zAG na | Projekt-zmiany planu dopuszcza zachowanie istniejgcej

przemystowa, aktywnosci MW/U bedzie zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
budynek gospodarczej w zasadzie neutralnie zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
ustugowy, zielen badz tez korzystnie (budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi
towarzyszaca wptywata na $rodowisko. | nalfysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich

(Juzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
mieszkaniowa/ustugowa.

terenu — w takim przypadku nie prognozuje sie¢ wptywu
realizacji projektowanego dokumentu na $rodowisko
przyrodnicze. Zmiana funkcji bedzie korzystnie wptywac
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz
dostepnos¢ do ustug oraz na szeroko rozumiane dobra
materialne.

W przypadku realizacji nowej zabudowy wptyw
projektowanego dokumentu bedzie ksztattowat sie
nastepujgco: o

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

1 ROSLINY — oddziatywaniem negatywnym,
bezposrednim, chwilowym beda roboty w fazie budowy
(w przypadku nowych inwestycji), co bedzie powodowato
ptoszenie zwierzat (zwtaszcza ptakow). Oddziatywanie
neutralne na powierzchnie biologicznie czynng badz tez
korzystne — projekt ustala minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 20%. Analizowany
obszar w chwili obecnej jest juz zagospodarowany

— zmieni sig jego funkcja. Korzystne jest wyznaczenie
obszardw zieleni towarzyszgcej ZT, obszarow zieleni
towarzyszacej ZI. Wplynie to pozytywnie na zachowanie
bioréznorodnosci, w tym stan fauny i flory. Ponadto
projekt nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej

i wysokiej (oddziatywanie pozytywne, dtugoterminowe,
bezposrednie).

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym
oddziatywaniem dla oséb przebywajgcych w granicach
terenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana z robotami
budowlanymi w przypadku realizacji nowej zabudowy.
Pozytywnym, dtugotrwatym oddziatywaniem bedzie
dostosowanie mpzp do obecnego zapotrzebowania

— poprawi sie dostepnos¢ do lokali mieszkaniowych oraz
do ustug. Powstang réwniez nowe miejsca pracy. Za
wiasciwe nalezny uznac¢ ustalenie standardow
akustycznych. Korzystne jest wyznaczenie obszaréw
zieleni towarzyszacej ZT oraz zieleni izolacyjnej ZI, co
bedzie pozytywnie wptywato na komfort zycia
mieszkancéw na nowo projektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej, a takze sasiednich terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza
granicami zmiany planu).
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Symbol
funkcji

w projekcie
zZmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowigzujagcym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

w stosunku do
obowigzujacego mpz

Wptyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny C
czastkowe) =~

Na analizowanym terenie wystepuje dos¢ wysoki poziom
hatasu drogowego LDWN — jednak najwyzsze wartosci
(60-65 dB) znajduja sie poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Ponadto wzdtuz ulic bedgcych emitorami
hatasu drogowego wyznaczono obszary zieleni
towarzyszacej ZT, kitdre petni¢ bedg rowniez funkcje
izolacyjng. Umozliwi to dotrzymanie standardow
akustycznych oraz bedzie pozytywnie wptywato na
zdrowie | komfort zycia mieszkangow oraz uzytkownikow
terenu. Ponadto od wschodu, gdzie zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielérodzinna (poza granicami
zmiany planu), wprowadzono,zielen izolacyjng ZI
(obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym: wysokiej,
Sredniej i niskiej, zrealizowany w oparciu o wykonane
nasadzenia gatunkow:odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub
tereny o réznych sposobach zagospodarowania

i uzytkowania). Ze-wzgledu na funkcje przewidziane

w projekcie (lokalizacja nieucigzliwych ustug oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) nie
prognozuje sie-wystapienia znaczacych ucigzliwosci
akustycznych. Niemniej wskazane jest rozdzielanie
terenéw\o,roéznych kategoriach, aby nie tworzy¢
potencjalnych sytuaciji konfliktowych i méc zapewnié
prawidtowg ochrone terenow przed hatasem, w tym
zachoWanie standardéw akustycznych. W przypadku

sgsiadujacej ze sobg zabudowy o réznych funkcjach,

takich jak zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zalecane
jest miedzy innymi, aby urzadzenia techniczne
mieszczace sie na budynkach ustugowych (np.
klimatyzatory, wentylatory, urzadzenia i instalacje
przemystowe budynkéw), a takze np.: rampy
roztadunkowe byty sytuowane w sposob nie powodujacy
ucigzliwosci akustycznych dla mieszkancow.

WODA - w zwigzku ze stanem zagospodarowania nie
powinna w spos6b znaczacy zwigkszy¢ sie powierzchnia
nieprzepuszczalna podtoza (brak znaczacego
oddziatywania). Zmiana funkcji terenu moze mie¢
korzystny wptyw na stan jakosci wod podziemnych

— zabudowa mieszkaniowa czy ustugowa generuje
potencjalnie mniejsze zagrozenie niz niektére obiekty
zwigzane z aktywnoscig gospodarcza. Oddziatywanie
korzystne, dtugoterminowe ze wzgledu na ustalenia
nakazujgce ochrone wod podziemnych poprzez
odpowiednig gospodarke wodno-$ciekowg. Wiasciwe
jest réwniez wyznaczenie (zachowanie) istniejgcych
terenow zieleni towarzyszacej w formie ZT i ZI
(przepuszczalna warstwa podtoza).

POWIETRZE - brak znaczacego oddziatywania. Zmiana
funkcji nie powinna wptyng¢ znaczaco na stan jakosci
powietrza. Analizowany teren podtgczony jest do
miejskiej sieci cieptowniczej, co nalezy uznac za
korzystnie, dtugoterminowo, bezposrednio wptywajgce
na stan jakosci powietrza. Zachowanie istniejgcych
terenéw zieleni (ZT i ZI) uzna¢ nalezy za neutralne lub
tez korzystne oddziatywanie bezposrednie,
diugoterminowe, state.

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak znaczacego
oddziatywania, analizowany teren jest obecnie
zagospodarowany. Jednak w przypadku nowych
inwestycji oddziatywaniem dtugoterminowym
bezposrednim i statym beda wszelkie roboty zwigzane
z budowa, przez co moze doj$¢ przede wszystkim do
zmian uksztattowania terenu (kondygnacje podziemne)
oraz zanieczyszczenia gruntu. Za korzystne nalezy
uzna¢ wprowadzenie szczegdtowych ustalen
dotyczacych uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu.

KRAJOBRAZ - pozytywny skutek dtugoterminowy
bezposredni bedzie wigzat sie z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw dotyczacych
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Symbol
funkcji

w projekcie
zZmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowigzujacym
planie

Prognozowany wplyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

w stosunku do
obowigzujacego mpz

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny ¢ o
czastkowe) ~ ’

ksztattowania (w tym okreslenie stref dopuszczalnej
wysokosci zabudowy) i lokalizacji zabudowy-oraz
wprowadzenie okreslonego fadu przestrzennego.
Korzystne jest zachowanie istniejgcej zieleni. Ze
wzgledu na najblizsze sgsiedztwo (gtowriie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) zmiana funkcji z AG na
MW/U bedzie korzystna. W projekcie’ przedstawionym
do Il uzgodnien korekcie ulegty('strefy dopuszczalnej
wysokosci. W strefie A ustalono;wyznaczono strefe
lokalizacji dominant (wysokos$¢zabudowy do 30 m),
ktéra niewatpliwie wptywaé-bedzie na krajobraz
analizowanego terenu;;Dominanta to ,obiekt budowlany
lub jego czesc, ktéra koncentruje uwage obserwatorow
ze wzgledu na swojg wysokoSci lub/i wyrdzniajgca sie
forme architektonjezng”. Ponadto od strony ulicy

w strefie lokalizacji-dominanty wprowadzono
nieprzekraczalnglinie zabudowy z elewacjg do
szczegolnie starannego uksztattowania, co bedzie miato
pozytywnywptyw na estetyke krajobrazu. W celu
ztagodzenia-wprowadzenia wysokiej zabudowy

w projekcie zastosowano strefowanie wysokosci
zabudowy. Strefa C odpowiada parametrom wysokosci
istniejacej zabudowy jednorodzinnej znajdujace;j sig
poza’granicami planu.

KLIMAT - brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu

~ha obecny stan uzytkowania terenu. Projekt zmiany
-planu wyznacza tereny zielone w postaci obszaréw
| zieleni towarzyszacej ZT oraz zieleni izolacyjnej ZI

— bedzie to pozytywnie wptywato na zachowanie
aktualnych warunkéw klimatycznych przedmiotowego
terenu (mikroklimat). Analizowany teren posiada
infrastrukture miejskiej sieci cieptowniczej — co rowniez
mozna uzna¢ za korzystne.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - realizacja nowej zabudowy
wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra
materialne.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1E

Stacja
transformatorowa,
zielen niska

IT1 — stancje

transformatorowe

W 'stosunku do obecnie
‘obowigzujgcego planu
zagospodarowania
przestrzennego
oddziatywanie ustalen
bedzie neutralne.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA
1 ROSLINY — brak oddziatywania.

LUDZIE - brak oddziatywania.

WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

W stosunkur do aktualnych ustalen planistycznych realizacja projektu zmiany planu bedzie w zasadzie

neutralna lubyg tei korzystna. Zmiana funkcji z terendéw aktywizacji gospodarczej na tereny zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej nie bedzie miata znaczgcego wptywu na srodowisko przyrodnicze, analizowany teren

jest obechie w petni zagospodarowany. Niemniej nalezy zaznaczyé, iz funkcja mieszkaniowa/ustugowa wywiera

pote’ndjélhie mniejszg antropopresje. Witasciwe jest wprowadzenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT oraz

izOIécyj‘nej Zl. Doprecyzowanie niektérych zapisdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

pozwoli na wiadciwg ochrone $rodowiska przyrodniczego, co nalezy uznac za korzystne.
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Projekt zmiany planu dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami,
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje ’zg’o,d‘ne/
z przeznaczeniem terenu. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy nie prognozuje'sie
znaczgcego wptywu realizacji projektowanego dokumentu na srodowisko przyrodnicze. Zmiana funkgji Bedzie
korzystnie wptywaé na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz dostepno$¢ do ustug oraz‘na szeroko
rozumiane dobra materialne. Wplyw realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej be;’dzie w pewien
sposéb wptywat na poszczegdélne gokomonenty. Jednak ze wzgledu na obecny stan zééospodarowania
oddziatywanie nie bedzie to oddziatywanie znaczgce, nie przyczyni sie do pogorézenia stanu jakosci
Srodowiska przyrodniczego. W przypadku nowych inwestycji, w tym prac budowlanyéh/‘ istnieje mozliwosé
wystgpienia czasowych ucigzliwosci akustycznych, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat, a takze bedzie
miato chwilowy, negatywny wptyw miedzy innymi na komfort zycia mieszkancow ,s‘és;iednich doméw oraz osob
przebywajacych na terenie. W wyniku realizacji nowej zabudowy negatywne on;iéiywanie moze by¢ zwigzane
z pracami ziemnymi, wykonaniem kondygnacji podziemnych. Przy c_z;ym‘: za korzystne nalezy uznaé
wprowadzenie szczegdtowych ustalen dotyczacych uksztattowania tereh:‘u’;;prac niwelacyjnych, nadsypywania
terenu. Pozostawienie istniejgcej zieleni wysokiej nalezy uzna¢ za odd‘ziai‘ywanie neutralne lub tez korzystne.
Niewatpliwie zmiana funkcji z AG na MW/U i realizacja nowej zabudbwy wptynie na krajobraz przedmiotowego
terenu. Jednak ze wzgledu na lokalizacje obszaru w sasiedztwié;zébudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej)
zmiane funkcji mozna uzna¢ za korzystng. Wprowadzenie strefy 'iokalizacji dominant w okolicy skrzyzowania
ul. Roztocze i ul. W.Orkana wptynie na odbiér wizualny krgjgb"l"'azu. Od strony ulic w strefie lokalizacji dominanty
wprowadzono nieprzekraczalng linie zabudowy z eléwééja do szczegdlnie starannego uksztattowania,
co bedzie miato pozytywny wptyw na estetyke krajobréiu.“ Korzystne jest wprowadzanie strefowania — strefa C
znajdujgca sie najblizej zabudowy mieszkaniowe;. jédnorodzinnej bedzie tej samej wysokosci co istniejgce
budynki (poza granicami zmiany planu). )

Ze wzgledu na charakter obszaru irwydzielenie dwoéch terenéw (1MW/U — zmiana funkcji, 1E
— usankcjonowanie obecnego stanu zagospodarowania) nie ma potrzeby wykonywania bardziej szczegétowego

podsumowania ocen czgstkowych dla posZpZegéInych elementoéw srodowiska.

Ze wzgledu na po’roZenie‘w znacznej odlegiosci od obszaréw Natura 2000 ustalenia projektu zmiany
planu zagospodarowania przestr;en/hego nie oddziatujg na te obszary. Obszar NATURA 2000 — Bystrzyca
Jakubowicka, ktéry zlokalizow%ny jest w poétnocno-wschodniej czesci miasta i oddalony jest o okoto 12 km od
obszaru objetego niniejszym,‘:gjf)'b?acowaniem. W okolicy Lublina potozony jest specjalny obszar ochrony siedlisk

— Swidnik, ktory rowniez 2néjduje sie w znacznej odlegtosci od analizowanego obszaru (ok. 13 km).

Strateg‘icény Plan Adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektyqu‘d”o’ roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z mys$lg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
rozwoju sﬁdéézno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale rowniez z myslg
owykoirz‘ys’faniu pozytywnego wptywu, jakie dziatania adaptacyjne mogg mieé nie tylko na stan polskiego
érodbwisk"a, ale réwniez wzrost gospodarczy. Celem gtéwnym SPA jest wiec zapewnienie zrownowazonego

rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Istotg
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dziatan adaptacyjnych podejmowanych zaréwno przez podmioty publiczne, jak i prywatne, poprzez realizacje
polityk, inwestycje w infrastrukture i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikniecie ryzyk i wykorzystanie
szans. Zmiany klimatu nalezy postrzegac jako potencjalne ryzyko, ktére powinno byé brane pod uwaigg brzy
tworzeniu np. mechanizmoéw regulacyjnych i planéw inwestycyjnych, podobnie jak brane pod uwage sa ryzyka
o charakterze makroekonomicznym, czy geopolitycznym. SPA 2020 wskazuje cele i k|erunk| dziatan
adaptacyjnych, ktére nalezy podjgé w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach w okresie [do roku 2020:
gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach praWnie chronionych,
zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gorskich, strefie wy’szeia, gospodarce
przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwo$¢ tych sektoréw zostata okreélana w oparciu o przyjete
dla SPA scenariusze zmian klimatu. ’ -

Zmiany klimatyczne bedg prowadzity do zmniejszenia zasobow przestrzeniydostepnej dla danego typu
prowadzonej lub planowanej dziatalnosci — m. in. ze wzgledu na zwigkszone ryzikb powodziowe, wzrost ryzyka
osuwiskowego, nasilenie proceséw erozji wodnej i wietrznej, deficyt wod\y,‘_piodniesienie, a takze obnizenie
poziomu wod gruntowych. Zmiany klimatu w konteks$cie przestrzennym Qddzféiuja na caty kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego, ktére w skrajnym przypadku /r'n,‘;oga generowa¢ konflikty spoteczne
i ogranicza¢ mozliwosci rozwoju. Obszary zurbanizowane standwiq szczegblng kategorie w strukturze
przestrzeni geograficznej, charakteryzujgca sie duzg gestoéciquopulacji ludzkiej, a tym samym sg bardzo
wrazliwe z uwagi na negatywne oddziatywanie antropopresii. rl‘\VZI'faysta zagrozone sg bezposrednio szczegdlnie
trzema zjawiskami: intensyfikacjg miejskiej wyspy C|epia | S|Inym| ulewami powodujgcymi podtopienia oraz
suszg sprzyjajgcg deficytowi wody. W mniejszym stopmu zagrozenle stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na
duzg szorstkos¢ poditoza w miastach tracg SWOJq _sﬂke ‘(zagrozenie to moze dotyczyé matych miast oraz
przedmies¢ o zabudowie rozproszonej). Miejska Wy’spé ciepta jest efektem zaburzonego przez powierzchnie
sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachdw, itp.):‘ przebiegu proceséw wymiany energii miedzy podtozem
a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzra:,sfajaca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu, stagnacji
powietrza nad miastem, wzrostowi koncentraéji\zanieczyszczeh powietrza, w tym pytu zawieszonego i smogu.
Jednym z kierunkéw dziatan adaptacyjnych, dgzacych do osiggniecia celu jakim jest zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego i d,obeQO stanu $rodowiska, jest tez ochrona réznorodnosci biologicznej.
Miejska polityka przestrzenna uwzglgdhiajqca zmiany klimatu, powinna wzig¢ tez pod uwage m. in. adaptacje
instalacji sanitarnych i sieci kanaIiZacyjnych do zwiekszonych opaddw nawalnych, matg retencje miejskg oraz
zwiekszenie obszaréw terenow Z|elen| i wodnych w miescie.

Obszar objety prOJektem zmiany planu nie jest narazony na ryzyko powodziowe, czy deficyt wody.
Analizowany teren jest. obecme zagospodarowany — projekt zmiany planu zmienia jedynie funkcje terenu.
Realizacja nowej zabudowy (lub zmiana sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy) nie powinna przyczynic sie
W sposob znaczgcy do zwiekszenia poboru wody. Zmieni sie charakter poboru wody — z poboru przemystowego
na pobor na celé. komunalne. Na przedmiotowym terenie nie wystepuje udokumentowane ryzyko wystepowania
Zjawisk osuWisk‘owych oraz procesow erozji wodnej. Projekt zmiany planu nie przyczyni sie do zwigkszenia
terenc')w zabudowanych W dokumencie planistycznym wyznaczono obszary zieleni towarzyszgcej ZT oraz
obszar 21elen| izolacyjnej ZI (wydzielone w ramach funkcji podstawowej). Dodatkowo dla terenu 1MW/U
okresiono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej liczonej w stosunku do powierzchni dziafki
{budowlanej, istotny dla polepszenia (zachowania) warunkow termicznych. Na terenach silnie zurbanizowanych

wazne jest projektowanie obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze, czy tez zieleni towarzyszgcej zabudowie.
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Dlatego wyznaczenie (zachowanie) w/w obszaréw zielonych (ZT, Zl) bedzie korzystnie oddziatywa¢ na
zachowanie bioréznorodnosci przedmiotowego obszaru. Realizacja zapiséw projektu zmiany planu nie wptynie,
wiec na klimat obszaru objetego zmiang, poniewaz uwzglednia on zasady zréwnowazonego rozwoju. Zmiehi }sie
jedynie funkcja terenu, wptyw na $rodowisko przyrodnicze bedzie minimalny. Wyznaczenie obszaréw zielonych
zapobiega drastycznym zmianom klimatycznym i ogranicza mozliwosci wystgpienia ryzyk z nimi zwiazahych.
Majac na uwadze wlasciwe warunki wodno-sanitarne projekt ustala zapisy odnoszace sie do gospodarki wodno-
Sciekowej oraz zaopatrzenia w wode, co jest jednym z dziatan adaptacyjnych do mogacychz potencjalnie

wystgpi¢ zmian klimatycznych.

Aktualny ,Plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisiy”“’(rDZ. U.2016.1911) zawiera
cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz podzrierrnnych. Wyznaczajgc cele
srodowiskowe dla poszczegdélnych JCWP w ,Planie zagospodarowania wodafhi“‘na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu“cﬁérﬁicznego. Dla JCWP rzecznych
ustalono cele w odniesieniu do elementéw biologicznych, chemicznych; hydromorfologicznych. Dla osiggniecia
celow $rodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej migracji organizmow
wodnych przez zachowanie lub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej kciek()w. W poszczegdélnych kategoriach
JCWP rzecznych celem srodowiskowym jest przede wszystkim “o's‘iqgnie,cie co najmniej dobrego lub dobrego
stanu lub potencjatu ekologicznego i utrzymanie dobrego sfahu chemicznego. Celem s$rodowiskowym dla
JCWPd jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzani’r‘a‘déi nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu
oraz poprawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dziaiaﬁ;‘néprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wodd, tak aby osiggng¢. ich dobry stan. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” celem érodoWiskowym dla JCWPd jest dobry stan iloSciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami wskaznikow zgodhié z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych.

Przedmiotowy teren, podobnie jak.i('c;,a{y Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089).
Charakteryzuje sie on nadwyzka zasobpw wod podziemnych w odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszgcego
okoto 50 % wielkosci zasobdw. Pobor jeét skoncentrowany gtéwnie w rejonie Lublina, gdzie jego wielkos¢
ponad dwukrotnie przewyzsza wartoéc’: modutu zasoboéw dyspozycyjnych. Wody w obrebie JCWPd nr 89 sg
dobrej jakosci, wymagajg na og‘éi’prostego uzdatniania. Stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Celem
Srodowiskowym dla JCWPd 89'jé‘,s‘f dobry stan chemiczny i dobry stan ilo$ciowy.

Generalnie ustalen‘ia*pfénistyczne nie bedg znaczaco wptywac na poszczegodlne elementy stanu JCWP
i JCWPd, poniewaz odno:syr—rza":‘sie do stosunkowo niewielkich fragmentow JCWP i JCWPd. Ze wzgledu na brak
wystepowania na ana,liio\)vanym obszarze wéd powierzchniowych nie wystepujg tu bezposrednie zagrozenia
dla jednolitych czeéeiﬂ wod powierzchniowych. Przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku
realizacji ustaleng préjektu zmiany planu potencjalnie nie istniejg. Zagrozeniem dla wod mogg by¢é awarie
infrastrukturyr ~téchnicznej — rozszczelnienia instalacji, przewoddw, rurociggéw przesytowych. Ustalenia
planistycznge ?ograniczaja dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej emisji,
odnoszqc s+e do standarddéw jakosci srodowiska. Nie przywiduje sie wptywu na cele srodowiskowe dla JCWP
iJCWPd._“Korzystna jest zmiana funkcji z AG na MW/U — zabudowa mieszkaniowa czy ustugowa generuje

boWié‘m potencjalnie mniejsze zagrozenie niz niektdre obiekty zwigzane z aktywnoscig gospodarczg. Projekt

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 24
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC I OBSZAR F REJON ULIC: ROZTOCZE I W. ORKANA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

zmiany planu uwzglednia odpowiednig gospodarke wodno-$ciekowa, ktéra ma na celu eliminacje ewentualnego
zanieczyszczenia wod podziemnych w obrebie przedmiotowego terenu.

17.  WPLYW USTALEN ZMIANY PLANU NA ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE UJECIA WOD
PODZIEMNYCH WRAZ Z WYZNACZONYMI STREFAMI OCHRONNYMI

Na przedmiotowym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepum\w‘éma waod

podziemnych (istniejace i projektowane) wraz ze strefami ochronnymi. Projekt zmiany pl@ uwzglednia

ochrone wod podziemnych poprzez zapisy odnoszace sie do gospodarki wodno-$ciekowej, o@nlczajac w ten
Q

sposob ewentualny negatywny wptyw na srodowisko wodne. Q&

18. USTALENIA PLANISTYCZNE DOTYCZACE GRANIC TERENOW PODLF(.AJACYCH
OCHRONIE PRZED HALASEM, OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

ORAZ SPOSOBU ROZWIAZYWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ | GOSPODARKI
ODPADAMI

Tereny podlegajace ochronie przed hatasem — dla terenu 1MW/U s%%ard akustyczny:
a) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej Jednoc;e%ﬁe ustala sie standard akustyczny
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej \j\ ¥
b) w przypadku realizacji budynku o wytacznej funkcji mleszk\NNej wielorodzinnej ustala sie standard
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j W|elorodzmnej,\ %
c) w przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkgciji u@hgowej standardu akustycznego nie ustala sie,

B\
z wyjatkiem realizacji: .

y
k/\

Z
A\

AN

ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla
J
terenéw zabudowy zwigzanych zeos\%i/ m lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-ustug z kategorii o$wiaty i wychowania,

//\\

-doméw opieki spotecznej, dla ktéd _ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw domow
opieki spotecznej, %”
-ustug z kategorii hotelowo- turygtycznej oraz doméw studenckich, dla ktérych ustala sie
standard akustyczny Jak@a}erenow zabudowy zamieszkania zbiorowego;
Obszary ograniczonego uzytkc/ggma — w granicach objetych projektem zmiany planu nie wystepujg
obszary ograniczonego uzytkowania. ({\\V
Gospodarka wodno-smel/t%ﬁm — nowe ustalenia planistyczne zaproponowane w projekcie zmiany
planu ograniczajg dziatania po ace na nielegalnych zrzutach, odnoszgc sie do standardéw jakosci
srodowiska. Odprowadzenie se@éow komunalnych w projekcie zmiany planu ustala sie w oparciu o istniejgce
sieci. Projekt ustala odpro@zenle wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizaciji
deszczowej z uwzglednie miejscowej retencji lub wiasnych systemoéw zagospodarowania wéd opadowych,
z pozostatych terenow’@/lerzchmowo do grunt zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt ustala zaopatrzenie
w wode z miejskich Slé\%l wodociggowych.

Gospo @ odpadami — projekt zmiany planu nie okresla szczegétowo zasad gospodarki odpadami,

\F(f\ramczema zakresu ustug, zgodnie z projektem zmiany planu dotyczg ustalen, ktére dopuszczajg

% ?(osc nieucigzliwg. Definicja ustug nieucigzliwych wymieniona w sftowniczku projektu zmiany planu
/W

zuje konkretny charakter ustug jako: ,rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami

i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw
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jJakoSci $rodowiska, okreSlonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$c¢ ogranicza sie do

granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalno$c”.

Rozwigzania obstugi komunikacyjnej i parkingowej ustalone w projekcie zmiany planu?

» w zakresie komunikaciji: ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1MW/U - od Wl Roztocze
poprzez istniejacy zjazd, od ul. tukowskiej poprzez istniejacy zjazd oraz od gl.( “Poznanskiej
(zlokalizowanych poza granicami planu); ) ,

» ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania ilosci miejsc parkingowych dla sambphédéw osobowych,
sposob realizacji miejsc parkingowych; N

* ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1E - od ul. Lukowski’ej poprzez istniejgcy zjazd
(zlokalizowanej poza granicami planu);; O

* sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, wbudoyvah\‘n’e, garaze wielopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe;

* w ramach terenu 1U/MW wyznacza sie strefe szczegdlnej przesffzéngi' publicznej PP, w obrebie ktore;j:
dopuszcza sie lokalizacje podziemnych miejsc parkingowych; ‘dopuszcza sie lokalizacje ciggéw
pieszych i rowerowych, przejsé, przejazdow, drég wewnetrzn‘ych‘i pozarowych.

Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej ust‘a‘lg'n'e w projekcie zmiany planu:

* ustala sie =zaopatrzenie w energie elektryczng . ;za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbunggf’ ukladu zasilajgcego i przesylowego lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z ,fza‘ﬂs‘frzeZeniem § 11 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi, S

» ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnié‘ z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z mozliwo$cig
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury:,télekomunikacyjnej,

» ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz ora'z’odprowadzenie Sciekéw komunalnych w oparciu o istniejgce
sieci wodociggowe, gazowe niskiego lub sredniego cisnienia oraz kanaty sanitarne;

» ustala sie odprowadzenie wod, obadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednienierﬁ miéjscowej retencji lub wilasnych systemoéw zagospodarowania wéd
opadowych z pozostatych tgrenéw powierzchniowo do grunt zgodnie z przepisami odrebnymi;

* ustala sie zaopatrzenie. w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta
(z zastrzezeniem § 11 u‘,st.y‘3) zgodnie z przepisami odrebnymi;

* dopuszcza sie reaylriz“‘éCjié niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajgcych
Z przepiséw odrgbhyéh,

+ dopuszcza s‘,ieﬁ‘ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

e §11 u‘s\ty.~3 Dopuszcza sie mozliwosé realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW
z iaét?zezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do

',rh‘o't;y mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawiera¢ informacje zwiazane'pdéi'ednio
lub bezposrednio z ochrong $rodowiska przyrodniczego. Dlatego tez projekt zmiany miejsquégb planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg wystabjié' w przypadku
realizacji projektowanego dokumentu. )

Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska zawarte w projekcie zmiany plah‘uf |

* nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisam’i'bdrebnymi;
« nakazuje sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie zasadami modernizacji, rozbudowy i’budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej; S

* projekt ustala standardy akustyczne; <€
» ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjhy“‘éh,r nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §7 (1. Ustala sie nakaz zachowania naturalnegd uksztattowania terenu. 2. Ustala sie
zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywaniaterenu w sposob utrudniajgcy odptyw waéd
opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypéw 'Ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wy+aczeniém\‘ dziatah stuzgcych zwiekszeniu retencji lub
podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowégo. 3. Poza obrysem istniejgcych i projektowanych
budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia pfaé"f‘fr‘]"iwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb
zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe tefehu o wartos¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalne;j
rzednej terenu. 4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu

w celu realizacji niezbednych dojs¢ i dojgzdéw do budynku. 5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 1

i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych drég oraz w przypadkach rekultywacii

gruntéw zdegradowanych. 6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow

wydzielonych w granicach opszaru'objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczego6towe terenu
stanowig inaczej.). ?

Rozwigzania w zakrersiek~ infrastruktury technicznej: zgodnie z rozwigzaniami przedstawionymi
w rozdziale 20 niniejszej progno‘”iy:,

Rozwigzania poprzé}z"ksztaltowanie zabudowy i jej funkciji:

* ustala sie wielkqéé,ﬁbwierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;
» ustala sie intenéyWnoéé zabudowy;
* dlaterenu Qinéczonego symbolem 1MW)/U ustala sie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy
« ustala 51e ~udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budpwlanéj;
. usfnala"sie nakaz szczegdlnie starannego uksztattowania elewacji w lokalizacji wskazanej na rysunku
“pla'hu.
‘ ';szwiazania eliminujace i ograniczajgce negatywne oddzialywania na srodowisko:
e nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom

i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;
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 w ramach terenu TMW/U wyznacza sie obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego:
= nakazuje sie realizacje zieleni urzgdzonej, izolacyjnej w réznej formie, ’
= nakazuje sie zachowanie minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynpej, - '
= nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi, “
= zakazuje sie lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w tym/;zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2, : / « ‘
= zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na podst,a'*i)\“/ie, ust. 11 pkt 2,
= dopuszcza sig lokalizacje przejazdow, ciggdw pieszych i rowerowych orazﬁ‘drrkég pozarowych,
= dopuszcza sie lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej; ’ -
* wramach terenu 1TMW/U wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej, oznaczony graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktér,e‘éd:
= nakazuje sie realizacje zieleni urzgdzonej w réznej formie (ziele‘:ni“‘vx}ysokiej, sredniej i niskiej),
= nakazuje sie zachowanie minimum 75% obszaru ZT jako poyvieféchni biologicznie czynnej,
= nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew zgodnie z pr‘z:‘épisami odrebnymi,
= zakazuje sie lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, z wyjgtkiem zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2, ‘
= zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych, w tyrﬁﬁ‘ddpuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2,
= dopuszcza sie lokalizacje przejazdow, ciggow pieysrzrych i rowerowych oraz drég pozarowych,
= dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw Qrakr’z"‘tijrzadzer’\ sportowo-rekreacyjnych,
= dopuszcza sie lokalizacje niezbednej infr,a'str‘uyktury technicznej.
i 3 El
Rozwigzania zaproponowane w projekcie zmiany planu sg wynikiem przeprowadzonej analizy
zasadnosci oraz propozycji projektow planistycznyCh. Podczas procesu planistycznego i po analizie wariantowej
wybierany jest najkorzystniejszy wariant prgjektu, ktory spetnia najbardziej optymalne rozwigzania dla danego
terenu. W projekcie dopuszcza sie zachoWanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terendfdla’\ dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmian‘y sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.
Przedstawiony projekt zmiany plainU‘ potraktowany zostat jako rozwigzanie najbardziej optymalne. Niemnigj
wskazane jest rozdzielanie teré,n'éw o roznych kategoriach terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, tak
aby nie tworzy¢ potencjalnj}bﬁ” sytuacji konfliktowych i méc zapewni¢ prawidtowg ochrone terenéw przed
hatasem, w tym zachowa‘hié’gtandardéw akustycznych.

-

Prognoza orddizia’rywania na srodowisko projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin ézeéé Il obszar F — rejon ul. Roztocze i W. Orkana zostata opracowana zgodnie z przepisami
Ustawy z_}dnlr'af\’? pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczer?ét\wé w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza oddziatywania
na érogo‘wi;sko, zgodnie z art. 57 i 58 w/w ustawy, obejmuje w swym zakresie problematyke wskazang przez
Regib‘nalh‘q Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Informacje

zawarte w prognozie stanowig nierozigczng czes¢ projektu zmiany planu. Ponadto prognoza przedstawia

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 28
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC 11 OBSZAR F REJON ULIC: ROZTOCZE I W. ORKANA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

metodyke sporzadzania takich opracowarn na podstawie materiatdw wyjsciowych, charakterystyke obszaru
opracowania, okreslenie zmian oraz ustalenie wplywu zaproponowanych funkcji na stan jakosci srodowiska
w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalen planistycznych. Odniesienie do obszaréw Natu’,r,a‘ 2000
ma charakter ogdlny. Ze wzgledu na brak takich obszaréw na terenie opracowania ustalenia plan\'rstycz"ne nie
majg na nie wplywu. Niniejsza prognoza zawiera diagnoze poszczegdlnych komponentéw érbdowiska
przyrodniczego, takich jak budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora, ktéra zostata sporzgdzona na
podstawie wyjsciowych opracowan (m. in. ekofizjograficznych). W prognozie przedstawibno obecny stan
zagospodarowania obszaru oraz ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany planu. Pi’%edstawiono 0ogolne
zatozenia w aspekcie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz érodowiskaf,o\bs"rugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury techniczne;. ’ N

Szczegdétowa analiza projektu zmiany planu w kontekscie zagrozen dla $rodowiska zostata
przedstawiona tabelarycznie, jako analiza poszczegolnych funkcji terenu. Dotydiy‘ona wplywu projektu zmiany
planu na srodowisko w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania terenu’r oraz w stosunku do aktualnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania. Wykonano analize wpiywu ustalen planistycznych na poszczegdlne
komponenty srodowiska oraz podsumowanie ocen czgstkowych dia poszczegolnych elementéw srodowiska
przyrodniczego. Przy czym ze wzgledu na charakter obszaru nie byto konieczne wykonywanie szczegétowego
podsumowania ocen czgstkowych. W odniesieniu do obecnié bbowiazujqcego planu zagospodarowania
ustalenia pozostang neutralne lub tez korzystne ze wzgledu na‘fzmiane funkcji terenu z AG na MW/U (funkcja
mieszkaniowa/ustugowa wywiera¢ bedzie potencjalnie mniejszé antropopresje). Wydzielenie obszaréw zieleni
towarzyszgcej ZT oraz izolacyjnej ZI bedzie koyrzyshtfne (pozwoli na zachowanie istniejgcej zieleni).
Doprecyzowanie niektérych zapiséw (szczegolnie tych'odhoszacych sie do obszaréw zielonych, wydzielonych
w ramach funkcji podstawowej) pozwoli na w+aéciWéj ;o"c\hrone, srodowiska przyrodniczego, co nalezy uznac za
bardzo korzystne. Ze wzgledu na obecny stan zégospodarowania, zainwestowanie terenu realizacja zapiséw
planistycznych nie przyczyni sie do pogorsze‘r’iria stanu jakosci srodowiska przyrodniczego. Projekt opuszcza
zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzym’éh\ie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany
sposobu ich uzytkowania na funkcjer,zg/Odne z przeznaczeniem terenu. Mozliwa jest rowniez realizacja nowej
zabudowy wedtug szczego6towych ljstaléh projektu zmiany planu. W przypadku wykonywania prac budowlanych
wystapig czasowe ucigzliwosci akustyczne wptywajgce na komfort Zycia mieszkancéw sasiednich doméw oraz
osbéb przebywajgcych na tere,nié‘. Bedzie powodowato to takze ptoszenie zwierzat (zwlaszcza ptakow).
W wyniku realizacji nowej "Zasudowy negatywne oddzialywanie moze by¢ zwigzane z pracami ziemnymi,
wykonaniem kondygnacjl pod2|emnych Przy czym za korzystne nalezy uzna¢ wprowadzenie szczegotowych
ustalen dotyczacych ukszta{towanla terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu. Korzystne jest
pozostawienie |stn|e1acej zieleni wysokiej w postaci obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT i izolacyjnej ZI. Zmiana
funkcji oraz realiza'éja nowej zabudowy wptynie na krajobraz przedmiotowego terenu. Jednak ze wzgledu na
lokalizacje ‘ob\SZaru w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) oraz szczegotowe ustalenia
dotyczace kszta’rtowama zabudowy zmiane funkcji mozna uznac¢ za korzystng. Wprowadzenie strefy lokalizacji
dommant 'w okolicy skrzyzowania ul. Roztocze i ul. W. Orkana wptynie bezposérednio na odbiér wizualny
krajqbrazu. W celu ztagodzenia dopuszczenia wysokiej zabudowy (zgodnie z wnioskiem wiasciciela terenu)
zésiosowano strefowanie wysokosci. Ponadto wprowadzono nieprzekraczalng linie zabudowy z elewacjg do

szCZegc')Inie starannego uksztattowania, co bedzie miato pozytywny wplyw na estetyke krajobrazu Realizacja
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projektu zmiany planu wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra materialne, dostepnosé do lokali
mieszkaniowych i ustugowych, pojawig sie howe miejsca pracy. 3

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ’Us’,t,a‘w‘y/
o ochronie przyrody ani obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej. Analizowany obszar Ie\i)‘/i péza
Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych miasta Lublin. Teren opracowania, jak i cafykr Iiublin,
znajduje sie w obrebie Gitéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 406 - Lublin), ktérego zasoby
podlegajg ochronie. Po przeanalizowaniu zapiséw projektu zmiany planu nie stwierdzono negatyWnégo wplywu
ustalen na cele $rodowiskowe dla jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchnioWSIjCh,,f okreslonych
w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty”. Zapisy projektu zmiaihy\,planu umozliwiajg
spetnienie tych celéw. Ponadto nie stwierdzono wptywu na zmiany klimatyczne. ’

Projekt zmiany planu nie przewiduje lokalizacji zaktadow przemysiowyChfstwarzajacych ryzyko
wystgpienia powaznych awarii, w tym awarii o transgranicznym zasiegu, ani innychk:ébiektc')w zawsze znaczgco
negatywnie oddziatujgcych na $rodowisko. W projekcie nie okreslono po‘\!vigr:zchni sprzedazy obiektow
handlowych. Jednak obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow ;éggépodarowania przestrzennego
miasta Lublin nie przewiduje na analizowanym terenie lokalizacji wielkokugét;uﬁowych obiektéw handlowych.

Efektywne i petne wdrozenie ustaleh projektowanego dokuméntU powinno stanowi¢ wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmiarr‘{am‘i’ w $rodowisku przyrodniczym, a celem
uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddzia#ujq—"’h'egatywnie na $rodowisko jest ustalenie

monitoringu.
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Kamiia Jurycka

Urzad Miasta Lubiin
Wydziat Planowania
referat ds. ochrony Srodowiska w MPZP

Lublin, dnia 08.07.2019 r.

OSWIADCZENIE AUTORA(OW)

dzieta pt: PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC !l OBSZAR F — REJON ULIC:
ROZTOCZE | W. ORKANA

2.

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku | jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oéwiadczenia.

Podpis(y} Aufora{ow}
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