m.p.z.p. - czes¢ Il obszar IlI-E etap: wytozenie do wgladu publicznego

Uchwala Nr .....ccceeveeeeeeeee @
Rady Miasta Lublin @
Z dnia .....ccoovvnnenneee r. W

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzem@ miasta
Lublin - cz¢$é 11, Obszar III-E - rejon ulicy Roztocze &

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza(dﬁminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 1. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2% . 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 poz 1945 z pdzw>zm.), w zwigzku z
uchwatg Nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w g%(vie przystapienia do
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lub@cms’é II, Rada Miasta
Lublin uchwala, co nastgpuje:

v

§1 ©

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagos °@wania przestrzennego miasta

Lublin - cze$¢ 11, Obszar III-E - rejon ulicy Roztocze, nie na 12%ﬁstaleﬁ ,.Studium uwarunkowan 1

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin® ptzyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu Zagospodarowa§(‘

Obszar III-E - rejon ulicy Roztocze, w granicach okre$ton

planem. ‘@
$)
g3V
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej ty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgé¢ graficzna - rysunek planu w skali 00 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 %zcznik nr 2);

zestrzennego miasta Lublin - czgs$¢ 11,
ych na zataczniku nr 1 - zwang dalej

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrze wag do projektu planu (zalgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realiza@jj,Zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do za tasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

nr 4).
S
§3
1. Wyja$nienia pojec¢ uzytych 3@11niej szym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy - da h@sp dku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rdwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zielony Nidlowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warstwa wege @na posiada grubo$¢ umozliwiajgca wielosezonowa wegetacje o spadku do 12°;
4) dach zielo ensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijaé;
5) dach @y intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleniniskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
6) dop zona Kkategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu
i jako dodatkowe poza podstawowym;

(é wigzaca ze sobag najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o
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ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powiazanie z odpowif@@l

terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznos$ci i tgcznosci przyrodniczej);

9) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami skla%ymi
catoSciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturow matej
architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie rzyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, zielone);

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemng adziemne),

urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych héd@nergii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komuni\%", zaopatrzenia w
wodg, ciepto, chidd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzemi paliwa gazowe,
odprowadzania $Sciekdéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokom%acji i radiolokacji, a

takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrze owych uzytkownikow
nieruchomosci;

11) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej udowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgc' m okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 4\‘/§

12) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) linie rozgraniczajace - linie ciaglte wyznaczajace na r@@u planu granice terendow o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktor azuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsdw,=okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow wnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obicktow budowlanych, obickto tej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami jenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

15) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1” - wydziglofly, w granicach terenu o okre§lonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbéstycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje
zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustalenz%szczegéiowymi;

16) obszar zieleni towarzyszacej , - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym ka@gdfiom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
si¢ realizacje zieleni urzadzone;j znej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

17) plac zabaw - wydzielone_ ce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzi%najczc;s’ciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, fawki itp.

18) plan - plan, o ktérym n@a w §1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnia biolo ie czynna - teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia ¢ @wita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynk i okladzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki

i \‘w pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze

wszystkich pw‘?f o powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak maszynownie

2 “?
dzwigu, ce entylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkondw,

galerii, tarasow;
21) powie@nia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrgkcje 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i p(?ﬁ@zczenia techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
kl schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
e przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane
aze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdznicowanej wysokosci w obrebie jednej

ondygnacji s obliczane oddzielnie;

%Z) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
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Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budy@@
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powi@é’hni@
terenu, °
b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw zewnetrznych, daszk@ markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, ‘&5
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklagn' saltany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami Wykonawﬁﬁi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach fu% urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ]\ aczone symbolem
literowym i cyfrowym,;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia @.\ niz podstawowe i

c

dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie owym;

26) strefa dopuszczonej wysokos$ci zabudowy - to ustalenie, odn e sie do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czgéci terenu oznaczonych symbolasii( A, B), w granicach ktorych
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jest zréznicowana i okre& ustaleniach szczegotowych

terenu;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okr%@fm przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaj i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

28) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla oto@enia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego premieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowi

29) urzadzenia sportowo — rekreacyjne -
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, kosz
recznej, tenisa ziemnego, do gry w komgtke, krykieta, minigolfa, w wigkszo$ci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gimnasty@nych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, Sciany
wspinaczkowe itp.;

30) uslugi nieuciazliwe - rodzaj dzi@@s’ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ram}ﬁkanwh pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow

jakosci $rodowiska, okreslon w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dzi a ktorej prowadzona jest dana dzialalnos¢;

31) uslugi publiczne - us iadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub shuzby
publiczne bezposrednio @ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych zapewniajge¥ch dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zasp k@;ﬁi potrzeb ludnosci; przez ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ushugi administrac%skugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja,

kultura oraz po pieka spoteczna;
32) wydzielenie wnetrzne w ramach funkeji podstawowej - czgs¢ terenu w liniach
rozgraniczaj wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia

uszczegodlawiajace przeznaczenie 1 sposdb zagospodarowania;
zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
¢j budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
na'ﬂ@ej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
entow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgrommikowe, kominy, klimatyzatory,
budéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
otlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysoko$ci
@% oddzielnie dla poszczegbélnych czesci budynku;
34) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
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budynkow, istniejagcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce; @

35) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodz(%nie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznagzenia
terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktore po terminféyha jaki
zostatlo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustal@é%‘li planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

36) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej& S ¢ 1 niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkoéw odpornych na zanj szczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania. &

2. Pojgcia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ‘(}Yébnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami. b
§4 o2
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o zono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okres w planie oraz numerami

porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzqd@@f terenu  wydzielonego liniami

rozgraniczajgcymi.

3. MW/U, ZL1... - symbole literowe terenow, okreslajace ich @cjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanist
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanisty
terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace: é

ielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwos¢
j odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
ych, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla

: S
- mae mmm wm Jranica obsﬁ@u objetego planem
O

Y
V4

\'4

linia rezgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r§zinych zasadach zagospodarowania

R

S
‘@eprzekraczalna linia zabudowy
7

A A A

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j

tereny zieleni izolacyjnej
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S

tereny drog wewnetrznych

$

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewn

w ramach funkcji podstawowe;j ° @

N
@f e

AN
obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielefﬁrgS
wewnetrzne w ramach funkcji podsta}\r\\gwej

T

. q
szpaler drzew o szczegolnych walgrach

5 L7 | przyrodniczych ,\;/\/
) (\Q\/
A Y
X strefy dopuszczonej wysoKosci zabudow
A \ y dop j wysokos y
Y
strefa ochronna od q@owietrznej linii
elektroenergetycz@v
2) Elementy informacyjne: i)
ST . S0
3§§§3§?‘ budynki |sjj\§gjace
sch t przebiegu gtdéwnych ciggow pieszych
OO0 O> [ rg@égwych
NN
Y
OO 00O @bhemat przebiegu gtownych ciggow pieszych
AY
=

przystanek miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej

pomnik przyrody
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N

a» &@» @ Ekologiczny System Obszardéw Chronionych q§9
&
L"\Q]V
® © @® | szpalerdrzew &
9

/g&

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasaagh zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o réznym prze zeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania; °
5) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ram Nn cji podstawowej;
6) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewngtrzne \%@wch funkcji podstawowej;
7) szpaler drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczych;
8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy; }b@f
9) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergety@ej.
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graﬁcﬁa?ﬂe wymienione w ust. 6 majg charakter
1

informacyjny, w szczeg6lnosci schemat przebie@% ownych ciggow pieszych i rowerowych,

schemat przebiegu gltownych ciggdw pieszyé rzystanek miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej, pomnik przyrody, Ekologiczny Sy; bszarow Chronionych, szpaler drzew.

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaéenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

uzyte w niniejszym planie:
1) MW - teren zabudowy mieszkanio&vielorodzinnej;
2) U — teren zabudowy uslugowe;j ,/@

3) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j;
4) KDW - tereny drog wewngtrzay/ch.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkimgowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

dla samochoddw osob
1) budynki mieszkal elorodzinne:
a) nie mniej iz miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,

b) nie mniej %,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
c) nie mnll% ,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70m?,
2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;
3) hotele @mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
4) hotele ownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
5) schr @ka mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 to6zek;
6) pe@naty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ushugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
ingowe na 1 pokoj;
7 tele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;
omy dziennego i stalego pobytu dla osdb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na

g 10 16zek;
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@

9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powu@ym

uzytkowej;
10) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomleszc%fe d

0

nauki; o

11) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki; @

12) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkmgowego n studentow
lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

13) przedszkola, $wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale ﬁg\u dzieci;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 arkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej;

15) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m* p(‘)\erzchm uzytkowej;

16) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parking a 100 m* powierzchni

uzytkowej;
17) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowycb%’ 100 miejsc siedzacych dla

widzow

18) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samoc@ + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m* powierzchni wystawienniczej;

19) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miej %rkingowe na 100 m? powierzchni

uzytkowej;
20) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkin@ na 100 m* powierzchni sprzedazy;
21) targowiska — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na¥00 m? powierzchni handlowe;j;

22) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej ni miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
23) rzemiosto uslugowe — nie mniej niz 2 miej sca kingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
24) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej fi miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej if@¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy

nie mniejszej niz 1 miejsce parkingow, 50m? powierzchni uzytkowej.

3. Miejsca parkingowe wedtug wskazni kreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze usta szczegdlowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy i re w prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje migjsg parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejse@es’lomj w ust. 1 1 ust. 2, badZ utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowe;j ilosci.

5. Stanowiska parkingowe diapojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jez lj@z a miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jez%nczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska -4 liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolne;j li miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaZzzapewnienia miejsc parkingowych dla roweré6w w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;;ga rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

dostosowa¢ do indywidualnych potr\zzﬁiqzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci

7. Zasady w ione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terendéw wydzielonych w granicach
obszam@ tego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe terenu mowig inaczej.

N

§7
1. Us i¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2 a si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy

ptyw wdd opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypéw ziemnych sytuowanych
%ﬁ)oprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dzialan stuzacych
zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.
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3. Poza obrysem istniejagcych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzeni Q
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowan be
terenu o wartos¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie tere@w cel

realizacji niezbednych doj$¢ i1 dojazdow do budynku.
wadzenia

c

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w ce
nowych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow wyd21e10§£
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegélowe terenu s&

§8 N

w granicach
i3 inaczej.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: @
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolerbMW/U
a) powierzchnia dzialki: minimalnie 3000 m?, »
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie, @
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogow ustala si¢.

dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sasiadujgcymi nieru $ciami.

Dla terenu 1MW/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mlesz@OWQ wielorodzinnej, teren zabudowy
ushugowej.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug rigueiazliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:
a) administracji i biur, w tym w szczegoiosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnos$ci biura, sekretariatu 1 nych o charakterze administracyjnym,
b) gastronomii, w tym w szczegéh@'ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, @Q
c) handlu, w tym w szczégohiosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 ?@(l jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale
uzywane do targow, au§! wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na pow 1%52 ie sasiedniej nieruchomosci lub

o powierzchni sprzedazydy 2000 m?,

d) hotelowo — turystya@ w tym w szczeg6lnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultu rellgljnegonynnoscl religijnych, w tym w szczegolnos$ci: koscioty, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury, w t%’w szczegolnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertowe,\/@ﬁry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtownie low rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawyibiblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) ochr zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegodlnosci: przychodnie, osrodki
zd@ zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

h) oswiaty i wychowania, w tym w szczegélnosci: zlobki, §wietlice, przedszkola, szkotly

° iczne, szkoty jezykowe, o$rodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
@ortu i rekreacji, w tym w szczego6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania roznych
OQ) dyscyplin sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podobne obiekty sportowe usytuowane na §wiezym powietrzu,

@% j) ustug drobnych, w tym w szczeg6lnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,

fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
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kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, p@iﬁ,
gabinety odnowy, nie zwiagzane z ustugami i obslugg motoryzacji,

k) ushug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakaque si¢ staranne uksz anie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komumkacyjny formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowanla razu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przeplsa rebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, od dzenle sciekow

komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ ochron¢ istniejacego szpaleru drzew (dgby) o ‘}z'egolnych walorach
przyrodniczych (lokalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza sig¥ykonanie niezbednych
zabiegoéw pielggnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku konieczno$ci wycinki
ze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzeni @ewostanu;

4)ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkapigwo-ustugowej, w przypadku
realizacji budynku o wylacznie funkcji mieszkaniowej dzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorddzinnej, w przypadku realizacji
budynku o wylacznie funkcji uslugowej standardu akuﬁs@fnego nie ustala si¢, z wyjatkiem
realizacji ushug z zakresu o$wiaty i wychowania dla ktorych'tstala si¢ standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowy@bytem dzieci i mlodziezy;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelaeyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7. ‘@

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za a@ﬂw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. ‘\,
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltow@przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowal W sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow z zastosowaniem rozwiqzéapewniaj acych dostep osobom niepetnosprawnym;

2) dopuszcza sig realizacje szpalerow dr.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy ora@az’niki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie dowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie b ow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka; ol\,
4) wielko$¢ powierzchni za@wy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
35%;
5) minimalny udziat pr%:towy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni d21al lanej: 35%;
6) w przypadku real 1 dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni ter loglczme czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustala si¢ stre %puszczonej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a)w streﬁ tala sig:
©maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m i nie wigcej niz V
‘@, kondygnacji nadziemnych,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 233 m n.p.m.,
bjmsstrefie B ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i nie wigcej niz IV
o{%@ kondygnacje nadziemne,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 225 m n.p.m.;
dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
% wysokos$ciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;
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9)w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachéw, pomieszczenia i urzqg@
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestonigte, obudowane;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,5; %

11) ksztatt dachu: dach ptaski; ° @@

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub eksten@ym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz Wykoﬁczenga

14) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje .5
kazdej dzialce budowlanej przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci, o szer
5 m i powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mies@e

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

b

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, ga podziemne, naziemne
miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow legajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a e obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemn 0% rajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach-zagdspodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢. W
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nier %oéci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlany&e mniej niz 3000 m?;
2) ustala sie¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem imalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku -\:-’iin w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej

powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod komighikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie
.. . . . . , . o ‘@'
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysi

ku planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢

:"& a z przepisami odrebnymi;
3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku @)asa drogowego: nie ustala sig.
9. Szczego6lne warunki zagospodarowani@erenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
l)na terenie 1MW/U obowigzuja niczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wy. Sci obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu

lotniska;

2) ograniczenie wysokosci ob@w o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczeg@]@ 1 anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznoscei publiczne;j; @

3) w ramach terenu IM@ wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na

s

rysunku planu uko$ rafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala sie:
a) nakaz realizacjiZieleni izolacyjnej w r6znej formie,
ia

b) nakaz zacl?%;l minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) dopuszcz okalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) dopusz 1€ lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazddéw 1 drog pozarowych;
4)w ram@renu IMW/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunl@ anu ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sie: °
kaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej),
° nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,
% e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,
f) dopuszczenie lokalizacji przejs$¢, przejazdow i drog pozarowych;
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5) czes$¢ terenu oznaczonego symbolem 1MW/U obejmuje strefa ochronna od napowietrzn@

elektroenergetycznej (2x110kV) o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), w strefie tej W su
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi, o
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, @
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, &
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji §%frastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjq% nu IMW/U - od
terenu oznaczonego symbolem 1KDW;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos’rednlc m miejskiego systemu

elektroenergetycznego z mozliwosciga rozbudowy lub prz owy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrodet energii=¢lektrycznej (z zastrzezeniem
§ 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi, %

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazwjagcymi przepisami odrgbnymi z
mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzq@%ﬁnfrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ oraz gaz w oparciug_isthiiejace sieci (wodociagg @250, ©¥300 i
gazociag Sredniego ci$nienia @200 w ul. Jana Pav@)

d) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych

30,25 wzdtuz pdtnocnej granicy obszaru oprdcou

parciu o istniejace sieci (kanat sanitarny
6wania oraz 30,2 w ul. Jana Pawta II),
e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowyc :J oztopowych z powierzchni szczelnych do
istniejacych, mleJSkICh sieci  kanalizac] \a eszczowej (kanal deszczowy ©0,8 wzdtuz
v, 5/\
péinocnej granicy obszaru opracowan §‘ 00,4 w ul. Jana Pawla II) z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub wlasnych syst 16 zagospodarowania wod opadowych,

f) ustala si¢ zagospodarowanie wod o wych i roztopowych z terend6w nieutwardzonych w
granicach nieruchomosci zgodr;%‘l‘)owiqzuj acymi przepisami odrebnymi,
1

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciep iejskich sieci cieptowniczych w ul. Jana Pawta II lub
indywidualnych zrodet ciepta ( trzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) dopuszcza si¢ realizacje -5‘* dnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przeplso anych
1) dopuszcza si¢ przebug

év) istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

kfoyvanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisowiodrebnych.
11. Sposéb i termin tymcz@ego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) tereny, dla ktory, b@la przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sp dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
: o je si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
Wai) @ ang w planie;
2) do czasu reafizac]1 inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospoda§wame czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) na ych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
cy Ow zabaw,
zadzen sportowo-rekreacyjnych,
lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegolnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
IN@awki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
%lstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
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S

jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego Skl@'ﬂ

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMW/U w wysokos$ci 30%. %
o &
Dla terenu 1ZI ustala si¢: @
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni izolacyjnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ttowanie i
utrzymanie zieleni izolacyjnej, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;. N
'%(rajobrazu:

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltow%
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisafiii odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, o%owadzenie Sciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; b’
3) standard akustyczny — nie ustala sig;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, n@pywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tyl@obrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania p@%rzeni publicznych: przestrzenie
t

publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep 0so iepetnosprawnym.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

drog pozarowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc wypoczynkw(tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow) wzdtuz
ciaggow pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaworaz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodos%ych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdn ci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodar ia terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréow szczegoélnego
zagrozZenia powodzia, obsz:@&B osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie lar@ razowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala &@

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;

9. Szczegoblne warunki z@s odarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenie 1Z1 i3zuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej kosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenigaySokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich

urza(dze%éj w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu

taczno$ licznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym zakaz
lokdlizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegdlno$ci wolnostojacych garazy
koriteiierowych z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2.

10. 2 y modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
nicznej:

w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZI — od terenu

% oznaczonego symbolem 1KDW oraz od terenu ciggéw infrastruktury technicznej oznaczonego
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@

w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem @&L
(zlokalizowanego poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: %
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskieg @Eiystemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejqeé uktadu
zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektryczne;j (@rzeieniem

§ 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urza(d%% infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Vnie dotyczy,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekoéw komunalnycly~
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powbie%chni szczelnych do
istniejgcych, miejskich sieci kanalizacji deszczowej (kanat czowy 0,8 wzdhuz
poOinocnej granicy obszaru opracowania oraz 30,4 w ul. Jana Pawta II) z uwzglednieniem
miejscowej retencji lub wlasnych systemoéw zagospodarowani %d opadowych,
e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowy @terenow nieutwardzonych w
granicach nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi prz 0@ odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury te 6Ir%nej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, %
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci %zqdzeﬁ infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowan@(erenu 1 uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowani
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przezn
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do ¢
terenach tych zakazuje si¢ budowy now
z funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z @Znaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych tere@ ale jedynie w formie:

zadzania i uzytkowania terenow:

ie inne od dotychczasowego, moga by¢
zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych

a) naziemnych miejsc parkingowy nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej
¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekre ych.
o , . , .
12. Stawki procentowe, na po ie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢

jednorazowa optat¢ na r@z miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejsz@alamu dla terenu 1ZI w wysokosci 1%.

§11

Dla terenu 1IKDW u
1. Przeznaczenle Tereny drog wewnetrznych.
s

2. Zasady ochro ztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie elem urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady o@y srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) naka i¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nak si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) st rd akustyczny — nie ustala si¢;
4y nstalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
aleniami §7.
%sady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
obr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
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publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: o
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz i@@%

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przesg%a}e

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z minimum jednostronnym chodni
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych; .
4) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowyﬁ jezdni;
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury tecknicznej w pasie
drogowym; ,\

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow po @jacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze“-Dbszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zag darowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. o%

‘%{: nie ustala sie.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og %enia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenie 1KDW obowigzuja ograniczenia wyn@e z przepisow odrgbnych, w tym
ograniczenia dopuszczalne] wysoko$ci obiektow budewlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktérym mo
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklar
tacznosci publiczne;j;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1 obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej (2x110kV) o szero&i 40 m (po 20 m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowaniadlinii nie nalezy:

pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
oraz inwestycje celu publicznego z zakresu

a) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci w iej,
b) lokalizowaé budowli zawieraj materiaty niebezpieczne pozarowo,
¢) wprowadza¢ stref zagrozon ybuchem.
10. Zasady modernizacji, rozb y i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: S
1) w zakresie komunikacji la si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDW — od

ul. Roztocze (Zlokalizow@j poza granicami planu);
2) w zakresie infrastrukt echniczne;j:

a) ustala si¢ z zénie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergei!gvego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu
zasilajace %Zesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem
§ 12 ust. %Odnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala stuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po

wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
c) za enie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do miejskich sieci
°@lizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie, z powierzchni nieutwardzonych
@ granicach nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
° dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
@ wynikajacych z przepiséw odrebnych,
% f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
@% kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: @
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, m@g@yé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planen; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow S]@tznych
z funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w plani@%smza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenoéw, ale jedynie w formie:

o

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, %
c) placow zabaw, ,@g

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale @ntem, w szczeg6lnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o j mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowasiu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci ni omosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IKDW w wyso]%1 %.

Vv

§12

1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infr@ktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowantaZich poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrze@ytkownikéw, przy spelieniu wymogdw
wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jést?mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techni

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji ‘wdnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z
zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzaj &h energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepis®i odrebnymi.

@Y §13

Do czasu zagospodarowania tere zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ doty sowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.
)

Z

§ 14
Z WWw. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

6y,

Istniejgca zabudowa niezgo
zabezpieczajgcym 1 poprawi

‘§ §15

Wykonanie uchwaty rza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

2F

§16
Traci moc we mentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzenne asta Lublin - czes$¢ 11 przyjety uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 w&; ia 2002 r. ze zmianami.

S §17
Uchw, chodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
L 1€g0.

&
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Przewodniczacy Rady Miasta Lublin Q‘@

Jaroslaw Pakula

o
$
&
g
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC I
oBSzAR llI-E - rReJoN uLicY ROZTOCZE

skala 1:1000

ZALACZNIKNR 1

douchwaty Nr ...
etap: wylozenie do wgladu publicznego w dniach

od 22 lipca do 14 sierpnia 2019 r.

{
%______‘

SRS

Rady Miasta Lublin o
vk clyll: RN -~ VI \. 5 S—_—
USTALENIA OBOWIAZUJACE:

L_—_A granica obszaru o@Mem

2
linia rozgranic téf'ﬁny 0 roznym przeznaczeniu
lub roznyc h zagospodarowania
A A | niep cydina linia zabudowy

e%gudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
dowy ustugowej

tereny zieleni izolacyjnej

tereny drog wewnetrznych

Y| obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

szpaler drzew o szczegolnych walorach przyrodniczych

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa ochronna od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej

ELEMENTY INFORMACYJNE:

budynki istniejgce

schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych
i rowerowych

schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych

przystanek miejskiego systemu komunikacji zbiorowej

pomnik przyrody

a®» &@» @ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

® ©® @ | szpalerdrzew

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
Uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
Skala 1:10 000

~~~~

4

granica obszaru opracowania zmiany m.p.z.p.

tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowe;j

oo

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

suche doliny

110 _kV

linie napowietrzne wysokiego napiecia 110kV
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skala 1:1000

IDEOGRAM UZBROJENIA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC II

etap: wylozenie do wgladu publicznego w dniach
od 22 lipca do 14 sierpnia 2019 r.

ZALACZNIK NR 2
douchwaty Nr ...

Rady Miasta Lublin o
v (g1 RO -~ N \. S S————

-~
T e
2l

~3

-

=

s

L_—_A granica obszaru o@M

USTALENIA OBOWIAZUJACE.:

2,

linia rozgranic téf'ﬁny 0 roznym przeznaczeniu

LS T

S
i

bog ! ./

lub roznyc h zagospodarowania

na linia zabudowy

A A | niej’?@y

U e%gudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
69 dowy ustugowej

N/
‘% tereny zieleni izolacyjnej

W | tereny drog wewnetrznych

Y| obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

_____ ': obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
\ | wramach funkcji podstawowe;j

*;—{*‘ szpaler drzew o szczegolnych walorach przyrodniczych

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa ochronna od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej

ELEMENTY INFORMACYJNE:

budynki istniejgce

schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych
i rowerowych

schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych

przystanek miejskiego systemu komunikacji zbiorowej

pomnik przyrody

a®» & @ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

@ ©® @O | szpalerdrzew

ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU:

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa (istn.)

uzbrojenie terenu - sie¢ cieptownicza (istn.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa (istn.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna (istn.)

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa $.c. (istn.)

eN / eS.eW| sje¢ kablowa niskiego napiecia /$redniego napiecia istn.

.. | napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia z zasiggiem strefy ochronnej (istn./proj.)

uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna istn.
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8.1, POWIEIZCNNIA ZIEMI...cieiiiiiiiie ettt ettt e es
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9.2.Klimat akustyczny (
9.3.SHAN WOA......coiiiiie e
9.4.Stan gleby i powierzchni ziemi
10.Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizaciji pro;ektowanego dokumentu
11.Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem...............ccccceveeveeeeeeeeeeeeeeeeeenen.
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Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wykonywana dla dokumentu planistycznegb,‘jakim
jest: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ Il_kdyla obszaru
llI-E — rejon ul. Roztocze stanowi niezbedng czes¢ procedury planistycznej. Jest to dokument obligatofyjny przy
uchwaleniu projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego. :

W projekcie zmiany planu, przedstawionym na Il uzgodnieniach wprowadzono zapisy“/qdnoszace sie do
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu. Dokonano takze korekty‘yﬂdotyczacej sposobu
tymczasowego zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy. W projé:kcie‘zmieniono kategorie
drogi 1KDD (tereny drog publicznych — ulica dojazdowa) na 1KDW (tereny drog Wewné,tfznych). Wprowadzone
zmiany nie bedg miaty istotnego wptywu na zasadniczg cze$¢ prognozy. Niemniej ydokonano niezbednych korekt
W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko. A

Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy oddziatywania nqérédowisko projektu zmiany planu
stanowig nastepujgce dokumenty:

* Uchwala nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzeéhié 2016 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przéstrzennego miasta Lublin — czes¢ I,

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945

z poézn. zm.); ‘ '

¢ Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu ):nformacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz chhéch oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2018.2081,

z pdzn. zm.).

Uchwata inicjujgca przystgpienie do procéd'ury\ planistycznej obejmuje 28 obszaréw. Dopuszcza sie
w niej opracowanie i uchwalenie zmian miejscoWé‘go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes$¢ |l odrebnie dla poszczegdlnych obsza:,rc’jw. Niniejszy dokument zostat sporzgdzony dla obszaru llI-E.

Potrzebe podjecia uchwaty o przys’tapieniu do sporzgdzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wykonania niezbednych prac planistycznych wykazata przeprowadzona
analiza zasadnos$ci przystgpienia do procedury planistycznej. Aktualnie przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami obowigzujgcego pIanLI zégospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes$¢ Il (zgodnie
z Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., ktéry obejmuje potudniowo-
zachodni obszar miasta, zawalffy miedzy al. Krasnicka, ulicami Gtebokg i Muzyczna, rzekg Bystrzycg do mostu
kolejowego na szlaku LublihﬁWarszawa, linig kolejowg Lublin-Warszawa). Dlatego tez w niniejszej prognozie
oddziatywania na érodowfékzj' dokumenty planistyczne dla analizowanego obszaru bedg zwane dalej projektem
zmiany planu. Integralnél”‘ézeécia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
prognoza oddziaiywénia na srodowisko.

Prognoza,stta+a sporzgdzona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz wytycznymi
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

Ilek‘roé w niniejszym dokumencie jest mowa o projekcie zmiany planu, rozumie sie przez to projekt
zmianyi}n‘i‘éjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ Il dla obszaru IlI-E (zgodnie
z uch\}\}a’fa 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r), a przez okreslenie prognoza rozumie sie
pkbénoze oddziatywania na srodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru, ktérego granice zostaty wyznaczone zgodnie z w/w uchwatg — obszar IlI-E.
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Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest identyfikacja i ocena potencjalnych
zagrozen Srodowiska, wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz okreslenie ograﬁiczenia
ich ewentualnych negatywnych skutkéw. Poniewaz dokumenty planistyczne muszag uwzgledniéé:ﬁzéro’wno
potrzeby spoteczno-gospodarcze, jak i spetnia¢ wymagania zwigzane z ochrong srodowiska, analiza ustalen
dokumentow planistycznych na etapie ich powstawania pozwala na eliminacje zagrozen érodb\ii‘/‘is“kowych u ich
zrodta. W prognozie oddziatywania na srodowisko wskazuje sie i ocenia zagadnienia w zak‘r‘é“siéskutkéw, ktore
moga wynika¢ bezposrednio z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji_‘ustéjleh projektu zmiany
planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska, a takze na caly ekosystem i kréjqbraz. Ocenie podlega
réwniez stan i funkcjonowanie $rodowiska (zasoby $rodowiska, odporno$é¢ na\ degradacje, zdolno$é do
regeneracji $srodowiska), wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowanlu ekofizjograficznym oraz
zmiany, ktére mogg mieé miejsce w przypadku braku realizacji ustalen prOJektu plamstycznego Kolejnym celem
prognozy jest ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innychustalen pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z przepisami prawa, skutecznoé:c‘:ir,ochr'ony bioré6znorodnosci oraz ocena
zagrozen dla srodowiska (w tym wptywu ustalen planistycznych /na ‘zycie i zdrowie ludzi), warunkéw
zagospodarowania terenu, skutkéow dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,
a takze zmian w krajobrazie. Prognoza oddziatywania na érodoWiéko powinna takze zawiera¢ ocene w zakresie
mozliwosci rozwigzan minimalizujgcych ewentualne negatywné;bddzia’rywanie na $rodowisko projektu zmiany
planu. Istotnym elementem w procesie prognozowania. oddziatywania ustalen projektu zmiany planu
na srodowisko jest wspotpraca autora prognozy z aut,orem"projektu zmiany planu, tak aby juz na etapie prac
planistycznych moc wyeliminowa¢ rozwigzania, ktdre n‘iékorzystnie wptywatyby na stan jakosci srodowiska.
Wazne jest takze petne informowanie podmiotéw (Whi’oékodawcc')w, spotecznos¢ lokalng, organy samorzgdowe)
o skutkach wptywu ustalen projektu zmiany plian‘u‘na Srodowisko. Z racji swojego zakresu (gtownych celow)
prognoza oddziatywania na Srodowisko opie‘rta”sie na analizach identyfikacji procesow i stanu srodowiska
analizowanego obszaru oraz jego otoczenia. Analizy te powinny mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta
mozliwa catosciowa ocena potencjalnyc‘h‘skutkc’)w realizacji ustalen planistycznych. Celem prognozy jest
réwniez wyeliminowanie, na etapi,é”spidfzadzenia projektu zmiany planu, ustalen sprzecznych z zasadami
zrownowazonego rozwoju, tak abytwkjak najwiekszym stopniu méc chroni¢ srodowisko przed ewentualnymi
negatywnymi skutkami ustaler’wplahistycznych. Prognoza ma na celu ocene na ile ustalenia (obok zachowania
istniejgcych wartosci zasobow /:kérodowiska) pozwolg na wzbogacenie Ilub odtworzenie obnizonych,
zdegradowanych elementow $rodowiska. Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegna
obnizeniu badz spotegowanlu Prognoza powinna zawiera¢ rowniez okreslenie mozliwosci oddziatywan
transgranicznych or,,az, wpiywu na obszary Natura 2000. Identyfikacja obszaréw objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem na $rodowisko i jego elementdw sktadowych, zaproponowanie rozwigzan
ograniczajacyc;h,‘r' éapobiegajacych i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie
rozwigzan élterhatywnych sg celami posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji
o] s’rodoyvisku"i Jjego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na s’rodow)’éko.

V | «TReasumujac prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagosbodarowania przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych skutkow realizacji

projektu zmiany planu dla poszczegdlinych komponentéw srodowiska, w tym miedzy innymi dla krajobrazu,
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ludzi, dobr materialnych. Nalezy zaznaczyé, iz niniejsze opracowanie prognozuje jedynie skutki realizacji

projektu zmiany planu oraz przewiduje mozliwos¢ ich wystepowania. Prognoza nie rozstrzyga natomiast

o stusznosci wprowadzenia projektu zmiany planu.

. Y/ )|
QY

Zakres prognozy wynika z zapiséw art. 51 i 52 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska '©oraz ocenach

oddziatywania na Srodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajgcych jej zakres. W przypadku_‘riﬁini‘ejszej prognozy

instytucjami opiniujgcymi sa: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie o_ﬁraz'Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Lublinie.

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodniony nastepujacymi‘pismami:

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie, znak: W0O0$.411.57.2016.MH z dnia 23.1/2:;2(\)‘16 r., gdzie wedtug RDOS
prognoza powinna w szczegolnosci: Ny

> okresla¢, analizowa¢ i oceniac istniejgce problemy ochrony srodowiska dotyczgce obszarow

podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
wystepujgcych na terenie miasta Lublin; ‘ ‘ ‘

zdefiniowaé i oceni¢ przewidywane znaczace",xoddziaiywanie na s$rodowisko wynikajgce
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym né,:bioréznorodnoéc’: biologiczna, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci ,{mie,dzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy; : N

przedstawiaé podsumowanie ocen “c‘z’qs"’(kowych dla poszczegdlnych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego oraz obszaréw chrqnibriych;

analizowa¢ wplyw projektowaneg‘ct)fplanu na istniejgce i projektowane na terenie miasta Lublin
ujecia wod podziemnych wraz ~z,;r\:)Vyznaczonymi strefami ochronnymi; nalezy oceni¢ czy ustalenia
projektu zmiany miejscowegd planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin umozliwiajg
spetnienie celéw érodo\?viskdwych dla jednolitych czedci woéd podziemnych i powierzchniowych,
okre$lonych w ,,Planié/gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” wynikajgcych
z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz dziatu Il ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;
analizowaé i oceynié/"‘wp’ryw realizacji ustalen projektu planu na zmiany klimatyczne oraz
r(’)znorodnoé(’;\\’ bgdlogiczna. Nalezy rozwazy¢ czy przewidywane zmiany warunkéw klimatycznych
iérodowiskquéﬁ bedg mialy wplyw na realizacje projektowanego dokumentu. Nalezy
przeanaliZQWaé czy ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian
klimatu;)

zawieraC rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

‘Z"ne\\g‘atywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byé¢ rezultatem realizacji projektowanego
;;d"o/kumentu.
‘—'uzéodnienie zakresu i stopnia szczegbtowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
«;Sanitarnym, pismo nr NZ-700/7/2017 z dnia 07.03.2017 r., gdzie wedtug Pahnstwowego Powiatowego

“ Inspektora Sanitarnego w prognozie nalezy uwzglednié:
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» granice terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem, zgodnie z wymogami podanymi w art. 114
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska;

» ewentualne granice obszaréw ograniczonego uzytkowania wraz z istniejgcym i wym’aga‘hym
sposobem ich zagospodarowana wg przepisow szczegotowych; <\ "

» ustalenie rozwigzan obstugi komunikacyjnej i parkingowej oraz w zakresie ¢ infréstruktury
technicznej; }

» sposob rozwigzania gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami dla dszaréw objetych
opracowaniem; ,

» w celu ograniczenia potencjalnego ucigzliwego oddziatywania funkéji S handlowo-us+ugowej,
dopuszczonej na terenie bez wskazania jej charakteru, nalezy wprowadiié‘ ograniczenia zakresu
tych ustug wytacznie do ustug nieucigzliwych i uszczegotowic w definicji wprowadzonej

w stowniczku projektu.

N

=

Dokumentami powigzanymi z niniejszg prognozg sg miedzy rinnymi nastepujgce dokumenty

i opracowania:

Ekofizjografia podstawowa do miejscowego planu zagdspOdarowania przestrzennego - czesc I,
Wrzesien 2017; S

Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lublin, Lublin 1998’7J;‘.;pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego;

Mapa akustyczna dla miasta Lublin, Ekkom, Krakéw 2017 r.;

Mapa glebowo-rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy; =~

Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia ‘,zrabu‘\drowy mieszkaniowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala 1:5000; ‘ =

Miejski plan reagowania kryzysowego, UM Lublin;

Objasnienia do szczegoétowej mapy gédlogicznej Polski, arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrzej Henkiel;

Raport o stanie srodowiska wojeWc'adtha lubelskiego w 2017 r.;

Roczna ocena jakosci powi’etri,é w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewoddzki za 2018 rok, GIOS
2019; D

Rozporzadzenie Ministra S’i’odowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w érodowisku‘(Dz.U. 2014.12);

Studium uwarunkp\)\:/ia‘h i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjete uchwatg
Nr 283NIII/2019/_}R521y Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;

Uchwata Nr,,16,87£/3//l‘_V/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czg$¢ I, obejmujgcego potudniowo-zachodni
obszar rfﬁia:sta, zawarty miedzy Al. Krasnickg, ulicami Gteboka i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu

koIéjoWégo na szlaku Lublin - Warszawa, linig kolejowg Lublin — Warszawa wraz z podjetymi zmianami;

L:;‘Uchw‘aia nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
( —'Spt;rzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il;
«;Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
© (Dz.U.2018.1945 z p6zn.zm.);

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 6
WYDZIAL PLANOWANIA



PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - (;ZESC II OBSZAR III- E- REJON ULICY ROZTOCZE
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2018.2081,
z poézn. zm.); S .

* Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2018.799 z p6zn. zm.);~ "

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2018.1614 z pézn. zm.); |

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno-inzynierskie, geomorfologiczne.

Yy
d (L\%/ :

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono przy zastosoyvaﬁiu metody opisowej,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkéw zwigzanych z reélizacja ustalenn projektu
zmiany planu dla jednego wariantu ustalen planistycznych, zaproponowanych przez projektanta — urbaniste.
Dokonana zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutkow oddziatywania w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie zmiany planu. W ocenie wykorzystano m,etfod\é prostego prognozowania,
postugujagc sie metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwéstycji. Analizy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy éq:

* istniejgcy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowénia’terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na potrzeby niniejszego projektu zmiany planu;

e uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustaleh zagos’poﬂarowania przestrzennego obszaru objetego
projektem zmiany planu; -

* dziatania zwigzane z realizacjg systeméw techniczﬁhych na obszarze objetym projektem zmiany planu,
realizowane zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

Ocene prognozy zmian poszczegdlnych kompohehtéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize
funkcjonowania tych komponentéw w strukturze priesfrzennej. Dokonana zostata rowniez analiza przysziego
funkcjonowania srodowiska (na skutek zmian{~jékie mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustaleh projektu
zmiany planu). Etapem kohAcowym prognoz)‘/jfj‘est ocena skutkéw, czyli stanu wynikowego komponentéw
srodowiska, powstatego na skutek zmian w jrégo funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu
zmiany planu oraz ewentualne sformu’quahie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleh, wynikajgcych
z troski o osiggniecie mozliwie koerStnégo stanu Srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
przestrzennego obszaru. D

Niniejsza prognoza oddziafj/wania na srodowisko zawiera:

* rozpoznanie uwarunkowa,ﬁ wystepujgcych na obszarze opracowania;

* analize ustalen p(pjéktu zmiany planu na omawianym obszarze;

* identyfikacje i pr‘/o;qj‘hgze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu
zmiany planu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu;

*  prognoze mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

. propozryc/irje; ewentualnej modyfikacji ustalen projektu zmiany planu oraz dziatah i przedsiewzie¢
zmiérZajacych do ograniczenia natywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
Qm;iész‘kaﬁcéw.

, ;’W\’celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie sie ze stanem

i qwar‘uﬁkowaniami $rodowiska analizowanego obszaru:
SN ° zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi

' przedmiotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg wykonang na potrzeby prac planistycznych;
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* dokonano oceny projektu zmiany planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym
przepiséw gminnych;

» przeprowadzono wizje lokalng, celem identyfikacji obecnego stanu zagospodarowania przestrZennégo
oraz oceny komponentow srodowiska; <~V

* dokonano analizy czynnikdw majgcych wptyw (negatywny, neutralny, pozytywny) na érodowiéko i jego

komponenty.

N
a7

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wb}ywa na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu bedzie ‘miata wptyw na $rodowisko
przyrodnicze, nalezy przeanalizowa¢ przewidywane skutki ustalen planistyczhych. Ocene skutkbw mozna
bedzie przeanalizowa¢é w przyszto$ci na podstawie monitoringu, ktory Vporwinien by¢ przeprowadzony
w okreslonych odstepach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnryrrtii‘)f‘Aby wykonaé monitoring, nalezy
porownac stan Srodowiska w chwili wejscia w zycie projektu zmiany pIaHL{ Tze stanem pdzniejszym. Tylko taka
analiza pozwoli na doktadne okreslenie wptywu ustalen planistycznych i ich realizacji na poszczegdine
komponenty Srodowiska. ,

W propozycjach dotyczgcych przewidywanych metod ahaIiZy skutkoéw realizacji projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi: ‘ )

* prowadzenie rejestru miejscowych planow, rejeSirOwanie wnioskéw o sporzadzenie miejscowych
planéw lub o ich zmiane, gromadzenie materiaiéwsi nimi zwigzanych;

* rejestrowanie wnioskéw o zmiane przeznac‘zehié gruntow, zmiane funkgiji terenu;

* ocene i aktualizacje form ochrony najcennigjszych elementéw srodowiska przyrodniczego;

* ocene rozwoju gospodarczego (przeds‘\igbiorczoéci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych

terenow zieleni); 7; .

*  zmiany w Srodowisku przyrodniczymi\‘/vskutek realizacji planu miejscowego,
e ocene warunkéw i jakosci kliimatr’u‘ékustycznego.

Zakresy monitoringu poszCzegéInych elementéw Srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za ich wykonanie odpowiedziaihe sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdég,
starostwa powiatowe, urzedy‘b\r/vpjewédzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony SrodoWi}ské oraz jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertow w dziedzinie ochrony
srodowiska i inne. Raporfy o stanie jakosci poszczegdlnych komponentéw $Srodowiska powinny by¢
przekazywane do jedn:cy)ré‘tki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do Urzedu
Gminy lub jak w;pyrzypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringéw sg zbierane
w rocznych rapbrféch, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji panstwowe;.
Udostepnione( informacje 0 poszczegoblnych komponentach $rodowiska umozliwiajg okreslenie stanu
érodowiskadraz wskazanie ewentualnych przekroczen normatywnych (wynikajacych ze standardéw jakosci
érodowi"ska'f)‘.' Umozliwia to podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku
zmian"b\egatywnych i wystepowania przekroczeh standardéw jako$ci Srodowiska na podstawie raportow
moiliwé bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczeh oraz odpowiedniego zagospodarowania

iych terenéw w celu poprawy jako$ci komponentéw Srodowiska.
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W celu sporzgdzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,
poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkow fagmy.

NN

VIO

W przypadku realizacji projektu zmiany planu nie stwierdza sie wystepowania transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Jest to spowodowane tym, ze takie oddziatywanie nie wystepuje w formie
bezposredniej — teren objety projektem zmiany planu nie jest potozony przy granicy paﬁstwa; miasto Lublin
znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ponadto w projekcie zmiany planu nie ‘przé\‘Niduje sie lokalizacji
zaktaddw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii, w tym é'warii o transgranicznym

zasiegu, ani innych obiektéw zawsze znaczaco negatywnie oddziatujgcych na $rodowisko.

Y

Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czeéci miasta Lublin, w dzielnicy
Weglin Potudniowy, przy ul. Roztocze i ul. Jana Pawifa Il. Obszar IlI-E;'to’ w chwili obecnej tereny zieleni
niezagospodarowanej, wolne od zabudowy. D

Wedtug klasyfikacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1991) przedmiotowy teren, podobnie jak
i cate miasto Lublin, potozony jest w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa, w prowincji: Wyzyny
Polskie, podprowincji: Wyzyna Lubelsko-Lwowska, w makrore/giron‘ie: Wyzyna Lubelska. Analizowany obszar
potozony jest w catosci w obrebie mezoregionu Ptaskowyz Na’féc‘zowski. Obszar Ptaskowyzu pokryty jest grubg

warstwg lessu i rozciety jest dolinami rzecznymi oraz wawoiami.

Najnizsze partie podioza stanowi prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej
pokryty mtodszymi utworami paleozoicznymij.,‘,O‘sady dewonu wyksztatcone w postaci piaskow z wktadkami
mutowcow (dewon dolny) i skat weglanquéh (dewon srodkowy i gérny). Nad nimi zalegajg osady karbonu
budujgce wielki basen weglanowy, pos‘i‘adajacy tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére charakteryzujg sie
wystepowaniem pokfadow wegla—f‘kaﬁw‘iennego (duza gtebokos¢ potozenia ich stropu, okoto 1200 m,
uniemozliwia ich gospodarcze wykdrzystanie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowo-weglanowe osady
jurajskie, piaszczysto-weglanoWe‘osady kredy dolnej i potezna seria skat weglanowych i weglanowo-
krzemionkowych goérnej kredy. Skaty trzeciorzedu (kenozoik) o migzszoéci kilkudziesieciu metréw wyksztatcone
najczesciej w postaci ge‘z,@;_"stratygraficzne nalezgce do paleocenu wystepujg w postaci zwartej pokrywy
i stanowig ~ warstwe 'f‘,p()décielajaca dla zalegajgcych tu utwordw czwartorzedowych (lessow).
Przypowierzchniowabudowa geologiczna przedmiotowego terenu uksztattowana zostata w okresie
zlodowacen, zwia‘sécza w stadiale gtéwnym Wisty przy dominujgcym udziale akumulacji lessowej. Analizowany
obszar zbudowan'y jest z lesséw, ktére pochodzg z plejstocenu (czwartorzed). Migzszos¢ pokrywy lessowej
dochodzi d6'25 m. Geneza lessu zwigzana jest ze zlodowaceniem pétnocnopolskim, w czasie ktérego pyt
lessowy byt Wywiewany na znaczne odlegtosci, gdzie obecnie tworzy zwarte pokrywy lessowe. Less zbudowany
jest z,k’i;varcu z domieszkg weglanow. Ze wzgledu na swoje wtasciwosci fizyczno-chemiczne jest sktonny do
osiadania pod wptywem wilgoci. Z kolei w warunkach suchych odznacza sie sktonnos$cig do pekania.
“Charakterystyczna cechg lesséw jest wystepowanie wawozow i tworzenie sie dolin erozyjno-denudacyjnych. Ze
wzgledu na swojg budowe geologiczng teren objety opracowaniem charakteryzuje sie wystepowaniem zjawisk
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sufozyjnych, ktére polegajg na mechanicznym wyptukiwaniu ziaren (czastek mineratéw) przez wody podziemne.
S3 to tereny o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych budownictwo. Na przedmiotowym terenie
nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych. , ‘ /

Uksztattowanie terenu wynika bezposdrednio z budowy geologicznej i jest uwarunkbwane
zréznicowaniem budulca, ktory tworzy podioze i ktéry jest w roznym stopniu podatny na wplyw ‘ciynnikéw
zewnetrznych. Wspotczesna rzezba obszaru objetego opracowaniem jest wynikiem proceséw akumulacji
lessow oraz pdzniejszego rozmywania tej pokrywy. Ze wzgledu na podatnos$¢ lessu na;b(ro‘cesy erozyjne,
charakteryzuje sie on wystepowaniem wagwozow i suchych dolin. Rzezba przedmiotowegjé, obszaru jest dos¢
zroznicowana. Maksymalna wysokos$¢ wynosi ok. 216 m n.p.m., za§ minimalna o‘:k.r k;2‘06 m n.p.m. Teren
nachylony jest w kierunku péthocno-wschodnim. Przedmiotowy obszar stanowi zbocze Vsﬁlchej doliny (biegnacej
réwnoleznikowo) uchodzacej do doliny Bystrzycy. We wschodniej czesci obszaru znajduje sie niewielkie

odgatezienie suchej doliny.

Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-rolniczej (R.Turski, S.Uziak, JSV.Zawadzki) przedmiotowy teren,
podobnie jaki i obszar catego Lublina, zaliczony zostat do regionu przyfodniczo-rolniczego terenéw wyzynnych
i wchodzi w sktad Ptaskowyzu Nateczowskiego. Pod wzgledem ptriydatnoéci rolniczej gleby zakwalifikowane
zostaty do kompleksu drugiego pszennego dobrego. Na’_énélizowanym obszarze przewazajg gleby
brunatnoziemne, lessowe, wytworzone z lesséw. Gleby te( Qhérakteryzuja sie korzystnymi wiasciwosciami
fizycznymi i chemicznymi. Less dzigki bardzo dobrej porowatosci jest przewiewny i przepuszczalny, posiada
takze duze zdolno$ci chtonigcia i magazynowania wody; Na lessach poziom prochniczny jest bardzo dobrze
wyksztatcony i osigga migzszos¢ do 30 cm. Gleby;lesso‘v@/e podatne sg na erozje. Intensywnosé¢ tego procesu
uzalezniona jest gtownie od rzezby terenu (nachykle‘rrwia" i dlugosci stokéw). Erozje wodng i wietrzng wyzwalaja
miedzy innymi prace ziemne, czynniki ograniciajace aktywno$¢ biologiczng szaty roslinnej oraz rolnicza
dziatalnos¢ cztowieka. Na omawianym obszar‘ié‘ lokalnie mozliwe jest wystepowanie erozji wodnej wywotanej
gwattownymi ulewami, podczas ktérych moié’,dochodzié do zmywdw powierzchniowych i rozcie¢ erozyjnych.
Proces ten charakterystyczny jest przedeﬁw‘s‘zystkim dla terenéw, na ktérych wystepujg duze spadki. Jednak ze
wzgledu na pokrycie terenu trwaty rpélinnoécia proces ten jest ograniczony. W granicach opracowania

wystepuja gleby klasy llla.

A

Wedtug podzia’ru,‘?ﬁé- jednostki hydrogeologiczne przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin,
pofozony jest w obrgb:ie',//rewgionu lubelsko-radomskiego, podregionu lubelskiego, w regionie lubelsko-podlaskim
i w mikroregionie ‘cgnt’ralnym. Obszar znajduje sie w obrebie gtdwnego zbiornika wéd podziemnych nr 406
GZWP (Niecka "Lufbelska). Wody zwigzane sg z jednym poziomem wodonosnym, ktory jest skorelowany
zweglanowym‘ti ‘utworami kredy gérnej i czesciowo paleocenu. Wody podziemne sg wodami szczelinowo-
warstwgwymi'," krazgcymi w spekanych skatach weglanowych. Zasilanie wéd nastepuje poprzez infiltracje
opadéw atfhosferycznych, ktora zalezy od rodzaju powierzchni terenu (izolacji wodonosca). Na przedmiotowym
tereﬁni‘e«irnfiltracje opo6znia izolujgca warstwa lessu, ktorej migzszos¢ osigga okoto 20-25 m. Wody podziemne
odznaézajq sie wysokg jakoscig. Sa to wody bezbarwne, bez zapachu lub o stabym zapachu roslinnym.

Lokalnie wykazujg podwyzszong metnosé. Odczyn pH waha sie w granicach 6,2-8,0 pH, najczesciej wynosi
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7,0-7,5 pH. Przedziat twardosci wynosi od 100 do 700 mg CaCOs/dcm?®. Przewazajg jednak wody twarde
w granicach od 300 do 500 mg CaCOs/dcm?. e o

Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty antropogeniczne. Ze wzgledu na przeksitqicénia
antropogeniczne przepuszczalnos¢ tych gruntéw okreslana jest jako zréznicowana. Obszar III-E,kznjadeje sie
pomiedzy hydroizobatg 20 a 30 m p.p.t. Przypuszczalny kierunek piyniecia woéd podziemny odbywa sie
z wierzchowin w kierunku doliny rzeki Bystrzycy. Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty L ublin, nalezy do
JCWPd nr 89 (kod: PLGW200089). : : 4

Wody podziemne wykorzystywane sg przede wszystkim na cele komunalne i pif.;_emysiowe. Wysoki
pobdr wéd podziemnych w XIX w. przyczynit sie do powstania na terenie Lublina leja a,eprésyjnego. W 1992 r.
jego powierzchnia wynosita 201 km2. W latach 1995-2010 zaobserwowano zmniejszehié sie leja depresyjnego
do wielkosci 112 km?2. Zmiana ta zwigzana byta z wystepowaniem wyzszego zasilania atmosferycznego,
tj. wiekszych opadéw atmosferycznych, a takze ze spadkiem zapotrz’ebéWania na wode z sektora
przemystowego oraz zmniejszeniem zuzycia wody w gospodarstwach gqrﬁowych. Wyrazne zmniejszenie
poboru wody nastgpito po 1989 roku i wynikato przede wszystkim_;z;‘tjpadku zakladow przemystowych
zlokalizowanych na terenie miasta. Na podstawie analiz wykonanj}‘crhk; w 2012 roku, dotyczgcych sredniej
gtebokosci quasi-statystycznego i dynamicznego zwierciadta wody mozné sgdzi¢, iz lej depresyjny ponownie sie

powieksza, co jest niepokojgcym zjawiskiem.

Na terenie objgtym projektem zmiany planu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski W.*‘Széfera (1959) analizowany obszar, podobnie jak i caty
Lublin lezy w obrebie panstwa: Holarktydy, w obszafz’e: Euro-Syberyjskim, w Prowincji: Srodkowo-europejskie;j,
Podprowincji: Nizowo-wyzynnej, Dziale: Baﬂygkim, Poddziale: Pas Wyzyn Srodkowych i Krainie: Wyzyna
Lubelska. Podziat ten zostat uszczegéiowiq‘rt})}‘ przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujgc do jednostek
fizycznogeograficznych. Dzielnica — Kraina Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi i podokregi. Lublin
nalezy do Okregu Lubelskiego i Podokrﬁe'gu‘P{askowyz Nateczowski, Réwnina Betzycka i Ptaskowyz Swidnicki.
Potencjalna roslinnos¢ na przedm:i‘thWym terenie to siedliska subkontynentalne grgdow lipowo-debowo-
grabowych, odmiany matopolskiej z bukiem i jodtg formy wyzynnej, serii zyznej. Roslinno$¢ rzeczywista, czyli
taka, ktéra obecnie zasiedlayéna‘lizowany obszar, odbiega od roslinnosci potencjalnej. Zwigzane jest to
z aktualnym stanem zagosppdaroWania, wplywem czynnikéw zewnetrznych, w tym z antropopresja.

Pod wzgledem st[gtgtgjry przyrodniczej, w tym réznorodno$ci biologicznej, przedmiotowy teren jest dos¢
zréznicowany, co Wynik/agwi ‘rjego stanu zagospodarowania. Obszar IlI-E to tereny zieleni nieurzadzonej. Do
gatunkéw drzew jakiék,‘m/ozna tam spotka¢ nalezg m. in.: deby, klony, topole, brzozy. Roslinno$¢ krzewiasta
reprezentowana Vj‘érst przez czarny bez, tarniny. Na przedmiotowym terenie znajduje sie szpaler debow
0 szczegolnych walorach przyrodniczych, ktéry w wykonanej dla potrzeb planistycznych ekofizjogeografii
wskazany z?)stai‘ do ochrony. Charakterystyczng roslinnoscig dla przedmiotowego terenu jest réwniez roslinnosc
ruderalna.f\Doﬁ reprezentacyjnych fitocenoz ruderalnych nalezg miedzy innymi: Atriplicetum nitentis — czyli zespot
iobody btyszczacej z sporkiem polnym, Iniczkg matg; Echio-melilotetum — zespot zmijowca i nostrzykdw (szczaw
rozpierzchly, nostrzyk zotty, nostrzyk biaty). Teren jest nie jest obecnie uzytkowany, dlatego tez podlega on

powolnej sukcesji wtdrnej roslinnosci.
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Zréznicowanie gatunkowe i ilosciowe fauny na obszarach miejskich zalezy w duzej mierze od dziatan
antropogenicznych oraz stanu zagospodarowania przestrzennego. Reprezentanci Swiata zwierzecego
wystepujg w srodowisku zurbanizowanym sporadycznie, sg jednak statym sktadnikiem uktadéw ekolyog’i,c;n)}ch.
Ich liczebnosc i kondycje reguluje sposéb ksztattowania i utrzymywania terenow zieleni miejskiej, a takze
obecnosé¢ terenéw zieleni niezagospodarowanej. Swiat zwierzecy jest zwigzany z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, w przypadku niektérych gatunkéw zalezny réwniez od obecnosci czlowiekao Niektore gatunki
zwierzat nie wystepujg w bliskim sgsiedztwie cztowieka, inne wrecz odwrotnie — sg od n‘/iego zalezne. Na
analizowanym obszarze charakterystyczne jest rowniez wystepowanie gatunkéw, ktér,e""”uzaleznione sg od
cztowieka, a przede wszystkim od dostepnosci do bazy pokarmowej, jakg on oferujé:,Takimi zwierzetami sg:
myszy czy szczur. Na obszarach zieleni nieurzadzonej zaobserwowa¢ mozna takze harnice, krety oraz jeze.
Duze zréznicowanie i liczebnos¢ fauny przedmiotowy obszar zawdziecza potgczeniu;z Ekologicznym Systemem
Obszaréw Chronionych, ktéry stanowi korytarz ekologiczny umozliwiajgcy migrééj\e zwierzat, np.: zajecy, lisdw.
Jesli chodzi o awifaune (ornitofaune) to na terenie miasta jest ona dos¢ I‘flic;‘né — wyrézni¢ mozna okoto 178
gatunkow ptakéw. Na analizowanym obszarze charakterystycznymi ‘Jgat‘dnkami sg grupy ptakow osiedli

mieszkaniowych takich jak: wrébel, sierpéwka, kawka, jerzyk, gotgb miéjSki,'czy sroka.

Omawiany obszar, podobnie jak i caty Lublin nalezy do" Naiéczowsko-LubeIskiej jednostki klimatyczne;j.
Charakteryzuje sie ona $rednig roczng temperaturg 7,3°C, ro’c;ina sumg opaddéw w granicach 550 mm oraz
dtugoscig okresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego, a w szczegdlnosci
z kierunku SW-W. Cechg charakterystyczng dla tej jed‘n‘o'/stki klimatycznej jest duza zmienno$¢ pogodowa,
Srednio co 3-5 dni nad obszarem Wyzyny Lubelskiej przesjuwa sie front atmosferyczny.

Na klimat Ilokalny czy tez mikroklimat‘r’d'anego obszaru majg wptyw elementy $rodowiska
przyrodniczego, takie jak: uksztaltowanie terenL:J,‘ bliskos¢ zbiornikbw wodnych, wysokos¢ nad poziomem
morza, pokrycie terenu oraz szerokos¢ geogréﬁdzna. W skali lokalnej najwieksze znaczenie ma rzezba terenu,
a takze blisko$¢ wod i laséw. Wystepowani'é/ naturalnych obnizen na obszarze IlI-E sprzyja wystepowaniu
inwersji termicznej oraz tworzeniu siQ “mgiel. Réznice temperatury miedzy obnizeniami terenowymi
a wzniesieniami mogg dochodzi¢ dd'kiik‘u stopni. Jednoczes$nie ze wzgledu na fakt, iz przebieg suchej doliny
Zlokalizowanej wzdtuz poétnocnej grahicy opracowania jest zgodny z przewazajgcymi kierunkami wiatrow
(najczestszym kierunkiem wystgrpoWania wiatrow w Lublinie jest potudniowy-zachdd oraz zachdd) zachodzi tu
tatwiejsza wymiana powietrza, /Co prowadzi do wyréwnania pionowego profilu temperatury. CzesSciowo
zapobiega to powstawaniu ir?Wersji termicznych oraz utrzymywaniu sie w dolinach sptywajgcego z wierzchowin
chtodnego powietrza wra%"2“"'-zanieczyszczeniami. Przebieg dolin nadaje im predyspozycje do petnienia funkgciji
aerosanitarnych kotytén;iyw przewietrzajgcych. Stoki potudniowe, ktére zlokalizowane sg na obszarze II-E

charakteryzujg sieniekorzystnymi warunkami solarnymi.

=
>y

, ‘—'Za\nieczyszczenia zawarte w powietrzu wptywajg w sposdb negatywny na srodowisko przyrodnicze,
star}'ekosysteméw, zmiany klimatyczne, a takze na zdrowie i komfort zycia ludzi. Do gtéwnych zrédet
zanieczyszczen liniowych zaliczyé mozna: ul. Roztocze oraz ul. Jana Pawfa I, ktére znajduja sie poza

granicami obszaru opracowania. Na przedmiotowym terenie a takze na catym obszarze planistycznym czesc Il
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nie sg zlokalizowane zaklady przemystowe, ktére stanowityby istotne zZrédto zanieczyszczen powietrza.
Analizowany obszar jest wolny od zabudowy. Na terenie Lublina obserwowany jest wzrost zanieczyszczen
powietrza w okresie jesienno-zimowym, czyli w sezonie grzewczym, z osiedla domow jednorodziphych
i kamienic z indywidualnym systemem ogrzewania, najcze$ciej opalanych weglem. Na wysokie steZeni:a pytu
PM10 i benzo/a/pirenu wptywajg tez niekorzystne warunki klimatyczne w sezonie grzewczyfh (niska
temperatura, mata predkos¢ wiatru, mata ilos¢ opadéw). Na poénoc od przedmiotowo obszaru’znajduje sie
skoncentrowana zabudowa jednorodzinna (osiedle Swit), ktéra nie jest podtgczona dQ “miejskiej sieci
cieptownicze;. , :

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiské,(DZ. U. 2018 poz. 799)
Gtoéwny Inspektor Ochrony Srodowiskowa dokonuje oceny pozioméw substancjri '/‘w powietrzu. Celem
prowadzonych rocznych ocen jakosci powietrza jest uzyskanie informacji o poziomach stezenia zanieczyszczen
w poszczegolnych strefach, ktére stanowig podstawe miedzy innymi do okr,eéiéhia obszaréw wymagajgcych
podjecia dziatlan na rzecz poprawy jakosci powietrza. W celu o!grgéienia przyczyn wystepowania
ponadnormatywnych stezen dokonuje sie ztozonych analiz, ktére stano\)\ia jeden z elementéw Programu
Ochrony Powietrza. Roczna ocena jakosci powietrza pod katem ébé}nienia kryteriow okreslonych w celu
ochrony zdrowia ludzi obejmuje 12 substancji. W Raporcie dokonywéna jest klasyfikacja stref dla kazdego
zanieczyszczenia oddzielnie. Miasto Lublin traktowane jest w Vrﬁyé‘l ustawy Prawo ochrony $rodowiska jako
aglomeracja o liczbie mieszkahcow powyzej 250 tysiecy — ,,Agldmeracja Lubelska”. Wynikiem rocznej ceny
jakosci powietrza jest okreslenie klas strefy dla danego zaniecéyszczenia. W Lublinie znajdujg sie dwie stacje
pomiarowe, z ktérych wyniku zostaty wykorzystane w chnyi“é’ roczne — ul. Obywatelska, ul. Sliwinskiego.

O jakosci powietrza decydujg zrédta nat’urél'né"' oraz antropogeniczne: powierzchniowe, punktowe
i liniowe. Emisja powierzchniowa pochodzi z ‘h'i,ski\ch emitorow odprowadzajgcych produkty spalania
z domowych palenisk, lokalnych kottowni we:giowych. Jest charakterystyczna dla zwartej zabudowy
mieszkaniowej. Emisja punktowa zwigzana je'é;t przede wszystkim z zaktadami przemystowymi. Najwieksza
ilos¢ zanieczyszczen powietrza w Lublinie w;jf’bWadza zaktad ,Megatem EC-Lublin”. O emisji liniowej decydujg
zanieczyszczenia pochodzace z tras komunikacyjnych.

Wyniki oceny jakosci powietrzé*przedstawione w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie
Lubelskim za rok 2018 : Y

e dwutlenek siarki SO, 7 poziom stezen miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dotyczacego

wartosci 1-godzinnych ‘i,24‘-godzinnych. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.

o stezenia érednié,rdhc’:zne wynosito 6 ug/m?

o maksymalne;’[éeienie 1-godzinne wynosito 56,9 pug/m?®(czyli 16,3% poziomu dopuszczalnego)

o stezeniej24'-’g8dzinne wynosito 28,4 ug/m? (czyli 22,7% poziomu dopuszczalnego)

. dwutlen/elgré‘zo'tu NO. — poziom stezeh miescit sie ponizej poziomu dopuszczalnego dla wartosci

1- godzir’im}bh i dla catego roku (stezenia $rednioroczne). Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do

klasy A.

o \jstéienie $redn roczne wynosito 22 pg/m?®(czyli 55% poziomu dopuszczalnego)

o maksymalne stezenie 1-godzinne wynosito 128 ug/m?(czyli 60% poziomu dopuszczalnego)
“filenek wegla CO — poziom stezern CO miescit sie ponizej poziomu odpuszczalnego okreslonego jako
) wartosé stezenia maksymalnego ze srednich 8-godzinnych kroczacych. Aglomeracja Lubelska zostata

zaliczona do klasy A.
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o maksymalne stezenie 8-godzinne wynosito 4 ug/m?(czyli 40% poziomu dopuszczalnego)

* benzen C¢Hs — wielkoSci stezeh tego zanieczyszczenia dotyczg rocznego okresu usredniania, peziom
dopuszczalny zostat dotrzymany. Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy A. .

o stezenie $rednioroczne wynosito 2 pug/m?(czyli 40% poziomu dopuszczalnego) <\

* ozon O; — poziom docelowy i poziom celu dtugoterminowego ozonu w powietrzy okreéldhy)‘jest jako
maksymalna $rednia 8-godzinna spos$rod srednich kroczgcych obliczanych ze $rednich 1+ godzinnych w
ciggu doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany, jesli liczba dni przekraczajﬁbyCh wartos¢ 120
pg/m3, usredniona w ciggu kolejnych 3 lat, wynosi nie wiecej niz 25. Poziom"fa}ugoterminowy jest
dotrzymany, jesli nie wystepujg dni ze stezeniami o wartosciach powyzej 120 ug/m3 Parametry stezen
Os; wskazujg na zachowanie poziomu docelowego. Aglomeracja Lubelska zosté}é zaliczona do klasy A.
Natomiast jesli chodzi o o poziom celu diugoterminowego dla ozonu to zostaty przekroczone kryteria.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy D2. K \

o liczba dni z przekroczeniami wartosci 120 ug/m? usredniona dlab3 Iat wynosita 5

*  pyt MP10 — przy klasyfikacji stref uwzglednia sie stezenia 24-quzjﬁ:ne oraz $rednie roczne. Znacznie
wyzsze stezenia wystepujg w sezonie chtodnym, warto$ci sg lzilkukfrotnie wyzsze od $rednich z sezonu
cieptego. Najwiekszy wplyw na wielkos¢ stezenia ma emisjégz\e spalania paliw do celéw grzewczych.
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C ze y&zgflédu na wystepowanie przekroczen stezen
24-godzinnych. Natomiast stezenie $rednie roczne nig jést 'przekroczone — klasa A.

o stezenia $rednie roczne wynosito 34 pug/m?® (czyl?i_85'% poziomu dopuszczalnego) - ul. Obywatelska
o stezenia srednie roczne wynosito 28 pg/mi (czyh 70% poziomu dopuszczalnego) - ul. Sliwinskiego
o 46 dni ze stezeniami powyzej poziomu doPQsﬁCzalnego 24-godzinnego — ul. Obywatelska
e oléw Pb w pyle PM10 — kryter‘ié}d(\)tycza rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru.
Aglomeracja Lubelska zostata ‘Zaliczona do klasy A.
o stezenie $rednie roczné wynosito 0,007 pug/m?® (czyli 1,4% poziomu dopuszczalnego)
* arsen w pyle PM10 —_,,fk]'yferia dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru.
Aglomeracja Lubelskéﬁ;;,zbsta’ra zaliczona do klasy A.
o stezenie éredniéfbczne wynosito 1 ng/m? (czyli 16.7% poziomu dopuszczalnego)
e kadm Cd w pYIe PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikdw pomiaru.
Aglomeracjg’ Lubélska zostata zaliczona do klasy A.
o steienie $rednie roczne wynosito 0,2 ug/m?® (czyli 4% poziomu docelowego
* nikiel Wifpgl/le PM10 - kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaru.
Agloﬁ;j“é‘jr?‘écja Lubelska zostata zaliczona do klasy A.
o fé/t,ézenie $rednie roczne wynosito 3 ng/m? (czyli 15% poziomu docelowego)
NG f‘be'nzo(a)piren w pyle PM10 — kryteria dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw
8] pomiaru. Poziom docelowy zostat przekroczony dlatego Aglomeracja Lubelska zostata
zaliczona do klasy C.
7 o stezenie $rednie roczne wynosito 2 (poziom docelowy 1 ng/m?).

. py} PM2,5 - stezenia pylu sprawdzane byly w dwoch kategoriach, dotrzymania poziomu

t',“"‘:fd‘opuszczalnego faza | i faza Il. Aglomeracja Lubelska pod wzgledem dotrzymania stezeh srednich

¢ rocznych dla fazy | (25 ug/m®) zostata zaliczona do klasy A oraz do klasy C1 dla fazy Il (20 pg/m?®)
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o stezenia $rednie roczne wynosito 24 pg/m® (czyli 96% poziomu dopuszczalnego faza II)
- ul. Obywatelska e o
o stezenia $rednie roczne wynosito 19 pg/m® (czyli 76% poziomu dopuszczalnego"fa‘za/ 1]
- ul. $liwinskiego J
Podsumowujgc wiekszos¢é parametrow odnoszacych sie do stanu jakosci powietrza w Ag“lomeracji
Lubelskiej pozwala na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stezen nie przekracza poziomu
dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenh powietrza pytem PM10 oraz benzo(a)pireﬁem w pyle PM10
Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy C, gdzie poziom stezen zanieczysZEéenia jest powyzej
poziomu dopuszczalnego. Pod wzgledem zanieczyszczenia ozonem Aglomeracja Lub‘élrské nalezny do klasy A
— wedtug poziomu docelowego oraz D2 — wedtug poziomu dtugoterminowego. ’ -
Najwiekszym problemem w Lublinie sg zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym oraz
benzo(a)pirenem. Gtéwnym zrédiem jest emisja z systemow indywidualnego: BQI"zewania budynkéw, a takze
niekorzystne warunki metrologiczne gtéwnie w sezonie zimowym. Popqdfo zanieczyszczenia pochodzg

z transportu drogowego oraz z emisji pytu z drdg i terenow przemystowych.

Na klimat akustyczny danego obszaru sktada sie ha’:‘aé ’drogowy, Kkolejowy oraz przemystowy.
Przedmiotowy obszary pozostaje przede wszystkim pod wpinem hatasu drogowego. Zrédtami hatasu na
niniejszym terenie sg ul. Jana Pawta Il oraz ul. Roztocz’e;.f Poziom hatasu drogowego jest najwyzszy
w bezposrednim sgsiedztwie emitora i maleje w miare oddalania sie od niego. Przy czym nalezy zaznaczyc,
iz rozchodzacy sie hatas napotyka na swojej drodze, ppzﬁSzkody, na przyktad w postaci terenéw zielonych,
przez co rozchodzenie sie fali dZzwiekowej nie zawsze' j'esf réwnomierne. W bezposrednim sgsiedztwie ul. Jana
Pawta Il poziom hatas LDWN wynosi 70-75 dB. ;Wrra"z z oddalaniem sie od zrédet (ul. Jana Pawita Il oraz
ul. Roztocze) imisja hatasu maleje i wynosi kole:jn‘o 65-70 dB, 60-65 dB, 55-60 dB. Ze wzgledu na obecne
przeznaczenie obszaru pod zabudowe miééikaniowa, ktéra objeta jest ochrong przed hatasem oraz
wystepujgce wysokie wartosci hatasu LDWN na przedmiotowym terenie wystepujg przekroczenia
dopuszczanych norm hatasu w érodowi'SkU. Wzdtuz ul. Jana Pawta Il przekroczenia wynoszg 0-5 dB. Na
wykonanej w 2017 r. mapie akustycz"’nej/gd‘la miasta Lublin w obrebie przedmiotowego terenu nie wskazano imisji

hatasu przemystowego oraz koIejoWego.

Wystepujgce na przedmid{owym terenie wody paleocensko-kredowe sg dobrej jakosci i nalezg do 1 ll
klasy. Wody | klasy nie ‘\ry\)){fﬁagaja uzdatniania, natomiast wody Il klasy ze wzgledu na ponadnormatywng
zawarto$¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatniania. Dbajgc o wysokg jako$é wdd podziemnych,
konieczne jest w’raécki‘\,/ve/ zagospodarowanie stref ochronnych uje¢ wéd. Na przedmiotowy terenie nie sa
Zlokalizowane ujg‘éi,a wod podziemnych. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zwigzany ze szczelinowymi
utworami kredy/\ 'grérnej w obrebie obszaru Lublina ma zrdéznicowang odporno$¢ na zanieczyszczenia
zpowierzchhi :\térenu. Powaznym czynnikiem presji sg zanieczyszczenia wprowadzane razem z wodami
opadowynji ifoztopowymi pochodzace z utwardzonych obszaréw miejskich oraz drég o duzym natezeniu ruchu.
Wody‘ te ujete w systemy kanalizacyjne wymagajg oczyszczania. Niedostatecznie oczyszczone sg potencjalnym
zag,rOiefniem dla wéd powierzchniowych i podziemnych. Istotne zagrozenie dla jako$ci wod stanowig réwniez

fprzeciéki z kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Przedmiotowy obszar jest obecnie niezagospodarowany, dlatego
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tez gldbwnym Zrédtem zanieczyszczen woéd podziemnych sg zanieczyszczenia pochodzace z drég — ul. Jana

Pawia Il, a takze ul. Roztocze, ktére znajdujg sie poza granicami opracowania.

Stan gleby i powierzchni ziemi jest scisle zalezny od uzytkowania danego terenu. (Im bardziej
intensywne jest uzytkowanie tym stan gleby jest gorszy. W obszarach silnie zurbanizowanych moze’dochodzi¢
do degradacji czy nawet dewastacji pokrywy glebowej. Do najwazniejszych czynnikéw. [powodujgcych
degradacje powierzchni ziemi, a tym samym obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows i poga‘r;s“zajacych warunki
przyrodnicze nalezg wszelkie przeksztatcenia terendéw o naturalnej rzezbie. W wyniku prof:esu inwestycyjnego
degradacji podlegajg rowniez gleby — wskutek nadsypywania terenu, czy tez zanieézyszczenia ulegajg one
zmniejszeniu powierzchniowemu oraz zniszczeniu, a takze tracg swojg warto$é dla uzytkowania rolniczego. Na
terenach miejskich do gtéwnych Zzrédet zanieczyszczen gleb nalezy zaliczy¢ transport samochodowy oraz
mozliwos¢ przedostania sie $Sciekdw do gruntu, a takze niewtasciwe sktadowanie odpadow (tzw. ,dzikie
wysypiska $mieci”). G 7

Ze wzgledu na stan zagospodarowania terenu ogolny stan jakosci pbkrywy glebowej oraz powierzchni
ziemi nalezy uznaé¢ za dos¢ dobry. Analizowany obszar jest niezagospodarowany, porosniety roslinnoscig
nieurzgdzong. Gtéwnym Zzrodtem zanieczyszczen gleb sg substancje pochodzace z ul. Jana Pawta Il oraz
ul. Roztocze, a takze ewentualne ,dzikie wysypiska émieci”‘pow"stajace na terenie zieleni nieurzadzone.
Niekontrolowane a przede wszystkim niewtasciwe sktadowanie odpadéw w miejscach do tego
nieprzeznaczonych i nieprzystosowanych jest duzym zagrozeniem dla catego srodowiska przyrodniego. Jesli
chodzi o uksztattowanie terenu, to na przedmiotowym obszarze nie doszto do duzych przeksztatcen
powierzchni ziemi. Ze wzgledu na nachylenie moze dochodzié tu do erozji i sptywdéw powierzchniowych. Jednak

w chwili obecnej trwate pokrycie roslinnoscig zmniejéza skale tego zjawiska.

N\

Obszar objety projektem zmiany pIahU posiada obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego,
jednak nie zostat on zrealizowany. Teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
(z zielenig towarzyszgcg), droge oraz ciggi piesze. W zwigzku z silng presjg urbanizacyjng wystepujgca w tej
czesci miasta (rozwoj dzielnicy Weglin Potudniowy) w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
mozna przypuszczac, iz zostanie zrealizowany obecnie obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego.
Bedzie wigzaé sie to z istptnymi zmianami stanu jakosci $rodowiska. Duza czesS¢ terenu zostanie
zabudowywana. Zubozeje féu’na i flora, degradacji ulegnie pokrywa glebowa, zmniejszy sie udziat powierzchni
nieprzepuszczalne;j warstwyebod’roza, co bedzie miato posredni negatywny wptyw na wody podziemne. Z kolei
w przypadku nie pordje,biah dziatan inwestycyjnych obszar ulegat bedzie dalszej stopniowej sukcesji wtérnej
roslinnosci.

VA
)

Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslone
prawer"rj" sténdardéw jakosci srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw projektu zmiany planu. Stan
érodoWiéka analizowanego obszaru moze jednak ulec istotnym zmianom, gdyz teren ten jest obecnie
‘niez?aQOSpodarowany, porosniety rodlinnoscig nieurzadzong. Realizacja planowanych rozwigzah moze wptyng¢

negatywnie na stan jakosci srodowiska, przede wszystkim ze wzgledu na zmniejszenie powierzchni biologicznie
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czynnej. Projekt zmiany planu ustala jednak standardy ochrony $rodowiska i przyrody, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego, co ma na celu migdzy innymi
ochrone srodowiska przyrodniczego oraz minimalizacje ewentualnych negatywnych skutkow realizacj@ojektu
zmiany planu. (;’J‘\N !

12. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENI
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI

DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTA
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

XX
&y
S

Bezposrednio w granicach opracowania nie wystepujg obiekty podleg%e ochronie na podstawie

f(

Ustawy o ochronie przyrody. Poza granicami obszaru IlI-E, wzdiuz jego wschc@mej granicy zlokalizowany jest
szpaler 22 z 27 debdw szyputkowych objetych ochrong w postaci pomnika p)gqrody Na przedmiotowym terenie
nie wystepujg wody powierzchniowe, jednak jest on, podobnie Jakr%\@a’fe miasto, objety ochrong wdd
podziemnych. Znajduje sie bowiem w strefie ochrony lubelskiego kre zbiornika wéd podziemnych. Teren
objety zmiang planu nalezy do JCWPd 89. Przedmiotowy ter&fn\ /granlczy bezposrednio z Ekologicznym
Systemem Obszaréw Chronionych Miasta Lublin, ktéry obem,u@) ochrong planistyczng najcenniejsze pod

//\

J

(“\

wzgledem przyrodniczym obszary na terenie miasta.

7

Na system przyrodniczy obszaru opracowan @(&daja sie:
&
* ogrody dziatkowe (niewielki fragment w pé’fﬁ Y]O-zachodnim fragmencie opracowania).
13. CELE' OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, iSTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO

DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISK
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

» tereny zieleni nieurzgdzonej;

Cele ochrony érodowiskao @owione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym Unii
Europejskiej majg swoje odzw,gtt@lgénie w prawie polskim. Wszelkie dokumenty muszg by¢ spdjne
z dokumentami nadrzednymi. P%ké jako kraj nalezacy do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania
przepiséw prawa wspolnotowe@ W kontekscie ochrony srodowiska szczegdlne znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszace sie @«:&g’bszarow Natura 2000 (dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zw n/\ﬁyrektywq .Siedliskowg” oraz dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakéw, zwana
dyrektywa ,ptasia”). Ng@b@eme objetym opracowaniem planistycznym obszary Natura 2000 nie wystepuja.
Ochrona srdé%;wmka kieruje sie zasadg zrébwnowazonego rozwoju, ktéra polega na rozwoju spoteczno-
gospodarczym m@@hoczesnym zachowaniem odpowiednich standardéw jakosci i ochrony srodowiska. Polska
poprzez swo;% polltyke powinna zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne pokoleniu wspdtczesnemu oraz
pokolemom@lysz{ym co najmniej w takim samym stopniu, jak w chwili obecnej. W roku 2001 zostata
uchwalo gql Polityka Ekologiczna Panstwa jako dokument kierunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska
na sz@i@olu wojewodzkim, powiatowym i gminnym, w ktorej sformutowane zostaty cele polityki ekologicznej
w éi%;\e&e racjonalizacji zuzycia wody, zmniejszenia materiatochtonnosci i odpadéw z produkcji, zmniejszenia

/éﬁergoch’fonnosm ochrony gleb, racjonalnej eksploatacji laséw, ochrony kopalin, jakosci powietrza, hatasu,

bezpieczeristwa chemicznego i biologicznego, nadzwyczajnych zagrozerh $rodowiska, rdéznorodnosci
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biologicznej, krajobrazu. Nowa Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016
uwzglednia dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujgce sie w priorytety i cele w skali Unii
Europejskiej. Do najwazniejszych wyzwan Unii Europejskiej, a tym samym dla Polski nalezy zaliczy¢: ‘dzi‘aia/nia
na rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju, przystosowanie do zmian kiimatﬁ oraz
ochrona réznorodnosci biologicznej. Pdzniejsze programy ochrony srodowiska na wszystkich siczeblach
odnosity sie do analogicznego zakresu celéw z Polityki Ekologicznej Panstwa dla ochrony srodowiska. Strategia
Rozwoju Kraju 2020 réwniez odniosta sie do problematyki ochrony srodowiska. W dniu 15 kW|etn|a 2014 r.
Rada Ministrow przyjeta uchwale w sprawie przyjecia Strategii "Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
— perspektywa do 2020 r.", w ktérej jedynym z celow jest poprawa stanu srodowiska. Waznym dokumentem jest
takze odnowiona Europejska Strategia Zréwnowazonego Rozwoju, majgca na ’celu rzf‘éwnowazenie wzrostu
gospodarczego i wysokiego poziomu zycia z ochrong srodowiska naturalnego, przyjeta przez Rade Europejskag
26 czerwca 2006 roku. Strategia ta ma na celu wzrost dobrobytu miedzy inny,rﬁi:p‘oprzez dziatania w obszarze
ochrony srodowiska. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzénnego odpowiadajg zaleceniom
polityki ekologicznej panstwa, ktérej cele i priorytety zharmonizowane $3z wymaganiami Unii Europejskie;.

Niezaleznie od plandéw, programéw i strategii krajowych dokumentaml obowigzujgcymi dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozporzadzenia odnoszace sie bezposredmo lub posrednio do ochrony srodowiska,
stanowigce prawo powszechnie obowigzujgce. Wsréd licznej /ilpléc;i‘ustaw dotyczacych problematyki ochrony
Srodowiska jako catosci i jej poszczegdlnych elementow nalezyr\&ymienié ustawy, takie jak:

* ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; )

* ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

+ ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony'él;édowiska;

+ ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadaéh;

* ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo géb‘logiczne i gornicze;

+ ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

* ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 Vr,"b\udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

* ustawa z dnia 3 lutego 1995¢r,. ci;‘c)chronie gruntéw rolnych i lesnych.

Oprécz  wymienionych poWyzéj ustaw istnieje ogromna ilos¢ rozporzgdzen odnoszacych sie do
problematyki zwigzanej z ochropa srodowiska. Praktycznie kazda dziatalnos¢ cziowieka podlega przepisom lub
rozporzadzeniom dotyczgcym w jékimé stopniu ochrony srodowiska. Na szczeblu wojewddztwa podstawowym
dokumentem dotyczacym p‘rotj)‘/lematyki ochrony srodowiska jest Program ochrony srodowiska wojewddztwa
lubelskiego na lata 2016 2019 z perspektywg do roku 2023 oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelsklego Na szczeblu gminnym funkcjonujg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia
Rozwoju Gminy, Rrogram ochrony srodowiska, Plan gospodarki odpadami, itp).

Podczas. ,6bracowywania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione \'z‘ostaiy cele ochrony Srodowiska. Ustalenia projektu zmiany planu odpowiadajg zaleceniom

polityki ekgl‘ogi'cznej panstwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskie;j.
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14. PRZEWIDYWANE  ZNACZACE ODDZIALYWANIA W  TYM  ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,

SREDNIO TERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE
INEGATYWNE, NACELE |IPRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

)

Najwigkszy wptyw na zmiany zachodzgce w srodowisku majg nowe inwestycje. W
analizowanego obszaru takie jak: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz rozbudowa systenmnnfrastruktury
technicznej i szlakédw komunikacyjnych. Negatywne zmiany i przeksztatcenia srodowska?ﬁwazane bedag
z etapem powstawania nowego zainwestowania oraz z okresem jego funkcjonowania. A@ahz\c/ﬁ/vany obszar jest
wolny od zabudowy, dlatego tez w przypadku realizacji ustalen planlstycznychﬁmlekszy sie wielkos¢
antropopresji ze szkodg dla srodowiska przyrodniczego. Negatywnym, statym, dib{;trwaiym i bezposrednim
oraz posrednim oddziatywaniem projektu zmiany planu jest wiec sam fakt real\ﬁcp zabudowy na terenach
obecnie niezagospodarowanych. Pozytywnym bezposrednim i posred\lgﬂ, dtugoterminowym, statym
oddziatywaniem bedzie wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszacej {\Z|elen| izolacyjnej, wyznaczenie
szpaleréw drzew oraz wskazanie drzew do ochrony. Projekt zmlany pﬁ}au nie wplynie na cele i przedmiot

ochrony obszaréow NATURA 2000, ani na ich integralnosc¢, gdyz znaﬁ@%e w znacznej odlegtosci od tychze

@
obszaréw. P ?
\ \V
v/
%
. , A
Projekt zmiany planu okresla: )

«  Przeznaczenie terenu:; /‘\§\4
»  Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen{yb
»  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kramb@?’u oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

e Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego "zébytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury

wspotczesne;j;
*  Wymagania wynikajace z potrzeb ks%a\htowanla przestrzeni publicznych;
» Zasady ksztaltowania zabudowy o&mkazmkl zagospodarowania terenu;
* Sposoby zagospodarowania te@ﬁbw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych

O
)
przepisow, terenéw gornl%ég a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw

/\\

I

osuwania si¢ mas ziemnyct
AT
w planach zagospodarowa ia przestrzennego wojewodztwa;

) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

[L

N
* Szczegotowe zasad@zvarunm scalania i podziatu nieruchomosci;

* Szczegodlne warun zagospodarowanla terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy; @/\ 7
e Zasady modém\zaql rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
. Sposob~|\t@ in tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
. Stawk) prﬁcentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

r‘%ﬁca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

\

/) o
>
%&\
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Projekt zmiany planu zaktada nastepujgce ustalenia:

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U — teren zabudowy ustugowej;

Z| — tereny zieleni izolacyjnej;

KDW - tereny drog wewnetrznych.

Ponizsza tabela przedstawia dokfadng analize ustalen planistycznych proponoV\“/én‘ych w projekcie

zmiany planu i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze. Odnosi sie do poszczegdinych bbszaréw planistycznych

w kategorii dotychczasowego zagospodarowania i funkcji w obecnie obowiazujacympla'n'i‘e.

mieszkaniowej
wielorodzinnej

KDd - postulowany
przebieg drog
dojazdowych

i lokalnych

KX — tereny
komunikaciji pieszej
Z- strefa zieleni
wydzielona

zagospodarowania
przestrzennego
oddziatywanie ustalen
bedzie w zasadzie
neutralne ze wzgledu na

zachowanie gtéwnej [

funkcji terenu. N
Dopuszczenie realizacji
funkcji ustugowej; kidra
potencjalnie moze)
wywieraé silniejszy
wplywa na srodowisko,
nalezy uznac¢ za
minimalnie riekorzystne.

Symbol Dotychczasowy | Dotychczasowa Prognozowany wptyw | Wplyw ustalen projektu zmiany planu na
funkcji sposob funkcja ustalen na srodowisko | poszczegélne komponenty srodowiska w stosunku
w projekcie |uzytkowania w obowigzujacym | przyrodnicze do obecnegé‘/,,sftah‘u zagospodarowania (oceny
Zmiany planie czastkowe)
planu G
1MW/U Zielehn M2 — tereny W stosunku do obecnie | ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA
nieurzadzona zabudowy obowigzujacego planu | RQSL[NY — oddziatywaniem negatywnym,

bezposrednim, chwilowym bedg roboty w fazie
budowy, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat
(zwtaszcza ptakow). Negatywnym oddziatywaniem,

(| bezposrednim, dtugoterminowym bedzie zmniejszenie

obecnie wystepujacej powierzchni biologicznie

'czynnej. Realizacja zabudowy na obszarze obecnie

niezabudowanym wptynie bezposrednio i trwale,
niekorzystnie na r6znorodnos¢ biologiczng oraz na
zmniejszenie liczebnosci zwierzat i zubozenie
roslinnoéci. Ze wzgledu na stan zagospodarowania
oraz bezposrednie sagsiedztwo z ESOCH (poza
granicami zmiany planu) analizowany obszar stanowi
obecnie czes$¢ korytarza ekologicznego. Zabudowanie
terenu dotychczas niezagospodarowanego spowoduje
wigc zawezenie korytarza ekologicznego, co
negatywnie wptynie na bior6znorodnos¢, faune i flore.
Niemniej teren 1IMWI/U nie jest jednak czesciag ESOCH
(wg. obowigzujacego i projektowanego mpzp).

W ESOCH znajdujg sie ogrody dziatkowe,
zlokalizowane sie poza granicami opracowania.
Korzystne jest ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznej, wyznaczenie obszaréw zieleni
towarzyszacej ZT, projektowanych szpaleréow drzew
oraz szpaleréw drzew do zachowania. Wplynie to
pozytywnie na zachowanie bior6znorodnosci, w tym
stan fauny i flory. Ponadto projekt nakazuje staranne
uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j,
towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym,
w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej.

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym
oddziatywaniem dla oséb przebywajgcych w granicach
terenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana z robotami
budowlanymi. Pozytywnym, dtugotrwatym
oddziatywaniem bedzie zwigkszenie terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej — poprawi sie
ich dostepnos¢. Powstang réwniez nowe miejsca
pracy. Za witadciwe nalezny uznac ustalenie
standardow akustycznych. Korzystne jest wyznaczenie
obszardw zieleni towarzyszacej ZT oraz zieleni
izolacyjnej ZI, a takze terenu zieleni izolacyjnej ZI, co
bedzie pozytywnie wptywato na komfort zycia
mieszkancoéw na nowo projektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na wystepujgce
wysokie wartosci hatasu drogowego LDWN, za
wiasciwe nalezy uzna¢ odsuniecie linii zabudowy od
emitoréw hatasu oraz wyznaczenie obszaréw zieleni
izolacyjnej ZI (w ramach funkcji podstawowej).
Umozliwi to dotrzymanie standardéw akustycznych
oraz bedzie pozytywnie wptywato na zdrowie i komfort
zycia mieszkancow.
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Symbol
funkcji

w projekcie
zZmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowigzujagcym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny -
czastkowe) S ’

WODA — negatywnym oddziatywaniem .
dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co moze
powodowac odwadnianie terenu i okresowe
przesuszanie. Ponadto nowa zabudowa stanowi¢
moze potencjalne zrédia zanieczyszczen.
Oddziatywanie korzystne, dtugoterminowe ze wzgledu
na ustalenia nakazujgce ochrong:wod podziemnych
poprzez odpowiednig gospodarke wodno-Sciekowa.
Wiasciwe jest réwniez wyznaczenie stosunkowo duzej
powierzchni obszaréw zieleni towarzyszacej ZT
(przepuszczalna warstwa podtoza).

POWIETRZE - negatywnym oddziatywaniem
dtugoterminowym, pogrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych. Z drugie;
strony za korzystne oddziatywanie posrednie,
diugoterminowe; state nalezy uzna¢ wyznaczenie dos¢
duzej iloscicobszaréw zieleni towarzyszacej ZT na
terenie TMW/U. W zwigzku z realizacjg nowej
zabudowy moze zwiekszy¢ sig ilos¢ uzytkownikow
samochodoéw, co posrednio moze negatywnie wptyngé
na stan’jakosci powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywaniem
dtugoterminowym bezpos$rednim i statym bedg

| wszelkie roboty zwigzane z budowa, przez co dojdzie
.do zniszczenia pokrywy glebowej i zmian
~| uksztattowania terenu. Za korzystne nalezy uznaé

wprowadzenie szczegbétowych ustalen dotyczacych
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu (m.in. nakaz zachowania
naturalnego uksztattowania terenu).

KRAJOBRAZ — wprowadzenie zabudowy wptynie
dtugoterminowo, bezposrednio na krajobraz
analizowanego obszaru. Pozytywny skutek
dtugoterminowy bezposredni bedzie wigzat sie

z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéow
dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz
wprowadzenie okreslonego tadu przestrzennego.
KLIMAT — negatywnym oddziatywaniem posrednim

i dlugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie
terendw biologicznie czynnych, co wptynie na
nagrzewanie i spadek wilgotnosci powietrza. Jednak
nie przewiduje sie, aby realizacja projektowanego
dokumentu wptyneta znaczgco na zmiany klimatyczne.
Projekt zmiany planu wyznacza tereny zielone

w postaci zieleni towarzyszgcej ZT, terenu zieleni
izolacyjnej ZI oraz obszaru zieleni izolacyjnej ZI.
Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego
terenu zlokalizowane sg ogrody dziatkowe, ktére ujete
sg w ESOCH. Pozwoli to na minimalizacje
negatywnego wptywu realizacji nowej zabudowy na
klimat, w tym zmniejszenie zjawiska miejskiej wyspy
ciepfa. Dla klimatu akustycznego pozytywnym zapisem
jest ustalenie standardéw akustycznych.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - realizacja nowej zabudowy
wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane dobra
materialne.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania,
oddziatywanie neutralne — obecnie analizowany teren
nie jest czescig ESOCH (ochrona planistyczna ) oraz
nie lezy w obrebie obszaréw ochrony prawnej (ustawa
o ochronie przyrody).

1zl

Zielen
nieurzadzona,
teren
zadrzewiony

KDd - postulowany
przebieg drég
dojazdowych i
lokalnych

KX — tereny
komunikaciji pieszej

W stosunku do obecnie
obowigzujacego planu
zagospodarowania
przestrzennego
oddziatywanie ustalen
bedzie korzystne.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY - brak znaczacego oddziatywania. Samo
pozostawienie terendw petnigcych funkcje
przyrodniczg mozna uznaé za pozytywne.

LUDZIE - brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu
na zachowanie dotychczasowego przeznaczenia, jako
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Symbol
funkcji

w projekcie
zZmiany
planu

Dotychczasowy
sposob
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja

w obowigzujagcym
planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku
do obecnego stanu zagospodarowania (oceny -
czastkowe) S ’

teren zielony. Biorgc pod uwage realizagjg-zabudowy
mieszkaniowej na terenie 1IMW/U, wyznaczenie terenu
zieleni izolacyjnej ZI. bedzie korzystne ze wzgledu na
oddzielenie terenow mieszkaniowych-od terenow
ogrodow dziatkowych. Zielen izolagyjna bedzie
pozytywnie wptywata na komfort zycia mieszkancéw
nowo projektowanej zabudowy—

WODA - brak znaczgcego oddziatywania. Samo
pozostawienie terenéw petnigeych funkcje
przyrodniczg mozna uznaé.za pozytywne.
POWIETRZE - brak zndczgcego oddziatywania. Samo
pozostawienie terendw petnigcych funkcje
przyrodniczg mozna uzna¢ za pozytywne.
POWIERZCHNIA ZIEMI — brak znaczacego
oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak znaczacego oddziatywania.
Samo pozostawiénie terenéw petnigcych funkcje
przyrodniczg-mozna uznac za pozytywne.

KLIMAT &brak znaczgcego oddziatywania. Samo
pozostawienie terendw petnigcych funkcje
przyrodniczg mozna uznaé¢ za pozytywne

— minimalizacja ewentualnego negatywnego wptywu
ubytku terenéw czynnych biologicznie w wyniku
realizacji zabudowy na terenach sgsiednich.

| ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
., ZABYTKI — brak oddziatywania.
~“| DOBRA MATERIALNE - brak znaczacego

oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1KDW

Zielen
nieurzadzona

M2 — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

KDd — postulowany
przebieg drog
dojazdowych

i lokalnych

W stosunku do obecnie
obowigzujaeegd planu
zagospodarowania
przestrzennego
oddziatywanie ustalen
bedzie'\w zasadzie
neutralne. Korekta
dotyczaca przebiegu
drogi umozliwi racjonalne
wykorzystanie dziatek
budowlanych.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY - oddziatywaniem negatywnym,
bezposrednim, chwilowym beda roboty w fazie
budowy, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat,
zwlaszcza ptakéw. Negatywnym oddziatywaniem,
bezposrednim, dlugoterminowym zmniejszenie
obecnie wystepujgcej powierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja drogi wptynie bezposrednio

i trwale, niekorzystnie na r6znorodnos¢ biologiczng
oraz na zmniejszenie liczebnos$ci zwierzat i zubozenie
rodlinnosci.

LUDZIE — negatywnym, bezposrednim, tymczasowym
oddziatywaniem dla os6b przebywajacych w granicach
terenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana z robotami
budowlanymi oraz funkcjg terenu. Pozytywnym,
diugotrwatym oddziatywaniem bedzie
zagwarantowanie dostepnosci komunikacyjnej dla
nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.
WODA - negatywnym oddziatywaniem
dtugoterminowym i statym bedzie zwigkszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie
powodowato odwadnianie terenu i okresowe
przesuszanie. Ponadto droga stanowi¢ moze

potencjalne zrodta zanieczyszczen. Oddziatywanie
korzystne, dtugoterminowe ze wzgledu na ustalenia
nakazujgce ochrone wod podziemnych poprzez
odpowiednig gospodarke wodno-$ciekowa.
POWIETRZE - negatywnym oddziatywaniem
dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych. Ponadto
nowa droga bedzie zrodtem zanieczyszczen powietrza
na analizowanym terenie (wzrost ruchu
samochodowego ze wzgledu na powstanie nowej
zabudowy), co bedzie oddziatywaniem negatywnym,
diugoterminowym i statym.

POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem
dtugoterminowym bezposrednim i statym bedg
wszelkie roboty zwigzane z budowa, przez co dojdzie
do zniszczenia pokrywy glebowej i zmian
uksztattowania terenu.

KRAJOBRAZ - realizacja drogi wptynie
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Symbol Dotychczasowy | Dotychczasowa Prognozowany wptyw | Wplyw ustalen projektu zmiany planu na

funkcji sposob funkcja ustalen na srodowisko | poszczegéline komponenty srodowiska w stosunku
w projekcie |uzytkowania w obowigzujacym | przyrodnicze do obecnego stanu zagospodarowania (oceny
zZmiany planie czastkowe) ~~

planu XN

dtugoterminowo, bezposrednio na krajobraz obszaru
do tej pory niezagospodarowanego. )
KLIMAT — negatywnym oddziatywaniem posrednim
i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie
terenow biologicznie czynnych, co minimalnie wptynie
na nagrzewanie i spadek wilgotnosci’powietrza.
Jednak nie przewiduje sie aby realizacja drogi
przyczynita sie do zmian klimatu:

ZASOBY NATURALNE - brak-oddziatywania.
ZABYTKI — brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE Sbrak znaczacego
oddziatywania. \

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

W stosunku do aktualnych ustalen planistycznych realizacja projektu Zmiany planu bedzie w wiekszosci
neutralna. Dopuszczenie realizacji funkciji ustugowej, ktora potencjal‘ﬁi/e moze wywierac¢ silniejszy wplywa na
Srodowisko, nalezy uzna¢ za niekorzystne. Korekcie ulega przebieg drogi, nie bedzie to jednak miato istotnego
wplywu na poszczegodlne komponenty w odniesieniu do obowiazujacégo planu. Projekt zmiany planu wyznacza
obszary zieleni towarzyszacej ZT (w ramach funkgiji podstadeej) oraz wyznacza teren zieleni izolacyjng ZI
oraz obszar zieleni izolacyjnej ZI (w ramach funkcji podstawowej), co bedzie korzystnie wptywac na ogdlny stan
jakosci srodowiska przyrodniczego, a takze klimat gkusi’yczny. Doprecyzowanie niektorych zapiséw mpzp
pozwoli na wiasciwg ochrone srodowiska przyrodniczego, "’co nalezy uznac¢ za korzystne oddziatywanie projektu
zmiany planu. &

Wplyw realizacji projektowanego dokume:nt‘u na dotychczasowe uzytkowanie terenu bedzie znaczacy.
Analizowany obszar jest bowiem obecnie w Cé%oéci niezagospodarowany, sg to tereny zieleni nieurzgdzone;j.
Dlatego tez realizacja ustalen planistycihych w wiekszosci wplynie negatywnie na poszczegdine
geokomponenty. Oddziatywanie usta,léh“ projektu zmiany planu w stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania przedstawia sig, nastepujgco:

Réznorodnosé biologiczna, zwierzeta i rosliny — ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania
przestrzennego nowe ustalenia planistyczne w wigkszosci wptyng negatywnie na bior6znorodnosé¢, w tym faune
i flore. Analizowany teren jeét w chwili obecnej niezagospodarowany i porosniety zielenig nieurzadzona.
W przypadku realizacji nowej 'zabudowy oraz drogi dojdzie do zmniejszenia bioréznorodnosci oraz zubozenia
fauny i flory. ReallzaCJa zabudowy spowoduje zawezenie terendw czynnych biologicznie, obecnie
niezabudowanych, po+ozonych w bezposrednim sgsiedztwie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
Analizowany terep-nie jest jednak czescia ESOCH jako planistycznej formy ochrony, zlokalizowanej poza
granicg opracowran:ia. Projekt zmiany planu wprowadza obszary zieleni towarzyszagcej ZT, obszar zieleni
izolacyjnej ZI W ramach funkcji 1IMW/U oraz teren zieleni izolacyjnej 1Zl, co bedzie korzystnie wplywac na
0golny Vstakn‘ bioréznorodnosci na obszarach silnie zurbanizowanych. Ponadto plan wprowadza minimalny udziat
proceniéwg; powierzchni biologicznie czynnej, co rowniez bedzie pozytywnym, bezposrednim i dtugoterminowy
skutkiém. Zachowanie terenu istniejgcej zieleni w postaci terenu 121 z jednej strony bedzie neutralne, z drugie;j
‘zééifa‘kt pozostawienia terendw petnigcych funkcje przyrodniczg mozna uznaé¢ za pozytywne. Wszelkie zapisy

odnoszace sie do terendw zielonych lub tez zasad ksztattowania krajobrazu na terenach inwestycyjnych beda
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korzystnym oddziatywaniem projektu zmiany planu na ogdlny stan bioréznorodnosci.

Ludzie — ustalenia dotyczgce fadu przestrzennego oraz funkcjonalnosci badanego obszaru bedg miaty
pozytywny wptyw na stan i warunki zycia mieszkancow nowo projektowanej zabudowy. Ponadto pop’rawi/sie
dostepnos¢ do lokali mieszkaniowych i ustugowych. Z drugiej strony w przypadku realizacji projektu d01d2|e do
zmniejszenia powierzchni otwartych, zielonych, co bedzie negatywne dla srodowiska przyrodmczego a tym
samym dla cztowieka. Za wtasciwe nalezy uznaé¢ wyznaczenie wszelkiego rodzaju obszaréw pehigcych funkcje
przyrodnicze — obszar zieleni towarzyszgcej ZT, obszar zieleni izolacyjnej ZI, teren zieleni izqfacyjnej Zl. Bedzie
miato to pozytywny wptyw na komfort zycia mieszkancéw, umozliwi zachowanie standé’fjdéw akustycznych.
Oddziatywania o charakterze krétkotrwatym i negatywnym zwigzane bedg z Wszelkin‘iﬁiprécami budowlanymi,
zaréwno w przypadku realizacji zabudowy jak i drogi. Na terenie 12ZI, gdzie ustalenia blénistyczne sankcjonujg
dotychczasowy sposdb zagospodarowania, wptyw projektu zmiany planu bedzie w zasadzie neutralny
(zachowanie istniejacego stanu). Z drugiej za$ strony wyznaczenie ziele,n‘i:,—i‘zolacyjnej nalezy uznaé¢ za
oddziatywanie pozytywne. Gy

Woda — na stan jakosci wod decydujgce wptyw ma zabudowa V\(raz‘:z infrastrukturg towarzyszaca oraz
rozwigzania z zakresu obstugi inzynieryjno-technicznej. Obiekty te mogja:wp{ywac’: na stan jakosci woéd poprzez
wody gruntowe i dalej systemem hydraulicznym na wody podziemne‘ znéjdujace sie poza granicg opracowania.
Projekt zmiany planu eliminuje te zagrozenia poprzez odpowieanié zapisy - nakaz zachowania standardow
jakosci srodowiska, zapisy dotyczgce gospodarki Wodno-éc;ie"koWej, ktére zaliczane sg do bezposrednich,
statych, pozytywnych ustalen projektu zmiany planu. kZe, Wzgledu na obecny stan zagospodarowania,
w przypadku realizacji zabudowy oraz drogi zwigkszy sie "‘bowierzchnia nieprzepuszczalna podtoza, co bedzie
negatywnym, bezposrednim i posrednim skutkiem reélizé‘bji projektu zmiany planu. Korzystnie na stan jakosci
wod podziemnych wptywaé bedzie wyznaczenie stbsu'hkowo duzej ilosci terenow zielonych — miedzy innymi
w formie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT. W:Wyniku realizacji nowej zabudowy oraz drogi wzro$nie ilo$é
potencjalnych zrédet zanieczyszczeh wéd:,‘:podziemnych. Na terenie 1Zl, gdzie projekt sankcjonuje
dotychczasowe zagospodarowanie (jako tere’h’y\zielone), 0golne oddziatywanie projektu zmiany planu na wody
podziemne uznac nalezy neutralne. ‘

Powietrze — negatywnym oddija%ywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmniejszenie
terenéw biologicznie czynnych. Jedn/oCZeénie zachowanie terenow zielonych w postaci zieleni izolacyjnej 121,
obszarow zieleni towarzyszacej ZVroraz zieleni izolacyjnej ZI (w ramach funkcji podstawowej) bedzie z jedne;j
strony neutralne, z drugiej zas kpoiz‘ytywnie, dtugoterminowo, posrednio i bezposrednio wptywac na stan jakosci
powietrza. Wzrost emisji za';nieﬁc/;zyszczeh powietrza moze by¢ zwigzany z transportem samochodowym, ktéry
zwiekszy sie w przypadku‘g fé%ilizacji nowej zabudowy oraz drogi

Klimat - W przypadku realizacji nowej zabudowy moze zwiekszyC sie udziat powierzchni
zabudowanych, kosztem powierzchni biologicznie czynnej, co lokalnie moze wplyngé na nagrzewanie podioza
i spadek W|Igotn050| powietrza. Jednak nie przewiduje sie, aby realizacja projektu zmiany planu przyczynita sie
w sposéb ZauwaZaIny do zmian topoklimatu. Korzystne jest pozostawienie obszaréw wolnych od zabudowy
wpostaC| terenu 1Zl oraz obszaréw zieleni towarzyszacej ZT i zieleni izolacyjnej ZI. Zachowanie zasad
zrownowazonego rozwoju pozwoli przeciwdziataé mogacym potencjalnie wystgpi¢ zmianom klimatycznym. Na
teretnle‘opracowanla gtébwnym zZréditem hatasu jest i bedzie ruch komunikacyjny, ktéry negatywnie i dtugotrwale
{wb&wa na klimat akustyczny obszaru. Obecnie gtdbwne zrédta hatasu drogowego zlokalizowane sg poza

granicami opracowania — sg nimi ul. Jana Pawta Il oraz ul. Roztocze. Projekt zmiany plany ustala wiasciwe
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standardy akustyczne, zgodne z przepisami odrebnymi, co jest pozytywne. Ponadto w projekcie wyznaczono
obszar zieleni izolacyjnej ZI, a linie zabudowy na terenie 1MW/U sg odsuniete od drdg, tak aby standardy
akustyczne mogty zostaé zachowane. , ) :

Powierzchnia ziemi — biorgc pod uwage obecny stan zagospodarowania anallzowanego obszaru
w przypadku realizacji projektu zmiany planu dojdzie do zmian powierzchni ziemi. Realizacja nowej zabudowy
oraz drogi moze lokalnie wptyng¢ na uksztattowanie terenu. Zwiekszy sie udziat powierzchniizabudowane;j,
kosztem powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z czym lokalnie moze doj$¢ do pogdrsZenia ogodlnego
stanu powierzchni ziemi, jej degradacji i zmniejszenia sie powierzchni pokrywy griyébowej, co bedzie
oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim i statym. Przy czym za korzystne nalé:"Zyl uinac’: wprowadzenie
szczego6towych ustalen dotyczgcych uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,r 'Hadsypywania terenu.
Oddziatywanie projektu na terenie 1ZI, gdzie plan uwzglednia obecne zagospodarowanie terenu, bedzie
neutralne. A

Krajobraz — ustalenia projektu zmiany planu wptyng znaczaco na ‘lgréjobraz przedmiotowego terenu.
W wyniku realizacji projektowanego dokumentu zostang zabudowane ter,eny‘:dotychczas niezagospodarowane,
w wiekszo$ci porosniete zielenig nieurzadzong. Catosciowa realiiébja;'ustaleh planistycznych w sposob
znaczgcy wptynie na odbidr krajobrazu. Ustalenie zasad kszta’rtowa‘nia‘zabudowy i zagospodarowania terenu
przyczyni sie do zachowania tadu przestrzennego na nowo projeRtoWanych terenach zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Negatywnym skutkiem zmiany planu w stosunku"’do' obecnego stanu zagospodarowania bedzie
zmniejszenie sie powierzchni terendw zielonych. Na tereniei 1,Z'I7 wptyw ustalen planistycznych nalezy uzna¢ za

neutralny lub korzystny ze wzgledu na zachowanie dptyc'hhczasowej przyrodniczej funkcji terenu — tj. obszaru

zieleni. N

Zasoby naturalne — brak znaczgcego oddz"iéty\"/\)ania.

Zabytki — na analizowanym terenié“nie sg zlokalizowane obiekty podlegajgce ochronie
konserwatorskiej. )

Dobra materialne — uwzgle,dnlajac ewentualne inwestycje wynikajace z projektu zmiany planu mozna
prognozowaé wzrost atrakcyjnosci analizowanego obszaru, co wplynie pozytywnie, diugoterminowo, posrednio
i bezposrednio na szeroko rozumiane dé)bra materialne. Na terenie 1ZI, gdzie projekt planu sankcjonuje obecne
zagospodarowanie terenu, nie przeWi/dee sie wptywu na dobra materialne.

Obszary chronione — na analizowanym terenie nie wystepujg obszary chronione w rozumieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochron/e przyrody. W odniesieniu do obowigzujgcego planu jak i projektu zmiany
planu analizowany obszar. poiozony jest poza granicami Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(planistyczna forma ochrony najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym elementéw w strukturze miasta).
Tereny zieleni meurzadzanej (analizowany obszar) lezg w bezposrednim sgsiedztwie ESOCH. Zabudowa
obszarow dotychczas nlezagospodarowanych, pomimo ze lezg poza granicami ESOCH, moze w pewien
sposéb oddziaiywa:é na strefe ESOCH. Obecny stan uzytkowania i ewentualne podtrzymanie go w formie
niezabudow’anéj‘ (zieleni urzadzonej) wraz z terenami przylegtymi (znajdujgcymi sie poza granicami zmiany
planu, bedacyfni czescig ESOCH w obowigzujagcym mpzp) mogtoby stanowi¢ podstawe do utworzenia korytarza
ekologié;h*égo 0 szerszym zasiegu, bedacego jednoczesnie czescig ESOCH. Niemniej projekt zmiany planu jak
i obt(')\)v‘iajzujacy plan inaczej ksztattujg strefe ESOCH. Dlatego tez nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany planu
{bédﬁief‘ oddziatywat neutralnie na ESOCH (brak oddziatywania — podtrzymanie funkcji w dotychczasowym

zakresie).
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Komponenty Srodowiska, zaréwno te przyrodnicze jak i te bezposrednio zwigzane z dziatalno$cig
cztowieka, sg ze sobg $ciSle powigzane. W przypadku realizacji projektu zmiany planu moga nastapic¢
negatywne zmiany dla srodowiska przyrodniczego przy jednoczesnym wzroscie atrakcyjnosci ébgzéru.
Realizacja przewidywanych w projekcie inwestycji wptynie lokalne na pogorszenie stanu powierzchni zkierrii, aco
za tym idzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, bior6znorodnosci, w tym zubozenie faljhy i flory
oraz zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej warstwy podioza, co bedzie miato negatywny/wptyw miedzy
innymi na stan jakosci wod podziemnych. Ponadto realizacja nowej zabudowy (oraz drogi) m’c‘/J‘Ze‘ przyczynic sie
do zwiekszenia ruchu samochodowego, co w rezultacie moze mie¢ niekorzystny wp&w na stan jakosci
powietrza. Jednoczesnie wszelkie inwestycje poprzez zwigkszenie dostepnosci do Iok:élrik;rhieszkaniowych oraz
ustugowych wptyng korzystnie na ludzi oraz szeroko rozumiane dobra materialne. Irstl‘otne jest zapewnienie
pewnych standardow, czy tez zasad ochrony srodowiska i przyrody, ktére minimalizowatyby negatywny wptyw
realizacji ustalen projektu zmiany planu na srodowisko przyrodnicze. Ze wz’glé,EiU na stan jakosci srodowiska
przyrodniczego, a takze komfort zycia mieszkancéw korzystne jest wprowa:d;ernie wszelkiego rodzaju terenéw
zielonych (1ZI, obszar ZT i ZI), a takze wyznaczenie projektowanego szp_aleﬁ) drzew oraz zachowanie szpaleru
drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczych. Q

Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od obsiaréw Natura 2000 ustalenia projektu zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego nie oddziatujg na téjbbszary. Obszar NATURA 2000 — Bystrzyca
Jakubowicka, ktory zlokalizowany jest w pdtnocno-wschodniej czgsci miasta i oddalony jest o okoto 12 km od
obszaru objetego niniejszym opracowaniem. W okolicy L,ublina potozony jest specjalny obszar ochrony siedlisk

— Swidnik, ktory réwniez znajduje sie w znacznej odlegtosci od analizowanego obszaru (ok. 13 km).

N
&

\

Strategiczny Plan Adaptacji dla sekt‘o}éw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) z,o:"s/fai przygotowany z mys$lg o zapewnieniu warunkow stabilnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z myslg
o wykorzystaniu pozytywnego wpIyWu,tg jakie dziatania adaptacyjne mogg mie¢ nie tylko na stan polskiego
srodowiska, ale réwniez wzrost goépddarczy. Celem gtéwnym SPA jest wiec zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Istotg
dziatan adaptacyjnych podejmgwlanych zarowno przez podmioty publiczne, jak i prywatne, poprzez realizacje
polityk, inwestycje w infragtrykture i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikniecie ryzyk i wykorzystanie
szans. Zmiany klimatu nalezy postrzegac jako potencjalne ryzyko, ktére powinno by¢ brane pod uwage przy
tworzeniu np. mechahiifhéw regulacyjnych i planéw inwestycyjnych, podobnie jak brane pod uwage sg ryzyka
o charakterze makrroeykonomicznym, czy geopolitycznym. SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dziatan
adaptacyjnych, ktore nalezy podja¢ w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020:
gospodarce’Wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych,
zdrowiu, ;ene'rgetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gérskich, strefie wybrzeza, gospodarce
przestrijenﬁej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwos¢ tych sektoréw zostata okredlona w oparciu o przyjete
dla 7SI:"Arscenariusze zmian klimatu.
: “ Zmiany klimatyczne bedg prowadzity do zmniejszenia zasobdw przestrzeni dostepnej dla danego typu

proWadzonej lub planowanej dziatalnosci — m. in. ze wzgledu na zwigekszone ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka
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osuwiskowego, nasilenie proceséw erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie
poziomu wod gruntowych. Zmiany klimatu w kontekscie przestrzennym oddziatujg na caty kompleks problemoéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére w skrajnym przypadku mogg generowaé konflikty sboieCine
i ogranicza¢ mozliwosci rozwoju. Obszary zurbanizowane stanowig szczegéing kategorie w- strukturze
przestrzeni geograficznej, charakteryzujgcg sie duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym sa bardzo
wrazliwe z uwagi na negatywne oddziatywanie antropopresji. Miasta zagrozone sg bezposrednioc szczegdlnie
trzema zjawiskami: intensyfikacja miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujacyrm’" podtopienia oraz
suszg sprzyjajgcg deficytowi wody. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatfgj/, ktére z uwagi na
duzg szorstkos¢ podtoza w miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze doty‘c:"zry\c‘:‘ matych miast oraz
przedmies¢ o zabudowie rozproszonej). Miejska wyspa ciepta jest efektem zab’urzonre(:;o przez powierzchnie
sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachéw, itp.) przebiegu proceséw wymiany jenergii miedzy poditozem
a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja ”éfresowi cieplnemu, stagnacji
powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, W tym pytu zawieszonego i smogul.
Jednym z kierunkéw dziatan adaptacyjnych, dazacych do osagmeg:la celu jakim jest zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska, jest tez ochrona réznorodnosci biologiczne;.
Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu, powmna wzig¢ tez pod uwage m. in. adaptacje
instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opédéw nawalnych, matg retencje miejskg oraz
zwiekszenie obszaréw terendw zieleni i wodnych w miescie. o

Obszar objety projektem zmiany planu nie jest narazony na ryzyko powodziowe, czy deficyt wody.
Realizacja nowej zabudowy moze w pewnym stopnlu przyczymc sie do zwiekszenia poboru wody na cele
komunalne. Przedmiotowy obszar potozony Je’st‘ w sgsiedztwie suchej doliny. Nie wystepuje tu
udokumentowane ryzyko wystepowania zjawisk oéljwi'ékowych oraz procesOw erozji wodnej. Projekt zmiany
planu przyczyni sie¢ do zwiekszenia terendow zabudowanych, co w istotny sposéb wptynie na zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej. Jednoczeén‘iévzapewnia stosunkowo duzg ilos¢ terendw zielonych (wolnych
od zabudowy) w postaci: obszaréw zieleni Vt,b\)v\arzyszqcej ZT (wydzielonych w ramach funkcji podstawowe;j),
terenu zieleni izolacyjnej 1ZI oraz obszaru zieleni izolacyjnej ZI (wydzielenie w ramach funkcji podstawowe;).
Dodatkowo dla terenu 1MW/U projek;t,*okreéla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej liczonej
w stosunku do powierzchni dzia{ki; budowlanej, istotny dla polepszenia warunkéw termicznych. Na terenach
silnie zurbanizowanych wazne jest/projektowanie obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze, ktére pozytywnie
wplywajg na klimat. Dlatego :tei wyznaczenie w/w terendéw zielonych bedzie korzystnie oddziatywaé na
bior6znorodnos¢ przedmiotéyVééo obszaru oraz pozwoli zminimalizowaé ewentualny negatywny wptyw realizaciji
nowej zabudowy, w tym ﬁfa"‘?mogace potencjalnie wystgpi¢ zmiany klimatyczne. Ponadto bliskos¢ suchej doliny
ujetej w Ekologiczny, Syéfém Obszaréw Chronionych miasta Lublin pozwoli na przewietrzanie analizowanego
terenu. Realizacja Zﬁe‘lpi’SéW projektu zmiany planu nie wptynie wiec istotnie na klimat obszaru objetego zmiang,
poniewaz uwzgled'hia on zasady zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczenie terendw zielonych zapobiega
drastycznym,zmianom klimatycznym i ogranicza mozliwosci wystagpienia ryzyk z nimi zwigzanych. Majac na
uwadze wia‘é,ci'We warunki wodno-sanitarne projekt ustala zapisy odnoszgce sie do gospodarki wodno-sciekowej
oraz ze{b\péitrzenia w wode, co jest jednym z dziatan adaptacyjnych do moggcych potencjalnie wystgpi¢ zmian
inm?t‘?cZnych.
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Aktualny ,Plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera
cele $rodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajac cele
srodowiskowe dla poszczegélnych JCWP w ,Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. DIa,JCWP rzecznych
ustalono cele w odniesieniu do elementéw biologicznych, chemicznych, hydromorfologicznyéh. Dla osiggniecia
celéw srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodri‘ejrmigracji organizméw
wodnych przez zachowanie lub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej ciekow. W poszezegdlnych kategoriach
JCWP rzecznych celem srodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego
stanu lub potencjatu ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego, Celem sSrodowiskowym dla
JCWPd jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczysiczéh; zapobieganie pogorszeniu
oraz poprawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, arta‘rk‘z“‘e zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggngé ich dobry stan.” qudnie z ,Planem zagospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” celem Srodowiskowym dla JCWPA jest dobry stan iloSciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami wskaznikow zgodnie z rozporzadzenjem o ocenie wod podziemnych.

Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod: PLGWZ200089).
Charakteryzuje sie on nadwyzka zasobéw waod podziemnych W'édniesieniu do wielkosci poboru, wynoszgcego
okoto 50 % wielkosci zasobow. Pobor jest skoncentrowahy gtéwnie w rejonie Lublina, gdzie jego wielkos¢
ponad dwukrotnie przewyzsza wartos¢ modutu zasoBéthyspozycyjnych. Wody w obrebie JCWPd nr 89 sg
dobrej jakosci, wymagajg na ogét prostego uzda’thiania. Stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Celem
Srodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy.

Generalnie ustalenia planistyczne nie bedg znaczgco wptywac na poszczegoéine elementy stanu JCWP
i JCWPd, poniewaz odnosz3 sie do stosunkowo niewielkich fragmentéw JCWP i JCWPd. Ze wzgledu na brak
wystepowania na analizowanym obszarze Wéd powierzchniowych nie wystepujg bezposrednie zagrozenia dla
jednolitych czegsci wod powierzchniowych. Przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku
realizacji ustaleh projektu zmiany, iplahu potencjalnie nie istniejg. Zagrozeniem dla woéd mogg by¢ awarie
infrastruktury technicznej — rqzsiczelnienia instalacji, przewoddéw, rurociggdw przesytowych, zbiornikow
bezodptywowych. Ustalenia pl“‘énistyczne ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach czy
ponadnormatywnej emisiji, odnb'szac sie do standardéw jakosci srodowiska. Nie przywiduje sie wplywu na cele
Ssrodowiskowe dla JCWP ‘ii-JCWPd. Projekt zmiany planu uwzglednia odpowiednig gospodarke wodno-
Sciekowg, ktéra ma na celu eliminacje ewentualnego zanieczyszczenia wod podziemnych w obrebie

przedmiotowego terenu.

Na, Cprzedmiotowym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg ujecia wdd
podziemnych (istniejace i projektowane) wraz ze strefami ochronnymi. Projekt zmiany planu uwzglednia
ochron‘ewc’)d podziemnych poprzez zapisy odnoszgce sie do gospodarki wodno-$ciekowej, ograniczajgc w ten

sposob ewentualny negatywny wptyw na $rodowisko wodne.
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18. USTALENIA PLANISTYCZNE DOTYCZACE GRANIC TERENOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE PRZED HALASEM, OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANI

ORAZ SPOSOBU ROZWIAZYWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ | GOSPODARKI
ODPADAMI

Tereny podlegajace ochronie przed hatasem — dla terenu 1MW/U ustala sig standard a 3
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkciji K
wielorodzinnej ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mleszkamowe ‘wielorodzinnej,
w przypadku realizacji budynku o wytgcznie funkcji ustugowej standardu akustyczng@yme ustala sie,
z wyjgtkiem realizacji ustug z zakresu os$wiaty i wychowania dla ktérych ustala sie stand@’} a{<ustyczny jak dla
terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miod2|ezy \7

Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych prOJektern\/ any planu nie wystepujg

2

obszary ograniczonego uzytkowania. A
Na terenie 1MWI/U, 1ZI, 1KDW obowigzujg ograniczenia wynlkajchfgprzeplsow odrebnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz h@uralnych w otoczeniu lotniska;
ograniczenie wysokosci obiektow obejmuje takze umieszczone na nich uﬁ;adzema a w szczegolnosci anteny,
reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publlg;n\]»
Czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1MW/U obejnju} )strefa ochronna od napowietrznej linii

elektroenergetycznej (2x110kV) o szerokosci 40 m (po 20 m @wm linii), w strefie tej do czasu przebudowy,

//’*\
\L//

likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: 7
a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych n\%pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materla@febezpleczne pozarowo,

d) wprowadzaé¢ stref zagrozonych wybuch/egn

Gospodarka wodno-sciekowa — nowe ustalenia planistyczne zaproponowane w projekcie zmiany
planu ograniczajg dziatania polegajace n(ﬁ’elegalnych zrzutach, odnoszgc sie do standardéw jakosci
Srodowiska. Odprowadzenie $ciekow komgéalnych w projekcie zmiany planu ustala sie w oparciu o istniejgce
sieci. Projekt ustala odprowadzenie wgé@padowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do istniejgcych,
miejskich sieci kanalizac;ji deszc@ej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub witasnych systemow
zagospodarowania wod opado%ﬁ/ Ustala sie zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw
nieutwardzonych w granicach tﬁ&uchomosm zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Projekt ustala
zaopatrzenie w wode z mle;ﬁibh S/IeCI wodociggowych.

Gospodarka o_;k mi — projekt zmiany planu nie okre$la szczegétowo zasad gospodarki odpadami,
okreslajg to przepisy g\ M/fne.

19. OGRANICZEN!A POTENCJALNEGO UCIAZLIWEGO ODDZIALYWANIA
USLUGOWEJ
N

FUNKCJI

7 a zakresu ustug, zgodnie z projektem zmiany planu dotyczg ustalen, ktére dopuszczajg
dciqiliwq. Definicja ustug nieucigzliwych wymieniona w stowniczku projektu zmiany planu
j nkretny charakter ustug jako: ,rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
lteregariv ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw
jakas\g\‘ Srodowiska, okre$lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do

fg?amci/ dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosc¢”.

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 29
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - (;ZESC II OBSZAR III- E- REJON ULICY ROZTOCZE
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Rozwigzania obstugi komunikacyjnej i parkingowej ustalone w projekcie zmiany planu: ‘
ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1TMW/U — od terenu oznaczonego’syrribolem
1KDW; ”

ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 121 — od terenu oznaczonego -symbolem 1KDW
oraz od terenu ciggow infrastruktury technicznej oznaczonego w obowigzujgcym plajn"ie; symbolem KXL
(zlokalizowanego poza granicami planu); ] ,

ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KDW — od ul. Roztoézre (zlokalizowanej poza
granicami planu); N

ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania ilosci miejsc parkingowych'dla samochodoéw osobowych,
sposob realizacji miejsc parkingowych; A

sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, wolnqstgjélce lub wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe.

Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej ustaloné’w projekcie zmiany planu:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za poérednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy Ilub, przébudowy istniejgcego uktadu zasilajgcego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii eIekthZnej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie
Z przepisami odrebnymi; , )

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z ;cy)h'l;aowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzagdzen inyfraisft"ruktury telekomunikacyjnej;

ustala sie zaopatrzenie w wode oraz gaz w bpa‘rbiu o istniejgce sieci;

ustala sie odprowadzenie Sciekow komunélnych w oparciu o istniejgce sieci;

ustala sie odprowadzenie wod opadeych i roztopowych z powierzchni szczelnych do istniejgcych,
miejskich sieci kanalizaciji deszczowéj/z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych;

ustala sie zagospodarowanie V\Zc')d opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych w granicach
nieruchomosci zgodnie z ob’owiézujacymi przepisami odrebnymi;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych w ul. Jana Pawta Il lub indywidualnych
zrodet ciepta (z zastrze“i‘,eh‘iem § 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realiiacjé niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajgcych
Z przepisow od,rgt;h&éh;

dopuszcza ‘sie'"p}zebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projek/towé‘nym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

§ 12,ust. 3 Dopuszcza sie mozliwoséé realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW
z zasti?zezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do

fmo:cy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawiera¢ informacje zwiazane'pdéi'ednio
lub bezposrednio z ochrong $rodowiska przyrodniczego. Dlatego tez projekt zmiany miejsquégb planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg wystabjié' w przypadku
realizacji projektowanego dokumentu. )

Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska zawarte w projekcie zmiany plah‘uf |

* nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisam’i'bdrebnymi;
« nakazuje sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie zasadami modernizacji, rozbudowy i’budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej; S

* projekt ustala standardy akustyczne; <€
* nakazuje sie ochrone istniejgcego szpaleru drzew (deby) o /siqéegélnych walorach przyrodniczych

(lokalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza- s‘ie" wykonanie niezbednych zabiegow

pielegnacyjnych poprawiajgcych stan drzewostanu. W przypadku koniecznosci wycinki ze wzgledow

sanitarnych bgdz bezpieczenstwa — nakaz odtworzeniar,drzekwostanu;
* ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac ﬁiWéIacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie

z ustaleniami §7 (1. Ustala sie nakaz zachowan’ié, haturalnego uksztattowania terenu. 2. Ustala sie

zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub néd‘éybywania terenu w sposob utrudniajgcy odptyw waéd

opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzen:ia\‘ nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylgczeniem dziatan stuzgcych zwiekszeniu retencji lub
podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwppwodziowego. 3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych
budynkéw ustala sie zakaz prowadﬁénia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb
zmieniajgcy naturalnie uformowanqi"zezbe terenu o wartos¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej
rzednej terenu. 4. Dopuszczg sig,\z' uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu

w celu realizacji niezbednych déjé(: i dojazdéw do budynku. 5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 1 i

2, zmiany w ukszta+towaniu terenu w celu prowadzenia nowych drég oraz w przypadkach rekultywac;ji

gruntéw zdegradowanyéh. 6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenéw

wydzielonych w grani‘pé"ch obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu
stanowig inaczej.)‘.",»“*;-

Rozwiqzania:\A'll":zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z rozwigzaniami przedstawionymi
w rozdziale 20 niniej'ézéj prognozy.

Rozwiazania poprzez ksztattowanie zabudowy i jej funkcji:

. ustalaisierwielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
. usfnala"sie intensywnos¢ zabudowy;
. ‘f‘us‘t'élya sie udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziafki

" budowlane;.
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Rozwigzania eliminujace i ograniczajace negatywne oddziatywania na srodowisko:
* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej; ’ - /
* w ramach terenu TMW/U wyznacza sig¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie-na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego ustala sie: ¢ “
= nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w réznej formie,
= nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako terenu biologicznie czynnego,r ‘
= dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjn%h,
= dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej, N
= dopuszczenie lokalizacji przej$¢ i przejazdow i drég pozarowych;
« w ramach terenu TMW/U wyznacza sie obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$dnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie kt&égo ustala sie:
= nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w réznej formie, G i
= nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako terenu“biol‘c:)gicznie czynnego,
= dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzeri ‘:‘s’pbrtowo-rekreacyjnych,
= dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury teChniCznej,
= dopuszczenie lokalizacji przejs¢ i przejazdow i drég pozarowych;
e w ramach terenu 1TMW/U wyznacza sie obszar zieleni rt‘o‘wérzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu ukodnym szrafem w kolorze zielonym i symbqlem;ZT, w obrebie ktérego ustala sie:
= nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w rézpe"jfformie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
= nakaz zachowania minimum 50% obs_z'an‘j"ZT jako terenu biologicznie czynnego,
= dopuszczenie lokalizacji placéw zabéw"o\raz urzgdzeh sportowo-rekreacyjnych,
= dopuszczenie lokalizaciji niezbednéj infrastruktury technicznej,
= dopuszczenie lokalizaciji miejs,,cip‘arkingowych,
= dopuszczenie lokalizaciji przejéé, przejazdow i drég pozarowych;

+ dla terenu 1ZI ustala sie przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjne;.

y

Rozwigzania zaproponowane w projekcie zmiany planu sg wynikiem przeprowadzonej analizy
zasadnosci oraz propozyciji projkék/tc')w planistycznych. Podczas procesu planistycznego i po analizie wariantowej
wybierany jest najkorzystniéjsiy wariant projektu, ktory spetnia najbardziej optymalne rozwigzania dla danego
terenu. Dlatego tez pryrzérd's‘itéwiony projekt zmiany planu potraktowany zostat jako rozwigzanie najbardziej
optymalne. N

Prognqzé' 6ddziaiywania na srodowisko projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin Czeéé Il obszar lI-E — rejon ul. Roztocze zostata opracowana zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 3
paz’dzie[nikaf'2008 r. o udostepnianiu informacji srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
s’rodowr;s\kéi oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z arf: ‘5? i 58 w/w ustawy, obejmuje w swym zakresie problematyke wskazang przez Regionalng Dyrekcje
Ochro‘hy Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Informacje zawarte w prognozie

stahowia nieroztagczng czesc¢ projektu zmiany planu. Ponadto prognoza przedstawia metodyke sporzgdzania
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takich opracowan na podstawie materiatdbw wyjsciowych, charakterystyke obszaru opracowania, okres$lenie
zmian oraz ustalenie wplywu zaproponowanych funkcji na stan jakosci srodowiska w przypadku zrealizowania
i niezrealizowania ustalen planistycznych. Odniesienie do obszaréw Natura 2000 ma charakter og(’)lr‘ly.‘/Ze
wzgledu na brak takich obszarow na terenie opracowania ustalenia planistyczne nie majg na ,nie wb’fywu.
Niniejsza prognoza zawiera diagnoze poszczegolnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, fékich jak
budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora, ktéra zostata sporzadzona na podstawie’wyjsciowych
opracowan (m. in. ekofizjograficznych). W prognozie przedstawiono obecny stan zagospodé‘mwania obszaru
oraz ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany planu. Przedstawiono ogdlne za’rozeni,a"’\frv aspekcie ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz $rodowiska, obstugi komunikacyjnej oraz infré:étfuktury techniczne;j.

Szczegdtowa analiza projektu zmiany planu w kontekscie zagroZeh dlé Srodowiska zostata
przedstawiona tabelarycznie, jako analiza poszczegdlnych funkcji terenu. Dotyczy ona wptywu projektu zmiany
planu na Srodowisko w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania terehu“éi"az w stosunku do aktualnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania. Wykonano analize wptywu ustal‘:er")‘ blanistycznych na poszczegolne
komponenty srodowiska oraz podsumowanie ocen czgstkowych dla pgszéiegélnych elementéow $Srodowiska
przyrodniczego. W odniesieniu do obecnie obowigzujgcego planu ‘:‘Zégospodarowania ustalenia pozostang
w zasadzie neutralne. Doprecyzowanie niektérych zapiséw (szczegélhie tych odnoszacych sie do terenéw
Zielonych) pozwoli na wtasciwg ochrone Srodowiska przyrodnic;iegb, co nalezy uzna¢ za bardzo korzystne.
Dopuszczenie realizacji funkcji ustugowej, ktéra potencjalnie mfzzé wywierac¢ silniejszy wptywa na Srodowisko,
nalezy uzna¢ za minimalnie niekorzystne. Z kolei ze wzgledu,nja dotychczasowe uzytkowanie terenu realizacja
zapisow planistycznych przyczyni si¢ do pogorszenia _sythé’nu jakosci srodowiska przyrodniczego. Adaptacja
projektu zmiany planu wptynie niekorzystnie na stah :b"owierzchni ziemi, zmniejszy sie udziat powierzchni
biologicznie czynnej, zmaleje bior6znorodnosé o"‘ryaz"\zwiekszy sie udziat powierzchni nieprzepuszczalnej
warstwy podioza, co bedzie miato negatywny :Wp’fyw miedzy innymi na stan jakosci wod podziemnych.
Jednoczesénie zmiana planu umozliwi dalszy (rozwdj tej czesci osiedla oraz wplynie pozytywnie na szeroko
rozumiane dobra materialne. Korzystne jers,’t:“/v\vyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT oraz zieleni
izolacyjnej ZI, a takze terenu zieleni izolacyjnej 1ZI. Biorgc pod uwage uszczegdtowienie zapisdéw
planistycznych w stosunku do ob'szég;éw ZT, ZI oraz terenu 1ZlI wprowadzenie niniejszego dokumentu
zagwarantuje realizacje (utrzymanié) /tefenéw biologicznie czynnych.

W granicach obszaru ‘J,opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy
o ochronie przyrody ani obiekty piodlegajace ochronie konserwatorskiej. Natomiast wzdtuz wschodniej granicy
poza granicami obszaru III;,-E"‘,zIokaIizowany jest szpaler 22 z 27 debdw szyputkowych objetych ochrong
w postaci pomnika przy,rc‘J‘ayf“"Analizowany obszar graniczy bezposrednio z Ekologicznym Systemem Obszaréw
Chronionych miasta Lublm ktory ma na celu ochrone i zachowanie ciggto$ci przyrodniczej w obrebie miasta.
Teren opracowan‘i‘a,ﬁ‘jak i caty Lublin, znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP
nr406 - Luinn);fkic')rego zasoby podlegajg ochronie. W projekcie zmiany planu wskazano szpaler drzew
o] szczegélnych walorach przyrodniczych do ochrony (dgb). Po przeanalizowaniu zapisu projektu zmiany planu
nie stwierdz‘on'\o negatywnego wptywu ustalen na cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod podziemnych
ipowief;z\chiniowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty”. Zapisy
projél&uf zmiany planu umozliwiajg spetnienie tych celéw. Ponadto nie stwierdzono znaczacego wplywu na
zfﬁiény klimatyczne. Powigzanie (bezposrednie sasiedztwo) z ESOCH, a takze wyznaczenie obszarow zieleni

wpiynie korzystnie na klimat obszaru.
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Efektywne i petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowi¢ wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym, a celem
uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddzialujg negatywnie na $rodowisko jest @5alenie

monitoringu.



Kamita Jurycka

Urzgd Miasta Lublin
Wydziat Planowania
referat ds. ochrony srodowiska w MPZP

Lublin, dnia 08.07 2019 .

OSWIADCZENIE AUTORA(OW)

dzieta pt.: PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC Hl, OBSZAR W-E — REJON
UL ROZTOCZE

1. Os$wiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 20081, o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczensiwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzei wymienionego
dokumeniu w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

2. Jestem swiadomy odpowiedziainosci karnej za ziozenie falszywego oéwiadczenia.

Podpis{y} Autoralow;
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