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Uchwala Nr ......c.uceueeee. @

Rady Miasta Lublin D

Z dnia .....ccoovvvnennne r. W

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn Miasta
Lublin cze$¢ 11, Obszar I-B - rejon ulicy Jana Pawla 11, ronda E. Kowcza @

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa %Zie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003\¢. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z pdézn. zm.), W_zwiazku z uchwatg
Nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie @rstqpienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢[}l, Rada Miasta Lublin

uchwala, co nastepuje:
&
§1 O
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodatowania przestrzennego miasta
Lublin czgé¢ 11, Obszar I-B - rejon ulicy Jana Pawla II, ro . Kowcza, nie narusza ustalen

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prz@sﬁzennego miasta Lublin” przyjetego
uchwatg Nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z % 13 kwietnia 2000 r. z pézniejszymi
zmianami / ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospgdarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr .../.../2019 Rady Miasta Lublin&ia ............... 2019 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospoda nia przestrzennego miasta Lublin czes$¢ 11,
Obszar I-B — rejon ulicy Jana Pawtla II, ronda E. &za, w granicach okreslonych na zatgczniku
nr 1 - zwang dalej planem. ° @

1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej s@mhwaﬁy
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w sk :1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:100 acznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpa ia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie re cji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza de @an wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

nr 4).
‘@
@ §3

1. Wyjasnienia pojec uzwj'%g niniejszym planie:

1) dach plaski — da padku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy — o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym Iub rownym 12°, za dach
stromy uwaza \owniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielon ielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie
warstwa Weﬁcyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje o spadku do 12°;
4) dach ziefony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roélin wieloletnich niskich

(m.in. wfermie zadarniajgcej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
5) dae@elony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
hiskiej 1 $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
ka budowlana — zgodnie z definicja okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
estrzennym;
lementy zieleni — formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, b¢dace czeSciami sktadowymi
@% catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej
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architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przy %
drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

8) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagla struktura prze@gﬁnna
wigzaca ze sobg najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmentﬁ@@renéw
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania ~migjskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie z iednimi
terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrgbie ekologicznych regut ciag

9) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, nazie %@b nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodel energii), stuzace w
szczegblnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, Zappatrzenia w wode,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa we, odprowadzania
Sciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i sadiplokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytko Ow nieruchomosci;

10) intensywno$¢é zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej dowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojecic okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kategoria przeznaczenia terenu — przypisany danemu te i okre$lony rodzaj dziatalno$ci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwiqza&jposéb jego uzytkowania;

12) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) linie rozgraniczajace — linie cigglte wyznaczajace n@sunku planu granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowani

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza.ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzy@, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéwy zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obi matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytlowymi, sieciami(gzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j; Ti@

15) obszar zieleni towarzyszacej ,,Z - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajagcym kagﬁgom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje

si¢ realizacje zieleni urzadzonej w rdzugj formie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
16) obszar obshugi komunikacji~=,KS” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym

przeznaczeniu odpowiadajac egoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym dopuszcza
sie realizacje parkingu lub obséai na ktorym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

17) plac zabaw — wydziel iejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicéw, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,

boiska, tawki itp.;
18) plan — plan, o ktor l@%wa w §1 niniejszej uchwaty;

19) podstawowa k ria przeznaczenia — przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako o zujace;

20) powierzchnizpiologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

21) powierzch tkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniemti—tynkow 1 oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomies lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze

wszystkich'stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak maszynownie
dzwigii,) centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,

galgtiiy tarasow;
22)@owierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
strukcje 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
% klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
@ zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane
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garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zroéznicowanej wysokosci w obrebie jé@
kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

23) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoﬁ%;ym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi b@mku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: N

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad@ierzehniq
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodow zewnqtrznych,(%&kéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szKlarnie, altany);

24) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykf@(vczymi;

25) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriachCffunkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajqcy@v oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym,; N

26) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczeo@terenu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzgngie czasowym,;

27) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej ,,PP” - toﬁce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w strukturzeyprzestrzennej terenu i wymagajace
szczegolnego opracowania migdzy innymi: posadzek, obfek#dw matej architektury, uktadu zieleni
i uksztalttowania terenu oraz elewacji budynkow, zgodnig:z ustaleniami szczegoétowymi;

28) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o slonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgran@qcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

29) ucigzliwo$¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla’otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza,~wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodli promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakos$ci $rfadowiska;

30) urzadzenia sportowo — rekreacyj urzadzenia plenerowe, shuzace uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okéIng i trybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w, etke, krykieta, minigolfa, w wiekszos$ci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gi ycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do squasha, Sciany
wspinaczkowe itp.;

31) ustugi nieuciazliwe — rodz
ktory nie wykracza poza r
jakosci $rodowiska, okr
ogranicza si¢ do granic

32) ustugi publiczne
publiczne bezposr

ziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,

uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw

ych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos¢
atki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;
ustugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby

10 (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw

prywatnych za ajacych dane ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace

nieprzerwane % ajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi adminj i, ustugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraznggnoc i opieka spoteczna;

33) wydzi&@ie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — cze$¢ terenu w liniach
rozgraniezzajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszezégdlawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

08¢ zabudowy — wysoko§¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej

onym wejsciu do budynku (lub jego czg$ci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji

ziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz

ajwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i

% elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,

@ nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
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kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie Wysol@
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

35) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub @ypoiu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzjaké@g

36) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagos owanie
istniejgce w dniu wejécia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresiz@aczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktore po.teriminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne &f\’aleniami planu
nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym; W

37) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokigj, zrealizowany w
oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszezenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny ucigzliwe od terendéw sgsiedfiigh;

38) zielen parkowa — starannie urzadzone i zakomponowane zespoty zielghi o wysokich walorach
krajobrazowych, przystosowane do potrzeb rekreacji i wypocz W szczeg6lnosci poprzez
urzadzenie alejek spacerowych, miejsc wypoczynku, placéw zabay

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z p

z ogoblnie przyjetymi normami. %
§4 ay

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznyc@ okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer @L&qdkowy terenu  wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. °

3.UP, U, ... - symbole literowe terendéw, okres a' ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. @

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji trbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkc_&gbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla

isami odrebnymi lub zgodnie

terenow.
5. Oznaczenia graficzne uzyte w plani@g9
1) Ustalenia obowigzujace: /\\)

NS
N :
I W] obszaru objetego planem
N
N
%
L@ﬂia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
‘@A@ﬂb réznych zasadach zagospodarowania
2]

Z@\/
O
NN nieprzekraczalna linia zabudowy
om@
¢
S

A&
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S

N
tereny ustug publicznych, S
- tereny zabudowy ustugowe;j qg
o b@!
S
tereny zieleni izolacyjnej v@
y
NS
(&)
tereny zieleni urzgdzone; @
N
NY
<5
KDD tereny drég publicznych - uIica@azdowa
i
Y
&
PP strefa szczegdlnej prz[%@eni publicznej
S
R " - T e c@
| ‘: obszar zieleni tov@yszacej - wydzielenie
: I| wewnetrzne w @nach funkcji podstawowej
______ A®
| Y: obszar ob @ﬁkomunikacji - wydzielenie wewnetrzne
: | w ramagﬁ%nkcji podstawowe;j
N
/\\f\\))
* drz@’o 0 szczegolnych walorach przyrodniczych
T R@/\\%
S
N%

2) Elementy int/‘& cyjne:
IS\

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu
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S

IN
schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych S
"ee O> | rowerowych qg

cb@;)

74

e ﬂ Ekologiczny System Obszarow Chronionycl&g@

4
NS

S
\V/ V skarpa do zachowania é@o

VNV
A2

przystanek miejskiego system@?nunikacji
@ zbiorowe] A

é\v

6. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graﬁczne Q)
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczéc@ﬁ@jn lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; Ny
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) te f'.i? 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; @

5) strefa szczegolnej przestrzeni publicznei@%
6) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;
7) obszary obstugi komunikacji — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j;

8) drzewo o szczegblnych walorach dniczych.
7. Umieszczone na rysunku planu o zenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter
informacyjny, w szczego6lnosci nki istniejace, uktad drogowy poza granicami planu, schemat

przebiegu glownych ciagow pi ch i rowerowych, Ekologiczny System Obszaréw Chronionych,
skarpa do zachowania oraz;@stanek miejskiego systemu komunikacji zbiorowe;.

zﬁ% §5
1. Oznaczenia literowe @/ ace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym

1) UP —tereny u bhcznych;

2) U — tereny za wy uslugowe;j;

3) ZI1 — tereny Zieleni izolacyjne;j;

4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

5) KDD —‘@\y drog publicznych — ulica dojazdowa.

o@ 56

NN
Y hotele — nie mme] niz 0,6 miejsca parklngowego na 1 pokoj;
/z § ) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
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4) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 16zek; @

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 ce
parkingowe na 1 pokoj;

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj; o

7) domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parki ego na
10 t6zek;

8) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni @daiy;

9) targowiska — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni tar %a;

10) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowymna 100 miejsc

konsumpcyjnych; S)
11) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowe nboo m? powierzchni

uzytkowej; o
12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mnl@z 5 miejsca parkingowe
na 100 m* powierzchni uzytkowe;j; N

13) domy kultury — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* ff wie

14) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowyeh
widzow; =

15) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla san‘@eﬁlodéw + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m?* powierzchni wystawienniczej;

16) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 m@ca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

17) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

18) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej ni%ejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni
uzytkowej. °

. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ ejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwia ch z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 3Qm? powierzchni uzytkowe;.

. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow Slonych w ust. 1 1 ust. 2 nalezy lokalizowac¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia $§zgzegotowe stanowig inacze;.

. W przypadku przebudowy i remonto wadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc ingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmnigjszenie liczby miejsc okr ej w ust. 1 i ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci. °

. Stanowiska parkingowe dla Néw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli lic iejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli li miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezelidiczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczb sc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

. Ustala si¢ nakaz zapgwnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla %@row na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

. Zasady wymie w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu mowig inacze;j.

i §7
. Ustalassi¢’ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
. Ustal zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
wod opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych

zecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych
igkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;
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3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia @
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowan: @b@
terenu o warto$¢ powyzej 1,0 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenipw celu
realizacji niezbgdnych doj$¢ i dojazdow do budynku; x

5. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w cel@wadmnia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych;

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydziel % w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stamiq inaczej.

§8 l@’®

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: 0
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboler@ P/U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 4000 m?, N
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, o)
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego<hie ustala sie.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powi ie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nierucl%xyos’ciami.

§9 W
Dla terenu 1UP/U ustala sig: b’

1. Przeznaczenie terenu: Tereny ustug publicznych, ny zabudowy uslugowej.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, wesZgzegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczegdlaosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub(ntiych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedow pocztowych, urzeddw, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) gastronomii, w tym w szczegdlfiofci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotlowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego, 9,@

c)handlu, w tym w sz dlnosci:  handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 aki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale
uzywane do targow, aukjd 1 wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o

powierzchni sprzedaz 000 m?,

d) hotelowo — turysty j, w tym w szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultu religijne%}@tzynnoéci religijnych, w tym w szczegolnosci: kos$cioly, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury, iy W szczegolnosci: ogoélnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertow; atry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane
gtéwnie @@eléw rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki,
wystawy; biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

2) na@ szkolnictwa wyzszego, w tym w szczegdlnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednestki obstugi nauki, szkoty wyzsze, domy studenckie,

h) d¢hrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnoéci: przychodnie, o$rodki
rowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,domy opieki stacjonarnej i dziennej,
» @) zaktady opiekunczo lecznicze,
&i’) oswiaty i wychowania, w tym w szczeg6lnosci: zlobki, Swietlice, przedszkola, szkotly
S publiczne i prywatne, szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,
j) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnos$ci: obiekty przeznaczone do uprawiania ré6znych
@ dyscyplin sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
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terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty teni@
i podobne obiekty sportowe usytuowane na §wiezym powietrzu,

k) ustug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, ryn'®§kich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fr @@rskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, WypOZyCZ&l@pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji. 1@

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunik%??%ym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przef@hmi odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, @dprowadzenie S$ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10; N7

3) w terenie 1UP/U ustala si¢ ochrong drzewa o szczegdlnych walora
na rysunku planu (dgb), dopuszcza si¢ wykonanie niezbedn}
poprawiajacych stan drzewostanu,

4) standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realiza%

zyrodniczych wskazanego
zabiegbw pielegnacyjnych

a) domoéw opieki spotecznej, dla ktdrych ustala si¢ standéard akustyczny jak dla terenow domow
opieki spolecznej,
b) ustug z zakresu o§wiaty i wychowania, dla ktor ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub czagoywym pobytem dzieci i mtodziezy,
c¢) domow studenckich, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zamieszkania
zbiorowego;
5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, practipwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7;
6) na rysunku planu wskazano orientacyjna lo@acj ¢ skarpy do zachowania.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego\i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢:
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalfowania przestrzeni publicznych:

1) typ zabudowy: wolnosto

2) ustala si¢ nieprzekraczgne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzc}%judowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 45%; @

4) minimalny urocentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dzi budowlanej: 15%;

5) w przypadk Z%zacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) maks wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16,0 m;

7) dopuszcza' sie¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysok@séciach siegajacych do 2,5 m ponad ww. maksymalng wysoko$é zabudowy, z

eniem, iz ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

tzypadku eksponowanej pigtej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia

nologiczne muszg by¢ zintegrowane z brylg budynku, czyli przestonigte, obudowane;

ntensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,0;

§ 0) ksztalt dachu: ptaski;
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11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym@
obu rodzajow jednoczesnie;
12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacjﬂy
13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako On%@riaiéw
wykonczeniowych elewacji; >
14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6; ,{§
15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne¢, naziemne
miejsca parkingowe. Zv
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochrow na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytZ@ych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzefnego wojewodztwa: nie
ustala sig. 1@
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: o
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mnigj
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimaln wierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w acie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj infrastrukturg techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku pl przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z pf@isami odrgbnymi;
3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa wego: nie ustala sig¢.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren(')wd@ ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: o &
l)na terenic 1UP/U obowigzuja ogranicze 2y wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obigktow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska;
2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktc’f&n mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnoéci antedy,) reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej; 3
3) w ramach terenu 1UP/U wyzn si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafe kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala

si¢: °
a) nakaz realizacji zielen
b) nakaz zachowania

adzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
um 85% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
wy w tym kondygnacji podziemnych, w tym zabudowy dopuszczone;
kt 2,
ejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2,
e) dopuszczeni alizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) dopuszczenieilokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
4) w ramach t 1UP/U wyznacza si¢ obszary obslugi komunikacji, oznaczone graficznie na
rysunku plant-uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorych ustala sie:
a) dopu§zezenie lokalizacji wielostanowiskowych parkingow,
b) do?é’zczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,
¢y fdkaz wprowadzenia zadrzewienia w ilo$ci: minimum 1 drzewo / 10 miejsc parkingowych;
S)w ch terenu 1UP/U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefg¢ szczegolnej
Jprizestrzeni publicznej PP, w obregbie ktorej ustala sig:
) nakaz szczegolnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni,
S b) nakaz zastosowania wysokich jako$ciowo materiatdéw do wykonania nawierzchni,
¢) nakaz lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni,
@ d) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

10/17



m.p.z.p. - czes¢ Il obszar I-B etap : Wytozenie do wglgdu publicznego
w dniach od 25 kwietnia do 24 maja 2019 r. %o

e) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych i rowerowych, @
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrast@gxury

technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu lUP/ d drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD; @

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem '%kiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajqcegomzesyiowego lub
indywidualnych zrdédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § ;%@15‘[. 3) zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi pisami odrgbnymi po
Wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomul@@;nej,

c¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci Wodomqg h w oparciu o istniejace
wodociggi (@200 i @150 w ul. Jana Pawla Il oraz @150 poza wschodnig granicg obszaru
opracowania) po wymaganej rozbudowie,

d) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do mi¢jskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanaty: 00,5, @% przebiegajace wzdtuz potudniowe;j
i wschodniej granicy obszaru opracowania,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do taigjskich sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem miejscowej retencji po wymaganej rozbudowie w oparciu o kolektory 01,8
i ¥1,0 przebiegajace wzdtuz potudniowej . ~i_wschodniej granicy obszaru opracowania,
wlasne systemy zagospodarowania wod owych oraz z terenow nieutwardzonych

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeg@mi odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskic ci gazowniczych po wymaganej rozbudowie w
oparciu o istniejace sieci (Sredniego ci$ ia ©150, @160, 9200 w ul. Jana Pawla 11 1 @110
wzdtuz wschodniej granicy obszeu@pracowania lub niskiego cisnienia — @150 w ul. Jana
Pawta II),

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto,@ miejskich sieci cieptowniczych 2x@350 i 2x@600 w ul.
Jana Pawta II lub indywidua@ zrddel ciepta (z zastrzezeniem § 13 ust. 3) zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacje ¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisovodrebnych,

i) dopuszcza si¢ przeb ¢ istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z proj anym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisgw,odregbnych.

11. Sposdb i termin tymce %ego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktor lan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w s dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych \Kazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja pr § iang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospoddrowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) na nych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,

b) Zi&leni rekreacyjnej i ozdobnej,

g@acow zabaw.
, @)’urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
Q@) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci
S w formie kioskow, stoisk sezonowych, itp.
tawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
@ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
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jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skut@
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1UP/U w wysokosci 30%. W

§10 o
Dla terenu 171 ustala si¢: ®
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni izolacyjnej. @
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i

utrzymanie zieleni izolacyjnej, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej. v
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowan%rajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci $srodowiska - zgodnie z przepis&mi odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z us%;
3) standard akustyczny — nie ustala si¢; 0
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nads@vania terenu - zgodnie z
ustaleniami §7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym k‘@%%razéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania prz ni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy esteéfyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobor ni€pelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: 85%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, w tym prowadzonych ielnie, ciggdow pieszych i rowerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynkw @ek, zadaszen, parkingow dla rowerdow) wzdtuz
ciagoéw pieszych i rowerowych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub &ktéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniﬁch, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:
nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki sca i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodardwania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: °
1) na terenie 1Z1 obowigzuj \:, aniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia

dopuszczalnej Wysokos’ci ktow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokoéiekt()w o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w sz osci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej

3) zakaz lokalizagjizabudowy, z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2.

10. Zasady modercji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie unikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZI — od terenu
oznaczondgo symbolem 1KDD;

2)w zakﬁ:@’ infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
ktroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i1 przesytowego lub
» @indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3) zgodnie z
@ przepisami odrebnymi,
S b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
% telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
@ ¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy,
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d) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wdéd opadowych w granicach nieruchoné@
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu w@@géw
wynikajacych z przepisow odrgbnych; o

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury c-\
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komu ,-
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowanj now:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich nie z planem; na

terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych ektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; o
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustal@i w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: LN
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepqucej,o@

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, %
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwiqz@w trwale z gruntem, w szczego6lnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala slate;, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i ospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrost&rtoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w Zycie niniejszego planu dla terenu 1Z1 #ywysokosci 1%.

Dla terenu 1ZP ustala si¢: @
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urz%onej.
1) ustala sie lokalizacje funkcji ogoélnédpstepnej zieleni urzadzonej, parkowej, bedacej czescia
ogolnomiejskiego Ekologicznego S u Obszaréw Chronionych;
2) ustala si¢ zagospodarowanie w f e parkéw, skwerow, zielencow i tak.
2. Zasady ochrony i ksztaltowanig }adu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzoneyj, w_formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska yrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie dardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odpro enie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie S$ciekow

komunalnych oraz zagpatizenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standa%ﬁ@tyezny jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) ustalenia doty ksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z

ustaleniami §7;
5) na rysunku ﬁ@wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr Kultuty wspélezesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania’)’ wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
i nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
aniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

nimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
owierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych: 85%;
dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagow pieszych i rowerowych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow) wz@

ciggow pieszych i rowerowych; @
4) dopuszcza si¢ lokalizacje og6lnodostgpnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych; W
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych. o,
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na stawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdlneg grozenia

audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenneg wodztwa: nie
ustala sig.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustalaig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ic%iytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: o

1) na terenie 1ZP obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow oer@ICh, W tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych czeniu lotniska;

2) ograniczenie wysoko$ci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejr takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawovv\g@rzeznaczeniem terenu, w tym zakaz

Y.

powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowy§§ eSlonych w

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z iem dopuszczonych na podstawie
ust.11 pkt.2.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s St 6w komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: @‘)@
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikag@rq terenu 1ZP - od drogi publicznej oznaczonej

symbolem 1KDD.
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: §

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energieelektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaga% rozbudowie ukladu zasilajacego i przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii,(elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3) zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieGiurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w gaz, ciepté.Jodprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ zaopatrzeni ode z istniejgcych sieci wodociggowych,

e) ustala si¢ odprowa ie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenéw utwardzo ), wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych oraz z
terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si izacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetlieniu wymogow
wynikajacyc rzepisow odrebnych,

g) dopuszcz x«; przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
koliduj z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposdb i%@in tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uZ%(?ane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na

ter tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych

2z finkcja przewidziang w planie;

@% czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
gospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

g% a) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

b) placow zabaw,
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¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, itp. @
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.@
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustald gi¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkaie%g

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokosci 1%. >
§12 @
Dla terenu 1KDD ustala si¢: v
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulice dojazdowe. W

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ starafine uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzagdzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltoyania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z isami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodn@y st. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig¢; y
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych sypywania terenu - zgodnie z

ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w @31 krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposodb zapewniajacy tyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z

zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep om niepetnosprawnym.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki spodarowania terenu:
1) przekroj jednojezdniowy z minimum jednostm@ﬂm chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie maigj niz 10,0 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych si€ci”’i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog rowerowychlub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni.
7. Granice i sposoby zagospodarowanja)terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw. @@en()w gorniczych, a takze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow wania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajo owym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.o
. Szczegdélowe zasady i war@alania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

=)

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) na terenie 1KDD %Wiqzujq ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, w tym
ograniczenia dop@lnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska;

2) ograniczenie %@%s’ci obiektéw o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, uA%%zczegélnos’ci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci p znej.

10. Zasady ernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KDD - od
ul. Pawta II (zlokalizowanej poza granicami planu);
2) esie infrastruktury techniczne;j:
) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
S elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3) zgodnie z
@ przepisami odrgbnymi,
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mozliwoscig rozbudowy rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji desz@wej (z
terenow utwardzonych) w oparciu o kolektory 01,8 1 91,0 przebie@wnﬂuz

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrc;;@

poludniowej i wschodniej granicy obszaru opracowania oraz ¥0,4 w ul. Jang Pawla II,
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych oraz z terenéw .nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezb¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelwieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infr[@uktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych. @

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzan@& uzytkowania terendow:
zakazuje sig. y

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, térej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda niu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ ieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD w wys ci 1%.

&

§13
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen.ipfrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytu ia ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,

w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia poi@a uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidziane] w planie zabudowyjest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techxicznej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instaiaeji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sig
do mocy mikroinstalacji, zgodnie z p@sami odrebnymi.

& § 14

Do czasu zagospodarowania o ow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ d czasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

@ § 15
Istniejaca zabudowa nie (L)%a z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i pop@j gcym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow.

\;@@b § 16

Wykonanie uchwa, ierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

S § 17
Traci moc W@agmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzen miasta Lublin - czg$¢ 11 przyjety uchwala Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
Z dnia 2 esnia 2002 r. ze zmianami.

&? § 18

@h wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
§ elskiego.
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Przewodniczacy Rady Miasta Lublin @

Jarostaw Pakula q%
° SO
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Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykonywana dla dokumentu planistycznego,‘jakim
jest: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czesé Il_d'la obszaru
I-B — w rejonie ulicy Jana Pawta Il i ronda Kowcza stanowi niezbedng czes$¢ procedury planistycznéj. Jest to
dokument obligatoryjny przy uchwaleniu projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego;’ ‘

W projekcie zmiany planu przedstawionym na Il uzgodnieniach wprowadzono zapisy (zmiany)
odnoszace sie do uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu; sposobu tymczasowego
zagospodarowania oraz ograniczen wynikajgcych z lokalizacji lotniska, a takze korekty dotyczgce zasad
ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Wprowadzone, zmiany nie bedg miaty
istotnego wplywu na zasadniczg czes¢ prognozy. Niemniej wprowadzono niezbedne korekty w niniejszej
prognozie oddziatywania na $rodowisko. i

Podstawe prawng wykonania niniejsze prognozy oddziatywania na'srodowisko projektu zmiany planu
stanowig nastepujgce dokumenty: R

* Uchwata nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnla 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego miasta Lublin — czes$¢ |l;
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowan/u przestrzennym (Dz.U.2018.1945,

z p6z. zm.); ‘

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepn/an/u /nformaq/ o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2018.2081,

Z p6z. zm.). N

Uchwata inicjujgca przystgpienie do proce\d;my‘ planistycznej obejmuje 28 obszaréw. Dopuszcza sie
w niej opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czes$¢ |l odrebnie dla poszczegdlinych obszaﬂréyﬂ(v. Niniejszy dokument zostat sporzgdzony dla obszaru I-B.

Potrzebe podjecia uchwaty o przyé,tépieniu do sporzgdzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wykonania niezbednych prac planistycznych wykazata przeprowadzona
analiza zasadnosci przystgpienia do bfocedury planistycznej. Aktualnie przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami obowigzujgcego planu zégospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (zgodnie
z Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r., ktéry obejmuje potudniowo-
zachodni obszar miasta, zawarty ‘miedzy al. Krasnicka, ulicami Gigbokg i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu
kolejowego na szlaku Lubhn;Warszawa, linig kolejowg Lublin-Warszawa). Dlatego tez w niniejszej prognozie
oddziatywania na érodoWisk"o dokumenty planistyczne dla analizowanego obszaru bedg zwane dalej projektem
zmiany planu. Integralﬁ'aﬁ‘czeécia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
prognoza odd2|a#ywan|a na srodowisko.

Prognoza zosta{a sporzgdzona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz wytycznymi
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

Ilek"roé’w niniejszym dokumencie jest mowa o projekcie zmiany planu, rozumie sie przez to projekt
zm|any mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czesc¢ Il dla obszaru I-B (zgodnie
z uchweﬂa 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r), a przez okres$lenie prognoza rozumie si¢
prognoze oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

V prZestrzennego obszaru, ktérego granice zostaty wyznaczone zgodnie z w/w uchwatg — obszar I-B.
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Gtownym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest identyfikacja i ocena potencjalnych
zagrozen srodowiska, wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz okreslenie og‘r‘an‘icz\enia
ich ewentualnych negatywnych skutkéw. Poniewaz dokumenty planistyczne muszg uwzgledniaé ”zaréwno
potrzeby spoteczno-gospodarcze, jak i spetniaé wymagania zwigzane z ochrong $rodowiska, analiza ustalen
dokumentow planistycznych na etapie ich powstawania pozwala na eliminacje zagrozen srodowrskowych u ich
zrodta. W prognozie oddziatywania na srodowisko wskazuje sie i ocenia zagadnienia w zakreSIe skutkow, ktore
moga wynikaé bezposrednio z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu zmiany
planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska, a takze na caly ekosystem i krajobraz. Ocenie podlega
réwniez stan i funkcjonowanie s$rodowiska (zasoby Srodowiska, odpornosé na‘"degradacje, zdolnos¢ do
regeneracji srodowiska), wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracoyvaniu ekofizjograficznym oraz
zmiany, ktére mogg mie¢ miejsce w przypadku braku realizacji ustalen projektLi pléﬁistycznego. Kolejnym celem
prognozy jest ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych‘ 7 Uétaleh pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z przepisami prawa, skutecznosci ochrony bior6znorodno$ci oraz ocena
zagrozen dla $rodowiska (w tym wptywu ustalen planistycznych “f'na zycie i zdrowie ludzi), warunkéw
zagospodarowania terenu, skutkow dla istniejgcych form ochrony-przyrody oraz innych obszaréw chronionych,
a takze zmian w krajobrazie. Prognoza oddziatywania na érodowiskd powinna takze zawiera¢ ocene w zakresie
mozliwosci rozwigzan minimalizujgcych ewentualne negatywn’erb‘ddziaiywanie na srodowisko projektu zmiany
planu. Istotnym elementem w procesie prognozowania oddziatywania ustalen projektu zmiany planu
na srodowisko jest wspotpraca autora prognozy z auto‘re(h"brojektu zmiany planu, tak aby juz na etapie prac
planistycznych moéc wyeliminowaé rozwigzania, ktéré niékorzystnie wpltywatyby na stan jakosci Srodowiska.
Wazne jest takze peine informowanie podmiot(')W (wnioskodawcow, spotecznosci lokalnej, organdw
samorzagdowych) o skutkach wptywu ustalen projektu zmiany planu na srodowisko. Z racji swojego zakresu
(gtéwnych celdéw) prognoza oddziatywania na‘é,rodowisko opiera sie na analizach identyfikacji procesow i stanu
srodowiska analizowanego obszaru oraz jegébtoczenia. Analizy te powinny mieé charakter interdyscyplinarny,
tak aby byta mozliwa catosciowa ocena potencjalnych skutkéw realizacji ustalen planistycznych. Celem
prognozy jest rowniez wyeliminowanié; ‘na etapie sporzadzenia projektu zmiany planu, ustalen sprzecznych
z zasadami zréwnowazonego ronoj'u’, tak aby w jak najwiekszym stopniu méc chroni¢ srodowisko przed
ewentualnymi negatywnymi skqtka‘rhi ustalen planistycznych. Prognoza ma na celu ocene na ile ustalenia (obok
zachowania istniejgcych warto‘éci« 'zasobow Srodowiska) pozwolg na wzbogacenie lub odtworzenie obnizonych,
zdegradowanych elementow ‘Srodowiska. Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegng
obnizeniu badz spotegowanlu Prognoza powinna zawiera¢ rowniez okreslenie mozliwosci oddziatywan
transgranicznych oraz Wpiywu na obszary Natura 2000. Identyfikacja obszaréw objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem na $rodowisko i jego elementow sktadowych, zaproponowanie rozwigzan
ograniczajacych‘,rr‘iapobiegajqcych i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie
rozwigzan éltérhatywnych sg celami posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji
o] s’rodquisku"f Jjego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na s’roddWisko.

. :TReasumujac prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
Vzagos‘p‘odarowania przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych skutkow realizacji

projektu zmiany planu dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska, w tym miedzy innymi dla krajobrazu,

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 4
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC II OBSZAR I-B- REJON ULICY JANA PAWLA II T RONDO KOWCZA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ludzi, doébr materialnych. Nalezy zaznaczyé, iz niniejsze opracowanie prognozuje jedynie skutki realizacji
projektu zmiany planu oraz przewiduje mozliwos¢ ich wystepowania. Prognoza nie rozstrzyga natomiast
o stusznosci wprowadzenia projektu zmiany planu. N .
¥

Zakres prognozy wynika z zapisow art. 51 i 52 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o ‘udo‘stepnianiu

informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodOW/ska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajgcych jej zakres. W przypadku nlnlejszej prognozy
instytucjami opiniujgcymi sg: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie;. Régionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie.

Zakres i stopieh szczegdtowosci prognozy zostat uzgodniony nastepujgcymi pismami?"\

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostat uzgodniony naste,pu;acym| pismami:

* uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Reglonalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie, znak: WO0S.411.57.2016.MH z dnia_23:12.2016 r., gdzie wedtug RDOS
prognoza powinna w szczegdlnosci: A
» okresla¢, analizowa¢ i oceniaé istniejgce problemy ochrony srodowiska dotyczace obszarow

podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia“16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
wystepujgcych na terenie miasta Lublin; |

» zdefiniowa¢ i oceni¢ przewidywane znaczacé fbddziaiywanie na srodowisko wynikajgce
z projektowanego przeznaczenia terenu, w, tym na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powuarzchme Z|em| krajobraz, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosm miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

» przedstawia¢ podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegdlnych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego oraz obszarow chr@nionych;

» analizowa¢ wptyw projektowané@é planu na istniejgce i projektowane na terenie miasta Lublin
ujecia wod podziemnych wraz'z wyznaczonymi strefami ochronnymi; nalezy oceni¢ czy ustalenia
projektu zmiany miejscowégo planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin umozliwiajg
spetnienie celéw érodOwi’ékowych dla jednolitych czesci woéd podziemnych i powierzchniowych,
okredlonych w ,,Rlani‘é gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” wynikajacych
z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz dziatu Il ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

» analizowac | ocemc wplyw realizacji ustalen projektu planu na zmiany klimatyczne oraz
roznorodnosc b|olog|czna Nalezy rozwazy¢ czy przewidywane zmiany warunkéw klimatycznych
|srodOW|skowych bedg miaty wptyw na realizacije projektowanego dokumentu. Nalezy
przeanalizowac czy ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian
Klimatu;

> f‘za‘tw‘ieraé rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

f';fn'égatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego

‘ ’ dokumentu.

‘ ‘ :;uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
° Sanitarnym, pismo nr NZ-700/7/2017 z dnia 07.03.2017 r., gdzie wedtug Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w prognozie nalezy uwzglednic:
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» granice terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem, zgodnie z wymogami podanymi w art. 114
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska;

» ewentualne granice obszaréw ograniczonego uzytkowania wraz z istniejgcym i Wymagahym
sposobem ich zagospodarowana wg przepisow szczegotowych; Y

» ustalenie rozwigzan obstugi komunikacyjnej i parkingowej oraz w zakresie " infréstruktury
technicznej; : |

> sposob rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami dla ‘Qbs:zéréw objetych
opracowaniem; 0

» w celu ograniczenia potencjalnego ucigzliwego oddziatywania funkcji; handlowo-ustugowej,
dopuszczonej na terenie bez wskazania jej charakteru, nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zakresu
tych ustug wytgcznie do ustug nieucigzliwych i uszczegotowié w definicji wprowadzonej

w stowniczku projektu.

Dokumentami powigzanymi z niniejszg prognozg sg miedzy innymi nastepujgce dokumenty

i opracowania:

Ekofizjografia podstawowa do miejscowego planu zago’s"p,odarowania przestrzennego - czesc¢ I,
Wrzesien 2017; “

Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lublin, Lublin 19981rf bod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego;

Mapa akustyczna dla miasta Lublin, Ekkom, Krakéw 2017 r.;

Mapa glebowo-rolnicza dla Lublina, IUNG Puiawy‘;}

Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia zébijaowy mieszkaniowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala 1:5000;

Miejski plan reagowania kryzysowego, UM Lublin;

Objasnienia do szczegdtowej mapy ,,g'leologicznej Polski, arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian
Harasimiuk, Andrzej Henkiel; : )

Raport o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2017 r.;

Rozporzadzenie Ministra SrodéWiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz:U. 2014.12);

Studium uwarunkowani kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 359/XXII/2000 z ;:dhia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwalg
Nr 165/X1/2011 z_,dhia’30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin oraz uchwatg Nr 1133/XLI11/2014 z dnia
4 wrzeénia 2014 r. Rady Miasta Lublin;

Uchwata Nr.16~éS/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzes$nia 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czesc Il, obejmujgcego potudniowo-zachodni
obszar hﬁiésta, zawarty miedzy Al. Krasnickg, ulicami Gtebokg i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu

koIéjoWégo na szlaku Lublin - Warszawa, linig kolejowg Lublin — Warszawa wraz z podjetymi zmianami;

nUchWaia nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
N r:*spbrzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il;
i;Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
" (Dz.U.2018.1945, z poz. zm.);
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» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2018.2081,
Z poz. zm.); \

*  Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2018.799 z p6z. zm.); | <

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2018.1614 z péz. zm.);

* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno-inzynierskie, geomorfologiczné.

CIRI=Y

AN

Niniejszg prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzgdzono przy zastosowani‘u'metody opisowej,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkdéw zwigzanych z realizacjg ustalen projektu
zmiany planu dla jednego wariantu ustalen planistycznych, zaproponowanych przei projektanta — urbaniste.
Dokonana zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutkéw oddZ|a’fywan|a w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie zmiany planu. W ocenie wykorzystano metode, prostego prognozowania,
postugujgc si¢ metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu lnwestyCJl. Analizy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy‘sa:

* istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarow;'—;{nia terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na potrzeby niniejszego projektu zmiany planu;

e uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen zagospddafowania przestrzennego obszaru objetego
projektem zmiany planu; S

» dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technlcznych na obszarze objetym projektem zmiany planu,
realizowane zgodnie z zasadami przyjetymi w plame miejscowym.

Ocene prognozy zmian poszczegoélnych komponentow Srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize
funkcjonowania tych komponentéow w strukturze przestrzennej. Dokonana zostata rowniez analiza przysziego
funkcjonowania $rodowiska (na skutek zmian,jakie mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustalen projektu
zmiany planu). Etapem koncowym prognozygjest ocena skutkéw, czyli stanu wynikowego komponentéw
srodowiska, powstatego na skutek zmian wfiégo funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu
zmiany planu oraz ewentualne sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych
z troski o osiggniecie mozliwie korzystﬁego stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
przestrzennego obszaru. N4

Niniejsza prognoza odqzia{)’)wania na srodowisko zawiera:

* rozpoznanie uwarunkdwaﬁ wystepujgcych na obszarze opracowania;

* analize ustalen pro;ektu zmiany planu na omawianym obszarze;

* identyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen projektu
zmiany plany: wraz z okre$leniem ich mozliwego zasiegu;

* prognozemozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

. propozyéje’: ewentualnej modyfikacji ustalen projektu zmiany planu oraz dziatah i przedsiewzie¢
zmiériajacych do ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
nmiésZkahcéw.

, W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie sie ze stanem

i uwéruﬁkowaniami srodowiska analizowanego obszaru:
SN ° zapoznano sie¢ z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi
przedmiotowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg wykonang na potrzeby prac planistycznych;
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* dokonano oceny projektu zmiany planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym
przepiséw gminnych;

* przeprowadzono wizje lokalng, celem identyfikacji obecnego stanu zagospodarowania przestrz,enriégo
oraz oceny komponentow Srodowiska; Y

* dokonano analizy czynnikdw majacych wptyw (negatywny, neutralny, pozytywny) na érodowiéko i jego

komponenty.

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopnig,,,;/vpfywa na poszczegolne
komponenty Srodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu bedzie fniaia wplyw na srodowisko
przyrodnicze, nalezy przeanalizowa¢ przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkdw mozna
bedzie przeanalizowa¢ w przysztosci na podstawie monitoringu, ktory’ Vg‘po’winien by¢ przeprowadzony
w okreslonych odstepach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnynﬁ). Aby wykonaé monitoring, nalezy
poréwnac stan $rodowiska w chwili wejécia w zycie projektu zmiany planu ze stanem pbézniejszym. Tylko taka
analiza pozwoli na dokfadne okreslenie wptywu ustalen planistyﬁzhi/ch i ich realizacji na poszczegdlne
komponenty $rodowiska.

W propozycjach dotyczgcych przewidywanych metod Vah,aIiZy skutkéw realizacji projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi: D

e prowadzenie rejestru miejscowych plandw, rejeétrOwanie wnioskéw o sporzadzenie miejscowych
planéw lub o ich zmiane, gromadzenie materia+o’w% nimi zwigzanych;

* rejestrowanie wnioskéw o zmiane przeznaczéni«égruntéw, zmiane funkgji terenu;

* ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejéiych elementoéw srodowiska przyrodniczego;

* ocene rozwoju gospodarczego (przedéiebiorczoéci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzadzonych

terenéw zieleni); f\‘

e zmiany w $rodowisku przyrodniczyrﬁ wskutek realizacji planu miejscowego,
e ocene warunkéw i jakosci inmatL\J‘éAkustycznego.

Zakresy monitoringu pos/zéiegélnych elementéw srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za ich wykonanie odpowiedzialné ‘sa: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzgdy drdg,
starostwa powiatowe, urzedy“\zvojewédzkie; w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska‘oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony
srodowiska i inne. Rapdwty o stanie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska powinny byé
przekazywane do jednéstk\i odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do Urzedu
Gminy lub jak wrprzypadku Lublina do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringdw s3g zbierane
w rocznych raporfééh, bazach danych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji panstwowe;j.
Udostepniop,e—r‘in'formacje 0 poszczegolnych komponentach s$rodowiska umozliwiajg okreslenie stanu
$rodowiska oraz wskazanie ewentualnych przekroczer normatywnych (wynikajgcych ze standardéw jakosci
érodowis,ké)’.‘ Umozliwia to podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku
zmian”'h\egatywnych i wystepowania przekroczeri standardéw jako$ci Srodowiska na podstawie raportow
mOZiiwé bedzie wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen oraz odpowiedniego zagospodarowania

V fych'terenéw w celu poprawy jakosci komponentéw Srodowiska.
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W celu sporzgdzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,

poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkow fauny.

W przypadku realizacji projektu zmiany planu nie stwierdza sie wystepowania transgranicznego

oddziatywania na Srodowisko. Jest to spowodowane tym, Ze takie oddziatywanie nie wyétep‘uje w formie

bezposredniej — teren objety projektem zmiany planu nie jest potozony przy granicy pahstWé, miasto Lublin
znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ponadto w projekcie zmiany planu nie przewiduje sie lokalizacji

zaktadéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznych awarii, w tym'‘awarii o transgranicznym
zasiegu, ani innych obiektéw zawsze znaczgco negatywnie oddziatujacych na éronWiSko.

No7)

=

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czeééi miasta Lublin, w dzielnicy
Czuby Potudniowe, przy ul. Jana Pawia Il i rondzie Kowcza. W chwili obecn"ej obszar I-B to w duzej mierze
tereny zieleni niezagospodarowanej oraz zieleni urzgdzonej, bedgcej czescig Parku Czuby — im. Jana Pawia II.
Przy ul. Jana Pawta |l zlokalizowany jest parking samochodowy. NS

Wedtug klasyfikacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego "(1991) przedmiotowy teren, podobnie jak
i cate miasto Lublin, potozony jest w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa, w prowincji: Wyzyny
Polskie, podprowincji: Wyzyna Lubelsko-Lwowska, w makro‘régionie: Wyzyna Lubelska. Analizowany obszar
potozony jest w catosci w obrebie mezoregionu P’raskowyZ‘Na’re;czowski. Obszar Ptaskowyzu pokryty jest grubg

warstwg lessu i rozciety jest dolinami rzecznymi oraz wawoezami.

Najnizsze partie podtoza stanowi preKémbszki masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej pokryty
mitodszymi utworami paleozoicznymi. Osady;déwonu wyksztatcone w postaci piaskéw z wktadkami mutowcow
(dewon dolny) i skat weglanowych (dewo‘n srodkowy i gorny). Nad nimi zalegajg osady karbonu budujgce wielki
basen weglanowy, posiadajacy tzw: Warstwy lubelskie (westfal), ktére charakteryzujg sie wystepowaniem
poktadéw wegla kamiennego (dQZa gtebokos¢ potozenia ich stropu, okoto 1200 m, uniemozliwia ich
gospodarcze wykorzystanie). uPokrywe mezozoiczng budujg skaly osadowo-weglanowe osady jurajskie,
piaszczysto-weglanowe osady-kredy dolnej i potezna seria skat weglanowych i weglanowo-krzemionkowych
gornej kredy. Skaty trzecigtiedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesieciu metréw wyksztatcone najczesciej
w postaci gez, stratygréficine nalezace do paleocenu wystepujg w postaci zwartej pokrywy i stanowig warstwe
podscielajgcg dla -zalegajgcych tu utworéw czwartorzedowych (lessow). Przypowierzchniowa budowa
geologiczna przedmiotowego terenu uksztaltowana zostata w okresie zlodowacen, zwlaszcza w stadiale
gtéwnym Wisty priy dominujgcym udziale akumulacji lessowej. Analizowany obszar zbudowany jest z lesséw,
ktére pochcj):‘dza‘ z plejstocenu (czwartorzed). Migzszo$¢ pokrywy lessowej dochodzi do 25 m. Geneza lessu
zwigzana ]ést ze zlodowaceniem pétnocnopolskim, w czasie ktérego pyt lessowy byt wywiewany na znaczne
odlegio’sici,‘ gdzie obecnie tworzy zwarte pokrywy lessowe. Less zbudowany jest z kwarcu z domieszkg
weglanow. Ze wzgledu na swoje wlasciwosci fizyczno-chemiczne jest sklonny do osiadania pod wptywem
Wilgoci‘. Z kolei w warunkach suchych odznacza sie sktonnoscig do pekania. Charakterystyczng cechg lessow
jest wystepowanie wgwozow i tworzenie sie dolin erozyjno-denudacyjnych. Ze wzgledu na swojg budowe
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geologiczng teren objety opracowaniem charakteryzuje sie wystepowaniem zjawisk sufozyjnych, ktére polegajg
na mechanicznym wyptukiwaniu ziaren (czgstek mineratdéw) przez wody podziemne. Sg to tereny o warunkach
geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych budownictwo. Pokrycie terenu trwatg roslinnoscig czesciowo ,harhuje
procesy erozji wodnej. Potudniowy i potudniowo-wschodni fragment analizowanego terenu standwi zbocze
suchej doliny erozyjno-denudacyjnej. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg udokumentowaﬁe ztoza
surowcow naturalnych. , |
Uksztattowanie terenu wynika bezposrednio z budowy geologicznej i je‘s‘t“;"'uwarunkowane
zréznicowaniem budulca, ktéry tworzy podioze i ktéry jest w roznym stopniu podatny na ‘wplyw czynnikéw
zewnetrznych. Wspotczesna rzezba obszaru objetego opracowaniem jest przede wszystkim wynikiem proceséw
akumulacji lessow oraz pozniejszego rozmywania tej pokrywy, a takze antropopresjic Ze wzgledu na podatnosc
lessu na procesy erozyjne charakteryzuje sie on wystepowaniem wawoz()wrfiyr suchych dolin. Rzezba
przedmiotowego obszaru jest dos¢ zréznicowana. Maksymalna wysokosé téréhu to ok. 202 m n.p.m., zas
minimalna wysoko$¢: ok. 186 m n.p.m.. Teren nachylony jest w kierunku potudniowym oraz potudniowo-
wschodni, wystepujg tu spadki terenu > 15%. Pdétnocno-wschodnia czeéé ‘obszaru charakteryzuje sie duzymi
przeksztatceniami naturalnej rzezby. Niegdy$ w tym miejscu znajdowaiof'\§ie, odgatezienie suchej doliny. W chwili
obecnej wystepujg tam tzw. grunty nasypowe, przez co warunki geoiogiczno-inzynierskie dla budownictwa

mozna okresli¢ jako skomplikowane.

Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-rolniczej (R.Turrs“ki,,Sr.Uziak, S.Zawadzki) obszar Lublina, zaliczony
zostat do regionu przyrodniczo-rolniczego terenow Wyzynbyéh i wehodzi w skfad Ptaskowyzu Nateczowskiego,
Réwniny tuszczowskiej oraz Wyniostosci Gieiczew:‘skkie‘jy. Analizowany obszar lezy w obrebie Ptaskowyzu
Nateczowskiego. Pod wzgledem przydatnosci rolnic,’zej‘ gleby zakwalifikowane zostaty do kompleksu drugiego
pszennego dobrego. Na analizowanym obszarze przewazajg gleby brunatnoziemne, lessowe, wytworzone
z lessow. Gleby te charakteryzuja sie korzystnymi wtasciwosciami fizycznymi i chemicznymi. Less dzieki bardzo
dobrej porowatosci jest przewiewny i przé‘puszczalny, posiada takze duze zdolnosci chtoniecia oraz
magazynowania wody. Na lessach pozigm prochniczny jest bardzo dobrze wyksztatcony i osigga migzszos¢ do
30 cm. Gleby lessowe podatne sg ‘na';erozje. Intensywnosé tego procesu uzalezniona jest gtownie od rzezby
terenu (nachylenia i dtugo$ci stokéw).fErozje wodng i wietrzng wyzwalajg miedzy innymi prace ziemne, czynniki
ograniczajgce aktywnosé biolqgiCan szaty ro$linnej oraz rolnicza dziatalno$¢ cztowieka. Na omawianym
obszarze mozliwe jest wystep‘kcj)wanie erozji wodnej wywotanej gwattownymi ulewami, podczas ktérych moze
dochodzi¢ do zmywéw pdwiérzchniowych i rozcie¢ erozyjnych. Proces ten charakterystyczny jest przede
wszystkim dla terendw, ﬁa“?ktérych wystepujg duze spadki. Proces erozji czesciowo hamuje pokrycie terenu
trwatg roslinnoscig. W ‘g‘r/anicach opracowania wystepujg przede wszystkim gleby antropogeniczne (dla ktérych

nie okresla sie klas), silnie przeksztatcone w wyniku antropopresji i proceséw urbanizacyjnych.

’ ‘_:Wéd{ug podziatu na jednostki hydrogeologiczne przedmiotowy teren, podobnie jak i caly Lublin,
inqzony jest w obrebie regionu lubelsko-radomskiego, podregionu lubelskiego, w regionie lubelsko-podlaskim
V.i'w ‘mikroregionie centralnym. Obszar znajduje sie w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 406

GZWP (Niecka Lubelska). Wody zwigzane sg z jednym poziomem wodonosnym, ktéry jest skorelowany
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z weglanowymi utworami kredy goérnej i czesciowo paleocenu. Wody podziemne sg wodami szczelinowo-
warstwowymi, krgzgcymi w spekanych skatach weglanowych. Zasilanie wod nastepuje poprzez infiltracje
opadow atmosferycznych, ktéra zalezy od rodzaju powierzchni terenu (izolacji wodonosca). Na przedmi,otpWym
terenie infiltracje opdznia izolujgca warstwa lessu, ktérej migzszos¢ osigga okoto 20-25 m. Wodyjpodziemne
odznaczajg sie wysokg jakoscig. Sg to wody bezbarwne, bez zapachu lub o stabym zapachu ‘réélinnym.
Lokalnie wykazujg podwyzszong metnos¢. Odczyn pH waha sie w granicach 6,2-8,0 pH, n‘ajczeéciej Wynosi
7,0-7,5 pH. Przedziat twardosci wynosi od 100 do 700 mg CaCOs/dcm®. Przewazajg jednak wody twarde
w granicach od 300 do 500 mg CaCOs/dcm?. Y

Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty antropogeniczne. Ze wzgledu na przeksztatcenia
antropogeniczne przepuszczalnosc¢ tych gruntow okreslana jest jako zroznicowana: Gtgbokos¢ wystepowania
wod podziemnych na analizowanym obszarze jest rowniez zréznicowana. Obszalr'flyr-B znajduje sie pomiedzy
hydroizobatg 20 a 30 m p.p.t. Przypuszczalny kierunek ptyniecia wéd podzier‘hl"i‘y&h odbywa sie z wierzchowin
w kierunku doliny rzeki Bystrzycy. Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89
(kod: PLGW200089). D

Wody podziemne wykorzystywane sg przede wszystkim na crf\erile,komunalne i przemystowe. Wysoki
pobdr wéd podziemnych w XIX w. przyczynit sie do powstania na terenié Lublina leja depresyjnego. W 1992 r.
jego powierzchnia wynosita 201 km?2. W latach 1995-2010 zaobserwowano zmniejszenie sie leja depresyjnego
do wielkosci 112 km?2. Zmiana ta zwigzana byla z wystepowa’niem wyzszego zasilania atmosferycznego,
tj. wiekszych opadéw atmosferycznych, a takze ze spadkiem zapotrzebowania na wode z sektora
przemystowego oraz zmniejszeniem zuzycia wody Wrgkoépodarstwach domowych. Wyrazne zmniejszenie
poboru wody nastgpito po 1989 roku i wynikato ,:‘pfz_ézde wszystkim z upadku zaktadéw przemystowych
zlokalizowanych na terenie miasta. Na podstawie:ahaliz wykonanych w 2012 roku, dotyczacych sredniej
gtebokosci quasi-statystycznego i dynamicznegq zwierciadta wody mozna sadzi¢, iz lej depresyjny ponownie sie

powieksza, co jest niepokojagcym zjawiskiem.’“ =

Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepujg state wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu geobot’aniicz'hego Polski W. Szafera (1959) analizowany obszar, podobnie jak i caty
Lublin lezy w obrebie pahstwa:bHoIérktydy, w obszarze: Euro-Syberyjskim, w Prowinciji: Srodkowo-europejskiej,
Podprowinciji: Niiowo-wyZynnéj,VDziaIe: Battyckim, Poddziale: Pas Wyzyn Srodkowych i Krainie: Wyzyna
Lubelska. Podziat ten ;oé:téi uszczegotowiony przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujgc do jednostek
fizycznogeograficznychi‘Diiélnica — Kraina Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi i podokregi. Lublin
nalezy do Okregu LubéISkiego i Podokregu Ptaskowyz Nateczowski, Réwnina Betzycka i Ptaskowyz Swidnicki.
Potencjalna roslinnpos¢ na przedmiotowym terenie to siedliska subkontynentalne grgdéw lipowo-debowo-
grabowych, odrmriaﬁy matopolskiej z bukiem i jodlg formy wyzynnej, serii zyznej. Roslinno$¢ rzeczywista, czyli
taka, ktc')ra‘,:"obe‘cnie zasiedla analizowany obszar, odbiega od roslinnosci potencjalnej. Zwigzane jest to
z aktua\lﬁ\nynﬁ stanem zagospodarowania, wptywem czynnikéw zewnetrznych, w tym z antropopresja.
o Pod wzgledem struktury przyrodniczej, w tym réznorodnosci biologicznej, przedmiotowy teren jest dosc
zrézhicéwany. Obszar I-B znajduje sie czesciowo w obrebie parku im. Jana Pawia Il. Pétnocno-wschodni
Vfragm‘e"nt terenu to zieleh nieurzadzona. Do gatunkéw drzew jakie mozna spotkaé na przedmiotowym terenie

naleza m. in.: brzozy, deby, wierzby, klony jesionolistne (szczegdlnie na obszarze zieleni nieurzgdzonej),
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oliwniki. Charakterystyczng ro$linnoscig jest réwniez rodlinno$¢ ruderalna, ktéra wkroczyta w miejsca, gdzie
zostata usunieta pierwotna pokrywa glebowa lub zostat nasypany nowy materiat (gruz, skaty, odpadki
organiczne). Do reprezentacyjnych fitocenoz ruderalnych nalezg miedzy innymi: Atriplicetum nitentis ~ bzyli
zespot tobody blyszczacej z sporkiem polnym, Iniczkg matg; Echio-melilotetum — zespét zmijowca mostrzykow
(szczaw rozpierzchty, nostrzyk zotty, nostrzyk biaty). Pobocza ulic zasiedla mannica odstajaca ktora jest
odporna na zasolenie (zwigzane z posypywaniem solg drog i chodnikowy w okresie zimowym)q .*

Zrdznicowanie gatunkowe i iloSciowe fauny na obszarach miejskich zalezy w duzej hﬁiéfze od dziatan
antropogenicznych oraz stanu zagospodarowania przestrzennego. Reprezentanci $wiata zwierzat wystepujg
w Srodowisku zurbanizowanym sporadycznie, sg jednak statym sktadnikiem ukfaddéw ekologicznych. Ich
liczebnos¢ i kondycje reguluje sposdb ksztattowania i utrzymywania terenow zieleni migjskiej, a takze obecnosc
terenéw zieleni niezagospodarowanej. Swiat zwierzecy jest zwigzany z uwarunkovsrla‘hiami przyrodniczymi oraz
w przypadku niektorych gatunkéw zalezny réwniez od obecnosci cztowieka: “k‘N‘i"ektc')re gatunki zwierzat nie
wystepujg w bliskim sgsiedztwie cziowieka, inne wrecz odwrotnie — sg od nlego zalezne. Miasto jest niezwykle
zréznicowane pod wzgledem wystepowania siedlisk oraz bazy pokarmowej Na analizowanym obszarze
charakterystyczne jest wystgpowanie gatunkéw, ktére uzaleznione isg od cztowieka, a przede wszystkim od
dostepnosci do bazy pokarmowej, jakg on oferuje. Takimi ZW|erzetam| sg: myszy czy szczur. W miescie
zaobserwowaé mozna takze nornice oraz krety, niekiedy jeze ‘zajgce i lisy. Ich obecno$¢ jest szczegdinie
widoczna na obszarach, gdzie jest duzo zieleni. Duze zréznicowanie i liczebno$¢ fauny przedmiotowy obszar
zawdziecza potgczeniu z Ekologicznym Systemem Obsz,a(éw Chronionych, stanowigcym korytarz ekologiczny
umozliwiajgcy migracje zwierzat. Jesli chodzi o awifaunerk(’;;)rﬁitofaune) to na terenie miasta jest ona dos¢ liczna
— wyrézni¢ mozna okoto 178 gatunkéw ptakéw. Na ahékl‘ikz“;owanym obszarze charakterystycznymi gatunkami sg

grupy ptakow osiedli mieszkaniowych takich jak: wrébel; sierpowka, kawka, jerzyk, gotgb miejski, czy sroka.

Omawiany obszar, podobnie jak i caty Lublin nalezy do Nateczowsko-Lubelskiej jednostki klimatycznej.
Charakteryzuje sie ona $rednig roczng te,mgiératurq 7,3°C, roczng sumg opaddéw w granicach 550 mm oraz
dtugoscig okresu wegetacyjnego okoto 20,57dni. Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego, a w szczegdlnosci
z kierunku SW-W. Cechg charakteryéf’yczna dla tej jednostki klimatycznej jest duza zmiennos¢ pogodowa,
$rednio co 3-5 dni nad obszarem’Wyzyhy Lubelskiej przesuwa sie front atmosferyczny.

Na klimat lokalny, czy ’tez mikroklimat danego obszaru majg wptyw elementy $rodowiska
przyrodniczego, takie jak uksztéhbwanie terenu, bliskos¢ zbiornikow wodnych, wysokosci had poziomem morza,
pokrycie terenu oraz szer;ikoéé’: geograficzna. W skali lokalnej najwigksze znaczenie ma rzezba terenu, a takze
bliskos¢ wodd i lasow. “;V‘\‘}ystepowanie naturalnego obnizenia (sucha dolina) na obszarze I-B sprzyja
wystepowaniu inwerSji""fermicznych oraz tworzeniu sie mgiet. Roznice temperatury miedzy obnizeniami
terenowymi a wzniesieniami mogg dochodzi¢ do kilku stopni. Jednoczesnie ze wzgledu na fakt, iz na
przedmiotowym"o'bszarze przebieg suchej doliny jest zgodny z przewazajgcymi kierunkami wiatréw
(najczestszymtjkierunkiem wystepowania wiatréw w Lublinie jest potudniowy-zachéd oraz zachéd) zachodzi tu
iatwiejsmza#rwymiana powietrza, co prowadzi do wyréwnania pionowego profilu temperatury. Czesciowo
zapobiﬁég‘a/“to powstawaniu inwersji termicznych oraz utrzymywaniu sie w dolinach sptywajgcego z wierzchowin
chigdnebo powietrza wraz z zanieczyszczeniami. Przebieg dolin w Lublinie nadaje im predyspozycje do

'zpé{niehia funkcji aerosanitarnych korytarzy przewietrzajgcych. Wierzchowina lessowa charakteryzuje sie

korzystnymi i w miare jednorodnymi warunkami klimatycznymi (insolacyjnymi, anemologicznymi i termicznymi)
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dla roznych form zagospodarowania, w tym réwniez dla zabudowy mieszkaniowej. Korzystnymi warunkami

solarnymi charakteryzujg sie stoki potudniowe, ktére zlokalizowane sg na obszarze 1-B.

Zanieczyszczenia zawarte w powietrzu wplywajg w sposoéb negatywny na érodowisko;pr‘zyrodnicze,
stan ekosystemdéw, zmiany klimatyczne, a takze na zdrowie i jako$¢ zycia ludzi. Istotnym Zzrodiem
zanieczyszczen powietrza na przedmiotowym obszarze sg drogi. Do gtéwnego zrodia zakniebizyszczeh liniowych
zaliczy¢ mozna ul. Jana Pawta |l, ktdra znajduje si¢ poza granicami obszaru opracowania, jednak ma ona
wplyw na jego stan jakos¢ powietrza. Na przedmiotowym terenie, a takze na catym, obszarze planistycznym
czesc Il nie sg zlokalizowane zakfady przemystowe, ktére stanowityby istotne Zrédbzfanieczyszczeh powietrza.
Analizowany obszar jest wolny od zabudowy, zlokalizowany jest na osiedlu m'ieé‘zkaniowym, gdzie ogrzewanie
budynkdéw opiera sie o miejskg sieC cieptowniczg, co jest korzystne dla sr'tanukjakoéci powietrza. Na terenie
Lublina obserwowany jest wzrost zanieczyszczeh powietrza w okresie jesienno-zimowym, czyli w sezonie
grzewczym, z osiedla domoéw jednorodzinnych i kamienic z indywidualfrjyrh systemem ogrzewania, najczesciej
opalanych weglem. Na wysokie stezenia pytlu PM10 i benzo/a/pirenu wplywajg tez niekorzystne warunki
klimatyczne w sezonie grzewczym (niska temperatura, mata predkos¢ wiatru, mata iloS¢ opadow).

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska kazdegorrroku dokonuje oceny pozioméw substancji
w powietrzu, ktéra nastepnie jest prezentowana w Raporme o stanie $srodowiska naturalnego wojewddztwa
lubelskiego. Analiza poziomu stezen wykonana w ramach oceny jakosci powietrza za 2017 r. umozliwita
przypisanie klasy strefie dla danego zanleczyszczema oddZ|eIn|e ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ze
wzgledu na ochrone roslin. W przypadku zanieczys2Czeh, dla ktérych standardy okreslone sg dla dwoch
parametréw (czaséw usredniania), klasyfikaciji dokohano dla kazdego z nich, przyjmujac ostateczng klase dla
zanieczyszczenia wedtug mniej korzystnego_p?rametru. O klasie strefy decydowaly obszary o najwyzszych
stezeniach zanieczyszczenia na tereniersyvtr‘éfy. Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen
zanieczyszczen wystgpujacych na jej obszarze i wigze si¢ z okreslonymi wymaganiami dotyczgcymi dziatan na
rzecz poprawy jakosci powietrza,__quz'\' utrzymania jakosci na dotychczasowym poziomie. Na potrzeby
raportowania na poziom europejs,ki,»'dokonano dodatkowej klasyfikacji pylu PM2,5 w oparciu o poziom
dopuszczalny dla fazy I, réwny ;20‘~pg/m3, z terminem osiggniecia do 1 stycznia 2020 r.

Parametry dotyczace ‘ébeny jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2017 r. ksztaltowaty sie
nastepujaco: Y

* dwutlenek azotu —~ Anallzy poziomu stezen i klasyfikacji stref dla NO, dokonano na podstawie dwdch
parametrow. stezen $rednich rocznych i 1-godzinnych. Srednie roczne stezenie dwutlenku azotu
wynosito 21 ,7 ug/m? i stanowito 54,3% stezenia dopuszczalnego, wynoszacego 40. Najwyzsze stezenie

Jednogodzmne wynosito 119,7 pug/m?® (59,8% dopuszczalnego). Na zadnym stanowisku nie stwierdzono

przekroczen dopuszczalnego stezenia 1- godzinnego wynoszgcego 200 pg/m?; dotrzymane byly zatem

dopusiczalne stezenia dla obu parametrow.
. f‘dw'utlenek siarki — Analizy poziomu stezen i klasyfikacji stref dla SO, dokonano na podstawie dwoch
' N:f'p‘arametréw: stezen 24-godz. i 1-godz. Stezenie s$rednie roczne w aglomeracji lubelskiej wynosito

) 5,0 ug/m®. Nie wystepowaty warto$ci stezen 1-godz. i 24-godz. wyzsze od dopuszczalnych.
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Maksymalne stezenie 1-godz. wynosito 40,5 pg/m?® (11,6% poziomu dopuszczalnego), 24 godzinne
— 25,5 pg/m?® (20,4% poziomu dopuszczalnego). e

* pyt zawieszony PM10 — Klasyfikacji stref dokonano z uwzglednieniem dwodch wartosci: steZe‘ﬁ\‘24-
godzinnych i $rednich rocznych. Dotrzymanie stezeh 24-godz. i $rednich rocznych spraWdzOno na
podstawie wynikébw pomiardw automatycznych prowadzonych przy ul. Obywatelskiej) i “wynikéw
pomiaréw manualnych wykonywanych przy ul. Sliwinskiego. Stezenia $rednie f‘roczfn‘e wynosity
odpowiednio 33 pg/m?® (82,5% dopuszczalnego) i 27 ug/m*® (67,5% poziomu dqp‘d‘s‘iézalnego). Na
stanowisku przy ul. Obywatelskiej stwierdzono przekroczenie dopuszczalnej iloéci przekroczen stezen
24-godzinnych. Odnotowano na tym stanowisku 47 dni ze stezeniami powyzej dopuszczalnego.
W 2017 r., analogicznie jak w latach poprzednich, znacznie wyzsze stgzenia wystepowaty w sezonie
chtodnym. Wartosci $rednie dla sezonu chtodnego byty kilkakrotnie wyisie od Srednich z sezonu
cieptego. Sezonowa zmiennos¢ stezen pylu PM10 wykazujgca wySféfpbwanie przekroczeh prawie
wytgcznie w sezonie grzewczym wskazuje, iz najwiekszy wpltyw naju"zyskiwane stezenia ma emisja ze
spalania paliw do celéw grzewczych. ; v

e pyt zawieszony PM2,5 — Kryteria oceny jakosci powietrza podf\:\:Nz/gIedem zanieczyszczenia powietrza
pytem PM2,5 dotyczg rocznego okresu usredniania wynikow pdmiaréw. Stezenie $rednie roczne przy
ul. Sliwinskiego wynosito 21 pg/m?, co stanowi 84% stéiehié dopuszczalnego, przy ul. Obywatelskiej
22 ug/m3, co stanowi 88% stezenia dopuszczalnego. ~ S

* benzen — Kryteria oceny jakosci powietrza poq ngIedem zanieczyszczenia benzenem dotyczg
rocznego okresu usredniania wynikéw pomiarc')w;‘:katrzymanie stezenia dopuszczalnego sprawdzono
na podstawie serii wynikow pomiarow proWa“kdzjonych w Lublinie przy ul. Obywatelskiej. Stezenie
Srednie roczne wynosito 2 ug/m?, co stanowi ;40‘% stezenia dopuszczalnego.

e 0zon — Poziom docelowy oraz poziom c;elu dtugoterminowego ozonu w powietrzu okreslony jest jako
maksymalna s$rednia oémiogodzinna;‘ spos$réd  Srednich  kroczacych obliczanych ze $rednich
jednogodzinnych w ciggu doby. F’Qﬁiom docelowy uznaje sie za dotrzymany, jesli liczba dni
przekraczajgcych wartosé 120 ug/m3, usredniona w ciggu kolejnych trzech lat, wynosi nie wiecej niz 25.
Poziom celu diugoterminowego jést dotrzymany, jezeli nie wystepujg dni ze stezeniami o wartosciach
powyzej 120 pug/m3. Liczbaid'nfifz przekroczeniami poziomu docelowego usredniona w latach 2015-2017
byta mniejsza od 25 /i wynosita w Lublinie przy ul. Obywatelskiej — 4. Maksymalna S$rednia
osmiogodzinna w 201% roku wyznaczona z pomiaréw byta wyzsza od 120 pyg/m?, na trzech stacjach
(w Lublinie, Bia’rym;SV{uﬂpie i Wilczopolu) wystgpito przekroczenie poziomu celu diugoterminowego.

«  ofow — Stezenja“f‘éi""ednie roczne ofowiu byty na poziomie 0,007 pg/m3, co stanowi 1,4% poziomu
dopuszczalnegd Wynoszacego 0,5 pg/m?.

* tlenek wgg[a — Kryteria oceny jakosci powietrza pod wzgledem zanieczyszczenia tlenkiem wegla
dotyczqf,fs;teieh 8-godzinnych. Wartos¢ dopuszczalna okreslona jest jako maksymalna $rednia
oémiogodzinna spos$réd  srednich  kroczgcych, obliczanych co godzing z osmiu S$rednich
je,dhogodzinnych w ciggu doby. Maksymalne osmiogodzinne stezenie w Lublinie w 2017 r. Wynosito
4 rhg/ms, tj. 40% poziomu dopuszczalnego, wynoszgcego 10 mg/m3.

Nférsen — Stezenie $rednie roczne arsenu wynosito 0,52 ng/m?3, co stanowi 8,7% poziomu docelowego

J wynoszgcego 6 ng/m?®.
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+ kadm - Stezenie $rednie roczne kadmu wynosito 0,27 ng/m? tj. 6,0% poziomu docelowego
wynoszacego 5 ng/m®.
» nikiel — Stezenie $rednie roczne niklu 2,74 ng/m?, tj. 13,7% poziomu docelowego wynosngégo

20 ng/m3. N4

* benzo/al/piren — Poziom docelowy dla benzo/a/pirenu wynosi 1 ng/m? i wyrazony jest' Jako wartosc

Srednia roczna. W poréwnaniu do poprzedniego roku wartosci stezen zwiekszytye sie; szczegolnie

niekorzystnym okresem byt | kwartat 2017 r., kiedy to odnotowano wartoéci,_ddb:'o‘We siegajgce

12,12 ng/m*. W miesigcach letnich od maja do wrze$nia zanieczyszczenie powietrza benzo/a/pirenem

byto niewielkie, znacznie ponizej 1 ng/m3. Wynika to z faktu, ze gtébwnym Zrodtem emisji benzo(a)pirenu

jest niepetne spalanie paliw i najwyzsze wartosci tego zanieczyszczenia wystgpujg w sezonie
grzewczym na obszarach wyposazonych w indywidualne kotty opalane wegiém lub drewnem. Wartosci
$rednie roczne w Lublinie, ul. Sliwinskiego wynosity 2,0 ng/m? i przekréCié‘fy poziom docelowy.

Do klasy C, o poziomach stezen powyzej poziomu dopuszczalnego badz docelowego, zaliczono
aglomeracje lubelskg (PL0601) ze wzgledu na przekroczenia 24- godzmnych stezen pylu PM10 i benzo/a/pirenu
(stezenia srednioroczne). Ponadto aglomeracja lubelska zostata zakwallflkowama do klasy C1 ze wzgledu na
obszary przekroczen dopuszczalnego stezania zanieczyszczenia pytu PM2,5 czas usredniania rok. Przypisanie
klasy C moze oznacza¢ ztg jakos¢ powietrza na obszarze catej strefy badZz w okreslonym rejonie, nazywanym
obszarem przekroczen. Stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku-azotu, benzenu, tlenku wegla, otowiu, arsenu,
kadmu i niklu dotrzymywaty obowigzujgcych standardow i §trefé aglomeracja lubelska dla tych zanieczyszczen
zostata zaliczona do klasy A. Pod wzgledem zaniecZYsiczenia powietrza ozonem aglomeracje lubelskg
zaliczono do klasy A, ze wzgledu na brak przekroéz‘éﬁz poziomu docelowego oraz do klasy D2 z powodu
przekroczenia poziomu celu dlugoterminowego; :;‘VVysokie wartosci stezen pylu PM10, pylu PM2,5
i benzo/a/pirenu wystepowaty wytgcznie w sezpnie grzewczym. Wskazuje to na emisje powierzchniowg jako
gtdwng przyczyne ponadnormatywnego zaniéczyszczenia powietrza. Na wystepowanie wysokich stezen
zanieczyszczen duzy wpltyw miaty niekoriyétne warunki meteorologiczne w sezonie grzewczym (niska
temperatura, mata predko$¢ wiatru). Utrzymuje sie zatem obowigzek monitorowania stezeh na obszarach
przekroczen, a takze koniecznos¢, yre'éliiyowania zadan nakreslonych w programach ochrony powietrza dla

aglomeracji lubelskie;.

Na klimat akustyczny danego obszaru skifada sie hatas drogowy, kolejowy oraz przemystowy.
Przedmiotowy obszar pozostaje przede wszystkim pod wplywem hatasu drogowego. Zrédiem hatasu
drogowego nha przedmlotowym terenie jest ul. Jana Pawila Il. Samo rondo Kowcza réwniez stanowi zrédto
hatasu drogowego. Poznom hatasu drogowego jest najwyzszy w bezposrednim sgsiedztwie emitora i maleje
W miare oddala’nia's‘ie od niego. Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz rozchodzacy sie hatas napotyka na swojej
drodze przeszkody na przyktad w postaci terenéw zielonych przez co rozchodzenie sie fali dzwiekowej nie
zawsze jest réWnomierne. Hatas drogowy LDWN ksztattuje sie na poziomie: od 65-70 dB, poprzez 60-65 dB do
55-60 d,nB.fNa‘jWyzsze wartosci wystepujg w bezposrednim sgsiedztwie drogi, ktéra znajduje sie poza granicami
oprachgﬁia. Ze wzgledu na wysoki poziom hatasu LDWN na przedmiotowym terenie wzdtuz ul. Jana Pawta Il
(pé{ih‘ocﬁo-zachodnia granica opracowania) wystepuja przekroczenia dopuszczalnych norm (o 0-5 dB oraz 5-
':1‘0‘dB)‘. Na wykonanej w 2017 r. mapie akustycznej dla miasta Lublin w obrebie przedmiotowego terenu nie

wskazano imisji hatasu przemystowego oraz kolejowego.

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 15
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC II OBSZAR I-B- REJON ULICY JANA PAWLA II T RONDO KOWCZA
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Wystepujgce na przedmiotowym terenie wody paleocensko-kredowe sg dobrej jakosci i nalezg docl 4
klasy. Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, natomiast wody Il klasy ze wzgledu na ponadnormatywng
zawartos¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatniania. Dbajgc o wysokg jakosé waod po’dz‘iemnych,
konieczne jest wtasciwe zagospodarowanie stref ochronnych uje¢ wdd. Na przedmiotowy terenie nie sag
zlokalizowane ujecia wéd podziemnych. Gitowny uzytkowy poziom wodonosny zwigzany ze 'szczelinowymi
utworami kredy gornej w obrebie obszaru Lublina ma zréznicowang odporno$¢ na ‘z‘ajnieczyszczenia
z powierzchni terenu. Powaznym czynnikiem presji sg zanieczyszczenia wprowadzané razem z wodami
opadowymi i roztopowymi pochodzgce z utwardzonych obszaréw miejskich oraz dréog 6 duzym natezeniu ruchu.
(ul. Jana Pawta Il) wraz z parkingami (parking zlokalizowany przy ul. Jana Paw’fa,ll).":Wody te ujete w systemy
kanalizacyjne wymagajg oczyszczania. Niedostatecznie oczyszczone s3g potencjalﬁym zagrozeniem dla wod
powierzchniowych i podziemnych. Istotne zagrozenie dla jakosci wéd stanoWia r6wnie2 przecieki z kanalizacji
sanitarnej i deszczowej (aktualnie analizowany teren jest wolny od zabuddwy). W przypadku zagrozen dla
jakosci wéd podziemnych na omawianym obszarze warto zwrécic uwage,rna nielegalne wysypiska $mieci, ktore
ze wzgledu na duzg iloS¢ terendw zieleni nieurzadzonej wystepujg ‘punktowo i moga stanowi¢ potencjalne

zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez dla wéd podziemnych.

Stan gleby i powierzchni ziemi jest Scisle zaleznyl 6d uzytkowania danego terenu. Im bardziej
intensywne jest uzytkowanie tym stan gleby jest gorszy. W-obszarach silnie zurbanizowanych moze dochodzi¢
do degradacji czy nawet dewastacji pokrywy gIebonej. Do najwazniejszych czynnikow powodujgcych
degradacje powierzchni ziemi, a tym samym obniZéjaCych ich wartos¢ uzytkowg i pogarszajgcych warunki
przyrodnicze nalezg wszelkie przeksztatcenia terendéw o naturalnej rzezbie. W wyniku procesu inwestycyjnego
degradacji podlegajg rowniez gleby — wskutek-nadsypywania terenu, czy tez zanieczyszczenia ulegajg one
zmniejszeniu powierzchniowemu oraz zniszczéniu, a takze tracg swojg wartos¢ dla uzytkowania rolniczego. Na
terenach miejskich do gtéwnych zrodet zaﬁieczyszczeﬁ gleb nalezy zaliczy¢ transport samochodowy oraz
mozliwo$¢ przedostania sig sciekow do, gruntu.

Ze wzgledu na stan zagosp‘odé’rowania terenu ogolny stan jakosci pokrywy glebowej oraz powierzchni
ziemi nalezny uznac¢ za dos¢ dobry,) Wiekszo$¢ terendw pozostaje niezagospodarowana, wolna od zabudowy
i stosunkowo mato przekszta’rcona.“'Wyjatek stanowi potnocno-wschodnia czesaé¢ obszaru, gdzie wystepujg tak
zwane grunty nasypowe. Powstaty one w skutek zasypania odgatgzienia suchej doliny. Na przedmiotowym
terenie gtownym zrodtem 2yahieczyszczer’1 gleby sg substancje pochodzace z ul. Jana Pawila Il oraz odpady
komunalne, dzikie wstpi,sl%ér Smieci powstajgce na terenach zieleni nieurzgdzonej. Niekontrolowane, a przede
wszystkim niewtasciwe sktadowanie odpaddéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych i nieprzystosowanych
jest duzym zagrozeniem dla catego $rodowiska przyrodniego. Na przedmiotowym terenie, ze wzgledu na
uksztattowanie bo‘\;vierzchni — nachylenie w kierunku suchej doliny, moze dochodzi¢ do erozji i sptywdéw

powierzchni:bwybh. Jednak trwate pokrycie terenu roslinnoscig cze$ciowo zmniejsza skale tego zjawiska.

bbszar objety projektem zmiany planu posiada obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego,
gdzie brzeznaczony jest pod funkcje: UPo — tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektéw

oswiaty oraz Z — teren miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielence) — Fragment Parku Czuby. Ponadto
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potudniowg granicg opracowania przebiega ESOCH - strefa Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,
w granicach ktérej nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy kubaturowej. W chwili obecnej jedynie obszar
Z uzytkowany jest zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, jako fragment trenow
zrealizowanego parku. Obszar ten jest waznym elementem struktury chronionych ciggow ekologicznych miasta,
a takze struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla. Ze wzgledu na brak realizacji inwestycji w postaci
obiektéw oswiaty UPo, co wynika z braku takiej potrzeby (w analizie zasadnosci wykazano, iz zgodnie ze
stanowiskiem Wydziatu Oswiaty i Wychowania nie ma koniecznosci utrzymania rezerwacji terenu pod ustugi
oswiaty), przedmiotowy teren w dalszym ciggu pozostatyby nieuzytkowany. Pozostawienie obszaru
w dotychczasowym uzytkowaniu w potudniowej czesci opracowania jest zgodne z obecnym planem. Brak
realizacji nowych ustalen planistycznych nie przyczyni sig do powstania istotnych i znaczgcych zagrozen dla
stanu srodowiska przyrodniczego. Zmiany bedg polega¢ na dalszym rozwoju foélinnoéci oraz pielegnaciji
dotychczasowej zieleni urzgdzonej w Parku Czuby (Park im. Jana Pawta ). DUia czesc terenu stanowi zielen
nieurzgdzong, ktdra nie jest w jakikolwiek sposdb pielegnowana, czy tez porzgdkowana, przez co dochodzi do
samoistnej sukcesji wtdrnej roslinnosci, co z jednej strony jest korzystné, z drugiej zas$ nie pozwala na petne
wykorzystanie potencjatu tego obszaru. Sporzadzenie projektu :zmiany planu i okreslenie wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania pozwoli na —stworzenie uporzgdkowanej przestrzeni
opowiadajgcej aktualnym potrzebom, jakie wykazata przeprowadzona analiza zasadnosci, przy jednoczesnym

zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych :oddiiaiywah (rozumianych jako przekroczenia okreslone
prawem standardow jakosci Srodowiska) wynikajaﬁ:\ych z realizacji zapiséw projektu zmiany planu. Stan
srodowiska analizowanego obszaru moze ulec zmianie, gdyz czes¢ terenu jest obecnie niezagospodarowana.
Realizacja planowanych rozwigzan moze wptyng¢ negatywnie na stan jakosci Srodowiska, przede wszystkim ze
wzgledu na zmniejszenie powierzchni bio,logiéf;znie czynnej. Projekt zmiany planu ustala standardy ochrony
srodowiska i przyrody, szczegdétowe warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, co miedzy innymi ¢ma na celu ochrone srodowiska przyrodniczego oraz minimalizacje

ewentualnych negatywnych skutkow reélizacji projektu zmiany planu.

w granicéch opracowania nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe, jednak jest on, podobnie jak i cate
miasto, objety ochrong wéd podziemnych. Znajduje sie bowiem w strefie ochrony lubelskiego kredowego
zbiorniKa wod podziemnych. Teren objety zmiang planu nalezy do JCWPd 89. Przedmiotowy teren znajduje sie
czes’cibwb w Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych Miasta Lublin, ktéry obejmuje ochrong

plaﬁistyczna najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym obszary na terenie miasta.
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Na system przyrodniczy obszaru opracowania sktadajg sie:
« tereny zieleni nieurzadzonej w niezagospodarowanej czesci obszaru;
« Zielen urzadzona bedgca czeécig Parku Czuby;

«  zielen przyuliczna, ktéra jest tu do$¢ uboga i ulega silnemu oddziatywaniu ruchu ulicznego./

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mie,dzynarodowyrﬁ i wspolnotowym  Unii
Europejskiej majg swoje odzwierciedlenie w prawie polskim. Wszelkie dokurﬁénty muszg by¢é spojne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalezgcy do Unii Europejskiej ‘ma obowigzek przestrzegania
przepisow prawa wspoélnotowego. W kontekscie ochrony $rodowiska szczegdlne znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszace sie do obszaréw Natura 2000 (dyrektywa w sprawie o"chrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,siedliskowg” oraz dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakéw, zwana
dyrektywg ,ptasig”). Na terenie objetym opracowaniem planistycznyrﬁ obézary Natura 2000 nie wystepuja.

Ochrona srodowiska kieruje sie zasadg zrownowazonego rozwoju, ktéra polega na rozwoju spoteczno-
gospodarczym z jednoczesnym zachowaniem odpowiednich standardow jakosci i ochrony srodowiska. Polska
poprzez swojg polityke powinna zapewnic bezpieczehstwb— ‘ekologiczne pokoleniu wspoiczesnemu oraz
pokoleniom przysztym, co najmniej w takim samym stopniu, jak w chwili obecnej. W roku 2001 zostata
uchwalona Il Polityka Ekologiczna Panstwa jako dokumént kierunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska
na szczeblu wojewddzkim, powiatowym i gminnym,»w ktérej sformutowane zostaty cele polityki ekologiczne;j
w zakresie racjonalizacji zuzycia wody, zmniejszenia materiatochtonnos$ci i odpadéw z produkgji, zmniejszenia
energochtonnosci, ochrony gleb, racjonalnej eksploatacji lasow, ochrony kopalin, jakosci powietrza, hatasu,
bezpieczenstwa chemicznego i biologiczr'hre‘go, nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska, réznorodnosci
biologicznej, krajobrazu. Nowa Polityka Ekdlbgiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016
uwzglednia dziatania w obszarze ochrqhy Srodowiska w Polsce wpisujace sie w priorytety i cele w skali Unii
Europejskiej. Do najwazniejszych WyZWah Unii Europejskiej, a tym samym dla Polski nalezy zaliczy¢: dziatania
na rzecz zapewnienia realizacji zésady zrownowazonego rozwoju, przystosowanie do zmian klimatu oraz
ochrona réznorodnosci biolog‘ié:zn‘ej. Pozniejsze programy ochrony srodowiska na wszystkich szczeblach
odnosity sie do analogicznego zakresu celéw z Polityki Ekologicznej Panstwa dla ochrony srodowiska. Strategia
Rozwoju Kraju 2020 réwnisi odniosta sie do problematyki ochrony srodowiska. W dniu 15 kwietnia 2014 r.
Rada Ministréw przyjeta —u'chwale w sprawie przyjecia Strategii "Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
— perspektywa do 2020 r.", w ktérej jedynym z celdw jest poprawa stanu srodowiska. Waznym dokumentem jest
takze odnowion‘a”iEuropejska Strategia Zrobwnowazonego Rozwoju, majgca na celu zréwnowazenie wzrostu
gospodarczego i Wysokiego poziomu zycia z ochrong Srodowiska naturalnego, przyjeta przez Rade Europejskag
26 czerwcar 2006 roku. Strategia ta ma na celu wzrost dobrobytu miedzy innymi poprzez dziatania w obszarze
ochrony éfodowiska. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zaleceniom
polityki 'ekologicznej panstwa, ktorej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskiej.

\“— Niezaleznie od planow, programéw i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego

térytorium kraju sg ustawy i rozporzagdzenia odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do ochrony $rodowiska,
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stanowigce prawo powszechnie obowigzujgce. Wsrdd licznej ilodci ustaw dotyczacych problematyki ochrony
Srodowiska jako catosci i jej poszczegdlnych elementéw nalezy wymieni¢ ustawy, takie jak:
« ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
« ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
« ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
» ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
» ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;
» ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
» ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowiskuj jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
* ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. S
Oprécz wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromna ilo$¢ rozperéldzeh odnoszgcych sie do
problematyki zwigzanej z ochrong $rodowiska. Praktycznie kazda dziatalno$¢ cztowieka podlega przepisom lub
rozporzgdzeniom dotyczacym w jakims$ stopniu ochrony srodowiska. Na‘:szczeblu wojewodztwa podstawowym
dokumentem dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska jest Program ochrony srodowiska wojewodztwa
lubelskiego na lata 2016-2019 z perspektywg do roku 2023 oraz-Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego. Na szczeblu gminnym funkcjonujg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia
Rozwoju Gminy, Program ochrony srodowiska, Plan gospodarki é’dpadami, itp).
Podczas opracowywania projektu zmiany miejscowégo planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony srodowiska. Ustalénja projektu zmiany planu odpowiadajg zaleceniom

polityki ekologicznej panstwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskie;j.

Najwigkszy wptyw na zmiany/zachodzgce w $rodowisku majg nowe inwestycje. W przypadku
analizowanego obszaru takie jak zabudowa ustugowa oraz rozbudowa systemow infrastruktury technicznej
i szlakow komunikacyjnych (drég,.ciagdéw pieszych). Negatywne zmiany i przeksztatcenia Srodowiska zwigzane
sg z etapem powstawania nowego'zainwestowania oraz z okresem jego funkcjonowania. Analizowany obszar
jest w duzej mierze wolny od zkébudowy, dlatego tez w przypadku realizacji ustalen planistycznych zwiekszy sie
wielko$¢ antropopresiji ze sZkoda dla Srodowiska przyrodniczego.

Nie przewiduje’,sig“\[‘N'ystapienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych
prawem standardéw jarkoéci srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw projektu zmiany planu. Jednak
negatywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem projektu zmiany planu
bedzie sam fakt realizacji zabudowy na terenach obecnie niezagospodarowanych. Pozytywnym bezposrednim
i posrednim, thgoterminowym, statym oddziatywaniem bedzie wyznaczenie obszaréw zieleni urzgdzonej,
Zieleni j;olacyjnej, wskazanie drzewa do ochrony. Projekt zmiany planu nie wptynie na cele i przedmiot ochrony

obszaréw NATURA 2000, ani na ich integralnos¢, gdyz znajduje sie w znacznej odlegtosci od tychze obszarow.

) Projekt zmiany planu okresla:

¢ Przeznaczenie terenu;

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 19
WYDZIAL PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC II OBSZAR I-B- REJON ULICY JANA PAWLA I1 I RONDO KOWCZA

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu; e
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débrkultﬂry
wspotczesnej; '
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; :

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na pqd‘Stéwie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w |ch uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy; AN

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji‘i‘i‘ihfrastruktury technicznej;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniafi\,’:uzytkowania terendw;

Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate,‘o ktékrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu zaktada nastepujace ustalerjmié:"'
© UP - tereny ustug publicznych; W

o U —tereny zabudowy ustugowej;

o ZIl —tereny zieleni izolacyjnej;

o ZP — tereny zieleni urzgdzonej; A

© KDD - tereny drég publicznych —,,':,yu]'i‘ca dojazdowa.

Ponizsza tabela przedstawia doktadng analize ustalen planistycznych proponowanych w projekcie

zmiany planu i ich wptywu na Srodowisko \przyrodnicze. Odnosi sie do poszczegdlnych obszaréw planistycznych

w kategorii funkcji w obecnie obowiqzuj’élcym planie oraz dotychczasowego zagospodarowania.

nieurzadzona ,
) /przewidzianych pod

publicznych

realizacje obiektow
odwiaty

Symbol Dotychczasowy DotychczéSQWa Prognozowany wptyw Wplyw ustalen projektu zmiany planu na poszczegoéine
funkcji sposé6b funkcjaw. ustalen na srodowisko | komponenty srodowiska w stosunku do obecnego stanu
w projekcie | uzytkowania obowiq’zujqcym planie | przyrodnicze zagospodarowania (oceny czastkowe)
zZmiany Ny Y
planu SN
1UP/U Parking, zielen _|Mpo - tereny ustug W stosunku do Na terenie obecnego parkingu samochodowego ustalenia

obecnie
obowigzujgcego planu
zagospodarowania
przestrzennego
oddziatywanie ustalen
bedzie zasadniczo
neutralne.

planistyczne w zasadzie pozostang neutralne dla
poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego.
W przypadku realizacji ustalen planistycznych na obszarze
zieleni nieurzgdzonej wptyw projektu bedzie nastepujacy:
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY — negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim,
dtugoterminowym i chwilowym bedzie zmniejszenie
obecnie wystepujacej powierzchni biologicznie czynnej,
przez co bioréznorodnos$¢ zmaleje. Oddziatywaniem
negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty

w fazie budowy, co bedzie powodowato ptoszenie drobnych
zwierzat. Realizacja zabudowy wptynie bezposrednio

i trwale niekorzystnie na r6znorodno$c¢ biologiczng
(zmniejszy sie liczebno$¢ zwierzat i zubozeje roslinnosc¢).
Niekorzystny wptyw na srodowisko przyrodnicze bedzie
miato przede wszystkim wycigcie drzew. Korzystne jest
wyznaczenie obszaru zieleni towarzyszacej ZT, bedacej
kontynuacja terenu 1ZP. Na terenie 1UP/U projekt
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Symbol
funkcji

w projekcie
zmiany
planu

Dotychczasowy
sposo6b
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja w
obowiazujacym planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na poszczegoéine
komponenty srodowiska w stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania (oceny czastkowe) >

wyznacza drzewo o szczegélnych walorach przyrodniczych
(do zachowania), co nalezy uznac¢ za pozytywne:
oddziatywanie projektu zmiany planu. Ponadto nakazuje sie
staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej,
towarzyszgcej budynkom i ciggom komuriikacyjnym,

w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysoklej bedzie to
bezposrednio, pozytywnie wptywato na bioréznorodnosé
obszaru, stan fauny i flory. (

LUDZIE — negatywnym, bezposredmm tymczasowym
oddziatywaniem dla oséb przebywajgcych w granicach
terenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana z robotami
budowlanymi. Pozytywnym, dtugotrwatym posrednim
oddziatywaniem bedzie zwigkszenie terenéw zabudowy
ustugowej — przez co poprawi sie ich dostepnosc.

W wyniku realizacji zabudowy ustugowej wzrosnie liczba
miejsc pracy oraz dostgpno$c¢ do roznego rodzaju ustug,
w tym ustug publicznyeh, co réwniez mozna uznac za
korzystne. Poniewaz wigkszo$¢ analizowanego terenu jest
obecnie nlezagospodarowana nieurzgdzona nie
przewiduje si¢ znaczgcego wptywu realizacji ustalen
planistycznych wynikajgcych ze zmniejszenia sie terendéw
zielonychy otwartych (nie sg one obecnie uzytkowane).
Ponadto projekt zachowuje duzg ilos¢ terendw zieleni
urzgdzonej (ZP), co bedzie gwarantowato dostepnos¢ do
obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych. Bedzie miato to

pozytywny, posredni i bezposredni wptyw na komfort zycia

mieszkancéw osiedla oraz uzytkownikéw nowej zabudowy

(ustugowej. Dla komfortu zycia pozytywnym zapisem jest

ustalenie wiasciwych standardéw akustycznych oraz

| wyznaczenie zieleni izolacyjnej ZI od strony ul. Jana

Pawta Il.

WODA - negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym

i statym bedzie zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato lokalne
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie.
Oddziatywanie korzystne, dlugoterminowe ze wzgledu na
ustalenia nakazujgce ochrone wéd podziemnych poprzez
odpowiednig gospodarke wodno-$ciekows.

POWIETRZE — negatywnym oddziatywaniem
dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmniejszenie
terenow biologicznie czynnych. Ponadto zwiekszenie sie
ruchu samochodowego zwigzanego z powstaniem nowe;j
zabudowy posrednio moze wptyngé negatywnie na stan
jakosci powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI — oddziatywaniem
dtugoterminowym bezposrednim i statym bedg wszelkie
roboty zwigzane z budowa, przez co dojdzie do zniszczenia
pokrywy glebowej oraz zmiany uksztattowania powierzchni
ziemi. Na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje
skarpy do zachowania - oddziatywanie korzystne,
dtugoterminowe, bezposrednie. Za korzystne nalezy uznaé
wprowadzenie szczegotowych ustalen dotyczacych
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania
terenu (m. in. nakaz zachowania naturalnego
uksztattowania terenu). Pozwoli to na ochrone rzezby
terenu.

KRAJOBRAZ — wprowadzenie zabudowy wptynie
dtugoterminowo, bezposrednio na krajobraz analizowanego
obszaru. Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni
bedzie wigzat sie z zastosowaniem okreslonych w planie
warunkéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy
oraz wprowadzenie okreslonego tadu przestrzennego.
KLIMAT - negatywnym oddziatywaniem posrednim

i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie terenéw
biologicznie czynnych, co moze minimalnie wptyng¢ na
nagrzewanie i spadek wilgotnosci powietrza. Jednak nie
prognozuje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen
projektu planu na zmiany klimatyczne. Korzystne jest
zachowanie treneréw zielonych w postaci ZP (obszar
sgsiedni) oraz wyznaczenie obszaréw zieleni
towarzyszacej ZT. Dla klimatu akustycznego pozytywnym
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Symbol
funkcji

w projekcie
zmiany
planu

Dotychczasowy
sposo6b
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja w
obowiazujacym planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na poszczegoéine
komponenty srodowiska w stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania (oceny czastkowe)

zapisem jest ustalenie wiasciwych standardéw
akustycznych oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej ZI od
strony ul. Jana Pawia II.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego odd2|a’fywan|a
ZABYTKI - brak oddziatywania. o

DOBRA MATERIALNE - pozytywny, d%ugotermmowy,
posredni i bezposredni na szeroko rozum|ane dobra
materialne.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddzla’fywama.

1ZP

Zielen
urzgdzona —
Park Czuby

Z - teren miejskiej
zieleni publicznej
(parki, skwery,
zielehce)

Upo - tereny ustug
publicznych
przewidzianych pod
realizacje obiektow
oswiaty (fragment)

W stosunku do
obecnie
obowigzujgcego planu
zagospodarowania
przestrzennego
oddziatywanie ustalen
bedzie neutralne.

Z drugiej strony
utrzymanie terenéw
zieleni urzgdzonej
nalezy uznac za
korzystne. Zmiana
funkcji z Upo na ZP
bedzie korzystna.

Poniewaz ustalenia planisty¢zne’sg zgodne

z dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu wptyw
ustalen projektu planu nalezy,uzna¢ zasadniczo za
neutralny. Z drugiej strony.zachowanie terenéw zielonych
bedzie miato pozytywny wp}yw na $rodowisko
przyrodnicze. .

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA ZWIERZETA

I ROSLINY - brak znaczacego oddziatywania. Korzystne
jest zachowanie terenéw ZP — pozwoli to na zachowanie
bioréznorodniesci-obszaru, w tym fauny i flory.

LUDZIE - brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu na
zachowanie-obecnej funkciji. Pozostawienie obszaréw ZP
bedzie ‘pozytywnie wptywaé na zdrowie i komfort zycia
mieszkancoéw nowo projektowanej zabudowy (tereny
sasiednie).

WODA - brak znaczgcego oddziatywania. Korzystne jest
pozostawienie terendw zielonych o przepuszczalnym

podtozu.
POWIETRZE - brak znaczgcego oddziatywania.

Pozostawienie terenéw otwartych, wolnych od zabudowy

" | znajdujgcych sie bezposrednio przy wyznaczonym ESOCH

nalezy uzna¢ za oddziatywanie korzystne, posrednie

— umozliwi to wtasciwe przewietrzanie terenu.
POWIERZCHNIA ZIEMI — brak znaczacego oddziatywania
oddziatywania. Korzystne jest wskazanie skarpy do
ochrony - oddziatywanie korzystne, dtugoterminowe,
bezposrednie.

KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania.
Zachowanie terenoéw otwartych, zielonych nalezy uznac za
korzystne.

KLIMAT - brak oddziatywania. Pozostawienie terendéw
zielonych (zbocze suchej doliny, ktéra ujeta jest w ESOCH)
umozliwi wtasciwe przewietrzanie terenu, zminimalizuje
negatywny wplyw realizacji nowej zabudowy na terenach
sgsiednich oraz przeciwdziata¢ bedzie ewentualnym
zmianom klimatu.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak znaczgcego oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania. Korzystne
jest zachowanie terenéw zielonych otwartych oraz
wyznaczenie ESCOH.

1ZI

Zieleh

nieurzgdzona
Jprzewidzianych pod

Upp- tereny ustug

publicznych

realizacje obiektéw
oswiaty

Zmiana Upo na ZI
nalezy uznac za
korzystne ze wzgledu
na wprowadzenie
terenu petnigcego
funkcje przyrodnicza.
Ze wzgledu na
wystepujgcy wysoki
poziom hatasu
drogowego LDWN
wprowadzenie zieleni
izolacyjnej bedzie
pozytywne wptywac na
komfort zycia i pozwoli
dotrzymac¢ standardy
akustyczne.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY - brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu
na zachowanie przyrodniczej funkcji terenu. Korzystne jest
wprowadzenie nakazu starannego uksztattowanie

i utrzymanie zieleni izolacyjnej, w formie zieleni niskiej,
$redniej i wysokiej, co potencjalnie moze zwiekszy¢
bioréznorodnos$¢ terenu.

LUDZIE - brak znaczgcego oddziatywania ze wzgledu na
zachowanie funkcji przyrodniczej. Na terenie objetym
zmiang planu odnotowywane sg wysokie wartosci hatasu
drogowego LDWN. Dlatego tez wyznaczenie zieleni
izolacyjnej bedzie miato pozytywny, bezposredni wptyw na
klimat akustyczny obszaru, w tym zachowanie wtasciwych
standardéw akustycznych.

WODA - brak znaczgcego oddziatywania.

POWIETRZE - brak znaczgcego oddziatywania.
Wyznaczenie zieleni (zachowanie) wzdtuz drogi bedzie
korzystnie wptywac na stan jakosci powietrza — szczegélnie
drzewa majg zdolnosci do poprawiania jako$ci miejskiego
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Symbol
funkcji

w projekcie
zmiany
planu

Dotychczasowy
sposo6b
uzytkowania

Dotychczasowa
funkcja w
obowiazujacym planie

Prognozowany wptyw
ustalen na srodowisko
przyrodnicze

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na poszczegoéine
komponenty srodowiska w stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania (oceny czastkowe) >

powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI — brak znaczgcego odd2|a+ywan|a
KRAJOBRAZ - brak znaczgcego oddziatywania.
KLIMAT - brak znaczacego oddziatywania. Wyznaczenie
zieleni izolacyjnej bedzie pozytywnie wp’fywaio na klimat
akustyczny obszaréw sasiednich.

ZASOBY NATURALNE - brak oddznafywanla

ZABYTKI - brak oddziatywania. |

DOBRA MATERIALNE - brak znaczgcego oddziatywania.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

1KDD

Zielen
nieurzadzona,
parking
(czesciowo)

Upo - tereny ustug
publicznych
przewidzianych pod
realizacje obiektéw
oswiaty

W stosunku do
obecnie
obowigzujgcego planu
zagospodarowania
przestrzennego
oddziatywanie ustalen
bedzie zasadniczo
neutralne.

Na czesci, gdzie mieéci sie parking samochodowy nie
przewiduje sie istotnego wplywu realizacji ustalen na
Srodowisko przyrodnicze:

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA

I ROSLINY — oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim,
chwilowym bedg roboty w fazie budowy, co bedzie
powodowato ptoszenie drobnych zwierzat, zwtaszcza
ptakéw. Negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim,
dtugoterminowym’i chwilowym bedzie zmniejszenie
obecnie wystepujgcej powierzchni biologicznie czynnej
wraz roslinhoscig.

LUDZIE - negatywnym, bezposrednim, tymczasowym
oddziatywaniem dla os6b przebywajgcych w granicach
terenu moze by¢ emisja hatasu zwigzana z robotami
budowlanymi oraz funkcjg terenu. Pozytywnym,
dtugotrwatym oddziatywanie bedzie zapewnienie wiasciwej

‘;dos‘tepnoéci komunikacyjnej dla nowo projektowane;j
zabudowy.

WODA - negatywnym lokalnym oddziatywaniem

" | dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie powierzchni

nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato czesciowe
odwadnianie terenu. Projektowana droga bedzie
potencjalnym zrodtem zanieczyszczen (substancje
ropopochodne) wod podziemnych w przypadku wystgpienia
awarii czy kolizji drogowych.

POWIETRZE — minimalnie negatywnym oddziatywaniem
diugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmniejszenie
terenow biologicznie czynnych. Nowa droga bedzie réwniez
stanowita potencjalne zrodio zanieczyszczen powietrza.
POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywaniem
dtugoterminowym bezposrednim i statym bedg wszelkie
roboty zwigzane z budowg i remontami drogi.
KRAJOBRAZ - realizacja drogi (podobnie jak zabudowy
ustugowej) wptynie dtugoterminowo na krajobraz
przedmiotowego terenu.

KLIMAT - brak znaczacego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE — pozytywnym, statym
oddziatywaniem na dobra materialne bedzie fakt
wyposazenia nowo projektowanych terenéw ustugowych
w drogi dojazdowe.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

Wptyw prdjektu zmiany planu na srodowisko przyrodnicze oceniono w stosunku do obowigzujgcego

planu zagospodarowania przestrzennego oraz do obecnego stanu zagospodarowania. W odniesieniu do

aktualnych,uétaleh planistycznych realizacja projektu zmiany planu bedzie w zasadzie neutralna. Za wiasciwe

nalezy t{znaé zachowanie terendw o funkgji zieleni urzadzonej. Projekt zmiany planu precyzuje niektére zapisy,

co pszoIi na witasciwg ochrone srodowiska przyrodniczego — bedzie to oddzialtywanie korzystnie wptywajgce

/na poézczegc’:lne elementy Srodowiska przyrodniczego.
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Natomiast wplyw realizacji projektowanego dokument w stosunku do dotychczasowego uzytkowania
terenu bedzie znaczgcy. Duza cze$¢ analizowanego obszaru jest w chwili obecnej niezagospodarowana.
Przewazajg tu tereny zieleni nieurzgdzonej oraz urzadzonej (fragment Parku Czuby). Na terenie obepnégo
parkingu samochodowego ustalenia planistyczne w zasadzie pozostang neutralne (brak istotnegoprinu) dla
poszczegolnych komponentéw srodowiska przyrodniczego. Ze wzgledu na usankcjonowanie dotychciésowego
sposobu zagospodarowania i pozostawienie funkcji rekreacyjnej dla terenu 1ZP ustalenia plan‘iﬁsty(ﬁzne mozna
uzna¢ za catkowicie neutralne lub tez korzystne (pozostawienie funkcji przyrodniczej, “ékélbgicznej). Dla
pozostatej czesci terenu projekt zmiany planu bedzie miat przewaznie negatywny wplyw na stan jakosci
srodowiska. Oddziatywanie ustalen projektu zmiany planu na poszczegélne komponenty $rodowiska
(w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania) przedstawia si¢ nastepujgco: .

Roznorodnosé¢ biologiczna, zwierzeta i rosliny — ze wzgledu na obeény stan zagospodarowania
obszaru nowe ustalenia planistyczne w duzej mierze wplyng negatywnie na Bid'réznorodnoéé w tym faune
i flore. W szczegolnosci na obszarach, ktére w chwili obecnej sg nlezagospodarowane i porosniete zielenig
nieurzgdzong. W przypadku realizacji nowej zabudowy, a takze drogi i nowych miejsc parkingowych (obszar KS
w ramach funkcji podstawowej) moze dojs¢ do zmniejszenia bloroznorognOSC|, zubozenia fauny i flory. Projekt
zmiany planu wprowadza obszary zieleni towarzyszgcej — wydzielohe\w famach funkcji podstawowej, co bedzie
korzystnie wptywaé na ogdlny stan bioréznorodnosci na obszaraCh silnie zurbanizowanych. Ponadto plan
wprowadza udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej V‘W’ stosunku do powierzchni dziatki, co réwniez
bedzie ustaleniem pozytywnym, bezposrednim i diugo‘tler’mrinowym. Korzystne jest zachowanie terenow
zielonych ZP, jako fragmentu Parku Czuby, a takzregk Wyznaczenie drzewa o szczegdlnych walorach
przyrodniczych do zachowania. Wszelkie zapisy f‘odh‘tz)szace sie do terenéw zielonych Iub tez zasad
ksztattowania krajobrazu na terenach inwestyc;{jnych bedg korzystnie oddzialywa¢é na ogdélny stan
bior6znorodnosci przedmiotowego terenu. Obszar 1ZP stanowi fragment suchej doliny, ktéra zostata ujeta
w Ekologiczny System Obszaréw Chronionyyc;thiasta Lublin, co zagwarantuje wlasciwg wymiane gatunkowg
oraz umozliwi migracje zwierzat. Bedzie to,pézyrtywnie wplywac na bioréznorodnosé, stan fauny i flory.

Ludzie — uporzgdkowanie przestfzeni poprzez wprowadzenie tadu przestrzennego i zwiekszenie
estetyki krajobrazu oraz funkcjonalno$ci \badanego obszaru bedzie miato pozytywny wptyw na stan i warunki
zycia mieszkancéw osiedla, na,ktéi’yrﬁ zlokalizowany jest przedmiotowy teren. Realizacja nowej zabudowy
ustugowej poprawi dostepnosc do ustug, pojawig sie nowe miejsca pracy. Z drugiej strony w przypadku
realizacji projektu dojdzie do Zmniejszenia powierzchni otwartych, zielonych, co bedzie negatywne dla
srodowiska przyrodnlczego,r ;,a tym samym dla czlowieka. Jednak ze wzgledu na fakt, iz teren, na ktérym
projektuje sie nowg zapua,d{/ve stanowi obszar zieleni nieurzgdzonej, ktéra praktycznie jest nieuzytkowana, nie
przewiduje sie znaqzaiéééo wptywu ubytku terendéw zielonych na ludzi. Miejscem codziennego wypoczynku
i rekreacji pozostanie Park Czuby (1ZP). Oddziatywania o charakterze krotkotrwatym i negatywnym zwigzane
bedg z wszelkim'i‘ pracami budowlanymi. Na terenie 1ZP, gdzie ustalenia planistyczne sankcjonujg
dotychczasowy‘sposéb zagospodarowania, projekt zmiany planu pozostanie bez wyraZznego wptywu na
standard jakoéci zycia mieszkancéw (zostanie zachowana funkcja). Z drugiej zas strony pozostawienie terenéw
otwartych Z|elonych uzna¢ nalezy za pozytywny zapis projektu. Ogélne oddziatywanie ustalen projektu zmiany
planu na ludnos¢ uznac nalezy wigc za korzystne, bezposrednie i posrednie, diugoterminowe (ze wzgledu

popryawe dostepnosci do lokali ustugowych, zachowanie terenéw zielonych 1ZP).
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Woda - dla stanu jakosci wod decydujgce znaczenie ma zabudowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca
oraz rozwigzania z zakresu obstugi inzynieryjno-technicznej. Obiekty te mogg wptywaé na stan jakosci. wod
poprzez wody gruntowe i dalej systemem hydraulicznym na wody podziemne znajdujgce sie w ,g‘ra\hicy
opracowania. Projekt zmiany planu eliminuje te zagrozenia poprzez odpowiednie zapisy, miedzy innymi poprzez
nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska. Zapisy dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej zaliﬂczane sg
do bezposrednich, statych, pozytywnych ustalen projektu zmiany planu. Ze wzgledu f‘naq’obecny stan
zagospodarowania w przypadku realizacji zabudowy na terenach obecnie niezagospodarowahyéh zwiekszy sie
powierzchnia nieprzepuszczalna, co bedzie negatywnym, bezposrednim i posérednim skutkiem realizacji
projektu zmiany planu. Wzrosnie réwniez ilo$¢ potencjalnych zrédet zanieczyszcze wod, co rowniez bedzie
niekorzystnie wptywac na stan jakosci wod. Na terenie 1ZP, gdzie projekt sankcjonuje dotychczasowe
zagospodarowanie ogoélne oddziatywanie projektu zmiany planu na wody podZiemne uzna¢ nalezy za
oddziatywanie posrednie, neutralne lub korzystne, dtugoterminowe (ze wzgled(‘jf‘ifr‘ia zachowanie przyrodniczej
funkcji czesci terenu). 2N

Powietrze — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posredmm i statym bedzie zmniejszenie
terendw biologicznie czynnych. Wzrost emisji zanieczyszczen povwetrza moze byé zwigzany z transportem
samochodowym, ktéry moze zwiekszy¢ sie w przypadku reallzaql nowej zabudowy ustugowej, a takze
powstaniem nowej drogi. Pozytywnym, bezposrednim d+ugoterm|nowym oddziatywaniem bedg ustalenia
dotyczace terenu 1ZP. Zachowanie terenéw zielonych bedzie pozytywnie, diugoterminowo, posrednio
i bezposrednio wptywac na stan jakosci powietrza. Teren 1ZP ‘wigczony jest w ESOCH, jako fragment zbocza
suchej doliny. Takie potozenie umozliwi wiasciwe prZeWi'étrzanie analizowanego obszaru. Korzystne jest
réwniez wyznaczenie zieleni izolacyjnej ZI wzdiuz Ul. Jana Pawla Il — drzewa posiadaja bowiem zdolnosé
poprawy stanu jakosci powietrza. g g

Klimat — proponowane ustalenia planistyczne nie wptyng w sposéb znaczgcy na klimat badanego
obszaru. Jednak w przypadku realizacji,gr']‘owej zabudowy moze zwigkszy¢ sie udziat powierzchni
zabudowanych, kosztem powierzchni biologi‘c‘é,‘kzhie czynnej, co moze wptyng¢ na nagrzewanie podtoza i spadek
wilgotnosci powietrza. Nie przewiduje siejednak, aby realizacja projektu zmiany planu przyczynita sie w sposéb
zauwazalny do zmian topoklimatu. Kor"Zyé”tne jest pozostawienie czesci terenu w formie zielen urzgdzonej 1ZP.
Obecnosé¢ suchej doliny umozliwi w}éééiwe przewietrzanie obszaru. Na terenie opracowania gtébwnym zrédtem
hatasu statego bedzie ruch komumkacyjny, ktéry negatywnie i dtugotrwale bedzie wptywat na klimat akustyczny
obszaru. Obecnie gtéwnym zrodtem hatasu drogowego jest ul. Jana Pawia I, zlokalizowana poza granicami
opracowania. Projekt zmlany ‘planu wyznacza wiasciwe standardy akustyczne dla terenéw podlegajacych
ochronie przed heﬂasem,“‘V'ic‘;(‘)/E nalezy uznaé za korzystne. Ponadto wzdiuz ul. Jana Pawta Il wyznaczona zostata
zielen izolacyjna ZI, ‘kté’fé;be,dzie minimalizowata imisje hatasu drogowego.

Powierzchnia ziemi — biorgc pod uwage obecny stan zagospodarowania analizowanego obszaru
w przypadku realizaéji projektu zmiany planu dojdzie do zmian powierzchni ziemi, ktére dotyczy¢ beda terenéw
przeznaczonych pod nowg zabudowe ustugowg oraz droge. Nowe inwestycije mogg wptyng¢ lokalnie na
ukszta’rtowame terenu. W wyniku realizacji projektowanego dokumentu zwiekszy sie udziat powierzchni
zabudowanej, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z czym lokalnie moze dojs¢ do
pogorszenla ogolnego stanu powierzchni ziemi, jej degradacji i zmniejszenia sie powierzchni pokrywy glebowe;j,
Ico byed2|e oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim i statym. Oddziatywanie projektu na terenie 1ZP, gdzie

'plan uwzglednia obecne zagospodarowanie terenu, bedzie neutralne. Na rysunku planu wskazano orientacyjng
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lokalizacje skarpy do zachowania, co zapewni jej ochrone (oddziatywanie korzystne, dlugoterminowe,
bezposrednie). Ponadto projekt zmiany planu ustala nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.oraz
precyzuje zapisy odnoszgce sie do uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu.,Zapisy
nalezy uznac¢ za korzystne. Y

Krajobraz — realizacja projektu zmiany planu wptynie znaczaco na krajobraz przedmiot‘oweg“o terenu.
W wyniku realizacji projektowanego dokumentu zostang zabudowane tereny dotychczas niezagospbdarowane,
w wiekszos$ci porosniete zielenig nieurzgdzong. Ponadto w miejscu obecnego parkingu sachﬁﬁodbwego projekt
wyznacza teren 1UP/U. Realizacja ustalen planistycznych w sposéb znaczacy wptynie na odbiér krajobrazu,
zmieniajac przeznaczenie czesci terenu. Jednoczesnie ustalenia planistyczne diugoterminowo i trwale wptyng
na krajobraz, porzadkujgc obszar niezagospodarowany. Ustanowienie zasad( ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu przyczyni sie do wprowadzenia tadu przestrzennego. Négétywnym skutkiem zmiany
planu w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania bedzie zmniejszeniérs“ki‘ébgélnej powierzchni terenow
zielonych. Na terenie 1ZP wptyw ustalen planistycznych nalezy uzna¢ za neutralny lub korzystny ze wzgledu na
zachowanie dotychczasowej funkcji terenu. ; v

Zasoby naturalne — ustalenia planistyczne pozostajg bez znacigcégo wplywu na zasoby naturalne.

Zabytki — na analizowanym terenie nie s3g zIokaIizoWane obiekty podlegajgce ochronie
konserwatorskiej. R

Dobra materialne — uwzgledniajgc ewentualne inwesty@jé wynikajgce z projektu zmiany planu mozna
prognozowac wzrost atrakcyjnosci analizowanego obszaru(, co wplynie pozytywnie, diugoterminowo, posrednio
i bezposrednio na szeroko rozumiane dobra materialne,rkriév\)niez na tereny sgsiednie (poza granicami zmiany
planu). Na terenie 1ZP, gdzie projekt planu sankcjoﬁuj‘é"bbecne zagospodarowanie terenu nie przewiduje sie
wptywu na dobra materialne. ’

Obszary chronione — na analizowanym terenie nie wystgpuja obszary chronione w rozumieniu Ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrod‘y.;‘Korzystne jest wyznaczenie przebiegu Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych miasta Lublin.

Komponenty srodowiska, zaréwno,'te przyrodnicze, jak i te bezposrednio zwigzane z dziatalnoscig
cziowieka sg ze sobg scisle powi,azjahké. W przypadku realizacji projektu zmiany planu mogg nastgpié¢
negatywne zmiany dla érodowiské:*brzyrodniczego przy jednoczesnym wzrodcie atrakcyjnosci obszaru.
Realizacja przewidywanych w projekcie inwestycji wptynie lokalnie na pogorszenie stanu powierzchni ziemi,
a co za tym idzie zmniejszeni‘é powierzchni biologicznie czynnej i bioréznorodnosci, w tym zubozenie fauny
i flory oraz zwigkszenie powiézrzchni nieprzepuszczalnej warstwy podtoza, co bedzie miato negatywny wptyw
miedzy innymi na stan:jé‘fli(d"éci wod podziemnych. Ponadto realizacja nowej zabudowy moze przyczyni¢ sie do
zwiekszenia ruchu skam'béhodowego, co w rezultacie moze mieC niekorzystny wptyw na stan jakosci powietrza.
Jednocze$nie wszelkie inwestycje, chociazby poprzez zwigkszenie dostgpnosci do lokali ustugowych bedg
korzystne. Istotne~,fjjest przy tym zapewnienie pewnych standardow, czy tez zasad ochrony sSrodowiska
i przyrody, ktérrfe minimalizowatyby ewentualny negatywny wptyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na
érodowisko‘;‘p“rzyrodnicze. Korzystne jest wprowadzenie terendw zielonych, w postaci terendéw zieleni
towarzyfszécej, a takze wyznaczenie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych. Projekt zmiany planu
czeécié)\h}o uwzglednia obecne zagospodarowanie terenu — dotyczy to przede wszystkim terenu 1ZP.

IU‘séinkcjonowanie obecnego uzytkowania terenu z jednej strony jest neutralne, z drugiej zas strony nalezy
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uznac to za oddziatywanie korzystne, dtugoterminowe. Pozostawienie terendw otwartych, zielonych pozytywnie

wptynie na ogolny stan jakosci Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowie i komfort zycia mieszkancow.

Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegto$ci od obszaréw Natura 2000 ustalenia projéktp zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego nie oddziatujg na nie. Obszar Natura 2000 — Bystrzyca Jakubowicka
(PLH 060096), ktéry zlokalizowany jest w pétnocno-wschodniej czeéci miasta, oddalony jest-to’okoto 12 km
od obszaru objetego niniejszym opracowaniem. W okolicy Lublina potozony jest specja,lny1"‘c:'>bszar ochrony
siedlisk — Swidnik (PLH060021), ktéry réwniez znajduje sie w znacznej odlegtosci od przedmiotowego obszaru
(ok. 11 km).

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na “ir‘r‘iiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myéla‘r‘ok,"z'apyewnieniu warunkow stabilnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobq: zmiany klimatu, ale réwniez z myslg
o0 wykorzystaniu pozytywnego wplywu, jakie dziatania adaptacyjne: moga mie¢ nie tylko na stan polskiego
srodowiska, ale rowniez wzrost gospodarczy. Celem gtdéwnym SPA)jest wiec zapewnienie zrGwnowazonego
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoierczer"lstwa w warunkach zmian klimatu. Istotg
dziatan adaptacyjnych podejmowanych zaréwno przez podmioty ‘/publiczne, jak i prywatne, poprzez realizacje
polityk, inwestycje w infrastrukture i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikniecie ryzyk i wykorzystanie
szans. Zmiany klimatu nalezy postrzega¢ jako potencjalrie"fyzyko, ktére powinno by¢ brane pod uwage przy
tworzeniu np. mechanizméw regulacyjnych i planéw ‘i:‘nWeh/'stycyjnych, podobnie jak brane pod uwage sg ryzyka
o charakterze makroekonomicznym, czy geopolitycinym. SPA 2020 wskazuje cele i kierunki dziatan
adaptacyjnych, ktore nalezy podjg¢ w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020:
gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, (réznorodnosci biologicznej i obszarach prawnie chronionych,
zdrowiu, energetyce, budownictwie, tranéﬁorcie, obszarach gorskich, strefie wybrzeza, gospodarce
przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwo$¢ tych sektorow zostata okreslona w oparciu o przyjete
dla SPA scenariusze zmian klimatu..

Zmiany klimatyczne bedg proWadzi’ry do zmniejszenia zasobow przestrzeni dostepnej dla danego typu
prowadzonej lub planowanej d;ia%ail'noéci — m. in. ze wzgledu na zwigkszone ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka
osuwiskowego, nasilenie proc“ésc')w erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze obnizenie
poziomu wod gruntowych’.'Zmi‘any klimatu w kontekscie przestrzennym oddziatujg na caty kompleks probleméw
zagospodarowania pr;eétf%énnego, ktére w skrajnym przypadku mogg generowac¢ konflikty spoteczne
i ogranicza¢ mozliwc)éé‘if rozwoju. Obszary zurbanizowane stanowig szczegdlng kategorie w strukturze
przestrzeni geograficznej, charakteryzujgca sie¢ duzg gestoscig populacji ludzkiej, a tym samym sg bardzo
wrazliwe z uwayg'i, na negatywne oddziatywanie antropopresiji. Miasta zagrozone sg bezposrednio szczegdlnie
trzema zjaWiskami: intensyfikacjg miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi podtopienia oraz
susza srprzyj«ajaca deficytowi wody. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na
duzq §£9r§tkoéé podioza w miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych miast oraz
przedmiééé o zabudowie rozproszonej). Miejska wyspa ciepta jest efektem zaburzonego przez powierzchnie
V.SZt‘l;CZhe (asfalt, beton, pokrycia dachoéw, itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy podiozem

a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu, stagnaciji
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powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu zawieszonego i smogu.
Jednym =z kierunkdéw dziatan adaptacyjnych, dazacych do osiggniecia celu jakim jest zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska, jest tez ochrona réznorodnosci biologiczne;.
Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu, powinna wzig¢ tez pod uwage m. in. adaptacje
instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opadéw nawalnych, matg retencje miejska oraz
zwiekszenie obszaréw terendw zieleni i wodnych w miescie. ,

Obszar objety projektem zmiany planu nie jest narazony na ryzyko powodziowe, czy” deficyt wody.
Biorgc pod uwage budowe geologiczng (teren zbudowany jest z lesséw), urozmaicong rzezbe terenu oraz
wystepowanie spadkow powyzej 15% na przedmiotowym terenie istnieje nieudokumentowane ryzyko
wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz procesow erozji wodnej. Trwate pokrycie terenu roslinnoscig
ogranicza to zjawisko. Realizacja nowej zabudowy moze przyczyni¢ sie do zwiekéZénia poboru wod. Projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze oraz
aktualne zapotrzebowanie na poszczegbine funkcje terenu. W przypadku realizacji ustalen dokumentu
w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania zwiekszy sie ‘:‘udzia’f powierzchni zabudowanych.
Jednoczesnie projekt zapewnia stosunkowo duzg ilo$¢ terenéw zieleni‘urzadzonej ZP, a takze obszaréw zieleni
towarzyszgcej ZT wramach funkcji podstawowej oraz wyznacza¢zielen izolacyjng Zl, co bedzie korzystnie
wptywaé na bioréznorodnosé przedmiotowego obszaru oraz pozwoli zminimalizowa¢ ewentualny negatywny
wplyw realizacji nowej zabudowy. Na terenach silnie zurbahiZowanych o0 gestej zabudowie istotne jest
wyznaczenie obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze, ‘ktéré pozytywnie wptywajg na klimat. Analizowany
teren potozony jest czesciowo na zboczu suchej dolihy!. Wiqczenie w ESOCH pozwoli na przewietrzanie
przedmiotowego obszaru oraz catej dzielnicy. Dodatkbwo projekt okresla minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej istotnej dla polepszenia warunkéw termicznych. Realizacja zapiséw projektu zmiany planu
nie wptynie istotnie na klimat obszaru orbje,tego zmiang planu, poniewaz uwzglednia on zasady
zréwnowazonego rozwoju. IS

Projekt zmiany miejscowego planﬁ ) zagospodarowania przestrzennego przygotowuje przestrzen
obszaru objetego zmiang do mogacych  ulec zmianie warunkéw klimatycznych, uwzgledniajgc aspekty
geologiczne, wodne i przyrodnicze tego’terenu. Dbajgc o korzystne warunki aerosnitarne projekt wprowadza
tereny zielone, czynne biologicznie w pbstaci zieleni urzadzonej ZP, zieleni izolacyjnej ZI oraz obszaréw zieleni
towarzyszacej ZT, a takze ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych. Uwzglednienie
terendéw zielonych zapobiega arastycznym zmianom klimatycznym i ogranicza mozliwosci wystgpienia ryzyk
z nimi zwigzanych. Majac'rna“ uwadze wiladciwe warunki wodno-sanitarne projekt ustala wiasciwe zapisy

odnoszgce sie do gosppdaﬂ*(i wodno-$ciekowej oraz zaopatrzenia w wode.

Aktualny ',,Plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera
cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajac cele
érodowiskbwe dla poszczegdélnych JCWP w ,Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych
ustalono cele w odniesieniu do elementéw biologicznych, chemicznych, hydromorfologicznych. Dla osiggnigcia

céléw Srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej migracji organizmow
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wodnych przez zachowanie lub przywrécenie ciggtosci ekologicznej ciekéw. W poszczegdlnych kategoriach
JCWP rzecznych celem srodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego
stanu lub potencjatu ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Celem srodowiskowym dla
JCWPd jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganiepbgorszeniu
oraz poprawa ich stanu; ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie r(’)wnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wdéd, tak aby osiggngé ich dobry stan. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami wskaznikoéw zgodnie z rozporzgdzeniem o ocenie wéd podziemnych.

Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 j(kod: PLGW200089).
Charakteryzuje sie on nadwyzkg zasobow wod podziemnych w odniesieniu do wielkosci poboru, wynoszgcego
okoto 50 % wielkosci zasobow. Pobor jest skoncentrowany gtéwnie w rejonie Lrubrlina, gdzie jego wielkos¢
ponad dwukrotnie przewyzsza wartos¢ modutu zasobdéw dyspozycyjnych. Wody‘w obrebie JCWPd nr 89 sg
dobrej jakosci, wymagajg na ogét prostego uzdatniania. Stan ilosciowy i’ chemiczny jest dobry. Celem
srodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloéciowy.

Generalnie ustalenia planistyczne nie bedg znaczgco wptywaé(na poszczegodlne elementy stanu JCWP
i JCWPd, poniewaz odnosza sie do stosunkowo niewielkich fragmentéw JCWP i JCWPd. Ze wzgledu na brak
wystepowania na analizowanym obszarze wéd powierzchniowych nie wystepujg bezposrednie zagrozenia dla
jednolitych czesci woéd powierzchniowych. Przypadkowe skazénia Srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku
realizacji ustalen projektu zmiany planu potencjalnie nie istniejg. Zagrozeniem dla wod mogg byé awarie
infrastruktury technicznej — rozszczelnienia instalacji,r _przewodow, rurociggow przesytowych, zbiornikéw
bezodptywowych. Ustalenia planistyczne ograniczaja d‘ziaiania polegajgce na nielegalnych zrzutach czy
ponadnormatywnej emisji, odnoszgc sie do standardréw jakosci srodowiska. Nie przywiduje sie wptywu na cele
Srodowiskowe dla JCWP i JCWPd. Projekt zmiany planu uwzglednia odpowiednig gospodarke wodno-
Sciekowg, ktéra ma na celu eliminacje ewentualnego zanieczyszczenia wod podziemnych w obrebie

przedmiotowego terenu.

Na przedmiotowym terenie éraz W jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg ujecia wod
podziemnych (istniejace i projektowane) wraz ze strefami ochronnymi. Projekt zmiany planu uwzglednia
ochrone wod podziemnych poprzez zapisy odnoszgce sie do gospodarki wodno-$ciekowej, ograniczajgc w ten

spos6b ewentualny negatywny wplyw na srodowisko.

s

Tereny‘rpddlegajqce ochronie przed halasem — dla terenu 1UP/U standardu akustycznego nie
ustala sie, iwyjatkiem realizacji: a) domow opieki spotecznej, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla
terenow domoéw opieki spotecznej, b) ustug z zakresu oswiaty i wychowania, dla ktérych ustala sie standard
akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
c)‘domé'w studenckich, dla ktérych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego.

Dia tefenu 1ZP ustala sie standard akustyczny jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych projektem zmiany planu nie wystepujg
obszary ograniczonego uzytkowania. e o

Na terenach 1UP/U, 1ZI, 1ZP, 1KDD obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych
— w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu-lotniska.

Gospodarka wodno-$ciekowa — nowe ustalenia planistyczne zaproponowane w projekcié zmiany
planu ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach, odnoszgc sie do standardéw jakosci
srodowiska. Projekt ustala zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych w Qpa‘réiu o istniejgce
wodociggi po wymaganej rozbudowie oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacii
sanitarnej po wymaganej rozbudowie. Dla terenu 1UP/U ustala sie odprowadzenie, wéd opadowych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji po wymaganej rozbudowie, wiasne
systemy zagospodarowania wod opadowych oraz z terendw nieutwardzonych Vp“'cr>wierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terenu 1ZI| ustala sie powierzchniowe"‘o‘d‘pi'owadzenie wod opadowych
w granicach nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Dla terenu 1ZP, 1KDD ustala sie
odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowéj (z terenow utwardzonych), wtasnych
systeméw zagospodarowania wéd opadowych oraz z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gospodarka odpadami projekt zmiany planu nie okre$la /szczegotowo zasad gospodarki odpadami,

okreslajg to przepisy odrebne.

Ograniczenia zakresu ustug, zgodnie z projékteiﬁ zmiany planu dotyczg ustalen, ktére dopuszczajg
dziatalno$¢ nieucigzliwg. Definicja ustug nieuciquiWych wymieniona w stowniczku projektu zmiany planu
wskazuje konkretny charakter ustug jako: ,rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzy(skanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw
Jako$ci $rodowiska, okre$lonych w przepisaéhiodrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do

granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest'dana dziatalno$c”.

Rozwigzania obstugi kronjunikacyjnej i parkingowej ustalone w projekcie zmiany planu:
« ustala sie podstawowé obstuge komunikacyjng terenu 1UP/U - od drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD;
* ustala sie podstaWqu obstuge komunikacyjng terenu 1Zl — od terenu oznaczonego symbolem 1KDD;
* ustala sie podsrtéWowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZP - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDD;
* ustala s'iefpc‘)dstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD - od ul. Jana Pawta Il (zlokalizowanej poza
granjcami planu)
* w _ramach terenu 1UP/U wyznacza sie obszary obstugi komunikacji, oznaczone graficznie na rysunku
fpla'nu ukosnym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktérych ustala sie:
. dopuszczenie lokalizacji wielostanowiskowych parkingow,

= dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,

nakaz wprowadzenia zadrzewienia w ilosci: minimum 1 drzewo / 10 miejsc parkingowych;
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« ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych;

« ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow;

* sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemhe miejsca
parkingowe. Vo
Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w projekcie zmiany pla‘n:u;:k

 ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem mi‘e‘jék{iégo systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego . i 1 przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3)\zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ~C

« ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisaryr'ﬁ"ybdrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej, Y

+ ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych w 'qp'arciu o istniejgce wodociagi po
wymaganej rozbudowie, |

* ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskich s;iéci /kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie, , |

* dla terenu 1UP/U ustala sie odprowadzenie wod opadeych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji po wymaganej‘roﬁ‘zbudowie, wlasne systemy zagospodarowania
wod opadowych oraz z terendw nieutwardzonych pdwierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi; (

* dla terenu 1Zl ustala sie powierzchniowe odbbeadzenie wod opadowych w granicach nieruchomosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrc—;b\rj‘ymi;

+ dla terenu 1ZP, 1KDD ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizaci
deszczowej (z terenow utwardzonych),;‘w’rasnych systemow zagospodarowania wod opadowych oraz
z terendw nieutwardzonych powier{zc‘hﬁ:iowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

» ustala sie zaopatrzenie w gaz z friiejskich sieci gazowniczych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o istniejgce sieci,

* ustala sige zaopatrzenie w- c":iefpio z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta
(z zastrzezeniem § 13 ust. ;3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

* dopuszcza sie realizacjeﬂniezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdw wynikajgcych
Z przepiséw odreb'nycﬁ,

+ dopuszcza sig ‘br”ziebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
zprojektowany’rhfzagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;.

« §13 ust. 735D‘opuszcza sie mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW
z zastfzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do

m,o¢y~ Mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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—

Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawiera¢ informacje zwigzane 'pdé‘rednio
lub bezposrednio z ochrong $rodowiska przyrodniczego. Dlatego tez projekt zmiany miejscd\)vego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie;;. ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg wystqpié'w przypadku
realizacji projektowanego dokumentu. QS

Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska zawarte w projekcie zmiany‘pl‘anu‘:

* nakazuje sie zachowanie standardéw jako$ci srodowiska — zgodnie z przepigafni 6drebnymi;
* nakazuje sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych, odprowadzeﬁie Sciekdw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie zasadami modernizacji, rozbudowy i‘budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej:;

* projekt ustala standardy akustyczne, NG

* nakazuje sie ochrong istniejacego drzewa (dgb) zgodnie z rysunkie’m planu. W przypadku koniecznosci
wycinki ze wzgleddw sanitarnych bgdz bezpieczeristwa — nakaz Bdtworzenia drzewostanu;

» dla terenu 1ZP ustala sie lokalizacje funkcji ogélnodostepriej zieleni urzgdzonej, parkowej, bedacej
czescig ogodlnomiejskiego Ekologicznego Systemu OszaréW Chronionych;

« ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac hiwélacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie

z ustaleniami §7: A v

1. Ustala sie nakaz zachowania naturalnego ukszta{towania terenu.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia pr\ai‘:,hhiwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob
utrudniajacy odptyw wéd opadowycH, w szczegoblnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych
sytuowanych poprzecznie do “osfi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wytgczeniem dziatan
stuzgcych zwiekszeniu retenrcj,iiglt]t‘) podwyZzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowedo;

3. Poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypyWania terenu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o wartos¢ powyzéj 1,0 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizaciji niezbeanych dojs$¢ i dojazdéw do budynku;

5. Dopuszcza 'siga,' z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych grbg‘%raz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

6. Zasady Wj/rmienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terendéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.;

Rozwiqiariia w zakresie infrastruktury technicznej:

. zqunie‘ Z rozwigzaniami przedstawionymi w rozdziale 20.
VRo’Zw‘iqzania poprzez ksztaltowanie zabudowy i jej funkciji:
. ,‘f‘l\J‘StraIa sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- -ustala sie intensywnos$¢ zabudowy
7 ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziafki

budowlane;j.
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Rozwiazania eliminujace i ograniczajgce negatywne oddzialywania na srodowisko:
* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej; ‘
o w ramach terenu 1UP/U wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony gréficznie na
rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustéla sie:
= nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
= nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZT jako powierzchni biologiczniechy‘ﬁnej,
» zakaz realizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych, w tym zabudowy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,
= zakaz realizacji miejsc parkingowych, w tym dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2,
= dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzgdzen sportowo-rekrreyécyjnych,
= dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej. =
+ w ramach terenu 1IP/U wyznacza sie obszary obstugi komunikacji, gdzie nakazuje sie wprowadzenie
zadrzewienia w ilosci: minimum 1 drzewo / 10 miejsc parkingowyéh.
* na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje skarpy do zachowania;
+ dla terenu 1ZI nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni izolacyjnej, w formie zieleni

niskiej, sredniej i wysokiej.

o
N 2

Rozwigzania zaproponowane w projekcie zmianyplanu sg wynikiem analiz wielu propozycji projektéw
planistycznych. Podczas procesu planistycznego i po analizie wariantowej wybierany jest najkorzystniejszy
wariant projektu, ktory spetnia najbardziej optymalne;ijozwiazania dla danego terenu. Dlatego tez przedstawiony

projekt zmiany planu potraktowany zostat jako rozwigzanie najbardziej optymalne.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko’ projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin czes¢ Il obszar I-B — rejon ul. Jana,Pawta Il i Rondo Kowcza zostata opracowana zgodnie z przepisami Ustawy
Z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostepnianiu informacji Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 57
i 58 w/w ustawy, obejmuje w swym zakresie problematyke wskazang przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowegq Inspektora Sanitarnego. Informacje zawarte w prognozie stanowig nieroztgczng czesé
projektu zmiany planu. Poyn'adto prognoza przedstawia metodyke sporzadzania takich opracowan na podstawie
materiatow wyjéciowych7 éiﬁarakterystyke; obszaru opracowania, okreslenie zmian oraz ustalenie wptywu
zaproponowanych funkéji na stan jakosci Srodowiska w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalen
planistycznych. Odniesienie do obszaréw Natura 2000 ma charakter ogdiny. Ze wzgledu na brak takich obszaréw na
terenie opracowénié ustalenia planistyczne nie majg na nie wplywu. Niniejsza prognoza zawiera diagnoze
poszczegélnych' komponentéw $rodowiska przyrodniczego, takich jak budowa geologiczna, rzezba, klimat, fauna i flora,
ktéra zpsta}a sporzadzona na podstawie wyjsciowych opracowan (m. in. ekofizjograficznych). W prognozie
przedsjtévyibno obecny stan zagospodarowania obszaru oraz ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany planu.
Przgdstéwiono 0gdine zatozenia w aspekcie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz srodowiska, obstugi

komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.
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Szczegdtowa analiza projektu zmiany planu w kontekscie zagrozen dla srodowiska zostata przedstawiona
tabelarycznie. Dotyczy ona wptywu projektu zmiany planu na $rodowisko w stosunku do aktualnego planu
zagospodarowania oraz obecnego sposobu uzytkowania terenu. Wykonano analize wptywu ustalen planistycznych na
poszczegolne komponenty srodowiska wymienione w Ustawie z dnia 3 pazdziermika 2008 r. o udostepniarjiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziaWania na
Srodowisko. Wykonano réwniez podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegdinych elementé,wkérodowiska
przyrodniczego. W odniesieniu do aktualnie obowigzujgcego planu zagospodarowani‘a‘"'\‘;h‘dwe ustalenia
planistyczne zasadniczo pozostang bez wptywu na poszczegdine geokomponenty srodowiska. Doprecyzowanie
niektorych zapiséw pozwoli na wtasciwg ochrone srodowiska przyrodniczego, co (halezy uznaé za bardzo
korzystne oddziatywanie. Z kolei w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania ustalenia planistyczne
w potnocnej czesci obszaru (na terenie zieleni nieurzagdzonej) wptyng negatywnie ha“yrérodowisko przyrodnicze.
Realizacja nowej zabudowy oraz drogi wptynie niekorzystnie na stan powiericfﬁhi ziemi, zmniejszy sie udziat
powierzchni biologicznie czynnej, zmaleje bioréznorodnos¢ oraz zwrekszy sie udziat powierzchni
nieprzepuszczalnej warstwy podtoza, co bedzie miato negatywny wpiyw mlc-;dzy innymi na stan jakosci wod
podziemnych. Jednoczes$nie zmiana planu umozliwi dalszy rozwo;j tej: czesm osiedla oraz wptynie pozytywnie na
szeroko rozumiane dobra materialne. Wyznaczenie obszaru 1ZP ‘z jednej strony bedzie neutralne, poniewaz
uwzglednia obecny stan zagospodarowania. Z drugiej strony zaéhowanie obszardw zieleni urzagdzonej nalezny
uznac za bardzo korzystne. 7‘ g

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja fdrmy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy
o ochronie przyrody ani obiekty podlegajgce ochronie konserwatorsklej Fragment przedmiotowego terenu
0 oznaczeniu 1ZP stanowi fragment Parku Czuby. Sucha dollna w ktérej zlokalizowany jest niniejszy Park ujeta
jest w Ekologiczny System Obszarow Chromonych_‘mlasta Lublin, ktéry ma na celu ochrone i zachowanie
ciggtosci przyrodniczej w obrebie miasta. Teren ropracowania, jak i caty Lublin, znajduje sie w obrebie Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 406"-;L’ublin), ktérego zasoby podlegajg ochronie. W projekcie zmiany
planu wskazano do ochrony drzewo (dayb)f‘{ioi szczegOllnych walorach przyrodniczych. Po przeanalizowaniu
zapisOw projektu zmiany planu nie stwiekdzono negatywnego wplywu ustalen na cele Srodowiskowe dla
jednolitych czesci wod podziemnych 'fibowierzchniowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami
w obszarze dorzecza Wisty”. Zapisy:fﬁrojektu zmiany planu umozliwiajg spetnienie tych celéw. Ponadto nie

stwierdzono znaczacego wp+ywu na zmiany klimatyczne. Zachowanie obszaru 1ZP oraz powigzanie z ESOCH
wptynie korzystnie na klimat obszaru umozliwiajgc jego przewietrzanie.

Uchwalenie dokumentu planistycznego w analizowanym obszarze jest niezwykle istotne, gtéwnie
ze wzgledu na potrzebre;“"'rz‘r‘h'iany przeznaczenia terenow, wynikajgcg z przeprowadzonej analizy zasadnosci
przystgpienia do prdéédury planistycznej. Realizacja projektowanego dokumentu umozliwi wiasciwe
zagospodarowanie terenu, ktory w chwili obecnej jest czesciowo niezagospodarowany i nieuzytkowany.

Efektyw‘nefi‘ petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowi¢ wystarczajgce
zabezpieczenie‘przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym, a celem
uzyskania;‘,peWnoéci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na $rodowisko jest ustalenie

monitoringu.
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OSWIADCZENIE AUTORA(OW)

dzieta pt. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC II, OBSZAR I-B - REJON
UL, JANA PAWLA I RONDO KOWCZA

1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku | fege ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie 3rodowiska oraz ocenach
oddziatywaria na Srodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach sirategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Jestem swiadomy odpowiedzialnoSci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia.

L

Podpis{y} Autora{ow)
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