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Uchwala Nr ......c.uceueeee. @

Rady Miasta Lublin D

Z dnia .....ccoovvvnennne r. W

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn Miasta
Lublin cze$¢ I — obszar zachodni, Obszar S - rejon ulic: Parysa i B. Pasnikowskiego @

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa %q;dzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003/r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), W zwigzku z uchwalg
Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie stapienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ Firobszar zachodni, Rada

Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: @
é}a
§1 &

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodatowania przestrzennego miasta
Lublin cze$¢ 1 — obszar zachodni, Obszar S - rejon ulic: ParySaliv B. Pasnikowskiego, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej blinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z
pozniejszymi zmianami / ,,Studium uwarunkowan 1 kie ow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr .../.../2019 RadyNfasta Lublin z dnia ............... 2019 1.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospoda: nia przestrzennego miasta Lublin czes$¢ 1 —
obszar zachodni, Obszar S — rejon ulic: Parysa i &s’nikowskiego, w granicach okreslonych na
zalaczniku nr 1 - zwang dalej planem. ° @

1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej s@mhwaﬁy
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w sk :1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:100 acznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpa ia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie re cji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza de @an wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

nr 4).
‘@
@ §3

1. Wyjasnienia pojec uzyt Il@vniniejszym planie:
1) dach plaski - diﬁpadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza \owniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielo ielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warstwa WG&C}{]H& posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje o spadku do 12°;
4) dach zi y ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich

(m.in. wfgrmie zadarniajgcej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
5) dae@elony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
hiskiej 1 $redniej z uzyciem drzew i krzewow
ka budowlana — zgodnie z definicja okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
estrzennym;
lementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace czeSciami sktadowymi
l% catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej
@ architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
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drzewa, krzewy, trawniki, ro§linnos$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy ziel @

8) infrastruktura techmiczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadzi@e),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrdédet energii), s ew
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzegif%jg wode,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, od adzania
$ciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, kze inne
przewody i urzadzenia shuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy I\aniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okres'@flm W ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okresl rodzaj dziatalnos$ci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob je@zytkowania;

11) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku pl %anice terendw o réznym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; N
13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktdérg zakazujessie sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, oka podokiennikow, zadaszen nad

wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetiznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektoéw budowlanych, obiektow matej (atchitektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojeni‘@tprenu oraz budowlami infrastruktury

telekomunikacyjne;j; @
14) nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudow, est to rzgdna mierzona zgodnie z uktadem
wysokos$ciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztad?, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu

lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudowsy,(kfora nie moze by¢ przekroczona przez zaden
element projektowanych w tym terenie b {4 ow, chyba ze ustalenia szczegdtowe mowia
inaczej;

15) obszar obstugi komunikacji , KS*\ - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriomh funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym dopuszcza
sie realizacje parkingu lub obszar na kfotym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

16) obszar zieleni towarzyszacej %” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym oriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonejAy ¥oznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

17) plac zabaw - wydzielone thigjsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzglgdniajace potrzeby
dzieci, mtodziezy i rodzic najczgscie] wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,

boiska, tawki itp.;
18) plan - plan, o ktéryrr@va w §1 niniejszej uchwaty;
ic

19) powierzchnia biol ie czynna — teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia ¢ ita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem t i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen | g$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze

wszystkich s o powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak maszynownie
dzwigu, certrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, W;

21) powierzthnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod:
konstriikcije i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i p@eszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
@tki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
jete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego, wbudowane
araze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zroéznicowane] wysoko$ci w obregbie jednej

kondygnacji sg obliczane oddzielnie;
@ 2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
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Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynk@
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powi@@hni@
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow zewnetrznych, daszkow,ymarkiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, @
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykona 1

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach ﬁmmrbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i~dzhaczone symbolem
literowym 1 cyfrowym,; ‘@’

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia ter€iu niz podstawowe i
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie

26) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odno
graficznie na rysunku planu czg$ci terenu oznaczonych literami
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jest zroznicowana i okresl

e si¢ do wyodrebnionych
, C, D, w granicach ktérych
w ustaleniach szczegdlowych

terenu;

27) strefa szczegé6lnej przestrzeni publicznej ,,PP”- t iejsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w struk przestrzennej terenu i wymagajace
szczegblnego opracowania migdzy innymi: posadzek, opicktow matej architektury, uktadu zieleni
1 uksztalttowania terenu oraz elewacji budynkéw, zgodiie z ustaleniami szczegoétowymi;

28) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar eslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrar@ﬁa{cymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym; o &

29) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczl'wa otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrzayywod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachdw, hatasu, wibracji lub/i szkodlityego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci‘strodowiska;

30) urzadzenia sportowo — rekreac - urzadzenia plenerowe, sluzgce uprawianiu sportu
i rekreacji m.in.: boiska do siatkow szykowki, pitki noznej z bieznig okdlng i trybunami, pitki
rgcznej, tenisa ziemnego, do gry ometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gi stycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, §ciany
wspinaczkowe itp.; °

31) ushugi nieucigzliwe - ro %dzia}alnos'ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza y uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, 0]@2 onych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos¢
ogranicza si¢ do granj iatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

32) ustugi publiczn @Siugi swiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby
publiczne bezz@ io (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow

prywatnych z niajagcych dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwan‘g kajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci
ustugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja,
kultura erdzjpomoc i opieka spoteczna;

33) wydzi@hie wewnetrzne w ramach funkeji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach
rozgrdiiczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia
us %élawiaj ace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

34 soko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej

ozonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji

adziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i

@ elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
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nadbudoéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne, klimatyzac@
kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

35) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub@zespolu
budynkow, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialee;

36) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniej abudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow wmie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminne;j
ewidencji zabytkoéw, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypam rozbiorki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

37) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne @7 zagospodarowanie
istniejace w dniu wejécia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu &;zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametro ore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowg zgodne z ustaleniami planu

nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.
2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z prZgpisami odrgbnymi lub zgodnie
z ogoblnie przyjetymi normami.
§4 ay

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznyc@ okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer @L&qdkowy terenu  wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. o &

3.UP, U - symbol literowy terenu, okreslajac go funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji trbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji@sbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow. é@

5. Oznaczenia graficzne uzyte w plani@g9
1) Ustalenia obowiazujace: A

&Y
== = mmm m granica’obszaru objetego planem

%la rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
‘@A@ﬂb réznych zasadach zagospodarowania
A ﬂ

Z@\/
O
A A A nieprzekraczalna linia zabudowy
om@
¢
S

)
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S

IN
tereny ustug publicznych, S
tereny zabudowy ustugowe;j qg
[9) b@;)
A ) A A ) (\”u\5
A N &
ANBN (D) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
“ L\ aW
_ Q
| ‘: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
: || wewnetrzne w ramach funkgji podsta €j
______ - WV
o s
|W: obszar obstugi komunikacji - \a@%elenie wewnetrzne
| . )
NN\ | W ramach funkcji podstawo‘f\vgyS
L@V
PP strefa szczegolnej prz@@eni publicznej
o2
NG
2) Elementy informacyjne: ) /\\§
e -
budynki istniejgce
o
o
: : : : : : uk’fadk?@%gowy poza granicami planu
=
== ~
1", |-~obszar lokalizacji terenowych urzadzen
VAN ortowo-rekreac jnych (np. boiska, place zabaw)
I TN 06 yiny pP. , P
A
0 .QQ szpaler drzew
N

S

6. Us @iami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:

) granica obszaru objetego planem;
%} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
@ ) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasa@
zagospodarowania;
5) strefy dopuszczonej wysokos$ci zabudowy;
6) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;;
7) obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewngetrzne w ramach funkcji podstawowy,
8) strefa szczegolnej przestrzeni publiczne;. @
7. Charakter informacyjny majg umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne niey/wymienione
w ust. 6, w tym w szczegodlnosci: budynki istniejace, uktad drogowy poza granicami planu, obszar
lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, szpalery drzew. W

§5 S
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniIEI rozgraniczajacymi

uzyte w niniejszym planie: o
1) UP — tereny ustug publicznych; @
2) U — tereny zabudowy ustugowe;. é}a

NS
§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowan%ﬁestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:
1) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca p@ﬁ*@ngowego na 10 pokoi;
2) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 0J;
3) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 rr@ ca parkingowego na 1 pokdj;
4) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miej arkingowego na 10 16zek;
5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczacg nstugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; °
6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe L\I pokdj;

7) domy dziennego i statego pobytu dla 0os6b zych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 t6zek;

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie m:@ niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej; Q)

9) szkoty podstawowe i gimnazja — n@ﬂej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do
nauki;

10) szkoty $rednie — nie mniej niz iejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

11) szkoty wyzsze, obiekty d czne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow
lub nie mniej niz 4 miejsca ingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

12) przedszkola, $wietlice, 2 1 —nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

13) przychodnie, gabinet arskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych

na 100 m* powierzch u kowej;
14) koscioty, kaplice’>{nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;
15) domy kultury, dpmy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni

uzytkowej; N

16) kina, teatr@@rmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
widzow;

17) muzea.-{nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéow + 0,5 miejsca parkingowego
dla auto?@h na 1000 m* powierzchni wystawienniczej;

18) cm@targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uz €j;

19 &k‘[y handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

rgowiska — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni handlowej;
restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc

l% konsumpcyjnych;
@ 2) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
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23) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m’ powieri@
uzytkowej.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw%leiy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jedga@@y ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 1 ust. 2 nalezy 10kaliz<z§%a terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j.

4. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktorych p %etry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnynmy - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okre$lonej w ust. 1 i ust. 2, badZ utrzymanie. faigjsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci. %’

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: €1y
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; ;@'

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40; 59
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 10 O
4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi=vigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rower ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla sa odow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkiCh jterenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia %;egéiowe terenu stanowig inaczej.

S)

§7
. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattow terenu.
. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnye nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy
odptyw wod opadowych, w szczegolnosci 7 tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz hych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych
zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;

3. Poza obrysem istniejacych i projekto ch budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania ter W sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1,0 m met tosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednienie 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbgdnych dojs¢ i dojazgow do budynku;

5. Dopuszcza sie, z uwzglednieni fust 11 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przyp rekultywacji gruntow zdegradowanych;

6. Zasady wymienione w 1@ obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach

N —

obszaru obj¢tego niniejs planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inacze;j.

@’ §8

nki scalania i podzialu nieruchomosci:
la terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP/U:
dziatki: nie mniej niz 1500 m*
frontu dziatki: nie ustala sig,
¢) kat-pblozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2. Dopuszcz;&é wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokom@ regulacji granicy pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

& §9
Dla u 1UP/U ustala sig:
3. eznaczenie terenu: Tereny ustug publicznych, tereny zabudowy ustugowej.

% ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug publicznych;
@ ) ustala si¢ si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

1. Ustala si¢ zasady i
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a) administracji i biur, w tym w szczego6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pra@@
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budyaki
bankéw, urzgdow pocztowych, urzeddw, obiekty centrow konferencyjnych i kongres@@ﬁ,
sadow, R

b) gastronomii, w tym w szczeg6lnos$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stok')@obiekty
zaplecza gastronomicznego, 1@

c¢)handlu, w tym w szczegélno$ci: handel detaliczny o powierzchni” sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m* taki jak: galerie handlowe, samodzielne , butiki, hale
uzywane do targow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, apteki mndel hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, S)

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, m@’e, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultu religijnego i czynno$ci religijnych, w tym w szczegél@i: kos$cioty, organizacje
wyznaniowe, N

f) kultury, w tym w szczegolnosci: ogdlnodostepne obiektyouralne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wiel aniowe sale wykorzystywane
gtéwnie do celow rozrywkowych, kluby, sale taneczn skoteki, muzea, galerie sztuki,

wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obigkty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczeg(@@s’ci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obstugi nauki, szkoty wyzsze, @Z

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w t szczegblnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety le]@w,

i) o§wiaty i wychowania, w tym w szczeg@inosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoly jezykowe, osrodki kszta@owe i szkoleniowe,

j) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnoser: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu (w tym baseny pingeg, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podobne obiekty sportowe usytuowane na §wiezym powietrzu,

k) ustug drobnych, w tym w szczegdlnoéci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligators poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistr: kich, Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwia ‘V z ustugami i obstuga motoryzacji.

4. Zasady ochrony i ksztaltow ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzongj,”’towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej i w iej.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowaniestandardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ o adzenie wod opadowych 1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych orazjzaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standard akust %’ny: nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji ustug z zakresu o$wiaty i wychowania,
dla ktorych %siq standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwiazanych ze stalym lub
czasowym p em dzieci i mlodziezy;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustalen?@ §7.

6. Zasady @chrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
déb tury wspolczesnej: nie ustala sig.

7. \$ ania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

A

estrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
zytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,;

%ﬁ dopuszcza sig realizacje szpalerow drzew.
é§> a

sady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) typ zabudowy: nie ustala si¢; @

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpoéredr@Wprzy
granicy z sasiednig dziatka budowlang; o

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nig@ycej niz

50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej wSstosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%; Ny

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni d@‘ﬁl zielonego jako

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi; O
7) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/U ustala si¢ strefy dopuszczalnej\wysokosci zabudowy,

wyznaczone na rysunku planu: o
a) w strefie A: @
-wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15m, N

-ustala si¢ nieprzekraczalng rzedng wysokosci zabudo D@@Z@dna 242,0 m n.p.m.,

b) w strefie B:

-wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15m,
-ustala si¢ nieprzekraczalng rzedng wysokosci za@@owy - rzgdna 240,0 m n.p.m.,
c) w strefie C:
-wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 20m, @
-ustala si¢ nieprzekraczalng rzedna Wysok0€@ abudowy - rzedna 242,0 m n.p.m.,

d) w strefie D:
-wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz I@N,@

-ustala si¢ nieprzekraczalng rzedna o$ci zabudowy - rzedna 238,0 m n.p.m.,

8) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczemia’i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad %ﬁielﬂaczalnq wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem,
ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9)w przypadku eksponowanej piatej eléwacji to znaczy dachdéw, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrow bryta budynku, czyli przestonigte, obudowane;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wi¢ iz 3,0;

11) ksztalt dachu: dach ptaski;

12) dopuszcza si¢ realizacje dach@elonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie; o, )

13) zakazuje si¢ stosowania ja

o

awych koloréow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zacho istniejace] zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospod ania terenu dla dzialek budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunk
zgodne z przeznac m terenu;

15) minimalna li iejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) sposob real% miejsc parkingowych: garaze podziemne, wolnostojace i wbudowane,
naziemne m% arkingowe.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie Codrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagrozeniay powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okresldnych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
woj@ztwa: nie ustala sig.

olowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
wierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;
stala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej
@ powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie

10.
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z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudow@
takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; W
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. o
11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkow w tym

zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu 1UP/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w ob ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Srédniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) nakaz zachowania istniejacych drzew zgodnie z przepisami odr¢bnyang,

d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnyg@. wyjatkiem zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2, LN

e) dopuszczenie lokalizacji droég pozarowych, przejazdéw oraz ¢iggow pieszych i rowerowych,

f) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen spo -rekreacyjnych,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury tech j (sieci podziemne);

2)na terenie 1UP/U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie %grysunku planu) strefe szczegolnej

przestrzeni publicznej PP, w obrgbie ktorej ustala sie: W
a) nakaz zastosowania wysokich jakoSciowo materia o wykonania nawierzchni,
b) nakaz szczegolnie starannego zakomponowania nku nawierzchni,
c¢) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych entow zieleni,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc wypoczynk ek, zadaszen, parkingdw dla rowerow);
e) dopuszczenie lokalizacji drog pozarowych, @iizejsc i przejazdow,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej in tury technicznej;

3) w ramach terenu 1UP/U wyznacza si¢ oljszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na

rysunku planu uko$nym szrafem w kolorzé\szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sie:
a) dopuszczenie realizacji miejsc parld@owych,
b) dopuszczenie lokalizacji przejgzddow oraz ciggdéw pieszych i rowerowych oraz drog

pozarowych, =
¢) dopuszczenie lokalizacji nie nej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).
12. Zasady modernizacji, rozbudoywy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: NS
1) w zakresie komunikacji: ‘@
a) ustala si¢ podstaw obstuge komunikacyjng terenu 1UP/U - od ul. Parysa, ul. M.
Romanowskiego i . Pasnikowskiego (zlokalizowanych poza granicami planu);

2) w zakresie infrastrukturystechniczne;j:
a) ustala si¢ z rzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroene znego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub
indywidua% zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 10 ust. 3) zgodnie z
przepisa rebnymi,

b) ustala obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
m%@)éciq rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
c¢) ustala’si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $cieckow komunalnych w oparciu o
o iétiiejace sieci w ul. Parysa i B. Pasnikowskiego po wymaganej rozbudowie,
d@tala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z
, @)twzglednieniem miejscowej retencji w oparciu o kanat 0,4 - 0,6 w ul. Parysa po
©® wymaganej rozbudowie, wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub

% powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie %
02x125/225 w al. Krasnickiej) lub indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem @m.
3) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu, \@@}mogéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastmktu&@chnicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

13. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytkowangﬁeren()w:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowegd, moga byé¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasewy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow Cigprzecznych z funkcja
przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ust % w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: D%

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, ‘@

¢) placow zabaw, %@

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektéw o funkcji ustugowej nie zwiaﬁ@ych trwale z gruntem, w szczego6lnosci
w formie kioskdw, stoisk sezonowych, itp.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu igspodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrogfuy wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 30%.

§10
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i‘@zadzeﬁ infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly 9raz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,

w zakresie niezbgdnym do zaspo ia potrzeb uzytkownikdéw, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbn
2. Realizacja przewidzianej w planie yzabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi

sieciami i urzadzeniami infrastriiktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realigacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla in j1 wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢
do mocy mikroinstalacji dnie z przepisami odr¢bnymi.

& §11

Do czasu zagosp ania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym Iub
dopuszczalnym, dop za si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.
§ §12

Istniejgca z wa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczaja 1 poprawiajagcym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

oD
@ § 13

Wyk%\\}@ye uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

\@ § 14
S

&
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Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodaro %
przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ I przyjety uchwata Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w W inie

z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym L@wédﬂwa

Lubelskiego. N
Przewodniczacy Rady Mia%ublin
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