UCHWALA NR............
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia ......cceeeeeee roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin;r—y,,
przestrzeni publicznych — obszar I — Ogrod Saski LY

&S

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnyrrg/%?. U.z2023r.
poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1/%( ospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr 107§/X XIV/2021 Rady
Miasta Lublin z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporza(dze/]gfa‘\“i}i{liejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla wybranych obszaréw przestrzeni publicznych, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: 7

e

§1. 7

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przc\st\g%nnego miasta Lublin dla
wybranych obszarow przestrzeni publicznych — obszar I — Ogrod Sas’@@’ﬁie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ML%S‘;% Lublin” przyjetego Uchwatg
Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1. \\\y

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Vrl‘l“/i:é‘v@ta Lublin dla wybranych obszarow

przestrzeni publicznych — obszar I — Ogrod Saski, w granicach @ﬂnych z rysunkiem planu.
-\
§2. A

1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty. é@/
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: A\\/
1) cze$¢ graficzna — rysunki planu w skali 1:1000 (z,;{;ﬁ‘ﬁ\zniki nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalqcznikigég&f’

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do’projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zap i@wfych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wla/sgygh gminy, oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4); o

5) dane przestrzenne — dokument elektr%\s}c;ny (zatacznik nr 5).

b

Ao 83

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniej s@jﬁﬁstawie:

1) akcent urbanistyczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekt wyrdzniajacy sie z otoczenia swoimi
cechami estetycznymi i 53@9 icznymi, stanowiac dzieki temu przedmiot zainteresowania oraz
punkt orientacyjny w prze: ff/ eni — element organizujacy i dopetniajgcy przestrzen, taki jak: rzezba,
obelisk, pomnik, fontan %wodotrysk itp.;

2) dach plaski — nalezy pizez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym
niz 12° @

3) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym
12°, za dach stre my uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

4) dach zielony f\\\\nélezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich Péﬂzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje;

5) detale urbanistyczne — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia
prz.est%éﬁv’otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow
i cig

\

\@komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
per 1%1%, altany, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski;

6) dz ka inwestycyjna — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespot dzialek lub czgsé

/\cig\\iw/giki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie

@Qg‘f/apowym pozwoleniem na budowe;

<%7Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumie¢ ciagla

A5 strukturg przestrzenng wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne przestrzenie zieleni,

\/ fragmenty terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania
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miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie z 0dp0w1ednmg],
terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i tacznosci przyrodniczej); N

8) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, nazier \%ub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodelg rgii)
oraz obiekty liniowe stuzace w szczegodlnosci do obstugi obszaru objetego planem W7 akresie:
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdéd, energi¢ -elektryczna, palv@&y gazowe,
odprowadzania Sciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania
odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne prze ,@} i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

9) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik pow1erzchn1 (fa%kowne] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pQ] “"f'{owym okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; A

10) jednostka mieszkalna — nalezy przez to rozumie¢ zespot pomleszczeﬁ\wfyste;pujqcych w czesci
pobytowej, sktadajacy si¢ z: pokoju mieszkalnego, przedpokoju, wezta-higieniczno-sanitarnego i
innych uzupehiajacych elementéw (aneks barowy, loggia 1tp) jﬁrzy czym za jednostke
apartamentowa nalezy rozumie¢ jednostke dwu- 1 wigcej ’\I@OWQ (co najmniej: salon,
o powierzchni minimum 25 m?, sypialni¢ z tazienka, cze$é we}sg wa z wydzielonym dodatkowo
weztem higieniczno- samtarnym) posiadajace indywidualne wylg (czenie i Wyposazeme

11) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie c1ég&é wyznaczajgce na rysunku planu
granice teren6w o r6znym przeznaczeniu lub réznych Zasa%&@fzagospodarowama

12) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢: m e do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe; ’&\%

13) miejscowa retencja — nalezy przez to rozumiec rom@%nia techniczne umozliwiajgce zmniejszenie
ilosci lub/i czasowe spowolnienie odptywu wod opﬁﬁi ch 1 roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki inwestycyjnej;

14) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ WyKonywanie robdt budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowocze$nieniu, z kazemu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; Wyrazenis ,,modernlzaqa miesci si¢ w zakresie pojeciowym:
,remontu” oraz ,,przebudowy”, okreslonxehwprzeplsach odr¢bnych;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy — n,aj[ezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia ta n z\Q otyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad W}%ﬁ%?ﬁ.ml ryzalitow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow,
czesci podziemnych obiektow bgﬂ@;&llanych obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesyiowy@/ czesciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
technicznej; A

16) ogrod tematyczny — urz@c/ny 1 zagospodarowany obszar zieleni, wyposazony w towarzyszace
obiekty budowlane i w \cfzema techniczne, zwigzane z funkcjonowaniem ogrodu; do ogrodu
tematycznego zalicza é}@ ogréd o okreslonej tematyce wynikajacej miedzy innymi ze stylu lub
asortymentu  wypo 2en1a na przyktad: ogréd japonski, ogrdéd rézany (rosarium), ogrod
jordanowski, taka kv tna ogroéd wodny (ogréd deszczowy), ogrod miejski (urban garden);

17) parking w sz nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych o
utwardzone;j wierzchni w otoczeniu zieleni urzadzone;j, Wyposazone w systemy odwadniajace
wraz z sepaAa rami substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; w ramach
parkingu WR/Zlelenl nalezy zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni
urzadzo ’e'@(poza obrysem wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw), w tym nie mniej niz 1
drzew @b krzew na 4 miejsca do parkowania;

18) par zielony — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych o
pr \nszczalnej lub potprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych

1> azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych lub kostki uktadanej w
‘&posob azurowy, zapewniajacych wzrost roslin zadarniajacych (np. trawy) poza obrysem
4 \%Vyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw; w ramach parkingu zielonego nalezy zapewni¢

\” dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej (np. drzewa,

=

krzewy, pnacza) poza obrysem wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdow, w tym nie mniej niz
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1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

19) plac zabaw — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy d@g}i
uwzgledniajace potrzeby dzieci, mtodziezy i rodzicow, najczgéciej wyposazone w plastW;/nce
hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.; A

20) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty; ©

21) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu«h@floglczme
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w przepisach odrgbnych; £

22) powierzchnia calkowita — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszys%g? kondygnacji
budynku, mierzong (z wytaczeniem tynkéw i okladzin) po obrysie zewngtr budynku, na
poziomie posadzki pomieszczen lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90-m, zamknietych i
przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza sig §§ﬁ{ud0wek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotiowmefgfaz powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow; A ‘

23) powierzchnia uzytkowa — nalezy przez to rozumieé pow1erzchn1)z§szﬂkow1ta, pomniejszong o
powierzchnie zajete pod: konstrukcje i elementy budowlane (takle Jak/ podpory, kolumny, filary,
szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia techniczne instalacji og@fﬁobudowlanych komunikacji
(takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenosmkl,@%wn(—;trzne rampy i pochylnie,
poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowa@ przeznaczone do ruchu ogodlnie
dostepnego, wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie pormészczen 0 zréznicowanej wysokosci
w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie; &X@

24) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zath&}h’ﬁez budynek w stanie wykonczonym,

/\

wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych k dzi budynku na powierzchni¢ terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢: \\V/
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czé% nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, % schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,
c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone, oblekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

25) przepisy odrebne — nalezy przez to r01\1§/ ie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi; o

26) przeznaczenie terenu — nalezy przez té /ﬁozumlec funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczo %/@ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem literowym i cyfrowym, (S

27) skwer — nalezy przez to rozumlqs licznie dostepnag budowle, wyposazong w detale urbanistyczne
oraz elementy zieleni urzqdzonéjg{ﬁp trawniki, klomby, zadrzewienia i zakrzewienia);

28) stanowiska postojowe dla Mrow nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do dhugiego
lub krétkiego pozostaw1e V‘fowerow dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca
pochylni, w ktorym moZ ]est przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu
trwale zwigzanego z p ozem lub budynkiem;

29) Strefa Ochrony W @ﬁkow (SOW) — obszar ochrony ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ strefe
majaca na celu ochrone dalekich widokoéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego
(chronionego naégylstaww wpisu do rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153);

30) strefa sportoy o}ekreacyjna »SR” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub fragment przestrzeni
publiczne;j wskazane w planie pod funkcje sportowo-rekreacyjne, wymagajace szczegdlnego
opracowan{a\ mlqdzy innymi: urzadzen sportowo-rekreacyjnych, detali urbanistycznych, uktadu
zieleni i1 ztaltowama terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

31) stref@zegolnq przestrzeni publicznej ,,PP” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub fragment
przes ni publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i
Z}%}gajqce szczegblnego opracowania migdzy innymi: posadzek, detali urbanistycznych, uktadu

ieleni i uksztattowania terenu oraz elewacji budynkdw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
32)\sﬁ'efa uslugowa ,,U” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub fragment przestrzeni publicznej

A “Avskazane w planie pod funkcje uslugowe, wymagajace szczegdlnego opracowania mi¢dzy innymi:

A 7 amfiteatru (muszli koncertowej), detali urbanistycznych, uktadu zieleni i uksztaltowania terenu,
N zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
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33) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumiec elemengo
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokr;
niecki 1 rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, Qgpody
wertykalne, zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawm chnie
przepuszczalne i podtoza strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania wodag ck@s; Zow3 1
inne; «\/

34) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowy}zé\yvyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrow@l

35) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy . otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: pow1etrza, }ff&d gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego’ promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jako$ci sron viska;

36) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — nalezy przez to rozumieé teren@we “urzadzenia budowlane
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zaplecz@ “socjalnym, technicznym
1 sanitarnym, w tym: place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych 1tp

37) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe — nalezy przez to ro@fmec urzadzenia budowlane
umozliwiajagce zaspokajanie potrzeb z zakresu wypoczynku/\f\%ekreaCJl wraz z niezbgdnym
zapleczem magazynowym, technicznym i socjalnym, w tym@\z(fohera dla ptakow, uktad oczek
wodnych, ktadki, podesty, szlaki turystyczne, punkty widokowe}y’

38) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dz&&lﬁosm uzytkowania i gospodarowania
obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ra \uﬁyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych, a ktorego
ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do granicy dzi f\‘na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

39) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalajace na czesciowe lub {H@OWlte zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na terenie dziatki inwestycyjnej;

40) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozu mvc wysoko$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do bu(f u lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do e] powierzchni najwyzej potozonego stropu, lacznie z
gruboscia izolacji cieplnej i warstwy/j@ osiama]qcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢
plaszczyzne maszynowni dzwigow @ych pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, badz do najvyysg potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujace;j si¢ bezposrgﬂnfo nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

41) zabudowa — nalezy przez to&@iumlec budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale
zZwigzanymi z gruntem, p @“&d%gafcyml zadaszenie lub zadaszenie i $ciany — stanowigce cato$¢
techniczno-uzytkowa;

42) zachowanie istniejacej 4 &ﬁudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy
z dopuszczeniem jej éd\érmzaql a w stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkow Ewodztwa lubelskiego lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw réwniez
wymiany zabudowy% przypadku rozbiérki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

43) zagospodarowaﬁ:@tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowa\ ¢ 1stmejqce w dniu wej$cia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przez czenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po
terminie rr@\:]ah zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleni } )planu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym;

44) z1elen/<i%/o acyjna — nalezy przez to rozumieé¢ obszar zwartej zieleni wielopietrowej (ro$linnos¢:
nlska\ ednia, wysoka) zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkoéw roslin odpornych
n@@;}meczyszczema oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych

obach zagospodarowania i uzytkowania;

45)\z;aelen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ro§linno$é:

A “\ hiska, $rednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence,

A Y ogrody tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia ros§linno$ci o r6znej formie i
N rodzaju (roslinno$¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa);

Y
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46) zieleniec — nalezy przez to rozumie¢ publicznie dost¢pny, zwarty przestrzennie teren zie@o
urzadzonej o funkcji reprezentacyjno-wypoczynkowe;. }
2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z,(%glnie

przyjetymi normami. ap
§ 4. N3
1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgrani cymi,
oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz numerami porzad mi (cyfry
arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie: &
1) 1,2,3(...) (cyfry arabskie) — stanowig oznaczenia porzadkowe terenow wydzie} snych liniami
rozgraniczajacymi; %

2) ZP, UN/U, E — stanowia oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgran(i@jqcymi, okreslajace
ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych; f\r\

3) Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢é
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacéj pierwszemu lub drugiemu z
symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie Z@:{aleniami szczegotowymi dla
terenow. N

2. W granicach obszaru opracowania planu wyznaczono strefy w ramach\funkcji podstawowych,
ograniczone liniami wewngetrznego podziatu wraz z ich symbolami (9znaczenia literowe): U — strefa
uslugowa, SR — strefa sportowo - rekreacyjna, PP — strefa szczggtnej przestrzeni publicznej

(reprezentacyjna). A
3. Oznaczenia graficzne uzyte w planie. &\/
1) ustalenia obowiazujace: @

=
F_-_-_+ granica obszaru objetego planem”<”
\

-
N

linia rozgraniczajaca tereny @62nym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagc@odarowania

)

2

S
~
ta_ A A A pieprzekraczalna Ii/@%}fabudowv
(\
( )

Y
Q‘\/
- tereny zieler@@adzonej
/)

/\W
)
- tereny@ug nauki/ustug
N
C
mny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka
&
s,«{/
$&

strefa ustugowa

strefa sportowo-rekreacyjna
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s e e

%7
PP strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej (reprezentacyjna) %\/
Q)
N4
V
E SOW strefa ochrony widokow (SOW) /\\VV
A
<
& & & & ¥ | obszar zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmieécia mi Lublin

g%éﬁiego (A/153)

wyznaczonego wpisem do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lub

\‘:“‘::;j/

&
obszar zabytkowy wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewédyy?/va Lubelskiego

A/B4T
(F\
A
\/
:I obiekt zabytkowy wpisany do Rejestru Zabytkow W@eﬁmﬁdztwa Lubelskiego
/f\\\/\
- \\\>
; kapliczka na kopcu wpisana do Rejestru Zab(ckof&v Wojewddztwa Lubelskiego
NVad
S\
3

obiekt zabytkowy ujety w Gminnej EW/'\‘ cji Zabytkéw miasta Lublin

pomnik ujety w Gminnej Ewiden@)ﬁabytkéw miasta Lublin

AZP 78-81/56-6

)
stanowisko archeologlczn@gthe w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin

u

\J

39

£

SN
/i \
‘ ]
. ]
Ny i

pomnik przyrody -%%%Ia biata

2) elementy informacyjne: @

Q)

Y
: I I I Ekologiczny 3$§t m Obszaréw Chronionych
\//
\/ >0
A gfowg&ﬁl@runek powigzan ekologicznych (przyrodniczych)
Y
S

mW(ﬁdy powierzchniowe

)

przebieg gtdéwnych ciggdw pieszych z dopuszczeniem ruchu rowerowego

przebieg gtdwnych ciggdw pieszych
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rejon bastionu - pozostatos¢ po historycznych fortyfikacjach m. Lublin /Qi

akcent urbanistyczny

®
;ﬂ]ﬂ. punkt widokowy

[m]

£

miejsce wejscia (wjazdu)

% budynki istniejace

4. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne: ‘%
1) granica obszaru objetego planem; A \\
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznycl*fzasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys; &y
4) symbole (oznaczenia literowe 1 cyfrowe) terendw o r m przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; ,Q
5) strefa ustugowa; A /
6) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej (reprezentacyjna);
7) strefa sportowo-rekreacyjna; /\/
8) strefa ochrony widokow (SOW); %
9) obszar zespolu urbanistycznego Starego Mi i Srédmiescia miasta Lublin, wyznaczony wpisem

do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa LubefsEiego (A/153);
10) obszar zabytkowy wpisany do Rejestru Z@f\ytkow Wojewodztwa Lubelskiego;
11) obiekt zabytkowy wpisany do Rejest Z\bytkow Wojewodztwa Lubelskiego;
12) kapliczka na kopcu wpisana do Rej ’Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego;
13) obickt zabytkowy ujety w Gmlnn%\?ldenql Zabytkow miasta Lublin;
14) pomnik ujety w Gminne;j Ew1de1(]1 abytkoéw miasta Lublin;
15) stanowisko archeologiczne w nnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin;
16) pomnik przyrody — topola b
5. Obszar opracowania planu p@?ny jest w calosci w zasiegu obszaru funkcjonalnego srodmiescia —

centrum miasta. R
6. Umieszczone na rysunku @u oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 4 maja wylacznie charakter
informacyjny. @
R
"V» §s.

Oznaczenia literowe Dyczqce przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie: <~
1) ZP - teren@%wlem urzadzonej;

2) UN/U —tergny ustug nauki / ustug, mogace w szczeg6lnosci zawiera¢ wybrane kategorie zabudowy
ustug j* nauki i edukacji, badawczo-rozwojowej, administracji i biur, hotelarsko-turystyczne,
turystyki biznesowej, ochrony zdrowia, kultury, handlu, gastronomii oraz rzemiosta ustugowego

(ushig drobnych);
3) E”\—) ereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka.
@)
)
K\V §eo.
1. ala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na minimalng lub
A<maksymalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, znajdujacych si¢ w_obszarze

N
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£

funkcjonalnego $rodmiescia — centrum miasta, stanowigcego strefe 1 — strefe ograniczonegggo
kontrolowanego parkowania: N

1) obiekty ustug nauki i edukacji, w tym: szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne (szkoty jq;@;éve,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe) — nie wiecej niz 1,2 miejsca parkingowe na 1 pomi@%@zenie

do nauki; o
2) obiekty ustug administracji i biur, w tym: é\/\y
a) biura, urzgdy, banki, poczty — nie wiecej niz 2 miejsca parkingowe na kaZd%i’}ne 100 m*

powierzchni uzytkowej lub nie wigcej niz 18 miejsc parkingowych na 100 za‘f@fmych,
b) kancelarie prawnicze — nie wigcej niz 3 miejsca parkingowe na kazde pelne I ? powierzchni
uzytkowe;j; =
3) obiekty uslug hotelarsko-turystycznych, w tym: @/\/
a) pensjonaty, pokoje goScinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie —-ni¢ mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde 10 jednostek mieszkalnych lub apartamentowych:( Vawieraj acych pokoje),
b) hotele — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde 10 @ﬁbstek mieszkalnych lub
apartamentowych (zawierajacych pokoje), R DV
c) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 jednostkeg%ieszkalnq lub apartamentowsa
(zawierajace pokoje), ﬁ\\%
d) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe’na kazde 50 miejsc noclegowych
(t6zek); B2
4) obiekty ustug turystyki biznesowej, w tym: centra targow@i@ﬁlstawiennicze, centra konferencyjno-
kongresowe — nie wiecej niz 2 miejsca parkingowe na kaze \ﬁelne 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) obiekty ustug ochrony zdrowia, w tym: przychodnie, ?é@inety lekarskie — nie wigcej niz 3 miejsca

parkingowych na kazde petne 100 m? powierzchni uzgtkowe;;
6) obiekty ustug kultury, w tym: A
a) domy kultury, biblioteki, centra informacyjrxéé?/;ﬁie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, k>

b) kina, teatry — nie wigcej niz 8 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla widzow,
€) muzea — nie wigcej niz 1 miejsce parki@g/ e na 100 m? powierzchni wystawienniczej;
7) obiekty ustug handlu (do 2000 m? powméhni sprzedazy) — nie wigcej niz 2 miejsca parkingowe
na kazde petne 100 m? powierzchni ham(“dlc‘){wej;
8) obiekty ustug gastronomii, w ty z@@}éé/tauracje, kawiarnie, bary — nie wiecej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 10 miejsc konsu}}:%yjnych;
9) obiekty rzemiosta ustugowego ~ \;lﬁe wiecej niz 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m?

powierzchni uzytkowe;. , /\\§/ |
W odniesieniu do inwestycji, ni @@mienionych w ust. 1, ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow
nalezy dostosowaé¢ do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak

w ilo$ci nie wigkszej niz 1 m@j}c‘e parkingowe na 55 m* powierzchni uzytkowe;.

Wskazniki okreslone w u§(.\l 1 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali [ub czegsci
obiektow (wraz pomiesz ”}ﬁami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslone funkcje.

Ustala sig, nastepujace \@miki minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko —@gez%li liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiskaéii; zeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 —40;

3) 3 stanowigg@r jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolriejliczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

Wskaznikidiczby miejsc do parkowania okre$lone w ust.: 1, 2 i 4, dotycza stanowisk z niezaleznym
dostepem'do’ jezdni lub drogi manewrowej, ktore nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki inwestycyjnej,
chyba ngj talenia szczegotowe stanowig inacze;j.

W przypadku przebudowy i remontéw obiektow, ktérych parametry techniczne uniemozliwiaja
loklizacje miejsc parkingowych (zgodnie z przepisami odrebnymi) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby
micjsc parkingowych okreslonej w wust: 1, 2 i 4, badz utrzymanie miejsc parkingowych

\

@ﬁ’i\aotychczasowej ilosci.
7.~Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

~
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1) dla biur i urzedéow — 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pelne 100 m? pow1erzch£1,

uzytkowej; \Jg\/
2) dla pozostatych funkcji — 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde 8 miejsc parklngowyc@ dla
samochodow. ( \C >
8. Co najmniej 50% miejsc parkingowych dla rowerow powinno by¢ realizowane w pozmml% terenu w
poblizu wejs$¢ do budynkow. \\
&S
§7. G
1. Ustala si¢ standard akustyczny, zgodnie z przepisami odrebnymi: /\\>V

1) dla terenow ustug nauki / uslug znajdujacych sie¢ w obszarze funkcjonaln
centrum miasta — standard akustyczny jak dla terenéw w strefie srodmiej skflg}/a‘mast powyzej 100
tys. mieszkancow;

2) dla terendw przeznaczonych pod tereny zieleni urzadzonej — jak d\fa//terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych. \ J
2. Dla pozostatych funkcji terenéw wydzielonych liniami rozgranlczajqcﬁm nie ustala si¢ standardu
akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi. //\\\7
DS
§ 8. /\ v

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu. \\ WY

Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywagla erenu:

1) w sposoéb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe ter vo warto$¢ powyzej 1,0 m w stosunku
do naturalnej rzgdnej terenu, poza obrysem istniejacych &1\@2 prOJektowanych budynkoéw jak i innych
obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

2) w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych szczegolnos01 zakaz tworzenia nasypow
ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rz‘eéznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem:

a) realizacji niezbednych obiektow 1nfrastruf<¥§}1§/ technicznej, w tym: ulic, dojs¢, dojazdow,

sciezek, ktadek, DA
b) dziatan  stuzacych  zwigkszeniu Zgyetencji lub  podwyzszenia  bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego. V)

3. Zasady wymienione w ust. 112 0b0w1qzuj (Il} wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze us&alema szczegotowe terendw stanowig inaczej.

N
§9.
Ustala si¢ zasady ochrony ekspozycji wi@‘gkﬁwej sylwety Starego Miasta:
1. Dla terenéw potozonych w zaswgd\\g;{“efy ochrony widokéw (SOW), oznaczonej graficznie na rysunku
planu, ustala si¢: O
1) zakaz lokalizacji obiektow ‘przestaniajgcych / rozdzielajacych ekspozycje widokowg Starego Miasta
oraz przewyzszajacych sylwete Starego Miasta;
2) zakaz lokalizacji urz n Wlelk0p0w1erzchn10wych stuzacych jako nos$niki ekspozycji informacji
(o powierzchni ekspazycji powyzej 3 m?);
3) dopuszczenie realizgﬁ obiektow budowlanych, w tym budynkéw wplywajacych na poprawe
estetyki i komﬁpﬁgjcp zagospodarowania, przy czym kompozycja nowej zabudowy powinna
podkreslac roz&m wysokosciowe uksztattowania terenu.

c § 10.

1. Dopuszcza sig) ;‘nozhwosc realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy spetieniu
Wymogow /g\(y}nkaj acych z przepiséw odrebnych.

2. Realizacj ap ewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzenjami infrastruktury techniczne;j.

3. W olzfs%*af?ze opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédel energii
0 m(gy“/ powyzej 100 kW. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodel energii
omcy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie¢ z wiatru maksymalng moc
ogranlcza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegotowymi

AR okreslonymi dla poszczegdlnych terenow.
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§11. QL
W granicy obszaru objgtego planem wyklucza si¢ mozliwos¢ wystepowania zaktadow stwarzaj@g%%
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zakladow stwarzajacych za%r@z)eme
wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.
Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem dz1a}a1nosc1\d9)gramc
wlasnej dziatki, wykluczajgc przy tym realizacjg zakladow powodujacych degradacm\\syodowmka
naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska. /5\,

§12. /
Do czasu zagospodarowania terenéow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w ﬁl%ﬂle dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow budowlanych. ”\ 4

Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. &

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ktorg ﬁmkqe sa niezgodne
z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez mozliwo$¢ prowadzenia e@})ntow zabezpieczajacych
i poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci 1chT\%budowy, nadbudowy badz

wymiany. Q=
§ 13. QY
SN Y
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sig: AN

1.

2.

A

4\/ -

PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZIELENI URZADZ(J)&EJ o charakterze publicznym:

1) ustala si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej — @ﬂ?mlejskl ,,0grod Saski”;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni o charakterze parkowo-ogrodowym, w tym ogrodéw tematycznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje: ustug, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz szczegdlnych przestrzeni
publicznych w ramach wyznaczonych wydzielen we@rmych.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1utrzyman1” \zieleni urzadzonej oraz zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych %llc informacyjnych, wolnostojacych oznaczen
zwigzanych z funkcjg przewidziang w plam S V)

3) dopuszcza sig lokalizacje tablic 1nformacy]ﬁyl“h miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podsb@ﬁne przepiséw odrebnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, ) PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: /\\\/

1) teren oznaczony symbolem 1ZP Jduje si¢ w obszarze funkcjonalnego $rodmiescia — centrum
miasta, )

2) teren oznaczony symbolem \ znaJduJe si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) na terenie oznaczonym symb Slem 1ZP znajduje si¢ pomnik przyrody (Topola biata — Populus alba),
zgodnie z oznaczenie sg;;aﬁcznym na rysunku planu, ktory stanowi forme ochrony przyrody —
zgodnie z przepisami edrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) nakazuje si¢ zachowé@e standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) standard akustyczn% Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu;

6) dzialania dotyc; uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami \Nértyml w § 8 planu;

7) ochrona eks%aoz*yql widokowej sylwety Starego Miasta — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9
planu; )

8) dopuszc?@slq zastosowanie technicznych elementéw bigkitno-zielonej infrastruktury.

ZASADY/OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEI:

1) ga@enie oznaczonym symbolem 1ZP ochronie konserwatorskiej podlega park miejski ,,Ogrod

p \‘\\ﬁ(i”, obejmujacy: park krajobrazowy ,,Ogrod Saski”, ,,domek odzwiernego”, kapliczke na kopcu,
&; sgar stoneczny oraz plyte upamietniajaca zalozenie ogrodu — wpisany do Rejestru Zabytkow

<f§ ojewodztwa Lubelskiego pod nr A/847, ktory rownoczes$nie polozony jest w obszarze zespotu
S

urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublin — wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/153, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;
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wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opi ece:
nad zabytkami, gdzie: 82

a) nakazuje si¢ zachowanie uktadu kompozycyjnego zabytkowego parku mlcﬁk;ego
z dopuszczeniem przeksztatcen zwiazanych wylacznie z pracami rewaloryzacyjnymi, ¢ \j\J

b) na terenie ,,Ogrodu Saskiego” wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zewne;trznychw instalacji
odnawialnych Zrodet energii, \\/

c) dla obiektu ,,Domek Odzwiernego” ustala sie: ﬁ\,

— nakaz zachowania bryly i gabarytéw oraz wysokosci, ksztaltu i formy dacl@
— nakaz zachowania dekoracji elewacji,
— zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych Zrodet energii (hé oblekc1e)

d) dla zabytkowych obiektow: kapliczki na kopcu, zegara stonecznego ora&z%ﬁty upamigtniajacej
zatozenie ogrodu miejskiego wprowadza si¢ nakaz ich Zachowéﬁla 1 utrzymania w
niezmienionej formie i strukturze, a zagospodarowanie na]bllzszegQ ich otoczenia nie moze
pogarsza¢ walorow przestrzennych i widokowych; /\‘;

2) na terenie 1ZP znajduje si¢ obiekt ,,Pomnik upamigtniajacy zalozeme Og/rodu Miejskiego” ujety jest
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin (oraz WOJewodele]\@iﬁWMencp Zabytkow), zgodnie

“i//

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; dla obiektu wpro; a si¢ nakaz jego zachowania i
utrzymania w niezmienionej formie i strukturze, a zagospoda@@lame najblizszego otoczenia nie
moze pogarsza¢ waloréw przestrzennych i widokowych; Y

3) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP ochrome di;ierwatorskle] podlegajg stanowiska
archeologiczne: AZP 77-81/54-4, AZP 77-81/56-6, A -81/59-9, AZP 77-81/104-11, AZP 77-
81/115-15, AZP 77-81/113-13 oznaczone graficzni \<t§/a rysunku planu — wszelka dziatalno$¢
inwestycyjng zwiazang z prowadzeniem prac 21e ch nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyTK
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZT: Q/LfTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w $posob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; o
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osoh((%r ze szczegOlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglgdniajgcych uniwersaln prOJektowame — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow éYelem (donic, kwietnikow) oraz starannie dobranych detali

urbanistycznych. \Q

6. ZASADY KSZTALTOWANIA Z & OWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:
1) ustala si¢ mozliwos¢ zachowaﬁ%dsmlejqcej zabudowy, w tym: muszli koncertowej im. Romualda

Lipki, szaletu miejskiego, zr %\b;iowanych zgodnie z przepisami administracyjno-budowlanymi;

2) nieprzekraczalne linie zabjé)%y zgodnie z rysunkiem planu;
3) w ramach terenu oznac ’}go symbolem 1ZP wyznacza si¢ strefe ustugowa, oznaczong graficznie
na rysunku planu szrg(ém w kolorze czerwonym oraz symbolem U, gdzie ustala sig:

a) mozliwos¢ lo ZaC_]l zabudowy zwigzane] z prowadzeniem towarzyszacych ushug
nleucw;zhwychv szczegolnosci z zakresu: kultury, turystyki, sportu i rekreacji, handlu,
gastronomu;,”\//

b) nieprzekracz aﬁne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wielko$é—powierzchni zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
poioza{rﬁﬂ w granicy obszaru strefy uslugowej: nie wigcej niz 12%, zgodnie ze stanem
istni€jgcym,

d) ymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;j,

zonej w granicy obszaru strefy ustugowej: 0,2, zgodnie ze stanem istniejacym,

e)@ 1n1malnq intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie,

<f) 'nakaz realizacji komponowane;j zieleni urzgdzonej poza obrysem istniejgcych i projektowanych
()" obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie

AM mniejszej niz 50% udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,

A\;&\\/ g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m, zgodnie ze stanem istniejacym,

=" h) gabaryty zabudowy: kondygnacje nadziemne i podziemne, zgodnie ze stanem istniejacym,

N

/

\°)
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1) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, zgodnie ze stanem istniejagcym, Qs
j) pokrycie dachu: atestowane pokrycia wilasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadka&kgw
nawigzaniu do obecnie zastosowanych rozwigzan w istniejacych budynkach muszli konce@gwej
oraz szaletu miejskiego,
k) dopuszcza si¢ lokalizacje mobilnych punktéw handlowo-gastronomicznych (np. rowe\glgawowy)
oraz tymczasowych obiektow budowlanych (w tym ogrodkow gastronom1cznych);§§)quanych
z funkcjami przewidzianymi w planie, zgodnie ze znaczeniem pOJe;cmwyﬁi\,okreslonym
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;
4) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 80%;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdw. ”

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW r\“ IUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODRE/BN@CH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NAY NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY
na terenie oznaczonym symbolem 1ZP znajduje si¢ pomnik przyrodyﬁ’opola biata — Populus alba),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, ktory ob]e;tx\ st ochrong prawng stanowigca
forme ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakres’ gChrony przyrody.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ \PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig. /\\V/
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: : }\x

1) ustala sie zakaz zabudowy, z wyjatkiem strefy ustugowej U;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych skarp przed zmiang ich uksztattowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmlany,ghagosm zbocza — nie dotyczy realizacji: ciggdw
komunikacyjnych, urzadzen rekreacyjno-wyppezynkowych (wtym z ukiadem wodnym) oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych; A

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen (Mreacyjno wypoczynkowych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, detali urbanistycznych (w@ym akcentow urbanistycznych);

4) ustala si¢ lokalizacje ciagow komumkaéyﬁfych
a) pieszych z dopuszczeniem ruch Q@werowego o nawierzchni: betonowej, bitumicznej,

b) pieszych, o nawierzchni: P eralno-zywicznej (naturalnie stabilizowanej), betonowej,
bitumicznej oraz z kam1en1a(ﬁaﬁ1ralnego (np. kostki granitowej),

c) za posrednictwem podesto&sg pomostéw wykonanych (w szczegolnosci z drewna, stali, zeliwa),

oraz obiektow i urzadzen zw “%gdhych z obstuga ruchu rowerowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje ‘gjiazdow dla upowaznionych pojazdéw silnikowych, posiadajacych
specjalne zezwolenia; Q\

6) w ramach terenu oz;(éczonego symbolem 1ZP wyznacza si¢ strefe szczegélnej przestrzeni
publicznej (reprez% acyjna), oznaczony graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze
pomaranczowym of raz; symbolem PP gdzie ustala sig:

a) dopuszczel}réwbbkahz;wp wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych zwigzanych z obstuga
terenu (ciagow pieszych),

b) dopuszoz%n e lokalizacji: urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, detali urbanistycznych
(w tylﬁ \\mlej sc wypoczynku) oraz akcentdw urbanistycznych,

c) dop Zczeme lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia
r nosci: niskiej, $redniej i wysokiej;

7) w ran terené6w oznaczonych symbolem 1ZP wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne strefe
s ; wo-rekreacyjna, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem o kolorze
1;(0 aranczowym oraz symbolami SR, gdzie ustala si¢:

\@ mozliwos$¢ lokalizacji: urzadzen sportowo-rekreacyjnych (w tym placu zabaw) oraz detali

AM urbanistycznych,

¢<\ " b) dopuszczenie lokalizacji wewngtrznych ukladéw komunikacyjnych zwigzanych z obstuga

terenu (ciagow pieszych),
™
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¢) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni urzadzonej poprzez nasadzg@g,/o
ros§linnos$ci: niskiej, sSredniej i wysokie;j. NG

. R
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNL@:H
AN

11.

12.

Dla terenu oznac

2.

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: A

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna dla terenu oznaczonego symbolem IZRi;}?ygd ulic:
Al. Ractawickich, al. J. Dlugosza, ul. F. Bieczynskiego oraz ul. S. Leszczynskiego (w t@@wjazd dla
pojazdéw silnikowych), ktore sa potozone poza obszarem opracowania planu; /5\,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elek%i@?ergetycznego
zmozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu =zasilajacego i p/rg\ lowego i/lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wustala sie¢ mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozb< e owy sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; A

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu qugéfqgowego (9450, @150
w Al Ractawickich, @160 w ul. S. Leszczynskiego, ©600,0250 @Y J. Dlugosza), zgodnie z
przepisami odrgbnymi; R DV

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o sie\c{Q@ﬁejSkiego systemu kanalizacji
sanitarnej(¥250 w ul. S. Leszczynskiego) , zgodnie z przepisam‘w\ ¢bnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z teréngw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej (@800, @600, @300, @400 w Al. Ractawickich, @355,
1350, 9315, @300 w ul. S. Leszczynskiego) z uwzg]@'{ﬁ{eniem miejscowej retencji i/lub do
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowyc —%ozostalych terendw — powierzchniowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; \%\’

7) wustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu @ﬁem gazowe niskiego ciSnienia (225
w Al Ractawickich, ©225, @150, @100 w ul. S. Leszczynskiego, @225 w al. J. Dlugosza), zgodnie
z przepisami odrebnymi; /\7

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z indywidualnych zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
oraz urzadzen, w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodtach
energii i/lub z sieci miejskiego systemu c1@ wniczego (2x@800 al. J. Dhugosza, 2x0350, 2x(495
w ul. S. Leszczynskiego), zgodnie z przq@@émi odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ budowe oraz modernijz:afé’é obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrebnych; @ g

10) dopuszcza si¢ przebudowe istni c ch sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym Zagospodarowzliﬁm terenu 1 uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisdOw

\
\
)
)

odrebnych. A
SPOSOB I TERMIN YMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TEREN/;\ [y zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.
Q™
STAWKI PROCENTOW \}%A PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

dla terenu 0Znaczong \ §ymbolem 1ZP ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci niemchon&s@l, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.

~ § 14.

nego symbolem 1UN/U ustala sig¢:

PRZEZNA ?ENIE TERENOW: TERENY USLUG NAUKI / USLUGHE, pod realizacje funkcji
zwigzanych 7 zabudowa ushugowa, w szczegodlnosci z zakresu ustug nieucigzliwych: nauki i edukacji,
badaw (;g ozwojowej, administracji 1 biur, hotelarsko-turystyczne, turystyki biznesowej, ochrony
zdroy\l\a}\&)kultury, handlu, gastronomii oraz rzemiosta ustugowego (ustug drobnych).

AW,
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
Kﬁ\y%akazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j;

A\QT\’ dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen

/\;;\

zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tal@w
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU ORAZ Z Q;JI%)Y

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: v

1) teren oznaczony symbolem 1UN/U znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnego srodmlesmavﬁentrum
miasta; \\/

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odﬁ®m1;

3) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu; /\\Q)

4) dziatania dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywanwi\\éfrenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

5) ochrona ekspozycji widokowej sylwety Starego Miasta — zgodnie z ustalegga i zawartymi w § 9
planu; Ay

6) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielone; m’f’fastruktury

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKO%WORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNETJ: Q=
1) teren oznaczonym symbolem 1UN/U polozony jest w obrebie Ra;oku miejskiego ,,Ogrod Saski” —
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pg@m A/847 oraz w obszarze zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublnf\7 wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/153, zgodnie z oznacz;amaml graficznymi na rysunku planu,
gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przépi /\saml odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; N
2) na terenie oznaczonym symbolem 1UN/U ochronie ko erwatorskleJ podlega obiekt zabytkowy, tj.
budynek Komitetu Wojewodzkiego PZPR, Qﬁe\Mle Rektorat Uniwersytetu Medycznego
(AL Ractawickie 1) ujety w Gminnej Ewidencji ;ab /tkow miasta Lublin, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestyc éz/ w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow /G;;#;% ece nad zabytkami, gdzie:
a) nakazuje si¢ zachowanie bryty i gabarytq oraz wysokosci, ksztaltu i formy dachu,
b) nakazuje si¢ zachowanie dekoracji ele\Wa/cp
c) zakazuje si¢ lokalizacji zewne;tr ye¢h instalacji odnawialnych zrddet energii na obiekcie
(w szczegodlnosci instalacji w zystu]qcych energi¢ wiatru), z wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodet energii nji¢ A ruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob nie
zaktocajacy ekspozycji i w1d6/k ),
3) na terenie oznaczonym Sy ﬁojem 1UN/U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko

archeologiczne AZP 77-81/5 oznaczone graficznie na rysunku planu — wszelka dziatalno$¢
inwestycyjng zwiagzang z adzemem prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie za ow i opiece nad zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKA AGE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publicz \Halezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; @

2) wustala si¢ zapev“ e dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwz@ iajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sﬁébokahzaqe; elementéw zieleni (donic, kwietnikow) oraz starannie dobranych detali
urbamstycznych

ZASADY %&TALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW;

1) ustal zachowanie istniejacej zabudowy §rodmiejskie;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
/m% 20%, zgodnie ze stanem istniejacym;

%\)}naksymalna intensywnos$¢ zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

<\y zgodnie ze stanem istniejacym;
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5) minimalna intensywno$¢ zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlamgb
nie okresla si¢;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do poww’\\ﬁml
dziatki budowlanej: nie mniej niz 35% zgodnie ze stanem istniejacym,;

7) nakazuje si¢ realizacjc komponowanej zieleni urzadzonej poza obrysem 1§vry<§]atcych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi ,@s{} zanych),
o powierzchni nie mniejszej niz 50% udzialu procentowego powierzchni blologlczme(e‘i\ynne],

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,5 m, zgodnie ze stanem istniejagcym;

9) gabaryty zabudowy: kondygnacje nadziemne i podziemne, zgodnie ze stanem 1st1/ri§a

10) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, zgodnie ze stanem istniejacym; 3

11) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc do parkowar 1a\/§rzeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z ustzx}{;uaml zawartymi w § 6
planu; S

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe,- pafkmgl w zieleni, parkingi
zielone, przy uwzglednieniu wymogoéw ochrony §rodowiska wynikaj Qc;/%fl Z przepisow odre;bnych

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERE@{I&D LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIEaﬁDREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYQH) NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA/\V;V PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala s1e;

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA T ) OW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: \/

1) w przypadku realizacji réznych funkcji usiugow‘}%h nalezy zapewni¢ mozliwos¢ zastosowania
rozwigzan przestrzennych, funkcjonalnych i tee%ucznych ktore beda minimalizowaé/niwelowac
potencjalng uciazliwo$¢ funkeji ustugowych (njp;-wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku,
lokalizacja funkcji ustugowych w innych cz c}ach budynku lub kondygnacji odrebnej);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen ( rekreacyjno-wypoczynkowych, —urzadzefi  sportowo-
rekreacyjnych (w tym edukacyjnych), degah urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje Wewne;trznyoﬁ/uﬁladow komunikacyjnych, w tym: ciggéw pieszych i drog
rowerowych oraz obiektow i urzqdz@)wmzanych z obstuga ruchu rowerowego.

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZ DOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

%

RN
=\

I INFRASTRUKTURY TECHNIC{NE

1) ustala si¢ podstawowa obs%u ymunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1UN/U — od ulicy
(Al. Ractawickich) potozon¢jpoza obszarem opracowania planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie )@%hergle; elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbud ﬁgy ub przebudowy ukltadu zasilajgcego i przesytlowego i/lub indywidualnych
zrédel energii elektr@lej, zgodnie z przepisami odrgbnymiz

3) ustala si¢ mozhw%@ obstlugi telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury te}ékg?mumkacy]ne], zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zao jrieme w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego (9450, @150
w Al Ractawickich, @160 w ul. S. Leszczynskiego, ¥600,250 w al. J. Dlugosza), zgodnie z
przeplsalpﬂwﬁqubnyml

5) ustala Ndprowadzeme sciekéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
samtgi@%f(ﬂﬁo w Al Ractawickich, ul. S. Leszczynskiego i al. J. Dlugosza) , zgodnie z przepisami
odichnym

6) @sﬁ% si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych w oparciu o sieci
(mi icjskiego systemu kanalizacji deszczowej ( @800, @600, @300, @400 w Al. Ractawickich, @355,

4&\@350 @315, @300 w ul. S. Leszczynskiego) z uwzglednieniem miejscowej retencji i/lub do

¢<\N\7 wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw — powierzchniowo
<

do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu o sieci gazowe niskiego ci$nienia (@225%@0
Al. Ractawickich, @225, @150, @100 w ul. S. Leszczynskiego, 3225 w al. J. Dlugosza), zg@%ne
z przepisami odrgbnymi; ‘,N\ \;

8) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowanl\ “paliw
oraz urzadzen, w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych- srodiach
energii 1/lub z sieci miejskiego systemu cieplowniczego (2x@800 al. J. Dlugosza, 2X@§ﬁ 2x0495
w ul. S. Leszczynskiego) ,zgodnie z przepisami odrgbnymi; /5\’

9) dopuszcza si¢ budoweg oraz modernizacj¢ obiektdw, urzadzen i sieci 1nfrastru.l\§éy\y technicznej,
na podstawie przepisow odrebnych; £ SN

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technic¢znej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem kornumkacy]nym ﬁa@ podstawie przepisow
odrebnych.

/r§ ‘
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 pTénu

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTAM SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MAR@ 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ¢ \\ g
dla terenu oznaczonego symbolem 1UN/U ustala si¢ ]ednorazquvvq optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie nini jszego planu w wysokosci 30%.

§ 15. /é\’

Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sig¢: /
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY = <\ NFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
ELEKTROENERGETYKA. /x/

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LAIE&T PRZESTRZENNEGO:
dopuszcza si¢ lokalizacje tablic mformacyjnyc miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie p&z)eplsow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA(EPRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: / )
1) teren oznaczony symbolem 1E zn: Je si¢ w obszarze funkcjonalnego s$rédmiescia — centrum
miasta;
2) nakazuje si¢ zachowanie standar«dt)vé> jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dziatania dotyczace uksztaltov%ma terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w & anu;
4) standard akustyczny: nie usta si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu;
5) dopuszcza si¢ Zastosowaﬁ@ techmcznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.
4. ZASADY OCHRONY D@EDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNELJ: Q
1) teren oznaczonym &g&mbolem 1E potozony jest w obrebie parku miejskiego ,,Ogrod Saski” —
wpisanego do R@%ﬁm Zabytkow WQ]CWOdZ'[WEl Lubelskiego pod nr A/847 oraz w obszarze zespolu
urbamstyczne%g -Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublin — wpisanego do Rejestru Zabytkoéw
WOJewodtha ‘Lubelskiego pod nr A/153, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,
gdzie Wszegkle dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece régbzabytkaml
2) nater oznaczonym symbolem 1E ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne
AZ P -81/59-9, oznaczone graficznie na rysunku planu — wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna
7 ang z prowadzeniem prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o
éé’%{me zabytkow i opiece nad zabytkami.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z  POTRZEB  KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
<@BLICZNYCH
/oprzestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
Ay uzytkownikow.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWABH@

TERENOW:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlane

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki bu@%&\flanej
nie ustala sig;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do@@merzchm
dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 3,5 m, zgodnie ze stanem 1stnle]qc@

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw przekraczajacych obecng & okos$¢ obiektu
budowlanego, wynikajacych z proceséw lub innych wymogow technologlcznﬁh w przypadku nie
zaktocenia walorow przestrzennych 1 widokowych w odniesieniu do  obszar6w 1 obiektow
zabytkowych (tj. Ogrodu Saskiego, zespotu urbanistycznego Starego Mlastza\f “Srodmiescia, budynku
KW PZPR); ~7

6) geometria dachu: dachy ptaskie, zgodnie ze stanem istniejacym; ¢ \\ =

7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych; N

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow przekraczajacych WysQ;Kosc wskazang w pkt. 4, jezeli
wynika ona z procesow lub innych wymogow technologlcznych,@\\i

9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow w odlegtosci 1,5 m od gra@é?y lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt. Y

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA(\X@"ERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA POD IE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NA NYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM AS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig. 5

3

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUD@AWY nie ustala sig.

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUD&WY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: /“/\

1) wustala si¢ podstawowsg obstuge komy@ acyjng dla terenéw oznaczonych symbolem 1E — od ulicy
(Al Ractawickich) potozonej poza.obszarem opracowania planu poprzez teren 1ZP;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energ c;?ektryczna( za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przefémdowy uktadu zasilajgcego i przesytowego i/lub z indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, ie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekon@nﬁwna{, zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozbudowy
istniejacych sieci i urza,dz@h infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie Ww: WO v gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie S$ciekéw komunalnych

A

— nie dotyczy; Q) N
5) ustala si¢ odprowad: nle wod opadowych i roztopowych w oparciu o sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszezowej (@800 w Al. Ractawickich), wlasnych systeméw zagospodarowania wod

deszczowych @/} powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza siesbudowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstam&przeplsow odrebnych;

7) dopuszc%{'su; przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z prowﬁg%y anym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odre; h.

11. SPOS I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZZY KOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
M@’WA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

A<T*ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
#~dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartoéci

%

A
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nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§17.

Lubelskiego.

18/18

&

Przewodnicz%'
Rady Miastg%y lin

A
@f)
N
A
M
QY.
%



	UCHWAŁA NR …........

