UCHWALA NR. ...........
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia ............... roku A

=4
Y
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — ql@%ry
przestrzeni publicznych — obszar II — Ogréd Botaniczny — tereny pod powi¢kszenie Ogmﬁ%\%

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz\%f\v.fz 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr 1073/X& /2021 Rady
Miasta Lublin z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ‘ﬁefscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla wybranych obszarow przestrzeni‘if;ublicznych, Rada

Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: X

<(¢—>

§1. (F\W

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przes !\;ﬂ“nego miasta Lublin dla
wybranych obszarow przestrzeni publicznych — obszar II — Ogrod “Botaniczny — tereny pod
powickszenie Ogrodu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 4’ kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin” przyjetego Uchwatg Nr 283/VIIL/201 Q%dy Miasta Lublin z dnia 1 lipca
2019 . \Q\\\y

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego migsta Lublin dla wybranych obszaréw

X

przestrzeni publicznych — obszar II — Ogrod Botaniczny —\tereny pod powigkszenie Ogrodu, w
. . N
granicach zgodnych z rysunkiem planu. AY
§2. /ﬁ@
A
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.ég,;\\i\V
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa: ‘//

1) czgs¢ graficzna — rysunki planu w skali 1:1000 (zataczniki nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalqczr}iki\ifr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uw&gﬁ/o projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zad_aii‘;\:;f/i)vlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
(zalgcznik nr 4); Kg/ '

5) dane przestrzenne — dokument ele i\&{czny (zalgcznik nr 5).

A
/\(\ // § 3.
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ninjég@éej uchwale:

1) akcent urbanistyczny — /@ézy przez to rozumie¢ obickt wyrozniajacy si¢ z otoczenia swoimi
cechami estetycznymi i/&:@mbolicznymi, stanowigc dzigki temu przedmiot zainteresowania oraz

punkt orientacyjny w trzeni — element organizujacy i dopetniajacy przestrzen, taki jak: rzezba,
obelisk, pomnik, fontanna, wodotrysk itp.;
2) dach plaski — nalg@yprzez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym

niz 12° ALY
3) dach stromy ﬁ@/gl)eZy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym
12°, za dach gt&%my uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
4) dach zielo 14 nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wielolem@/ gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje:
a) dach, ielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
@@\/&1\% w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac,
b),@ ch zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
/ﬁ zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
5) (detale urbanistyczne — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzgdzenia
_4§%rzestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow
A\V i ciggow komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,

/\/\\ pergole, altany, balustrady, fawki, $mietniki, rzezby, wodotryski;
Y

1/19



6) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetiaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynlka]atc% 2
odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego; \ng

7) dzialka inwestycyjna — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zesp6t dziatek lulfx;ge;sc
dzialki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, e :
etapowym pozwoleniem na budowe; v

8) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to roz@fec’ ciggla
strukture przestrzenng wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne przestizenie zieleni,
fragmenty terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane terel}&& nwestowania
miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajacg ich pow1qzan41n\z/ odpowiednimi
terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci 1 tacznosci przyrodmczef} =

9) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej przylegaj ¢] do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke; p @)

10) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowqfﬁpo)dzwmne naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje d\néwmlnych zrodet energii)
oraz obiekty liniowe sluzace w szczegdlnosci do obshugi obszaru ¢tego planem w zakresie:
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chiod, energi @Yektrycznq, paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowa &a wod opadowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, 2(\ ze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow merucharhosm

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé wlez;ﬁk powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie-Ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrze éygm;

12) jednostka mieszkalna — nalezy przez to rozumie¢<Zespot pomieszczen wystepujacych w czesdci
pobytowej, sktadajacy si¢ z pokoju mleszkalneg&g VprzedpokOJu wezta higieniczno-sanitarnego
iinnych uzupetniajacych elementéw (aneks barowy, loggia itp.), przy czym za jednostke
apartamentow3 nalezy rozumie¢ jednostke dwm i wiecej izbowa (co najmniej salon, o powierzchni
minimum 25 m? sypialnic z lazienka, c wejsciowa z wydzielonym dodatkowo weztem
higieniczno- samtarnym) posiadajace mdyv@&‘\Llalne wykonczenie i wyposazenie;

13) linie rozgraniczajace — nalezy przez to,rozumie¢ linie ciagte wyznaczajace na rysunku planu
granice teren6w o réznym przeznaczen(m\ ib roznych zasadach zagospodarowania;

14) miejsce parkingowe — nalezy pr@{o rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

15) miejscowa retencja — nalezy przngo rozumie¢ rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie
iloéci lub/i czasowe spowolnieﬁ/édp%ywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terehu,dzialki inwestycyjnej;

16) modernizacja — nalezy ﬁ@z to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, uv@ 'oczesnieniu, zwigkszeniu uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu l;@éowlanego wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym:
,remontu” oraz ,,prz@éfowy okreslonych w przepisach odrebnych;

17) nieuciazliwe urzadzenia sportowo-rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ kameralne,
nieucigzliwe tc;;‘é@ywe urzadzenia budowlane stuzace uprawianiu sportu i rekreacji wraz
zmezb@dnyrn apleczem socjalnym, technicznym i sanitarnym, w tym: boiska sportowe, place
zabaw itp., ktérych ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona
jest dana d@ilalnosc sportowo-rekreacyjna;

18) ogrod atyczny — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony i1 zagospodarowany obszar zieleni,
wyposdazony w towarzyszace obiekty budowlane 1 wurzadzenia techniczne, zwigzane
z funkcjonowaniem ogrodu; do ogrodu tematycznego zalicza si¢ ogrdéd o okreslonej tematyce
W] kajacej miedzy innymi ze stylu lub asortymentu wyposazenia, na przyklad: ogrod botaniczny,
G(gr d japonski, ogrod rozany (rosarium), ogrod jordanowski, tgka kwietna, ogrod wodny (ogrod
‘wlészczowy) ogrod miejski (urban garden), ogrod spoleczny (urban farming);

k@%arkmg zielony — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych

A v o przepuszczalnej lub  polprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z  wykorzystaniem
//\\ ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych lub
N
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kostki uktadanej w sposdb azurowy, zapewniajacych wzrost roslin zadarniajagcych (np. trawy);
w ramach parkingu zielonego nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 miejsce do parkowania, nie mnigj
niz 1,0 m* zieleni urzadzonej, w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania; -

20) parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingoy yeh
o utwardzonej nawierzchni w otoczeniu zieleni urzadzonej, wyposazone w systemy odwa‘dﬁ\i@jqce
wraz z separatorami substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; WAl mach
parkingu w zieleni nalezy zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0—@}1}‘ zieleni
urzadzonej (poza obrysem wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdoéw), w tym ni@miej niz 1
drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania; f\if;*

21) plac zabaw — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, przeznaczone clk@%bawy dzieci,
uwzgledniajace potrzeby dzieci, mtodziezy i rodzicow, najcze¢sciej wyposazonesw piaskownice,
hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

22) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwg} Y

23) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierz&::];\ﬁﬁ(; terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisachmré)bnych;

24) powierzchnia calkowita — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzehni wszystkich kondygnacji
budynku, mierzong (z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po 0bry§ieo\éewnqtrznym budynku, na
poziomie posadzki pomieszczen lub czgs$ci pomieszczen o wysoko@'ijponad 1,90 m, zamknigtych i
przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej niﬁ‘ﬁ\@ﬁcza si¢ nadbudowek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lukgk\ ttownie oraz powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow; v

25) powierzchnia uzytkowa — nalezy przez to rozumieé/i?{;iiwierzchnic; catkowita pomniejszong
o powierzchnie zaj¢te pod: konstrukcje i elementy budo lane (takie jak: podpory, kolumny, filary,
szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia techniczn ﬁmtalacji ogo6lnobudowlanych, komunikacji
(takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi, g@%oéniki, wewnetrzne rampy 1 pochylnie,
poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzqdzelgig;yvbudowane przeznaczone do ruchu ogodlnie
dostepnego, wbudowane garaze i parkingi); powiegzﬂchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci
w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddziy\hﬁe;

26) powierzchnia zabudowy — nalezy przez t@zumiec’ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia Zabl(@ y jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawegdzi budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanygf\fﬁ\éiﬁi ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow dru, ‘\"ﬂ(/lnych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepoéw dachowych, oswietlentia zewngtrznego,

c) powierzchni zajmowanej przéﬁ%biekty pomocnicze, (np. szklarnie, altany);

27) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi; N

28) przeznaczenie terenu — n, M'f przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszarl,QWznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem literowym ;@gff/owym;

29) skwer — nalezy prze@‘/fozumieé publicznie dostepng budowle, wyposazong w detale urbanistyczne
oraz elementy Zielegﬁjrzatdzonej (np. trawniki, klomby, zadrzewienia i zakrzewienia);

30) stanowisko pos;?\jg%ve dla roweru — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do dtugiego
lub krétkiego«pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg
pochylni, w Ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu
trwale zwigiignego z podtozem lub budynkiem;

31) techniczne) elementy blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy

zagos@ rowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta,

nieckKi i-fowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody

Wi ?kalne, zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie

/;(f e uszczalne i podtoza strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa i
\inne;

};@Meren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony

A%‘V na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

~33) turystyka biznesowa — nalezy przez to rozumieé og6t ustug $wiadczonych podréznym, zwigzanych

A
N
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z zaspokojeniem potrzeb 0sdb przebywajgcych w celach stuzbowych (nie dtuzej niz rok bez przerwy
poza swoim zwyklym otoczeniem), realizowanych w formie: konferencji, kongreséw targéow, imprez
konsumenckich,, spotkan firmowych, szkolen, itp.; Qs
34) uciazliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczen1a>2h’b
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, 4 \tﬁkze
emisji: nieprzyjemnych zapachdéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promlemg ania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosci §rodowiska;

35) urzadzenia turystyczno-rekreacyjne — nalezy przez to rozumiec urzqdzema@udowlane
umozliwiajgce zaspokajanie potrzeb z zakresu turystyki, w tym: ktadki, podesty, szlaki turystyczne,
punkty widokowe; /@@

36) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, uzytkowan%ﬁ)%gospodarowama
obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przeplsacha%d{e;bnych a ktorego
ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowad@i@ jest dana dziatalno$¢;

37) uslugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone obywai@l m przez administracj¢
publiczng lub stuzby publiczne bezposrednio (w ramach sektor Qpﬁbhcznego) lub poprzez
finansowanie podmiotow prywatnych zapewniajacych dane ustugi, kto}ych celem jest powszechnie
dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przﬁgjusiug publiczne rozumie si¢
w szczegolnosci ustugi administracji, ustugi spoteczne takie ]alg%hrona zdrowia (z wylaczeniem
szpitali 1 sanatoriow), o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura o@z’ pomoc i opieka spoleczna;

38) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — n%ﬂe&y przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalajace na czg¢sciowe lub calkowite /\Mgospodarowame wod opadowych i
roztopowych na terenie dziatki inwestycyjnej;

39) wydzielenie wewnetrzne (w ramach funkcji podstaw %} nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych, wydzielonego li @M wewnetrznego podziatu, dla ktorego
sformulowano ustalenia uszczegotawiajace przezng@%&me i sposob zagospodarowania;

40) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozu ecy wysoko$é mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub ]egﬁ Czescel, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do poziomu najwyzszego elementu budynku — kalenicy, attyki, badZ najwyzej
polozonego punktu dachu, z wyiqczenlem 1( in6w oraz obiektow i urzadzen technicznych;

41) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynkl wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posmdamcyn?n/\zédaszeme lub zadaszenie i1 $ciany — stanowigce calosc
techniczno-uzytkows; <@’

42) zachowanie istniejgcej zabudo% nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
z dopuszcezeniem jej modernizacji, @' w stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkow WOJCWOdZt 1-lubelskiego lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw rowniez
przebudowy; w przypadku rozbjorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

43) zagospodarowanie tymc e — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowanie istn' ] cé w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczeti terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore
po terminie na Jakl@sfaio dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu n@qu zagospodarowaniem tymczasowym;

44) zielen urzqdzogw nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ros$linno$é:
niska, sredma ysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence,
ogrody tematy\i: ne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia roslinnosci o roznej formie
1 rodzaju ((sslmnosc rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa);

45) zielenie \Q nalezy przez to rozumie¢ publicznie dostepny, zwarty przestrzennie teren zieleni
urzqdzé\{a J, o funkcji reprezentacyjno-wypoczynkowe;.

2. Pojgcia ‘niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogomg\przy]@tyml normami.
Y 54
1. W%g%amcach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
/@)zﬂaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz numerami porzagdkowymi (cyfry
p “arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:

Ay
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1) 1, 2, 3 (...) (cyfry arabskie) — stanowig oznaczenia porzadkowe terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;
2) ZT,ZT(UP), E, KX1, KX — stanowig oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajqcx@ijo
okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych. D
. W granicach obszaru opracowania planu wyznaczono wydzielenia wewngtrzne w ramach | unkeji
podstawowych, ograniczone liniami wewnetrznego podzialu wraz z ich symbolami (oznaczeniaghw}‘owe)

U, K. s
Oznaczenia literowe terendOw w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, trMane jako
uzupelnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodni€' g ustaleniami
szczegotowymi dla terenow. ,@

Oznaczenia graficzne uzyte w planie. A{\N
1) ustalenia obowigzujace: />\

. . @%
== mmw mmw w granica obszaru objetego planem @;9
o
Sl

linia rozgraniczajaca tereny oréznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zago§|®darowania

N
\\\\ y

ZT tereny ogrodow tem&@znych - Ogrod Botaniczny
&
ZT(U P) tereny ogrodéw{é%atycznych
z dopuszczeniem ustug publicznych
=

tereny inf@%ﬁuktu ry technicznej -
eIektrocz:@fgetyka

AV
reny c

te iggow pieszo-jezdnych

b
A
R,

L tereny ciggdw pieszych

obszar ustug towarzyszacych - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar komunikacji wewnetrznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

N s bl dhdsl stanowisko archeologiczne ujete w Gminne;j
A | Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin
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2)

D)

€2 drzewa wskazane do ochrony Q

/4
(

4

elementy informacyjne:

a®» &» & Ekologiczny System Obszaréw Chronion&c\i@’
NQ

A\ 4 gléwne kierunki powiazan przyro@zﬁ@zych

(f\\
N
N
L=
® ® O | szpalerdrzew 7
Ky
7\ \\\
\\\
@ przystanek miejskiego Q@Temu komunikacji
zbiorowej /\/
L9
o ©> schemat przebmg&é’fownych ciggdw rowerowych
oraz pieszych W
Q
O
N
OOOO» schemat p@eblegu gtownych ciggdw pieszych
@
i>\ \
N
K N sym@Ve oraz linie rozgraniczajgce terenow/
W \\ wy@aelen wewnetrznych poza obszarem planu
R
5. Ustaleniami planu sa nast@ <q<¢e oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru ob] planern
2) linia rozgraniczajg reny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole (oznac; llterowe i cyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarow hia;
4) obszar ushlgﬂtf} arzyszacych — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;
5) obszar kog@kacy wewnetrznej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
6) stanowié@archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
7) drzev@ékazane do ochrony.
6. Umles ne na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter
1nf01‘ﬁi jny.
O
4’\V>/ 35
Ozgezenla literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
Wl iejszym planie:
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1) ZT - tereny ogroddéw tematycznych - Ogrod Botaniczny;
2) ZT(UP) — tereny ogroddéw tematycznych z dopuszczeniem ustug publicznych;
3) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

L=
4) KXI1 — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych; %§
5) KX — tereny ciagéw pieszych. i)
S

§ 6. * 1%

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na mir@lﬁq liczbe
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych: £
1) obiekty ustug nauki i edukacji, w tym szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne — m%\?rhniej niz 1,5

miejsca parkingowego na 10 studentéw lub nie mniej niz 4 miejsca parkingoweﬁfK ’pomieszczenie
do nauki;
2) obiekty ustug administracji, w tym biura, urz¢dy, banki, poczty oraz kanc€larie prawnicze —
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde pelne 100 m? powierzchniﬂ,%ﬁytkowej lub nie mniej
niz 2,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych; A 4
3) domy zakonne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde IO@ﬁostek mieszkalnych lub
apartamentowych; %
4) obiekty ustug hotelarsko-turystycznych, w tym: =
a) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hOAél}%rSkie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 jednostke mieszkalng lub apaﬁamentowa}{i\y
b) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowe na 1 jednostke mieszkalng lub apartamentows,
c) schroniska mitodziezowe — nie mniej niz 0,9 miej@@Vparkingowego na kazde 10 miejsc
noclegowych (16zek); KT,\/
5) obiekty ustug turystyki biznesowej, w tym: centra targowo-wystawiennicze, centra konferencyjno-
kongresowe — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na/\é@i petne 100 m* powierzchni uzytkowe;;
6) obiekty ustug ochrony zdrowia, w tym: przycho@@g%,ygabinety lekarskie — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na kazde petne 100 m* powierzchn@@tkowej;
7) obiekty ustug oswiaty i wychowania, w tyms;, przedszkola, zlobki — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 1 sal¢ pobytu; /\\\w
8) obiekty opieki spotecznej, w tym domy dzigfn/\ge/go i statego pobytu 0s6b wymagajacych calodobowe;j
opieki (domy opieki spotecznej) — nie mni i niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 tozek;
9) obiekty ustug kultury, w tym: S
a) domy kultury, biblioteki, centraé’g}\@?(/)rmacyjne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde
pelne 100 m* powierzchni uzytkowe;j,
b) muzea — nie mniej niz 2 W{éﬁca parkingowe dla samochoddéw osobowych oraz 0,5 miejsca
parkingowego dla autokaru.na kazde petne 100 m* powierzchni wystawienniczej;
10) kaplice — nie mniej niz 1,2 migjsca parkingowego na kazde petne 100 m* powierzchni uzytkowej;
11) obiekty ustug gastronomic%/;céﬁ, w tym: restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
12) obiekty sportu i rekreacji, w tym mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca
parkingowe na kaZd@ﬁie 100 m* powierzchni uzytkowe;j.

2. W odniesieniu do inwestycji, nie wymienionych w ust. 1, ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow
nalezy dostosowaé/; indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniej ?@e@mz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 50 m* powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki okreslone w ust. 1 i 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrgbnionych lokali lub czesci
obiektow (Wra@% pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okre$lone funkcje.

4. Ustala sig, @iiétqpujqce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
dla poj azd@v\faopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stag@:/?sko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 %Wiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

Q

3) 3¥stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) @o ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
5. Wﬁkainiki liczby miejsc do parkowania okreslone w ust. 1, 2 i 4, dotyczg stanowisk z niezaleznym
A{f&iﬁst@pem do jezdni lub drogi manewrowej, ktore nalezy lokalizowac na terenie dziatki inwestycyjne;j,
P “<\chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej.

S
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6. W przypadku przebudowy i1 remontdw obiektow, ktorych parametry techniczne uniemozliwiajg
lokalizacj¢ miejsc parkingowych (zgodnie z przepisami odrgbnymi) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby
miejsc parkingowych okreslonej w ust. 1, 2 1 4, badz utrzymanie miejsc parkingow/\gggbo
w dotychczasowej ilosci. §/;

7. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow: < \\,)

1) dla handlu i ushug — 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 100 m? pom%?ichni

uzytkowej; ov
2) dla pozostatych funkcji — 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde 8 miejsc park@wych dla
samochoddw. <§/§7
poZiomie terenu

8. Co najmniej 50% miejsc parkingowych dla roweré6w powinno by¢ realizowane w.
.. rr 4 A /
w poblizu wejs¢ do budynkow. /\\\\/
ISy

§7.
1. Ustala si¢ standard akustyczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi: p\@f)
A\

1) dla terenéw ogrodu tematycznego — Ogrodu Botanicznego: A
a) w przypadku realizacji: zieleni urzadzonej, ogrodow tematycznycl)dﬁl"%us%ug sportu i rekreacji —
jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, ) 4
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii: kultury, o$wiaty i wy/%éowania — standard akustyczny
jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy;;g%bytem dzieci i mlodziezy;
2) dla terenow ogrodu tematycznego z dopuszczeniem ustug publ/i\@ﬁch:
a) w przypadku realizacji: zieleni urzadzonej, ogrodow tematycznych lub ustug sportu i rekreacji —

jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, , \V//

b) w przypadku realizacji ustug hotelarsko—turystx@h\@ych, doméw zakonnych — standard
akustyczny jak dla terenéw zabudowy zamieszkaniazbiorowego,

¢) w przypadku realizacji doméw dziennego i sta@é pobytu osob starszych — jak dla terendw
domoéw opieki spolecznej; A{;S:,V

d) w przypadku realizacji ustug z kategorii: ku&ul;y, oswiaty 1 wychowania — standard akustyczny

jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statymi lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2. Dla pozostalych funkcji terenow Wydzielonycj@\fniami rozgraniczajgcymi nie ustala si¢ standardu
akustycznego, zgodnie z przepisami odre;bnymi@§\

\ Y
)

S
‘//\ g—/ § 8.

S
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego ks taltowania terenu.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niw jnych lub nadsypywania terenu:

1) w sposob zmieniajacy naturalni?f@ rmowang rzezbe¢ terenu o warto$¢ powyzej 1,0 m w stosunku
do naturalnej rzednej terenu, poza-obrysem istniejacych oraz projektowanych budynkow jak i innych
obiektow budowlanych, wyn&cych z ustalen planu;

2) w sposOb utrudniajacy [yw wod opadowych, w szczegélnosci zakaz tworzenia nasypow
ziemnych sytuowanych p@riecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem:

a) realizacji niezb@dﬂg\éh obiektow infrastruktury technicznej, w tym ulic, dojs¢, dojazdow,
Sciezek, kiadek,/:\\\/‘
b) dziatan slu%%wch zwigkszeniu  retencji  lub  podwyzszenia  bezpieczenstwa
przeciwpow@\i’owego.
3. Zasady wymienioné wust. 1 i 2 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenoéw stanowig inacze;.
s ¥ o 89 .
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
parametry ziatek dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZT, 1ZT(UP):
a) . ierzchnia dziatki: minimum 15000 m?,
fﬁ\@ﬁzerokoéé frontu dzialki: nie ustala sig,
(‘Q)/ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 20°.
2. g@té’é’” si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki

i@ dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej powierzchni

Afészia}ki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
Ay ‘rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej dziatce musi

8/19



by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na
powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granicy pomigdzy sgsiadujgcymi

nieruchomos$ciami. Q

§ 10. f\%

\

[

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglq@é\&iﬁhych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajqc\vxx}ﬁ drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy speinieni@ymogéw
wynikajacych z przepisow odrebnych. S

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istnj@% ymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;. /f\ Y

3. Dla terenow, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zréd%l energii 0 mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru m@%gymalnq moc ogranicza

\/

si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. A
)

§11. N)

Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci

zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii pg\z@gnysiowej.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym/rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadéw produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekrocze}l\‘ﬁ?;s’tandardéw jakosci srodowiska.

AY
§12. f\;

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich prze f zeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢

dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektéﬁﬁbﬁdowlanych.

—_—

2. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (W\Q poszczegblnych obiektow budowlanych), ktorej

funkcje sg niezgodne z przeznaczeniem okres Qrfym w planie, poprzez mozliwos¢ prowadzenia
remontow zabezpieczajacych i poprawiajqcyq}&?st/}mdardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci
rozbudowy, nadbudowy badz wymiany bud}%lge‘&f.
s,
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT usté‘f@iq:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: /?N
TERENY OGRODOW TEMA QC%NYCH - OGROD BOTANICZNY, gdzie dopuszcza sig
realizacj¢ uslug nieucigzliwych @/&qzanych z dziatalnos$cia ogrodu tematycznego, w szczegolnosci
ustug: 0
a) nauki i edukacji — ék\ jak szkolnictwo wyzsze (z wylaczeniem domoéw studenckich) oraz
osrodki ksztatceni V?Qévi szkoleniowe,
b) badawczo-rozw j@ych — takich jak jednostki badawczo-rozwojowe,
¢) administracji i biur — takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnoci
biura, sekret'a{i 0 lub innych o charakterze administracyjnym,
d) kultury — takje jak: muzea, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do

(ak;
celow ki f:r/alno—rozrywkowych, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne

iarchiwa,
e) gasty@f@ﬂii — takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, stotdwki, obiekty zaplecza
ga gﬁ\)ﬁomicznego.
2. ZASAD O HRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni, w formie roslinnosci niskiej, Sredniej
pwysokiej;
2) (\d? uszcza si¢ lokalizacje edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojagcych oznaczen
A “zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;
<3%/ dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
f\\\ informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

N
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren oznaczony symbolem 1ZT znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chromonf.@l}o
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie / realizacj¢ szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkach) odpow&ﬁ}ich
i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia techm\%}nego,
w szczegdlnosci zgodnie z rysunkiem planu; v

3) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr@bn@)’

4) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu; £
5) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania @m — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu; /\/

6) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej mfrastrukfﬁry
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW OR&E@OBR KULTURY

WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sie. p @)

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESZRZ%ENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajgcy @Wk@ oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi ﬁ@:’fzebarm poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnje'Z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ stosowanie wysokogatunkowych materiatow budd\wignych 1 wykonczeniowych, takich
jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szkto, stal, beton; Y

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow zieleni (donic, kw1¢\1\1;t€ow) oraz starannie dobranych detali
urbanistycznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ( @\V SKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW: /\V

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen zw@%nych z dziatalnoscig Ogrodu Botanicznego,
o ktérych mowa w ust. 1, w tym obiektow dyda%tyczno -edukacyjnych oraz naukowo-badawczych,
zgodnie z przepisami odr(;bnyrm NS

2) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 65%3)

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkmgowyc{ﬁ a samochodow poza wydzieleniem wewngtrznym U,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkmggwych dla rowerow;

5) w ramach terenu 1ZT wyznacza (- S@/ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podzialu: obszar ushig towarzyszqcych oznaczone graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze CZErwe oraz symbolem U, gdzie ustala si¢:

a) realizacj¢ zabudowy pod ushu I/ﬁleucw}zhwe zgodnie z §13 ust. 1 planu,

b) wielko$¢ powierzchni zalé:i?}éwy, liczong w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
polozonej w granicy ob wydzielenia wewngtrznego: nie wigcej niz 70% powierzchni
wydzielenia, Q)

¢) maksymalng intens A@dsc zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
polozonej w granl;@\gﬁszaru wydzielenia wewngtrznego: 2,5,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie,

e) maksymalng wysaekos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m,

f) minimalny /;iﬁgfal procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do
pow1erzc i dziatki budowlanej potozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego —
nie rnmegfﬁl' 15% powierzchni wydzielenia,

g) gabary@\zabudowy mozliwos¢ lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych,

h) geomiet 16; dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci gtdwnych dachu do 45°,

) p cia dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach,
w@. realizacji dachow zielonych — w przypadku eksponowania dachu jako piatej elewacji

/C dynku, pomieszczenia i urzgdzenia technologiczne muszg by¢ obowigzkowo zintegrowane z
/ ryta budynku, czyli: przystonicte lub obudowane,

g}/ ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach wydzielenia wewnetrznego U

4‘\vj wyznaczonego w granicach dziatki inwestycyjnej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6

<\ planu,
\/
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k) sposob realizacji miejsc parkingowych (w ramach wydzielenia wewnetrznego U): podziemne
oraz naziemne miejsca parkingowe (w tym: parkingi zielone, parkingi w zieleni), garaZe
zintegrowane z budynkami (w tym garaze podziemne), A

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK'E/%W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZvE STWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala s

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMO
parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla terenu oznaczonego @olem 17T -
zgodnie z ustaleniami § 9 planu. \\/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
1) dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow, urzadzen oraz realizacje roshnnoschi\ﬁqa,zanej z potrzebami

i tematyka ogrodow tematycznych; Q)

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych (w tym akcentow~ ﬁf’éamstycznych) urzadzen
turystyczno-rekreacyjnych wraz z mozliwoscig realizacji zw1a,zanych nimi form uksztaltowania

powierzchni terenu; *\</
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych urzadzen sportowo- r;l@éacyjnych wraz z mozliwoscig
realizacji zwigzanych z nimi form uksztattowania terenu; \\

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdéw komunikacyjnych (rowerowyﬁlch rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu r(y wego, w tym mozliwosé lokalizacji
nowych ciggdéw nie oznaczonych na rysunku planu, w tyn L formie ktadki, tunelu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I B WY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: V

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng @Kzi\terenu oznaczonego symbolem 1ZT — od ul.
Stawinkowskiej i ul. Uroczej potozonych poza\gbszarem opracowania planu bezposrednio oraz
poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symboleml/KXl

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego, w formie: ciggow
komunikacyjnych, ciggoéw pleszo-JezdnyQTn ‘oraz ciggdéw pieszych zapewniajacych dzialalno$é
Ogrodu Botanicznego; o

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ ela’ﬁfcrfcznq za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub @budowy uktadu zasilajacego oraz przesytowego i/lub
indywidualnych Zrédet energii elef%znej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ mozliwos¢ obstugi tel ely%mumkacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomumkacyj@/zgodme z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wo M oparciu o sieci migjskiego systemu wodociagowego (0125, @225,
0200 w al. Warszawskiej, 5 w ul. Stawinkowskiej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ odprowadzen %c’lekow komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej (00,4 przebfegaja(cy przez ten teren, 30,25 w ul. Stawinkowskiej), zgodnie z przepisami
odrebnymi; / N

7) ustala si¢ odprowa&z%le wod opadowych i roztopowych do wilasnych systemow zagospodarowania
wod opadowycl;&@% powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w ramach ielenia wewngtrznego U dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowyefﬁ%z terenow utwardzonych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j
(90,6 prze@‘egaja(cy przez ten teren) z uwzglednieniem miejscowej retencji i/lub do wilasnych
systemo agospodarowama wod opadowych, z pozostalych terenéw — powierzchniowo do gruntu,
zgodn@ przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu o sieci gazowe S$redniego ciSnienia (D100
w ‘Warszawskiej, @90 w ul. Stawinkowskiej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) Ufst? a si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
‘wi‘az urzadzen, w tym ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach

4’\%nergu i/lub z sieci miejskiego systemu cieptowniczego po jego rozbudowie, zgodnie z przepisami

A<\‘ odrebnymi;

-
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11) dopuszcza si¢ budoweg oraz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrebnych;
12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych:
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przep%ssé’iw
odrebnych; QY
13) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyZeﬁ;\v kW
opartych na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aerotermalnej, g%}tg‘rmalnej
(w szczegoblnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, pomp ciepta) z@}ltrujqcych
w energi¢: elektryczna, cieplng i chtdd, przy czym dla instalacji wytwarzajacych efiergic z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrib§ni.
11. SPQSC)B I TERMIN = TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, A{\\QURZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu. ,~
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPEATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 (q(@ O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ) 4
dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT ustala si¢ jednorazowa oplate ‘Tf’f‘zecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego /El@ﬁ w wysokosci 1%.
f\/{f

§ 14. %\/
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT(UP) ustala si¢: L \y
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: asy>
TERENY OGRODOW TEMATYCZNYCH Z DOPUSZCZ INIEM USLUG PUBLICZNYCH,
gdzie dopuszcza si¢ realizacje ustug nieuciquiwych/f\Qg}%wiqzanych z dzialalnoscig ogrodu
tematycznego, zaliczanych do ustug publicznych, w szczegblnosci:
a) nauki i edukacji — takie jak szkolnictwo wyzs & wylaczeniem domow studenckich) oraz
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe, /\\v
b) badawczo-rozwojowych — takich jak j ednostlgf“’bsédawczo—rozwoj owe,
¢) administracji i biur — takie jak: obickty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterzg%ministracyjnym,
d) opieki spotecznej — takie jak: domy op;g/@)senioralnej, osrodki opiekunczo-wychowawcze,
e) kultury — takie jak: muzea, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do
celow kulturalno-rozrywkowych,//%ggj?erie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
i archiwa, domy zakonne, kaplice;'
f) o$wiaty i wychowania — takiej\%ﬁ%z
wychowawecze), o
g) ochrony zdrowia — takie ja
2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL
1) nakazuje si¢ staranne ukszta

zlobki, $wietlice, przedszkola oraz placéwki o$wiatowo-

A
ggi"%ychodnie, gabinety lekarskie.
'WANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
wanie i utrzymanie zieleni, w formie roslinnosci: niskiej, §redniej

1 wysokiej; /\é\/
2) dopuszcza si¢ lokali \a%j@: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojgcych oznaczen
zwigzanych z funkcjg %ewidzianq w planie;

3) dopuszcza sig lokalizagje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych qg}ﬁffzczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHR@' N SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
1) teren ozngc;z"é}ly symbolem 1ZT(UP) znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionyeh/(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) na terenie:s1ZT(UP) ochrong prawnga (ochrona: ex situ, in situ) objete sg gatunki roslin zagrozonych
wygi ciem i chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody;
3) nak e si¢ ochrong istniejgcych drzew: 1 — kasztanowiec zwyczajny o obwodzie pnia (obecnie):
15 “¢m, 2 — kasztanowiec zwyczajny o obwodzie pnia (obecnie): 249 cm, o szczegdlnych walorach
@g%frodniczych (lokalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbednych
+._zabiegdw pielggnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku koniecznosci wycinki ze

AR ’ . , . , .
<j§/ wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu;
£54) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ay '5) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu;
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6) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTL

WSPOLCZESNEJ: Qy

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZT(UP) ochronie konserwatorskiej podlega st /\Wisko
archeologiczne AZP 77-81/105-3 oznaczone graficznie na rysunku planu — w obrgbie Ste 1owiska
archeologicznego wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z@ﬁrzepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. £

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke Qé?zbezpieczeﬁstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebalggi poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepi@g\frﬁi odrebnymi;

3) nakazuje si¢ stosowanie wysokogatunkowych materiatdéw budowlanych K'ryyy/)koﬁczeniowych, takich

AQF

jak: kamien naturalny, cegta, drewno, szkto, stal, beton; /fg%:—/
4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw zieleni (donic, kwietnikow) Qr@/ starannie dobranych detali
urbanistycznych; &

5) dopuszcza si¢ zachowanie / realizacj¢ szpalerow drzew w miejﬁ%h (i gatunkach) odpowiednich
i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i plag\’i) e sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegodlnosci zgodnie z rysunkiem planu. “v

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ V}@IQAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW: Py

1) wustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigza y%b z dzialalnoscig Ogrodu Botanicznego,
o ktérych mowa w ust. 1, w tym obiektow dydaktye? 10-edukacyjnych oraz naukowo-badawczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; A{;g;,y

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biolog&f’gzﬁie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 65%; NS ‘

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow poza wydzieleniami wewngtrznymi
U i K; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc park@ owych dla rowerow;

4) w ramach terenu 1ZT(UP) wyznacz *s}é jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu: obszar uslug\k/,")Warzyszqcych, oznaczone graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze czerwo@ ‘oraz symbolem U, gdzie ustala sie:

a) realizacj¢ zabudowy pod ushuginieucigzliwe, zgodnie z §14 ust.1 planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabqi)y?/y, liczong w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
polozonej w granicy obszﬁvttf“ wydzielenia wewngtrznego: nie wiecej niz 75% powierzchni
wydzielenia, N

¢) maksymalng intensywrégg zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
polozonej w granicy@%s‘ﬁaru wydzielenia wewnetrznego: 3,5,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

e) maksymalng wy@é/éé zabudowy: nie wigcej niz 18,0 m,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do
powierzchn};&g}%lki budowlanej potozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego — nie
mniej niz 10% powierzchni wydzielenia,

g) gabaryty/@é udowy: mozliwo$¢ lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych,

h) geomq@} dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci gtdwnych dachu do 45°,

i) pokrycia dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach,
w tym mozliwo$¢ realizacji dachow zielonych — w przypadku eksponowania dachu jako piatej
clewacji budynku, pomieszczenia 1 urzadzenia technologiczne musza by¢ obowigzkowo

L integrowane z bryta budynku, czyli: przystonigte lub obudowane,

j{ Y stala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach wydzielenia wewngtrznego U 1 K

L wyznaczonego w granicach dzialki inwestycyjnej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6

(% planu,

A 7 k) sposob realizacji miejsc parkingowych (w ramach wydzielenia wewnetrznego U): podziemne

= oraz naziemne miejsca parkingowe (w tym parkingi zielone), garaze zintegrowane z budynkami

~\
7
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(w tym garaze podziemne),
1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT%Wo
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZEN 3 ) O
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie. \%/

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: \v
parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla terenu oznaczonego\\,\gymbolem
1ZT(UP) — zgodnie z ustaleniami § 9 planu.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRAN@NIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: A \/

1) dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow, urzadzen oraz realizacje roslinnosci zwtq "nej Z potrzebami
i tematyka ogrodow tematycznych; N
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢: detali urbanistycznych (w tym akcentow urbs\:ﬁﬁstycznych) urzadzen
turystyczno-rekreacyjnych wraz z mozliwoscig realizacji zwigzanych z-nirni form uksztattowania

powierzchni terenu; /*%/
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych urzadzen sportowo—rekreacyfnych wraz z mozliwoscig
realizacji zwigzanych z nimi form uksztaltowania terenu; Xg

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerowycﬁS rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerd ¢g0, w tym mozliwosé lokalizacji
nowych ciggéw nie oznaczonych na rysunku planu, w tym w formie: ktadki, tunelu;

5) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZT(UP) wyz/@@ia si¢ jako wydzielenie wewngtrzne:
obszar komunikacji wewnetrznej, oznaczone graficzaie’ na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze ciemnoszarym i symbolem K, w obrebie kté{\@g@ ustala sig:

a) nakaz urzadzenia obstugi komunikacyjnej w ni, przy zastosowaniu ro$linnosci niskiej,
sredniej 1 wysokiej, P SN M
b) lokalizacj¢ wewngtrznych ciggéw komumka&ymych (dojazdy, dojscia),
c) lokalizacje miejsc parkingowych w formies; ‘\ﬁarkmgow zielonych, parkingdéw w zieleni.
10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOW)ﬁ/ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: Q) ¥

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komulgksacyjnat dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT(UP) —
od ul. Stawinkowskiej potozonej poza eibsiarem opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ realizacjg wew nego uktadu komunikacyjnego, w formie: ciagow
komunikacyjnych, ciggéw pleszo ych oraz ciggdw pieszych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w ener /élektryczna} za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy lub— przebudowy uktadu zasilajacego oraz przesytowego i/lub
indywidualnych Zrodet ener fb\e}ektrycznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ obsfég) telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci i1 urzadzen
infrastruktury telekomun@ cyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenu;\w wode, w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociagowego (3100 w ul.
Stawinkowskiej, @3,0@1 0160 w ul. Willowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ odprowaxilz%le sciekow komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej (90, 2 Wﬂ Jabtoniowej, 30,2 w ul. Willowej, 90,2 w ul. Stawinkowskiej), zgodnie z
przepisami od nyrnl

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnych systemow zagospodarowania
wod opadOvach lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych w oparciu o
sieci ,@ jskiego systemu kanalizacji deszczowej (00,4 w ul. Willowej) z uwzglgdnieniem
miejscowej retencji i/lub do wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
tep@%ﬁw powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) I{ST?EI si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe Sredniego cisnienia (@90 w ul.

‘\Slawmkowskle], 090 w ul. Willowej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
lﬂf))%lstala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepla przy zastosowaniu paliw
A V' oraz urzadzen, w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédlach

AN
/\/\ energii i/lub z sieci miejskiego systemu cieptowniczego po jego rozbudowie, zgodnie z przepisami
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odr¢bnymi;
11) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepiséw odrebnych; Q
12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujg ych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przép ow
odrebnych; \&\/
13) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyz\e 1)00 kW
opartych na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aerotermalne;j, @termalnej
(w szczegodlnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, pomp c1ep1a) appatrujgcych
w energie: elektryczng, cieplng i chtdéd, przy czym dla instalacji Wytwarza]atcych/@ rgl(; Z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami ogl;_ ;
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANI
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIEp\ JPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 20935 O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: /*%/
dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT(UP) ustala si¢ jednorazowsg opiat\ﬁa rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie nlnlejszeg\;@:énu w wysokosci 30%.

§ 15. ‘
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E ustala sig: o\ y
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: v
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEK@VOENERGETYKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU P RZENNEGO:

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejs é@ systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przeplso r@bnych
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZY C)DY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: /\/
1) teren oznaczony symbolem 2E znajduje si \w” Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficzpym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakOS\C‘l “Srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) standard akustyczny: zgodnie z ustalen;/a ¥ zawartymi w § 7 planu;
4) dziatania dotyczace uksztaltowania /@%eﬁu prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 plangi}\,\/
5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicz ych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZIQ(WA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: nie ustala si

5. WYMAGANIA WYNIKA,&&‘E POTRZEB  KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
przestrzenie publiczne n&k\z%/ ksztaltowac W sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow. {\J

6. ZASADY KSZTALT\\/ W 'ANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:
1) maksymalna 1n‘f \gwnosc zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0;
2) minimalna intet ’ywnosc zabudowy: nie ustala sig¢;
3) minimaln ny, dziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;
4) maksyrn Wysokosc obiektoéw budowlanych: 5,0 m;
5) dopusg@g\/su; lokalizacj¢ urzadzen i obiektow przekraczajgcych wysoko$¢ wskazang w pkt. 4, jezeli
wynil na z proceséw lub innych wymogéw technologicznych;
6) dopuszczenie sytuowania obiektow przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
7) u]e si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
7. GR\' VICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
iEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
“TYM TERENOW GORN ICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
£ \\\POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

N
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8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W @H
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sig. >g

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUN@KACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjna: \véf
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1E — od ul. Stawinkowskiej potozonej 2@\‘3/ obszarem

opracowania planu, poprzez teren oznaczony symbolem 1ZT(UP), &
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2E — od ul. Stawinkowskiej polozon&ﬁéfoza obszarem
opracowania planu; A

2) ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej z liwoscia rozbudowy
uktadu zasilajacego 1 przesylowego i/lub indywidualnych Zrodet ener%k>e ektrycznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi; -

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z ot episami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie sc1ek0w§k%omunalnych nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenonardzonych W oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej i/lub do wiasnych s@stemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntt@?éodme z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzqdi@d i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrebnych; N \V/

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzad \nfrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiade@%komumkacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych. \v

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ~ < AGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustalenléfls:;l/ zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE K ORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY \DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENN! M:
dla terenéw oznaczonych symbolami: 1E, /Zﬁ)stala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bedacego skutki f;ﬁzwejsma w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.

& § 16.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KX<I u&zcala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: "
TERENY CIAGOW PIESZO gyDNYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZ TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uk Itowanie i utrzymanie zieleni;
2) dopuszcza si¢ lokahza{égg tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych prz ch do stosowania na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3. ZASADY OCHRON\ ﬁODOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczo f mbolem 1KX1 znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH) — %dme z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si zachowame standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) standard étyczny zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu;

4) dmaiapg@%(otycza(ce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
Z ust; ami zawartymi w § 8 planu;

5) dogt}gzcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4, ZASA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
%L CZESNEJ:
meyﬁstala sig.
5ﬁ\<\WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
\;\PUBLICZNYCH
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom o szczegélnych potrzebach poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odr(;bnyrni;@;r*}’y
przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé rdznice faktury nawierzchni wyczﬁ\w\)alnq

dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd WOz lem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: A
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu; f v
2) przekrdj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie; A/{Q
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow. /\\\\/ '
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I;ﬁ OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH)
nie ustala si¢. Q
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig. O
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENT @YRAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala si¢.))
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDQ&W? SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: K%\’/
1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng dla t%@%ﬂ oznaczonego symbolem 1KX1 — od ul.
Stawinkowskiej polozonej poza obszarem opracowania planu;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za“posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i/ij‘g;msylowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 1
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodp@z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscig rozbudowy
sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;;
4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energiq\(@}éplnq oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy; O
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji d{gﬁ@ig’zowej (90,6 przebiegajacy w terenie 1ZT) z uwzglednieniem
miejscowej retencji i/lub do wla@nﬁ}%h systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terené6w — powierzchniowo do runtu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) dopuszcza si¢ przebudowe i%vﬁejqcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagosp%\‘@%waniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych; Q//
7) dopuszcza sig budow@raz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepi@fodr@bnych.
11.SPOSOB I TE MIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANI/%S E) RENU: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 planu.
12. STAWKI PRO@%TOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W @ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
dla terem@g}naczonego symbolem 1KX1 ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
wartoéc% chomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.
A §17.
Dla teren ‘% oznaczonych symbolami 1KX, 2KX ustala si¢:

1. wéZNACZENI,E TERENU:
< FERENY CIAGOW PIESZYCH.

S

/2%\\ ASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych. Q

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: %\/

1) teren oznaczony symbolem 2KX znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chrq@ﬁl\\dﬁych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; (\\>)

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;,

3) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu; g\}y

4) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania tqﬁ%ﬁa — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu; /\%/

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastrulg&ﬁ@f{

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW OR ";D(')BR KULTURY

WSPOLCZESNET: A
nie ustala sig. ri\\f
5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTO/@NIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: v
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniaﬁ%y“ estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; N

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom o szczegélnya@:ypotrzebach poprzez stosowanie
rozwigzah uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodpie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ V}@iﬁAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: Y
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysg@m planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla sam@%ﬁbdéw.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODARO/\Z@%&IA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH{L}}/A PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWA@M SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sie. O

PN

z ( "
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSP%@&ROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ;@EJDOWY: nie ustala sig.

10. ZASADY MODERNIZACII, RQ/ZﬁUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNI :
1) ustala si¢ podstawowg obstug:
a) dla terenu oznaczone ymbolem 1KX — od ul. Uroczej potozonej poza obszarem opracowania
planu oraz od ul. S/@< inkowskiej potozonej poza obszarem opracowania planu poprzez cigg
pieszo-jezdny ozn&%ny symbolem 1KX1,
b) dla terenu oznaezonego symbolem 2KX — od ul. Stawinkowskiej potozonej poza obszarem
opracowania p@,, \  bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1;
2) ustala si¢ zaopa ie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rdzbudowy ukladu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodel energii
elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ 7@mg¢ telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscig rozbudowy
sieci 1 u@zeﬁ infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zaopatfzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie @czy;
5) u/s@ si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych w oparciu o sieci
¢ \w'j skiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji i/lub do wiasnych
. Ssystemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw — powierzchniowo do gruntu,
f@v zgodnie z przepisami odrebnymi;
/A\\<\6Y dopusgcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci.i urzadzen infrgstrukj[ury technicznej 1'<olidujqc.:ych
A, z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
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odrebnych;
7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrgbnych. OLp
11.SPOSOB I  TERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZWA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu. < \;;)
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O K FOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANVQV” ANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: /§/
dla terendw oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX ustala si¢ jednorazowg oplate na rzécz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu’w wysokosSci
1%. N
ﬂ/ﬁ:\&&\”
§ 18. =
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. @; )
v
§ 19. S\)
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku @Z’qdowym Wojewodztwa
Lubelskiego. /Q\<7J
N\
AD
©\)  Przewodniczacy
Rady Miasta Lublin
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