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Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wykonana dla dokumentu planistycznego, jal@%ﬁst
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — rejon Zemborzyc?ﬁxszar
w poblizu ul. Kreznickiej, stanowi niezbedng czes¢ procedury planistycznej. Jest to dokument obligatoryjny
przy uchwaleniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. C?
Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na $Srodowisko jektu planu
stanowig;: §
* Uchwata nr 286/X/2015 Rady Miasta Lublin z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawj& przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta)Lublin w rejonie
Zemborzyc;
* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzefinym (Dz.U.2023.977,
z pézn. zm.);
* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania %djsr"odowisko (Dz.U.2023.1094,

z pézn. zm.).
Uchwata inicjujgca przystapienie do procedury planistycznej uje 3 obszary. Opracowanie
i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg iasta Lublin — rejon Zemborzyc

ustalono oddzielnie dla poszczegdlnych obszaréw. Niniejszy dokum@@ zostat sporzgdzony dla obszaru nr 2
potozonego w poblizu ul. Kreznickiej, zgodnie z zatgcznikiem gra ym do Uchwata nr 286/X/2015 Rady
Miasta Lublin z dnia 22 pazdziernika 2015 r. @

Potrzebe podjecia uchwaty o przystgpieniu do orzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wykonania niezbednyc@%c planistycznych wykazata przeprowadzona
analiza zasadnosci przystgpienia do procedury pIanistycz‘@. Aktualnie przedmiotowy obszar nie jest objety
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego. \Wniniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko
dokument planistyczny dla analizowanego obszaru bgdzie zwane dalej projektem planu. Integraing czescig

trzennego jest prognoza oddziatywania na $rodowisko.
u obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
i przyjete Uchwatg nr283/VIll/2019 Rady Miasta Lublin

z dnia 1 lipca 2019 r.

Prognoza zostata sporzadzona zgdodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz
wytycznymi Regionalnej Dyrekcji Och Srodowiska w Lublinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

llekro¢ w niniejszym dokum e jest mowa o projekcie planu, rozumie sie przez to projekt
miejscowego planu zagospodarg fa przestrzennego miasta Lublin — rejon Zemborzyce — dla obszaru
w poblizu ul. Kreznickiej, a przé@kreélenie prognoza rozumie sie prognoze oddziatywania na srodowisko
ustalen projektu miejscowego u zagospodarowania przestrzennego Lublin — rejon Zemborzyce — obszar
w poblizu ul. Kreznickie;.

W projekcie pIanistL/%p przedstawionym do etapu Il uzgodnien i opinii wprowadzono szereg zmian,
przede wszystkim teksto@ych. W wiekszosci sg to ,kosmetyczne” korekty, nie wplywajgce w sposéb istotny
na prognozowany realizacji ustalen zapiséw planistycznych na $rodowisko przyrodnicze.
Z zasadniczych z;]@akich dokonano w projekcie mpzp, nalezy wymieni¢: wyznaczenie stref lokalizacji
ustug U w terena ZP(U), 2ZP(U); korekty obszaréw zieleni towarzyszacej ZT oraz zieleni izolacyjnej ZI;

dopuszczenie te€hnicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury; uwzglednienie obszaru szczegélnego
zagrozenia p dzig oraz strefy, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego. Ponadto
N, MN/U R, ZP, ZO zwiekszono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

&i% ledu na doprecyzowanie zapiséw, czy tez zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej).
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W projekcie przygotowanym do Il uzgodnien i opinii wprowadzono nastepujgce zmiany: &/0
» drobnej korekcie ulegta granica terenu 2KK; @g
» skorygowano zapisy dotyczgce ochrony konserwatorskiej; W
* uzupetniono tereny, ktére sg potozone w zasiegu strefy, w ktorej obowigzujg szczegdl runki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych@& akresie
transportu kolejowego;

* wykreslono zapis méwigcy o potozeniu terenéw 1KK, 2KK, 3KK w obszarze 20-to me’E@ej odlegtosci
od osi skrajnego toru;

* na terenach KK dopuszczono lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii@ynie 0 mocy do

100 kW,

* dla terenéw KK dodano zapis moéwigcy o koniecznosci zastosowania przepis@drebnych z zakresu
transportu kolejowego jesli chodzi o uksztaltowanie i utrzymanie zieleni @;adzonej towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym (zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej);

* na terenach KK dla infrastruktury kolejowej i kolejowych urzadzei&gadioiacznoéci — okreslono
maksymalng wysokosé zabudowy do 50 m;

* narysunku planistycznym zlikwidowano oznaczenie graficzne "50- etrowa strefa od stopy watu";
* zrezygnowano z wydzielenia obszarow zieleni towarzyszacej Z 50-cio metrowej strefie od stopy
watu — zmiana byla mozliwa do wprowadzenia z uwagi na brak wystepowania watu

przeciwpowodziowego w rejonie opracowania; ° %’
* na rysunku planistycznym skorygowano przebieg niepr, \czalnej linii zabudowy na terenach
potozonych wzdtuz grobli okalajgcej zalew;
* naterenach 9MN oraz 10MN od strony zalewu wprowaﬁ@no obszar zieleni izolacyjnej ZI;
* ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania dotychczasowe tereny (oznaczenie z etapu |, Il uzg.):
1ZP(U), 2ZP(U), 3ZP(U) oraz 2ZP, 3ZP, 4Z§ZP zastgpiono terenami zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorsdzonej ZP(MN);
* skorygowano zapisy dotyczgce odprowadzeni d opadowych na terenach RM,;
*  wykluczono odprowadzanie wod opadowych {ipztopowych na tereny kolejowe i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzgdzeh odwadniajgcy
Zmiany odnoszgce sie bezposrednio lubipdsrednio do terendw kolejowych zostaty wprowadzone na
podstawie opinii PKP Polskich Linii Kolejo@h S.A. (pismo zn. 1TS9.2111.809.2022.MM.4) oraz Urzedu
Transportu Kolejowego (pismo zn. DOR:WUPM.481.1518.2023.2.MP). Pozostang one w wiekszosci
neutralne, nie wptyng zauwazalnie na chczas prognozowane oddziatywanie. Okreslenie (zwiekszenie
w stosunku do innej zabudowy: 12 a infrastruktury kolejowej i kolejowych urzgdzeh radiotgcznosci
maksymalnej wysokosci zabudow 50 m bedzie wptywaé na krajobraz przedmiotowego obszaru.
Infrastruktura czy tez urzadzeniap@agi na dopuszczong wysokosc¢, stanowi¢ mogg wyrazng dominante.
Na podstawie opinii w j przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskiej, Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w, linie (pismo zn. LU.RPP.610.311.2023.ST), z uwagi na brak wystepowania
watu przeciwpowodziowego@ rejonie opracowania, w projekcie planistycznym zlikwidowano oznaczenie
graficzne 50-cio metro refy od stopy watu. Zrezygnowano réwniez z wydzielenia obszaréw zieleni
towarzyszacej w 50-ci trowej strefie od stopy watu ZTz, skorygowano réwniez nieprzekraczalne linie
zabudowy na czeéci now potozonych wzdtuz grobli okalajgcej zalew — co czesciowo nalezy oceni¢ jako
zmiane niekorzyst iekszy sie bowiem obszar wskazany pod mozliwg realizacje zabudowy. Aczkolwiek
wiekszos¢ z tych terendw jest juz obecnie zagospodarowana w miejscu wczesniej projektowanych obszaréw
ZTz. Projekt istyczny przedstawiony do Il uzgodnien uwzglednia jedynie lokalizacje istniejgcej
zabudowy ( wydane decyzje administracyjne: decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, po° enia na budowe). W zwigzku z czym w odniesieniu do aktualnego uzytkowania nie nastgpi
istotne o atywanie (negatywny wptyw ustalen planistycznych) wynikajgce z wprowadzonych w projekcie
korekt.mb terenie 10MN dotychczasowy obszar ZTz zamieniono na obszar zieleni izolacyjnej ZI — tu
wp@zone zmiany mozna ocenic¢ jako neutralne. Negatywne oddziatywanie wystgpi przede wszystkim na

&
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terenach 6MN i 7MN oraz czesciowo 2UP, ktére tylko fragmentarycznie sg zabudowane w miejsca@,0

wczesniej projektowanych obszaréw ZTz. @g
Jako niekorzystng zmiane w odniesieniu do poprzedniej wersji projektu mpzp, z uwagi na zwi nie
dotychczas przewidywanego oddziatywania, nalezy oceni¢ dopuszczenie realizacji zabudowy mie iowej

jednorodzinnej na czesci terenéw ZP, ktére w projekcie przygotowanym do 1l uzgodnieh przeksztatcono na
tereny ZP(MN). Projektowane tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy kaniowe;j
jednorodzonej ZP(MN) nie majg okreslonej lokalizacji mozliwej realizacji zabudowy (np. pop wskazanie
na rysunku obszaru lokalizacji funkcji mieszkaniowej), co wynika z faktu uwzglednieniagopecnego stanu
zagospodarowania oraz wydanych juz decyzji administracyjnych oraz tego, ze w zat iu majg to by¢
tereny ekstensywnie zagospodarowane. Na duzej czesci terenbw ZP(MN) znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a projekt planistyczny jedynie sankcjonuje aktualnyts% zagospodarowania,
przy uwzglednieniu réwniez obowigzujacego Studium uwarunkowan i kieryakéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, ktére na wiekszosci z tych terendw przewid@ funkcje zieleni. Zapisy
planistyczne dostosowane zostaty wigc zaréwno do Studium, jak i obecnega, stanu zagospodarowania, sg
rozwigzaniem najbardziej optymalnych przy obecnych uwarunkowania %\“ekorzystne oddziatywanie
w stosunku do aktualnego uzytkowania, zwigzane z dopuszczeniem z@y mieszkaniowej na terenach
ZP(MN), prognozuje sie gtéwnie na terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktor: becnie wolne od zabudowy oraz
na terenie 6ZP(MN), ktory tylko czesciowo jest zabudowany. Dla terendw ZP(MN) w celu zminimalizowania
niekorzystnego oddziatywania zwigzanego z realizacjg ewentual%h nowych inwestycji wprowadzono
ograniczenie zabudowy poprzez okre$lenie wielkosci powierzc budowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej jako nie wiecej niz 20% oraz minimalnego ud#igiu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlan&j\/ wysokosci 60%.

W zwigzku z dos¢ licznie wprowadzonymi %&anami w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, konieczna byta aktl@ecja przedmiotowej prognozy oddziatywania na

Srodowisko.
&
oy

Gtéwnym celem prognozy oddziatywanigina srodowisko jest identyfikacja i ocena potencjalnych
zagrozen $rodowiska, wynikajgcych z real'rﬁustaleﬁ projektu planu oraz okreslenie ograniczenia
ich ewentualnych negatywnych skutkow. P waz dokumenty planistyczne musza uwzglednia¢ zaréwno
potrzeby spoteczno-gospodarcze, jak i sp@iac’: wymagania zwigzane z ochrong srodowiska, analiza ustalen
dokumentéw planistycznych na etapie i owstawania pozwala na eliminacje zagrozeh $rodowiskowych
uich zZrodta oraz wypracowanie najbardziej optymalnego rozwigzania. W prognozie oddziatywania na
Srodowisko wskazuje sie i oceni adnienia w zakresie skutkow, ktdre mogg wynikaé bezposrednio
z projektowanego przeznaczeni °t§énu oraz realizacji ustalen projektu planu na poszczegdélne komponenty
srodowiska, a takze na ca%y@%system i krajobraz. Ocenie podlega rowniez stan i funkcjonowanie
srodowiska (zasoby srodowi odpornos¢ na degradacje, zdolnos$¢ do regeneracji Srodowiska), wynikajace
z uwarunkowan okreslonyc opracowaniu ekofizjograficznym oraz zmiany, ktére mogg mie¢ miejsce
w przypadku braku redfizalji ustalen projektu planistycznego. Kolejnym celem prognozy jest ocena
rozwigzan funkcjon zestrzennych i innych ustalen pod kagtem zgodnosci z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, z p%isami prawa, skutecznosci ochrony bioré6znorodnosci oraz ocena zagrozen dla
srodowiska (w tyl wu ustalen planistycznych na zycie i zdrowie ludzi), warunkéw zagospodarowania
terenu, skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych, a takze zmian
w krajobrazie.@%noza oddziatywania na Srodowisko powinna takze zawiera¢ ocene w zakresie mozliwosci
rozwigzan 0n@malizujacych ewentualne negatywne oddziatywanie na srodowisko projektu planu. Istotnym
elemente procesie prognozowania oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko jest wspotpraca
autora | ﬁzy z autorem projektu planu, tak aby juz na etapie prac planistycznych méc wyeliminowac
rozwi ia, ktére niekorzystnie wptywatyby na stan jakosci $Srodowiska. Wazne jest takze petne
inforgagwanie podmiotéw (wnioskodawcow, spotecznosé lokalng, organy samorzgdowe) o skutkach wptywu
lex projektu planu na srodowisko. Z racji swojego zakresu (gtéwnych celéw) prognoza oddziatywania na
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srodowisko opiera sie na analizach identyfikacji procesow i stanu srodowiska analizowanego obszaru 0@0
jego otoczenia. Analizy te powinny mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta mozliwa ca’:oé@&va
ocena potencjalnych skutkéw realizacji ustalern planistycznych. Celem prognozy jest &0whiez
wyeliminowanie, na etapie sporzadzenia projektu planu, ustalen sprzecznych z zasadami zréwno

A\

wartosci zasobow srodowiska) pozwolg na wzbogacenie lub odtworzenie obnizonych, zdegradowanych
elementow Srodowiska. Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejace zagrozenia uleg @) nizeniu badz
spotegowaniu. Prognoza powinna zawiera¢ réwniez okreslenie mozliwo$ci oddzia&yw@kansgranicznych
oraz wptywu na obszary Natura 2000. Identyfikacja obszaréw objetych przewi nym znaczgcym
oddziatywaniem na $rodowisko i jego elementow sktadowych, zaproponowanie rozwigzarn ograniczajacych,
zapobiegajgcych i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie rozwigzan
alternatywnych sg celami posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy%, dostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska &r,qz 0 ocenach oddziatywania

na srodowisko.

Reasumujgc prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mie%vgvego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych@ ow realizacji projektu planu dla
poszczegdlnych komponentow srodowiska, w tym miedzy innymi dla Kyajobrazu, ludzi, débr materialnych.
Nalezy zaznaczyé¢, iz niniejsze opracowanie prognozuje jedyni Clekutki realizacji projektu planu oraz
przewiduje mozliwosé ich wystepowania. Prognoza nie rozstrﬁ@atomiast o stusznosci wprowadzenia

projektu planu. %
;\/

Zakres prognozy wynika z zapiséw Ustawy z dni&maédziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa chronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajgcych jej res. W przypadku niniejszej prognozy instytucjami
opiniujgcymi sg: Panstwowy Powiatowy Inspektd’a\/ nitarny w Lublinie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Lublinie. L§'
Zakres i stopien szczegotowosci progn ostat uzgodniony nastepujacymi pismami:
* uzgodnienie zakresu i stopnia sz oOtowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie — pismo zna@NOOS. 411.7.20216.MH z dnia 26 lutego 2016 r., gdzie wedtug

RDOS prognoza powinna w “3:‘; osci:

4
- okresla¢, analizowa¢ i oa(’: istniejgce problemy ochrony Srodowiska dotyczace obszaréw
podlegajgcych ochroni podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

wystepujacych na " ie miasta Lublin, w szczegdlnosci dotyczacych Czerniejowskiego
Obszaru Chronionle@ rajobrazu;

- zidentyfikowaé i‘@énié przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko wynikajgce
z projektowan ‘@przeznaczenia terenu, w tym na réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wod wietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialng, uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzia%y@ami na te elementy;

- uwzgl@i wptyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
zachewanie ciggtosci i funkcjonowanie Kkorytarzy ekologicznych w rejonie Zalewu
Ze‘§grzyckiego, zachowanie waloréw przyrodniczych terenu oraz stan waod;

- % r@ezy przedstawi¢ podsumowanie ocen czgstkowych dla poszczegdlnych elementow

odowiska przyrodniczego oraz obszaréw chronionych;

. zawiera¢ analize wplywu projektowanego dokumentu na istniejgce i projektowane na terenie

@(v miasta ujecia wod podziemnych wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi;

Sy
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- nalezy przeanalizowaé czy ustalenia planistyczne umozliwig spetnienie celow érodowiskowyt@0
dla jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w P@gie
gospodarowania wodami obszarze dorzecza Wisty” wynikajgcych z Ramowej Dyrektywy@dnej

oraz dziatu lll ustawy z dnia 18 lipca 20001 r. Prawo wodne; W

- nalezy przeanalizowaC i oceni¢ wptyw realizacji ustalen projektu zmiany mpzp zmiany
klimatyczne oraz réznorodnosc¢ biologiczng. W prognozie nalezy przeanalizowaé ustalenia
projektu zmiany mpzp uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian klimatu, drych mowa

w Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmia imatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 opracowanym przez Ministerstwo Srodowiske;

- w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy przedstawi¢ rozwigzania majace na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negaty@h oddziatywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci prognozy z Panstwowy owiatowym Inspektorem
Sanitarnym — pismo znak: NZ-700 / 17-19/ 2016 z dnia 29.02.2016 r., gdzje wedtug PPIS w prognozie

nalezy uwzglednic:
- granice terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem, zg@%&z wymogami podanymi w art.
114 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Sro @ ka;

- wptyw istniejgcych / projektowanych terenéw sportowo-rekrgacyjnych i parkingéw na istniejgca /
projektowang zabudowe mieszkaniowg, w szczegoosci w zakresie ochrony przed
ponadnormatywnym hatasem wg Rozporzadzenia Mi Srodowiska;

- ewentualne granice obszaréw ograniczonego uzy ania wraz z istniejagcym i wymaganym
sposobem ich zagospodarowana wg przepiséw sZczegotowych;

- w celu ograniczenia potencjalnego ucigzli eg%' oddziatywania funkcji handlowo-ustugowej,
dopuszczonej na terenie bez wskazania jej c\%kteru, nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zakresu
tych ustug wytgcznie do ustug nieuci il@ch i uszczegotowi¢c w definicji wprowadzonej
w stowniczku projektu %

- sposoOb rozwigzania gospodarki wodr}o@mkowej i gospodarki odpadami dla obszaréw objetych
opracowaniem;

- ustalenie rozwigzan obstugi kor&acyjnej i parkingowej oraz w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

&

Dokumentami oraz opracowan; powigzanymi z prognozg oddziatywania na srodowisko, z ktérych

korzystano przy opracowaniu niniej o dokumentu (w tym zawierajgcymi informacje dotyczgce srodowiska
przyrodniczego) s3: §

Dodatek do dokument@@\ydrogeologicznej zasobow wod podziemnych ujecia ,Prawiedniki” dla
miasta Lublina dla ust ia strefy ochronnej ujecia, Kancelaria — Srodowiska Sp. z 0. 0., Warszawa,
grudzien 2012;

Ekofizjografia po owa do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — czes¢ VI
rejon Zemborzyc Pyryt, Luty 2017 r.;

Inwentaryzacj%yrodnicza miasta lublin, lublin 1998 r. pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego;

Mapa akust dla miasta Lublin, Ekkom, Krakéw 2017 r.;

Strategicz® mapa hatasu miasta Lublin, 2022 r;

Mapa gI@»wo—rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy;

Mapa @ceny Terenu (z punktu widzenia zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem innych form
darowania) skala 1:5000;

nienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski, arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian
asimiuk, Andrzej Henkiel;

lan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030, |IOS-PIB, Lublin, Warszawa 2018,

%przyje,ty Uchwatg nr 322/1X/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrzesnia 2019 r.;
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Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.2023.300); o
Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wo@wj,

Warszawa 2019

Program ochrony przed hatasem dla miasta Lublin, EKKOM Sp. z o. o., 2019 r,, przyjet@@wwaia
nr 74/111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 stycznia 2019 r,;

Program ochrony srodowiska dla miasta Lublin na lata 2021-2024 z perspektywg d ku 2028,
kwiecien 2021 r., przyjety Uchwatg nr 922/XXIX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 27 maj 21r.;
Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z per: tywg do roku
2027, ATMOTERM, opracowanie pod kier. mgr Anny Wahlig, Lublin 2019 zyjety Uchwatg
nr X11/201/2019 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 3 grudnia 2019 r,; O
Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja lubelska ze wzgledu n ekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego ben@(a pirenu, ATMOTERM,
opracowanie pod kier. Janusza Pietrusiaka, Lublin 2020;

Raport ,Kierunki rozwoju przestrzenno-inwestycyjnego Lublina”, oprac L%?me wykonane przez UMCS
Lublin na zlecenie Urzedu Miasta Lublin, Wydziat Strategii i Przedsi czosci Urzad Miasta Lublin,
Grudzien 2019 r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim. R@ wojewodzki za rok 2022, raport
opracowany w Regionalnym Wydziale Monitoringu Srodowiska ublinie Departamentu Monitoringu
Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, L kwiecieh 2023;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 20 Jw sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014.12);

Rozporzgdzenie nr 40 Wojewody Lubelskiego z dni %Iutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Woj. Lub. %65.1225);

Rozporzgdzenie Nr 44 Wojewody Lubelskiego z %1 pazdziernika 2020 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki” w Lublinie, gmina i powiat m. Lublin,
wojewddztwo lubelskie (Dz. U. Woj. Lub.2020. );

Stan srodowiska w wojewodztwie lubelskim. Rgport 2020, GIOS Lublin 2020;

Strategia Lublin 2030, przyjeta Uchwat 88/XXXV/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 27 stycznia
2022 r. w sprawie przyjecia strategii roz@ﬁasta Lublin;

Strategiczny plan adaptacji dla sekt i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030, Warszawa 2013;
Studium uwarunkowan i kierun@ zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, przyjete
Uchwatg nr 283/VII1/2019 Rady a Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.;

Uchwata nr 286/X/2015 Rady sta Lublin z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia mlejscowyd)\@/planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie
Zemborzyc; @

Ustawa Prawo ochrony@domska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2024.54);

Ustawa Prawo wodnerz dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U.2023.1478, z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 11§®1znia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U.2023.875,
z pézn. zm.);

Ustawa z dnia
Ustawa z dnj

wietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336, z p6zn. zm.);
utego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U.2023.1436, z pézn. zm.);

Ustawa Zgl 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840, z pézn.
zm.);

Ustaw dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977,
Z poZiyyzm);

%J a z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82);
wa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
oteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2023.1094,

&%z pozn. zm.)
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* Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2023.633, z pézn. zm.); &/0
*  Uchwata nr XXI11/388/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 19 lutego 2021 r. w s ie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubelskiego ograniczen i zakazéw w zakresie ek acji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Lubel.2021.917);

Niniejszg prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzgdzono przy zastosov@u metody opisowe;,
w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkéw zwigzanych z re%ﬁgacja ustalen projektu
planu dla jednego wariantu ustalen planistycznych, zaproponowanych prz @rojektanta — urbaniste.
Dokonana zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutkéw oddziatywania w przypadku realizacji ustalen
proponowanych w projekcie planu. W ocenie wykorzystano metode prostego &70gnozowania, postugujgc sie
metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwestycji.
Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oddziatywania n@' dowisko projektu miejscowego
planu oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy sa: W
* istniejgcy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania”terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na potrzeby niniejszego proj Y planu;
* uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen zagospod ania przestrzennego obszaru objetego

projektem planu;
* dziatania zwigzane z realizacjg systemow technia@h na obszarze objetym projektem planu,
realizowane zgodnie z zasadami przyjetymi w planiexmiejscowym.
Ocene prognozy zmian poszczegolnych komp§ntéw srodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize funkcjonowania tych komponentéw w stru%e przestrzennej. Dokonana zostata rowniez analiza
przysztego funkcjonowania srodowiska (na skutek zniigh, jakie mogg nastgpi¢ w przypadku realizacji ustalen
projektu planu). Etapem koncowym prognozy je%@t\/ ena skutkow, czyli stanu wynikowego komponentow
srodowiska, powstatego na skutek zmian wﬁo funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen
projektu planu oraz ewentualne sformuto e propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwieSkorzystnego stanu srodowiska w warunkach projektowanego
zagospodarowania przestrzennego obszar@
Niniejsza prognoza oddziatywani Srodowisko zawiera:
*  rozpoznanie uwarunkowan wy jacych na obszarze opracowania;
* analize ustalenh projektu plan omawianym obszarze;
+ identyfikacje i prognoze rprawdopodobnych zmian stanu $rodowiska na skutek realizacji ustalen
projektu planu wraz z oki@ niem ich mozliwego zasiegu;
*  prognoze mozliwego u zmian Srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;
*  propozycje ewentual @dyﬁkacﬁ ustalen projektu planu oraz dziatan i przedsiewzie¢ zmierzajacych
do ograniczenia n nego wptywu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.
W celu sporz% a prognozy przeprowadzono prace majgce na celu zapoznanie sie ze stanem

i uwarunkowaniami $ wiska analizowanego obszaru:

* zapoznano i danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi
przedmiot@y obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg wykonang na potrzeby prac planistycznych;

* dokona ceny projektu planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym przepisow
gminngeh;

s prz wadzono wizje lokalng, celem identyfikacji obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego
Q ceny komponentéw srodowiska;

. onano analizy czynnikéw majacych wptyw (negatywny, neutralny, pozytywny) na srodowisko i jego

%&omponenty.
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Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wptywa na posg@%lne
komponenty srodowiska. Poniewaz realizacja projektu planu moze mie¢ wptyw na srodowisko przyr¢dnicze,
nalezy przeanalizowa¢ przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkbw m bedzie
przeanalizowac¢ w przysztosci na podstawie monitoringu, ktéry powinien by¢ przeprowadzony reslonych
odstepach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnymi). Aby wykonaé monitoring, zy poréwnac
stan srodowiska w chwili wejscia w zycie projektu planu ze stanem pdézniejszym. Tylko t naliza pozwoli
na doktadne okreslenie wptywu ustalen planistycznych i ich realizacji na poszczeddlne komponenty
Srodowiska.
W propozycjach dotyczgcych przewidywanych metod analizy skutkdéw realiza%ﬁ'projektu planu nalezy
uwzgledni¢ miedzy innymi:
* prowadzenie rejestru miejscowych plandéw, rejestrowanie wnioskéw o%orzadzenie miejscowych
planéw lub o ich zmiane, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych; ‘&f

* rejestrowanie wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntéw, zmiane ji terenu;

* ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejszych elementéw $ro ka przyrodniczego;

* ocene rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju b@VNnictwa, powierzchni urzgdzonych
terenow zieleni); o @@,

* zmiany w Srodowisku przyrodniczym wskutek realizacji plan jscowego;

* ocene warunkéw i jakosci klimatu akustycznego. @

Zakresy monitoringu poszczegolnych elementow srodgwiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,
a za ich wykonanie odpowiedzialne sg: jednostki i instytucj&; igzane z gospodarkg wodng, zarzady drog,
starostwa powiatowe, urzedy wojewodzkie; w zakresie rony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspémagajgce zatrudniajgce ekspertow w dziedzinie
ochrony srodowiska i inne. Raporty o stanie jako$ci @czegélnych komponentow srodowiska powinny by¢
przekazywane do jednostki odpowiedzialnej za pl anie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do
Urzedu Gminy lub jak w przypadku Lublina dg rzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringdéw sg
zbierane w rocznych raportach, bazach dany rzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji
panstwowej. Udostepnione informacje o poszgzegdlnych komponentach srodowiska umozliwiajg okreslenie
stanu srodowiska oraz wskazanie ewentua h przekroczen normatywnych (wynikajgcych ze standardow
jakosci srodowiska). Umozliwia to pod @ przyczyn zmian zarowno negatywnych jak i pozytywnych.
W przypadku zmian negatywnych i wy ania przekroczen standardow jakosci srodowiska na podstawie
raportéw mozliwe bedzie wyzna ie obszarow wystepowania przekroczen oraz odpowiedniego
zagospodarowania tych terenéw W €gtl poprawy jakosci komponentéw srodowiska.

W celu sporzadzenia pra\ﬁi@zwej oceny zmian zachodzgcych w srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jak wod powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,
poziomu hatasu w obrebie f mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkéw

fauny. §
N
W przypadk zacji projektu planu nie stwierdza sie wystepowania transgranicznego oddziatywania
na srodowisko. Jest to spowodowane tym, ze takie oddziatywanie nie wystepuje w formie bezposredniej
— teren objety em nie jest potozone przy granicy panstwa. Miasto Lublin znajduje sie okoto 74 km od

. Ustalenia planistyczne biorg pod uwage zachowanie standardow jakosci srodowiska dla
elementéw przyrodniczych (woda, powietrze, stan gleb itp.). Ogranicza to ewentualne
ddziatywanie na Srodowisko, w tym oddziatywanie o charakterze transgranicznym. Ponadto
planu nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystgpienia
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&o
Analizowany obszar zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta Lublin, w dzielnicy Zemb ce.
Os$ obszaru stanowi ul. Kreznicka, teren obejmuje odcinek drogi od ul. Letniskowej do grani iasta.
Zachodnig granice stanowig tereny kolejowe, od wschodu obszar opracowania graniczy z lewem
Zemborzyckim, doling Bystrzycy. Dawniej obszar stanowit wie§ Zemborzyce, w dalszym ciggu @harakter
czesciowo rolniczy. Aktualnie tereny rolne znajdujg sie przede wszystkim w potudniowej czesgidabszaru oraz
po zachodniej stronie ul. Kreznickiej. Dominuje tu zabudowa jednorodzinna, zagrofiowa zwigzana
funkcjonalnie z terenami rolnymi. W ostatnich latach obserwowany jest rozwoj zabudo, ednorodzinnej,
ktérej wiasciciele nie prowadzg gospodarki rolnej — jest to gtéwnie pdtnocna i srodkewa czes¢ obszaru
opracowania, na wschod od ul. Kreznickiej. Tereny zabudowy jednorodzinnej wig coraz wiekszy
odsetek powierzchni przedmiotowego obszaru, znajduje sie on pod presjg urbanizatyjng. Ze wzgledu na
potozenie obszaru na obrzeZzach miasta oraz atrakcyjne sgsiedztwo Zalewu Zeﬂgrzyckiego rozwija sie tu
dziatalno$¢ ustugowa — gastronomiczna, restauracyjna, hotelarska. Ponadto ziékalizowane sg tu drobne
ustugi, szkota oraz kosciét. W rejonie obszaru opracowania zlokalizowane s d%fc’)dy dziatkowe (ROD).
Wedlug klasyfikacji fizycznogeograficznej J. Solona (2018) Lublj tozony jest na terenie trzech
mezoregionéw, tj. Plaskowyzu Nateczowskiego (343,12), Plaskowyz %idnickiego (343.16), Rowniny
Belzyckiej (343.13). Wspomniane mezoregiony nalezg do Megaregi@— Pozaalpejska Europa Srodkowa
(oznaczenie 3), Prowincji — Wyzyny Polskie (oznaczenie 34), Podprqwincji — Wyzyna Lubelsko — Lwowska
(oznaczenie 343) i Makroregionu — Wyzyna Lubelska (oznaczenie 1). Obszar opracowania potozony jest
w mezoregionie Réwnina Betzycka.

)

i masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej
dewonu wyksztatcone w postaci piaskéw z wktadkami
mutowcow (dewon dolny) i skat weglanowych on srodkowy i gorny). Nad nimi zalegajg osady karbonu
budujgce wielki basen weglanowy, posiadaj tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére charakteryzujg sie
wystepowaniem poktadéw wegla kamien&o (duza gtebokos¢ potozenia ich stropu, okoto 1200m,
uniemozliwia ich gospodarcze wykorzystabie). Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowo-weglanowe
osady jurajskie, piaszczysto-weglanow: dy kredy dolnej i potezna seria skat weglanowych i weglanowo-
krzemionkowych goérnej kredy. S trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesieciu metrow
wyksztatcone najczesciej w postac@stratygraﬁcme nalezgce do paleocenu, wystepujg w postaci zwartej
pokrywy. Skaly starszego sERodzenia pokrywajg utwory czwartorzedowe- plejstocen, holocen.
Przypowierzchniowa budowé@eologiczna obszaru opracowania jest jednorodna pod wzgledem
wystepujacych tu utworéw @ogicznych. Na opisywanym terenie zalegajg plejstocenskie piaski i mutki
(pyty) rzeczne i rzeczno-p cjalne taraséw nadzalewowych 5-15 m n.p. rzeki.

W potudniowej ¢ i badanego obszaru zidentyfikowano kruszywo naturalne drobne — piaski
budowlane (pb), wyzm%%ny zostat tam obszar prognostyczny.

Pod wzglede ologiczno-inzynierskim obszar opracowania charakteryzuje sie korzystng rzezba,
gdzie wystepujg y nosne, a zwierciadto wystepowania wody gruntowej nie stwierdzono do gtebokosci
45 m, aczko)%l@ istnieje mozliwos¢ lokalnej okresowej stagnacji wod opadowych w stropie gruntéw
spoistych.

Podo ledem geomorfologicznym obszar opracowania to dno powierzchnia terasy nadzalewowej,
stoki i zb stabo nachylone, w niewielkich fragmentach réwnina biogeniczna, stoki i zbocza strome
(ponizejy&alewu Zemborzyckiego) oraz dna dolinek denudacyjnych (nieckowatych). Obszar opracowania jest
dosyé@iaski, lekko nachylony w kierunku Bystrzycy, z przewaga ekspozycji wschodniej. W rejonie Bystrzycy,
@ul. Cienistej wystepuja spadki terenu powyzej 15% (poza granicami objetymi projektem planu). Teren

Najnizsze partie podtoza stanowi prekamb
pokryty mtodszymi utworami paleozoicznymi. Os3
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ogolnie nachylony jest w kierunku doliny Bystrzycy oraz lokalnie w kierunku suchych dolin. Minimal‘%0
wysokos$¢ wynosi 178 m n.p.m, maksymalna natomiast 194 m n.p.m. Deniwelacje terenu wynosza 16 m@g

N

W klasyfikacji przyrodniczo-rolniczej wg R. Turskiego, S. Uziaka i S. Zawadzkiego obsggr Lublina
zaliczony zostat do regionu przyrodniczo-rolniczego terenéw wyzynnych i wchodzi w sktad rejo
Nateczowski, Rownina tuszczowska i Wyniostos¢ Gietczewska. Obszar opracowania po
gleby ptowe i brunatne kwasne, a w mniejszym stopniu gleby bielicowe. Gleby brunat?@
wyksztatcone zostaly z utwordw lessowatych, natomiast gleby bielicowe Wykszta’rcone@ iaskow luznych
i piaskéw gliniastych lekkich i stabo gliniastych. Pod wzgledem klasyfikaciji boni@jnej zdecydowanie
przewazajg gleby klas Rl i Rllla.

(&

%o
Hr
Wedtug B. Paczynskiego dorzecze Bystrzycy znajduje sie w %@wej czesci lubelsko-podlaskiego
(IX) regionu hydrogeologicznego. W obszarze tym wody podzie pierwszego poziomu wystepujg
w spekanych skatach gérnej kredy oraz lokalnie w osadach paleoé i w piaszczysto-zwirowych utworach
czwartorzedu. Poziom czwartorzedowy zalega na gtebokosci o w dnach dolin do 5-10 m na tarasie
doliny Bystrzycy i do 15 m poza zasiegiem wspotczesnej fo dolinnej. W rejonie Lublina i na catym
obszarze Bystrzycy wystepuje jeden podstawowy poziom &%noény. S3 to wody szczelinowo-warstwowe
krazgce w silnie spekanych skatach weglanowych. Mag%gﬁo anie wod odbywa sie w porach i szczelinach

skalnych, natomiast przeptyw nastepuje gtownie popr. ystem rozwartych szczelin. Wody warstwowe
wystepujg tylko w osadach czwartorzedowych iajgcych kopalne rynny erozyjne. Zmienno$¢
litologiczna profilu pionowego, a przede wszyst% zmiennos¢ uszczelinowienia decyduje o duzej
anizotropowosci parametrow hydrogeologicznyelbBtego poziomu. Czwartorzedowe pietro wodonosne
wystepuje we wszystkich dolinach rzecznych okalnie w strefach wierzchowin. Uzupetnianie zasobow
wod podziemnych nastepuje poprzez infiltr opadow atmosferycznych oraz przez doplyw wody
z przylegtych obszaréw wierzchowinowych. rzymywaniu wody w podtozu skalnym sprzyja wystepowanie
przepuszczalnych utworéw pokrywowych@az zwietrzeliny gruzowej, przykrywajgcej pociety gestg siecig
szczelin cisowych i niemal poziomyc czelin oddzielajgcych tawice masywu skalnego. Najwieksza
wodoprzewodnos$¢ jest w partiach gorpgikredy, wyksztatconych jako twarde margle i opoki, w ktérych dobre
warunki filtracji sg do gtebokosci m. Wartos¢ wspotczynnika filtracji ponizej gtebokosci 100 m dosc¢
szybko maleje, przez co zmnie;j a%&g intensywno$¢ krazenia wody w gltebszych skatach.

Na wschod od przedmia@go obszaru zlokalizowane jest miejskie ujecie wody ,Prawiedniki’. Ujecie
to sktada sie z 16 czynnych sk@ni. Eksploatowane sg wody z gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego
wystepujagce w gornokredowych marglach i opokach na gtebokosci 5-25 m, charakteryzujgce sie stabag
izolacja od powierzchni&¥érenu i na przewazajgcym obszarze wysokim stopniem podatnosci na
zanieczyszczenia. Cgﬁ%bszaru objetego projektem planu znajduje sie w obszarze ochrony posredniej

ujecia wody ,,Prawied%]

Wedtug m@g ydrograficznej na badanych obszarach wystepujg: grunty antropogeniczne
0 zréznicowanej przepuszczalnosci (w rejonie zabudowy), piaski i skaty lite silnie uszczelnione o sredniej
przepuszczaln&(w rejonie Zlewu Zemborzyckiego) oraz gliny i pyty o stabej przepuszczalnosci (w rejonie
ponizej ZaLe\@ emborzyckiego). Glebokos¢ wystepowania wod podziemnych jest zréznicowana, zalezy od
uksztattow, terenu oraz odlegtosci od doliny rzecznej. Badany obszar potozony jest w zasiegu
hydroizooﬁ, 5 oraz 10 m p.p.t. Przypuszczalny kierunek ptyniecia wéd podziemny odbywa sie w kierunku
doliny i Bystrzycy. Przedmiotowe tereny, podobnie jak i caty Lublin, nalezg do JCWPd nr 89 (kod:
PL 0089).

&
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W Lublinie wody podziemne wykorzystywane sg przede wszystkim na cele komunalne i przemys’fowg}0
Wysoki pobdr wod podziemnych w XIX w. przyczynit sie do powstania na terenie Lublina leja depresyj
W 1992 r. jego powierzchnia wynosita 201 km?2. W latach 1995-2010 zaobserwowano zmnigjszeniesi
depresyjnego do wielko$ci 112 km? Zmiana ta zwigzana byta z wystepowaniem wyzszeg
atmosferycznego, tj. wiekszych opadéw atmosferycznych, a takze ze spadkiem zapotrzebowanja rna wode
z sektora przemystowego oraz zmniejszeniem zuzycia wody w gospodarstwach domo$ Wyrazne

zmniejszenie poboru wody nastgpito po 1989 roku i wynikato przede wszystkim z up zaktadéw
przemystowych zlokalizowanych na terenie miasta. Na podstawie analiz wykonanyc 2012 roku,
dotyczacych $redniej gtebokosci quasi-statystycznego i dynamicznego zwierciadta wody 7na sgdzic, iz lej
depresyjny ponownie sie powieksza, co jest niepokojgcym zjawiskiem. Badany ter@l y poza obszarem
leja depresyjnego. \/

¥
Bezposrednio na badanym obszarze nie sg zlokalizowane wody powjg;zchniowe. W bezposrednim
sgsiedztwie swoje wody prowadzi rzeka Bystrzyca, od wschodu czes¢ &?ﬂmiotowego obszaru graniczy

z Zalewem Zemborzyckim.

Obszar opracowania lezy w zlewni Bystrzycy. Dziat wodny II{@%U rozdziela bezposredni doptyw
Wieprza — Bystrzyce, natomiast dziat wodny IV rzedu bezposrednie”doptywy Bystrzycy — Czechdéwke,
Czerniejowke i Nedznice. O zasobach wodnych i o rezimie rzeki rzycy decyduje opad atmosferyczny.
W poréwnaniu z innymi obszarami wyzynnymi kraju jest on na t bszarze zdecydowanie niski. Wskaznik
opadu dla catej zlewni wynosi $rednio 575 mm. Wptyw na o% ody atmosferycznej, a takze na zjawiska
hydrologiczne w rzece ma nie tylko ilos¢ opadu, ale i jegdoJrodzaj. Deszcz niemal od razu sptywa po
powierzchni gruntu lub wsigka w glebe, natomiast opajé%staci Sniegu jest retencjonowany w pokrywie

D

$niegowej. Od udziatu opadu $nieznego w opadzie ¢ cznym (wspotczynnik $nieznosci) zalezy rezim
odptywu. Wynosi on ponad 15 %, co oznacza, ze.rola hydrologiczna $niegu jest istotna. Na rezim
hydrologiczny Bystrzycy niekorzystny wplyw majg s@proceséw urbanizacyjnych, ktére w gtéwnej mierze
przyczyniajg sie do wzrostu odptywu powierzchrﬁ@go i zmniejszenia zasilania. Straty te kompensowane
sg przez zrzut Sciekow, gldwnie wod deszczow@z oczyszczalni Sciekdw Hajdow (pétnocna czesé miasta)
oraz przyjecie trzech doptywdéw Czerniejowki, chéwki i Nedznicy. Srednie przeptywy rzeki Bystrzyca na
terenie miejskim wynoszg okoto 5 m¥s. @

Zalew Zemborzycki jest zbiorniki@ retencyjnym utworzonym w 1974 r. przez spietrzenie wod
Srodkowego odcinka rzeki Bystrzycy. ‘Q?"J tucznym zbiornikiem zaporowym, zajmujgcym obszar naturalne;j
pradoliny Bystrzycy. Powierzchnia lustraswody wynosi 278 ha i gromadzi 6,3 min® wody, z czego pojemnos$¢
uzytkowa wynosi 2,5 min m®. W ,.A\V‘ powodziowym zbiornik moze zatrzyma¢ dodatkowo 1,4 min m® wody
zwiekszajgc powierzchnie do ;\\ Maksymalny poziom pietrzenia jest wtedy wyzszy od normalnego
00,5m i wynosi 179,0 m 4&@ . Zbiornik jest dosyC ptytki, jego $rednia gteboko$¢ wynosi 2 m,
a maksymalna okoto 6 m, ljfig’ brzegowa wynosi ok. 2 km. Czas wymiany wody wynosi okoto 25 dni.
Hydrologiczna rola Zalewu borzyckiego zmienia sie w zaleznosci od ilosci prowadzonej wody, stanow
wody podziemnej oraz‘@’ wielkosci wytwarzanych depresji w studniach uje¢ komunalnych. Jednak
podstawowym zadai&wt@{a zbiornika jest wyréwnywanie przeptywéw rzeki — podniesienie przeptywow
nizowych i ztagodze ezbran oraz podniesienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny Bystrzycy
i przylegajacych d %aséw. Od wielu lat dominujaca stata sie funkcja rekreacyjna zbiornika.

(4
Zgo Kz z art. 171 Ustawy Prawo wodne, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego
obszary owig podstawe do planowania i zagospodarowania przestrzennego. Granice obszarow
zagroz powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 uwzglednia sie w miejscowych planach
zagespodarowania przestrzennego. Obszary, o ktdrych mowa w art. 169 ust. 2 obejmuja:
-g%bszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
& ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;
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* obszary szczegblnego zagrozenia powodzig; &/0
* obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia: @g

- watu przeciwpowodziowego, @/

- watu przeciwsztormowego, W

- budowli pietrzace;j. S

Zgodnie z art. 16 Ustawy Prawo Wodne przez obszary szczegdinego zagrozenid) powodzig
rozumie sie:

* obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
* obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wyno@@()%,

* obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysekint brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktc'n%%/ mowa w art. 224,
stanowigce dziatki ewidencyjne, @

* pas techniczny.
Niewielkie fragmenty przedmiotowego terenu, ponizej ul. Cienistej, potozone sg w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarze zagrozenia powodzio L% — raz na 500 lat (Q0,2%).
Obejmuja one niewielkie fragmenty terenu w granicach opracowania plan Zhego.

Vv
o

Szata roslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski W. Szafera (19§nalizowany obszar, podobnie jak i caty
Lublin, lezy w obrebie panstwa: Holarktydy, w obszarze; o-Syberyjskim, w Prowincji: Srodkowo-
europejskiej, Podprowincji: Nizowo-wyzynnej, Dziale: Ba@xim, Poddziale: Pas Wyzyn Srodkowych
i Krainie: Wyzyna Lubelska. Podziat ten zostat uszczegétawionhy przez D. Fijatkowskiego (1972) nawigzujgc
do jednostek fizycznogeograficznych. Dzielnica — Krai yzyna Lubelska zostata podzielona na okregi
i podokregi. Lublin nalezy do Okregu Lubelskiego i r@regu Ptaskowyz Nateczowski, Rownina Betfzycka
i PtaskowyZz Swidnicki. Analizowany obszar nalezy dc&%okregu Roéwnina Betzycka. Roslinnosé potencjalna
rejonu opracowania, czyli roslinnos¢, ktéra mogia‘b@yc’: osiggnieta na drodze naturalnej sukcesji pierwotne;j
lub wtérnej to Swietlista dgbrowa typu wy@ﬁego, teg olszowy w dolinach rzecznych oraz ols
w zagtebieniach terenu. Roslinnos¢ rzeczywij czyli taka, ktéra obecnie zasiedla analizowane obszary
czesciowo odbiega od roslinnosci potencjalagj. Zwigzane jest to z aktualnym stanem zagospodarowania,
wptywem czynnikéw zewnetrznych, w tym @antropopresjg, przeksztatceniem $rodowiska, gospodarka rolng.

Na strukture przyrodniczg dane szaru wptywajg komponenty Srodowiska przyrodniczego, ktére
tworzg specyficzng mozaike siedlisk. any obszar czesciowo uzytkowany jest rolniczo, co warunkuje stan
jego flory. Poniewaz dominujg t eny rolne, otwarte, charakterystyczne jest wystepowanie przede
wszystkim monokultur uprawn °h§‘?ﬁp. kukurydza, rzepak, pszenica), roslinnosci $rédpolnej, segetalne;.
Przyktadem chwastow poIny&é%\\ﬁoze by¢ zespdt wyki czteronasiennej. Zabudowie zagrodowej oraz
jednorodzinnej towarzyszy zigleh ozdobna (np.: tawuta, rozplenica, réza), przydomowe ogrodki, drzewa
owocowe, sady. Lokalni @kterystycznq roslinnoscig dla przedmiotowego terenu jest roslinnosé
ruderalna, ktéra wkroc w miejsca, gdzie zostata usunieta pierwotna pokrywa glebowa lub zostat
nasypany nowy mateti ruz, skaty, odpadki organiczne) — dotyczy to przede wszystkim rejonu drég oraz
terendw kolejowych. %reprezentacyjnych fitocenoz ruderalnych nalezg miedzy innymi: Atriplicetum nitentis
— czyli zespét tob yszczgcej z sporkiem polnym, Iniczkg matg; Echio-melilotetum — zespdt Zmijowca
i nostrzykow (SZ@W rozpierzchty, nostrzyk zétty, nostrzyk biaty). Pobocza ulic zasiedla mannica odstajgca,
ktora jest odp na zasolenie (zwigzane z posypywaniem solg drég i chodnikowy w okresie zimowym).
Wzdtuz ul., }@2nickiej licznie wystepuje zielen wysoka — z dominacjg topoli. Wzdtuz drogi rosng réwniez
m. in. gralgvl lipy. Duze zréznicowanie gatunkowe roslin wystepuje w obrebie ogrodéw dziatkowych
— nasad a warzywne i owocowe, roslinno$¢ ozdobna. Pomimo potoZzenia w bezposrednim sasiedztwie
Zalewg~Zemborzyckiego oraz doliny rzeki Bystrzycy roslinnosé wodna i szuwarowa, wystepujgca wzdiuz
Ciek%wodnych, jest znikoma. Wynika to z faktu, iz teren zostat przeksztatcony, rowniez pod wzgledem
@kt ry przyrodniczej. Tereny znajdujgce sie w rejonie Zalewu Zemborzyckiego oraz doliny Bystrzycy
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w granicach przedmiotowego obszaru w wiekszo$ci petnig funkcje przyrodnicze — zieleni towarzyszqo@'f

niezagospodarowanej, terenéw rolnych. @g
Zbiorowiska szuwarowe i turzycowe koncertujg sie w strefie przybrzeznej koryta Bystrzycy, de

wszystkim w obszarze Zalewu Zemborzyckiego, gtownie w jego potudniowej czesci. Charakterys jest

sitowiec nadmorski (Bulboschoenus maritimus). Zbocza rzeki Bystrzycy porosniete sg warami

trzcinowg. Na szuwary turzycowe skfadajg sie: turzyca sztywna, turzyca nibyciborowata, ej jadowity,

trzcinowymi, manng jadalng i manng mielec, patkami wodnymi, skrzypem btotnym, strzlg i mozgag
turzyca btotna, turzyca dziobkowata, turzyca zaostrzona i turzyca pecherzykowatag,Ma obszarach

odwodnionych i silnie nawozonych wyksztatcity sie zespoty z klasy Melinio-Arrhenather: , ale najbardziej
rozpowszechnionym zespotem turzycowym jest Caricetum gracilis z turzycg zaostrzoag.“Wzdtuz rzeki rosng
niewielkie powierzchnie szuwardéw: trzcinowego, manny mielec i jadalnej, pat , Skrzypu btotnego

i strzatki. Osobliwoscig florystyczng wsrdd gatunkdw siedlisk mokrych jest kaniank@ospolita.

Swiat zwierzat

Zroznicowanie gatunkowe i ilosciowe fauny na obszarach miejskich al'&i’/ w duzej mierze od dziatan
antropogenicznych oraz stanu zagospodarowania przestrzennego. ﬁ?%entanci Swiata zwierzecego
wystepuja w srodowisku zurbanizowanym sporadycznie, sg je statym elementem ukfadow
ekologicznych. Ich liczebnos¢ i kondycje reguluje sposéb ksztaito@a i utrzymywania terendéw zieleni
rpiejskiej, a takze obecnos¢ terendw otwartych, rolnych oraz ziel@@s nieurzadzonej, zieleni nadrzeczne;.
Swiat zwierzecy jest zwigzany przede wszystkim z uwarunkow i przyrodniczymi, ale w przypadku
pewnych gatunkéw zalezy rowniez od obecnosci cztowie W okolicach zabudowy zagrodowe;j,
jednorodzinnej charakterystyczne jest wystepowanie gatunkogy,. kiore uzaleznione sg od czlowieka, a przede
wszystkim od dostepnosci do bazy pokarmowej jakg on o&e. Takimi zwierzetami sg przede wszystkim
myszy i szczury. Na badanym obszarze zaobserwowac zna nornice, krety, jeze. Potozenie obszaru na
obrzezach miasta, wystepowanie duzej ilosci terenow rdnych, otwartych sprawia, iz fauna jest dos¢ liczna.
Tereny zielone, rolne stanowig miejsce bytowania wi@t@atunkéw zwierzat. Sgsiedztwo kompleksoéw lesnych
sprawia, iz na badanym obszarze spotka¢ mozn @Nierzyne towng — najliczniej wystepujg tu bazanty,
kuropatwy, zajgce, dzikie kaczki, niekiedy lisy, y i kuny. Takze obecnos¢ pdl upranych oraz blisko$¢
terendéw otwartych, znajdujgcych sie poza gra i miasta, stwarzajg odpowiednie warunki siedliskowe dla
wielu gatunkéw zwierzat. Przy czym pevinego rodzaju bariere migracyjng stanowi linia kolejowa
zlokalizowana wzdtuz zachodniej granicy anego obszaru. Na catej dlugosci rzeki Bystrzycy spotkac
mozna bobry.

W rzece Bystrzycy i w Zalewi borzyckim, ktére graniczg od wschodu z badanym terenem,
stwierdzono tgcznie 27 gatunkéw ryb ym w rzece 22 gatunki, a w zbiorniku — 23. W ichtiofaunie w wyniku
zarybien znajdujg si¢ 4 gatunki e (tolpyga, amur, karp i karas srebrzysty), kidore poza ostatnim

z wymienionych nie rozmrazaja%s@u nas w sposob naturalny. Sklad gatunkowy ryb zasiedlajgcych rzeke
i Zalew znaczaco sie rozni. \@strzycy wystepuje kilka gatunkdéw reofilnych, takich jak jaz, klen i jelec,
ktérych brakuje w zbiornik ichtiofaunie zbiornika dominuje leszcz, stanowigc okoto 40% biomasy

QW potudniowej czesci Zalewu Zemborzyckiego i w jego cofce wystepujg

wszystkich odtawianych
tartowska ryb. W rejoni mborzyc bardzo nielicznie wystepujg szczegdlne gatunki: biegusa zmiennego,

rybitwy wielkodziobej: y biatoskrzydtej, brodzca lesnego, mewy biatej, btotniaka stawowego, jastrzebia,
kobuza, tabedzia go, rybitwy biatoczelnej, rycyka, zimorodka i zurawia. Z grup dos¢ licznych
stwierdzono wyst anie gatunkow takich jak: brodzca krwawodziobego, brodzca piskliwego, brodzca

samotnego, br%@ka, cyraneczki, derkacza, kokoszki wodnej, krzyzéwki, myszotowa zwyczajnego, perkoza,
stonki, srokoszaptrzciniaka, mewy smieszki, pliszki siwej, rokitniczki, Swiergotka tgkowego i szczygta. Z grup
bardzo i h stwierdzono wystepowanie gatunkéw: grzywacza, kosa, tyske, petzacza lesnego,
pierwiosnl@ pokrzywke czarnotbistg, sieweczke rzeczng, sSwiergotka drzewnego, szpaka, pokrzewki
ciernio iegusa zmiennego, mewy zoéttonogiej, rybitwy wielkodziobej. Natomiast do gatunkéw najbardziej
zag ych wystepowaniem nalezg: biegus zmienny, mewa mata, rybitwa biatoskrzydta, rybitwa
bi elna, zuraw, brodziec krwawodzioby, brodziec piskliwy i brodziec samotny. Z ptazéw stwierdzono
@%})owanie: ropuchy szarej, paskéwki i zielonej, a takze kumaka, grzebiuszki ziemnej, rzekotki drzewnej,
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traszki zwyczajnej. Stosunkowo bogata jest entomofauna, zwtaszcza motyle. W rejonie Zaleh@°
Zemborzyckiego wystepuje 19 gatunkéw motyli, wéréd nich zaliczane do nielicznych paz krélowej, mi@iak

teczowiec i listkowiec cytrynek. Zarejestrowano tu réwniez 7 gatunkéw trzmieli, w tym 2 zalic do
wystepujacych masowo — trzmiel ogrodowy i trzmiel ziemny, a 5 niewystarczajgco rozpoznany skali
kraju — trzmiel ciemnopasy, rudy, rudonogi, zmienny i zotty. &
O
Obszar objety niniejszym opracowaniem lezy w granicach administracyjnych ta Lublin, dla

ktérego ponizej zostat oméwiony klimat. Cechy klimatu dla miasta Lublin majg chara dos¢ ogolny, sg
reprezentatywne przede wszystkim dla terenéw miejskich. Obszar opracowania odz@za sie nieco innymi
warunkami klimatycznymi, ktére oméwiono na koncu tego rozdziatu. ‘\,

Klimat Lublina mozna okreéli¢ jako typ klimatu umiarkowanego, przej'c'@vego, miedzy klimatem
oceanicznym a kontynentalnym. W poréwnaniu z innymi obszarami Polski W a Lubelska cechuje sie
najwiekszym kontynentalizmem termicznym klimatu, zwigzanym z wzglednie wysokimi temperaturami lata
oraz duzym kontynentalizmem opadowym. Przejawem tego sg: duza Iic% dni pogodnych w lecie, ale
i w roku, stosunkowo wczesne daty wystepowania przymrozkow, dt iosna, duza czestos¢ pogody
mroznej oraz duza réznica miedzy opadami lata i zimy.

W podziale Polski na regiony klimatyczne, dokonanym pr.
zmienno$ci temperatury powietrza i opadéw atmosferycznych (m°
klimatu Wyzyn Srodkowych w krainie Wyzyn i Krawedzi Lubel wowskich (D4). Charakteryzuje sie on
miedzy innymi: roczng amplitudg temperatury powietrza 22,9°Cy/dlugoscig okresu z temperaturg dodatnig
259 dni, dlugoscig okresu wegetacyjnego 205 dni, roczna s% opadu 550 mm i stosunkiem sum opaddw
letnich do sum zimowych 271%.

Wedtug klasyfikacji pluwiometrycznej zapropono j przez A. Schmucka (1965), omawiany teren
lezy w obszarze oznaczonym symbolem A3, czyli w klimacie umiarkowanie wilgotnym — cieptym.

W podziale Polski na regiony klimatyczne dokgym przez W. Okotowicza i D. Martyn (1968) Lublin
wchodzi w sktad regionu lubelskiego, w ktérym w 08¢ i rzezba ,naktada sie” na wpltywy kontynentalne.
Wystepuje tu najwieksza w Polsce liczba dni po@\ych oraz dluga i mrozna zima i dtugie i ciepte lato.

W regionalizacji klimatu Polski opartym zestosci wystepowania dni z réznymi typami pogéd (WOS
2010), Lublin lezy w Regionie Lubelskim ( téry wyrdznia sie, w poréwnaniu z innymi regionami Polski,
matym zachmurzeniem w lecie oraz duz@czba dni pogodnych w ciggu roku i w poszczegdlnych porach
roku. Inne wyrézniajgce cechy klimatu ina to: stosunkowo wczesna data wystepowania przymrozkow,
diuga wiosna i duza czestos¢ pogody znej.

Zasadniczy trzon systemu p ietrzania Lublina tworzy dolina Bystrzycy (generalnie o przebiegu
SW-NE) wraz z dolinami C ki (o przebiegu réwnoleznikowym) i Czerniejéwki (o przebiegu
potudnikowym). Dochodzgce d@@ h obnizen suche doliny i wgwozy (gtéwnie na Ptaskowyzu Nateczowskim)
pozwalajg na dobre przewigfrzanie znacznej czesci Lublina. Wentylacje utatwia roéwniez systemem
zabudowy miasta, ktory (p tarym Miastem), cechuje sie stosunkowo matg zwartoscia.

Urozmaicona rze renu Lublina wywiera takze wptyw na zréznicowanie temperatury i wilgotno$ci
powietrza. Tereny n’i_% ozone (w obrebie den dolin) cechujg sie nizszg temperaturg powietrza i wyzszg

@E. Romera (1949), na podstawie
a izogradientéw) Lublin lezy w typie

wilgotnoscig wzgled stosunku do terendéw wierzchowinowych.

Analize zmi imatu miasta Lublin przeprowadzono w oparciu o historyczne dane pomiarowe
pochodzgce z 1ak1981-2015 uzyskane ze Stacji Meteorologicznej Uniwersytetu Marii Curie Sktodowskiej
znajdujgcej si@entrum Lublina przy Placu Litewskim. Dane te zostaty opracowane dla potrzeb projektu
MPA przezoz@pé’r pracownikow UMCS: B. M. Kaszewski, A. Krzyzewska i K. Siwek.

Okr upalébw — fale upatdw sg to co najmniej trzydniowe okresy z temperaturg maksymalng
przekrac#ajgcg 30°C. W Lublinie takich fal, w latach 1981-2015, byto 20. Wystgpity one w 15 latach
nego okresu. Najdtuzsze fale pojawity sie w latach: 2015 (11 dni) oraz 1994 (10 dni). W niektdérych
1992, 2006, 2010, 2013, 2015) wystgpity po dwie fale upatéw w ciggu roku. Najwiecej dni w falach
tow zanotowano w 2015 roku (14 dni). Nieco mniej takich dni pojawito sie w 2006 roku (11) oraz 1994
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(10). W odniesieniu do czasu trwania okreséw dtugosci przynajmniej 3 dni z temperaturg maksymalng >3OR\C>,°
w roku wystepuje niewielki trend wzrostowy.

Okresy chlodéw — jako dzien mrozny przyjeto dzien z temperaturg minimalna mniejsza niz -1 @zaé
za fale mrozéw — co najmniej trzy kolejne takie dni. Fal mrozéw w Lublinie byto ponad trzy razy wi iz fal
upatébw — w wieloleciu 1981-2015 zanotowano ich az 64. Fale mrozéw w Lublinie nie pojawjaty”sie we
wszystkich latach — nie zaobserwowano ich w latach: 1988, 1989, 1990, 2007, 2015. Najwiece'@yw falach
mrozéw zaobserwowano w 1985 roku (41 dni, gdy wystgpity dwie fale 19-dniowe) oraz w 19 ku (38 dni,
kiedy wystgpito az 5 fal mrozéw). W przypadku liczby okreséw o dtugosci przynajmniej 3 temperaturg
minimalng <-10°C w roku widac¢ tendencje do nieznacznego spadku ich liczby na przestr. lat.

Temperatura przejsciowa i dni charakterystyczne termicznie — Srednio w r Lublinie wystgpito
51,7 dni przymrozkowych tj. dni z Tmax>0°C i Tmin<0°C. Wartos$¢ ta zmieniata sie 0% dni w 2014 roku do
86 w 1988 r. W przebiegu wieloletnim wystepuje niewielki trend malejgcy tych dni.

Dni z temperaturg maksymalng ponizej 0,0°C — Srednia roczna liczb i z Tmax<0°C wynosita
39,2 i zmieniata sie od 5 w 2015 roku do 74 w 1996 roku. Ponizej 20 takich,dpi wystgpito takze w latach:
1989, 1990 i 2008, natomiast powyzej 60 dni zanotowano w latach 1985 0. W analizowanym okresie
wystgpit spadkowy trend wynoszacy 2 dni na 10 lat. Dla liczby dni z tem%ura maksymalng <0°C w roku
mozna wskazaé dos¢ duzy trend spadkowy.

Opady atmosferyczne (suma roczna opadu atmosferyczneg®) — do analizy wykorzystano zbiér
dobowych sum opaddw atmosferycznych, ktére wystagpity w okresii§1-2015 w Stacji Zaktadu Meteorologii
i Klimatologii UMCS w Lublinie. Jednostkg czasowg przyjetg do b Yintensywnych opadéw dobowych byta
standardowa doba opadowa. Opad atmosferyczny jest bardzo&iennym elementem klimatu. W Lublinie

w latach 1981-2015 S$rednia roczna suma opadoéw wyni 528,3 mm. Najmniejsza suma roczna
(304,1 mm) wystgpita w roku 1982, a najwieksza (800, %\) w roku 2001. Przebieg wieloletni opadéw
charakteryzuje sie niewielkim trendem rosngcym tj. ok 3,0 na rok.

Opady atmosferyczne (dni z opadem 21,0 mm ©érednia liczba dni z opadem 21,0 mm wyniosta 95
i zmieniata sie od 73 dni w roku 1982 do 118 dn roku 2009. Liczba tych dni wykazywata niewielki,
nieistotny statystycznie wzrost. W przebiegu, znym srednia liczba tych dni najmniejsza byta
w pazdzierniku — 6,3 dnia, a najwieksza w Iip$ dnia. W dwdch miesigcach analizowanego okresu dni
z opadem 21,0 mm nie wystgpity: w listopadzi 11 roku) i pazdzierniku (2013 roku). Najwiecej takich dni
wystgpito w pazdzierniku 2009 roku — 19.

Okresy bezopadowe — najdtuzsze qkresy bezopadowe w poszczegolnych latach wykazywaty duzg
zmiennos¢ od 15 dni w roku 2010 do 4 011 roku. Ciagi powyzej 30 dni wystgpity w latach 1990, 1995,
1996, 1997, 2000, 2011, 2013. Spoér’@ h ciggéw tylko dwa (w roku 1995 i 2000) wystgpity w okresie od

maja do sierpnia, wiekszosc¢ dtugich séw bezopadowych przypadata na chtodng pore roku (X-III).
Liczba dni i ciagéw dni z x>25,0°C i bez opadu - roczna suma dni w ciggach zmieniata sie od
3 dni w 1993 roku do 40 dni roku. W analizowanym okresie zaznacza sie wyrazny trend wzrostowy

liczby dni w 3-dniowych cigga Tmax>25,0°C i bez opadu wynoszgcy okoto 4 dni na 10 lat. Srednia liczba
co najmniej 3-dniowych cia%/ z Tmax>25,0°C i bez opadu wyniosta 4. Tylko po jednym takim ciggu
zanotowano w latach 19 4@19 3, zas$ najwiecej, po 8, w latach 1992, 2002 i 2012.

Warunki anemometryczne miasta (burze) — Srednio w roku w Lublinie notuje sie 15 dni z burza.
Najmniej takich dni ito w 1982 roku — 3 dni, a najwiecej w 2008 — 26 dni. W przebiegu wieloletnim
obserwuje sie ros% end liczby dni z burzg, ktéry wynosi ok. 2 dni na dziesie¢ lat. Od pazdziernika do
marca burze w Lubfinie wystepowaty sporadycznie — 26 dni, co stanowi okoto 5% wszystkich zanotowanych

dni z burzg w analizowanym okresie. Najczesciej burze pojawiaty sie od maja do sierpnia z maksimum
w lipcu, $rednio4,4 dnia.
War} anemometryczne miasta (silny i bardzo silny wiatr, porywy wiatru 217 m/s)

— w analiggwanym okresie wystgpito 81 dni z porywem wiatru 217 m/s, czyli $rednio na rok 2,3 dnia.
Najwi%y akich dni — 7 wystgpito w roku 1992. Dni z takim porywem nie zanotowano w latach 1982, 1985,
199 94, 1996, 1998, 2007. Wartosc¢ trendu jest dodatnia i wynosi 0,5 dnia na dziesie¢ lat. W przebiegu
r§§§ 4

m najwiecej dni z porywem wiatru 217 m/s wystapito w marcu i styczniu — odpowiednio 17 i 16. Tylko
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po jednym dniu zanotowano w lipcu i wrzeéniu. Maksymalny poryw wiatru wynoszgcy 24 m/s wystapil&?
kwietnia 2011 oraz 10 stycznia 2015 roku.

Powodzie miejskie (nagte) - definiowane sg jako nagte zalanie i/lub podtopienie terenu iku
wystgpienia silnego, krétkotrwatego opadu deszczu o duzej wydajnosci na stosunkowo nieduzy arze
zlewni rzecznej lub zurbanizowanej zlewni miejskiej (tzw. deszczu nawalnego). Pod pojeciem o 0 duzej
wydajnosci nalezy rozumie¢ opad, najczesciej burzowy, o wysokosci co najmniej 20 mm, @g@gtrwa nie
diuzej niz 12 godzin (Projekt Klimat). Nalezy pamietaé, ze nie kazdy deszcz nawalny m@powodowaé
powddz. Jest uzaleznione od lokalnych uwarunkowan (uksztattowania i zagospodarowan?@ erenu, uktadu
hydrograficznego, wydajnosci systemoéw kanalizacyjnych itp.).

W Katalogu nagtych powodzi lokalnych (FF) opracowanym w ramach zadani onektu Klimat p.n.
,Kleski zywiotowe, a bezpieczeristwo wewnetrzne kraju” odnotowano, ze w latach -2010 wystagpit tylko
jeden przypadek wystgpienia ulewy na terenie miasta Lublina. Dotyczy to stacji opadowej Lublin Radawiec,
gdzie 23.05.2007 r. odnotowano opad o wysokosci 10,4 mm i czasie trwa@, 0 minut, opisany jako
,krotkotrwaty, intensywny opad deszczu z gradem”. Opad ten w skali Chomicza zaklasyfikowano jako 1,34
(silny deszcz), a natezenie opadu okreslono jako 0,17. Z opisu skutkow u wynika, Zze zalane zostaty
ulice i budynki, m. in. Filharmonia Lubelska i budynki Uniwersytetu Marii@gsmodowskiej.

Katalog opaddéw nagtych pokazuje wystgpienie w latach 1 010 na terenie Lublina pieciu
przypadkow takich opadow, ktére w przedstawiono w tabeli nr 1. ?ﬂ/

o
Tabela 1: Nagte opady odnotowane na stacji IMGW Lublin — Radawiec w latach 1971-2010.

79

Data llo$¢ (mm) Czas trwania (min) r@r Skala Chomicza Natezenie opadu
03.08.1972 56,6 204, N 3,96 0,28
06.08.2006 19,5 1440 0 0
23.05.2007 10,4 60 Y 1,34 0,17
06.09.2007 90 1140 0 0
06.08.2010 8,1 1260 0,74 0,07

Z danych IMGW wynika, ze w latach 2011-20 ystapito 12 ulew I-Ill stopnia, 1 ulewa IV stopnia i nie
odnotowano zadnego przypadku opadu nawalneg bela nr 2).

Tabela 2: Nagte opady zanotowane na stacjach opadowych IMGW nie Lublina w latach 2011-2016.

Opad maksymalny Ulewa I — Ill st\ Ulewa IV st Nawalny
Rok llo$¢ (mm) Rok liose (mm) Rok llo$¢ (mm) Rok llo$¢ (mm)
2011 12,9 2011 @ 2 201 0 2011 0
2012 8,8 2012 A, 0 2012 0 2012 0
2013 17,0 2013 A@/ 5 2013 0 2013 0
2014 39,0 20144\)” 2 2014 1 2014 0
2015 10,9 20157 0 2015 0 2015 0
2016 15,8 ;\@Q\\% 3 2016 0 2016 0
maks. 39,0 @tznie 12 facznie 1 tacznie 0

Stacja synoptyczna %n — Radawiec nie w petni oddaje rzeczywistg sytuacje w miescie zwigzang
z krotkotrwatymi intens ymi opadami. W wiekszosci przypadkow brak jest szczegotowych danych

0 czasie trwania op sg to dane dobowe. Z danych pochodzgcych ze stacji UMCS zlokalizowanej
w centrum miasta Placu Litewskim wynika (Kaszewski 2017), ze iloS¢ opaddéw odnotowana w obu
stacjach, liczba d dobowg sumg opadu =230 mm w latach 1981-2016 na stacjach Lublin — Radawiec

i Lublin — Plac,\g\@vski réznig sie w poszczegolnych miesigcach (maj, czerwiec, sierpien, wrzesien).

Tabela 3: Przebie%czny liczby dni z dobowg sumg opadu 230 mm w odnotowanych na stacjach Lublin — Plac Litewski i Lublin — Radawiec (1981-2016).

Stagj& | 1l []] v \" Vi Vil Vil IX X Xl Xl Rok
Lublin — Piaglitewski | 0 0 0 2 5 5 13 6 7 1 1 0 40
Lublind Radawiec 0 0 0 2 8 8 12 1 5 3 1 0 40

i
S

&
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Z dostepnych w lokalnych serwisach internetowych informacji wynika, ze ulewne opady, ktéry;@0
skutkiem byly powodzie miejskie miaty miejsce w Lublinie m. in.:
* 5.07.2013 — zalana m. in. Droga Meczennikow Majdanka (zrédto: http://www.kurierlubelski.pg,s§y

*+ 29.07.2016 — zalane m. in. Sciezka rowerowa w rejonie mostu nad Bystrzycg w Al. T lecia,
ul. Nadbystrzycka, Zwigzkowa (zrédto: http://www.kurierlubelski.pl), &
* 29.06.2017 — zalane m. in. ul. Gteboka, rondo Kompozytoréw Polskich i Solidarnosci, @h~Lwowska
(zrodto: http://spottediublin.pl/). $
Nalezy oceni¢ zatem, ze zagrozenie wystgpieniem powodziami nagtymi na obszar@ iasta Lublina
jest wysokie. Silne opady moggce powodowaé powodzie nagte/miejskie wystepujg w linie regularnie,

a ostatnich 7 lat przyniosto kilkanascie ich wystgpien powodujgc wysokie straty efialne i utrudnienia
w funkcjonowaniu miasta i catej aglomeraciji.

Powyzsze oméwiony klimat miasta Lublin ma charaktery ogdlny. Na analizowanym terenie ulega ona
pewnym wahaniom. Na specyfike mikroklimatu duzy wplyw ma obecnos$¢ zbioirilka wodnego jakim jest
Zalew Zemborzycki oraz rzeki Bystrzycy, jak réwniez sagsiedztwo komplekgow lesnych oraz terenow
otwartych. Wystepowanie kompleksow lesnych oraz obecnosé zbiorni odnego wptywa na wzrost
wilgotnosci powietrza w rejonie opracowania. Charakterystyczne jest té%stepowanie zwiekszonej ilosci
mgiet i zachmurzenia, co w nastepstwie wptywa na wzrost opadd osferycznych. Ze wzgledu na
znaczng wilgotno$¢ i obecnos¢ lokalnych podmokiosci wystepujeV/tu stosunkowe mate parowanie
potencjalne. Obnizenia terenu sprzyjajg powstawaniu inwersji t ratury oraz tworzeniu sie zastoisk
chtodnego powietrza. Duza ilos¢ terenéw biologicznie czynnyc %t artych wptywa na to, iz temperatura
powietrza jest tu nizsza anizeli w silnie zurbanizowanych czesg€izich miasta. tagodzgco na klimat wplywa
bliskos¢ dwéch komplekséw lesnych: Stary Gaj oraz Las Dgisrgwa. Dolina rzeki Bystrzycy, w rejonie ktorej
potozony jest przedmiotowy teren, jest gtéwnym Kkory a%m przewietrzania miasta. Wiatry odgrywaja
rowniez role w rozprzestrzenianiu sie zanieczyszcze&ﬁzebieg doliny rzeki Bystrzycy jest zgodny
z przewazajgcymi kierunkami wiatrow, zachodzi tu wiejsza wymiana powietrza, co prowadzi do
wyréwnania pionowego profilu temperatury. Zapobie czesciowo powstawaniu inwersji termicznych, a co
za tym idzie utrzymywaniu sie w dolinie, sphf¥ajacego z wierzchowin, chtodnego powietrza wraz
z zanieczyszczeniami. Dolina Bystrzycy wptywa posrednio na mikroklimat obszaru objetego projektem
planu poprzez regulacje temperatury i wilgotn w okresach cieptych i suchych, tym samym poprawiajgc
komfort bioklimatyczny. Generalnie warunki @osanitarne analizowanego terenu sg dobre.

B
O
v

Zanieczyszczenia zawa Wpowietrzu wplywajg w sposéb negatywny na srodowisko przyrodnicze,
stan ekosystemoéw, zmiany @tyczne, a takze na zdrowie i komfort zycia ludzi. Do gtéwnych zrédet
zanieczyszczen liniowych z y¢ nalezy ul. Kreznickg. W rejonie Zemborzyc nie sg zlokalizowane zakfady
przemystowe, ktore sta 0)@?% istotne zroédilo zanieczyszczen powietrza. Na terenie Lublina obserwowany
jest wzrost zanieczyszc powietrza w okresie jesienno-zimowym, czyli w sezonie grzewczym, z osiedla
domow jednorodzinn amienic z indywidualnymi systemami ogrzewania, najczesciej opalanymi weglem.
Na wysokie stezeni u PM10 i benz(a)pirenu wptywajg tez niekorzystne warunki klimatyczne w sezonie
grzewczym (nisk mperatura, mata predkos¢ wiatru, mata ilos¢ opaddw). Na stan jakosci powietrza
negatywnie z@’ruje skoncentrowana zabudowa jednorodzinna, gdzie ogrzewanie opiera sie na
indywidualnych=systemach grzewczych wykorzystujgcych spalanie wegla. Szczegdlne znaczenie ma tu
zabudowa zona w poblizu Zalewu Zemborzyckiego, ktéra jest dos¢ intensywna.

0] a 1 lipca 2021 r. wiasciciele lub zarzadcy budynkéw sg zobowigzani do sktadania deklaracji
0 zrodh ciepfa i spalania paliw w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych. Informacje o zrédtach ciepta
trafi @Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw (CEEB) — ogdlnopolskiej bazy wszystkich stosowanych
w@

ju instalacji cieplnych o mocy nieprzekraczajgcej 1 MW. Pozwoli to na zebranie rzetelnych informac;ji
podjecie dziatan w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza.
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Gtéwnym zrédiem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubelskim jest emisja antropogenicz@°
pochodzgca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), mniejszy udziat stanowig e@sje
z transportu (emisja liniowa) oraz dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa). Lokalnymi Ztdgtami
zanieczyszczen sg kominy doméw ogrzewanych indywidualnie oraz transport samochodowy, kté tywa
na stezenia zanieczyszczen zwlaszcza na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami cznym
natezeniu ruchu. Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytéw powstajg gtéwnie w wyn%égﬁ?ania sie

hamulcéw, opon i nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni drog, natomjaste tlenki azotu
sg emitowane z rur wydechowych. @)

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowi dokonuje oceny
pozioméw substancji w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni, a nastepnie do évklasyﬁkacji stref,
dla kazdej substancji odrebnie. Celem prowadzenia rocznych ocen jakosci p rza jest uzyskanie
informacji o stezeniach zanieczyszczen na obszarze poszczegdinych str uzyskanie informacji
o przestrzennych o rozktadach stezen zanieczyszczen, a takze wskazanie @dopodobnych przyczyn
wystepowania ponadnormatywnych stezeh zanieczyszczen. o

W Lublinie znajdujg sie dwie stacje pomiarowe, z ktérych wyniki %{a’fy wykorzystane w ocenie
rocznej — ul. Obywatelska, ul. Sliwinskiego. Stacje zlokalizowane s3 wé%r%ocnej czesci miasta. W chwili
obecnej na przedmiotowym terenie ani w jego bezposrednim sgsiedz ie ma stacji pomiarowych, ktére
nalezatyby do instytucji wykonujgcych badania i odpowiadajgcych z& coroczny raport o stanie jako$ci
powietrza. W zwigzku z czym nalezy przyjac, iz dane przedstawi w Rocznej ocenie jakoSci powietrza
w wojewddztwie lubelskim dla Aglomeracji Lubelskiej sg kterystyczne réwniez dla obszaru
opracowania.

Wyniki oceny jakosci powietrza ze wzgledu na och%@e zdrowia ludzi dla Aglomeracji Lubelskiej
za 2022 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

+ dwutlenek siarki (SO;) — klasyfikacji dokonuje sig@ dwdch parametrow: stezeh 1-godzinnych i 24-
godzinnych:
- stezenie maksymalne z rocznej serii ste'%—godz. wynosito 18 pug/m® (5% normy),
- stezenie 24-godzinne (wyrazone jaka ég%eienie maksymalne z rocznej serii stezen 24 godz.)
wynosito 14 ug/m?® (11% normy);
* dwutlenek azotu (NO.) — klasyfikacji dokbnuje sie w odniesieniu do dwéch parametréw: poziomu
dopuszczalnego 1-godzinnego i poziomk dopuszczalnego $redniorocznego:
- stezenie 1-godzinne (wyrazone, jako 19 stezenie maksymalne z rocznej serii stezen 1-godz.)
wynosito 84 ug/m?® (42% nor@

- stezenie $rednie roczne w 0 17 ug/m3 (42% normy);

+ tlenek wegla (CO) - klasyfikgci¥ dokonuje sie w odniesieniu do wartos¢ stezenia maksymalnego ze
srednich 8-godzinnych kroe @ych:
- maksymalne 8-godzi stezenie wynosito 2 mg/m?® (20% normy);
* benzen (CeHs) — Kl acji dokonuje sie w odniesieniu do jednego parametru: poziomu

dopuszczalnego $redrigiocznego:
- stezenie $re n‘@froczne wynosito 1 ug/m?® (20% normy);

*+ ozon (0;) - k@acji dokonuje sie¢ w odniesieniu do dwoch parametrow: poziomu docelowego
i poziomu cel goterminowego, okreslanych jako maksymalna srednia o$miogodzinna sposréd
Srednich kro u%ch obliczanych ze $rednich jednogodzinnych w ciggu doby:

- liczba dni z przekroczeniem stezenia 120 pg/m® dla maksimum z 8-godzinnych $rednich

kr cych ozonu usredniona dla trzech lat (2020-2022) wynosita 3 i dotrzymata obowigzujgce
rium poziomu docelowego (nie wiecej niz 25 dni),

- o‘@notowano 4 dni z przekroczeniami wartosci 120 pyg/m*® w 2022 r., stad tez oceniono, ze nie

O{g)) ostaty spetnione wymagania okre$lone dla dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego;

S

Sy
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* pyl zawieszony PM10 — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do dwéch parametréw: poziorz@°
dopuszczalnego 24-godzinnego i poziomu dopuszczalnego sredniorocznego:
- przy ul. Obywatelskiej stezenie $rednie roczne wynosity 25 pg/m® (63% norn@brzy

ul. Sliwinskiego 20 ug/m?® (50% normy); W

- przy ul. Obywatelskiej liczba przekroczen wartosci 24-godzinnych wynosita 2 przy
ul. Sliwinskiego 8 dni, przy dopuszczalnej w ciggu roku 35;
* pyt zawieszony PM2,5 — klasyfikacji dokonuje sie w odniesieniu do $rednioroc o poziomu

ie poziomow
czalny dla pytu

dopuszczalnego. Zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska w s
niektérych substancji w powietrzu od 2020 r. obowigzuje nizszy poziom dop
zawieszonego PM2,5 wynoszacy 20 ug/m? (Il faza). Dla fazy | norma wynosi 2%
- przy ul. Sliwinskiego stezenie $rednie roczne wynosito 14 pg/m?® (70%%%
ul. Obywatelskiej 20 ug/m?* (80% normy dla fazy |);
+ oléw (Pb) w pyle zawieszonym PM10 — klasyfikacji dokonuje sie @Qdme&emu do jednego
parametru: poziomu dopuszczalnego sredniorocznego: o
- stezenie $rednie roczne wynosito 0,004 pug/m? (0,8% normy); @éﬁ’
+ arsen (As) w pyle zawieszonym PM10 — klasyfikacji dokom@vsu-; w odniesieniu do jednego
parametru: sredniorocznego poziomu docelowego:
- stezenie $rednie roczne wynosito 0,5 ng/m?® (8% normy); W
* kadm (Cd) w pyle zawieszonym PM10 - klasyfikacji d@hme sie w odniesieniu do jednego
parametru: Sredniorocznego poziomu docelowego: ,;@

y dla fazy Il), przy

- stezenie $rednie roczne wynosito 0,1 ng/m?® (2% norl
* nikiel (Ni) w pyle zawieszonym PM10 - klasyfjk\/' dokonuje sie w odniesieniu do jednego
parametru: sredniorocznego poziomu docelowego:
- stezenie $rednie roczne wynosito 0,7 ng/m?® (@E‘n
* benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10 — k
parametru: Sredniorocznego poziomu docelow
- stezenie $rednie roczne wynosito 1 ng/if$i nie przekroczyto poziomu docelowego.

ormy);
yfikacji dokonuje sie w odniesieniu do jednego

Wiekszos¢ parametrow odnoszgcych sie anu jakosci powietrza w Aglomeracji Lubelskiej pozwala
na zakwalifikowanie jej do klasy A — poziom stgZen nie przekracza poziomu dopuszczalnego (zachowane
zostaty normy). Dla pytu zawieszonego PM la fazy | w Aglomeracji Lubelskiej zostat dotrzymany poziom

dopuszczalny (25 pg/m?®), w zwigzku z ¢ @m Aglomeracje Lubelskg zaliczono do klasy A. Natomiast wg
kryteriow dla fazy Il Aglomeracja Lubel zaliczona zostata do klasy A1. Jesli chodzi o zanieczyszczenie
powietrza ozonem to liczba dni z oczeniem usredniona dla trzech lat dotrzymata obowigzujgce
kryterium poziomu docelowego. Ni taty spetnione wymagania okreslone dla dotrzymania poziomu celu
diugoterminowego, w zwigzku z @ Aglomeracja Lubelska zostata zaliczona do klasy D2.

Tabela 4: Podsumowanie wynikow océ@kos’ci powietrza w 2022 r. ze wzgledu na ochrone zdrowia dla strefy Aglomeracji Lubelskiej.

SellEEEn s02 NG27 | ceHe co 03 PM10 Pb As cd Ni B(aP | PM2,5
Lubelska A LA ] A A | AD2]| A A A A A A | ALA

Na obszarze woj
poziom zanieczyszc

dztwa lubelskiego, w tym Aglomeracji Lubelskiej od wielu lat wystepuje niski
powietrza (ponizej pozioméw dopuszczalnych/docelowych) dla nastepujgcych
substancji: dwutlen arki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla oraz oznaczane w pyle zawieszonym
PM10 metale: ofow, arsen, kadm i nikiel. Jako gtébwng przyczyne wysokich warto$ci wiekszosci
zanieczyszczeirpowietrza wskazuje sie oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem
budynkow epujgca w sezonie grzewczym (tzw. ,niska emisja”). Natomiast wzrost stezen ozonu
odnotowy jest w sezonie letni, kiedy to wystepujg warunki meteorologiczne sprzyjajgce formowaniu sie

%B 27 lipca 2020 r. przyjeto Program ochrony powietrza dla strefy Aglomeracja Lubelska ze wzgledu
na kroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego
b a)pirenu (wedtlug analizy danych z 2018 r.). Gtéwnym celem POP jest wskazanie dziatan
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naprawczych, ktére majg na celu poprawe stanu jakosci powietrza, co w konsekwenc;ji spowod@g0
ograniczenie niekorzystnego wplywu zanieczyszczen powietrza na zdrowie i zycie ludzi. Arglizy
przedstawione w POP odnoszg sie do roku 2018, a harmonogram jego realizacji zaplanowany jest 26
roku. Przewiduje sie, iz petna realizacja dziatahh umozliwi wyeliminowanie problemu przekroczen mow
dopuszczalnych dla pytu PM10 i PM2,5, nie uda sie jednak osiggng¢ poziomu docelowe tezenia
Sredniorocznego benzo(a)pirenu. W POP zostaly wyznaczone obszary przekroczen dla pytu @észonego
PM10 (stezenia 24-godzinne); pytu zawieszonego PM2,5 (faza Il); benzo(a)pirenu. Badany n potozony
jest w zasiegu obszaru przekroczen benzo(a)pirenu. Jako gtdéwne Zrodto emisji zaniecz zen w strefie
Aglomeraciji Lubelskiej wskazano sektor komunalno-bytowy (mate kottownie, paleniska d we) obejmujacy
88,6% emisji pytu PM10, 92,9% emisji pylu PM2,5 oraz 90,6% emisji benzo(a)pirenu.®
Dziatania wskazane w POP do realizacji to:
* ograniczenie emisji z sektora komunalno-bytowego (likwidacja indywidualn@ systemow grzewczych
i podigczenie do sieci cieptowniczej lub zmiana sposobu ogrzewania); b
* wprowadzenie ruchu tranzytowego poza tereny zabudowane; o
* przebudowa i modernizacja drog (pozwalajgca na ograniczenie e:@g\i"wtémej Z unoszenia pytow

z powierzchni jezdni i pobocza);

» ksztalttowanie polityki przestrzennej poprzez odpowiednie za%@ mpzp (np.: nakaz stosowania
niskoemisyjnych technologii ogrzewania, obowigzek podigczenlda do sieci cieptowniczej, ochrona
i ksztattowanie korytarzy powietrznych oraz obszaréw zielenij;

» kontrola realizacji POP. @

%@

Hatas srodowiskowy jest to niepozgdany i czesto uéi %\/y dzwiek wystepujgcy w srodowisku, ktérego
zrédtem jest dziatalnosé cztowieka. Przedmiotowy obszapzrajduje sie pod wptywem hatasu drogowego oraz
kolejowego. W rejonie Zemborzyc nie sg zlokalizo e zaklady przemystowe bedgce istotnym zréditem
hatasu przemystowego. Jako zatgczniki do niniejsZej’prognozy oddziatywania na $rodowisko dotgczono
mapy akustyczne przedstawiajgce rozktad pozio atasu LDWN i przekroczeh dopuszczalnych norm od
drég oraz od kolei dla badanego obszaru (zatg graficzne nr: 1, 2). Wykonane one zostaty na podstawie
Strategicznej mapy hatasu miasta Lublin (2022 r=).

Poziom hatasu drogowego jest najwézy w bezposrednim sgsiedztwie emitora i maleje w miare
oddalania sie od niego. Przy czym roz@dzqcy sie hatas napotyka na swojej drodze przeszkody, na
przyktad w postaci zieleni, przez co "/_4; hodzenie sie fali dzwigkowej nie zawsze jest réwnomierne.
W granicach badanego terenu irédi atasu drogowego jest przede wszystkim ul. Kreznicka. Poziom
hatasu dla wskaznika LDWN w .,A\:' drogowym ul. Kreznickiej wynosi maksymalnie do 65-69,9 dB. Na
klimat akustyczny analizowaneszaru wptywajg réwniez: ul. Pasieczna (maksymalne wartosci hatasu
drogowego LDWN wynosza @4,9 dB) oraz ul. Cienista i ul. Pszczela (55-59,9 dB). Zgodnie ze
Strategiczng mapg hatasu dl asta Lublin nie odnotowuje sie tu przekroczen dopuszczalnych norm hatasu
w Srodowisku hatasu dro§o go dla wskaznika LDWN. W poréwnaniu do map z 2017 roku nalezy

stwierdzi¢, iz klimat aku ny obszaru opracowania ulegt poprawie.

Wzdtuz zacho granicy badanego obszaru biegnie linia kolejowa Lublin — Krasnik. Gtéwnym
zrodtem hatasu kolejgwégo jest oddziatywanie két z szyng. Zalezny jest on stanu technicznego toréw jak
i pociggow, a takz cigzenia ruchem i predkosciami pociggéw. Na przedmiotowym terenie wskaznik
LDWN dla haias®kolejowego wynosi od 55-59,9 dB do 65-69,9 dB. Zgodnie ze Strategiczng mapg hatasu
dla miasta Lu@nie odnotowuje sie tu przekroczen dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku wskaznika
LDWN dla Jﬁ@su kolejowego.

N

Jo

{Ydy podziemne na terenie Lublina, krgzgce w skatach kredy i paleocenu odznaczajg sie wysoka
ja N% i bardzo duzg mineralizacjg. Charakteryzujg sie nastepujgcymi cechami: sg to wody bezbarwne, bez
@ u lub o stabym zapachu roslinnym, miejscami wykazujg takze podwyzszong metnos¢. Odczyn pH
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waha sie w granicach 6,2- 8,0, najczesciej miesci sie w granicach 7,0-7,5. Srednia twardo$é weglanowa®
wynosi od 100 do 700 mg CaCO3/dm?, Przewazajg wody o twardosci w granicach 300-500 mg 03003@81 )
Mineralizacja ogdlna waha sie¢ w granicach 350-450 mg/dm?, natomiast zawarto$¢ zelaza wynosi nio
0,2-1,0 mg/dm?, a manganu 0,1 mg/dm?. Zrédtami ww. jonéw sg osady czwartorzedowe bogate w ancje
organiczng, z ktorg pierwiastki te tworzg szereg zwigzkowa kompleksowych dobrze mieszaj
w wodzie. Chlorki bedace wskaznikiem zanieczyszczen antropogenicznych wod podziemny
w granicach od 5 do 88 mg/dm? (przy dopuszczalnej normie 300 mg/dm?®). Podwyzszona zaw,
wystepuje zwykle na terenach zurbanizowanych, co zwigzane jest z zastosowaniem soli d
w okresie zimowym. Zawartos¢ siarczandw oscyluje w granicach od 0 do 143 mg/dm?® i nj
wynoszgcej 200 mg/dm?. Zrédtem zwiekszonej iloéci jonéw siarczanowych poza $cie Sg emisje gazowe
zawierajgce lotne zwigzki siarki w postaci tlenkow siarki SO, i SOs. Lotne zwigzki siarki podczas opadu
tworzg kwasne deszcze, ktére przenikajg do wod podziemnych powodujgc %@:kwaszenie. Zawartos¢

zekracza normy

azotanoéw nie przekracza dopuszczalnej normy (10 mg/dm?®) i waha sie w icach 0,1-1,0 mg/dm?3,
Podwyzszone ilosci azotanow sg efektem intensywnego nawozenia mineralnegq, Sptyw naturalny powoduje
przenikanie zwigzkéw azotu w gtgb warstw wodonosnych. W strefach dali ecznych wystepujg wyzsze
wartosci dla takich wskaznikow jak: utlenialno$¢, SO, CI7, Fe i Mn. W

Reasumujgc nalezy stwierdzié, iz wody paleocensko-kredowe s @Drej jakoéci i nalezg do | i Il klasy.
Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, natomiast wody Il klasﬁfe wzgledu na ponadnormatywng
zawarto$¢ zelaza i manganu wymagajg prostego uzdatniania @by utrzyma¢ wysokg jakosé wod
podziemnych niezbedne jest wtasciwe zagospodarowanie stref @onnych uje¢ wod. Gtéwny uzytkowy
poziom wodono$ny zwigzany ze szczelinowymi utworami kr gornej w obrebie obszaru Lublina ma
zréznicowang odpornos¢ na zanieczyszczenia z powierzchni nu.

Biorgc pod uwage zréznicowany charakter uzytko, % obszaru $rodowisko wodne zagrozone jest
wieloaspektowo. Powaznym czynnikiem presji sg z%&zyszczenia wprowadzane razem z wodami
opadowymi i roztopowymi pochodzace z utwardzonych ‘ebszaréw (o bardziej skoncentrowanej zabudowie,
w potnocnej czesci badanego obszaru) oraz drog o m natezeniu ruchu (ul. Kreznicka). W terenach ze
zrealizowang zabudowg niedostatecznie oczyszcz wody deszczowe sg potencjalnym zagrozeniem dla
wod powierzchniowych i podziemnych. W chwilixgbecnej przedmiotowy teren nie jest w petni uzbrojony
w kanalizacje deszczowg oraz sanitarng. Dlat tez ewentualne zanieczyszczenia przedostajgce sie do
gruntu (w tym np. z nieczelnych szamb, zanjegzyszczenia ropopochodne z drog lub z zimowego utrzymania
drég — sol) sg powaznym czynnikiem stanowigcym zagrozenie dla srodowiska wodnego. Analizowany
obszar uzytkowany jest cze$ciowo roIni% Potencjalnym zagrozeniem sg wiec rowniez zanieczyszczenia
pochodzgce ze srodkéw ochrony rosli @2 anych w rolnictwie.

W granicach badanego obsﬁnie sg zlokalizowane miejskie ujecia wéd podziemnych, natomiast
czes¢ terenu znajduje sie w ter% chrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Prawiedniki”’ (zgodnie
z Rozporzgdzeniem wojewod. elskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody pod. nej ,Prawiedniki” w Lublinie, gmina i powiat m. Lublin, wojewddztwo
lubelskie). Opis dla ujeci ostat opracowany na podstawie dokumentu: Dodatek do dokumentacji
hydrogeologicznej zasohg od podziemnych ujecia ,Prawiedniki” dla miasta Lublina dla ustalenia strefy
ochronnej ujecia (Warsﬁg@%ﬁ%rudzieh 2012). Ujecie ,Prawiedniki” sktada sie z szesnastu studni czynnych.
Rejon ujecia znajdu e w granicach zlewni hydrograficznej trzeciego rzedu Bystrzycy, w obrebie
podziemnej zlewni rzycy, wyodrebnionej jako oddzielny obszar w ,Dokumentacji hydrogeologicznej
zasobow dyspozycCyjnych wéd podziemnych pietra gérno kredowo-paleocenskiego, trzeciorzedowego
iczwartorzedo@: zlewni Wieprza”. Zasoby dyspozycyjne ogoétem wg stanu na dzien 31.12.1998 r.
ustalono w wysokosci 1 482 tys. m3/d, 541 min m®rok. Na obszarze ujecia ,Prawiedniki” eksploatowane sg
wody gté VASJO poziomu wodono$nego wystepujgce w gornokredowych marglach i opokach. Poziom
wodonosgyyeksploatowany studniami charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem wody, ktéry w okresie
prowa&’é@hych prac terenowych na potrzeby dokumentu Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej
zasbq@/ wéd podziemnych ujecia ,Prawiedniki” dla miasta Lublina dla ustalenia strefy ochronnej ujecia
@owai na gtebokosci od 5 do 25 m, na rzednych 177-178 m n.p.m. Poza terenem ujecia ,Prawiedniki”,
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w strefie sptywu wdd do ujecia, gtebokos¢ wystepowania uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi ok@°
20-50 m. Wokot ujecia ,Prawiedniki” zaznacza sie wyrazny lej depresji wywotany eksploatacjg. Wedtu Wpy
hydrogeologicznej Polski (Dziewa, Pietruszka, 1997) wody podziemne wystepujgce w utworach kr@ych
w okolicach Prawiednik zalicza sie do klasy Ib, czyli wéd dobrej jakosci nadajgcych sie do uzytkoeﬁgé bez
uzdatniania. Ze wzgledu na brak lub stabg izolacje od powierzchni terenu narazone sg na zanie(@@ czenia
antropogeniczne. Wody ujecia ,Prawiedniki” sg typu wodoroweglanowo-wapniowego (HCO3C awartosé
jonu wodoroweglanowego HCO;. waha sie w przedziale 88,0-95%, a jonu wapniowego Ca<*od 64,8 do
86,8%. Sg to wody niskozmineralizowane, o suchej pozostatosci 330-520 mg/dm?. Odczy t obojetny lub
lekko zasadowy 7,0-7,6 pH. Zawarto$¢ chlorkow w latach 1995-2012 zmieniata sie o do 25 mg/dm?.
Zawarto$¢ siarczandw w wiekszosci studni na przestrzeni lat wynosita od 0 do /dm?3. Zawarto$ci
zwigzkow azotu sg niskie, zwykle nie przekraczajg 10 mg/dm?. Maksymalng warto$é gneto w studni nr 9
(19,7 mg/dm®) w 2011 r. Stezenie azotyndw we wszystkich studniach jest ponizej granicy oznaczalnosci
(<0,10 mg/dm?®). Jon amonowy jest ponizej granicy oznaczalnosci (<0,06 mg ). Maksymalnie osiggat
warto$¢ 0,152 mg/dm®. Zwigzki Zzelaza i manganu wystepuja we wszystkich studniach w ilosciach ponizej
wartosci dopuszczalnych (0,05 mg/dm?® dla manganu i 0,2 mg/dm?® dla z%%) Stezenia chromu, kadmu,
miedzi, niklu, potasu, otowiu i fluorkdéw byly nizsze od dopuszczalnych %wéd pitnych. Metnosé, zapach,
barwa i smak wody z ujecia ,Prawiedniki” sg bez nieprawidio zmian i akceptowalne przez
konsumentow. Réwniez pod wzgledem bakteriologicznym woda nie w&e zanieczyszczen.

Na badanym obszarze zlokalizowane sg prywatne ujecia ( ie przydomowe), dla ktérych nie ma
obowigzku prowadzenia monitoringu oraz tworzenia stref ochronnygh’

Kilkudziesiecioletni pobér wéd podziemnych dla potrzeb unalnych i przemystowych spowodowat
powstanie regionalnego leja depresyjnego na terenie LublingyJego powierzchnia wynosita 180 km? (przy
powierzchni miasta 147,5 km?) w roku 1995 przy poborze wody 44 ml m3rok i zmalata w stosunku do roku
1992 o 21 km3. Giebokos¢ leja depresyjnego w centrac nizen w rejonach gtéwnych uje¢ komunalnych
przekracza 6 m. Zmniejszanie sie zasiegu leja c@)resyjnego w ostatnich latach jest wynikiem
(zrodto:http://www.mpwik.lublin.pl):  zmniejszeniem ogci duzych odbiorcéw w nastepstwie przemian

. O . . .
gospodarczych; oszczednym gospodarowaniem.pQhorem wody w zwigzku z opomiarowaniem przytgczy
i wzrostem opfat za wode; stosowaniem no \
rozwigzan oszczednos$ciowych, np. komputeroiy
regulacjg wydajnosci pompowni.

@)

Stan gleby i powierzchni zie @est Scisle zalezny od uzytkowania danego terenu. Im bardziej
intensywne jest uzytkowanie tym & gleby jest gorszy. Na obszarach silnie zurbanizowanych moze
dochodzi¢ do degradacji czyr. et dewastacji pokrywy glebowej. Do najwazniejszych czynnikow
powodujgcych degradacje powﬁ@ hni ziemi, a tym samym obnizajgcych wartos¢ uzytkowg i pogarszajgcych
warunki przyrodnicze nalez zelkie przeksztaicenia terenéw o naturalnej rzezbie. W wyniku procesu
inwestycyjnego degradacji gajg rowniez gleby. Na analizowanym obszarze zlokalizowane sg budynki
jednorodzinne, ktérych acja doprowadzita do statego przeksztatcenia powierzchni ziemi i degradaciji
gleby. W miejscu wy, wania zabudowy oraz terendw kolejowych, drég mamy do czynienia z glebami
przeksztatconymi, sa%tzw. gleby antropogeniczne. Obszary te sg lokalnie przeksztatcone pod wzgledem
uksztattowania powiarzchni. Ze wzgledu na postepujacy proces urbanizacyjny na badanym terenie ich
odsetek wzrasta=Obecnie w dalszym ciggu duzg czes¢ obszaru zajmujg tereny rolne, nieuzytki, nie bedace
obszarami za@wanymi, gdzie ogolny stan gleby i powierzchni ziemi mozna oceni¢ jako dosé dobry.
Badany ops@r, pomimo potozenia w granicach administracyjnych miasta, charakteryzuje sie ogdlnie
stosunkov@naiym zainwestowaniem. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest srednio ekstensywna,
duzy odé8iék terenu stanowig obszary rolne. Gospodarka rolna przyczynia sie do degradacji gleb. Na
teren olnych moze doj$¢ do pogorszenia ogolnego stanu jakosci gleby, ktéry jest wynikiem niewtasciwej
czy intensywnej gospodarki rolnej (ziemia jest eksploatowana, przez co traci swoje naturalne warto$ci).

enie gleby oraz stosowanie srodkéw ochrony roslin zmienia jej wtasciwosci chemiczne. Cze$¢ terenu
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petnigca funkcje przyrodnicze, rolne charakteryzuje sie nieznacznymi przeksztatceniami powierzchni zie@c’
i ogolnie dobrym stanem jakosci gleb. Do zrédet zanieczyszczen gleb zaliczy¢ nalezy rowniez tranmrt
samochodowy oraz mozliwo$¢ przedostawania sie Sciekow do gruntu — szczegdlne zagrozenia ig
awarie infrastruktury technicznej, w tym rozszczelnienie zbiornikéw bezodptywowych (szamb). W

8

|§©
ego. Obecnie

Analizowany obszar nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestg@g
nowe inwestycje budowlane wydawane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy @zggospodarowania
terenu. Moze to powodowal niewlasciwe zagospodarowanie obszaru, réwni punktu widzenia
uwarunkowan przyrodniczych. W przypadku braku uchwalenia projektowanego doﬁigpentu spodziewac¢ sie
mozna stopniowego zaniechania gospodarki rolnej oraz dalszego rozwoj%@budowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, lokalnie ustug. Badany obszar, a szczegdlnie jego pétnocna oraz3rodkowa czes¢ pozostaje
pod presjg urbanizacyjng, co jest widoczne w rozwoju zabudowy jednorodzir@{p w ostatnich latach. Wazne
jest aby uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla prgdmiotowego terenu, co pozwoli
na zachowanie fadu przestrzennego oraz ochrone elementéw srodowis q;yrodniczego.

° %@

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddzia’rywah@umianych jako przekroczenia okreslone
prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajgcych z @gh acji zapisow projektu planu. Na czesci
obszaru opracowania stan srodowiska moze ulec zmianor*\g niewaz plan wyznacza tereny inwestycyjne
(pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg). W dokumepsie planistycznym ustalono standardy ochrony
$rodowiska i przyrody, szczegdtowe warunki zagospadarowania poszczegolnych terendw oraz zasady
ksztattowania fadu przestrzennego, co ma na celu %ﬁizy innymi ochrone srodowiska oraz minimalizacje
negatywnych skutkow realizacji projektu planu. @gé

&y

4

A

S

S0
Niewielkie fragmenty obsz@pracowania potozone sg w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. &N
Czerniejowski Obszar @nionego Krajobrazu ustanowiony zostat Uchwatg Nr XI/56/90 WRN
w Lublinie z Urz. Woj. Lub. 3, poz. 14) oraz Rozporzgdzeniem nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia
17 lutego 2006 r. (Dz. Urz i. Lub. z 31 marca 2006 r. Nr 65, poz. 1225). Obejmuje on swym zasiegiem
fragment doliny Bystrzy onizej torow kolejowych Lublin — Warszawa z lasami ,Stary Gaj” i ,Dabrowa”.
Zajmuje powierzchni owitg 19510 ha. Teren zostat objety formg ochrony przyrody ze wzgledu na
wyrézniajgcy sie kr%raz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potr, zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. @t to obszar o duzych walorach botanicznych, tworzy zwarty obszar ochronny, ktéry ma
duze znaczeni systemie ochrony wojewddztwa. Bogata flora roslin naczyniowych reprezentowana jest
przez okoto @OO gatunkéw. Na obszarze tym wystepujg gatunki flory, ktére podlegajg czesciowej ochronie
prawne;j, zy do nich wilzyna ciernista (Ononis spinosa). Czerniejowski OCK charakteryzuje sie
urozma}ggx rzezbg oraz wystepowaniem dobrze zachowanych komplekséw lesnych (poza terenem

objety@ iniejszym opracowaniem). Jest on jednoczesnie intensywnie wykorzystywany przez mieszkancow
Lublitra, jako miejsce wypoczynkowo-rekreacyjne.
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Zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 &\ plan
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ ochrone konserwatorskg. Znaczna czesé @nego
obszaru potozona jest w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej idencji
Zabytkéw m. Lublin. Znajduja sie tu takze obszary wpisane na Liste Débr Kultury Wspéiczesn@ zestrzenh
o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego oraz przestrzeh o potencjale kultureyxym — Dolina
Bystrzycy. W granicach przedmiotowego terenu ochronie konserwatorskiej podlegajg obiekt

» drewniany budynek d. Poczty (obecnie dom mieszkalny przy ul. Niezapominajki 27 cw. XX w. ujety

w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin;

* drewniany dom mieszkalny (przy ul. Kreznickiej 172) z Il éw. XX w. uje, Gminnej Ewidencji

Zabytkéw m. Lublin; >

* kosdcidt rzymskokatolicki parafialny p.w. $w. Marcina z czterema @Iiczkami procesyjnymi

w ogrodzeniu oraz obszar w granicach dziatki 176 — wpisany do Rejestra Zabytkéw Wojewddztwa

Lubelskiego (A/1666); .

* drewniany dom mieszkalny (przy ul. Marzanny 19) z | ¢w. XX w. uﬂ%@v Gminnej Ewidencji Zabytkow

m. Lublin.

Zlokalizowane sg tu stanowiska archeologiczne: AZP 79-81/74@@»; AZP 79-81/75-53; AZP 79-81/76-
54; AZP 79-81/77; AZP 79-81/66-44; AZP 79-81/67-45; AZP 79-81/69;38; AZP 79-81/64-42; AZP 79-81/65-
43; AZP 79-80/70-27; AZP 79-81/50-28; AZP 79-81/51-29; AZP @1/54-32; AZP 79-81/53-31; AZP 79-
81/49-27; AZP 79-81/56-34; AZP 79-81/57-35; AZP 79-81/59-37»AXZP 79-81/58-36; AZP 79-81/61-39; AZP
79-81/62-40; AZP 79-81/63-41; AZP 79-80/71-28.

Ponadto przy ul. Kreznickiej znajdujg sie kapliczki i %@e przydrozne, kitére zostaty objete ochrong
planistyczng poprzez zakaz zmiany lokalizacji.

Przedmiotowy obszar podlega ochronie wéd podZiemnych, znajduje sie bowiem w strefie ochrony
lubelskiego kredowego zbiornika wéd podziemnych %ZWP) nr 406 Zbiornik Niecka lubelska. Ochrona ta
polega na zapewnieniu jak najlepszej jakosci wod, ym utrzymaniu jej ilosci na poziomie zapewniajgcym
ochrone réwnowagi biologicznej. Czes$¢ bad riego obszaru zgodnie z Rozporzgdzeniem wojewody
lubelskiego z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w spr ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
L,Prawiedniki” w Lublinie (...) znajduje sie &;ranicy terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

~Prawiedniki”. @
S0

Na system przyrodniczy obsz pracowania sktadajg sie:
» tereny uzytkéw rolnych, sad%zlleleh srédpolna;
» tereny zieleni nieurzadz ieuzytki;
* zielen przydomowa — p omowe ogrodki, roslinnos¢ ozdobna;
» tereny ogrodoéw dziatk&wych;
»  zielen przyuliczna @o a, aleje drzew.

Czes¢ przedmio go obszaru, zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania p rzennego miasta Lublin, potozona jest w granicach Ekologicznego Systemem
Obszaréw Chroni miasta Lublin. ESOCH jest ekologicznie aktywnym uktadem przestrzennym,
w ktérym wystepu%owiazania przyrodnicze, przez co tworzy on harmonijng ciggtos¢ przestrzenng. Uktad
ten jest forma@rta, opartg na naturalnym systemie powigzan przyrodniczych. Podstawowym elementem
tworzacym H s3g doliny rzeczne oraz suche doliny. Badany obszar przylega do doliny Bystrzycy, od
ktorej odco@a suche doliny. Obowigzujgce Studium wyznacza ogdlne, podstawowe zasady dotyczgce
Ekologic&o Systemu Obszaréw Chronionych:

- Lakazy: lokalizacji zabudowy kubaturowej w sposob niweczacy przyrodnicze funkcje systemu,
\ rzeksztatcania rzezby terenu w tym tworzenia nasypdw ziemnych oraz zasypywania dolin
&% rzecznych, suchych dolin i wawozéw, sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych
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i energetycznych, lokalizacji wylewisk gnojownicy i nieczystosci oraz grzebowisk (cmentarﬂg0
zwierzat, eksploatacji surowcéw mineralnych za wyjgtkiem terendw, dla ktérych juz udzi%o

koncesji;
* nakazy: likwidacji obiektdw destrukcyjnych, poszerzania (lub wykonywania) pfi@istéw

w przecinajgcych korytarze ekologiczne nasypach drogowych i kolejowych;
» dopuszczenia: zachowania istniejgcej zabudowy, w tym w szczegdlnosci zabudow @bytkowej,
realizacji obiektow budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i gos rka wodna,

w tym urzadzen wodnych, realizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z rekrgagjg i turystyka,
zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej oraz ustug, w tym ustug kultury, oswiaty i innych funkcji
wskazanych w Studium, realizacji mikroinstalacji oraz matych instalacji (w ro niu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii), w szczegodlnosci: li fotowoltaicznych,
solarnych kolektorow termicznych, matych elektrowni wodnych, mikroturbin wiatrowych i uktadéw
hybrydowych, przy zachowaniu priorytetu ochrony srodowiska i krajob , realizacji niezbednych
elementdéw infrastruktury technicznej i komunikacji (drég), w sposob pozwalajgcy zachowacé ciggtosé
systemu i jak najmniej inwazyjny dla srodowiska i krajobrazu np. ;%% zenie droég po estakadach;

» zalecenia: ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (t adrzewien), restytucji uzytkow
zielonych kosztem gruntéw ornych, zwigkszania powierzc?% niejagcych kompleksow lesnych
o grunty nieprzydatne do produkcji rolnej, nieuzytki i tereny zrekultywowane oraz przeznaczone do
rekultywaciji. °

e
9

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na sz % miedzynarodowym i wspolnotowym Unii
Europejskiej majg swoje odzwierciedlenie w prawie @im. Wszelkie dokumenty muszg byé spojne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalez o Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania
przepiséw prawa wspolnotowego. W kontekscie o&%ny srodowiska szczegdlne znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszgce sie do obszaréw Natura 20 yrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,,siedli@a” oraz dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakow,
zwana dyrektywg ,ptasig”). Na terenach objet opracowaniem planistycznym obszary Natura 2000 nie
wystepuja. é

Waznymi w kontekscie ochrony przyiady dokumentami o randze miedzynarodowej sg rowniez:

* Konwencja o ochronie dzikiej fﬁ i flory europejskiej oraz siedlisk, tzw. Konwencja Bernenska,

Berno 1979 r,;
* Konwencja o ro’z'norodnos’c,léﬁicznej — Rio de Janeiro z 1992 r.;

*  Konwencja o ochronie we ych gatunkéw dzikich zwierzat, tzw. Konwencja Boriska, Bonn 1979 r;

* Konwencja o obszaraoﬁs&odno-bfotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza, jako
Srodowisko zyciowe pt; a wodnego, tzw. Konwencja Ramsarska, Ramsar 1971 r.

Komisja Europejsk dniu 20 maja 2020 r. przyjeta dwa istotne dokumenty tj. Strategie

Réznorodnosci Biologic@'w UE do roku 2030 oraz Zréwnowazong Strategie Zywnosciowg ,od pola do

stotu”.
Strategia Réz’@dnos’ci Biologicznej w UE do roku 2030 zapowiada odbudowe réznorodnosci
biologicznej Euro orzyscig dla ludzi, klimatu i planety. Gtéwnymi celami nowej Strategii na rzecz

bioréznorodnosci-sg

. ustanowﬁ obszaréw chronionych na co najmniej 30% powierzchni lgdowej i 30% powierzchni

morgk@ Europy;

* odt enie zdegradowanych ekosysteméw na Igdzie i na morzu poprzez:
. zwiekszenie skali rolnictwa ekologicznego i elementéw krajobrazu charakteryzujgcych sie
@(v bogatg ré6znorodnoscig biologiczng na gruntach rolnych;

\ — powstrzymywanie i odwrdcenie procesu spadku liczebnosci owadéw zapylajgcych;

&% — ograniczanie stosowania pestycydow i ich szkodliwych skutkéw o 50% do 2030 r.;
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— przywracanie co najmniej 25 tyS. km rzek w UE do stanu charakterystycznego dla rz%°
swobodnie ptyngcych; ‘@g

—  zasadzenie 3 mid drzew do 2030 r; )

» odblokowanie 20 mld Euro rocznie na réznorodnos$c¢ biologiczng z réznych zrodet, w tym zf‘v‘@iuszy

UE oraz funduszy krajowych i prywatnych. Kwestie zwigzane z kapitatem naturalnym i rozrlﬁa dnoscig

biologiczng zostang wtgczone do praktyk biznesowych;

» osiggniecie przez Unie Europejskg wiodacej pozycji na Swiecie w walce z glob@m kryzysem
réznorodnosci biologicznej. Komisja zmobilizuje wszystkie narzedzia dzia’fa@ zewnetrznych

i partnerstwa miedzynarodowe na rzecz ambitnych nowych globalnych ram réznor Sci biologicznej

ONZ na konferenc;ji stron Konwencji o réznorodnosci biologicznej w 2021 r.

Zréwnowazona Strategia Zywno$ciowa ,0d pola do stofu” ma kluczowe z %nie dla osiggniecia
celow Europejskiego Zielonego tadu. W strategii tej okreslono srodki regulacyjne iaieregulacyjne niezbedne
do tworzenia bardziej wydajnych, przyjaznych klimatowi systemdw, ktére zapew@ zdrowg zywnosc.

Podczas opracowywania projektu zmiany miejscowego planu zagospgdarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony Srodowiska. Ustalenia projektu planu %%p wiadajg zaleceniom polityki
ekologicznej pahstwa oraz wymogom ustalonym w Unii Europejskiej.

Ochrona $rodowiska kieruje sie zasadg zréwnowaZonego(g@%ju, ktéra polega na rozwoju
spoteczno-gospodarczym z jednoczesnym zachowaniem odpowiednich standardéw jakosci i ochrony
Srodowiska. Polska poprzez swojg polityke powinna zapewnié°@pieczehstwo ekologiczne pokoleniu
wspoétczesnemu oraz pokoleniom przysziym, co najmniej w takim m stopniu jak w chwili obecne;.

W 2019 roku uchwalono Polityke ekologiczna panst 2030 - strategie rozwoju w obszarze
Srodowiska i gospodarki wodnej (PEP2030). PEP2030 jest &@mentem strategicznym, ktérego rolg jest jest
zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancéw
i stanowi dokument kierunkowy dla Programoéw ch§y Srodowiska na szczeblach: wojewddzkim,
powiatowym i gminnym. Celem gtéwnym PEP2030 jestsfozwoj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli

i przedsiebiorstw, a celami szczegétowymi: | — poprawayjakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego;
Il — zrbwnowazone gospodarowanie zasobami sraddwiska; Il — tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich
oraz zarzagdzanie ryzykiem klesk zywiotowych izacja celow Srodowiskowych ma by¢ wspierana przez

cele horyzontalne, ktére odnoszg sie do ed ji i administracji. Waznymi dokumentami w kontekscie
ochrony $rodowiska i jego poszczegéln% komponentéw sg rowniez: Zaktualizowana Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030; Polityka Energetyczna Polski do 2040 r.

Niezaleznie od planéw, program@ strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego
terytorium kraju sg ustawy i rozpo enia odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do ochrony
Srodowiska, stanowigce prawo p echnie obowigzujgce. Wsréd licznej ilosci ustaw dotyczgcych
problematyki ochrony érodowiskg@ o catosci i jej poszczegdlnych elementéw nalezy wymieni¢ miedzy
innymi ustawy takie jak:

* ustawa z dnia 16 kwietnia;2004 r. o ochronie przyrody;

» ustawa z dnia 20 lipc 17 r. Prawo wodne;

«  ustawa dnia 27 kwiefijia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska;

» ustawa z dnia 14 grddnia 2012 r. o odpadach;

» ustawa z dnia rwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

* ustawa z dni ipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

+ ustawa z dnia'3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spo+ecz a w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
. ustaw nla 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromna ilos¢ rozporzgdzeh odnoszgcych sie do

problem zwigzanej z ochrong srodowiska. Praktycznie kazda dziatalno$¢ cziowieka podlega przepisom

o

lub ro adzemom w jakims stopniu dotyczgcym ochrony srodowiska.
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Na poziomie wojewoddztwa lubelskiego podstawowym dokumentem dotyczgcym problematyki ochro;Qyo
Srodowiska jest Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspekt 0
roku 2027 oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego. @

Na szczeblu gminnym funkcjonujg dokumenty, polityki i programy gminne (strategia rozw@f@miny,
program ochrony $rodowiska, plan gospodarki odpadami, itp). W Lublinie obowigzuje Strategia in 2030
(przyjeta Uchwatg nr 1088/ XXXV/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 27 stycznia 2022 r. w spr. @ﬁrzyjecfa
strategii rozwoju miasta Lublin). Dnia 27 maja 2021 r. Rada Miasta Lublin przyjeta Pr m ochrony
Srodowiska dla miasta Lublin na lata 2021-2024 z perspektywa do roku 2028. )

Dla miasta Lublin przyjety zostat Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin @mku 2030, ktéry
naktada cele, zadania i dziatania. Zostaly one zawarte w zatwierdzonym przez Pr nta Miasta Lublin
Harmonogramie dziatarh do Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku@), nalezy je wdrozy¢
w zapisy mpzp.

Tabela 5: Cele, zadania i dziatania w ramach Planu Adaptacji do zmian klimatu miasta Lublin do roku 2030. b
Cel Nazwa zadania Opis zadania &0 Sposoéb realizacji
Wiaczenie adaptacji do |Uchwalanie mpzp Zadanie polega na wdrazaniu zatozen lizowane — poprzez stosowanie
zmian klimatu w polityke |i zmiana mpzp dokumentu MPA w opracowywanych (] isbw wptywajgcych na ograniczenie
rozwoju miasta. i uchwalanych planach miejscowych QI adaptacje do zmian klimatu
poprzez aktualizacje i dostosowywa SQN projekcie planu. Zakonczone — poprzez

zapiséw dokumentdéw planistycznych d uchwalenie projektu planu.
przewidywanych zmian klimatu. o €}y

Wigczenie adaptacji do |Wytyczne urbanistyczne |Zadanie polega na opracowaniu 'S Zaplanowane — ze wzgledu na brak
ny by¢

zmian klimatu w polityke |i planistyczne dokumentu zawierajgcego za opracowanego dokumentu z Wytycznymi,
rozwoju miasta. w ksztattowaniu wytyczne i wskazniki, ktére p nie mogty one by¢ wdrozone w projekcie
przestrzeni publicznej. |uwzglednione podczas o owywania |planu.

mpzp jako standardy urbanistyczne
/planistyczne.

Po opracowaniu dok tu, zasady

w nim zawarte powi by¢ sukcesywnie
prowadzane d umentéw
planistycznych()%nie z podjetymi

uchwatami. ~X%

Zwiekszenie odpornosci | Zwigkszanie Zadanie pc?ééyna wprowadzaniu Dziatania realizowane — poprzez
miasta na ekstremalne |powierzchni czynnej w proje pzp zapiséw wprowadzenie odpowiednich zapiséw
Zjawiska biologicznie w mpzp. planisty ch (zakazy, nakazy, planistycznych.

meteorologiczne dopus#czenia) jak réwniez obszarowo

i hydrologiczne w ry. u mpzp zapisoéw ustalajgcych

(intensywne opady, n@iwie najwyzszy udziat powierzchni

powodzie, susze, gicznie czynnej

upaty). @@gospodarowaniu terendw.

:ézczegélne znaczenie mie¢ bedzie
ograniczenie ilosci powierzchni
nieprzepuszczalnych oraz
rozszczelnienie istniejgcych powierzchni
nieprzepuszczalnych w miare mozliwosci.

J@%
R

v
D/

@@é

Najwiekszy wpty zmiany zachodzace w srodowisku majg nowe inwestycje, takie jak zabudowa
mieszkaniowa, ustu Y rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej i szlakéw komunikacyjnych.
Negatywne zmiany %) przeksztatlcenia Srodowiska zwigzane sg z etapem powstawania nowego
zainwestowania d@ z okresem jego funkcjonowania. Analizowany obszar jest czesciowo wolny od
zabudowy, dlé@ tez w przypadku realizacji ustalen planistycznych (w tym dogeszczenia zabudowy)
zwiekszy si Ikos¢ antropopresji ze szkodg dla $rodowiska przyrodniczego. Negatywnym, statym,
diugotrwah?@ bezposrednim oddziatywaniem realizacji projektu planu bedzie wiec sam fakt dopuszczenia
realizacji ych inwestycji. Obszar opracowania pozostaje pod duzg presjg urbanizacyjng. Obecnie
pozwolk na budowe wydawane sg w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy
izag%@odarowania terenu. Uchwalenie projektu planu pozwoli na bardziej przemys$lany rozwdj tej czesci

i , zachowanie tadu przestrzennego. W projekcie uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze,
aczono tereny petnigce funkcje przyrodnicze (R, ZP, ZP(MN), ZI, ZO) zachowujgc zasady
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zréwnowazonego rozwoju. Oddziatywanie dokumentu bedzie wiec pozytywnie wplywato na zachowanf%e,0
i dalsze ksztaltowanie obszaréw zieleni w miescie. Projekt planu nie wptynie na cele i przedmiot oc@my
obszaréw Natura 2000, ani na ich integralno$¢, gdyz znajduje sie w znacznej odlegto$ci od tychze ot@féw.

Projekt planu okresla: @)
* przeznaczenie terenu; §
» zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; O
» zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajc@ Zu;
» zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultur@ch, oraz dobr
kultury wspotczesnej; \,
* wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; S)
» zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenub
* granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacy@oochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szcze @@go zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych:olgreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenn@ojewédztwa;
* szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosgi;
* szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograni@a w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

» zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw k m‘ﬁacji i infrastruktury technicznej;

* sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u bania i uzytkowania terenow;

» stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie %@, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda@@éniu przestrzennym.

Projekt planu wyznacza nastepujace funkcje tere

*  MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednoroc@ej;

*  MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j jed dzinnej, teren zabudowy ustugowej;

* U - teren zabudowy ustugowej; §'

*  U(MN) — teren zabudowy ustugowej z d zczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

*  UP - teren ustug publicznych; é

* RM - teren zabudowy zagrodowej v@ospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

* R -—teren rolniczy;

» /P —teren zieleni urzagdzonej; ©

*  ZP(MN) — teren zieleni urzad@z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzone;;

«  ZI —teren zieleni izolacyjne};

* ZO —teren zieleni urzad@ zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa;

* KS - teren obstugi %ﬂ@aikacji, teren parkingu;

* KP —teren placu;
« KK-terenko cji i obstugi kolejowej;

» K-s-—teren inf%uktury technicznej — kanalizacja sanitarna;
*+ E —tereninf] ktury technicznej — elektroenergetyka.
* KDZ - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza;
« KDD -t drogi publicznej — ulica dojazdowa;
+  KX1.—@&ren wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego;
« KX ren ciggu technicznego.
Ponadt planie wyznaczono:
. zar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);
. %bszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji
%podstawowej;
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* obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);

* obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j (Z1); @g
» strefa szczegodlnej przestrzeni publicznej (PP); W
* obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — raz na 100 lat (1%), —raz na 10 lat (10%), — ot@

miedzy linig brzegowag a watem przeciwpowodziowym (ZZ);

®

* granica obszaru zagrozenia powodziowego — raz na 500 lat (0,2%); ©
» teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki”; §

» granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; )

*  budynek lub zespét budynkéw wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelé@go;

* obszar wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego; @

*  budynek lub zespét budynkdw ujety w Ewidencji Zabytkow; \/

» stanowisko archeologiczne ujete w Ewidencji Zabytkow; o

» uktad urbanistyczny/ruralistyczny ujety w Ewidencji Zabytkéw; b

» strefa, w kidrej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz L%g,raniczenia w uzytkowaniu
wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowegov

Elementami informacyjnymi sa: W
» uktad drogowy poza granicami planu; @
* budynek istniejacy; W
» Ekologiczny System Obszaréw Chronionych; S
* gtéwne kierunki powigzan przyrodniczych; @
* szpaler drzew i drzewa; @

* szpalery drzew;
» strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, doste,p%(% poziomu terenu;

* schemat przebiegu gtéwnych ciggéw pieszych i ro

wych;

*  punkt widokowy;

* dominanta; @

* akcent urbanistyczny np.: pomnik, rzezba, forf@nna;

* przystanek miejskiego systemu komunika@@ioroweﬁ

» kapliczka, krzyz przydrozny;

» przejazd kolejowo-drogowy, przejscie @ejowe (istniejgce);

* wody powierzchniowe srodlgdowe;

* obszar wpisany na Liste Débr Kult @Nspéiczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina
Bystrzycy;

* obszar wpisany na Liste Débr. ury Wspoitczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
Zalewu Zemborzyckiego; °

* kolejowe tereny zamkni@

+  tory kolejowe; A

* przystanek kolejowy. Q

Charakterys@e

S
@\@@b

oddziatywan projektowanych funkcji terendw (wraz z wydzieleniami wewnetrznymi)

w kontekscie ak@lnego stanu zagospodarowania na poszczegolne komponenty Srodowiska przedstawia
tabela nr 6. zegolowa analiza ustalen pianistycznych (poszczegdlnych zapiséw) na gekomponenty
zostata om@na w kolejnym rozdziale.

Objaém&@z do tabeli nr 6:

ey

znaczgce korzystne oddziatywanie - oddziatywanie powodujgce korzystne zmiany w srodowisku, najczesciej wtérne,
pojawiajgce sie w dtuzszym horyzoncie czasowym, prowadzgce do poprawy wybranych elementéw $rodowiska
przyrodniczo-kulturowego w wymiarze ponadlokalnym

zauwazalne pozytywne oddziatywanie, nie powodujgce ilosciowo istotnych zmian w Srodowisku
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oddziatywanie neutralne — catkowity brak wptywu lub wptyw nieznaczacy - oddziatywanie nie powodujgce odczuwalnyd%o

° (mierzalnych) skutkéw w Srodowisku

_ negatywne stabe oddziatywanie — oddziatywanie zauwazalne, powodujgce odczuwalne skutki Srodowiskowe, lec:
powodujgce przekroczen standarddw, istotnych zmian ilosciowych i jakosciowych, mozliwe do ograniczenia

L negatywne umiarkowane oddziatywanie (ograniczenie metodami planistycznymi) — mozliwe do ograniczenia ami
planistycznymi
negatywne znaczgce oddziatywanie (ograniczenie metodami planistycznymi do negatywnych umiarkowa
proponowane rozwigzania alternatywne (w tym odstgpienie od lokalizacji funkcji) — ma istotny wptyw ne ny

- — oddziatywanie powodujace zasadniczg zmiane okreslonych parametréw jakosci srodowiska, zagrozeitia dla obszaréow
przyrodniczo cennych (mozliwe do ograniczenia metodami planistycznymi czy rozwigzaniami altern ymi do
negatywnego umiarkowanego lub tez zmuszajgce do odstgpienia od lokalizacji funkciji) w

B oddziatywanie bezposrednie @

P oddziatywanie posrednie @

w oddziatywanie wtérne N

SK oddziatywanie skumulowane @

K oddziatywanie krétkoterminowe b

D oddziatywanie dtugoterminowe c&;

S oddziatywanie state v

C oddziatywanie chwilowe W

L oddziatywanie lokalne @

P oddziatywanie ponadlokalne W

o~

Tabela 6: Charakterystyka oddziatywan realizacji projektowanych funkcji terenu (wraz z wydziel@ wewnetrznymi) na poszczegdine komponenty

Srodowiska w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania. F@
Charakterystyka oddziatywan realizacji projek w%%h funkcji terenu w stosunku do obecnego stanu
zag darowania
RM, MN, Iﬁhly U, U(MN), l.JP KS, KP, KK, KDZ,
KOMPONENTY ZP, ZP(MN), 21,20 R -ob 5 = obszary. KDD, KX1 K-s, E
SRODOWISKA Z1,ZT
ROZNORODNOSC +/++/o/- ol+ -loi+ -lol+ ol- o
BIOLOGICZNA B,S, L B,K,D,L @, S,L B,D,S, L B,S,L
=)
. +/++/ol- ol+ -lo/+ -lol+ ol-
N B,S,L B,S,L :’\@ c,D,S, L B,D,S,L B,S,L °
LUDZIE ++fol- o E&? -lol+ -fol+ -lol+ o
B,P,C,S,L B,P,C,S,K L B,P,C,S,K,L B,C,L
y. 1
+lol- ol;@ -lol+ -lol+ ol-
Lele P,C,S,L B, C, SK; B,C,K,S,SK,L | B,C,K,S, SK, L B,C, K, SK, L °
+/++/o/- -lo/+ -lol+ ol/-
Hol=lizd= B, K, D, SK, L f;@ B,C,K, SK, L B,C, K, SK, L B,C, K, SK, L °
+lol- 4 -lol+ -lol+ ol-
POWIERZCHNIA ZIEMI B,D,S,L > o B,C,D,S,L B,C,D,S,L B,D,S, L o
\'4
++lol- o (1) o+ -lol+ -lol+ ol-
KLIMAT B, K, D, ,_,\4'\ B,K,S,L B,K,S,L B,K S, L B,C,S, L o
R 4
#4100 -lol+ -lol+ ol-
KRAJOBRAZ B, D, ° B,D,S,L B,D,S,L B,S, L °
ZASOBY NATURALNE ) gf o fol+ fol+ o 0
AR S, L B,C,D,S, L B,C,D,S,L
+lo ol+ ol+ ol+ ol+
ZABYTKI ,\C@M C.s L B,D,S,L B,D,S,L B,D,S,L B,D,S,L )
DOBRA MATERIALNE (% *lo o +lo or ol o
é B,P,D,S, L B,D,S,L B,D,S, L B,P,D,S, L
=\
tlo ol+ ol-I+ ol-I+
OBSZARY CHRO&@ B,P.S,L o B,D,L B,D,L B,D, L o
SYSTEM PRZYROMCZY ++/o /- ol+ ol-I+ ol-I+ ol- o
(EsocH) . @) B,S,L B,PS,L B,P,C,S,L B,P,C,S,L B,C,DS,L

N4
&
NG
S

&
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Ponizsza tabela przedstawia prognozowane oddziatywanie realizacji projektowanego dokum
Srodowisko przyrodnicze oraz szczegb6towg analize wptywu poszczegdlnych ustalen planisty
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komponenty srodowiska (oceny czgstkowe).

Tabela 7: Analiza oddziatywania projektowanych funkcji terenu na $rodowisko.

&o
na
na

&

A

Prognozowany wptyw

zieleni towarzyszacej
ZT oraz izolacyjnej ZI.

Symbol Dotychczasowy sposéb b A 4 Wplyw ustalen projektu planu na poszczegélne komp nty Srodowiska
lenkcji Y uiytkowayniap WA A sro_domsko w stosunku do dotychczasowego sposobu uzytkowa ceny czastkowe)
przyrodnicze
1MN Tereny zabudowy Ustalenia projektu Oddziatywanie realizacji ustalen planistycznych b@jz\{e czesciowo
2MN mieszkaniowej planu beda czesciowo |neutralne, gdyz plan sankcjonuje miejscowo %ny sposob
jednorodzinnej. neutralne dla zagospodarowania, tj. istniejgca zabudowek% niej duza czesc¢ terendw
3MN Tereny ogrodéw Srodowiska ze wzgledu |MN jest obecnie zagospodarowana. W przypadku powstania nowej
AMN przydomowych, upraw |na usankcjonowanie zabudowy wptyw realizacji projektowa okumentu bedzie
warzywniczych. istniejgcej zabudowy.  |przedstawiat sie nastepujaco:
5MN Tereny pol uprawnych. |Negatywne ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — négatywne oddziatywanie na
6MN oddziatywanie bioréznorodnos¢ bedzie zwigzane zFhoWstaniem nowej zabudowy
zwigzane bedzie w miejscach biologicznie czynnygh»Natomiast pozytywne oddziatywanie
7TMN z realizacjg nowej wynika z ustalenia minimalneg%%a%u procentowego powierzchni
8MN zabudowy, jej biologicznie czynnej na wys oziomie: 50% (plan okresla takze
dogeszczeniem. szczegbtowe warunki jaki na ona spetnia¢, ktére pozwolg na
9MN Korzystne jest lepsze ksztattowanie zieleni)yPonadto w planie wprowadzono nakazu
10MN wydzielenie obszaréw |starannego uksztattowanf ' utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej

7

budynkom i ciggom karfi
Korzystnie na bioroz % it
drzew w terenach: 4
wyznaczonych Vi
oraz zieleni izoldcyjnej ZI (dla ktérych nakazuje sie realizacje zieleni,
zachowanie p%y’erzchni biologicznie czynnej) wptynie korzystnie na
bioréznor S¢ terendw zagospodarowanych. W projekcie
przygoto do Il uzg. zrezygnowano z wydzielen wewnetrznych
obszaré z (tereny: 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN), co na
niek terenach nalezy oceni¢ jako niekorzystne poniewaz zwiekszy
sie dotychczas prognozowane oddziatywanie. Aczkolwiek wigkszo$¢
w niej projektowanych obszaréw ZTz byta wyznaczona w miejscach
j agospodarowanych, czesciowo zabudowanych. Na terenie 10MN
zar ZTz zastgpiono obszarem ZI — brak jest wigc tu znaczacego
ddziatywania zwigzanego z wprowadzong zmiang. Na terenie 9MN
réwniez zastgpiono obszar ZTz obszarem ZI, jednoczes$nie zmniejszono
zasieg projektowanej zieleni. Przy czym z uwagi na aktualny stan
zagospodarowania (istniejgcg zabudowe) nie bedzie miato to znaczgcego
wptywu na obecng bior6znorodnos¢ tego terenu. Teren 8MN réwniez jest
obecnie zabudowany w miejscu wczeséniej projektowanych obszaréw ZTz.
Czesciowo negatywne oddziatywanie zwigzane rezygnacjg z obszarow
ZTz wystgpi w terenach 6MN i 7MN, ktore tylko fragmentarycznie sg
zabudowane w miejscach wczesniej projektowanych obszaréw ZTz.
Korzystny wptyw na bior6znorodnosé terenéw MN wynika z dopuszczenia
realizacji technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym
np.: dachéw zielonych, ogrodéw wertykalnych), co moze wzbogaci¢
strukture siedliskowg terenéw zurbanizowanych.
ZWIERZETA i ROSLINY — niekorzystne oddziatywanie krétkoterminowe
bedzie zwigzane z emisjg hatasu podczas prac budowlanych, ktére bedg
powodowac ploszenie zwierzgt. Szczegdlnie narazone na to
oddziatywanie bedg ptaki. Realizacja nowej zabudowy wptynie na
zmniejszenie ilosci terendw zieleni bedgcych miejscem bytowania
réznych gatunkow zwierzat. Negatywne, dtugoterminowe oddziatywanie
bedzie zwigzane z powstaniem nowej zabudowy w terenach biologicznie
czynnych. Straty flory bedg czesciowo rekompensowane w przypadku
realizacji indywidualnych nasadzen zieleni ogrodowej. Pozytywne
oddziatywanie wynika z ustalenia minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej na wysokim poziomie: 50% (plan
okresla takze szczegotowe warunki jakie powinna ona spetniac, ktére
pozwolg na lepsze ksztattowanie zieleni) oraz z nakazu starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom
i ciagom komunikacyjnym (zieleni niskiej, sredniej i wysokiej),
dopuszczenia realizacji szpaleréw drzew (1MN, 2MN, 3MN, 8MN, 9MN,
10MN). Korzystnie na $wiat przyrody ozywionej wptynie realizacja
projektowanych obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT oraz zieleni
izolacyjnej ZI (dla ktorych nakazuje sie realizacje zieleni, zachowanie
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8MN rowniez jest obecnie zabudowany w mi
projektowanych obszaréw ZTz. Cze$ciowo n

korzystny wptyw na florg oraz
LUDZIE — ustalenia planisty
zaspokojenia potrzeb inwe
opracowania. W wydzieleriia

na komfort zygi

wprowadz

nalez ec oceni¢ jako korzystng.

szczegolnosci nakazuje sie zapewnienie

pozytywnie wptywajgce na ludnosé.

w $rodowisku.

zwigzane ze zrezygnowania z obszaréw
i 7MN, ktére tylko fragmentarycznie sa@
wczesniej projektowanych obszaréw ZTzZRealizacja technicznych
elementoéw btekitno-zielonej infrastryktury, ktérg dopuszczono w projekcie
planu moze przyczynic¢ si¢ do powstania nowych siedlisk, bedzie to miato
nio na faune.
ptyng pozytywnie na mozliwos¢
ych witascicieli dziatek w rejonie
wewnetrznych: obszary ZT, ZI
dopuszczono lokalizacje domowych urzadzen do rekreac;ji
codziennej, w tym meﬁld%odowych oraz urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych nieuci h — co umozliwi zaspokojenie indywidualnych
potrzeb mieszkancg tym zakresie (jednoczes$nie nie powodujac
ucigzliwosci). Neg ne oddziatywanie akustyczne zwigzane bedzie
z etapem realiz%gnowej zabudowy, tj. prac budowlanych. Niekorzystnie
ecnych mieszkancow terendw MN moze wptywac
dogeszczenie zdbudowy. Zrezygnowanie z obszaréw ZTz (zmiana
%’W projekcie — Il uzg.) umozliwi lokalnie zwiekszenie
mozliwe ainwestowania, co bedzie wptywac korzystnie na mozliwos¢
zas| ienia potrzeb ludnosci, wiascicieli dziatek. Wprowadzong zmiane

powierzchni biologicznie czynnej). Tereny zieleni stanowig miejsce ;%
bytowania zwierzat, a wigc wyznaczenie i realizacja obszaréw ZT i %
wplynie réowniez korzystnie na faune. W projekcie przygotowany

uzg. zrezygnowano z wydzielenia obszaréw ZTz (tereny: 5SMN,

7MN, 8MN, 9MN, 10MN), co na niektérych terenach nalezy o ko
niekorzystne poniewaz zwiekszy sie dotychczas prognozowane
oddziatywanie zwigzane z ubytkiem terenéw zieleni. Aczkol\ng
wiekszos$¢ wezesniej projektowanych obszaréw ZTz jest ju@
zagospodarowana. Na terenie 10MN obszar ZTz zast@

obszarem ZI|

— brak jest wigc tu znaczgcego oddziatywania zwigza
z wprowadzong zmiang. Na terenie 9MN obszar ZT
obszarem ZI, jednoczes$nie zmniejszono zasigg pr wane;j zieleni.
Aczkolwiek z uwagi na aktualny stan zagospodar; ia (istniejgcy
zabudowe) nie bedzie miato to znaczgcego v%%v na faune i flore. Teren

iez zastgpiono

wczesniej
tywne oddziatywanie
wystgpi w terenach 6MN
owane w miejscach

néw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN w projekcie planu wprowadzono
zapewnienia niezbednych zabezpieczen zabudowy pofozone;j
refie potencjalnych ucigzliwosci linii kolejowej nr 68 (hatas i drgania),

niezbednych zabezpieczen

przeciwhatasowych oraz przeciwdrganiowych w budynkach
& lokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 60 m od osi skrajnego toru
istniejgce;j linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Tereny te
@ potozone sg w strefie, w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki

@@ zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce

@ z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego. Zapisy
planistyczne pozwolg wiec na zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci

@ zamieszkatej w sgsiedztwie terendw kolejowych i nalezy ocenic je jako

‘x\/ Pozytywne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
‘@ publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke
/@7 i bezpieczenstwo uzytkownikéw; zapewnienie dostepnosci osobom ze

AQ, szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
@ uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
‘@7 odrebnymi.

Korzystne jest ustalenie standardu akustycznego jak dla terenéw
@{, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu ochrony przed imisjg
hatasu kolejowego i drogowego, w miejscach gdzie byto to mozliwe,
projekt planu wyznacza obszary zieleni izolacyjnej ZI (w terenach: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 8MN, 9MN, 10MN) oraz szpalery drzew wzdiuz
ul. Kreznickiej. Dodatkowo dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN nakazano
zapewnienie niezbednych zabezpieczen zabudowy potozonej w strefie
potencjalnych uciazliwosci linii kolejowej nr 68 (hatas i drgania).
Wprowadzone rozwigzania przyczynig sig¢ do ochrony terenéw wrazliwych
na ponadnormatywny hatas i nalezy oceni¢ je jako wtasciwe. W chwili
obecnej nie odnotowuje sie tu przekroczen dopuszczalnych norm hatasu

WODA — wzrost powierzchni zabudowanej, poprzez ograniczenie
infiltracji wod opadowych, wptynie niekorzystnie na wody podziemne.
Oddziatywanie to bedzie umiarkowane, gdyz w projekcie planu ustalono
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (50%). Ponadto projekt
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§ grzewczym. Zagrozenie stanowig tu przede wszystkim systemy oparte na

wyznaczajac obszary ZT i ZI (jako wydzielenia wewnetrzne na terenach%
MN) umozliwia zachowanie powierzchni wolnych od zabudowy. v
Natomiast w projekcie przygotowanym do Il uzg. zrezygnowano

z wydzielenia obszaréw ZTz (tereny: 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9

10MN), co na niektérych terenach nalezy ocenic¢ jako niekorz

(z uwagi na mozliwo$¢ powstania zabudowy na wiekszym obs; e niz
dotychczas). W wigkszosci jednak zmiana dotyczy terenéw jaz
zabudowanych, a wiec nie bedzie miato to wysoce znacz@
w odniesieniu do aktualnego stanu zagospodarowania

z dogeszczeniem zabudowy zwiekszy sie podboér wod }
W rejonie opracowania. Korzystne oddziatywanie wy! ,3»‘
odprowadzania $ciekéw komunalnych w oparciu o /55 jqce sieci
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie.
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprewadzanie $ciekow
komunalnych do zbiornikdéw bezodptywowy h@re w przypadku
rozszczelnienia mogg stanowi¢ zagrozenie jakosci gleb, wod
podziemnych i powierzchniowych (ze v@u na bliskie sasiedztwo rzeki

Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego, te hrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Prawiedniki”’). Pozytywne ziatywanie wynika z ustalenia
odprowadzenia wod opadowych z tegendw utwardzonych do istniejgcych
i planowanych miejskich sieci ka ji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wtas %stemow zagospodarowania wéd
opadowych, z pozostatych t powierzchniowo do gruntu zgodnie

z przepisami odrebnymi. P planu ustala obowigzek podczyszczania
wod opadowych prowadz systemami zorganizowanymi przed ich
odprowadzeniem do rzeki trzycy i Zalewu Zemborzyckiego, co
korzystnie wptynie na J: C wod powierzchniowych (zlokalizowanych
poza granicami projel@ nego mpzp). Tereny SMN, 6MN, 7MN, 8MN
znajdujg sie w tere hrony posredniej ujecia wody podziemnej
,Prawiedniki”, w, z sie jego ochrony projekt planu odwotuje sie do
przepiséw odr ch (§10 planu), co nalezy uzna¢ za korzystne
oddziatywani zane z uchwaleniem mpzp.

Zagroiel§/ odzig — na terenach MN nie wystepujg obszary

zagrozone 0dzig.
POWIET — korzystnie na stan jako$ci powietrza wptynie
dop! enie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii

. odel C|epla moze negatywnie wptywac na jako$¢ powietrza w sezonie

spalaniu wegla. Natomiast projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto
odwotuje sig do tzw. ,uchwatly antysmogowej” dla wojewddztwa
lubelskiego (zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet
ciepta ma spefnia¢ ograniczenia i zakazy w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie
wojewoddztwa lubelskiego). Plan ogranicza wiec powstanie zabudowy
stanowigcej zrodto emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystne
oddziatywanie wynika z wyznaczenia obszaréw zieleni towarzyszacej ZT
oraz zieleni izolacyjnej ZI. Obszary te jako powierzchnie biologicznie
czynne, w tym z zielenig wysokg, bedg korzystnie wptywac na stan
jakosci powietrza. W projekcie przygotowanym do Il uzg. zrezygnowano
z wydzielenia obszaréw ZTz (tereny: 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN), co na niektérych terenach nalezy ocenic¢ jako niekorzystne.

W wiekszosci jednak zmiana dotyczy terenéw juz zabudowanych, a wigc
nie bedzie miato to znaczgcego wptywu w odniesieniu do aktualnego
stanu zagospodarowania (nie zwiekszy w spos6b znaczacy dotychczas
przewidywanego oddziatywania na stan jakosci powietrza).
POWIERZCHNIA ZIEMI - korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng
ustalenia projektu planu dotyczgce uksztattowania terenu, prac
niwelacyjnych i nadsypywania terenu (§8 planu). Negatywne
oddziatywanie bedzie zwigzane z realizacjg nowej zabudowy, szczegdlnie
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych. Bedzie to trwate,
negatywne oddziatywanie powodujgce zmiany powierzchni ziemi.
Natomiast korzystnie na stan powierzchni ziemi wptynie ustalenie
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (na
wysokim poziomie: 50%) oraz wyznaczenie obszaréw zieleni
towarzyszacej ZT i zieleni izolacyjnej ZI (jako zachowanie czesci
obszaréw wolnych od zabudowy). W projekcie przygotowanym do Ill uzg.
zrezygnowano z wydzielenia obszaréw ZTz (tereny: 5SMN, 6MN, 7MN,

o]

8MN, 9MN, 10MN), skorygowano réwniez nieprzekraczalne linie
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zabudowy w rejonie wigkszosci z tych terendw, co na niektérych terena@
nalezy oceni¢ jako niekorzystne poniewaz zwigkszy sie dotychczas v
prognozowane oddziatywanie (z uwagi na mozliwo$¢ powstania
zabudowy na terenach obecnie biologicznie czynnych). Aczkolw@/
wiekszos¢ wczesniej projektowanych obszaréw ZTz jest juz
zagospodarowana. Na terenie 10MN obszar ZTz zastgpiono c@%
— brak jest wiec tu znaczgcego oddziatywania zwigzanego zg¢
terenie 9MN obszar ZTz réwniez zastgpiono obszarem Zloczeénie

rem ZI

wczesniej projektowanego obszaru ZTz (brak jest wigg oddziatywania).
Czesciowo negatywne oddziatywanie zwigzane zgézygnowaniem

z obszaréw ZTz wystapi w terenach 6MN i 7% re tylko
fragmentarycznie sa zabudowane w miejscacl zesniej projektowanych
obszaréw ZTz. %

KLIMAT - tereny zabudowy z dopuszczepiem indywidualnych zrodet
ciepta moga negatywnie wptyng¢ na st@oéci powietrza w okresie
grzewczym, szczegolnie w przypadku zagpatrzenia w ciepto, ktore jest
oparte na spalaniu wegla. Miedzy ingymi zanieczyszczenia powietrza
odpowiadajg za zmiany klimatyczne. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
plan odwotuje sie do tzw. ,uch %%tysmogowej“ dla wojewodztwa
lubelskiego (zaopatrzenie w ghelgie cieplng z indywidualnych zrédet
ciepta ma spetnia¢ ogranic i zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje/spalanie paliw obowigzujgce na terenie
wojewddztwa lubelskieg ranicza wiec powstanie zabudowy
stanowigce] zrédio emisji. zanieczyszczen powietrza. Korzystne
oddziatywanie wynika $1%}uszczenia mozliwosci realizacji instalacji
odnawialnych zréd rgii o mocy do 100 kW. Pozytywne
oddziatywanie na at wynika rowniez z wyznaczenia licznych obszaréw
zieleni (ZT, ZI) z dopuszczenia realizacji szpaleréw drzew, a takze
dopuszczeni&% zacji technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruk’é@a .. dachow zielonych. W projekcie przygotowanym do lI

uzg. zrezy ano z wydzielenia obszaréw ZTz (tereny: 5SMN, 6MN,
7MN, 8M MN, 10MN), co na niektorych terenach nalezy oceni¢ jako
niek ne. W wiekszosci jednak zmiana dotyczy terendéw juz
anych, a wiec nie bedzie miato to znaczgcego wptywu na
zas przewidywane oddziatywanie projektu.
OBRAZ - nie prognozuje sie wysoce istotnego wptywu na
obraz, z uwagi na istnienie zrealizowanej juz zabudowy

dnorodzinnej w tych terenach. Oddziatywanie bedzie minimalnie
negatywne ze wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia istniejacej zabudowy.
Korzystnie na krajobraz wptywa wyznaczenie licznych obszaréw zieleni
(ZT, ZI) oraz szpaleréw drzew, a takze ustalenia dotyczace ksztattowania
tadu przestrzennego.
ZASOBY NATURALNE - tereny 5MN, 6MN, 7MN, 8MN znajdujg sie
w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki”.
Zgodnie z §10 projektu planu, odwotujgcym sie do przepiséw odrebnych,
ustala sie jego ochrone. Usankcjonowanie ochrony ujgcia wody nalezy
uznac za oddziatywanie pozytywne.
ZABYTKI — w terenach ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowiska
archeologiczne nr: AZP 79-81/74-52, AZP 79-81/75-53, AZP 79-81/76-54,
AZP 79-81/77, AZP 79-81/66-44, AZP 79-81/67-45 ujete w Ewidenc;ji
Zabytkow. Tereny: SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, potozone sg
w granicy ukfadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéow m. Lublin — w obrebie, ktérego ustala sie tradycyjny
sposob ksztattowania przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektow
tworzgcych historyczng strukture miejsca. Na terenie SMN ochronie
konserwatorskiej podlega drewniany budynek d. Poczty (obecnie dom
mieszkalny przy ul. Niezapominajki 27) z | éw. XX w. ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, dla ktérego projekt planu ustala
szczegbtowe zapisy. Na terenie 7MN ochronie konserwatorskiej podlega
dom mieszkalny (przy ul. Kreznickiej 148) z Il ¢éw. XX w. ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, dla ktérego projekt planu ustala
szczegdtowe zapisy. Tereny: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN znajdujg sie w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
Zalewu Zemborzyckiego. Wszelkie prace prowadzone na obszarze bgdz
przy obiektach niewpisanych do rejestru, a ujetych w gminnej ewidenc;ji
zabytkdw wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnym. Oddziatywanie projektu planu na zabytki nalezy uznac¢ za
korzystne ze wzgledu na uwzglednienie przepisdéw odrebnych
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pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakresie dobr kultury.
DOBRA MATERIALNE - oddziatywanie na zabudowe, jako na
materialne, bedzie wywierato pozytywny wptyw na zaspakajanie
potrzeby mieszkancoéw, poprzez tworzenie terenéw mieszkanio
Ustalenia projektu planu majg za zadanie stwarza¢ warunki r
okreslonych obszaréw miasta, a wigc posrednio przyczyniajg
namnazania débr materialnych.

OBSZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionycf¥

%@%"

AN, 8MN, 9MN,

Uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy oceni pozytywne.

1MN/U
2MN/U
3MN/U
4MN/U
S5MN/U
6MN/U
7MN/U
8MN/U
9MN/U

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j.
Tereny ogrodéw
przydomowych.
Tereny zabudowy
handlowo-ustugowe;.

Tereny pol uprawnych.

Ustalenia projektu
planu bedg czesciowo
neutralne dla
srodowiska ze wzgledu
na usankcjonowanie
istniejgcej zabudowy.
Negatywne
oddziatywanie
zwigzane bedzie

z realizacjg nowej
zabudowy, jej
dogeszczeniem.
Korzystne jest
wydzielenie obszarow
zieleni towarzyszacej
ZT oraz izolacyjnej ZI.

7

Oddziatywanie realizacji ustalen planistyczny
neutralne, gdyz plan sankcjonuje miejscow: ny sposéb
zagospodarowania, tj. wystepujaca tu zabudowe mieszkaniowg

i ustugowa. W przypadku powstania n@budowy wplyw realizacji

edzie czgsciowo

projektowanego dokumentu bedzie prz awiat sie nastepujgco:
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — negatywne oddziatywanie na
bioréznorodnos¢ bedzie zwigzane zrpofvstaniem nowej zabudowy

w miejscach obecnie biologiczni ynnych. Pozytywne oddziatywanie na
bior6znorodnos¢ wynika z ust&minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czy a wysokim poziomie: 50% (plan
okresla takze szczegdtow nki jakie powinna ona spetniaé, ktore
pozwolg na lepsze ksztattowafiie zieleni) oraz ustalenia nakazu
starannego ukszta#tomg:l i utrzymania zieleni urzagdzonej, towarzyszgce;j
budynkom i ciggom ko kacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej),
dopuszczenia realiz aleréw drzew. Korzystne oddziatywanie
wynika réwniez z czenia obszaréw zieleni towarzyszacej ZT oraz
zieleni izolacyjnej ZIgdzie wprowadzono nakaz realizaciji zieleni,
ustalenie mi j powierzchni biologicznie czynnej). W projekcie
przygotowar?y%@o Il uzg. zrezygnowano z wydzielenia obszaréw ZTz
(na teren@MN/U, 8MN/U, 9MN/U), przy jednoczesnej korekcie

nieprzekr; nych linii zabudowy. Nie wptynie to jednak negatywnie na
bioréznol 0$¢ w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania,
gdyz y te sg w tych miejscach aktualnie zagospodarowane.

Poz
e

e oddziatywanie na bioréznorodno$¢ wynika z dopuszczenia
cji technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym
achoéw zielonych, ogrodéw wertykalnych), co moze wzbogacié¢
kture siedliskowg terenéw zurbanizowanych.

IERZETA i ROSLINY - realizacja nowej zabudowy w fazie budowy
bedzie powodowata ptoszenie zwierzat. Szczegdlnie narazone na to
oddziatywanie beda ptaki. Inwestycje wptyng na zmniejszenie ilosci
terenow zieleni bedacych miejscem bytowania niektérych zwierzat.
Negatywne, dtugoterminowe oddziatywanie bedzie zwigzane
z powstaniem nowej zabudowy w terenach dotychczas biologicznie
czynnych. Straty flory bedg czgsciowo rekompensowane w przypadku
realizacji indywidualnych nasadzen zieleni ogrodowej (gtéwnie na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Pozytywne
oddziatywanie wynika z ustalenia minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej na wysokim poziomie: 50% (plan
okresla takze szczegotowe warunki jakie powinna ona spetniac, ktére
pozwolg na lepsze ksztattowanie zieleni) oraz z nakazu starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom
i ciagom komunikacyjnym (zieleni niskiej, sredniej i wysokiej),
dopuszczenia realizacji szpaleréow drzew. Oddziatywanie korzystne
wynika z wyznaczenia licznych obszaréw zieleni (ZT, ZI) oraz
dopuszczenia realizacji szpaleréw drzew (tereny 5SMN/U i 9MN/U).

W projekcie przygotowanym do |l uzg. zrezygnowano z wydzielenia
obszaréw ZTz (na terenach 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U), przy jednoczesne;j
korekcie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie wptynie to jednak
negatywnie na faune i flore w odniesieniu do obecnego stanu
zagospodarowania, gdyz tereny te sg aktualnie zagospodarowane.
Realizacja obszaréw zieleni towarzyszacej ZT oraz izolacyjnej ZI

(z nakazem realizacji zieleni), stanowiacej miejsce bytowania zwierzat,
korzystnie wptyng na $wiat przyrody ozywionej. Réwniez realizacja
technicznych elementow btekitno-zielonej infrastruktury moze przyczynic
sie do powstania nowych siedlisk — co korzystnie wptynie na flore oraz
posrednio na faune.

LUDZIE - negatywne oddzialywanie zwigzane bedzie z etapem realizac;ji
nowej zabudowy. Wystgpig woéwczas ucigzliwosci akustyczne. Ze
wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia zabudowy moze zmniejszyc€ sie
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dotychczasowy komfort zycia mieszkancow. Zapisy planistyczne pozwo%
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wiascicieli dziatek, zwieksw
dostepu do ustug, pojawig sie takze nowe miejsca pracy, co nalez

oceni¢, jako korzystny rezultat realizacji zapiséw planistycznyc@

W wydzieleniach wewnetrznych: obszarach ZT, ZI dopuszczo,

lokalizacje przydomowych urzadzen do rekreacji codziennej, w tyyn mebli
ogrodowych oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjnych nieuciagijwych, co
umozliwi zaspokojenie indywidualnych potrzeb mieszkahc@ tym
zakresie (jednoczes$nie nie powodujgc ucigzliwosci).
Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ust
publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajgc
i bezpieczenstwo uzytkownikéw; zapewnienie dos
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwj
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie ~zgodnie z przepisami
odrebnymi. W ramach terenéw: 2MN/U, 3 MN/U wyznaczono
strefy szczegolnej przestrzeni publicznej PP, k{dra petni¢ ma funkcje
spoteczne, a wiec mozna okresli¢ to ja@zystny rezultat ustalen

planistycznych. Pozytywne oddziatywa nika z ustalenia lokalizacji
ustug nieucigzliwych.

Dla terenéw: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/Wwprowadzono nakaz zapewnienia
niezbednych zabezpieczen zab \l/;%po’fozonej w strefie potencjalnych
ucigzliwosci linii kolejowej nr 6 s i drgania), a w szczegolnosci
nakazuje sie zapewnienie ni ych zabezpieczen przeciwhatasowych
oraz przeciwdrganiowych nkach lokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 60 m od osi @ﬂego toru istniejgcej linii kolejowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.@r ny te potozone sa w strefie, w ktorej
obowigzujg szczegdind unki zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu, wynik@% z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego. Zapisy, zwolg na zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci
zamieszkatej / prz ajgcej w sgsiedztwie terendw kolejowych.
Korzystne jest lenie odpowiednich standardéw akustycznych

w zaleznosci ealizowanej funkcji terenu. W projekcie planu
wyznaczong, tarn gdzie byto to mozliwe, obszary zieleni izolacyjnej ZI od
strony linii jowej (w terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U) oraz od drogi
(w terena@5MN/U i 9MN/U), co korzystnie wptynie na klimat akustyczny

tych c’)w. Dla terenéw: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U nakazano
'_,) ienie niezbednych zabezpieczen zabudowy potozonej w strefie

‘:7.-:, alnych uciazliwosci linii kolejowej nr 68 (hatas i drgania). Zgodnie
exstrategiczng mapq hatasu (2022 r.) nie odnotowuje sig tu przekroczen
uszczalnych norm hatasu w srodowisku (zaréwno od drég, jak i od
lei). Aczkolwiek wprowadzone ustalenia planistyczne bedg korzystnie
wptywacé na klimat akustyczny terenéw MN/U.
WODA - wzrost powierzchni zabudowanej, poprzez ograniczenie
infiltracji wod opadowych, wptynie niekorzystnie na wody podziemne.
Oddziatywanie to bedzie umiarkowane, gdyz w projekcie planu ustalono
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (50%). Ponadto projekt
wyznaczajgc obszary ZT i ZI umozliwia zachowanie powierzchni wolnych
od zabudowy. W projekcie przygotowanym do Il uzg. zrezygnowano
z wydzielenia obszaréw ZTz (na terenach 7MN/U, 8MN/U, SMN/U).
Zmiana dotyczy terenéw juz zabudowanych, a wiec nie bedzie miato to
znaczgcego wptywu w odniesieniu do aktualnego stanu
zagospodarowania. Korzystne oddziatywanie wynika z ustalenia
odprowadzania $ciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie. Projekt planu do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzanie $ciekéw
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, ktére w przypadku
rozszczelnienia moga stanowi¢ zagrozenie dla jakosci gleb, wod
podziemnych i powierzchniowych (ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo rzeki
Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego, teren ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Prawiedniki” — tereny 6MN/U, 7MN/U). Pozytywne
oddziatywanie projektowanego dokumentu wynika z ustalenia
odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejgcych
i planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wtasnych systeméw zagospodarowania wéd
opadowych, z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi. Projekt planu ustala obowigzek podczyszczania
waod opadowych prowadzonych systemami zorganizowanymi przed ich
odprowadzeniem do rzeki Bystrzycy i Zalewu Zemborzyckiego, co
korzystnie wptynie na jako$¢ wod powierzchniowych. Tereny 6MN/U,
7MN/U znajdujg sie w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,Prawiedniki”, w zakresie jego ochrony projekt planu odwotuje sig do
przepiséw odrebnych ( §10 planu), co nalezy uzna¢ za korzystne
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oddziatywanie zwigzane z uchwaleniem mpzp. ;%
Zagrozenie powodzig — na terenach MN/U nie wystepujg obszary

zagrozone powodzig.

POWIETRZE - z uwagi na ograniczenie emisji zanieczyszczen %rza
korzystnie na stan jakosci powietrza wptynie dopuszczenie moz Sci
realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 k

(z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie iatru
maksymalng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji), z@ﬁe
z przepisami odrebnymi. Natomiast ustalenie zaopatrze|

z indywidualnych zrédet ciepta (szczegdlnie w przypa
moze negatywnie wptywaé na jako$¢ powietrza w se
Natomiast projekt planu w zakresie zaopatrzenia to odwotuje sie do
tzw. ,uchwaty antysmogowe;j” dla wojewodztwa | kiego (zaopatrzenie
w energie cieplng z indywidualnych zrodet ci% spetnia¢
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatagji alacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw obowigzujgce na t&pie wojewddztwa

lubelskiego). Dokument ogranicza wie@tanie zabudowy stanowigcej

grzewczym.

zrodto emisji zanieczyszczen powietrz ystne oddziatywanie wynika
z wyznaczenia obszaréw zieleni towarzyszacej ZT oraz zieleni izolacyjnej
ZI. Obszary te jako powierzchnie bigiogicznie czynne, w tym z zielenig
wysoka, bedg korzystnie wptywag.na stan jakosci powietrza. W projekcie
przygotowanym do Il uzg. zre ano z wydzielenia obszarow ZTz
(na terenach 7MN/U, 8MN/U /U), przy jednoczesnej korekcie
nieprzekraczalnych linii za y. Nie bedzie to zmiana negatywna
w odniesieniu do obecneg nu zagospodarowania, gdyz tereny te sg
aktualnie zagospodarow%.
POWIERZCHNIA ZIEIW% egatywne oddziatywanie bedzie zwigzane
z powstaniem nowej owy w miejscach obecnie biologicznie
czynnych, nieprze ‘conych. Bedzie to trwate, negatywne
oddziatywanie po jace zmiany powierzchni ziemi, jak rowniez zmiany
w budowie pro lebowego. Korzystnie na stan powierzchni ziemi
wplyng ustalénia projektu planu dotyczgce uksztattowania terenu, prac
niwelacyjnich i nadsypywania terenu (§8 planu), a takze ustalenie
minimalne: dziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej oraz
wyznacz obszardw zieleni towarzyszacej ZT oraz zieleni izolacyjnej
Zl (z ledu na zachowanie obszaréw wolnych od zabudowy).
W pr; ie przygotowanym do |l uzg. zrezygnowano z wydzielenia
ob. w ZTz (na terenach 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U), przy jednoczesnej
cie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie wptynie to jednak
atywnie na komponent jakim jest powierzchnia ziemi, gdyz tereny te
obecnie zagospodarowane.

LIMAT — negatywne oddziatywanie moze wynika¢ z dopuszczenia
indywidualnych zrédet ciepta, ktére moga przyczynic sig¢ do wzrost
zanieczyszczen powietrza (szczeg6lnie w przypadku instalacji
wykorzystujgcych spalanie wegla) odpowiedzialnych za zmiany
klimatyczne. Natomiast w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan
odwotuje sig do tzw. ,uchwaty antysmogowej” dla wojewddztwa
lubelskiego (zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet
ciepta ma spefnia¢ ograniczenia i zakazy w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie
wojewoddztwa lubelskiego). Ogranicza wiec powstanie zabudowy
stanowigcej zrodito emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystnie na klimat
wptynie dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych zrodet
energii. Pozytywne oddziatywanie na mikroklimat wynika z wyznaczenia
i realizacji obszarow zieleni towarzyszacej ZT, izolacyjnej ZI oraz
realizacji dopuszczonych szpaleréw drzew, a takze technicznych
elementoéw btekitno-zielonej infrastruktury, np.: dachéw zielonych.

W projekcie przygotowanym do Il uzg. zrezygnowano z wydzielenia
obszaréw ZTz (na terenach 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U). Nie wptynie to
jednak negatywnie na klimat, gdyz tereny te sg obecnie
zagospodarowane (nie nastgpi znaczacy wzrost powierzchni
utwardzonych wynikajgcy z wprowadzonej zmiany).

KRAJOBRAZ - nie przewiduje sie istotnego wptywu na krajobraz z uwagi
na czesciowe zagospodarowanie tych terenéw, gtdwnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Oddziatywanie bedzie minimalnie
niekorzystne ze wzgledu na mozliwo$¢ dogeszczenia zabudowy.
Korzystne oddziatywanie na krajobraz bedzie zwigzane z realizacjg
obszardw zieleni towarzyszacej ZT, zieleni izolacyjnej ZI, a takze
ustaleniami dotyczgcymi ksztattowania tadu przestrzennego.

ZASOBY NATURALNE - tereny 6MN/U, 7MN/U znajdujg sie w terenie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki’. Zgodnie z §10
projektu planu, odwotujgcym sie do przepiséw odrebnych, ustala sie jego
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ochrong. Usankcjonowanie ochrony nalezy uznac¢ za oddziatywanie
pozytywne.
ZABYTKI - ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowiska

V&/

archeologiczne nr: AZP 79-81/60-38, AZP 79-81/64-42, AZP 79, -43
ujete w Ewidencji Zabytkéw. Tereny: 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, ,
9MN/U potozone sg w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemygorzyce

ustala sie tradycyjny sposob ksztattowania przestrzeni wr
utrzymaniem obiektow tworzgcych historyczng strukture
terenie 6MN/U ochronie konserwatorskiej podlega drewnia

ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin — w obrg%?térego

mieszkalny (przy ul. Kreznickiej 172) z Il éw. XX w. .\v Gminnej
Ewidencji Zabytkow m. Lublin, dla ktérego projekt p t:‘-,‘f ustala

szczegotowe zapisy (nakazy i zakazy). Tereny: \J\( , 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U znajgdujg Sie w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczes, zestrzenh o potencjale
kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego~Wszelkie prace
prowadzone na obszarze badz przy obie h niewpisanych do rejestru

a ujetych w gminnej ewidenc;ji zabytké@agajq postepowania zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi=Oddziatywanie projektu planu
na zabytki nalezy uznac¢ za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie
przepisdw odrebnych pozwalajacych Wa prawidtowg ochrone w zakresie
dobr kultury. %%

DOBRA MATERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynika

z zaspakajania potrzeby mi Nncow, poprzez wyznaczanie terenow
zabudowy mieszkaniowejn@us%ugowej. Ustalenia projektu planu majg
za zadanie stwarza¢ warunki fozwoju okreslonych obszaréw miasta,

a wiec posrednio przySA@ja sie do namnazania dobr materialnych.
OBSZARY CHRONI brak jest obszaréw chronionych na podstawie
Ustawy o ochronie ody. Tereny 1MN/U, 2MN/U, 5MN/U, 7MN/U,
8MN/U, OSMN/U zn ja sie czeSciowo w granicach Ekologicznego
Systemu Obsz Chronionych — jest to planistyczna forma ochrony
najcenniejsz. zyrodniczo obszaréw w miescie. Uwzglednienie

w projekciesgkologicznego systemu miasta nalezy oceni¢ jako pozytywne.

1U

Tereny pol uprawnych.

Ustalenia projektu

planu niekorzystne dla
Srodowiska ze wzgledu
na mozliwos¢

powstania inwestycji na
obszarze
niezabudowanym. ét

A

S
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%
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ROZNO 0SC BIOLOGICZNA - negatywne, trwate oddziatywanie
na biorézretrodnosc¢ bedzie zwigzane z powstaniem zabudowy w tym
tere

r&@éry pozostaje nadal terenem biologicznie czynnym. Aczkolwiek
a obecne zagospodarowanie jako terenu upraw rolnych,
ietych monokulturg nie bedzie to znaczace negatywne

iatlywanie. Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia nakazu
annego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej, towarzyszacej

udynkom i ciggom komunikacyjnym (zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;j),
co znaczgco wzbogaci réznorodnos$é biologiczng (w przypadku wiasciwej
realizacji zapisow). Korzystne oddziatywanie wynika réwniez
z wyznaczenia obszaru zieleni izolacyjnej ZI oraz ustalenia minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej (plan okres$la takze szczegdtowe
warunki jakie powinna ona spetniac, ktére pozwolg na lepsze
ksztattowanie zieleni). Pozytywny wptyw na bior6znorodnos¢ wynika
z dopuszczenia realizacji technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury (w tym np.: dachéw zielonych, ogrodéw wertykalnych), co
moze wzbogacic¢ strukture siedliskowg terenéw zabudowanych.
ZWIERZETA i ROSLINY — negatywne oddziatywanie wynika ze
zmniejszenia istniejacych powierzchni biologicznie czynnych, w wyniku
powstania zabudowy. Straty flory bedg umiarkowane, ze wzgledu na
wystepujgce tu monokultury uprawne. W trakcie realizacji zabudowy
hatas budowlany bedzie powodowat ptoszenie zwierzat. Szczegdlnie
narazone bedg ptaki. Oddziatywanie pozytywne wynika z wyznaczenia
obszaru zieleni izolacyjnej ZI oraz z nakazu starannego uksztattowania
i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym (zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej). Zapisy te umozliwig
ksztattowanie zieleni bedgcej siedliskiem bytowania zwierzgt. Réwniez
realizacja niektorych technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury moze przyczyni¢ sie do powstania nowych siedlisk, co
bedzie miato korzystny wptyw na faune i flore.
LUDZIE - realizacja zabudowy ustugowej wptynie na poprawe
dostepnosci do ustug, pojawig sie takze nowe miejsca pracy. Pozytywne
oddziatywanie wynika z ustalenia lokalizacji ustug nieucigzliwych, w tym
w szczegolnosci ustug z zakresu ustug publicznych, ktérych zapewnienie
bedzie pozytywnym rezultatem uchwalenia mpzp.
Dla terenu 1U wprowadzono nakaz zapewnienia niezbednych
zabezpieczenh zabudowy potozonej w strefie ochronnej od linii kolejowej
nr 68 — zasiggu drgan powodowanych ruchem na linii kolejowej (nie mniej
niz 60 m od osi skrajnego toru istniejace;j linii kolejowej) przed
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potencjalnymi uciazliwosciami linii kolejowej), zgodnie z przepisami ;%
odrebnymi. Plan zakazuje realizacji przedsiewzie¢ obejmujacych %
lokalizacje zabudowy chronionej akustycznie (budynkéw mieszka ,
budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkéw na staty lub cz

pobyt dzieci i mtodziezy, domdw opieki spotecznej) potozonyc| efie
ochronnej od linii kolejowej nr 68 — zasiegu hatasu powodowahe

ruchem na linii kolejowej (nie mniej niz 15 m od osi skrajneggytgru
istniejgcej linii kolejowej), przy spetnieniu warunkéw zawa‘@
w przepisach odrebnych. Teren 1U potozony jest w zasi ‘M

ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepiso
w zakresie transportu kolejowego. Zapisy planistyc;
zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci przebywaj
terendw kolejowych. Korzystne oddziatywani a z wprowadzenia
ustalen: przestrzenie publiczne nalezy kszt wé w sposéb
zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkgwnikow; zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi @bami poprzez stosowanie

/w sgsiedztwie

rozwigzan uwzgledniajacych uniwersal jektowanie — zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Korzystne jest ustalenie odpowiednigh standardow akustycznych
w przypadku realizacji kategorii ystug™chronionych przed
ponadnormatywnym hatasem. Rrizy~czym dla terenu 1U zakazuje
realizacji przedsiewzigeé obejmujagych lokalizacje zabudowy chronione;j
akustycznie (budynkéw za ania zbiorowego, budynkéw na staty lub
czasowy pobyt dzieci i mic@zy, domow opieki spotecznej) potozonych
w strefie ochronnej od liniikolejowej nr 68 — zasiegu hatasu
powodowanego rucheh%inii kolejowej (nie mniej niz 15 m od osi
skrajnego toru istniejgGgplinii kolejowej), przy spetnieniu warunkéow
zawartych w przepi odrebnych. W projekcie planu wyznaczono
obszar zieleni izol ej ZI od strony linii kolejowej, co korzystnie wptynie
na klimat akusﬁ%@gﬂy tego terenu. W chwili obecnej, zgodnie ze
Strategiczna%zgg hatasu miasta Lublin, nie odnotowuje sie tu
przekroczed standardow akustycznych.
WODA - @acja zabudowy wplynie na zmniejszenie powierzchni
przepusztzalnych zapewniajacych naturalng infiltracje wéd opadowych.
Kor. oddziatywanie wynika z ustalenia odprowadzania $ciekéw
kom ych w oparciu o istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej po
wy| nej rozbudowie. Projekt planu do czasu realizacji kanalizacji
S rnej dopuszcza odprowadzanie sciekow komunalnych do

rnikdw bezodptywowych, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla jakosci

'eb, wod podziemnych i powierzchniowych (z uwagi na bliskie

sgsiedztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego). Pozytywne
oddziatywanie wynika z ustalenia odprowadzenia wéd opadowych
z terenéw utwardzonych do istniejgcych i planowanych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzig.
POWIETRZE - ze wzgledu na graniczenie emisji zanieczyszczen
powietrza korzystnie na stan jakosci powietrza wptynie dopuszczenie
mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii w tym o mocy
powyzej 100 kW (dla instalacji wytwarzajgcych energig z wiatru
maksymalng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji), zgodnie
z przepisami odrebnymi. Natomiast ustalenie zaopatrzenia w ciepto
z indywidualnych zrédet ciepta moze negatywnie wplywaé na jakosé
powietrza w sezonie grzewczym (szczeg6lnie w przypadku systemow
opartych na spalaniu wegla). Natomiast projekt planu w zakresie
zaopatrzenia w ciepto odwotuje sie do tzw. ,uchwaty antysmogowe;j” dla
wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie w energie cieplng
z indywidualnych Zrédet ciepta ma spetnia¢ ograniczenia i zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
obowigzujgce na terenie wojewddztwa lubelskiego). Ogranicza wigc
powstanie zabudowy stanowigcej zrodto emisji zanieczyszczenh powietrza.
POWIERZCHNIA ZIEMI - negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane
z powstaniem zabudowy. Bedzie to trwate, negatywne oddziatywanie
powodujgce zmiany powierzchni ziemi, jak rowniez zmiany w budowie
profilu glebowego. Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng ustalenia
projektu planu dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych
i nadsypywania terenu (§8 planu) oraz zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej, m. in. poprzez wyznaczenie obszaru zieleni
izolacyjnej ZI.
KLIMAT - negatywne oddziatywanie moze wynikac z dopuszczenia
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indywidualnych zrédet ciepta, ktére mogg wptywaé negatywnie na stan ;%
jakosci powietrza. Zanieczyszczenia powietrza odpowiadajg za zmi%
klimatyczne. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan odwotuje si¢

L2uchwaty antysmogowej” dla wojewddztwa lubelskiego (zaopatr@
w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta ma spelmac
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w kto

nastgpuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewo

lubelskiego). Ogranicza wigc powstanie zabudowy stanow@zmdto
emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystnie na klimat wj
dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawial
Pozytywnie na mikroklimat tego terenu wptynie rownj
obszaru zieleni izolacyjnej ZI, a takze dopuszczeni
technicznych elementoéw biekitno-zielonej mfrastr@ ry, np.: dachéw
zielonych.
KRAJOBRAZ - pojawienie sie zabudowy t@le typowo rolniczym,
zmieni dotychczasowy krajobraz. Pozytywne &gddzialywanie bedzie
wynikato z realizacji obszaru zieleni izolagyinej ZI.

ZASOBY NATURALNE - brak istotne@zia*ywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania. W tereni€ 1U nie wystepujg obiekty

i obszary objete ochrong konserwatgiska.

DOBRA MATERIALNE — pozyt ne @ddziatywanie wynika

z zaspakajania potrzeb miesz , poprzez wyznaczanie terendw
zabudowy ustugowej i zwigk; dostepu do ustug. Ustalenia projektu
planu majg za zadanie stw, warunki rozwoju okreslonych obszaréow
miasta, a wiec posrednio przy$zyniajg sie do namnazania débr
materialnych.
OBSZARY CHRONIG&brak oddziatywania ze wzgledu na brak

zrode’f energii.

wystepowania obszar ronionych w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody.

2U
3U

Tereny zabudowy
handlowo-ustugowe;.

Ustalenia neutralne dla
Srodowiska ze wzgledu
na usankcjonowanie
istniejgcej zabudowy.

S
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Projekt planu s nk‘ﬁnme obecny stan zagospodarowania, tj. istniejgca tu
zabudowe ustu a. W zwigzku z czym oddziatywanie projektu bedzie
w zasadzie ne Ine Ponizej przeanalizowano szczegétowo wptyw

ustalen plapistycznych:
ROZNO OSC BIOLOGICZNA - z uwagi na intensywne

zagospo wanie terendw nie prognozuje sie istotnego, negatywnego
wpty bior6znorodnos¢. Projekt planu sankcjonuje obecne
u2yt$ﬁie tych terendw, jako terenéw zabudowy ustugowej. Pozytywne
od@giatywanie wynika z ustalenia nakazu starannego uksztattowania
j ymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom
unikacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej), co moze wzbogacic
znorodnos¢ biologiczng. Korzystne oddziatywanie wynika rowniez
z wyznaczenia obszaru zieleni izolacyjnej ZI (3U) oraz dopuszczenia
realizacji szpaleréow drzew. Pozytywne oddziatywanie na bior6znorodnos¢
wynika z dopuszczenia realizacji technicznych elementéw bfgkitno-
zielonej infrastruktury (w tym np.: dachéw zielonych, ogrodéw
wertykalnych), co moze wzbogaci¢ strukture siedliskowg terenéw
zabudowanych.
ZWIERZETA i ROSLINY — poniewaz tereny te sg w petni zainwestowane
nie prognozuje sie istotnie negatywnego oddziatywania na swiat przyrody
ozywionej. Oddziatywanie pozytywne wynika z wyznaczenia obszaru
zieleni izolacyjnej ZI (3U) i dopuszczenia realizacji szpaleréw drzew oraz
z nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej,
towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, (zieleni niskiej,
Sredniej i wysokiej). Zieleh stanowi miejsce bytowania zwierzat. Rowniez
realizacja elementow technicznych btekitno-zielonej infrastruktury moze
przyczynic sie do powstania nowych siedlisk, wptywajac pozytywnie na
faune i flore.
LUDZIE - pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia lokalizacji ustug
nieucigzliwych, w tym w szczegoélnosci ustug z zakresu ustug publicznych,
ktérych zapewnienie bedzie pozytywnym rezultatem uchwalenia mpzp.
Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Teren 2U potozony jest w zasiegu strefy, w ktorej obowigzujg szczegdine
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego. Zapisy
planistyczne pozwolg wiec na zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci
przebywajgcej w sgsiedztwie terendw kolejowych.
Korzystne jest ustalenie odpowiednich standardéw akustycznych
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w przypadku realizacji kategorii ustug chronionych przed %
ponadnormatywnym hatasem. W terenie 3U, w bezposrednim sgsie@ztyi
terenu drogowego wyznaczono obszar zieleni izolacyjnej ZI, co r{,'m\ Sl
wptynie na klimat akustyczny tego terenu. Natomiast w terenie 2
odsunieto linie zabudowy od sgsiedniego terenu drogowego. P
w chwili obecnej, zgodnie z aktualnymi mapami akustycznymi, nig
odnotowuije sie tu przekroczen dopuszczalnych norm halaa%,
w $rodowisku. 9
WODA - korzystne oddziatywanie wynika z ustalenia o

Sciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci kan ji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie. Projekt planu do czasu realizagji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza odprowadzanie $ciekéw ko ych do

zbiornikow bezodptywowych, ktére moga stanowi grozenie dla jakosci
gleb, wod podziemnych i powierzchniowych (zuwagi na bliskie
sgsiedztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zembo go, teren ochrony
posredniej ujecia wody ,Prawiedniki”). Pozy&ne oddziatywanie wynika
z ustalenia odprowadzenia wod opadowy, terenéw utwardzonych do
istniejgcych i planowanych miejskich s]‘%’ nalizacji deszczowe;j

z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wiasnych systemow
zagospodarowania wdd opadowych,ez pozostatych terendw
powierzchniowo do gruntu zgodri&iI zepisami odrebnymi. Teren 2U

znajduje sie czgsciowo w tereni rony posredniej ujecia wody
,Prawiedniki”, w zakresie je@ony projekt planu odwotuje sie do

przepiséw odrebnych (§10 , o nalezy uznac za korzystne
oddziatywanie zwigzane z@valeniem mpzp. Wprowadzenie

odpowiednich zapisow celu ochrone wéd podziemnych i nalezy
uznac to za oddziatyw: rT&ﬁozytywne.
Zagrozenie powodzi ak obszaréw zagrozonych powodzig.

POWIETRZE - kor; ie na stan jakosci powietrza wptynie
dopuszczenie moz Sci realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
w tym o mocy zej 100 kW (dla instalacji wytwarzajgcych energie
z wiatru mak ng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji), zgodnie
z przepisami odrebnymi — zastosowanie instalacji OZE wptynie na
ograniczenie_gmisji zanieczyszczen powietrza. Ustalenie zaopatrzenia
w C|ep’fo ywidualnych zrédet ciepta moze negatywnie wptywac na
ietrza w sezonie grzewczym — wzrost zanieczyszczen
, szczegdlnie w przypadku instalacji opartych na spalaniu wegla.
st projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto odwotuje sie do
suchwaty antysmogowej” dla wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie
erg|e cieplng z indywidualnych zrédet ciepta ma spetnia¢

raniczenia i zakazy w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewddztwa
lubelskiego). Ogranicza wigc powstanie zabudowy stanowigcej zrodto
emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystnie na stan jakosci powietrza
wplynie wyznaczenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI (3U) i dopuszczenie
realizacji szpalerow drzew.
POWIERZCHNIA ZIEMI - z uwagi na prawie catkowite zainwestowanie
terenéw i utwardzenie powierzchni nie prognozuje sie istotnie
negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi i gleby. Korzystnie na stan
powierzchni ziemi wptyng ustalenia projektu planu dotyczgce
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu (§8
planu).
KLIMAT — negatywne oddziatywanie moze wynika¢ z dopuszczenia
indywidualnych zrodet ciepta, ktére mogg negatywnie wptywac na stan
jakosci powietrza. Zanieczyszczenia powietrza sg odpowiedzialne za
zmiany klimatyczne. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan odwotuje sie
do tzw. ,uchwaty antysmogowej” dla wojewddztwa lubelskiego
(zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta ma
spetnia¢ ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatac;ji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewodztwa
lubelskiego). Ogranicza wigc powstanie zabudowy stanowigcej zrodto
emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystnie na klimat wptynie
dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii.
Pozytywnie na mikroklimat tego terenu wptynie réowniez realizacja
obszaru zieleni izolacyjnej ZI (teren 3U) oraz szpaleréw drzew. Korzystnie
na klimat wptywa takze dopuszczenie realizacji technicznych elementow
btekitno-zielonej infrastruktury, np.: dachéw zielonych.
KRAJOBRAZ - z uwagi na silne zainwestowanie tych terenéw, zgodne
z funkcjg wyznaczong w projekcie planu, nie prognozuje sie
oddziatywania na krajobraz. Pozytywne oddziatywanie wynika
z wyznaczenia obszaru zieleni izolacyjnej ZI (3U) i szpaleréw drzew.
ZASOBY NATURALNE - teren 2U znajduje sie cze$ciowo w terenie
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ochrony posredniej ujecia wody ,Prawiedniki’. Zgodnie z §10 projektu &
planu, odwotujgcym sig do przepiséw odrebnych, ustala sie jego ocr@ge
— oddziatywanie w tym zakresie bedzie wigc korzystne.

ZABYTKI — tereny: 2U, 3U potozone sg w granicy uktadu ruralis@t\n}@go
d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow

— w obrebie, ktérego ustala sie tradycyjny sposob ksztaltowgr-@\/
przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektow tworzgcych histor

strukture miejsca. Wszelkie prace prowadzone na obszarz@z przy
obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w gminnej | encji
zabytkdw wymagajg postepowania zgodnie z obowigzigjgeymi przepisami
odrebnymi. Oddziatywanie projektu planu na zabytki zy uznac za
korzystne ze wzgledu na uwzglednienie przepiséw, 6\;; bnych
pozwalajgcych na prawidtowg ochrong w zakresir kultury.
DOBRA MATERIALNE - ogolnie oddziatywagai dzie neutralne ze
wzgledu na usankcjonowanie funkc;ji teren a@zytywne oddziatywanie
wynika z zaspakajania potrzeby mieszkar’\co[c’%woprzez wyznaczanie
terenéw zabudowy ustugowej (dostep do gstug). Ustalenia projektu planu
majg za zadanie stwarzac warunki roz@kres’lonych obszaréw miasta,
a wiec posrednio przyczyniajg sie do nammazania débr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania ze wzgledu na brak
wystepowania obszaréw chronio%%h a podstawie Ustawy o ochronie

przyrody. A

&

o]

1U(MN)
2U(MN)

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j.
Tereny zabudowy
ustugowe;j.

Tereny pol uprawnych.

Ustalenia projektu
neutralne dla

na usankcjonowanie
istniejgcej zabudowy.
Negatywne
oddziatywanie
zwigzane bedzie

z realizacjg nowych
inwestyciji.

&

%
S’

o

planu bedg czesciowo

srodowiska ze wzgledu

Oddziatywanie realizacji ust o Wanistycznych bedzie czgsciowo
neutralne, gdyz sankcjonuj Sciowo obecny sposéb
zagospodarowania, tj. istnieja¢a zabudowe. W przypadku nowych
inwestycji wptyw realizacfiprojektowanego dokumentu bedzie
prge_dstawia’f sie ,Q.;.\
ROZNORODNOSC ,\@j OGICZNA - negatywne oddziatywanie, bedzie
zwigzane z pojawi t@?;i sie nowej zabudowy w miejscach powierzchni
biologicznie czynnej¥Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia nakazu
starannego u s@@lowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgce;j
budynkom i c%gm komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej

i wysokie@naczqco wzbogaci réznorodnos¢ biologiczng, zwtaszcza

w terenie N), ktéry obecnie jest terenem w przewadze rolnym,
porosnig monokulturg. Korzystne oddziatywanie wynika przede
WSz z wyznaczenia obszaréw zieleni izolacyjnej ZI (w terenie
1U(I®EU(MN)), obszaru zieleni towarzyszacej ZT (w terenie 2U(MN)),
t okreslenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej(plan
la takze szczegotowe warunki jakie powinna ona spetniac, ktore
wolg na lepsze ksztattowanie zieleni). Pozytywne oddziatywanie na
ior6znorodnos$¢ wynika z dopuszczenia realizacji technicznych
elementéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym np.: dachéw zielonych,
ogrodow wertykalnych), co moze wzbogaci¢ strukture siedliskowag
terenéw zabudowanych. Teren 2U(MN) potozony jest w granicach
ESOCH, co wplywa pozytywnie na bioréznorodnos$¢ tego terenu.
ZWIERZETA i ROSLINY — negatywne oddziatywanie na $wiat przyrody
ozywionej bedzie zwigzane z pojawieniem si¢ nowej zabudowy.
Realizacja zabudowy w fazie budowy bedzie powodowata ptoszenie
zwierzgt. Natomiast oddziatywanie pozytywne wynika z wyznaczenia
obszaréw ZI i duzego obszaru ZT w ramach terenu 2U(MN), ktére
zapewnig odpowiednie warunki siedliskowe dla roslin i zwierzat. Projekt
planu nakazuje staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej,
towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, sredniej i wysokiej. W terenie 1U(MN) dopuszczono takze
realizacje szpaleréw drzew, co wzbogaci skfad gatunkowy wystepujacej
tam roslinnosci. Plan dopuszcza realizacje technicznych elementéw
btekitno-zielonej infrastruktury, ich zastosowanie moze przyczyni¢ sie do
powstania nowych siedlisk i bedzie miato pozytywny wptyw na flore oraz
posrednio na faune.
LUDZIE - realizacja ustalen planistycznych pozwoli na zaspokojenie
potrzeb wtascicieli dziatek, zwigkszy sie dostepnos¢ do ustug, pojawia sie
nowe miejsca pracy. Czasowe ucigzliwosci akustyczne wystepowac¢ beda
na etapie prac budowlanych. Pozytywne oddziatywanie wynika
z ustalenia lokalizacji ustug nieucigzliwych, w tym w szczegodlnosci ustug
z zakresu ustug publicznych, ktérych zapewnienie bedzie pozytywnym
rezultatem uchwalenia mpzp. W wydzieleniach wewnetrznych: ZT, ZI
dopuszczono lokalizacje urzgdzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych
oraz placéw zabaw — co umozliwi zaspokojenie indywidualnych potrzeb
mieszkancow w tym zakresie (jednoczesnie nie powodujgc ucigzliwosci).
Dla terenu 1U(MN) wprowadzono nakaz zapewnienia niezbednych
zabezpieczen zabudowy potozonej w strefie ochronnej od linii kolejowej

nr 68 — zasiegu drgan powodowanych ruchem na linii kolejowej (nie mniej
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niz 60 m od osi skrajnego toru istniejgcej linii kolejowej) przed ;%
potencjalnymi uciazliwosciami linii kolejowej), zgodnie z przepisami v
odrebnymi. Plan zakazuje realizacji przedsiewzige¢ obejmujgcych
lokalizacje zabudowy chronionej akustycznie (budynkéw mieszi@gﬁ
budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkéw na staty lub y
pobyt dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej) potozonycl trefie
ochronnej od linii kolejowej nr 68 — zasiegu hatasu powodo go
ruchem na linii kolejowej (nie mniej niz 15 m od osi skrajn -@J oru
istniejacej linii kolejowej), przy spetnieniu warunkéw zaw

)

w ktdrej obowigzujg szczegolne warunki zagospodargwa
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepis sdrebnych

w zakresie transportu kolejowego. Zapisy planist ;1 pozwolg na
zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci zamie%a ej i przebywajgcej

w sgsiedztwie terenow kolejowych.

Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzegpia ustalen: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy estetyke

i bezpieczenstwo uzytkownikow; zape@e dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami poprzez stos nie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Korzystne jest ustalenie odpow Mh standardéw akustycznych

w zaleznosci od zrealizowa cji terenu. W terenie 1U(MN)
wyznaczono obszar zielenji yjnej ZI, zaréwno od terenéw
kolejowych, jak réwniez od tgrenéw drogowych dla wyznaczonego
obszaru zabudowy mies owej jednorodzinnej MN, co ograniczy
docieranie hatasu na t%% en. W terenie 1TU(MN) zakazuje sie realizacji

przedsiewzieé obejm h lokalizacje zabudowy chronionej akustycznie
(budynkéw mieszk , budynkéw zamieszkania zbiorowego,
budynkéw na stat czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, domow opieki
spotecznej) pol%pych w strefie ochronnej od linii kolejowej nr 68

— zasiegu hafé? owodowanego ruchem na linii kolejowej (nie mniej niz
15 m od osisskrdjnego toru istniejgcej linii kolejowej), przy spetnieniu
warunkow artych w przepisach odrgbnych. Takze w terenie 2U(MN)
wyznacz obszar zieleni izolacyjnej ZI, w bezposrednim sasiedztwie
gowego, co korzystnie wpltynie na klimat akustyczny,

yranie wiasciwych standardéw akustycznych. Przy czym zgodnie

¥ nymi mapami akustycznymi nie odnotowuje sie tu przekroczen
pgszczalnych norm.

W DA — realizacja nowej zabudowy wptynie na zmniejszenie powierzchni
pizepuszczalnych zapewniajacych naturalng infiltracje wéd opadowych
(oddziatywanie negatywne). Korzystne oddziatywanie wynika

z wyznaczenia obszaréw zieleni izolacyjnej ZI i obszaru zieleni
towarzyszacej ZT, ktére zapewnig powierzchnie przepuszczalne.
Korzystne oddziatywanie wynika z ustalenia odprowadzania $ciekéw
komunalnych w oparciu o istniejgce i planowane sieci kanalizac;ji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie. Projekt planu do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzanie $ciekdw komunalnych do
zbiornikow bezodptywowych, ktére moga stanowic¢ zagrozenie dla jakosci
gleb, wod podziemnych i powierzchniowych (ze wzgledu na bliskie
sgsiedztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego). Pozytywne
oddziatywanie wynika z ustalenia odprowadzenia wéd opadowych

z terenoéw utwardzonych do istniejgcych i planowanych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzig.
POWIETRZE - z uwagi na ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza
korzystnie na stan jakosci powietrza wptynie dopuszczenie mozliwosci
realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréow
termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) zaopatrujgcych w energie
elektryczng, cieplng i chtdd, dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta moze negatywnie wptywac na jako$¢ powietrza w sezonie
grzewczym, przyczyniajgc sie do wzrostu zanieczyszczen powietrza,
szczegolnie w przypadku instalacji opartych na spalaniu wegla. Natomiast
projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto odwotuje sie do tzw.
L2uchwaty antysmogowej” dla wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie

w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta ma spetniac
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
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nastgpuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewddztwa &
lubelskiego). Ogranicza wigc powstanie zabudowy stanowigcej zréd

emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystnie na stan jakosci powi

wplynie wyznaczenie obszaru ZT i obszaréw Z| oraz dopuszczep
realizacji szpaleréw drzew w terenie 1TU(MN).

POWIERZCHNIA ZIEMI - negatywne oddziatywanie bedzie zWane

z realizacjg nowej zabudowy, zwtaszcza w terenie 2U(MN), kid
pozostaje nadal w wiekszosci terenem produkcji rolnej. B @:{) trwate,
negatywne oddziatywanie powodujgce zmiany powierzchni ziemi, jak
réwniez zmiany w budowie profilu glebowego. Korzyst
powierzchni ziemi wptyng ustalenia projektu planu d
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsy;

ia terenu (§8

planu) gg

KLIMAT - zanieczyszczenia powietrza sg od iedzialne za zmiany
klimatyczne. W zakresie zaopatrzenia w ci @n odwotuje sie do tzw.
L2uchwaty antysmogowej” dla wojewédztwa?%eiskiego (zaopatrzenie

w energie cieplng z indywidualnych zrédefeiepta ma spetniac
ograniczenia i zakazy w zakresie eksp@i instalacji, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw obowigzujgce & terenie wojewddztwa
lubelskiego). Plan ogranicza wiec p stanie zabudowy stanowigcej
zrodto emisji zanieczyszczen po . Z kolei korzystnie na klimat
wptynie dopuszczenie mozliw: |IzaCjI instalacji odnawialnych zrodet
energii. Pozytywnie na mikri tego terenu wptynie réwniez realizacja
obszardw zieleni izolacyjnej az obszaru zieleni towarzyszacej ZT,

a takze dopuszczenie real i technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury, np.: dachg onych

KRAJOBRAZ — zmiar jobrazu beda dotyczyly przede wszystkim
terenu 2U(MN), ktory @ taje w wigkszosci terenem produkciji rolnicze;.
Pozytywne oddZ|aI e bedzie wynikato z realizacji obszaréw zieleni
izolacyjnej ZI oraz ni towarzyszacej ZT.

ZASOBY NAT%LNE — brak oddziatywania.

ZABYTKI -t U(MN) potozony jest w granicy ukfadu ruralistycznego
d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin

— w obrebi 6rego ustala sie tradycyjny sposéb ksztattowania

przestrz raz z utrzymaniem obiektéw tworzgcych historyczng

strukture. miejsca. Teren 2U(MN) znajduje sie w obszarze wpisanym na

obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych
innej ewidencji zabytkdw wymagaja postepowania zgodnie
‘obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Oddziatywanie projektu planu
na zabytki nalezy uznac¢ za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie
przepiséw odrebnych pozwalajacych na prawidtowg ochrone w zakresie
dobr kultury. Dla terenu 1U(MN) nie prognozuje sie oddziatywania ze
wzgledu na brak wystepowania zabytkow.
DOBRA MATERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynika
z zaspakajania potrzeby mieszkancéw, poprzez wyznaczanie terenéw
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. Ustalenia projektu planu majg za
zadanie stwarza¢ warunki rozwoju okreslonych obszaréw miasta, a wiec
posrednio przyczyniajg sie¢ do namnazania dobr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE — teren 2U(MN) w czesci potozony jest
w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i zgodnie
z zapisami planistycznymi podlega ustaleniom dotyczagcym czynnej
ochrony ekosystemow oraz wiasciwym zakazom — zgodnie z przepisami
odrebnymi (oddziatywanie uchwalenia mpzp bedzie pozytywne).
Uwzglednienie tej formy ochrony przyrody nalezy oceni¢ za wiasciwe.
Teren 2U(MN) znajduje sie w catosci w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) i w duzej mierze projektuje sie
tu zielen towarzyszacg ZT. ESOCH jest planistyczng formg ochrony
najcenniejszych przyrodniczo obszaréw w miescie. Od strony
ul. Kreznickiej wyznaczono obszar pod realizacje nowej zabudowy, co
nalezy uznac¢ za niekorzystne. Nie wplynie to natomiast na ciggtos¢
systemu ekologicznego ESOCH i nie przesadza o jego funkcjonowaniu.
Samo uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy ocenic¢ jako pozytywne.

Terd

ustug

icznych (szkota
stawowa, dom
yarafialny i kosciot).

Ustalenia neutralne dla
Srodowiska ze wzgledu
na usankcjonowanie
istniejgcej zabudowy.

Projekt planu sankcjonuje obecny stan zagospodarowania, tj. istniejgcg tu
zabudowe ustugowg — szkofe i kosciét, dom parafialny. W zwigzku z czym
oddziatywanie projektu bedzie w zasadzie neutralne. Aczkolwiek moze
doj$¢ do dogeszczenia istniejgcej zabudowy (gtéwnie na terenie 2UP)

— wowczas dojdzie do niekorzystnych zmian stanu Srodowiska, ktore
bedg stosunkowo niewielkich ze wzgledu na powierzchnie obszaru, na
ktorym moze powsta¢ nowa zabudowa.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - analizowane tereny sg obecnie
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zagospodarowane, zgodnie z funkcjg wyznaczong w projekcie planu. &
Zatem nie prognozuje si¢ istotnego wptywu na bloroznorodnosc
Ewentualne negatywne oddziatywanie, bedzie zwigzane

z dogeszczeniem zabudowy w terenie 2UP (ubytek powierzchn

biologicznie czynnej). Z kolei pozytywne oddziatywanie wynik alen
nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzad
towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w form elenl
niskiej, sredniej i wysokiej. Korzystne oddziatywanie wymk@mez
z wyznaczenia obszaréw zieleni (ZT, ZI) oraz dopuszcz alizacji
szpaleréw drzew. W projekcie przygotowanym do Il u a terenle 2UP
zrezygnowano z wydzielenia obszaru ZTz, przy jedn
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Nie wptynie to je
zwiekszenie dotychczas przewidywanego oddzia
w miejscu wczesniej projektowanego obszar est obecnie

w wigkszo$ci zagospodarowany. Na etapie L@ w nieduzym zakresie
skorygowano granice obszaru ZT wyznaczc%go w terenie 1UP, co
réwniez bedzie raczej neutralng zmian@ranicach terenow

wyznaczono strefy specjalnej przestrz licznej, gdzie dopuszczono
lokalizacje zakomponowanych elementow'zieleni. Pozytywne
oddziatywanie na bioréznorodnos¢ wynika z dopuszczenia realizacji
technicznych elementéw btekitna=zielohej infrastruktury (w tym np.:
dachoéw zielonych, ogrodéw w nych), co moze wzbogaci¢ strukture
siedliskowg terenéw zabudo
ZWIERZETA i ROSLINY -
ozywionej bedzie zwigzan
w terenie 2UP (zgodnie @&

ywne oddziatywanie na $wiat przyrody
wentualnym dogeszczeniem zabudowy
naczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy). W trakme‘b% udowlanych oddziatywaniem chwilowym,
negatywnym bedzie nie zwierzgt w wyniku powstatego hatasu.
Natomiast oddziaty: e pozytywne wynika z wyznaczenia obszarow
zieleni towarzyszaCej'oraz izolacyjnej (ZT, ZI), ktére zapewnig
odpowiednie w%ki siedliskowe dla roslin i zwierzat oraz pozwolg na
zachowanie \%% ujacej tu roslinnosci. W projekcie przygotowanym do
11l uzg. na terenie 2UP zrezygnowano z wydzielenia obszaru ZTz, przy
jednoczes%(orekcie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie wptynie to
jednak wysgce na zwiekszenie dotychczas przewidywanego
odd iafywania na faune i flore, gdyz teren w miejscu wczesniej
\ anego obszaru ZTz jest obecnie w wigkszosci
zaodarowany Na etapie Ill uzg. w nieduzym zakresie skorygowano
\l\.’ e obszaru ZT wyznaczonego w terenie 1UP, co réwniez bedzie
ej neutralng zmiang. W granicach terenéw 1UP oraz 2UP

znaczono strefy specjalnej przestrzeni publicznej, gdzie dopuszcza sig
okalizacje zakomponowanych elementow zieleni. Projekt planu nakazuje
réwniez staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzone;j,
towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, sredniej i wysokiej, dopuszcza realizacje szpaleréw drzew.
Roéwniez zastosowanie technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury moze przyczyni¢ sie do powstania nowych siedlisk
roslinnosci, co posrednio wptynie korzystnie ma faune.
LUDZIE — w trakcie prac budowlanych oddziatywaniem chwilowym,
negatywnym bedzie emisja hatasu. Szczegodlnie narazone na
oddziatywanie akustyczne bedzie ptactwo. Tereny petniag funkcje ustug
publicznych, zapewniajgc mieszkaricom dostep do nich. Jako
uzupetnienie (w zakresie nieprzekraczajacym 30% powierzchni uzytkowej
zabudowy na terenie) dla ustug publicznych dopuszcza sie lokalizacje
innych ustug nieucigzliwych. Uzupetnienie o nieduze lokale ustugowe
(ustugi inne niz publiczne) wydaje sie dopuszczalne. Wyznaczenie
terenéw UP zagwarantuje dostep do ustug publicznych, ktdre sg
niezbgdne w rejonie opracowania.
Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikdw; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi. Pozytywny wptyw zwigzany z zapisami mpzp wynika
z wyznaczenia stref szczegodlnej przestrzeni publicznej, ktore bedg
miejscem spotkan dla roznych kategorii wiekowych mieszkancow.
Korzystne oddziatywanie wynika z ustalenia odpowiednich standardow
akustycznych w przypadku realizacji kategorii ustug z zakresu
chronionych przed ponadnormatywnym hatasem. Za wtasciwe nalezy
uzna¢ wyznaczenie szpaleréw drzew oraz obszaréw zieleni (ZT) w rejonie
szkoty oraz domu parafialnego. W chwili obecnej nie wystepuija tu
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku.
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WODA - korzystne oddziatywanie wynika z ustalenia odprowadzania %
$ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace sieci kanalizac;ji sanltar
wymaganej rozbudowie. Projekt planu do czasu realizacji kanaliz
sanitarnej dopuszcza odprowadzanie $ciekdw komunalnych do v
zbiornikéw bezodptywowych, ktére moga stanowi¢ zagrozeni kosci
gleb, wéd podziemnych i powierzchniowych (ze wzgledu na blis
sgsiedztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego, teren ¢
posredmej u1e0|a wody podZ|emneJ ,,PraW|edn|k| ). Pozyty \/

tencji oraz

’ , Z pozostatych
terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przgpjs: m| odrebnyml
Korzystne oddziatywanie wynika z wyznaczepia.obszaréw zieleni
towarzyszacej (ZT) oraz izolacyjnej (ZI), ktd @)ewnia zachowanie
powierzchni przepuszczalnych. W projekcie gotowanym do |l uzg. na
terenie 2UP zrezygnowano z wydzieleniaghszaru ZTz, przy jednoczesnej
korekcie nieprzekraczalnych linii zabuo@\lie wptynie to wysoce na
zwigkszenie dotychczas przewidywanege’oddziatywania, gdyz teren

w miejscu wczesniej projektowanegg obszaru ZTz jest obecnie

w wiekszosci zagospodarowany cNa etapie Il uzg. w nieduzym zakresie
skorygowano granice obszaru znaczonego w terenie 1UP, co
réwniez bedzie raczej neutr iang. Tereny 1UP i 2UP znajdujg sie
w terenie ochrony posredni cia wody podziemnej ,Prawiedniki”,

w zakresie jego ochrony projgkt planu odwotuje sie do przepisow
odrebnych (§10 planu), ezy uznac za korzystne oddziatywanie
zwigzane z uchwaleni%n@ojektowanego mpzp.

Zagrozenie powodzi terenach 1UP, 2UP nie wystepujg obszary
zagrozone powod

POWIETRZE —;of@me na stan jakosci powietrza wptynie

dopuszczenie iwosci realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
w tym o moc yzej 100 kW (w szczegdlnosci instalaciji

fotowoltai kolektorow termicznych, instalacji aero lub

geotermal ) zaopatrUchych w energie elektryczng, cieplng i chiod, dla
instalaciji arzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie
do mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenia
w Ci indywidualnych zrédet ciepta, moze negatywnie wptywac na
jcg owietrza w sezonie grzewczym , poprzez wzrost ilosci

b4 czyszczen, szczegOlnie w przypadku zastosowania instalacji

rtych na spalaniu wegla. Natomiast projekt planu w zakresie
opatrzenia w ciepto odwotuje sie do tzw. ,uchwaty antysmogowe;j” dla
wojewoddztwa lubelskiego (zaopatrzenie w energie cieplng

z indywidualnych zrédet ciepta ma spetniac ograniczenia i zakazy

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
obowigzujgce na terenie wojewddztwa lubelskiego). Ogranicza wiec
powstanie zabudowy stanowigcej zrédto emisji zanieczyszczen powietrza.
Korzystnie na stan jakosci powietrza wptynie wyznaczenie obszarow
zieleni towarzyszacej ZT i izolacyjnej ZI oraz dopuszczenie realizacji
szpaleréw drzew.

POWIERZCHNIA ZIEMI — negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane

z ewentualng realizacjg nowej zabudowy. Podczas prac budowlanych
dojdzie do zniszczenia pokrywy glebowej, uksztattowania terenu.
Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng ustalenia projektu planu
dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania
terenu (§8 planu). Korzystne jest wydzielenie obszaréw zieleni
towarzyszacej ZT oraz izolacyjnej ZI, ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — zapewni to zachowanie terenéw
niezainwestowanych, nieprzeksztatconych. W projekcie przygotowanym
do Il uzg. na terenie 2UP zrezygnowano z wydzielenia obszaru ZTz, przy
jednoczesnej korekcie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie wptynie to
jednak istotnie na zwigkszenie dotychczas przewidywanego
oddziatywania, gdyz teren w miejscu wczesniej projektowanego obszaru
ZTz jest obecnie w wiekszosci zagospodarowany. Na etapie Il uzg.

w nieduzym zakresie skorygowano granice obszaru ZT wyznaczonego
w terenie 1UP, co réwniez bedzie raczej neutralng zmiana.

KLIMAT - zanieczyszczenia powietrza pochodzace z indywidualnych
systemow grzewczych, szczegdlnie tych opartych na spalaniu wegla,
odpowiedzialne sg za zmiany klimatyczne. W zakresie zaopatrzenia

w ciepto plan odwotuje sie do tzw. ,uchwaty antysmogowej” dla
wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie w energig cieplng

z indywidualnych zrédet ciepta ma spetnia¢ ograniczenia i zakazy

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
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obowigzujgce na terenie wojewddztwa lubelskiego). Ogranicza wiec %
powstanie zabudowy stanowigcej zrodto emisji zanieczyszczen pow .
Korzystnie na klimat wptynie dopuszczenie mozliwosci realizacji i ji
odnawialnych zrédet energii. Pozytywnie na mikroklimat tego te@
wptynie réwniez realizacja obszaréw zieleni towarzyszacej

i izolacyjnej (ZT) oraz szpaleréw drzew, a takze dopuszczemeﬁﬁg\lzacﬁ
technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury, np.gtachow

zielonych. Q
KRAJOBRAZ - nie prognozuje sie istotnego oddziatyw. a krajobraz
z uwagi na usankcjonowanie istniejgcych funkcji teren@w=UP, 2UP.
Ewentualne powstanie nowej zabudowy spowoduje y w krajobrazie,
ozytywne

aczkolwiek nie przewiduje sie aby byty one znaczqgf@,
oddziatywanie bedzie wynikato z realizacji obszal@ ieleni towarzyszgcej
(ZT) i izolacyjnej (ZT) oraz szpaleréw drzew.

ZASOBY NATURALNE - tereny 1UP i 2UR @iuja sie w terenie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Ryawiedniki’. Zgodnie z §10
projektu planu, odwotujgcym sie do przep@w odrebnych, ustala sie jego
ochrone, co nalezy uznac za korzystnd@

ZABYTKI - na terenie 2UP prawnej ochtonie konserwatorskiej podlega
kosciot rzymskokatolicki parafialny .8w. Marcina z czterema
kapliczkami procesyjnymi w ogrodzenili oraz obszar w granicach dziatki
176 — wpisany do Rejestru Za C%@v Wojewddztwa Lubelskiego

(nr rejestru A/1666). Wszelki ania na terenie nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odre , dodatkowo w planie wprowadzono
szczegotowe ustalenia. Tereiy: 1UP, 2UP potozone sg w granicy uktadu
ruralistycznego d. Wsi Z rzyce ujetego w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw m. Lublin — W%/ebie, ktoérego ustala sie tradycyjny sposob
ksztattowania przestr: raz z utrzymaniem obiektow tworzgcych
historyczng strukt ejsca. Tereny: 1UP, 2UP znajduja sie w obszarze
wpisanym na r Kultury Wspétczesnej: przestrzen o potencjale
kulturowym — Fé?w Zalewu Zemborzyckiego. Wszelkie prace
prowadzone szarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru

a ujetych § nej ewidencji zabytkdw wymagajg postepowania zgodnie

=

z obowigz mi przepisami odrgbnymi. Oddziatywanie projektu planu

na zabyt lezy uznac¢ za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie

przepigs odrebnych pozwalajacych na prawidtowg ochrone w zakresie

dobr, ry.

c)D MATERIALNE — pozytywne oddziatywanie wynika

z akajania potrzeby mieszkancow, poprzez wyznaczanie terenow
g publicznych.

SZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody. Tereny 1UP i 2UP znajdujg sie czesciowo
w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)
— jest to planistyczna forma ochrony najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw w miescie.

3uUP

Tereny pol uprawnych.
Tereny ogrodéw
przydomowych.

planu niek
Srodowi

O
N
¥
R

Ustalenia proj

tne dla

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — negatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane z realizacjg zabudowy na tym terenie, ktory obecnie pozostaje
nadal terenem biologicznie czynnym. Aczkolwiek z uwagi na to, ze jest to
teren upraw rolnych, poro$nietych monokultura, to oddziatywanie nie
bedzie wysoce negatywne. Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia
nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej,
towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, sredniej i wysokiej. Korzystne oddziatywanie wynika réwniez

z wyznaczenia obszaru zieleni izolacyjnej ZI oraz dopuszczenia realizaciji
szpaleréw drzew. Pozytywne oddziatywanie na bior6znorodnos$¢ wynika
z dopuszczenia realizacji technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury (w tym np.: dachéw zielonych, ogrodéw wertykalnych), co
moze wzbogacic¢ strukture siedliskowg terenéw zabudowanych. Czes¢
obszaru potozona jest w siegaczu ekologicznego systemu jakim jest
ESOCH - potozenie w jego granicach pozytywnie wptywa na
bior6znorodnosc¢. W jego rejonie projekt planu wyznacza obszar zieleni
izolacyjnej — jej realizacja wptynie pozytywnie na bior6znorodnos$¢. Nalezy
zaznaczy¢, iz ciggtos¢ systemu jest tu ogranicza, istniejgca ul. Kreznicka
oraz linia kolejowa stanowig bariery ekologiczne.

ZWIERZETA i ROSLINY - negatywne oddziatywanie na $wiat przyrody
ozywionej bedzie zwigzane z zainwestowaniem tego terenu, ktory
obecnie stanowi powierzchnig biologicznie czynna. W trakcie prac
budowlanych oddziatywaniem chwilowym, negatywnym bedzie ptoszenie
zwierzat w wyniku powstatego hatasu. Oddziatywanie pozytywne wynika
z wyznaczenia obszaru zieleni izolacyjnej ZI. Projekt planu nakazuje
réwniez staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzagdzone;j,
towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
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niskiej, sredniej i wysokiej. Obszary zieleni stanowig miejsce bytowania&
zwierzat. Réwniez realizacja technicznych elementow b’fekitno-zielor@s
infrastruktury moze przyczynié¢ sie do powstania nowych siedlisk,

wptynie korzystnie na flore i faune.

LUDZIE - realizacja ustalen planistycznych wptynie pozytywni @
poprawe dostepnos¢ do ustug publicznych w rejonie opracowanig? Jako
uzupetnienie (w zakresie nieprzekraczajgcym 30% powierzctini uzytkowe;j
zabudowy na terenie) dla ustug publicznych dopuszcza si i
innych ustug nieucigzliwych, co réwniez jest korzystne.
oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przest
nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke g
uzytkownikéw; zapewnienie dostepnosci osobom zegolnymi
potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan uwzgl ajgcych uniwersalne
projektowanie — zgodnie z przepisami odreb i. Plan nakazuje
zapewnienie niezbednych zabezpieczen z rmy potozonej w strefie
ochronnej od linii kolejowej nr 68 — zasiegj%eﬁ powodowanych ruchem
na linii kolejowej (nie mniej niz 60 m o@krajnego toru istniejgcej linii

kolejowej) przed potencjalnymi uciazli mi linii kolejowej), zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Pozytywne oddziatywanie wynika z stalenia odpowiednich standardow
akustycznych w przypadku realizacji kategorii ustug z zakresu
chronionych przed ponadnor m hatasem. Natomiast niekorzystne
oddziatywanie na ludzi, wynika z\Bliskiego sasiedztwa linii kolejowej, ktora
moze powodowac okreso zliwosci akustyczne i drgania. Jednakze
projekt planu w terenie 3b\@kazuje realizacji przedsigwzigé

obejmujgcych Iokalizac%b dowy chronionej akustycznie (budynkow

zamieszkania zbiorow& udynkéw na staty lub czasowy pobyt dzieci

i miodziezy, doméw o potecznej) potozonych w strefie ochronnej od
linii kolejowej nr 68 siegu hatasu powodowanego ruchem na linii
kolejowej (nie mni z 15 m od osi skrajnego toru istniejgce;j linii
kolejowej), prz tnieniu warunkéw zawartych w przepisach odrebnych.
WODA - realizacja zabudowy wplynie na zmniejszenie powierzchni
przepuszczalnych zapewniajacych naturalng infiltracje wéd opadowych
(oddziatyw. negatywne). Korzystne oddziatywanie wynika

zZ wyzna ia obszaru zieleni izolacyjnej ZI i ustalenia minimalnego
udzi wierzchni biologicznie czynnej, co zapewni zachowanie

i ni przepuszczalnych. Korzystne oddziatywanie wynika

nia odprowadzania $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejgce
analizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie. Projekt planu do
su realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzanie Sciekow

% munalnych do zbiornikdw bezodptywowych, ktére w przypadku

rozszczelnienia mogg stanowi¢ zagrozenie dla jakosci gleb, wod
podziemnych i powierzchniowych (ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo rzeki
Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego). Pozytywne oddziatywanie wynika

z ustalenia odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych do
istniejgcych i planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej

z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wtasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzig.
POWIETRZE - korzystnie na stan jakosci powietrza wptynie
dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
w tym o mocy powyzej 100 kW (w szczegdlnosci instalacji
fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujgcych w energig elektryczng, cieplng i chtéd, dla
instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie
do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenia
w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, moze negatywnie wptywac na
jakos¢ powietrza w sezonie grzewczym — wzrost zanieczyszczen
powietrza, szczegolnie w przypadku instalacji opartych na spalaniu wegla.
Natomiast projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto odwotuje sie do
tzw. ,uchwaty antysmogowe;j” dla wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie
w energie cieplng z indywidualnych zrodet ciepta ma spetnia¢
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewodztwa
lubelskiego). Ogranicza wiec powstanie zabudowy stanowigcej zrédto
emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystnie na stan jakosci powietrza
wplynie wyznaczenie obszaru zieleni izolacyjnej ZI oraz dopuszczenie
realizacji szpaleru drzew.

POWIERZCHNIA ZIEMI - negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane

z realizacjg zabudowy, ktéra spowoduje zmiany pokrywy glebowej i profilu
glebowego. Z kolei korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng ustalenia
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projektu planu dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych

i nadsypywania terenu (§8 planu). Obszar zieleni izolacyjnej ZI %
pozostanie wolny od zabudowy, co pozytywnie wptynie na powie

ziemi. Ustalono takze minimalny udziat powierzchni biologiczni Wej
KLIMAT - zanieczyszczenia powietrza pochodzace z indywi h
systemow grzewczych, szczegolnie tych opartych na spalammla,
odpowiedzialne sg za zmiany klimatyczne. W zakresie za enia
w ciepto plan odwotuje sie do tzw. ,uchwaty antysmogowe&
wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie w energie ciepInd\

z indywidualnych Zrodet ciepta ma spetnia¢ ograniczenia=
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuj ,;f
obowigzujgce na terenie wojewddztwa lubelskiego ), t
powstanie zabudowy stanowigcej zrodto emis;ji zgis ¢

Korzystnie na klimat wptynie dopuszczenie rrr%J osci realizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii. Pozytywnie n klimat tego terenu
wplynie réwniez realizacja obszaru zieleni iz yinej ZI oraz szpaleru
drzew, a takze dopuszczenie realizacji @icznych elementow btekitno-

zielonej infrastruktury, np.: dachéw zie
KRAJOBRAZ - projekt planu zaktada
rolniczego w teren zabudowy ustug
krajobraz tego terenu. Korzystn
zasad fadu przestrzennego, z
obszaru zieleni izolacyjnej Z|i
ZASOBY NATURALNE —
ZABYTKI — teren 3UP zngj
Kultury Wspotczesnej: pr,
Zalewu Zemborzyckied
przy obiektach nlewpl %;
zabytkéw wymagaj
odrebnymi. Oddzi
korzystne ze w
pozwalajgcy
DOBRA

iane krajobrazu typowo
ej, CO znaczgco wplynie na
dziatywanie wynika z okreslenia
darowania terenu oraz wyznaczenia
szczenia realizacji szpaleru drzew.
ddziatywania.
sie w obszarze wpisanym na Listg Débr
tfzen o potencjale kulturowym — Rejon
szelkie prace prowadzone na obszarze bgdz
h do rejestru a ujetych w gminnej ewidencji
tepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
anie projektu planu na zabytki nalezy uzna¢ za
du na uwzglednienie przepiséw odrebnych
prawidtowg ochrone w zakresie débr kultury.
TERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynika
z zaspaka potrzeby mieszkancéw, poprzez wyznaczanie terenow
ustug put@nych. Ustalenia projektu planu majg za zadanie stwarza¢
irozwoju okreslonych obszaréw miasta, a wigc posrednio
ajg sie do namnazania débr materialnych.
RY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na podstawie
y 0 ochronie przyrody. Teren 3UP znajduje sie czesciowo
anicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)
jest to planistyczna forma ochrony najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw w miescie. Uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy oceni¢
jako pozytywne. Nalezy zaznaczy¢, iz juz w chwili obecnej ciggtosc
systemu jest tu zaburzona. Od strony wschodniej bariere ekologiczng
stanowi ul. Kreznicka, a od zachodu linia kolejowa. Sg to od lat istniejgce
elementy infrastrukturalne.

1RM
2RM
3RM
4RM
5RM

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Tereny zabudowy
zagrodowe;.
Tereny ogrodéw
przydomowych.
Tereny upraw
warzywniczych.
Tereny zabudowy
zagrodowe;.
Tereny pol upr

g

Ustalenia tu
planu be esciowo
neutrz:;%é

S a ze wzgledu
,\r cjonowanie

cej zabudowy.
Nie orzystne

~ dZ|a’fywan|e

z igzane bedzie

z realizacjg nowej
zabudowy.

Oddziatywanie realizacji ustalen planistycznych bedzie czg$ciowo
neutralne, gdyz sankcjonuje obecny sposéb zagospodarowania.

W przypadku powstania nowej zabudowy wplyw realizacji
projektowanego dokumentu bedzie przedstawiat sie nastepujaco:
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — negatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane z pojawieniem sie nowej zabudowy w niezainwestowanych
dotad fragmentach terendw. Z kolei pozytywne oddziatywanie wynika

z ustalenia nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni
urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej, dopuszczenia mozliwosci realizacji
szpaleréw drzew. Korzystne oddziatywanie wynika z wyznaczenia
obszaréw zieleni towarzyszacej ZT (tereny: 1RM, 2RM, 3RM), terenow
zieleni izolacyjnej ZI (tereny: 1RM, 3RM, 4RM, 5RM). W projekcie
przygotowanym do |l uzg. na terenie 5RM zrezygnowano z wydzielenia
obszaru ZTz, przy jednoczesnej korekcie nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Nie wptynie to jednak istotnie na zwigkszenie dotychczas
przewidywanego oddziatywania, gdyz teren w miejscu wczesniej
projektowanego obszaru ZTz jest obecnie w wigkszosci
zagospodarowany. Projekt planu dla terenéw RM ustala minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane, w wysokosci 50%. Pozytywne oddziatywanie na
bioréznorodnos¢ wynika z dopuszczenia realizacji technicznych
elementoéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym np.: dachéw zielonych,
ogrodow wertykalnych), co moze wzbogaci¢ strukture siedliskowg. Czesé
terenu 2RM potozona jest w siegaczu ekologicznym systemu ESOCH, co
wptywa pozytywnie na wymiane gatunkowg i migracje zwierzat.
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ZWIERZETA i ROSLINY — negatywne oddziatywanie na $wiat przyrody%
ozywionej bedzie zwigzane z dogeszczeniem zabudowy na obecny:
powierzchniach biologicznie czynnych, stanowigcych gtéwnie pol
uprawne. Pojawienie sie nowej zabudowy znaczaco ograniczy

tych terenéw. Pojawienie sig¢ ogrodzonej zabudowy wptynie n nle
na migracje zwierzat. W zwigzku z realizacjg zabudowy pows

chwilowe ucigzliwosci akustyczne powodujace ptoszenie
Natomiast oddziatywanie pozytywne wynika z okreslema @alnej

powierzchni biologicznie czynnej, ustalenia obszaréw Z1,ZT
W projekcie przygotowanym do Il uzg. na terenie 5R zygnowano
z wydzielenia obszaru ZTz, przy jednoczesnej korekgi
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie wptynie to | k istotnie na
zwigkszenie oddziatywania, gdyz teren w mlejsc esniej
projektowanego obszaru ZTz jest obecnie w SZosci
zagospodarowany. Projekt planu nakazuje (6 Z staranne

uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzongejytowarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleniiskiej, Sredniej i wysokiej,
dopuszcza takze realizacje szpalerow @ Obszary zieleni stanowig
miejsce bytowania zwierzat, dlatego tez\eh realizacja bedzie korzystnie
wptywaé na faune. Réwniez realizacia technicznych elementéw btekitno-

zielonej infrastruktury moze przygzyni€ sie do powstania nowych siedlisk,
co bedzie oddziatywaniem po?@e wptywajgcym na flore oraz

posrednio na faune.

LUDZIE — w trakcie prac b anych oddziatywaniem chwilowym,

negatywnym bedzie emis;j asu. Ustalenia planistyczne pozwolg na

rozwdj funkcji mieszkanigwej, co pozytywnie wplynie na zaspokojenie

potrzeb wtascicieli dziﬁ% tym zakresie. Ponadto na obszarach ZT,

oraz ZI dopuszczono acje urzadzen sportowo-rekreacyjnych

nieucigzliwych ora Ow zabaw — co jest wtasciwe ze wzgledu na

ustalenie terengw dowy zagrodowej (w tym mieszkalnej) i pozwoli na

zaspokojenie p%ﬂ?/eb mieszkancéw w tym zakresie (jednoczesnie nie

powodujac u%}' 0Sci).

Korzystne eddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie

publiczne %‘zy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajgcy estetyke

i bezpieckelistwo uzytkownikéw; zapewnienie dostepnosci osobom ze

szczggélnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan

uwz iajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami

od mi.

P ywne oddziatywanie wynika z ustalenia odpowiednich standardow

stycznych. Od strony ul. Kreznickiej wprowadzono obszary zieleni
lacyjnej ZI, a od strony terendw rolnych obszary zieleni towarzyszacej

T. Realizacja wielopietrowej zieleni izolacyjnej wptynie pozytywnie na

klimat akustyczny tych terenéw oraz komfort zycia mieszkancow. W chwili

obecnej nie odnotowuje sie tu przekroczen dopuszczalnych norm

akustycznych.

Teren 4RM potozony jest w zasiggu strefy, w ktérej obowigzujg

szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,

wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Zapisy planistyczne pozwolg wigec na zapewnienie bezpieczenstwa

ludnosci przebywajacej w sgsiedztwie terenéw kolejowych.

WODA - realizacja nowej zabudowy wplynie na zmniejszenie

powierzchni przepuszczalnych zapewniajgcych naturalng infiltracje wod

opadowych (oddziatywanie negatywne). Korzystne oddziatywanie wynika

z wyznaczenia obszaréw zieleni (ZI, ZT) oraz ustalenia minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%, co zapewni

powierzchnie przepuszczalne. Korzystne oddziatywanie wynika

z ustalenia odprowadzania sciekdw komunalnych w oparciu o istniejgce

i planowane sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie.

Projekt planu do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza

odprowadzanie $ciekdw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych,

ktore mogg stanowi¢ zagrozenie dla jakosci gleb, wéd podziemnych

i powierzchniowych (z uwagi na bliskie sgsiedztwo rzeki Bystrzycy,

Zalewu Zemborzyckiego, teren ochrony posredniej ujecia wody

podziemnej ,Prawiedniki’). Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia

odprowadzenia wod opadowych do wtasnych systemow

zagospodarowania wéd opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu

zgodnie z przepisami odrebnymi. Teren 4RM znajduje sie czesciowo

w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki”,

w zakresie jego ochrony projekt planu odwotuje sie do przepiséw

odrebnych (§10 planu) (oddziatywanie pozytywne).

Zagrozenie powodzia — tereny 1RM, 4RM czes$ciowo znajdujg sie

w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, gdzie
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zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone%
przed powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe oraz
lokalizacji obiektdw mogacych spowodowac zagrozenie dla jakosgi

w przypadku wystgpienia powodzi — wynikajacych z przepisow

odrebnych. Plan informuje wigc o zagrozeniu oraz wprowadz @
odpowiednie zapisy — jego oddziatywanie w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej nalezy uznac za korzystne. @,
POWIETRZE - korzystnie na stan jakosci powietrza wpty|
dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnyeh\Zrédet energii
o mocy do 100 kW (z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych
energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do é\w mikroinstalacji),
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenia w (“-\\t‘g{ z indywidualnych
zrodet ciepta moze negatywnie wptywac na jako@wietrza w sezonie
grzewczym, wpltywajgc na wzrost zanieczyszgzen powietrza, szczegélnie
w przypadku instalacji opartych na spalani v@ Natomiast projekt
planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto odm sie do tzw. ,uchwaty
antysmogowej” dla wojewddztwa Iubelsﬁ (zaopatrzenie w energie

cieplng z indywidualnych zrddet ciepta etnia¢ ograniczenia i zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji, w kté nastepuje spalanie paliw
obowigzujgce na terenie wojewddztyza tubelskiego). Ogranicza wigc
powstanie zabudowy stanowigcej.zrodfo emisji zanieczyszczen powietrza.
Korzystnie na stan jakosci powi wplynie wyznaczenie obszaréw ZI,
ZT oraz dopuszczenie realizagji aleréw drzew. W projekcie
przygotowanym do Il uzg. enie 5RM zrezygnowano z wydzielenia
obszaru ZTz, przy jednocz@%j korekcie nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Nie wptynie td ak istotnie na zwigkszenie oddziatywania
w odniesieniu do obect ::{"a stanu zagospodarowania, gdyz teren

w miejscu wczesniej pgigiektowanego obszaru ZTz jest obecnie

w wigkszo$ci zagosgiogarowany.

POWIERZCHN;Qj ZiEN | — negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane

z realizacjg no abudowy, zwlaszcza w obecnych terenach rolnych.
Nastgpig wé\l%g zmiany pokrywy glebowej i profilu glebowego. Gleby
czesci terendow beda prawdopodobnie w dalszym ciggu uzytkowane
rolniczo. K stnie na stan powierzchni ziemi wptyng ustalenia projektu
planu dotycxace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych

i sypywania terenu (§8 planu). W projekcie przygotowanym do Il uzg.
5RM zrezygnowano z wydzielenia obszaru ZTz, przy

esnej korekcie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie wptynie to
istotnie na zwiekszenie dotychczas przewidywanego

zia’fywania w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania, gdyz
t@ren w miejscu wczesniej projektowanego obszaru ZTz jest obecnie

w wiekszosci zagospodarowany.

KLIMAT — negatywne oddziatywanie moze wynika¢ z dopuszczenia
indywidualnych zrédet ciepta. W przypadku systeméw opartych na
spalaniu wegla zwigkszy sie bowiem ilo$¢ zanieczyszczan powietrza,
odpowiedzialnych za zmiany klimatyczne. Aczkolwiek w zakresie
zaopatrzenia w ciepfo plan odwotuje sie do tzw. ,uchwaty antysmogowej”
dla wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie w energie cieplng

z indywidualnych zrédet ciepta ma spetniac ograniczenia i zakazy

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
obowigzujace na terenie wojewddztwa lubelskiego). Ogranicza wiec
powstanie zabudowy stanowigcej zrédto emisji zanieczyszczen powietrza.
Korzystnie na klimat wptynie dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji
odnawialnych zrddet energii. Pozytywnie na mikroklimat wptynie
zachowanie wysokiej ilosci powierzchni biologicznie czynnej, realizacja
obszardw zieleni (ZI, ZT) oraz szpaleréw drzew, a takze dopuszczenie
realizacji technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, np.:
dachow zielonych. W projekcie przygotowanym do Ill uzg. na terenie 5RM
zrezygnowano z wydzielenia obszaru ZTz, przy jednoczesnej korekcie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie wptynie to jednak istotnie na
zwigkszenie oddziatywania, gdyz teren w miejscu wczesniej
projektowanego obszaru ZTz jest obecnie w wiekszosci
zagospodarowany.

KRAJOBRAZ - nie prognozuje si¢ istotnego oddziatywania na krajobraz
z uwagi na usankcjonowanie istniejgcych funkcji oraz wyznaczenie
terenéw zabudowy w terenach rolnych. Zmiany w krajobrazie bedg
umiarkowane. Pozytywne oddziatywanie bedzie wynikato z ustalenia
zasad dotyczgcych ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu,
a takze z realizacji obszaréw zieleni (ZI, ZT) oraz szpaleréw drzew.
ZASOBY NATURALNE - teren 4RM znajduje sie czesciowo w terenie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki’. Zgodnie z §10

projektu planu, odwotujgcym sie do przepiséw odrebnych, ustala sie jego
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ochrone, co nalezy uznaé za korzystne. &
ZABYTKI - na terenie 1RM ochronie konserwatorskiej podlegajg
stanowiska archeologiczne nr: AZP 79-80/70-27, AZP 79-81/50-28;
79-81/51-29, AZP 79-81/54-32 oraz AZP 79-81/53-31 ujete w E@S ji
Zabytkéw. Na terenie 2RM ochronie konserwatorskiej podlegaj
stanowiska archeologiczne nr: AZP 79-81/49-27, AZP 79-81/56-84 ujete
w Ewidencji Zabytkoéw. Na terenie 3RM ochronie konserwat iej
podlegaja stanowiska archeologiczne: nr AZP 79-81/56-3@ 79-
81/57-35, AZP 79-81/59-37, AZP 79-81/58-36 oraz AZP #9-81/60-38
ujete w Ewidencji Zabytkéw. Na terenie 4RM ochronie erwatorskiej
podlegajg stanowiska archeologiczne nr: AZP 79-81/ 9, AZP 79-
81/62-40 oraz AZP 79-81/63-41 ujete w Ewidencji kow.
Tereny: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM potozone s@ ranicy uktadu
ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego \A@H nej Ewidencji
Zabytkdéw m. Lublin — w obrebie, ktérego ustata-sie tradycyjny sposéb
ksztattowania przestrzeni wraz z utrzymanienipbiektow tworzacych
historyczng strukture miejsca. Na teren@M ochronie konserwatorskiej
b

podlega drewniany dom mieszkalny (p - Marzanny 19) z | éw. XX w.
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. lin, dla ktérego plan
wprowadza szczegotowe ustalenia. Feren 5RM znajduje sie w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspdfczesnej: przestrzenh o potencjale
kulturowym — Rejon Zalewu Z yckiego. Wszelkie prace
prowadzone na obszarze b obiektach niewpisanych do rejestru

a ujetych w gminnej ewide ytkéw wymagajg postepowania zgodnie
z obowigzujgcymi przepisamy ddrebnymi.

Oddziatywanie projektu na zabytki nalezy uznac¢ za korzystne ze
wzgledu na uwzgledni& F&iﬁrzepiséw odrebnych pozwalajgcych na
prawidtowg ochrone %esie dobr kultury.

DOBRA MATERI — pozytywne oddziatywanie wynika

z zaspakajania po y mieszkancow, poprzez wyznaczanie terenow
zabudowy zagéégwej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczy alenia projektu planu majg za zadanie stwarzac
warunki rozwoju’okreslonych obszaréw miasta, a wiec posrednio
przyczyniaja-9i¢ do namnazania débr materialnych.

OBSZA HRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na podstawie
ochronie przyrody. Tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM

ie czesciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
fonych (ESOCH) — jest to planistyczna forma ochrony

niejszych przyrodniczo obszaréw w miescie. Uwzglednienie
grojekcie ESOCH nalezy oceni¢ jako pozytywne. W rejonie terenu 2RM

ajduje sie siegacz ekologiczny. Nalezy zaznaczy¢, iz jego
unkcjonowanie w tym miejscu jest ograniczone — ul. Kreznicka oraz tory
kolejowe stanowig bariery ekologiczne. S3 to jednak istniejgce od lat
elementy infrastrukturalne.

1R

Teren rolne.
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Tereny zabudowy
ustugowe;j.
Tereny zabudowy
letniskowe;.

Projekt planu sankcjonuje w wiekszosci obecny stan zagospodarowania.
W zwigzku z czym oddziatywanie projektu planu bedzie w zasadzie
neutralne. Ponizej przeanalizowano ustalenia planistyczne:
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - nie prognozuje sie istotnego
oddziatywania na bior6znorodnos$¢ z uwagi na usankcjonowanie wiodacej
funkcji terenu. Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej, towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej. Plan
ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
90%. Dla terenu 1R ustala sig przeznaczenie gruntéw pod uprawy rolne,
sadownicze i ogrodnicze (gruntowe); dopuszcza sig lokalizacje innych
terendw zieleni urzadzonej, w tym zwigzanych z wypoczynkowymi

i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa. Realizacja zieleni urzgdzonej
wzbogaci bior6znorodnos$¢ terenu. Ponadto pozytywne oddziatywanie na
bioréznorodnos¢ wynika z dopuszczenia realizacji technicznych
elementéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym np.: dachéw zielonych,
ogrodéw wertykalnych), co moze wzbogaci¢ strukture siedliskowa.
ZWIERZETA i ROSLINY - brak istotnego oddziatywania, z uwagi na
usankcjonowanie obecnej funkcji terenu. Z drugiej strony podtrzymanie
przyrodniczej funkcji terenu nalezy oceni¢ jako pozytywnie wptywajgce na
faune i flore. Szczegdlnie korzystne bedzie zrealizowanie zieleni
urzgdzonej, ktore zostato nakazane dla terenu 1R. Plan dopuszcza
realizacje technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury, co
moze przyczyni¢ sie do powstania nowych siedlisk, co bedzie miato
korzystny wptyw na faune i flore.

LUDZIE - brak istotnego oddziatywania, bowiem teren ten petni obecnie
gtéwnie funkcje terenu rolniczego.

Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
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publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke &
i bezpieczenstwo uzytkownikéw; zapewnienie dostepnosci osobom v
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepj W
odrebnymi.

WODA - brak istotnego oddziatywania, bowiem teren ten peni chie
gtéwnie funkcje terenu rolniczego. Korzystne oddziatywanie ika
z zachowania terenu rolniczego, stanowigcego powierzch
przepuszczalng.
Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych gov
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania. Czescj
w ESOCH (system petni miedzy innymi funkcje ko
przewietrzajgcego) pozytywnie wpltywa na stan j @j Ci
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak oddziatywanigz uwagi na
usankcjonowanie petnionej obecnie funkcji.@stnie na stan
powierzchni ziemi wptyng ustalenia projektu u dotyczace
uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych-xnadsypywania terenu (§8
planu). Na terenie ustalono zakaz Ioka@zabudow% z wyjatkami
okreslonymi w planie — co zapewni zac anie powierzchni wolnej od
zabudowy, nieprzeksztatcone;j.

o
KLIMAT - brak istotnego oddzia wce%ﬂa, korzystne jest zachowanie
terenéw biologicznie czynnyc sciowe potozenie w ESOCH (system

petni miedzy innymi funkcje Zza przewietrzajgcego) pozytywnie
wptywa na stan jakosci powi oraz klimat.
KRAJOBRAZ - brak oddzialyjvania.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI — na terenie’ chronie konserwatorskiej podlegaja
stanowiska archeolo %ﬂ nr: AZP 79-80/71-28, AZP 79-81/50-28 oraz
AZP 79-81/51-29 uj Ewidencji Zabytkéw. Teren 1R potozony jest
w granicy uktady r stycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej
Ewidencji Zab@ m. Lublin — w obrebie, ktérego ustala sie tradycyjny
sposo6b ksztaw nia przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektow
tworzacychzhistoryczng strukture miejsca. Wszelkie prace prowadzone na
obszarze b przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych
w gminn idencji zabytkéw wymagajg postepowania zgodnie
z ob ujgcymi przepisami odrebnymi. Oddziatywanie projektu planu
naz i nalezy uznac za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie
pr. 6w odrebnych pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakresie
ultury.
RA MATERIALNE - brak znaczacego oddziatywania ze wzgledu na
ankcjonowanie obecnego stanu zagospodarowania.

OBSZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody. Teren 1R znajduje sie czgsciowo
w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)
— jest to planistyczna forma ochrony najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw w miescie. Uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy oceni¢
jako pozytywne.

AN
1ZP  |Tereny zieleni Ustalenig{projektu ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — pozytywne oddziatywanie wynika
nieurzadzonej, zielen plang stne dla z ustalenia funkcji ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej, w tym
wysoka $ro o charakterze publicznym, w formie: parkéw, ogrodéw, skwerdw,

S

S

Ka.

zielehcdw i tak, co znaczgco zwigkszy réznorodnosc¢ biologiczna tych
terenow. Plan okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na 85% — co zagwarantuje mozliwos$¢ realizacji réznorodnych siedlisk.
Korzystny wptyw na bior6znorodno$é wynika z dopuszczenia realizacji
technicznych elementow btekitno-zielonej infrastruktury (w tym np.:
dachoéw zielonych, ogrodéw wertykalnych), co moze wzbogaci¢ strukture
siedliskowa. Teren potozony jest w systemie ESOCH, co wptywa
pozytywnie na wymiane gatunkows i imigracje zwierzat.

ZWIERZETA i ROSLINY — pozytywne oddziatywanie wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej: parkowej,
ogrodowej, w szczegodlnosci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla
rodzimych ekosystemoéw dolin rzecznych stanowigcych zabudowe
biologiczng doliny rzecznej, co pozwoli na stworzenie odpowiednich
warunkéw siedliskowych dla flory i fauny. Plan dopuszcza realizacje
technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury, ich zastosowanie
moze przyczyni¢ si¢ do powstania nowych siedlisk, co bedzie miato
korzystny wptyw na faune i flore.

LUDZIE - pozytywne oddziatywanie wynika z wyznaczenia
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, w tym o charakterze publicznym,
ktéra stworzy miejsce do wypoczynki i rekreacji dla mieszkancow miasta.
Teren zieleni urzagdzonej wpltyng pozytywnie na warunki zycia
mieszkancéw terenéw do nich przylegtych.
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Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie&
publiczne nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy estetyke v

i bezpieczenstwo uzytkownikéw; zapewnienie dostepnosci osobol
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan W
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z prz i
odrebnymi. W
WODA - korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia |

zachowania powierzchni przepuszczalnych. Teren znajdu w terenie

ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Prawiedniki zakresie
jego ochrony projekt planu odwotuje sie do przepisow bnych (§10
planu) (oddziatywanie pozytywne)

Zagrozenie powodzig — na terenie 1ZP nie wysteg@obszary
zagrozone powodzig.

POWIETRZE — wyznaczenie terenéw zieleni ag%onej na terenach,
ktore sg czesciowo zabudowane wptynie k z%ie na stan jakosci
powietrza. Samo zachowanie terenéw zielé’#tgz mozna oceni¢ jako
pozytywne. Potozenie w ESOCH (systemggetni miedzy innymi funkcje
korytarza przewietrzajgcego) pozytywr@ywa na stan jakosci
powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI — wprowa
korzystnie wptynie na stan powi
powierzchni ziemi wptyng ust
uksztattowania terenu, prac
planu).
KLIMAT — korzystne oddz%anie wynika z wprowadzenia / zachowania
terenéw zieleni. Polozeln'@ SOCH (system petni migdzy innymi funkcje

nie funkcji ogdélnodostepnej zieleni
ziemi. Korzystnie na stan
rojektu planu dotyczgce
yjnych i nadsypywania terenu (§8

ch

korytarza przewietrzajj ) pozytywnie wptywa na stan jakosci

powietrza oraz klimat.

KRAJOBRAZ — w zenie terenow zieleni urzgdzonej z nakazem jej

starannego uksztartawania i utrzymania korzystnie wptynie na krajobraz.

ZASOBY NAT%LNE — teren 1ZP znajduje sig w terenie ochrony

posredniej uj% ody podziemnej ,Prawiedniki”. Zgodnie z §10 projektu

planu, odwatujgCym sie do przepiséw odrebnych, ustala sie jego ochrone,

co nalezy%é za korzystne.

ZABYTK eren 1ZP potozony jest w granicy ukfadu ruralistycznego

borzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin

ie, ktérego ustala sie tradycyjny sposéb ksztattowania

eni wraz z utrzymaniem obiektéw tworzacych historyczng

ure miejsca. Tereny 1ZP znajduje sie w obszarze wpisanym na Liste

r Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
lewu Zemborzyckiego. Wszelkie prace prowadzone na obszarze bgdz

przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w gminnej ewidencji

zabytkdw wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi. Oddziatywanie projektu planu na zabytki nalezy uzna¢ za

korzystne ze wzgledu na uwzglednienie przepisdéw odrebnych

pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakresie dobr kultury.

DOBRA MATERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynika

z wyznaczenia terenéw ogolnodostepnej zieleni urzgdzonej dla

mieszkancéw miasta. Ustalenia projektu planu majg za zadanie stwarza¢

warunki rozwoju okreslonych obszaréw miasta, a wiec posrednio

przyczyniajg sie¢ do namnazania dobr materialnych w rejonie

opracowania.

OBSZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na podstawie

Ustawy o ochronie przyrody. Teren 1ZP znajduje sie czesciowo

w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych — jest to

planistyczna forma ochrony najcenniejszych przyrodniczo obszaréw

w miescie. Uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy oceni¢ jako

pozytywne.

1ZP(MN
2ZP(MN)
3ZP(MN)
4ZP(MN)
5ZP(MN)
6ZP(MN)

mgv;ﬂ@@
A5

4
Tereny zab

m|eszkan|o

jednorodzinnegj.

Teren dow

przydo ych

Tert pol uprawnych.

T8 zieleni
gdzone;j.

y

Ustalenia projektu
planu korzystne dla
Srodowiska ze wzgledu
na gtéwna funkcje
terenow — ZP.
Negatywne jest
dopuszczenie realizacji
zabudowy
mieszkaniowej,
aczkolwiek projekt
mpzp w wigkszosci
uwzglednia obecny stan
zagospodarowania

(istniejgca zabudowe).

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — pozytywne oddziatywanie wynika

z ustalenia funkcji ogéinodostepnej zieleni urzagdzonej. Wyznaczenie
gtéwnej funkcji terenéw ZP(MN) wynika z koniecznosci uwzglednienia
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, ktére przewiduje tu tereny zieleni.
Negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie z dopuszczeniem lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej (MN) na tych terenach. Przy czym w tym
zakresie plan uwzglednia na wigkszosci terendw obecny stan
zagospodarowania, tj. istniejgcg tu zabudowe mieszkaniowa.
Wyznaczajac tereny ZP(MN) wzieto pod uwage takze juz wydane decyzje
administracyjne (decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, pozwolenia na budowe). Negatywne zmiany jesli chodzi

o bioréznorodnos¢ nastgpig gtéwnie na terenach 2ZP(MN) i 5ZP(MN),
ktore sg obecnie wolne od zabudowy oraz na terenie 6ZP(MN), ktory tylko
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Oddziatywanie jest
zminimalizowane
ograniczeniem
parametrow nowej
zabudowy.

czegsciowo jest zabudowany. Tereny projektowanej zieleni urzgdzone;j &
ZP(MN) nie beda wiec stanowity ochrony przed pojawieniem sie nov@S
zabudowy. Aczkolwiek w planie ograniczono mozliwg zabudowe R,
poprzez ustalenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku W
ie
sokosci 60%

powierzchni dziatki budowlanej: jako nie wigcej niz 20% oraz
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: w w:
— co nalezy ocenic¢ jako wtasciwe dziatanie. Korzystny wpt W)
bioréznorodno$¢ wynika z ustalenia lokalizacji funkc;ji odostepnej
zieleni urzgdzonej w formie: parkéw, ogrodéw, skwerg 'elehcéw i tak,
nakazu starannego uksztattowanie i utrzymanie ziel
parkowej, ogrodowej, w szczegdlnosci w oparciu o, \:J
typowej dla rodzimych ekosystemoéw dolin rzecz ‘@
zabudowe biologiczna doliny rzecznej, dopu efia realizacji
technicznych elementow btekitno-zielonej i Sr%lktury (w tym np.:
dachoéw zielonych, ogrodéw wertykalnych), coynoze wzbogacic strukture
siedliskowg.

Tereny: 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), MN), 5ZP(MN), 6ZP(MN)
znajduja sie czesciowo w granicach ESG€H, a teren 7ZP(MN) w cafosci.
Potozenie w rejonie ESOCH wplywagpozytywnie na migracje zwierzat

i wymiane gatunkowa, a wigc i bigroznorodnosc tych terenow.
ZWIERZETA i ROSLINY — po %e oddziatywanie wynika z ustalenia
funkgiji zieleni urzgdzonej, ktg woli na ksztattowanie zieleni bedacej
miejscem bytowania zwie yznaczenie giéwnej funkcji terendw
ZP(MN) wynika z koniecz uwzglednienia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunko ospodarowania przestrzennego miasta
Lublin, ktére przewidujt ereny zieleni. Negatywne oddziatywanie
zwigzane bedzie z do, zeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
(MN). Przy czym w zakresie plan uwzglednia na wiekszosci terenéw
obecny stan zago arowania, tj. istniejgcg zabudowe mieszkaniowg
oraz wydane d je administracyjne. Negatywne zmiany nastagpig
gtéwnie na t h 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg obecnie wolne od
zabudowy rgraz na terenie 6ZP(MN), ktéry tylko czes$ciowo jest

zabudowa ojdzie wéwczas do wycigcia zieleni bedgcej miejscem
bytowani@.i)zerowania réznych gatunkéw zwierzat. Projektowane tereny
zielepjgirzgdzonej ZP(MN) nie bedg stanowity ochrony przed pojawieniem
zabudowy. Grodzenie indywidualnych dziatek ograniczy

e wiekszych gatunkéw zwierzat. W trakcie prac budowlanych
padku realizacji zabudowy mieszkaniowej wystapig ucigzliwosci
styczne, ktére mogg spowodowac ptoszenie zwierzat. W planie

% raniczono zabudowe m. in. poprzez ustalenie wielkosci powierzchni

§ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

20% oraz ustalenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60% — co nalezy oceni¢ jako wtasciwe. Do zapisow
planistycznych, ktére pozwola na stworzenie warunkow siedliskowych dla
flory i fauny sa: ustalenie lokalizacji funkcji ogélnodostepnej zieleni
urzadzonej w formie: parkéw, ogrodéw, skweréw, zielencow i tak, nakaz
starannego uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej: parkowe;j,
ogrodowej, w szczegolnosci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla
rodzimych ekosystemow dolin rzecznych stanowigcych zabudowe
biologiczng doliny rzecznej, dopuszczenie realizacji technicznych
elementoéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym np.: dachéw zielonych,
ogrodéw wertykalnych).

Tereny: 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(MN), 6ZP(MN)
znajduja sie czesciowo w granicach ESOCH), a teren 7ZP(MN) w catosci.
Potozenie w rejonie ESOCH wpltywa pozytywnie na migracje zwierzat

i wymiang gatunkows, a wigc i bior6znorodnos¢ tych terenow.

LUDZIE - pozytywne oddziatywanie wynika z wyznaczenia gtéwnej
funkcji terendw jak tereny zieleni urzadzonej. Szczegdlnie korzystne
bedzie zrealizowanie ich w formie: parkéw, ogrodéw, zielencow, jako
ogodlnodostepnej przestrzeni, bedacej miejscem do wypoczynki i rekreaciji
dla mieszkancéw Lublina. Aczkolwiek z uwagi na strukture wtasnosci
moze okazac¢ sie to mato realne. Projekt mpzp poprzez dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN umozliwia zachowanie
istniejgcej zabudowy, sankcjonuje takze wydane decyzje administracyjne,
co nalezy ocenic jako korzystnie wptywajgce na ludnos$¢ (mozliwosc
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wtascicieli dziatek). Na wiekszosci
terenéw ZP(MN) usytuowana jest juz zabudowa mieszkaniowa. Z uwagi
na przyrodniczy charakter tych terenéw, komfort zamieszkania nalezy
oceni¢ jako bardzo wysoki.

Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
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publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke &
i bezpieczenstwo uzytkownikéw; zapewnienie dostepnosci osobom
szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepj
odrebnymi; dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych,

miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingéw dla roweréw).

Projekt planu wprowadza odpowiednie standardy akustyczn
przewiduje sie aby ustalenia planistyczne dla terenéw ZP @%rzyczynﬂy
sie do powstania statych, dlugoterminowych ucigzliwosci stycznych,

w tym przekroczen dopuszczalnych norm hatasu w $r isku. W chwili
obecnej w rejonie projektowanych terenéw ZP(MN) nig wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w sro ku.

Teren 5ZP(MN) potozony jest w zasiegu strefy, wKt¢¥ej obowigzujg
szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ggraniczenia w uzytkowaniu,
wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakre, i%nsportu kolejowego.
Zapisy planistyczne pozwolg wiec na zapew ie bezpieczenstwa
ludnosci przebywajagcej w sgsiedztwie tergndw kolejowych.

WODA - korzystne oddziatywanie wyn@achowania powierzchni
przepuszczalnych umozliwiajgcych naturaing infiltracje wod opadowych
— gtéwnie poprzez okreslenie minim ego udziatu procentowy
powierzchni biologicznie czynnej |cz ej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na wysoki mie (60%). Plan, z uwagi na obecny
stan zagospodarowania ora ne juz pozwolenia na budowe,
dopuszcza realizacje (zac ie) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN o ogra@nych parametrach, umozliwiajgc
zachowanie powierzchni puszczalnych.

Projekt planu do czasd zacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
odprowadzanie sciekd munalnych do zbiornikéw bezodptywowych,
ktore mogg stanow;j rozenie dla jakosci gleb, wod podziemnych

i powierzchniowyc uwagi na bliskie sgsiedztwo rzeki Bystrzycy,
Zalewu Zembo%kiego, teren ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,, edniki”). Aczkolwiek tylko w sytuacjach awaryjnych.
PozytywnexoddZiatywanie wynika z ustalenia odprowadzenia $ciekow
komunalneélv oparciu o istniejace sieci kanalizacji sanitarnej po
wymagar@ozbudowie oraz odprowadzenia wod opadowych do

..\7- h systemow zagospodarowania wod opadowych lub

ierzenniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto

w '\'\.’i") cie planu ustalono obowigzek podczyszczania wod opadowych
g *‘ adzonych systemami zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem
’i\ zekl Bystrzycy i Zalewu Zemborzyckiego. Tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN),
Y P(MN), 4ZP(MN) znajdujg sie w terenie ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,Prawiedniki”’, w zakresie jego ochrony projekt planu
odwotuje sig do przepiséw odrebnych (§10 planu) — wptyw projektu mpzp
w tym zakresie nalezy oceni¢ jako pozytywny. Negatywne oddziatywanie
zwigzane bedzie z realizacjg nowej (uszczelnieniem czesci podtoza),
dopuszczonej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej MN — zmiany
zauwazalne bedg gtéwnie na terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg
obecnie wolne od zabudowy oraz na terenie 6ZP(MN), ktéry tylko
czesciowo jest zabudowany. Plan dopuszczajgc zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng sankcjonuje obecny stan zagospodarowania oraz wydane
decyzje administracyjne.

Zagrozenie powodzig — na terenach ZP(MN) nie wystepujg obszary
zagrozone powodzig.

POWIETRZE — wyznaczenie terenéw zielni urzadzonej (zachowanie
zieleni) wptynie korzystnie na stan jakosci powietrza. Dodatkowo
czesciowe potozenie terendw ZP(MN) w ESOCH (system petni miedzy
innymi funkcje korytarza przewietrzajgcego) pozytywnie wptywa na stan
jakosci powietrza. Plan dopuszcza zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN, sankcjonujgc istniejgce budynki oraz wydane decyzje
administracyjne. Zabudowanie obszaru (nowe inwestycje) moze nastgpi¢
gtéwnie na terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg obecnie wolne od
zabudowy oraz na terenie 6ZP(MN), ktéry tylko czesciowo jest
zabudowany. Z uwagi na dos¢ rozlegte tereny nalezace do systemu
ekologicznego (ESOCH) ewentualna nowa zabudowa nie utrudni
przewietrzania obszaru opracowania. Zaopatrzenia w ciepto

z indywidualnych Zrédet ciepta, moze negatywnie wptywaé na jakosé
powietrza w sezonie grzewczym — wpltywac¢ na wzrost zanieczyszczen
powietrza, szczegodlnie w przypadku instalacji opartych na spalaniu wegla.
Natomiast projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto odwotuje sie do
tzw. ,uchwaty antysmogowe;j” dla wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie
w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta ma spetniac

e

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
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nastgpuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewddztwa &
lubelskiego). Ogranicza wigc powstanie zabudowy stanowigcej zrod

emisji zanieczyszczen powietrza. Dopuszczenie mozliwosci reali

instalacji odnawialnych zrodet energii (o mocy do 100 kW V

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z w, @
maksymalng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, zgodhi

z przepisami odrebnymi) bedzie oddziatywa¢ pozytywnie.
POWIERZCHNIA ZIEMI — wprowadzenie funkgji zieleni ur@onej
korzystnie wptynie na stan powierzchni ziemi, zapewniajat zachowanie
G5s Niekorzystne

powierzchni biologicznie czynnych, wolnych od zabud o
,:;J-' niowej MN

jest natomiast dopuszczenie realizacji zabudowy mig
— gtéwnie na terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg
zabudowy oraz na terenie 6ZP(MN), ktory tylko cgﬁ iowo jest
zabudowany. Oddziatywanie ograniczono po prowadzenie
parametrow zagospodarowania terenéw: wj @ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlan nie wiecej niz 20%,
minimalny udziatu procentowy powierz@iologicznie czynnej, liczonej
[¢}

0P ecnie wolne od

w stosunku do powierzchni dziatki bud - 60%.

Tereny ZP(MN) w wiekszosci sg juz za wane. Dopuszczajgc
realizacje funkcji mieszkaniowej uwzgledniono takze wydane decyzje
administracyjne, pozwolenia na hudowe. Korzystnie na stan powierzchni
ziemi wptyng ustalenia projekt| %J dotyczgce uksztattowania terenu,
prac niwelacyjnych i nadsyp terenu (§8 planu).

KLIMAT - korzystne oddzj nie wynika z wprowadzenia funkcji
terenow zieleni urzadzoney. Sciowe potozenie wigkszosci terendw
ZP(MN) w ESOCH (system,petni migdzy innymi funkcje korytarza
przewietrzajgcego) po% 3" nie wptywa na stan jakosci powietrza,
przewietrzanie obsza w.w acowania, a wigc i warunki klimatyczne.
Niekorzystne nato ’Q Jest (w kontekscie adaptacji do zmian)
dopuszczenie z bédg y mieszkaniowej w ESOCH. Przy czym jej
parametry ogra@?ono minimalizujgc to oddziatywanie, a na wigkszosci
terenow znajﬁui i¢ juz zabudowa mieszkaniowa (plan sankcjonuje
jedynie st; agospodarowania i wydane decyzje administracyjne).
Zapatrzenai&’ciep’fo z indywidualnych zrédet moze przyczyni¢ sie do
wzrostu eczyszczen powietrza odpowiedzialnych za zmiany

ne. Gtéwnie na terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg obecnie
zabudowy oraz na terenie 6ZP(MN), ktory tylko czesciowo jest
any moze doj$¢ do wzrostu ilosci zrodet zanieczyszczen niskiej
. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan odwotuje sie do tzw.

waty antysmogowej” dla wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie
energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta ma spetiac
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewddztwa
lubelskiego). Ogranicza wigc powstanie zabudowy stanowigcej zrédto
emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystne jest dopuszczenie realizacji
OZE, a takze technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury.
KRAJOBRAZ — wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej z nakazem jej
starannego uksztattowania i utrzymania korzystnie wptynie na krajobraz
terenéw. Dopuszczona w planie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ma ograniczone parametry poprzez okreslenie wielko$¢ powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Plan sankcjonuje obecny stan zagospodarowania oraz wydane decyzje
administracyjne. Na wiekszosci terenéw znajduje sige obecnie zabudowa
mieszkaniowa. Nowa zabudowa moze powstac gtdwnie na terenach
2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg obecnie wolne od zabudowy oraz na terenie
6ZP(MN), ktéry tylko czesciowo jest zabudowany — na tych terenach
zmiany w krajobrazie bedg najbardziej zauwazalne.

ZASOBY NATURALNE - tereny: 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN),
4ZP(MN) znajdujg sie w terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,Prawiedniki’. Zgodnie z §10 projektu planu, odwotujgcym sie
do przepiséw odrebnych, ustala sie jego ochrone, co nalezy uzna¢ za
korzystne.

ZABYTKI — tereny: 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(MN),
6ZP(MN) potozone sg w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi
Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin

— w obrebie, ktérego ustala sie tradycyjny sposéb ksztattowania
przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektéw tworzgcych historyczng
strukture miejsca. Wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy
obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Tereny: 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(MN),
6ZP(MN), 7ZP(MN) znajdujg sie w obszarze wpisanym na Liste Débr
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Kultury Wspétczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon ;%
Zalewu Zemborzyckiego.
Tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN) znajdujg sie w obszarze wpi %
na Liste Débr Kultury Wspéiczesnej: przestrzen o potencjale ku Wm
— Dolina Bystrzycy. Oddziatywanie projektu planu na zabytki uznaé
za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie przepiséw odrebnycl
pozwalajgcych na prawidtowg ochrong w zakresie zabytkéw@w r kultury.
DOBRA MATERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynik@)
z wyznaczenia terenéw ogolnodostepnej zieleni urzgdz ~Ustalenia
projektu planu majg za zadanie stwarza¢ warunki roz kreslonych
obszaréw miasta, a wiec posrednio przyczyniajg sie mnazania dobr
materialnych — w tym ze wzgledu na dopuszczenie(@.ldowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN. @
OBSZARY CHRONIONE — teren 7ZP(MN) w, | potozony jest
w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chro 'c@o Krajobrazu i zgodnie
z zapisami planistycznymi podlega ustalen?()%;dotyczacym czynnej
ochrony ekosysteméw oraz wtasciwym z om — zgodnie z przepisami
odrebnymi (oddziatywanie pozytywne).
Tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), (MN), 5ZP(MN), 6ZP(MN)
znajdujg sie czesciowo, a teren 7ZP{MN) znajduje sie w catosci
w granicach Ekologicznego Systemu ®bszaréw Chronionych — jest to
planistyczna forma ochrony naj %ejszych przyrodniczo obszaréw
w miescie. Uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy ocenic¢ jako
pozytywne. Przy czym dop enie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN bedzie Sciowo niekorzystnie wplywac na
funkcjonowanie tego sys&@ . Ogolnie mozliwos$¢ powstania nowej
zabudowy w tych terefi edzie w pewnym zakresie negatywnie
oddziatywac¢ na zach obecnych waloréw krajobrazowych oraz
powigzan ekologic. poszczegolnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego, A Iwiek plan w tym zakresie sankcjonuje przede
wszystkim obe zabudowe oraz wydane decyzje administracyjne.
Zabudowa niowa o ograniczonych parametrach nie bedzie
przesgdzaé.0 braku zachowania ciggtosci systemu przyrodniczego.
ESOCH w nie opracowania oraz dalej na wschéd zajmuje rozlegte
tereny. szos$¢ terendw ZP(MN) jest obecnie zagospodarowana.
Zmi gospodarowania dotyczyé beda gtéwnie terendéw: 2ZP(MN),

, ktére sg obecnie wolne od zabudowy oraz terenu 6ZP(MN).

1Z1
2Z1

Tereny zieleni
nieurzadzane;j.

Ustalenia projektu
planu korzystne dla
Srodowiska.
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5ZP
Br planu sankcjonuje przyrodnicza funkcje terenéw. W zwigzku

m oddziatywanie projektu planu bedzie neutralne lub tez korzystne
?Wzgledu na wyznaczenie wielopietrowej zieleni izolacyjnej. Ponizej

rzeanalizowano ustalenia planistyczne:

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — pozytywne oddziatywanie wynika
z ustalenia nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni
izolacyjnej (zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;j).
ZWIERZETA i ROSLINY — pozytywne oddziatywanie wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni izolacyjnej (zieleni niskiej,
$redniej i wysokiej), co pozwoli na zachowanie lub tez stworzenie
odpowiednich warunkow siedliskowych dla wybranych roslin i zwierzat.
LUDZIE - pozytywne oddziatywanie wynika z wyznaczenia obszaréw
zieleni izolacyjnej w poblizu linii kolejowej, ktdra nie tylko poprawi walory
estetyczne, ale rowniez zmniejszy rozprzestrzenianie si¢ hatasu
kolejowego.
WODA - korzystne oddziatywanie wynika z zachowania powierzchni
przepuszczalnych.
Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzia.
POWIETRZE - wyznaczenie terendw zieleni wptynie korzystnie na stan
jakos$ci powietrza.
POWIERZCHNIA ZIEMI — wprowadzenie funkcji zieleni korzystnie
wptlynie na stan powierzchni ziemi. Korzystnie na stan powierzchni ziemi
wptyng ustalenia projektu planu dotyczace uksztattowania terenu, prac
niwelacyjnych i nadsypywania terenu (§8 planu). Plan zakazuje lokalizac;ji
zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej i obiektéw dopuszczonych
na podstawie szczegdtowych ustalen — ograniczy to oddziatywanie na
komponent jakim jest powierzchnia ziemi.
KLIMAT - korzystne oddziatywanie wynika z wyznaczenia terenow
zieleni.
KRAJOBRAZ — wyznaczenie terenéw zieleni izolacyjnej z nakazem jej
starannego uksztattowania i utrzymania korzystnie wpltynie na krajobraz.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - brak oddziatywania. Analizowane tereny nie sg objete
ochrona konserwatorska.
DOBRA MATERIALNE - brak istotnego oddziatywania.
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OBSZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na podstav@

Ustawy o ochronie przyrody. VN
1Z0 Tereny pol uprawnych. |Ustalenia projektu ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — pozytywne oddziatywanie a
270 Tereny zieleni planu korzystne dla z ustalenia nakazu starannego uksztattowania i utrzymania ziel

nieurzadzone;.
Tereny zabudowy
letniskowe;.

Srodowiska.

urzadzonej w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej z mozli jej
wzbogacania o elementy zieleni typowej dla rodzimych ekosystetiow.
Biorgc pod uwage obecne uzytkowanie analizowanych terer@jako
terenéw upraw rolnych, zaproponowane w projekcie plan @eznaczenie
terenéw, znaczgco zwigkszy ich r6znorodnos¢ biologic: Korzystny
wptyw na bioréznorodnos$¢ wynika z dopuszczenia reafizacji technicznych
elementoéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym np,
ogrodéw wertykalnych) co moze wzbogacié¢ strukt iedliskowg.
ZWIERZETA i ROSLINY — pozytywne oddziatyw. wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania ziele@zadzonej (w tym:
ogrodéw dziatkowych), w formie zieleni nislﬁ% edniej i wysokiej

(z mozliwoscig jej wzbogacania o elementy zieleni typowej dla rodzimych
ekosystemdw), co zapewni odpowiedni @unki siedliskowe dla flory

i fauny. Plan dopuszcza realizacje tech nych elementow biekitno-
zielonej infrastruktury, ich zastosowanie moze przyczyni¢ sie do
powstania nowych siedlisk, co bedzig.niiato korzystny wptyw na faune

i flore. Ogrody dziatkowe stwarz 6znorodne srodowisko siedliskowe.
Natomiast ich grodzenie moiq@@énié migracje niektérych gatunkow
zwierzat.

LUDZIE - pozytywne oddzi nie wynika z wyznaczenia zieleni
urzgdzonej zwigzanej z wypagzynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa.
Korzystne oddziatywa

o
nika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie

publiczne nalezy ks ¢ w sposob zapewniajacy estetyke
i bezpieczenstwo wnikow; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegodlnymi petrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniaja F%amiwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
WODA — stne oddziatywanie wynika z zachowania powierzchni
przepusz ych. Pozytywne oddziatywanie wynika réwniez z ustalenia
odprowadzsainia $ciekow komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
kana@i sanitarnej po wymaganej rozbudowie. Projekt planu do czasu
reali@ kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzanie $ciekow
ko alnych do zbiornikéw bezodptywowych, ktére mogg stanowi¢
zenie dla jakosci gleb, wod podziemnych i powierzchniowych
skie sgsiedztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego). Pozytywne
ddziatywanie wynika z ustalenia odprowadzenia wod opadowych do
wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto
projekt planu ustala obowigzek podczyszczania wod opadowych
prowadzonych systemami zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem
do Zalewu Zemborzyckiego.
Zagrozenie powodzia — brak obszaréw zagrozonych powodzig.
POWIETRZE — wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej zwigzanych
z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa wptynie
korzystnie na stan jakos$ci powietrza. Czesciowe potozenie terenu 220
w ESOCH (system petni miedzy innymi funkcje korytarza
przewietrzajgcego) pozytywnie wplywa na stan jakosci powietrza.
Roéwniez dopuszczenie mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji
wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, bedzie oddziatywac
pozytywnie. Zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, moze
negatywnie wptywaé na jakos¢ powietrza w sezonie grzewczym.
Natomiast projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto odwotuje sie do
tzw. ,uchwaty antysmogowe;j” dla wojewddztwa lubelskiego (zaopatrzenie
w energie cieplng z indywidualnych zrodet ciepta ma spetnia¢
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewddztwa
lubelskiego). Ogranicza wigc powstanie zabudowy stanowigcej zrédto
emisji zanieczyszczen powietrza.
POWIERZCHNIA ZIEMI — wprowadzenie funkgji zieleni urzgdzonej
korzystnie wptynie na stan powierzchni ziemi, zapewniajgc powierzchnie
biologicznie czynne. Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng
ustalenia projektu planu dotyczace uksztattowania terenu, prac
niwelacyjnych i nadsypywania terenu (§8 planu). Plan zakazuje lokalizac;ji
zabudowy, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na podstawie
szczegobtowych ustalen — ograniczy to oddziatywanie na komponent jakim
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jest powierzchnia ziemi. &
KLIMAT - korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia terené
zieleni. Czesciowe potozenie terenu 220 w ESOCH (system petnj y
innymi funkcje korytarza przewietrzajgcego) pozytywnie wplyw: n
jakosci powietrza. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan odw,

tzw. ,uchwaty antysmogowe;j” dla wojewddztwa lubelskiego (zao

w energie cieplnq z indywidualnych zrodet ciepla ma spe’mi ¢

ie do
trzenie

'cej srodio
Iynie
¥ imych zrédet energii,
{tno-zielonej

dopuszczenie realizacji technicznych elementéow @
infrastruktury.

KRAJOBRAZ - wyznaczenie terendw ziel @qdzonej z nakazem jej
starannego uksztattowania i utrzymania ko?z%jnie wptynie na krajobraz
ZASOBY NATURALNE - brak oddziat ia.

ZABYTKI - brak oddziatywania. Analiz@e tereny nie sg objete
ochrong konserwatorska.

DOBRA MATERIALNE - pozytywng? oddziatywanie wynika

z wyznaczenia terendw zielni urzgdzonej zwigzanej z wypoczynkowymi

i rekreacyjnymi potrzebami sp, %@hstwa. Ustalenia projektu planu majg
za zadanie stwarza¢ warun ju okreslonych obszaréw miasta,

a wiec posrednio przyczyni do namnazania débr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE *- fjrak jest obszaréw chronionych na podstawie
Ustawy o ochronie przyr eren 2Z0 znajduje sie czgsciowo

w granicach Ekologic: Systemu Obszaréw Chronionych — jest to
planistyczna forma o najcenniejszych przyrodniczo obszaréw

w miescie. Uwzgle ie w projekcie ESOCH nalezy oceni¢ jako
pozytywne. Ogrod iatkowe stanowig zréznicowane $rodowisko
siedliskowe. G%enie ogrodow stanowi¢ moze barierg migracyjng dla
niektérych gaﬂb@l w zwierzat.

3Z0

Tereny ogrodéw
dziatkowych.

Ustalenia projektu
planu neutralne /
korzystne dla
Srodowiska.

S
©
&

%
S’

o

— oddziat ie neutralne. Zachowanie terenu petnigcego funkcje
przyrodni nalezy oceni¢ jako korzystne. Ponizej przeanalizowano
usta lanistyczne:
ROZ ODNOSC BIOLOGICZNA - brak istotnego oddziatywania
z i na podtrzymanie obecnej funkcji terenu. Zachowanie funkc;ji
‘odniczej nalezy ocenic jako pozytywne. Korzystny wptyw na
6znorodno$¢ wynika z dopuszczenia realizacji technicznych
ementow btekitno-zielonej infrastruktury (co moze wzbogaci¢ strukture
siedliskowg) oraz z mozliwosci wzbogacania zieleni o elementy zieleni
typowej dla rodzimych ekosystemow.
ZWIERZETA i ROSLINY - brak istotnego oddziatywania, z uwagi na
usankcjonowanie obecnej funkcji terenu. Zachowanie funkc;ji
przyrodniczej nalezy oceni¢ jako pozytywne. Ogrody dziatkowe
charakteryzujg sie duzg réznorodnoscia florystyczng i stanowig
zréznicowane siedlisko dla zwierzat. Plan dopuszcza realizacje
technicznych elementow btekitno-zielonej infrastruktury, ich zastosowanie
moze przyczyni¢ sie do powstania nowych siedlisk, a wiec bedzie miato
korzystny wpltyw na faune i flore. Migracje niektérych gatunkéw zwierzat
utrudnia grodzenie dziatek.
LUDZIE - brak istotnego oddziatywania ze wzgledu na usankcjonowanie
obecnego uzytkowania. Podtrzymanie petnionej funkcji bedzie korzystne
dla uzytkownikéw ogrodéw dziatkowych.
Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowac w sposéb zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikdw; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
WODA - korzystne oddziatywanie wynika z zachowania powierzchni
przepuszczalnych. Pozytywne oddziatywanie wynika rowniez z ustalenia
odprowadzania $ciekdw komunalnych w oparciu o istniejgce sieci
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie. Projekt planu do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzanie sciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, ktére moga stanowic
zagrozenie dla jakosci gleb, wéd podziemnych i powierzchniowych
(bliskie sgsiedztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego, strefa
ochrony ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki’). Pozytywne
oddziatywanie wynika z ustalenia odprowadzenia wéd opadowych do
wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych lub

Projekt pg@aﬁkcjonuje obecny stan zagospodarowania
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powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto &
projekt planu ustala obowigzek podczyszczania wéd opadowych %
prowadzonych systemami zorganizowanymi przed ich odprowadzeni

do Zalewu Zemborzyckiego. Teren 3ZO znajduje sie w terenie Z%
posredniej ujecia wody ,Prawiedniki’, w zakresie jego ochron
planu odwotuje sie do przepiséw odrebnych (§10 planu) (oddziatywanie

e

pozytywne).

Zagrozenie powodzig — na terenie 3ZO nie wystepujg ob&
zagrozone powodzig.

POWIETRZE - projekt planu w zakresie zaopatrzenia
sie do tzw. ,uchwaty antysmogowej” dla wojewddztw,
(zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych 2
spetniac ograniczenia i zakazy w zakresie eksplo Ji instalaciji,

w ktérych nastepuje spalanie paliw obowigzuj terenie wojewddztwa
lubelskiego). Ogranicza wiec powstanie za %y stanowigcej zrédto
emisji zanieczyszczen powietrza. Korzystnz%dzia}ywanie wynika

z dopuszczenia mozliwosci realizacji ir@ji odnawialnych zrodet

energii o mocy do 100 kW z zastrzeze| 7ze dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksynsalng moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisamiodrebnymi, bedzie oddziatywac
pozytywnie. Zachowanie terenc’)v%e; acych funkcje przyrodnicze

réwniez nalezy oceni¢ jako pozytywne. Polozenie terenu 3ZO w ESOCH
(system petni miedzy innym@e korytarza przewietrzajgcego)

pozytywnie wpltywa na sta 5Ci powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI —% istotnego oddziatywania. Korzystnie na
stan powierzchni ziemi ng ustalenia projektu planu dotyczgce
uksztattowania terenu; niwelacyjnych i nadsypywania terenu (§8
planu). Plan zakazuje izacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych na tawie szczegotowych ustalen — ograniczy to

oddziatywanie na ponent jakim jest powierzchnia ziemi.
KLIMAT - brak{istptnego oddziatywania. Korzystne jest zachowanie
terenu petni funkcje przyrodnicze. Potozenie terenu 3Z0 w ESOCH
(system petni miedzy innymi funkcje korytarza przewietrzajgcego)
pozytywni%’fywa na stan jakosci powietrza. W zakresie zaopatrzenia
w ciepto odwotuje sig do tzw. ,uchwaty antysmogowej” dla
5dztwa lubelskiego (zaopatrzenie w energie cieplng
ualnych zrédet ciepta ma spetnia¢ ograniczenia i zakazy
sie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
3zujace na terenie wojewddztwa lubelskiego). Ogranicza wiec
stanie zabudowy stanowigcej zrédto emisji zanieczyszczen powietrza.
puszczenie realizacji instalacji OZE oraz technicznych elementéw
tekitno-zielonej infrastruktury jest pozytywnym ustaleniem projektu.
KRAJOBRAZ - brak istotnego oddziatywania. Korzystne jest zachowanie
terenu petnigcego funkcje przyrodnicze.
ZASOBY NATURALNE - teren 3ZO znajduje sie w terenie ochrony
posredniej ujecia wody ,Prawiedniki’. Zgodnie z §10 projektu planu,
odwotujgcym sie do przepiséw odrebnych, ustala sie jego ochrone,
co nalezy uznac za korzystne.
ZABYTKI - teren 3Z0O potozony jest w granicy uktadu ruralistycznego
d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin
— w obrebie, ktérego ustala si¢ tradycyjny sposéb ksztattowania
przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektéw tworzgcych historyczng
strukture miejsca. Teren 3ZO znajduje sie w obszarze wpisanym na Liste
Débr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
Zalewu Zemborzyckiego. Teren 3ZO znajduje sie w obszarze wpisanym
na Liste Débr Kultury Wspoéiczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym
— Dolina Bystrzycy. Wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy
obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w gminnej ewidenciji
zabytkdw wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Oddziatywanie projektu planu na zabytki nalezy uzna¢ za
korzystne ze wzgledu na uwzglednienie przepiséw odrebnych
pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakresie débr kultury.
DOBRA MATERIALNE - pozytywne oddziatywanie wynika
z wyznaczenia terenéw zielni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi
i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa (zachowanie dotychczasowej
funkcji terenu). Ustalenia projektu planu majg za zadanie stwarza¢
warunki rozwoju okreslonych obszaréw miasta, a wiec posrednio
przyczyniajg sie do namnazania débr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody. Teren 3ZO znajduje sie czesciowo
w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych — jest to
planistyczna forma ochrony najcenniejszych przyrodniczo obszaréw
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w miescie. Uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy ocenic¢ jako &
pozytywne. Ogrody dziatkowe stwarzaja réznorodne srodowisko %
siedliskowe. Istniejgce bariery ekologiczne stanowig tory kolejow:

ul. Kreznicka. Ogrodzone ogrody dziatkowe mogg utrudnié¢ migr@
niektérych gatunkéw zwierzat. A

4Z0

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Ustalenia projektu
planu korzystne dla
Srodowiska.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — pozytywne oddziatywanieliynika
z ustalenia nakazu starannego uksztattowania i utrzymania ni
urzadzonej (w tym: ogrodéw dziatkowych) w formie zielenjnigkiej,
Sredniej i wysokiej, z mozliwoscig jej wzbogacania o el ty zieleni
typowej dla rodzimych ekosystemoéw. Korzystny wpt a
bioréznorodnos¢ wynika z dopuszczenia realizaciji t cznych
elementoéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym nf\; Jdachoéw zielonych,
ogrodéw wertykalnych), co moze wzbogaci¢ stru siedliskows.
ZWIERZETA i ROSLINY — pozytywne oddzi%anie wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zie zgdzonej (w tym:
ogrodow dziatkowych), w formie zieleni niskiejySredniej i wysokiej,

z mozliwoscig jej wzbogacania o elem t@eleni typowej dla rodzimych
ekosysteméw, co zapewni odpowiedni runki siedliskowe dla flory

i fauny. Ogrody dziatkowe stwarzajg roznorodne srodowisko siedliskowe.
Plan dopuszcza realizacje technicz elementoéw biekitno-zielonej
infrastruktury, ich zastosowanie ze przyczynic sie do powstania
nowych siedlisk, a wiec bedzi korzystny wptyw na faune i flore.
Natomiast ogrodzone ogrod owe moga utrudni¢ migracje

niektorych gatunkéw zwierzats

LUDZIE - pozytywne oddmanie wynika z wyznaczenia zieleni
urzgdzonej zwigzanej z czynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa. Bioraﬁ;wage aktualny stan zagospodarowania, tj.
wystepujgca tu zabu ieszkaniowg petna realizacja projektowane;j
funkcji bedzie neg@ie oddziatywac na ludzi. Przy czym dopuszcza sie
zachowanie zagtaneyzabudowy.

Korzystne od %wanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
publiczne nalezy/ksztattowaé w sposéb zapewniajacy estetyke

'*sn 0 uzytkownikéw; zapewnienie dostepnosci osobom ze
olly potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan

jacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami

odre i.
korzystne oddziatywanie wynika z rozszczelnienia i zachowania
Qc@zchni przepuszczalnych. Pozytywne oddziatywanie wynika réwniez
alenia odprowadzania $ciekdw komunalnych w oparciu o istniejgce
%&i kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie. Projekt planu do
% asu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzanie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, ktére mogg stanowic
zagrozenie dla jakos$ci gleb, wod podziemnych i powierzchniowych
(z uwagi na bliskie sasiedztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego).
Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia odprowadzenia wéd
opadowych do wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto
projekt planu ustala obowigzek podczyszczania wod opadowych
prowadzonych systemami zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem
do Zalewu Zemborzyckiego.
Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzig.
POWIETRZE - wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej wptynie
korzystnie na stan jakos$ci powietrza. Réwniez dopuszczenie mozliwosci
realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi, bedzie oddziatywac pozytywnie. Zaopatrzenia
w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, moze negatywnie wplywaé na
jakos¢ powietrza w sezonie grzewczym. Natomiast projekt planu
w zakresie zaopatrzenia w ciepto odwotuje sie do tzw. ,uchwaty
antysmogowej” dla wojewddztwa lubelskiego(zaopatrzenie w energie
cieplng z indywidualnych zrédet ciepta ma spetnia¢ ograniczenia i zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
obowigzujgce na terenie wojewddztwa lubelskiego). Ogranicza wiec
powstanie zabudowy stanowigcej zrédto emisji zanieczyszczen powietrza.
POWIERZCHNIA ZIEMI — wprowadzenie funkgji zieleni urzgdzonej
zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa
korzystnie wptynie na stan powierzchni ziemi, zapewniajgc powierzchnie
biologicznie czynne. Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng
ustalenia projektu planu dotyczace uksztattowania terenu, prac
niwelacyjnych i nadsypywania terenu (§8 planu). Plan zakazuje lokalizacji
zabudowy, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na podstawie
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szczegotowych ustalen — ograniczy to oddziatywanie na komponent jaki
jest powierzchnia ziemi.
KLIMAT - korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia tereng
zieleni. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan odwotuje sie do V
L2uchwaty antysmogowej” dla wojewddztwa lubelskiego (zaop
w energie cieplng z indywidualnych zrodet ciepta ma spetniaé
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktgpych
nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewé@
lubelskiego). Ogranicza wiec powstanie zabudowy stanowigcej zrédto
Hnstalacji OZE
ury jest

emisji zanieczyszczen powietrza. Dopuszczenie realiz,
oraz technicznych elementow biekitno-zielonej infra

pozytywnym ustaleniem projektu.

KRAJOBRAZ — wyznaczenie terendw zieleni z n em jej starannego
uksztattowania i utrzymania korzystnie wptynje=na Krajobraz.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywa @

ZABYTKI — teren 4Z0 znajduje si¢ w obszarzerwpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o po%ﬁe kulturowym — Rejon

Zalewu Zemborzyckiego. Wszelkie pra wadzone na obszarze badz
przy obiektach niewpisanych do rejestrusujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw wymagajg postepowania %dnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Oddziatywanie proje nu na zabytki nalezy uznac za
korzystne ze wzgledu na uwz |%gnie przepis6w odrebnych
pozwalajgcych na prawidtow; one w zakresie débr kultury.

DOBRA MATERIALNE — wne oddziatywanie wynika

z wyznaczenia terenow zi€ln) irzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi

i rekreacyjnymi potrzebapi_spoteczenstwa. Ustalenia projektu planu majg
za zadanie stwarzac vﬁz@i rozwoju okreslonych obszaréw miasta,

a wiec posrednio prz ajg sie do namnazania débr materialnych.
OBSZARY CHRO — brak jest obszaréw chronionych na podstawie
Ustawy o ochropi yrody. Teren 4Z0 znajduje sie czesciowo

w granicach E@t?icznego Systemu Obszaréw Chronionych — jest to
planistyczna ochrony najcenniejszych przyrodniczo obszaréw

w miescie.Awzdlednienie w projekcie ESOCH nalezy oceni¢ jako
pozytywne‘?@rody dziatkowe stwarzajg réznorodne srodowisko
siedlisko@ Bariere ekologiczng w rejonie terenu stanowi istniejgca

drog Kreznicka. Ogrodzone ogrody dziatkowe moga utrudni¢ migracje
niekté gatunkéw zwierzat.

1KS

Tereny pol uprawnych.
Tereny petli
autobusowe;.

Ustalenia projektu
planu bedg czesciowo
neutralne dla
Srodowiska ze wzgled
ze wzgledu na obe
stan zagospodarowahia
(istniejgca petla @

autobusowa). @@

Niekorzystn
zie

oddziatyw

zwigzan

Z nowygai westycjami
na %Sé

S

RODNOSC BIOLOGICZNA - czesé tego terenu pozostaje nadal
em aktywnym biologicznie (uprawy rolne), zatem jego

westowanie bedzie wptywaé negatywnie na réznorodnosé
iologiczng. Natomiast ustalenie nakazu starannego uksztattowania

i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym,
w zréznicowanej formie, bedzie oddziatywaniem korzystnym. Korzystny
wplyw na bior6znorodno$¢ wynika z dopuszczenia realizacji technicznych
elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, co moze wzbogacié¢ strukture
siedliskowa.

ZWIERZETA i ROSLINY — oddziatywanie czesciowo neutralne ze
wzgledu na usankcjonowanie obecnej infrastruktury. Negatywne
oddziatywanie bedzie zwigzane z zainwestowaniem obecnych terenéw
biologicznie czynnych. Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia
nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej,
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
i wysokiej. Plan dopuszcza realizacje elementéw technicznych btekitno-
zielonej infrastruktury, ich zastosowanie moze przyczyni¢ sie do
powstania nowych siedlisk i bedzie miato korzystny wptyw na faune

i flore.

LUDZIE - korzystne jest wyznaczenie lokalizacji ogélnodostepnych
parkingdw oraz terenu obstugi komunikacji zbiorowej, co zapewni dostep
do komunikacji miejskiej dla okolicznych mieszkancow.

Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zapewniajgcy estetyke

i bezpieczenstwo uzytkownikdw; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

WODA - oddziatywanie czesciowo neutralne ze wzgledu na
usankcjonowanie obecnej infrastruktury. Oddziatywanie negatywne
bedzie zwigzane z dalszym zainwestowaniem i utwardzeniem
fragmentéw przepuszczalnych tego terenu.

Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzia.
POWIETRZE - negatywne oddziatywanie (zanieczyszczenia powietrza
pochodzace z pojazdéw) bedzie zwigzane z rotacjg pojazdéw
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korzystajgcych z wielostanowiskowego parkingu, petli autobusowe;. %
POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywanie czesciowo neutralne ze wigled
na usankcjonowanie obecnej infrastruktury. Negatywne oddziaty i
bedzie zwigzane z utwardzeniem niezainwestowanej czesci tegg~terénu.
Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng ustalenia projek u
dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsyp ia
terenu (§8 planu). @,

KLIMAT - brak istotnego oddziatywania.

KRAJOBRAZ - teren ten pehi juz funkcje petli autobus , dalsze
zainwestowanie wptynie na krajobraz terenu.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania. Teren nie jest obj@@hrona
konserwatorska.

DOBRA MATERIALNE - pozytywny wptyw ie’zwigzany

z tworzeniem terenow obstugi komunikaciji i dw parkingow dla
mieszkancéw osciennych dzielnic miasta, posSrednio przyczyniajgc sie do
namnazania dobr materialnych.

OBSZARY CHRONIONE - brak jest o@éw chronionych na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody.

1KP

Tereny ogrodéw
przydomowych.
Tereny zieleni
nieurzadzone;.

Ustalenia projektu
planu niekorzystne

(w niewielkim stopniu)
dla srodowiska.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA%‘Iegatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane z realizacjg utwardzongjnawierzchni placu, bowiem teren ten
pozostaje nadal terenem akty@uiologicmie. Natomiast korzystne
oddziatywanie na bioréznor wynika z nakazu starannego
uksztattowania i utrzymani ni urzadzonej, towarzyszgcej ciggom
komunikacyjnym. Korzystny Wptyw na bior6znorodnos$¢é wynika

z dopuszczenia realizgcj'g@g:hnicznych elementoéw btekitno-zielonej
infrastruktury.

ZWIERZETA i ROS negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane
z zainwestowanie 0 obszaru, ktéry pozostaje nadal terenem
biologicznie czynnyn¥. Pozytywne oddziatywanie wynika z ustalenia
nakazu starann uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej,
towarzyszacejgiggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej
i wysokie;. dopuszcza realizacje technicznych elementow btekitno-
zielonej i ruktury, ich zastosowanie moze przyczynic sie do
powstani wych siedlisk i bedzie miato korzystny wptyw na faune

i flor
LU
Q

— korzystne oddziatywanie wynika z wyznaczenia lokalizacji
dostepnej przestrzeni publicznej (placu miejskiego) w poblizu rzeki
Zycy.
zystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
ubliczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke

i bezpieczenstwo uzytkownikow; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi; przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy
zastosowac réznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd
wozkiem.
WODA - oddziatywanie negatywne bedzie zwigzane z zainwestowaniem
i utwardzeniem tego terenu. Teren 1KP znajduje sig¢ w terenie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki”, w zakresie jego
ochrony projekt planu odwotuje sie do przepiséw odrebnych (§10 planu)
(oddziatywanie pozytywne).
Zagrozenie powodzig — na terenie 1KP nie wystepujg obszary
zagrozone powodzig.
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI - negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane
z utwardzeniem tego terenu. Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptyng
ustalenia projektu planu dotyczace uksztattowania terenu, prac
niwelacyjnych i nadsypywania terenu (§8 planu).
KLIMAT - brak istotnego oddziatywania.
KRAJOBRAZ - korzystne oddziatywanie wynika z ustalenia nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej, towarzyszace;j
ciggom komunikacyjnym.
ZASOBY NATURALNE - teren 1KP znajduje sie w terenie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki”’. Zgodnie z §10 projektu
planu, odwotujgcym sie do przepiséw odrebnych, ustala sie jego ochrone,
co nalezy uzna¢ za korzystne.
ZABYTKI - teren 1KP potozony jest w granicy uktadu ruralistycznego
d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin
— w obrebie, ktérego ustala sie tradycyjny sposéb ksztattowania
przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektéw tworzacych historyczng
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strukture miejsca. Tereny 1KP znajduje sie w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowy
— Rejon Zalewu Zemborzyckiego. Teren 1KP znajduje sie w obsz;
wpisanym na Liste Débr Kultury Wspoétczesnej: przestrzen o po j
kulturowym — Dolina Bystrzycy. Oddziatywanie projektu planu
nalezy uznac za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie przepisg
odrebnych pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakresigﬁp
kultury.

DOBRA MATERIALNE - pozytywny wptyw bedzie zwi 9

z tworzeniem terenéw ogélnodostepnej przestrzeni pu nej w formie
placu miejskiego, posrednio przyczyniajgc sie do na ania dobr
materialnych.

OBSZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw cl

Ustawy o ochronie przyrody. Teren 1KP znajgtje Sie w granicach
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronio@jest to planistyczna
forma ochrony najcenniejszych przyrodniczo 8pszaréw w miescie.
Uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy=gcenic jako pozytywne.

5

onych na podstawie

2KP

Tereny placu (parkingu
przy parafii).

Ustalenia projektu
planu neutralne dla
Srodowiska.

— oddziatywanie neutralne. Ponizej przeanalizowano ustalenia
planistyczne:

ROZNORODNOSC BIOLOGIC —brak istotnego oddziatywania

z uwagi na usankcjonowanie j funkcji terenu. Natomiast korzystne

oddziatywanie na bioréin(ﬁ%@ wynika z nakazu starannego

Projekt planu sankcjonuje obecny staﬁ@pspodarowania
e
o

uksztattowania i utrzymani ni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym. Korzystny Wptyw na bior6znorodnos$¢é wynika

z dopuszczenia realizacjiifechnicznych elementéw biekitno-zielonej
infrastruktury, co moz %ﬁgacié strukture siedliskowg.
ZWIERZETA i ROS brak istotnego oddziatywania z uwagi na
podtrzymanie obecgaej funkcji. Pozytywne oddziatywanie wynika

z ustalenia nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni
urzgdzonej, t b%yszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, éredn%/vysokiej. Plan dopuszcza realizacje elementow
techniczn tekitno-zielonej infrastruktury, ich zastosowanie moze
przyczynig do powstania nowych siedlisk — bedzie miato to korzystny

wptyw na‘faune i flore.
LU brak istotnego oddziatywania. Korzystne oddziatywanie wynika
Z wy| zenia lokalizacji ogolnodostepnej przestrzeni publicznej (placu

iego) oraz wyznaczenia obszaru obstugi komunikacji, przy terenie
kultu religijnego.

zystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
ubliczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke

i bezpieczenstwo uzytkownikow; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi; przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy
zastosowac réznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd
wozkiem.

WODA - brak istotnego oddziatywania. Teren 2KP znajduje sie w terenie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki’, w zakresie
jego ochrony projekt planu odwotuje sie do przepiséw odrebnych (§10
planu) (oddziatywanie pozytywne).

Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzig.
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI - brak istotnego oddziatywania z uwagi na petne
utwardzenie powierzchni tego terenu.

KRAJOBRAZ - brak znaczacego oddziatywania.

KLIMAT - brak istotnego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - teren 2KP znajduje sie w terenie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki”’. Zgodnie z §10 projektu
planu, odwotujgcym sie do przepiséw odrebnych, ustala sie jego ochrone,
co nalezy uzna¢ za korzystne.

ZABYTKI - teren 2KP potozony jest w granicy uktadu ruralistycznego

d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin

— w obrebie, ktérego ustala sie tradycyjny sposéb ksztattowania
przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektéw tworzacych historyczng
strukture miejsca. Teren 2KP znajduje sie¢ w obszarze wpisanym na Liste
Débr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
Zalewu Zemborzyckiego. Oddziatywanie projektu planu na zabytki nalezy
uznac¢ za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie przepiséw odrebnych
pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakresie dobr kultury.

DOBRA MATERIALNE — pozytywny wptyw bedzie zwigzany
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z tworzeniem (zachowaniem) terenéw ogélnodostgpnej przestrzeni
publicznej w formie placu miejskiego, posrednio przyczyniajgc sie d
namnazania débr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na @Qgﬁwie
Ustawy o ochronie przyrody. Al

‘@%&/

1KK
2KK
3KK

Tereny linii kolejowe;.
Tereny placu
(parkingu).

Tereny drogowe (ulica
Teczowa).

Tereny kolejowe.

.
¥
&0
(4
O

[

Ustalenia projektu
planu neutralne dla
Srodowiska.
Ewentualne nowe
inwestycje spowodujg
zintensyfikowanie
dotychczasowego
oddziatywania.

[§

A

S
S0

&

%
S’

o

7

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — brak istotnego oddziatywafiia
z uwagi na stan zagospodarowania. Natomiast korzystne oddziatywanie
na bioréznorodnos¢ wynika z nakazu starannego uksztat i
i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej ciggom
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu Kolejowego.
Korzystny wptyw na bioréznorodnos$¢ wynika z dop@w enia realizacji

technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastru
ZWIERZETA i ROSLINY - brak istotnego oddzia nia z uwagi na stan

zagospodarowania. Pozytywne oddzialywani@nika z ustalenia nakazu

starannego uksztattowania i utrzymania zielz% zgdzonej, towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskigj, Sredniej i wysokiej

e@ransportu kolejowego),
t% )

(zgodnie z przepisami odrebnymi z za
a takze z dopuszczenia zastosowania
zielonej infrastruktury.

LUDZIE - brak istotnego oddziatywahig’. Korzystne oddziatywanie wynika
z wyznaczenia lokalizacji stacji kgtejowej w terenie 2KK oraz parkingu

w terenie 3KK, co utatwi dost omunikacji kolejowej. Korzystne
oddziatywanie wynika z wpr enia ustalen: przestrzenie publiczne
nalezy ksztattowa¢ w spo '%}ewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikéw; zapewnienie dgstepnosci osobom ze szczegdinymi

potrzebami poprzez sto nie rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne
projektowanie — zgod '%frzepisami odrebnymi.
WODA - brak istotn dziatywania. Pozytywne oddziatywanie wynika
z ustalenia odprow, nia $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejgce
sieci kanalizacjysanitarnej po wymaganej rozbudowie. Projekt planu do
czasu realiza %alizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzanie $ciekow
komunalnych biornikdw bezodptywowych, ktére mogg stanowi¢
zagrozeni jakosci gleb, wod podziemnych i powierzchniowych
(bliskie s ztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego). Pozytywne
oddziaty ie wynika z ustalenia odprowadzenia wéd opadowych
z ter utwardzonych do planowanych sieci kanalizacji deszczowej
zu dnieniem miejscowej retencji, wkasnych systemow
za odarowania wéd opadowych, z pozostatych terenéw

erzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

rozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzia.

OWIETRZE - brak istotnego oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI - brak istotnego oddziatywania.
KLIMAT - brak istotnego oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak istotnego oddziatywania. W projekcie
przedstawionym do Il uzg., dla infrastruktury kolejowej i kolejowych
urzgdzen radiotgcznosci okreslono maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do
50 m. Dla innych obiektéw jest to 12 m. A wiec realizacja infrastruktury
kolejowej i kolejowych urzgdzen radiotgcznosci, moze wptyna¢ na
krajobraz, stanowi¢ jego dominante.
ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.
ZABYTKI - tereny: 1KK, 2KK, 3KK znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym
— Rejon Zalewu Zemborzyckiego. Oddziatywanie projektu planu na
zabytki nalezy uznac¢ za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie
przepiséw odrebnych pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakresie
dobr kultury.
DOBRA MATERIALNE — pozytywny wptyw bedzie zwigzany
z tworzeniem terenow kolejowych, zapewniajgcych mieszkancom dostep
do komunikacji kolejowe;j (stacja kolejowa, parkingi), posrednio
przyczyniajac sie do namnazania dobr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE - teren 1KK w czes$ci potozony jest w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i zgodnie z zapisami
planistycznymi podlega ustaleniom dotyczacym czynnej ochrony
ekosysteméw oraz wtasciwym zakazom — zgodnie z przepisami
odrebnymi (oddziatywanie pozytywne).

icznych elementéw btekitno-

Yy przepompowni

ekow komunalnych.

y

Ustalenia projektu
planu neutralne dla
Srodowiska.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - brak istotnego oddziatywania

z uwagi na usankcjonowanie obecnej funkgji terenu. Natomiast korzystne
oddziatywanie na bior6znorodno$¢ wynika z nakazu starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej
infrastrukturze technicznej w zréznicowanej formie oraz dopuszczenia
zastosowania technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury, co
moze wzbogaci¢ strukture siedliskowa.
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elementéw btekitno-zielonej infrastruktury.

zagrozone powodzig.
POWIETRZE - brak oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - teren 1K-s o

Zabytkéw m. Lublin —w o
ksztattowania przestrzenj
historyczng strukture
wpisanym na Liste D&
kulturowym — Rejo

przepiséw odr
dobr kultury.

usankcjol

ZWIERZETA i ROSLINY - brak istotnego oddziatywania z uwagi na
podtrzymanie obecnej funkcji. Pozytywne oddziatywanie wynika
z ustalenia nakazu starannego uksztattowania i utrzymania ziele
urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zj
niskiej, sredniej i wysokiej oraz dopuszczenia zastosowania t

LUDZIE - brak istotnego oddziatywania ze wzgledu na usa
istniejgcej infrastruktury. Zapewnienie jej nalezy ocenic ja
WODA - brak istotnego oddziatywania. Teren 1K-s oraz<g
znajdujg sie w terenie ochrony posredniej ujecia wody o

Zagrozenie powodzia — na terenach K-s nie wyg

POWIERZCHNIA ZIEMI - brak istotnego oddzjatywania.

KLIMAT - brak oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak istotnego oddzia@a.
czesciowo 2K-s znajduja sie

w terenie ochrony posredniej ujecia @ody podziemnej ,Prawiedniki”.
Zgodnie z §10 projektu planu, odwotujgcym sie do przepiséw odrebnych,

ustala sie jego ochrone, co nalez nac za korzystne.

ZABYTKI - tereny: 1K-s, 2K-. zone sg W granicy ukfadu

ruralistycznego d. Wsi Zer&% ce ujetego w Gminnej Ewidenc;ji
z

zwigzan ostepem do infrastruktury technicznej, posrednio

gc sie do namnazania dobr materialnych.

CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych na podstawie
o ochronie przyrody. Tereny: 1K-s, 2K-s znajdujg sie czesciowo
nicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
%z@}'zglednienie w projekcie ESOCH nalezy oceni¢ jako pozytywne.

5

o

nych

jonowanie
rzystne.
ciowo 2K-s

, ktérego ustala sie tradycyjny sposéb
z utrzymaniem obiektow tworzgcych
a. Tereny: 1K-s, 2K-s znajdujg sie w obszarze
ltury Wspétczesnej: przestrzen o potencjale
wu Zemborzyckiego. Oddziatywanie projektu
planu na zabytkj n y uzna¢ za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie
e@@ch pozwalajacych na prawidlowg ochrone w zakresie

DOBRA MATERIALNE - brak istotnego oddziatywania ze wzgledu na
n ie istniejgcej infrastruktury. Pozytywny wptyw bedzie

1E
2E
3E
4E
5E
6E
7E
8E

Tereny stacji

transformatorowych

planu neutralne dla
Srodowiska.

moze wzbogacic¢ strukture siedliskowa.

@ é KLIMAT - brak istotnego oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

Ustalenia projektu ~ (UROZNORODNOSE BIOLOGICZNA — brak istotnego oddziatywania
z uwagi na usankcjonowanie obecnej funkcji terenu. Natomiast korzystne
oddziatywanie na bior6znorodno$¢ wynika z nakazu starannego
@ uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej, towarzyszacej
infrastrukturze technicznej w zréznicowanej formie oraz dopuszczenia
@é@ zastosowania technicznych elementoéw btekitno-zielonej infrastruktury, co

@ ZWIERZETA i ROSLINY - brak istotnego oddziatywania z uwagi na
@ usankcjonowanie obecnej funkcji terenu. Natomiast korzystne

b\/ oddziatywanie na bior6znorodno$¢ wynika z nakazu starannego
‘@N uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej

@ infrastrukturze technicznej w zréznicowanej formie oraz dopuszczenia
Q’ zastosowania technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzig.
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania.
POWIERZCHNIA ZIEMI - brak istotnego oddziatywania.

ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania.

ZABYTKI - teren 2E i 6E potozony jest w granicy uktadu ruralistycznego
d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin

— w obrebie, ktérego ustala sie tradycyjny sposéb ksztattowania
przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektéw tworzacych historyczng
strukture miejsca. Tereny 5E, 6E, 7E, 8E znajduja sie w obszarze
wpisanym na Liste Débr Kultury Wspoiczesnej: przestrzen o potencjale
kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego. Wszelkie prace
prowadzone na obszarze bgdz przy obiektach niewpisanych do rejestru
a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagajg postepowania zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Oddziatywanie projektu planu

LUDZIE - brak istotnego oddziatywania ze wzgledu na usankcjonowanie
istniejgcej infrastruktury. Zapewnienie jej nalezy oceni¢ jako korzystne.

A
§ WODA - brak istotnego oddziatywania.
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na zabytki nalezy uznac¢ za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie &
przepiséw odrebnych pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakrvg

dobr kultury W

DOBRA MATERIALNE - pozytywny wptyw bedzie zwigzany

z tworzeniem terenow infrastruktury technicznej, posrednio pr; iajgc
sie do namnazania dobr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE - brak jest obszaréw chronionych@@,podstawie
Ustawy o ochronie przyrody. ©)
1KDZ Ulica Kreznicka. Ustalenia projektu ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — oddziatywanie czgékiowo neutralne
2KDZ Ulica Cienista. planu beda czesciowo |ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania (usank&jonowanie
Ulica Pszczela. neutralne dla istniejgcych drég). Negatywne oddziatywanie nastg @ yniku
3KDZ Zielen przyuliczna. Srodowiska ze wzgledu |ewentualnego poszerzenia, rozbudowy drog. Nato t korzystne
Tereny pol uprawnych. |na usankcjonowanie oddziatywanie wynika z nakazu starannego uksz wania i utrzymania

Tereny ogrodéw
przydomowych.
Tereny zieleni
nieurzadzone;.

istniejgcych drog.
Niekorzystne
oddziatywanie
zwigzane bedzie

z mozliwoscig
rozbudowy istniejgcych
drég.

7

zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom kor@kacyjnym oraz
dopuszczenia zastosowania technicznych téw btekitno-zielonej
infrastruktury, co moze wzbogaci¢ strukture siedliskowa.

ZWIERZETA i ROSLINY — oddziatywa I@QSCIOWO neutralne ze
wzgledu na obecny stan zagospodaro@ (usankcjonowanie
istniejgcych drog). Negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane

z ewentualng realizacjg poszerzeniadrég na obecne tereny biologicznie
czynne. Natomiast pozytywne od%l wanie wynika z nakazu starannego
uksztattowania i utrzymania zi rzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym oraz dopu %a realizacji szpaleréw drzew,

z dopuszczenia zastosow: chnicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury.
LUDZIE - brak istotneg
zrealizowanych drég.
Korzystne oddziatyw; ‘%’ ynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
publiczne nalezy k@owac W sposob zapewniajacy estetyke

i bezpieczenstwo uzytkownikow; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegdblnymi \%ebami poprzez stosowanie rozwigzan

uwzgledniajgc uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi y przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy

zastosow; znice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby ni zgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd
wozKi
Tere
sz

@dma}ywama z uwagi na funkcjonowanie

DZ, 3KDZ potozone sg w zasiegu strefy, w ktérej obowigzujg
6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,

ajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

isy planistyczne pozwolg wiec na zapewnienie bezpieczenstwa

dnosci przebywajgcej w sgsiedztwie terendw kolejowych.

WODA - brak istotnego oddziatywania ze wzgledu na obecny stan
zagospodarowania (usankcjonowanie istniejgcych drég). Oddziatywanie
negatywne bedzie zwigzane z ewentualng realizacjg poszerzenia,
rozbudowy drdg, co przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni
przepuszczalnych. Korzystne oddziatywanie wynika z ustalenia
odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wtasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie
czynnych powierzchniowo do grunty zgodnie z przepisami odrebnymi.
Tereny 1KDZ, 2KDZ znajduje sie w terenie ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,Prawiedniki”’, w zakresie jego ochrony projekt planu
odwotuje sie do przepiséw odrebnych (§10 planu) (oddziatywanie
pozytywne).
Zagrozenie powodzig — teren 2KDZ cze$ciowo znajduje sie w obszarze
szczegodlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, gdzie zabrania
sie wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe oraz lokalizacji
obiektéw mogacych spowodowac zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystgpienia powodzi — wynikajacych z przepiséw
odrebnych. Plan informuje wigec o zagrozeniu oraz wprowadza
odpowiednie zapisy — jego oddziatywanie w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej nalezy uznac za korzystne.
POWIETRZE - brak istotnego oddziatywania z uwagi na funkcjonowanie
istniejgcych drog.
POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywanie czesciowo neutralne ze wzgledu
na obecny stan zagospodarowania (usankcjonowanie istniejacych drég).
Negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane z ewentualng realizacjg
poszerzenia drdg.
KLIMAT - brak istotnego oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak istotnego oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - teren 2KDZ znajduje sie, a teren 1KDZ
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znajduje sie czesciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody ;§
podziemnej ,Prawiedniki”. Zgodnie z §10 projektu planu, odwolujacy‘yii
do przepiséw odrebnych, ustala sig jego ochrong, co nalezy uznag
korzystne.

ZABYTKI — na terenie 1KDZ zlokalizowane sg kapliczki lub kr;
przydrozne, dla ktérych ustala sie zakaz zmiany lokalizacji (planigtyczna
forma ochrony). Tereny: 1KDZ, 2KDZ potozone sg w granicyiktadu
ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidericji
Zabytkéw m. Lublin — w obrebie, ktérego ustala sie trad % sposob
ksztattowania przestrzeni wraz z utrzymaniem obiekto rzacych
historyczng strukture miejsca. Teren 2KDZ znajduje obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: pr: en o potencjale
kulturowym — Dolina Bystrzycy. Tereny: 1KDZ, 2 , 3KDZ znajdujg sie
w obszarze wpisanym na Liste Débr Kultury ofczesnej: przestrzen
o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zg@yckiego.

Wszelkie prace prowadzone na obszarze ba rzy obiektach
niewpisanych do rejestru a ujetych w gmipngj ewidencji zabytkow
wymagajg postepowania zgodnie z ob@jacymi przepisami
odrebnymi.

Oddziatywanie projektu planu na zafgytki nalezy uzna¢ za korzystne ze
wzgledu na uwzglednienie przepisow ddrebnych pozwalajgcych na
prawidtowg ochrone w zakresi kultury.

DOBRA MATERIALNE - p y wptyw bedzie zwigzany

z tworzeniem terenow dro , jako infrastruktury sprzyjajacej
dalszemu inwestowaniu, c@érednio przyczynia si¢ do namnazania
doébr materialnych.

OBSZARY CHRONI%tereny 1KDZ, 2KDZ znajduja sie cze$ciowo

w granicach Ekologic. Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)
oraz w czesci potoz sg w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Kraj u i zgodnie z zapisami planistycznymi podlegajg
one ustalenion@?yczacym czynnej ochrony ekosystemoéw oraz
wiasciwym zﬁ%? m — zgodnie z przepisami odrebnymi (oddziatywanie
pozytywnel; Uwzglednienie w projekcie ESOCH (tereny 1KDZ, 2KDZ
znajduja si esciowo w jego granicach) nalezy oceni¢ jako pozytywne.
Przy czyra igtniejgca droga ul. Kreznicka stanowi bariere ekologiczng dla

1KDD
2KDD
3KDD
4KDD
SKDD
6KDD
7KDD
8KDD

Ulica Marzanny.

Ulica Nizinna.

Ulica Niezapominajki.
Zielen przyuliczna.
Tereny pol uprawnych.
Tereny ogrodéw
przydomowych.
Tereny zieleni
nieurzadzone;j.

Ustalenia projektu
planu beda czesciowo
neutralne dla
srodowiska ze wzgled
na usankcjonowanie
istniejgcych drog.
Niekorzystne
oddziatywanie @

zwigzane bedz

z mozliwosci %
rozbudowygsiniejgcych
drég.

= 4

RO

ODNOSC BIOLOGICZNA - oddziatywanie czesciowo neutralne
edu na obecny stan zagospodarowania (usankcjonowanie
iejgcych drog). Negatywne oddziatywanie nastapi w wyniku
ntualnego poszerzenia, rozbudowy drég. Natomiast korzystne
ddziatywanie wynika z nakazu starannego uksztattowania i utrzymania
zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym oraz
dopuszczenia zastosowania technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury, co moze wzbogaci¢ strukture siedliskowa.
ZWIERZETA i ROSLINY — oddziatywanie cze$ciowo neutralne ze
wzgledu na obecny stan zagospodarowania (usankcjonowanie
istniejgcych drég). Negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg drog nieutwardzonych oraz poszerzenia drog, co
wptynie na zmniejszenie powierzchni aktywnych biologicznie. Natomiast
pozytywne oddziatywanie wynika z z nakazu starannego uksztattowania
i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym,
z dopuszczenia zastosowania technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury.
LUDZIE - brak istotnego oddziatywania, z uwagi na funkcjonowanie
zrealizowanych drég. Negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane
z realizacjg nawierzchni na obecnych drogach szutrowych. W trakcie
robot budowlanych wystgpig ucigzliwosci akustyczne. Poprawienie
jakosci drég wpltywa na zwiekszenie czestotliwosci ruchu, a co za tym
idzie emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu. Modernizacja drég
wplynie pozytywnie na komfort mieszkancow.
Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow; zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi; przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy
zastosowac réznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd
wozkiem.
Tereny 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD potozone sg w zasiegu
strefy, w ktdrej obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych

sie@&ESOCH, przez co negatywnie wptywa na system przyrodniczy.
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w zakresie transportu kolejowego. Zapisy planistyczne pozwolg wiec n
zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci przebywajgcej w sa5|edth|e

terenow kolejowych.
WODA - oddziatywanie czgsciowo neutralne ze wzgledu na ob
zagospodarowania (usankcjonowanie istniejgcych drég). Oddzi
negatywne bedzie zwigzane z ewentualng realizacjg nawierzc

utwardzonych oraz poszerzenia drég, co przyczyni sig¢ do zqgi&gej

N

szenia
powierzchni przepuszczalnych. Korzystne oddziatywanie a

z ustalenia odprowadzenia wod opadowych z terenéw u zonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymagane;j r dowie lub
wiasnych systeméw zagospodarowania wod opado! z terenow
biologicznie czynnych powierzchniowo do grunty z le z przepisami
odrebnymi. Teren 3KDD znajduje sie w terenie o y posredniej ujecia
wody podziemnej ,Prawiedniki’, w zakresie j rony projekt planu
odwotuje sie do przepiséw odrebnych (§10 (Ia% (oddziatywanie
pozytywne). %

Zagrozenie powodzig — teren 1KDD czegeiowo znajduje sie w obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystaﬁ)@O powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat.

POWIETRZE - czesciowo brak istotaego oddziatywania ze wzgledu na
obecny stan zagospodarowania.iNegatywne oddziatywanie bedzie
zwigzane z realizacjg drég, kto %cnie sg nieutwardzone. Poprawa
jakosci drég wplynie na zwie e czestotliwosci ruchu, co spowoduje
zwigkszong emisje zaniec: en.

POWIERZCHNIA ZIEMI —%c%?éciowo brak istotnego oddziatywania ze
wzgledu na obecny stan spodarowania. Negatywne oddziatywanie
bedzie zwigzane z ew&@na realizacjg nawierzchni drég
nieutwardzonych ora entualng realizacjg poszerzenia drog.
KLIMAT - brak ist 0 oddziatywania.

KRAJOBRAZ - b stotnego oddziatywania.

ZASOBY NAT&?LNE — teren 3KDD znajduje sie w terenie ochrony
posredniej UJ% (o]

dy podziemnej ,Prawiedniki’. Zgodnie z §10 projektu

planu, od acym sie do przepisow odrebnych, ustala sie jego ochrone,
co nalez ¢ za korzystne.
ZABYTK ereny: 1KDD, 3KDD potozone sg w granicy uktadu

yeznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidenc;ji
tow m. Lublin — w obrebie, ktérego ustala sie tradycyjny sposoéb

n'i'ﬂ , 7TKDD, 8KDD znaJdUJa siew obszarze wplsanym na Llste; Dobr

> Itury Wspdiczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
alewu Zemborzyckiego. Oddziatywanie projektu planu na zabytki nalezy
uznac za korzystne ze wzgledu na uwzglednienie przepiséw odrebnych
pozwalajgcych na prawidtowg ochrone w zakresie débr kultury.

DOBRA MATERIALNE - pozytywny wptyw bedzie zwigzany

z tworzeniem terenéw drogowych (w tym ich modernizacja), jako
infrastruktury sprzyjajacej dalszemu inwestowaniu, co posrednio
przyczynia sie do namnazania dobr materialnych.

OBSZARY CHRONIONE — tereny 3KDD, 8KDD znajdujg sie czgsciowo
w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
Uwzglednienie w projekcie ESOCH nalezy oceni¢ jako pozytywne. Teren
8KDD w czesci potozony jest w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i zgodnie z zapisami planistycznymi podlega
ustaleniom dotyczgcym czynnej ochrony ekosysteméw oraz wtasciwym
zakazom — zgodnie z przepisami odrebnymi (oddziatywanie pozytywne).

Tereny ciggow pie
jezdnych.

Tereny pol upr
Tereny ogrodg
przydomow;
Tereny zieleni

nieurz%@ej.
O

N
&
y

[
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Ustalenia projektu
planu bedg czesciowo
neutralne dla
srodowiska ze wzgledu
na usankcjonowanie
istniejgcych ciggow
komunikacyjnych.
Niekorzystne
oddziatywanie
zwigzane bedzie

z mozliwoscig realizacji
ciggu w terenie 6KX1
oraz przediuzenia ciggu
2KX1.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA - czesciowy brak istotnego
oddziatywania z uwagi na funkcjonowanie istniejgcych ciggow.
Negatywne oddziatywanie nastgpi w wyniku realizacji ciagu w terenie
6KX1 oraz przedtuzenia ciggu 2KX1, co zmniejszy obecne powierzchnie
biologicznie czynne. Natomiast korzystne oddziatywanie wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej, towarzyszacej
ciggom komunikacyjnym oraz dopuszczenia zastosowania technicznych
elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, co moze wzbogacié¢ strukture
siedliskowa.

ZWIERZETA i ROSLINY — negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane

z realizacjg ciggu w terenie 6KX1 oraz realizacjg przedtuzenia ciggu
2KX1 co wplynie na zmniejszenie powierzchni aktywnych biologicznie.
Natomiast pozytywne oddziatywanie wynika z nakazu starannego
uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym oraz dopuszczenia zastosowania technicznych
elementoéw btekitno-zielonej infrastruktury. Korzystnie na flore wplynie

dopuszczenie realizacji szpaleréw drzew, w szczegolnosci w terenie

URZAD MIASTA LUBLIN

DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU

70

WYDZIAt PLANOWANIA



PROJEKT PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
REJON ZEMBORZYCE — OBSZAR W POBL[ZU UL. KREZNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

S
©
&

%
S’

o

3KX1. &

LUDZIE - brak istotnego oddziatywania, z uwagi na funkcjonowaniev

zrealizowanych ciggéw. Jednak ich modernizacja, poszerzenie,
utwardzenie wptynie pozytywnie na infrastrukture, wptywajac na@ﬂ
mieszkancow i uzytkownikéw pobliskiej zabudowy. Negatywn
oddziatywanie wystgpi w trakcie robot budowlanych (uciailiwo@/
hatasowe).
Korzystne oddziatywanie wynika z wprowadzenia ustalen: ‘i/ €
publiczne nalezy ksztattowac w sposéb zapewniajgcy e L;

i bezpieczenstwo uzytkownikéw; zapewnienie dostep

szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwiz 52\
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — ga‘é"—' z przepisami

odrebnymi.
Tereny 1KX1, 3KX1 potozone sg w zasigegu s , W ktorej obowigzujg
szczegoblne warunki zagospodarowania ora, @niczenia w uzytkowaniu,
wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakre%fansportu kolejowego.
Zapisy planistyczne pozwolg wigc na zap ienie bezpieczenstwa
ludnosci przebywajacej w sasiedztwie @w kolejowych.

WODA - czesciowy brak istotnego oddzigtywania z uwagi na
funkcjonowanie istniejgcych ciagow Oddziatywanie negatywne bedzie
zwigzane z realizacja ciggu w tergnie 6KX1 oraz realizacjg przedtuzenia
ciggu 2KX1. Korzystne oddzia wynika z ustalenia odprowadzenia
wod opadowych z terenow onych do miejskich sieci kanalizaciji
deszczowej po wymaganej dowie lub wiasnych systemoéw
zagospodarowania wod O@Nych, z terenow biologicznie czynnych
powierzchniowo do grun dnie z przepisami odrebnymi. Tereny
4KX1, 5KX1, 6KX1, 7R)@ajduja sie w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziem rawiedniki’, w zakresie jego ochrony projekt
planu odwotuje sie zepisow odrebnych (§10 planu) (oddziatywanie

pozytywne).
Zagrozenie po@ziziq — brak obszaréw zagrozonych powodzig.
k istotnego oddziatywania z uwagi na funkcjonowanie

POWIETRZ

istniejgcyc iaéc’)w. Realizacja nowych ciggdéw wptynie na zwiekszenie
emisji zani
POWIER

szczen powietrza.

NIA ZIEMI - czesciowy brak istotnego oddziatywania
funkcjonowanie istniejacych ciggéw. Negatywne
ywanie bedzie zwigzane z realizacjg nowych ciggow,
zeniem lub poszerzeniem istniejgcych ciggow.
MAT — brak istotnego oddziatywania.
KR JOBRAZ - brak istotnego oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - tereny 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1 znajdujg sie
w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki’.
Zgodnie z §10 projektu planu, odwotujgcym sie do przepiséw odrebnych,
ustala sie jego ochrone, co nalezy uznac¢ za korzystne.
ZABYTKI — tereny: 2KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1
potozone sg w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin — w obrebie, ktérego ustala sie
tradycyjny sposob ksztattowania przestrzeni wraz z utrzymaniem
obiektow tworzgcych historyczng strukture miejsca. Tereny: 4KX1, 7KX1
znajdujg sie w obszarze wpisanym na Liste Débr Kultury Wspétczesnej:
przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy.
DOBRA MATERIALNE - pozytywny wptyw bedzie zwigzany
z tworzeniem terenow ciggow pieszo-jezdnych, jako infrastruktury
komunikacyjnej sprzyjajacej dalszemu inwestowaniu, co posrednio
przyczynia sie do namnazania débr materialnych.
OBSZARY CHRONIONE - tereny 4KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1
znajduja sie czesciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych.

1KXL

A
NS
Tereny zielenj o
nieurzadzo Q@
Tereny ogro
przde{n@\, go.
O
N
&
y

[

Ustalenia projektu
planu beda neutralne /
minimalnie niekorzystne
dla $srodowiska

— przede wszystkim ze
wzgledu na mozliwosé
ingerencji w pokrywe
glebowa.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — negatywne oddziatywanie nastapi
w wyniku realizacji ciggu. Natomiast korzystne oddziatywanie wynika

z nakazu starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej oraz
dopuszczenia zastosowania technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury.

ZWIERZETA i ROSLINY — negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane
realizacjg ciggu, zarébwno naziemnego, jak i podziemnego. Realizacja
bedzie powodowata zniszczenie obecnej powierzchni aktywnej
biologicznie. Natomiast korzystne oddziatywanie wynika z nakazu
starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzadzonej oraz
dopuszczenia zastosowania technicznych elementéw btekitno-zielonej
infrastruktury.

LUDZIE - brak istotnego oddziatywania.

WODA - brak istotnego oddziatywania. Teren 1KXL znajduje sie

@7
S
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czesciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej &
,Prawiedniki”, w zakresie jego ochrony projekt planu odwotuje sie do@%
przepiséw odrebnych (§10 planu) (oddziatywanie pozytywne)

Zagrozenie powodzig — brak obszaréw zagrozonych powodzia@/
POWIETRZE - brak oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI - negatywne oddziatywanie bedzie zwigzane

z realizacjg ciggu. %,

KLIMAT - brak oddziatywania.

KRAJOBRAZ - brak istotnego oddziatywania.
ZASOBY NATURALNE - teren 1KXL znajduje sie cz
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawie
projektu planu, odwotujgcym sie do przepiséw odr
ochrone, co nalezy uzna¢ za korzystne. %

ZABYTKI — teren 1KXL potozony jest w granjey-ukiadu ruralistycznego
d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej EwideRgji) Zabytkéw m. Lublin
— w obrebie, ktorego ustala si¢ tradycyjny sposob ksztattowania
przestrzeni wraz z utrzymaniem obiekt%@?rzacych historyczng

fowo w terenie
i’. Zgodnie z §10
h, ustala sie jego

strukture miejsca. Teren 1KXL znajduj obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspoétczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym

— Rejon Zalewu Zemborzyckiego. Wszelkie prace prowadzone na
obszarze bgdz przy obiektach ni isanych do rejestru a ujetych

w gminnej ewidencji zabytkow, gajg postepowania zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami nymi.

DOBRA MATERIALNE — wny wplyw bedzie zwigzany

z tworzeniem terenow cig hnicznego, jako infrastruktury sprzyjajace;j
dalszemu inwestowaniu t@s ednio przyczyniajg sie do namnazania débr
materialnych.

OBSZARY CHRONIW brak oddziatywania.

9
\'

Réznorodnosé biologiczna — projekt planu po@nie czesciowo neutralny, sankcjonuje bowiem
miejscowo zastang tu zabudowe mieszkaniowg i ustu g (znajdujgca sie przede wszystkim w poétnocnej
i srodkowej czesci badanego obszaru), drogi, Iin@‘@olejowa. W momencie zabudowania (zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa, drogi, place, parkingi) p@wierzchni dotychczas niezainwestowanych (biologicznie
czynnych, zielonych) i dogeszczenia istniejac abudowy nastgpi ubytek ros$linnosci gtdwnie niskiej
(nieurzgdzonej, trawiastej, czy sredniej, a na@pojedynczej wysokiej na niezabudowanych dotychczas
dziatkach), a wiec i zubozenie bioréznorodngsci. Na terenach upraw polowych, porosnietych monokulturg
oddziatywanie to nie bedzie wysoce negatywne. Z ubytkiem obecnej powierzchni biologicznie czynnej
zwigzana bedzie utrata potencjalnych mi bytowania czy tez zerowania wybranych gatunkéw fauny, a co
za tym idzie zmniejszenie réznorodrf@’?@z ierzat tego terenu. Nasadzenia roslinnosci urzgdzonej, ozdobnej

(w tym w ramach wyznaczonych aréw zieleni towarzyszacej ZT oraz izolacyjnej ZI) na dziatkach
inwestycyjnych (mieszkaniowych @Jsiugowych) oraz na wyznaczonych, nowych terenach zwigzanych

z wypoczynkiem i rekreacjg , 2Z0 i 4Z0) czy tez zielenig izolacyjnych (1Zl, 2ZI) czesciowo
zrekompensujg te straty. Tr jednak oszacowac to dokfadnie na tak wczesnym, przedinwestycyjnym
etapie. W projekcie planu otowanym do IIl uzgodnien i opinii zrezygnowano z wydzielenia obszaréw
zieleni towarzyszgcej \\'E io metrowej strefie od stopy watu ZTz (na terenach: 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 7MN/ N/U, 9MN/U, 2UP, 5RM), skorygowano tym samym nieprzekraczalne linie

zabudowy na wi(-;-kC| terenéw, na ktorych byly one wyznaczone. Zmiane nalezy oceni¢ jako
niekorzystna, jedn 0 czesciowo, gdyz wiekszos¢ z tych terendw jest juz obecnie zagospodarowana
w miejscach wczesniej projektowanych obszaréw ZTz. Na terenie 10MN obszar ZTz zastgpiono obszarem ZI
— brak jest w u oddziatywania zwigzanego z rezygnacjg z obszaru ZTz. Negatywne oddziatywanie,
wynikajgce rowadzonych w projekcie do Il uzgodnieh zmian, wystgpi przede wszystkim na terenach
6MN i 7MRNroraz czesciowo 2UP. Projekt planistyczny wprowadza ustalenia majace na celu ksztattowanie
biorézno osci przedmiotowego obszaru. Jednym z nich jest okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
dnie czynnej, wraz z szczegotowymi warunkami jakie powinna ona spetniaé, dla poszczegdinych
. Plan dopuszcza realizacje technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury (w tym np.:
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bioréznorodnos¢ umozliwiajgc tworzenie nowych siedlisk, szczegdlnie istotne bedzie to na terena€he
zainwestowanych. Pozytywnym dla zachowania bioréznorodno$ci bedzie fakt pozostawienia funkcji t%ﬁnu
3Z0 (zachowanie istniejgcej funkcji terenu). Dobrym kierunkiem zagospodarowania jest wyz nie
terendw zieleni urzadzonej ZP, a takze terenéw ZP(MN) (nawet pomimo dopuszczenia na nich dowy
mieszkaniowej). W ramach terenéw ZP oraz ZP(U) plan nakazuje staranne uksztattowanie ié,é[ ymanie
zieleni urzgdzonej, w szczegodlnosci w oparciu 0 nasadzenia zieleni typowej dla rodzimych ysteméw
dolin rzecznych stanowigcych zabudowe biologiczng doliny rzecznej. Bedzie miato to pozy@ wplyw na
ksztattowanie bior6znorodnosci tych terenéw. W projekcie przygotowanym do |l uzgodni@ rezygnowano

z wiekszosci wydzielen terendéw ZP i zastgpiono je funkcjg ZP(MN). Zmieniono réw, przeznaczenie
terenow ZP(U) na ZP(MN). Wprowadzone zmiany wynikajg z koniecznosci uw ienia zastanej tu
zabudowy mieszkaniowej oraz wydanych decyzji administracyjnych (decyzji runkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, pozwolen na budowe). Niekorzystne oddziatywanie zyigzane z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej na terenach ZP(MN) prognozuje sie gtéwnie na teg@ch 2ZP(MN), 5ZP(MN),
ktore sg obecnie wolne od zabudowy oraz na terenie 6ZP(MN), ktory tylko,czesciowo jest zabudowany.
Tereny projektowanej zieleni urzadzonej ZP(MN) nie bedg wiec stanowityg.ockirony przed pojawieniem sie
nowej zabudowy. Aczkolwiek w planie ograniczono mozliwosé realizacj@dowy, m. in. poprzez ustalenie
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bu nej jako nie wiecej niz 20% oraz
ustalenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologiczm czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej w wysokosci 60% — co nalezy Geenic jako wiasciwe dziatanie. Plan
wyznaczajgc gtébwng funkcje terendw ZP(MN) jako tereny i urzadzonej zachowuje zgodno$c¢
z obowigzujgcym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospod ania przestrzennego miasta Lublin, ktére
wyznacza w tym miejscu tereny zieleni.

Czes¢ obszaru opracowania potozona jest w g%nicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych miasta Lublin, bedgcego korytarzem e@gicznym. Umozliwia to wymiane gatunkowg
i migracje zwierzat, co ogolnie pozytywnie wptywa na bioréznorodnosé obszaru.

Zwierzeta i rosliny — projekt planu pozostani esciowo neutralny, sankcjonuje bowiem miejscowo
istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugows, zré%jch sie przede wszystkim w pétnocnej i sSrodkowej
czesci badanego obszaru, a takze drogi, I{@olejowa. Negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie
z zainwestowaniem terenu (przede wszystkim @realizacjg nowej zabudowy), a co za tym idzie ubytkiem
powierzchni biologicznie czynnej, stratami @vy i flory. Do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej
dojdzie réwniez w wyniku utwardzenia ter tworzenia placéw, podjazdéw, chodnikdéw, miejsc postojowych
itp.), czy nowych terendw komunikacji dr@wej (KS, KP, KK, KDZ, KDD, KX1). Chwilowe oddziatywanie np.
ptoszenie zwierzat nastgpi gtéwnie w &2 realizacji ustalen planu, nowych inwestycji — prac budowlanych,
ale tez i pdzniejszego uzytkowania@szaru, szczegoblnie w przypadku funkcjonowania ustug. Z racji na
przeksztatcenia podioza, czescie bytek powierzchni biologicznie czynnej i grodzenie dziatek (gtéwnie

przewidywane na terenach owy jednorodzinnej oraz ogrodach dziatkowych) po realizacji ustalen
planistycznych nie bedzie to n w petni dogodny do bytowania dotychczas wystepujgcej tu zwierzyny.
Grodzenie indywidualnych tek utrudni migracje zwierzat, szczegdlnie tych wiekszych i Srednich. Przy

czym zmiany te majg @niejsce, gdyz obszar opracowania pozostaje pod silng presjg urbanizacyjna,
z biegiem lat przybyw%ﬁ%’ nowej zabudowy. Najwiekszg warto$cig florystyczng przedmiotowego terenu
(z towarzyszaca jej t mym faung) jest nabrzezna zieleh nieurzadzona, czasem wielopietrowa, zielen
ogrodu dzia’rkowe@/ D ,Niezapominajka”), zielen ogrodowa towarzyszgca zabudowie jednorodzinnej
i zagrodowej oraz mniejszym stopniu tereny rolnicze (w pojedynczych przypadkach ugorowane
i odtogowane)! 6wno na terenach ogrodowych jak i terenach otwartych (np. na miedzach) wystepuje
pojedyncza no$¢ wysoka. Pozytywnie na flore i faune dziataé bedzie sam fakt wprowadzenia na
terenach iOW@tycyjnych (MN, MN/U, U(MN), UP, RM) wydzieleh wewnetrznych w postaci obszaréw zieleni
towarzys@j ZT i izolacyjnej ZI, a takze wskazanie (zasugerowanie) miejsc realizacji szpaleréw drzew
(w obrebig terenow lub wzdtuz drég, tuz poza jego granicg) oraz ustalenie minimalnej powierzchni
biol nie czynnej ((plan okresla takze szczeg6towe warunki jakie powinna ona spetniaé, ktére pozwolg na
I&% ksztattowanie zieleni)), w wiekszosci na wysokim poziomie (MN — 50%, MN/U — 50%, U — 25%,
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U(MN) - 35%, UP - 20%, RM - 50%, ZP(MN) — 60%, KS — 25%, obszary ZT — 50-65%, ZI - 75":@7.0
W projekcie przygotowanym do |ll uzg. zrezygnowano z wydzieleh wewnetrznych obszarow z@eni
towarzyszacej w 50-cio metrowej strefie od stopy watu ZTz. Skorygowano takze nieprzekracz inie
zabudowy na wigkszosci terendw, na ktérych byty one wczesniej wyznaczone. Zmiany te nie bed Z3Cco
wpltywaé na dotychczas przewidywane oddziatywanie na flore. Bowiem w miejscach wcCzesniej
projektowanych obszaréw ZTz w wigkszo$ci jest juz zlokalizowana zabudowa, a plan uwzgled g?édynie j€j
lokalizacje. Z uwagi na stan zagospodarowania (tereny biologicznie czynne) negatywn dziatywanie
wystgpi przede wszystkim na terenach 6MN i 7MN oraz czesciowo 2UP. Na terenie 10MN piono obszar
ZTz obszarem Zl| — brak jest wiec tu oddziatywania zwigzanego z rezygnacjg z o ru ZTz. Projekt
wprowadza nakaz starannego uksztaitowania i utrzymania zieleni urzgdzonej, to szgcej budynkom
i ciagom komunikacyjnym (dla terenow KK zgodnie z przepisami odrebnymi zakresu transportu
kolejowego), a takze dopuszczenie realizacji dachéw zielonych o charaktierze intensywnym lub
ekstensywnym, lub obu rodzajéow jednoczes$nie. Umozliwione zostaly takze e techniczne elementy
btekitno-zielonej infrastruktury (np.: ogrody wertykalne, rabaty i kwietniki systemowe, ogrody deszczowe),
sprzyjajgce tworzeniu siedlisk, co bedzie szczegdlnie istotne na terena@ westycyjnych. Pozytywnym
ustaleniem dla stanu flory i fauny sg wydzielenia réznych terenéw zieleni , ZI'i ZO, a takze ZP(MN) wraz
ze szczegbtowymi zapisami, odnoszgcymi sie do koniecznosci ksztait@ a zieleni. W ramach terenéw ZP
oraz ZP(MN) miedzy innymi nakazuje sie staranne uksztattowanie/i utrzymanie zieleni urzgdzonej,
w szczegodlnodci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla ro ych ekosysteméw dolin rzecznych
stanowigcych zabudowe biologiczng doliny rzecznej. W projekci zp przygotowanym do Il uzgodnieh
i dokonano korekty w zakresie wydzielonych terenow ZP. W wiek§zosci przeksztatcono je na tereny ZP(MN).
Roéwniez tereny ZP(UM) zmieniono na tereny ZP(MN). wadzone zmiany wynikajg z koniecznosci
usankcjonowania istniejgcej tu zabudowy mieszkaniowej 'e%orodzinnej. Plan wyznaczajgc gtéwng funkcje
terenbw ZP(MN) jako tereny zieleni urzgdzonej z %@wuje zgodnos¢ z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzet@go miasta Lublin, ktére wyznacza w tym miejscu
gtéwnie tereny zieleni. Niekorzystne oddziatywanie z ane z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej na
terenach ZP(MN) prognozuje sie przede wszystkimaga terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg obecnie wolne
od zabudowy oraz na terenie 6ZP(MN), ktéry ty esciowo jest zabudowany. Tereny projektowanej zieleni
urzgdzonej ZP(MN) nie bedg wiec stanowity rony przed pojawieniem sie nowej zabudowy. W celu
ograniczenia mozliwosci realizacji nowej za@owy ustalono wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na pozigmie nie wiecej niz 20% oraz ustalono minimalny udziatu
procentowego powierzchni biologicznie@ﬁmej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
60%. Tereny ogrodow dziatkowych (te O) charakteryzujg sie na ogét duzg réznorodnoscig florystyczna,
stanowig takze siedlisko dla wielu@unkéw fauny. Migracje zwierzat w obrebie ogrodéw dziatkowych
ogranicza ich grodzenie. Z ne ym oddziatywaniem na gtéwnie seminaturalne, uprawowe siedliska
spotkamy sie w momencie z wy otwartych terendéw rolniczych. Jednak ze wzgledu na wystepujgce
monokultury uprawne oddzi anie na flore nie bedzie wysoce negatywne. Zastgpienie roslinnosci
uprawnej réznego rodzaju zi€lenig towarzyszgcg czy tez urzgdzong powinno wzbogacic flore tych terendw,

co wptynie takze pozyty a faune.
Czes¢ obszaru acowania pofozona jest w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych miasta in, bedacego korytarzem ekologicznym. Umozliwia to wymiane gatunkowg

i migracje zwierzat.

Ludzie — %kt planu pozostanie czesciowo neutralny, sankcjonuje bowiem miejscowo istniejgca
zabudowe mi@niowq i ustugowa, znajdujgcg sie przede wszystkim w poétnocnej i Srodkowej czesci
badanego o ru. Ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana bedzie z fazg realizacji ustalen planistycznych (hatas
emitowany°@zie podczas pracy niezbednych maszyn i urzgdzen), gtéwnie budowy i rozbudowy obiektow
mieszkanjowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, czy dowozu i wywozu towardw i wszystkich
innych%@czy potrzebnych do pdézniejszego funkcjonowania obiektow (dotyczyé to bedzie szczegdinie
tere o funkcji ustugowej). Plan nie wprowadza nowych urzgdzen, czy tez obiektéw emitujgcych
@niowanie elektromagnetyczne wymagajgcych stosowania stref ochronnych. Higiena radiacyjna
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powinna pozosta¢ na podobnym poziomie. Realizacja ustaleh planu nie powinna wiec naruszac¢ higie&;O
radiacyjnej otoczenia. W planie uwzglednia sie istniejace tereny infrastruktury elektroenergetyczneE:E),
ktére nie wywierajg znaczacego wptywu na zdrowie i komfort Zzycia ludnosci. Zapewnienie odpowigdniej
infrastruktury technicznej pozytywnie oddziatuje na zaspokojenie potrzeb bytowych mieszkancdwr Projekt
nie wprowadza terendw, na ktérych mozliwa bytaby realizacja zaktadéw o zwiekszony zy tez
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Proponowane zagospodarowanie terenu @ig powinno
wprowadzi¢ dodatkowych, nowych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi (na terenie objetym ktem planu
oraz na terenach pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji jeggvustalen), pod
warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w proje planistycznym.
Oddziatywania o charakterze chwilowym, czy krotkotrwatym i negatywnym zwigzane moga by¢ z sytuacjami
awaryjnymi i ewentualnymi wypadkami. W granicach obszaru opracowania nie w ujg tereny gdérnicze
czy zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Natomiast wystepujg tu: obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig (obejmujgce czesciowo tereny: 1RM, 4RM, 2KDZ) oraz obszar zagroZ@powodzia raz na 500 lat
(niewielkie fragmenty terenéw 1RM, 2RM poza nieprzekraczalnymi liniami zapudowy oraz teren 1KDD).
W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z ustalenia iip’lanistycznymi zabrania sie
wykonywania robo6t oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrone przed pow@ub zwiekszajgcych zagrozenie
powodziowe oraz lokalizacji obiektéow moggcych spowodowaé zagroz dla jakosci wody w przypadku
wystgpienia powodzi — wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Zapisy planistyczne majg wiec na celu
zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, w tym zdrow%? zycia ludzi oraz ich mienia, nalezy
wiec oceni¢ je jako pozytywne w tym aspekcie. W zakresie i uktury kolejowej projekt sankcjonuje
przebieg istniejgcej od lat linii kolejowej oraz wprowadza szczeggtowe zapisy dla terendw potozonych w jej
sgsiedztwie. Miedzy innymi dla terenéw MN oraz MN/U nal@‘lje zapewnienie niezbednych zabezpieczen
zabudowy potozonej w strefie potencjalnych ucigzli o% linii kolejowej nr 68 (hatas i drgania),
a w szczegolnosci nakazuje sie zapewnienie nieztc)%ych zabezpieczen przeciwhatasowych oraz
przeciwdrganiowych w budynkach lokalizowanych w odtegtosci mniejszej niz 60 m od osi skrajnego toru
istniejgcej linii kolejowej, zgodnie z przepisami odr mi. Na rysunku planistycznym wyznaczono strefe,
w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospo wania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepis6w odrebnych w zakresie transport jowego, wraz ze szczegotowymi ustaleniami dla niej.
Zapisy planistyczne pozwolg wiec na odpowigdnig ochrone mienia oraz zapewniajg bezpieczenstwo
mieszkancom i uzytkownikom terenéw potozanych w sgsiedztwie linii kolejowej. Projekt planu zapewnia
tereny rekreacyjne oraz wypoczynkowe, takie jak ZP, ZO, a takze ZP(MN), co pozytywnie wptynie na komfort
i warunki zycia mieszkancéw, dostepn%do zieleni. Nalezy zaznaczy¢, iz w ramach terenéw ZP(MN)
projekt planu dopuszcza zabudowe i€s; aniowg jednorodzinng. Wynika to z faktu uwzglednia obecnego
stanu zagospodarowania tych tereﬁ%raz wydanych decyzji administracyjnych. Z uwagi na przyrodniczy
charakter terenow ZP(MN), kom amieszkania w ich obrebie nalezy oceni¢ jako bardzo wysoki. Jednak
prawdopodobnie zapewnienie ej dostepnosci do terendéw zieleni w ramach terenéw ZP(MN) bedzie
ograniczone ze wzgledu na s ure wiasnosci, prawo wiasnosciowe. Oddziatywanie korzystnie wptywajgce
na warunki zycia mieszkan obszaru opracowania zwigzane bedzie réwniez z wyznaczeniem obszaréw
Zieleni towarzyszacej Z'%@olacyjnej ZI (jako wydzielenia wewnetrzne) na czes$ci terenéw wskazanych pod

nowe inwestycje.
Klimat akustyc% 7
Zgodnie z % rzgdzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w $rodowisku projekt plan ustala wtasciwe standardy akustyczne dla terenéw wymagajacych ochrony przed
ponadnormat@n hatasem. Badany obszar pozostaje pod wplywem hatasu drogowego oraz kolejowego
(od linii kolejowej, ktora biegnie wzdtuz zachodniej granicy przedmiotowego terenu). Przy czym zgodnie
zaktualnie°£§tepnymi mapami akustycznymi (Strategiczna mapa hatasu dla miasta Lublin, 2022 r.) na
badany zarze nie odnotowuje sie przekroczen dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku.

5l chodzi o hatas emitowany przez linie kolejowa, pomimo wykazania zachowania standardow
aku@g@nych na istniejgcych terenach mieszkaniowych, ktére sg szczegdlne wrazliwe na hatas akustyczny,
@kcie planu zaprojektowano obszary zieleni izolacyjnej ZI na terenach MN, MN/U, RM, U oraz tereny
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zieleni izolacyjnej 1ZI, 2Z1 od strony linii kolejowej. Takie rozwigzania przestrzenne beda pozytyw@e'o
wptywaé na klimat akustyczny terenéw zlokalizowanych w sagsiedztwie linii kolejowej. W planie na tere@szh
1U, 3UP, 1U(MN) zakazano realizacji przedsiewzie¢ obejmujgcych lokalizacje zabudowy c ionej
akustycznie (budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkéw na staty lu sowy
pobyt dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej) potozonych w strefie ochronnej od linii kolejowéj nr 68
— zasiegu hatasu powodowanego ruchem na linii kolejowej (nie mniej niz 15 m od osi s
istniejgcej linii kolejowej), przy spetnieniu warunkéw zawartych w przepisach odrebnych. Ust
oceni¢ jako korzystnie wptywajgce za mozliwos¢ dotrzymania standardéw akustycznych,
wrazliwych.

Najistotniejszym Zrodtem hatasu drogowego na badanym obszarze jest ul. g%icka. Zgodnie ze
Strategiczng mapa hatasu dla miasta Lublin, wykonang w 2022 roku, nie odnot sie tu przekroczen
dopuszczalnych norm akustycznych w zakresie hatasu drogowego. Poniewaz we-wczesniejszych mapach
akustycznych (2017 r.) wskazano tu przekroczenia hatasu drogowego LDW miare mozliwosci, przy
uwzglednieniu aktualnego stanu zagospodarowania, w projekcie planistycznym wprowadzono wowczas
obszary zieleni izolacyjnej ZI oraz szpalery drzew (w tym istniejgce) renach potozonych wzdtuz
ul. Kreznickiej. Realizacja wielopietrowej zieleni izolacyjnej powinna ia¢ swojg role i wpltywaé na
ograniczenie hatasu emitowanego przez droge. Nie na wszy terenach istnieje mozliwosé
wprowadzenia wtasciwych rozwigzan przestrzennych, pozwalajgcych ng minimalizacje oddziatywania drogi
— tereny: 1MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,6@/U, 7MN/U, TU(MN) sg w wiekszo$ci
juz zagospodarowane i nie ma mozliwosci wprowadzenia zie;z&@i lacyjnej od strony drogi. Aczkolwiek

rone terenéw

w chwili obecnej nie ma to istothego znaczenia, gdyz nie wyk o tu przekroczen dopuszczalnych norm
akustycznych (2022 r.). W przysziodci, w przypadku stwigrdzenia ucigzliwosci nalezatoby rozwazy¢
wprowadzenie dodatkowych rozwigzan technicznych ,zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach — np.: wykonanie ekranéw akustycznych, owiedniej stolarki okiennej, a takze naprawa
nawierzchni drogi oraz ograniczenie dopuszczonej @koéci jazdy. Realizacja zieleni izolacyjnej jest
najlepszym rozwigzaniem poprawiajgcym warunki tu akustycznego, a takze stan jakosci powietrza
(ograniczenie emisji zanieczyszczen, ich redukcja) wptywajgcym korzystnie na bioréznorodnos¢.

Whptyw istniejgcych / projektowanych teégw sportowo-rekreacyjnych i parkingébw na istniejaca /
projektowang zabudowe mieszkaniowg, w sz&zggolnosci w_zakresie ochrony przed ponadnormatywnym
hatasem wg Rozporzadzenia Ministra Srodo a

Na rysunku planistycznym w te@e 1UP oznaczono graficznie lokalizacje istniejgcego boiska

sportowego, zlokalizowanego przy sz podstawowej. Ze wzgledu na petniong funkcje moga tu
wystepowac czasowe ucigzliwosci ak ne, aczkolwiek ograniczone godzinami pracy szkoty. W projekcie
wrysowano szpalery drzew wzdtuz ocnej i potudniowej granicy obszaru lokalizacji istniejacego boiska
—ma to na celu zminimalizowan;%@ igzliwosci akustycznych na zabudowe mieszkaniowg znajdujaca sie
w sgsiedztwie tego terenu. enow ZP oraz ZP(MN) dopuszczono lokalizacje urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz placow @ w. Urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, zgodnie z definicjg zastosowang
w projekcie, to urzadzenia plénerowe stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji (...). Moga one by¢ potencjalnym

zrodtem ucigzliwosci a znych. Jednak nie przewiduje sie wystepowania ponadnormatywnej emisji
hatasu. Projekt dla tere ZP wprowadza zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej (z wytgczeniem obiektéw
i urzadzehn zwigza z prowadzeniem gospodarki wodnej, obiektdw i urzadzeh zwigzanych
z funkcjonowaniem truktury technicznej), ktéra mogtaby by¢ potencjalnym Zrodtem ucigzliwego hatasu.

standardéw a cznych ma na celu ochrone przed ewentualny ponadnormatywnym hatasem. Lokalnie
wprowadzon szary zieleni towarzyszacej ZT beda petni¢ rowniez funkcje izolacyjng, pozytywnie
wp+ywajqc° klimat akustyczny obszaréw chronionych przed ponadnormatywnym hatasem. W projekcie
ogranicz dziatalno$¢ ustugowg wytgcznie do ustug nieucigzliwych, co pozwoli na eliminacje wystgpienia
potencp ych sytuacji konfliktowych.
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W zakresie infrastruktury parkingowej projekt planu wyznacza teren obstugi komunikacji 1KS — jest&g,0
istniejgca petla autobusowa zlokalizowana w sgsiedztwie projektowanych ogrodéw dziatkowych 1ZO@§Jie
przewiduje sie tu znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny. Infrastruktura Zarzgdu Tr rtu
Miejskiego ze wzgledu na swojg specyfike nie powoduje statych ucigzliwosci akustycznych. Odd anie
na klimat akustyczny ograniczone jest czasowo. Obecnie do petli autobusowej na terenie 1KS dojezaza tylko
jeden autobus. W rejonie terenu 1KS nie jest zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa. projekcie
wyznaczono obszar obstugi komunikacji KS w ramach terenu 2KP, ktéry sankcjonuje iejgcy stan
zagospodarowania (parking samochodowy). W sgsiedztwie znajduje sie¢ dom parafialn UP). W celu
minimalizacji negatywnego oddziatywania od strony parkingu wprowadzono obszar ziele warzyszacej ZT
oraz zaproponowano szpaler drzew. W ramach terenu 3KK ustalono lokalizacje funkgii unikacji i obstugi
kolejowej, w tym obstugi podréznych (tj. parking), a w ramach terenu 2KK obstugi podréznych (tj. stacja
kolejowa) z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych jako uzupetnienie podstawowej funkcji. Oba tereny
mogg by¢ zrédtem czasowych ucigzliwosci akustycznych. Oddziatywanie to be@ umiarkowane, gdyz nie
jest to stacja gtéwna, ruch podréznych nie jest tu tak duzy.

Woda — projekt planu pozostanie czesciowo neutralny, sankcjon
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, znajdujgcg sie przede wszystki
badanego obszaru oraz drogi i linie kolejowg. Negatywne oddziatywani igzane bedzie ze zmniejszeniem
wystepujgcej tu powierzchni biologicznie czynnej i utwardzeniem czesdi’terenu w wyniku powstania nowej
zabudowy. Ograniczy to naturalng infiltracje wéd opadowych. “\@ranicach obszaru opracowania nie
wystepujg wody powierzchniowe naturalne, ale w niemalze jze$ zposrednim sgsiedztwie ptyng rzeki:

i L%?owiem miejscowo istniejgcg
potnocnej i Srodkowej czesci

Nedznica i Bystrzyca oraz zlokalizowany jest Zalew Zembor. i. W granicach projektu planu, zgodnie
z Rozporzgdzeniem w sprawie ustanowienia strefy ochr&@ej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki’,
wyznacza sie teren ochrony posredniej ujecia wody po z%mnej .Prawiedniki”. Plan w zakresie ochrony
odwotuje sie do przepiséw odrebnych. Rozporzgdzenie V%wody Lubelskiego z dnia 1 pazdziernika 2020 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody po@iemnej ,Prawiedniki” okresla szczegdtowo zakazy
i ograniczenia jakie wystepujg w terenie ochrony dniej ujecia wody ,Prawiedniki”. Na jakos¢ wody
podziemnej wptyw bedzie mie¢ istniejgca i proj,e@ ana zabudowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca
— obiekty i urzgdzenia, a takze rozwigzania z za u obstugi inzynieryjno-technicznej. Analizowany projekt
planu eliminuje potencjalne zagrozenia érozﬁka wodnego poprzez regulacje gospodarki wodno-
Sciekowej, nakazujgc zachowanie standardéw: jakosci srodowiska (zgodnie z przepisami odrebnymi) oraz
ustalajgc obowigzek podczyszczania wod gpadowych prowadzonych systemami zorganizowanymi przed ich
odprowadzeniem do rzeki Bystrzycy i Za@% Zemborzyckiego. W obszarze opracowania nie przewiduje sie
wytwarzania agresywnych $ciekéw ystowych. Sptywy zanieczyszczen np. z drég lub innych

powierzchni utwardzonych nie powj by¢ znaczace. Nieprzewidziane chwilowe zanieczyszczenia wéd
podziemnych i powierzchniowy ga by¢ jedynie wynikiem wypadkéw i sytuacji awaryjnych, gtéwnie
w trakcie realizacji dopu ej zabudowy, w tym rozszczelnienia instalacji czy przewoddow

przesytowych lub celowego z czyszczenia pozostatych jeszcze indywidualnych studni kopanych. Zatem
pod wzgledem infrastrukturalym niebezpieczenstwo zagrozenia dla jednolitych czedci wod podziemnych
i powierzchniowych (JC i JCWP) jest znikome. Plan, poprzez ustalenia ochronne i infrastrukturalne,
powinien przyczynic si utrzymania istniejgcego stanu srodowiska, co bedzie pozytywnym rezultatem
jego wcielenia w zycigx@becnie istniejagcym problemem moze by¢ odprowadzanie sciekéw komunalnych do
zbiornikéw bezodpg%/ych, ktére w przypadku rozszczelnienia mogg stanowic¢ zagrozenie dla jakosci gleb,
wod podziemnych—i powierzchniowych (bliskie sasiedztwo rzeki Bystrzycy, Zalewu Zemborzyckiego).
Ponadto poterigjaine zagrozenie dla srodowiska wodnego stanowig istniejgcej tereny rolne — srodki ochrony
roslin stoso w rolnictwie. Projekt planu wyznacza tereny petnigce funkcje przyrodnicze, o wysokim
udziale powigrzchni biologicznie czynnej. Wprowadzenie funkcji terenéw: ZP, ZO, ZI, a takze ZP(MN)
(dopusz a zabudowa mieszkaniowa jest ograniczona powierzchniowo) pozytywnie wplynie na wody,
zachov?éme stanu iloSciowego wod podziemnych. Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach
inw yinych poprzez okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie
@éw zieleni towarzyszgcej ZT, izolacyjnej ZI wptynie pozytywnie na mozliwo$¢ naturalnej infiltracji wod
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opadowych. W projekcie przygotowanym do Il uzg. zrezygnowano z wydzieleri wewnetrznych obszar@0
zieleni towarzyszacej w 50-cio metrowej strefie od stopy watu ZTz, przy jednoczesnej kor@pie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wprowadzone zmiany nie wplyng w sposdb wysoce zauwa?z na
zwiekszenie dotychczas przewidywanego oddziatywania na wody w odniesieniu do obecn tanu
zagospodarowania, gdyz tereny w miejscu wczesniej projektowanych obszaréow ZTz becnie
w wiekszosci zagospodarowane. Niekorzystne oddziatywanie zwigzane z wprowadzong k 3 bedzie
stosunkowo niewielkie, wystapi (ze wzgledu na wystepujgce powierzchnie biologicznie czy gtéwnie na
terenach 6MN i 7MN oraz czesciowo 2UP. Projekt planu w ramach terenéw ZP(MN) dop za zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Na wiekszosci z tych terendw zlokalizowana jest juz za wa. Negatywne
oddziatywanie zwigzane z realizacja nowych inwestycji (uszczelnieniem czesci odfoza), wystgpi na
terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg obecnie wolne od zabudowy oraz na tereni% ZP(MN), ktory tylko
czesciowo jest zabudowany. o

Zagrozenie powodzig

Tereny: 1RM, 4RM, 2KDZ (ul. Cienista) czesciowo znajdujg sie w obsz%%e szczegdblnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Bystrzycy, gdzie zabrania sie wykonywania robét oraz nriosci utrudniajgcych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe or@alizacji obiektow mogacych
spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystgpienia dzi — wynikajgcych z przepisow
odrebnych. Ponizej ul. Cienistej wystepuje réwniez obszar zagrozony powodzig — raz na 500 lat (Q0,2%).
Niewielkie fragmenty terenu 1RM znajdujg sie w zasiegu zagrozon)@powodzia, w tym tereny wyznaczone
pod zabudowe poprzez nieprzekraczalng linie zabudowy. Acz iek projekt planu jedynie sankcjonuje
w tym miejscu istniejgca od lat zabudowe.

Powietrze — projekt planu pozostanie czesciowo neutré&iiyy, sankcjonuje bowiem miejscowo istniejgca
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, znajdujgca sie pr; é%%' wszystkim w potocnej i srodkowej czesci
badanego obszaru, a takze drogi oraz linie kolejowa! Chwilowe Ilub krotkoterminowe negatywne
oddziatywania (np. wzrost zapylenia) mogg wystapic’:@ fazie realizacji dopuszczonych w planie form
zagospodarowania terenu. Nowa zabudowa mieszk a i ustugowa (tereny: MN, MN/U, U, UP, a takze
ZP(MN) ze wzgledu na dopuszczenie zabudowy zkaniowej jednorodzinnej) moze stanowi¢ zagrozenie
dla stanu jakosci powietrza. Projekt planu ustal opatrzenie w energie cieplng z indywidualnych Zrédet
ciepta spetniajgcych ograniczenia i zakazy w esie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw obowigzujgce na terenie wojewddzt lubelskiego, w tym ekologicznych systemow ogrzewania
opartych na odnawialnych Zrddtach e@rgli, zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci
cieptowniczych (po ich rozbudowie w t% ejonie miasta). W chwili obecnej obszar opracowania nie jest

Y

poditgczony do miejskiej sieci ciep czej, w zwigzku z czym skoncentrowana zabudowa, gdzie

lubelskiego (Uchwata nr XXIi#{388/2021 sejmiku wojewddztwa lubelskiego z dnia 19 lutego 2021 r. w sprawie
wprowadzenia na obszaiZg wojewodziwa lubelskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji

ttza, co nalezy oceni¢ jako pozytywne. W celu redukcji emisji zanieczyszczen
zcho realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii — OZE (w tym o mocy powyzej
100 kW, w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
patrujgcych w energie elektryczng, cieplng i chtdd, dla instalacji wytwarzajacych energie
alng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji). Z punktu widzenia ochrony powietrza
szczeniami zastosowanie ,czystej” energii bedzie korzystne. Ponadto w planie nakazuje sie

infrastr?éﬁ@ure, w postaci réznego rodzaju terendéw zielonych oraz otwartych (ZP, ZP(MN), ZO, ZI, R, obszary
ZT, , wyznacza szpalery drzew, dopuszcza realizacje technicznych elementéw biekitno-zielonej
@uktury (w tym dachéw zielonych) oraz wyznacza na terenach inwestycyjnych minimalne powierzchni
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biologicznie czynne w wigkszosci na do$¢ wysokim poziomie. Zapisy te zaliczane sg do oddziainz%0
pozytywnych. W projekcie przygotowanym do Il uzg. zrezygnowano z wydzielenia obszarow z@eni
towarzyszacej w 50-cio metrowej strefie od stopy watu ZTz, co na niektérych terenach nalezy ocericjjako
niekorzystne. W wiekszosci jednak zmiana dotyczy terendéw juz zabudowanych, a wiec nie be
znaczacego wptywu na stan jako$ci powietrza w odniesieniu do aktualnego stanu zagospodargwahia. Na
terenie 10MN obszar ZTz zastgpiono obszarem ZI — brak jest wiec tu istotnego oddziatywani igzanego
Z rezygnacjg z obszaru ZTz. Cze$¢ badanego obszaru potozona jest w granicach korytarza logicznego,
jakim jest ESOCH. Dolina Bystrzycy stanowi jego gtéwng o$, warunkuje takze przewietrzal¥ie terenu oraz
miasta, poprawiajgc stan aerosanitarny. Na terenach ZP(MN), potozonych w ESOCH) plan dopuszcza
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN, sankcjonujgc istniejgce budynkim@ wydane decyzje

administracyjne. Z uwagi na dos$¢ rozlegte tereny nalezgce do systemu ek znego i parametry
dopuszczonej na terenach ZP(MN) zabudowy, ewentualne nowe inwestycje nie.utrudnig przewietrzania
obszaru opracowania. Natomiast budynki stanowi¢ mogg Zrédto zanieczyszcze@wietrza — w przypadku

zaopatrzenia w ciepto opierajgcego sie na spalaniu wegla. o

Powierzchnia ziemi — projekt planu pozostanie czesciowo neutraln %ﬁkcjonuje bowiem miejscowo
istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, znajdujaca sie przede stkim w pétnocnej i sSrodkowej
czesci badanego obszaru, a takze wiekszo$¢ drog (w tym stanowigcg zaru opracowania ul. Kreznickg)

oraz linie kolejowa. Z najwiekszym przeksztatceniem podioza spotkapny sie w terenach inwestycyjnych
o dotychczas otwartym charakterze (np. tereny: 3RM, 3UP, 1MN,‘2@ i 2U(MN), 1U(MN) i 2UP, 5RM) lub
w momencie dogeszczenia zabudowy na niezabudowanych j e dziatkach w istniejgcych ciggach
(pétnocna i $rodkowa cze$é obszaru opracowania). Pl pozostawia jednak obszerne tereny
niezagospodarowane, o duzym odsetku powierzchni bioldgicznie czynnej, pozytywnie wptywajgce na
podtoze: 1R i 1Z0O, 2Z0O i mniejsze 1ZP. Na terenach Z%'ZP(MN), Z0, R, ZI| zakazuje sie lokalizacji
zabudowy, z wyjatkiem obiektéw (czy tez zabudowy) d@zczonych na podstawie szczegétowych ustalen
dla poszczegélnych terenédw — ograniczy to oddziatywarmie na komponent jakim jest powierzchnia ziemi.

Tereny ZP(MN), gdzie dopuszczono zabudowe kaniowg MN zostaty wyznaczone w wigkszosci
w miejscach juz istniejgcej zabudowy, a wiec oddzi anie zwigzane z realizacjg nowych budynkéw bedzie
stosunkowo niewielkie, lokalne. Dotyczy¢ bedzieygtéwnie terendéw: 2ZP(MN), 5ZP(MN) oraz czesciowo

6ZP(MN). Oddziatywanie ograniczono poprzézy wprowadzenie parametréw zagospodarowania terendéw
ZP(MN): wielko$¢ powierzchni zabudowy w unku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 20%,
minimalny udziatu procentowy powierzchni-biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%. Posrednio na ochr Srodowiska wodno-gruntowego przed znaczgco negatywnymi
zmianami jakosciowymi wptynie to, z @ ekt planu zakfada petne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne,
a takze nakazuje zachowanie stand@w jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi. Zagrozenie
dla $rodowiska natomiast stanowi¢imogg awarie, rozszczelnienia bezodptywowych zbiornikéw, ktére projekt
planu dopuszcza do czasu realizagji kanalizacji. Generalnie mato urozmaicona rzezba terenu sprzyja jego
zabudowie, a zmiany uksztaffowania terenu nie bedg znaczace nawet w przypadku nowych inwestycji.
Zaliczane do oddzialywan posrednich przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego
obszaru zwigzane beda kopami pod nowe budynki mieszkaniowe, ustugowe, nowe petnoparametrowe
drogi (np. 5KDD, 6KDD DD) i ciagi pieszo-jezdne (np.: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1) oraz inne utwardzenie
i przeksztatcenia ter chodniki, podjazdy, miejsca parkingowe, place jak np. 1KS, tereny obstugi
komunikacji i tere kingu). Prace te nie powinny jednak zmieni¢ w znaczacy sposob istniejgcego
uksztattowania terenu. Obszary infrastruktury technicznej (K-s, E) sg istniejgcymi obiektami. Realizacja planu
nie wymaga oskalowych przemieszczen gruntu. Projektowane uzytkowanie terenu nie powinno
generowac powstawania odpaddéw komunalnych ilosciowo i jakoSciowo istotnych. Na jako$¢ gleb wptyngé
moze intel niejszy ruch komunikacyjny zaréwno w fazie realizacji ustalen planistycznych jak
i pozniej o funkcjonowania terendéw. Pozytywnym jest fakt, ze projekt planu pozostawia minimalne
powier%&?nie biologicznie czynne i rézne formy zieleni w postaci terenéw: ZP, ZO, ZI, R a takze ZP(MN) lub
wy n wewnetrznych w ramach funkcji podstawowych na terenach inwestycyjnych (obszary ZT, ZI).

jekcie przygotowanym do lll uzg. zrezygnowano z wydzielenia obszaréw zieleni towarzyszgcej w 50-
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cio metrowej strefie od stopy watu ZTz, skorygowano rowniez nieprzekraczalne linie zabudowy, co @0
niektérych terenach nalezy oceni¢ jako niekorzystne poniewaz zwigekszy sie dotychczas prognozo%ne
oddziatywanie na powierzchnie ziemi (w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania). Aczkolwiek
z uwagi na fakt, iz wiekszos¢ tych terendéw jest juz zagospodarowania wprowadzona zmiana W edzie
wysoce znaczgca. Negatywne oddziatywanie zwigzane ze zrezygnowaniem z obszaréw ZTz wystapi ‘gtéwnie
na terenach 6MN i 7MN, czesSciowo 2UP, ktére tylko fragmentarycznie sg zabudowane ,&)miejscach
wczesniej projektowanych obszaréw ZTz. Korzystnie na stan powierzchni ziemi wptynasszczegotowe
ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu (§8 )-

Klimat — zabudowa oraz powierzchnie utwardzone wprowadzone na tym terenie n@gpdstawie ustalen
planistycznych mogg wptyng¢ lokalnie zauwazalnie na proces wymiany ciepta i przewietrzanie, gdyz teren
ten jest obszarowo dosc istotny i obecnie w czesci niezainwestowany. Nie progno%sie tu jednak az tak
istotnych zmian klimatu (réwniez w kontekscie problematyki adaptacji do zmi limatu). W projekcie
wyznaczono duzy odsetek terenow petnigcych funkcje przyrodnicze (tzw. zielonﬁrastruktura): ZP, ZO, Z1,
R, a takze ZP(MN) — gdzie jedynie dopuszczono zabudowe mieszkaniowg @ Qgraniczonych parametrach,
a na terenach inwestycyjnych wprowadzono obszary zieleni towarzyszgcej izolacyjnej ZI oraz ustalono
minimalng powierzchnie biologicznie czynng. W projekcie przygotov«%ﬁn do Il uzg. zrezygnowano
z wydzielenia obszaréw zieleni towarzyszacej w 50-cio metrowej @ fie od stopy walu ZTz, przy
jednoczesnej korekcie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie Wpiynwo jednak wysoce zauwazalnie na
dotychczas przewidywane oddziatywanie na klimat, gdyz tereny te, iejscach wczesniej projektowanych
obszaréw ZTz sg obecnie w wigekszos$ci zagospodarowan projekcie dopuszczono realizacje
technicznych elementéw btekitno-zielonej infrastruktury, do kt& nalezg miedzy innymi dachy zielone.
Niekorzystnie na stan jakosci powietrza, a co za tym idzi&fposrednio na klimat wptywa¢ moze sposob
zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych systeméw grzew y%w Aczkolwiek w zakresie zaopatrzenia w ciepto
plan odwotuje sie do tzw. ,uchwaty antysmogowej’ dla Wwsjewddztwa lubelskiego (ustalono zaopatrzenie
w energie cieplng z indywidualnych Zrodet ciepta spe’mia@ych ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatac;ji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw obowi ce na terenie wojewddztwa lubelskiego (...)). Plan
ogranicza wiec powstanie zabudowy stanowiaa@ zrédto emisji zanieczyszczehh powietrza. Ponadto
dopuszczono realizacje instalacji OZE. Ich zast anie jest jednym z dziatan stuzacym przeciwdziataniu
zmianom klimatycznym. W rejonie opracowa wyznaczony zostat ESOCH. System przyrodniczy petni
takze role korytarza przewietrzajgcego, wphiwva wiec korzystnie na stan jakosci powietrza oraz warunki
klimatyczne na obszarze opracowania. W projekcie przedstawionym do Il uzgodnien na terenach ZP(MN),
potozonych w ESOCH dopuszczono z@éﬁowe mieszkaniowg MN, co w kontekscie adaptacji do zmian
klimatu nalezy oceni¢ negatywnie. Pr na wiekszosci z nich zlokalizowane sg juz budynki mieszkalne,
abo wydane zostaty decyzje admini§ifacyjne na ich realizacje. Gtdwnie na terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN),
ktére sg obecnie wolne od zabu oraz na terenie 6ZP(MN), ktory tylko czesciowo jest zabudowany,
moze dojs¢ do powstania noweizabudowy i pewnego wzrostu ilosci potencjalnych Zrédet zanieczyszczeh
niskiej emisji. Z uwagi na dos¢yozlegte tereny nalezgce do systemu ekologicznego w rejonie opracowania
i parametry dopuszczonej terenach ZP(MN) zabudowy, ewentualne nowe inwestycje nie utrudnig
przewietrzania obszaru epfagowania.

Zemborzycki z przylegtymi terenami zielonymi, dolinami rzecznymi (Bystrzycy
i Nedznicy). Nowa,/gdoudowa bedzie wiec miata wplyw na walory krajobrazowe rejonu opracowania,
szczegblnie na_“powierzchniach dotychczas niezabudowanych. Zmiany bedg mniej zauwazalne
w przypadkac eszczenia zabudowy w juz istniejgcych jej ciggach (pétnocna i Srodkowa czes¢ obszaru
opracowania reny projektowanej zabudowy nie majg wysoce intensywnego charakteru i obwarowane sg
obostrzenioh@wynikajacymi z innych przepisow, co wptywa na minimalizacje negatywnego oddziatywania na
krajobraZ@ igzanego z powstaniem nowych inwestycji. Z jednej strony projekt mpzp w obecnie
prezenWanym wariancie nie przyczyni sie do znaczgcej poprawy waloréw wizualnych tego rejonu,
pon 2 zintensyfikuje obecne zagospodarowanie. Z drugiej zas akceptuje on obecne formy zieleni (np.
%, jednoczesnie typujgc nowe takie jak: 1ZP, 1Z0O, 270, 1ZI, 2Zl, 4Z0. W projekcie planu
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przygotowanym do lll uzgodnien i opinii zmniejszono ilos¢ wyznaczonych terendw zieleni urzgdzonej Z%O
zmieniajac ich funkcje na ZP(MN). Ponadto wszystkie tereny ZP(UM) przeklasyfikowano na tereny ZP(@N).
Wprowadzone zmiany wynikajg z koniecznosci usankcjonowania istniejgcej na wiekszosci z tych ow
zabudowy mieszkaniowej lub uwzglednienia wydanych decyzji administracyjnych. Nowa zabud oze
powstaé¢ gtdwnie na terenach 2ZP(MN), 5ZP(MN), ktére sg obecnie wolne od zabudowy ora terenie
6ZP(MN), ktéry tylko czesciowo jest zabudowany. Na tych obszarach zmiany w krajobrazie be @;’bardziej
zauwazalne. Stosunkowo ekstensywny charakter zabudowy bedzie minimalizowat ewentua@wiekorzystne
oddziatywanie zwigzane z mozliwoscig powstania nowej zabudowy na terenach ZP(MN ozytywnie na
walory krajobrazowe wptyng zapisy odnoszace sie do ksztattowania obszaréw zieleni @?arzyszqcej (ZT)
oraz zieleni izolacyjnej (ZI), realizacji szpaleréw drzew oraz ustalenie minimalnej pewi€rzchni biologicznie
czynne. Pozytywnego odbioru wizualnego spodziewaé sie mozemy w strefach egolnej przestrzeni
publicznej PP. W obszar opracowania swym zasiegiem wchodzi (cho¢ w bardzo niewielkim zakresie)
ustawowa forma ochrony przyrody, tj. Czerniejowski Obszar Chronionego Ki razu, dla ktérego plan
nakazuje uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka,— zgodnie z §9 planu, ktory
odwotuje sie do przepiséw odrebnych. Oddziatywanie na krajobraz bedgie Zauwazalne, lecz tagodzone
réznymi ustaleniami planu. Z uwagi na fakt, iz obecnie analizowgrly obszar nie posiada planu
zagospodarowania oddziatywanie na krajobraz, tad przestrzenny nalez eni¢ jako pozytywne. W zwigzku
z presjg urbanizacyjng niezwykle istotne jest uchwalenie projektowapiego dokumentu w celu ochrony
obszaru przed niewtasciwym, chaotycznym zagospodarowaniem. °
Zasoby naturalne — w graniach opracowania planistycz?é@ie wystepujg udokumentowane ztoza
w

surowcow mineralnych, w zwigzku z czym nie prognozuje ptywu dokumentu na ten komponent.
W potudniowej czesci terenu opracowania zlokalizowany 'e@‘@obszar prognostyczny (kruszywo naturalne
drobne — piaski budowlane (pb)). W jego granicach proj l@anu w wiekszosci wyznacza tereny rolne R.
Projekt planu sankcjonuje ochrone ujecia wody podziemnep’,Prawiedniki” (znajdujgcego sie poza granicami
mpzp), wyznaczajgc teren ochrony posredniej ujecia wo@ podziemnej ,Prawiedniki” oraz odwotujgc sie do
przepiséw odrebnym w zakresie jego ochrony (oddzi anie pozytywne).

Zabytki — w granicach przedmiotowceg@m obszaru wystepujg rézne elementy chronione
konserwatorsko, ktére projekt planu sankcjonuije. to budynki oraz obszary wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego, stanowiska archeo@ne oraz ukfad ruralistyczny ujety w Ewidencji Zabytkow.
Plan informuje o dwéch obszarach wpisany a Liste Dobr Kultury Wspétczesnej: Dolina Bystrzycy i Rejon
Zalewu Zemborzyckiego. Ochrone planistyczng nadano krzyzom i kapliczkom zlokalizowanym wzdtuz
ul. Kreznickiej. Uwzglednienie powstzy@?biektéw oraz szczeg6towe ustalenia dla nich pozytywnie wptyng
na sfere ochrony kulturowe;.

Dobra materialne — oceniajg bro materialne jako wszystkie srodki, ktére mogg by¢ wykorzystane,
bezposrednio lub posrednio, do pokojenia potrzeb ludzkich, oceni¢ nalezy, ze projekt planu bedzie
w przewadze pozytywnie odd@ w tej materii. Zapewnia bowiem dostep do nowych ustug (w tym ustug
publicznych), miejsc pracy Q}, zielonych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, a ponadto spetnia
mieszkaniowe oczekiwania Scicieli nieruchomosci umozliwiajgc zainwestowanie poszczegélnych dziatek.

Obszary chronic;@eL niewielkie fragmenty obszaru opracowania potozone sg w Czerniejowskim
Obszarze Chronioneg ajobrazu (projektowane tereny: 2U(MN), 7ZP(MN),1KK, 1KDZ, 2KDZ, 8KDD)
i podlegajg one ustal dotyczgcym czynnej ochrony ekosystemow oraz wtasciwym zakazom — zgodnie
z przepisami odre , co skutkowac bedzie jednoznacznie pozytywnym oddziatywaniem. Planistyczng
formg ochrony jest Ekologiczny System Obszaréw Chronionych miasta Lublin. Projekt planistyczny
uwzglednia jeﬁzebieg, co nalezy oceni¢ jako pozytywne oddziatywanie.

Szczeqs wptyw realizacji ustalen planistycznych na Czerniejowski OCK oraz na korytarz
ekologiczn° jgkim jest ESOCH zostat opisany w kolejnych podrozdziatach.

7
S
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Niewielki fragment przedmiotowego obszaru potozony jest w granicach Czerniejowskieg @yzaru
Chronionego Krajobrazu, co uwzgledniono na rysunku planistycznym. Projekt planu w zakresie ¥chrony
przyrody, zgodnie z §10 ustala, ze:

1. Tereny znajdujgce sie w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobra godnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sg ochrong prawng jako forma rony
przyrody, ze wzgledu na wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemacky,
warto$ciowych dla mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i w @czynkiem, a takze
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi @

2. Tereny znajdujace sie w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego%jobrazu podlegajg
ustaleniom dotyczgcym czynnej ochrony ekosystemow oraz wiasciwym @zom — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Projekt planu uwzglednia obowigzujgce przepisy prawne (odwotujg si&éo nich), przez co zapewnia
prawidtowg ochrone Czerniejowskiego Obszaru Ochrony Krajobrazu. na wiec uznaé, iz ustalenia
projektu planu wptyng pozytywnie na jego funkcjonowanie. Uchwalenie U bedzie oddziatywaé korzystnie
na tad przestrzenny, pozwoli takze na ochrone $rodowiska przyrodnig¢zego i minimalizacje negatywnego
oddziatywania zwigzanego z urbanizacjg rejonu opracowania, pol@zonego w bezposrednim sasiedztwie
Czerniejowskiego OCK. 3&%@

&
5

Dolina rzeki Bystrzycy wraz z Zalewem Zemborzy@ petni funkcje korytarza ekologicznego i stanowi
istotny element zasobdéw Srodowiskowych miasta. stawg prawidlowego funkcjonowania systemu
ekologicznego miasta jest jego drozno$¢ przestr. a oraz niezaktécone powigzanie go z terenami
otwartymi poza miastem. Pozwala to na swobodngyniedzystrefowg wymiane ekologiczng oraz gwarantuje
ochrone réznorodnoéci siedliskowej i gatunk ‘\"ochrone ekosystemow wodnych, rzecznych, tgkowych
i innych. Dolina Bystrzycy, podobnie jak inne menty systemu przyrodniczego, ktére potozone sg poza
granicami obszaru objetego projektem plargh (doliny rzeczne Nedznicy, Czechowki i Czerniejowki, dna
suchych dolin, lasy, parki i skwery miejskie) zostaty objete ochrong planistyczng w postaci Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych. Pro'%planu jest narzedziem stuzgcym ochronie $rodowiska, daje
mozliwos¢ zachowania i ksztattow orytarzy ekologicznych, w tym ich waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych. W dokumencie ledniony zostat, zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania trzennego miasta Lublin, przebieg ESOCH. Definicja zamieszczona
w stowniczku projektu planu la ESOCH - ,jest to ciggfa struktura przestrzenna wigzgca ze sobg
najbardziej wartosciowe, rozggrodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i Wybran@reny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie,
a takze zapewniajgca i wigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej
obrebie ekologicznych t ciggtoscr’.

Teren objety %e tem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezy czesciowo
w Ekologicznym S %ie Obszaréw Chronionych miasta Lublin (ESOCH), ktéry na tym odcinku posiada
cztery siegacze ekologiczne. Przestrzenng ciggtos¢ siegaczy przerywa istniejgca od lat linia kolejowa (teren
1KK) — dokun@w tych miejscach informuje o gtéwnych kierunkach powigzan przyrodniczych. Pewnego
rodzaju zastang bariere ekologiczng stanowi takze ul. Kreznicka. W zwigzku z zastang infrastrukturg
komunikacy (linia kolejowa, ul. Kreznicka) realizacja zapiséw planistycznych w jej kontekscie nie bedzie
miata c)b Sredniego, istotnego, negatywnego wptywu na system przyrodniczy miasta, w tym na
zacho@ﬁie ciggtosci i funkcjonowanie korytarza ekologicznego w rejonie Zalewu Zemborzyckiego.

Sy
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W ramach ESOCH w projekcie planistycznym wyznaczono tereny zieleni w postaci terenow: Z%O
ZP(MN), ZO, obszaréw zieleni towarzyszacej ZT i zieleni izolacyjnej ZI (wyznaczonych w ramach flmqi
podstawowych) oraz w niewielkim zakresie terendow R, RM. Szczegdlnie duzg ré6znorodnosciag flo na
charakteryzujg sie ogrody dziatkowe (tereny ZO), ktére stanowig takze siedlisko dla wielu gatun auny.
Jednak grodzenie dziatek powoduje ograniczenie migracji niektérych gatunkéw zwierzat (szczegdlhie tych
wiekszych oraz s$rednich). W planie na terenach ZP oraz ZP(MN), potozonych w rejonie do @rzecznej,
nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej: parkowej, ogrodowe;j, czegoblnosci
w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla rodzimych ekosysteméw dolin rzecznyghy stanowigcych
zabudowe biologiczng doliny rzecznej — zapis ten pozwoli na wiasciwe ksztattowznie réznorodnosci
biologicznej na terenach znajdujgcych sie w systemie przyrodniczym miasta. Fragme OCH wchodzgce
na tereny inwestycyjne (1RM, 3RM, 4RM) sg na tyle niewielkie, ze przyszte zago rowanie dziatek nie
bedzie miato bezposredniego, znaczaco negatywnego oddziatywania na kcjonowanie systemu.
W projekcie planu dla terenéw ZP(MN) dopuszczono zabudowe mieszkani@jednorodzinnq MN, co
podyktowane zostato konieczno$cig uwzglednienia obecnie wystepujacej %aozabudowy oraz wydanych
decyzji administracyjnych (decyzje o warunkach zabudowy i zagospod nia terenu, pozwolenia na
budowe). Ograniczono przy tym mozliwos¢ zainwestowania terenéw ZR@& poprzez okreslenie wielkosci
powierzchni zabudowy jako nie wiecej niz 20% oraz wymaganej mini @ powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 60% (w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej). Sa”m@ﬂokalizowanie zabudowy w ESOCH
nalezy oceni¢ jako niekorzystne. Réwniez zgodnie ze stanowiskie DOS zabudowa na terenie ESOCH

wpltynie niekorzystnie na zachowanie waloréw krajobra h oraz powigzan ekologicznych
poszczegolnych elementéw Srodowiska przyrodniczego. Proj planu w celu minimalizacji natywnego
oddziatywania miedzy innymi ogranicza parametry zabud , tak aby zachowa¢ przyrodniczg, gtéwng

funkcje tych terenéw. Dlatego tez, pomimo umozliwieni %»iizacji nowej zabudowy na terenach ZP(MN)
(ktora realnie moze powstac¢ wtasciwie tylko na terenach:27P(MN), 5ZP(MN) — ktére, zgodnie z analizg na
podstawie ortofotomapy, jeszcze nie sg zabudowane oraz czesciowo na terenie 6ZP(MN)), nie przewiduje
sie wysoce znaczgco negatywnego wplywu na s przyrodniczy w szerszym aspekcie. Inwestycje
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj;0 dos¢ ekstensywnym charakterze, nie przesadzaja
o funkcjonowaniu ESOCH w tym rejonie miasteexPlan wyznaczajgc gtéwna funkcje terendw, jako zielen
urzadzong ZP uwzglednia obowigzujgce dium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, ktore wiekszes¢ terendw wskazuje pod realizacje réznego rodzaju zieleni.
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych miasta Lublin w rejonie obszaru opracowania zajmuje do$c
rozlegte tereny — nalezy przy tym iy’ pod uwage szersze otoczenie, na wschdd poza granicami
projektowanego mpzp ESOCH obejm Iew Zemborzycki i dalej Las Dgbrowa. Zabudowa mieszkaniowa
0 ograniczonych parametrach (tere P(MN)) nie bedzie wiec przesadza¢ o braku zachowania ciggtosci
systemu przyrodniczego, nie ut @gﬁ przewietrzania obszaru opracowania. Problemem moze okazac sie
wygradzanie (ogrodzenia indywjidsalnych posesiji, takze w obszarach zieleni izolacyjnej ZI i towarzyszacej
ZT) czesci ESOCH stanowi h tereny tgcznikowe systemu (siegacze ekologiczne) i nakreslajgcych
kierunki powigzan przyrodniszych pomiedzy doling rzeki Bystrzycy i Zalewem Zemborzyckim, a terenami
otwartymi na zachdd @szaru objetego opracowaniem. Jednak nalezy zaznaczyé, iz istniejgca linia
kolejowa juz w chwili o ej stanowi pewnego rodzaju bariere ekologiczng. Réwniez ul. Kreznicka wplywa
na funkcjonowanie s u w siegaczach ekologicznych. Zaréwno linia kolejowa jak i droga sg elementami
infrastruktury trans@ ej od lat istniejgcymi. W zwigzku z czym funkcjonowanie systemu ekologicznego
nie ulegnie zmianie: Ogdlne ustalenia i zatozenia projektu planu wptyng pozytywnie na funkcjonowanie
doliny rzeki B cy jako korytarza ekologicznego oraz zapewnig utrzymanie bioréznorodno$ci terenu na
odpowiedni ziomie. Projekt planu zapewnia ochrone przed niewtasciwym zagospodarowaniem tego
terenu, co | szczegdlnie istotne z uwagi na fakt, iz aktualnie teren opracowania nie jest objety miejscowym
planem ospodarowania przestrzennego. Utrzymanie terendw otwartych, niezabudowanych, wptynie
pozyty%}q}e na zachowanie bioréznorodnosci i funkcjonowanie korytarza ekologicznego, a takze zachowanie
wal przyrodniczych. Ponadto w projekcie planu uwzglednione zostaly granice Czerniejowskiego
% ru Chronionego Krajobrazu. Konfliktowe natomiast jest wyznaczenie w ESOCH terenu 2U(MN).
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Pomimo wprowadzenia w jego granicach duzej ilosci terendw zieleni (obszar ZT, obszar ZI) mozliwa bed%O
realizacja nowej zabudowy od strony ul. Kreznickiej, wydzielona nieprzekraczalnymi liniami zabuc@@ty.
Budynek znajdujgcy sie w potudniowej czesci terenu 2U(MN) jest obiektem juz istniejgcy rak
oddziatywania na strefe ESOCH). Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych w ramach ES oze
wptynac lokalnie na jego funkcjonowanie. Analizujgc sytuacje w szerszym zakresie, uwzgledniaj rzebieg
ESOCH w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, nie bedzie to oddziatywanie o duzym znacze@iy. Korytarz
ekologiczny w tym rejonie obejmuje Zalew Zemborzycki oraz Las Dagbrowa. Duze powi
2U(MN) wytypowane sg pod zieleh towarzyszgca ZT, a sam teren otoczony jest teren@ ZP(MN) i ZO
umozliwiajgcymi komunikacje ekologiczng. )

@

Struktura zieleni w analizowanym dokumencie planistycznym przedstawio%@ tabeli ponize;.

Tabela 8: Analiza zapiséw dotyczacych zieleni.

o
Minimalna powierzchnia % %owierzchnia terenow Drzewa do

P REOEY e A B SRR AT S biologicznie czynna zieleni (np.: ZP, ZI, Zt) ochrony

Definicje uzyte w projekcie: - \/ - -
dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe @

z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna W
posiada grubos¢ umozliwiajgcg wielosezonowg wegetacje;

dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami %’
ro$lin wieloletnich niskich (m. in. w formie zadarniajacej), ktére sg @
w stanie samodzielnie sig utrzymadé i rozwijag; @
dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami

roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej i $redniej z uzyciem @3
drzew i krzewéw; ‘\/
elementy zieleni — formy zieleni Swiadomie zakomponowanej,

bedace czesciami sktadowymi cato$ciowej kompozycji zieleni b
urzgdzonej, towarzyszgcej obiektom kubaturowym i matej @
architektury, w sposéb powigzany zaréwno funkcjonalnie jak IN
i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roélinnoé(@@
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty); @9
ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jesﬁ%
ciagta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej
wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty t w
otwartych (w tym wdéd powierzchniowych) i wybrane tere
zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wyklucz&
zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z owiednimi
terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej o @ie
ekologicznych regut ciggtosci;

obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” — wydzielony, nicach terenu
o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajgcy egoriom funkcji
urbanistycznych, obszar na ktérym nakazu;j realizacje zieleni

mi;
elony, w granicach

izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szcz
obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” —
terenu o okreslonym przeznaczeniu iadajgcym kategoriom
funkgji urbanistycznych, obszar na ktg nakazuje sie realizacje
zieleni urzgdzonej w réznej formie,:@dnie z ustaleniami
szczegotowymi;

powierzchnia biologicznie "A\\

yaria — teren biologicznie czynny;
techniczne elementy blekitn ou2 ielonej infrastruktury
— elementy zagospodarows

O\ . .

Jospoc I/ rzgdzenia typu: ogrO(_jy N
deszczowe, zbiorniki rete e, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltrtacyinhe, rabaty i kwietniki systemowe,
dachy zielone, ogrod rtykalne, zielona mata architektura (np.:
zZielone przystamgﬁdy kieszonkowe), nawierzchnie

przepuszczalne i za strukturalne, systemy zrbwnowazonego

gospodarowani g deszczowg i inne;

zielen izolae '@— obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym:

;‘.@' i niskiej, zrealizowany w oparciu o wykonane
unkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz

Cy unkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o réznych

wysokiej, $r
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zielence, zielen osiedlowa), realizowane w oparciu 0 wykonane
nasadzenia roslinne o réznej formie i rodzaju (roslinnosé:
dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN:

nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni
urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym,
w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementéw biekitno-
zielonej infrastruktury;

tereny: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, znajdujg sie
czesciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach

(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 8MN, SMN,
10MN, zgodnie z rysunkiem planu;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej (liczonej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
nastepujace warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw
budowlanych oraz urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,

w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci
wysokiej;

w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze
intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw jednoczesnie; N
w ramach terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 5SMN, 8MN, 9MN, 10MN @
wyznacza sie obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone grafie: @
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym %’
i symbolem ZT, w obrebie ktérych ustala sie: §
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (ziele
wysokiej, $redniej i niskiej), @

b) nakaz zachowania minimum 65% obszaru ZT jako ierzchni
biologicznie czynnej;

w ramach terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN,
wyznacza sig obszary zieleni izolacyjnej, oznac.
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zie i symbolem

ZI, w obrebie ktérych ustala sie:
oy

| jako powierzchni

tereny: TMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN — 50%
obszar ZT — 65%

obszar ZI — 75%

obszar ZT:

1MN — 11 157m?

2MN — 23 227 m?

3MN — 6 314m?

5MN-22445m2

8MN — 4 023 m?

9MN — 9 297 m?

10MN - 16 870

suma obszaru MN

—93333m?

obszar ZI:@

1MN -1 m?

2MN — 15 642 m?

3M 37m?

4M 043 m?

8MN =1 681 m?
—9248m?

OMN — 17 451 m?
suma obszaru ZI w MN
—-73383m?

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,
b) nakaz zachowania minimum 75% o
biologicznie czynnej;
do czasu realizacji inwestycji zgodnej eznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sie podarowanie czasowe
tych terendw, ale jedynie w formie:

(...) b zieleni rekreacyjnej i ozdobrgj (...).

Dla terenéw 1MN/U, 2MNIU@IU, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U:

nakazuje sie staranne uk%lowanie i utrzymanie zieleni
urzgdzone;j, towarzysﬁ dynkom i ciggom komunikacyjnym,
w formie zieleni niskiej;=sredniej i wysokiej;

dopuszcza sie zastgsgwanie technicznych elementéw btekitno-
Zielonej infrastruk@

tereny: 1MN/U, 2
sie czesciow®

U, 5MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U znajdujg
ranicach Ekologicznego Systemu Obszaréw

Chronionyc OCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku pl

dopusz realizacje szpaleréw drzew w miejscach

(i gatu ) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze

wzg a istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego,
golnosci na terenach: 5SMN/U, 9MN/U — zgodnie

unkiem planu;

teren TMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U — 50%

obszar ZT — 65%
obszar ZI — 75%

obszar ZT:

1MN/U — 255 m?
2MN/U — 455 m?
6MN/U — 6 485 m?
7MN/U —1 178 m?
suma obszaru ZT
w MN /U — 8 373 m?
obszar ZI:

2MN/U — 590 m?
3MN/U — 1 664 m?
4MN/U — 582 m?
5MN/U — 1 232 m?
9MN/U — 647 m?
suma obszaru ZI

w MN/U -4 715 m?

s
X
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minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej (liczonej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
nastepujace warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektéw
budowlanych oraz urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,

w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci
wysokiej;

w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze
intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw jednoczes$nie;
w ramach terenéw: 1MN/U, 2MN/U, 6MN/U, 7MN/U wyznacza sie
obszary zieleni towarzyszgcej, oznaczone graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT,

w obrebie ktérych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni
wysokiej, sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 65% obszaru ZT jako powierzchni
biologicznie czynnej;

w ramach terenéw: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, SMN/U
wyznacza sie obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone graficznie na
rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem
ZI, w obrebie ktérych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru Z| jako powierzchni
biologicznie czynnej;

w ramach terenéw: 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U wyznacza sie
(oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w obrebie ktérych ustala sie:

d) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zielenix|
do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu @
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie czasovge%

D

tych terendw, ale jedynie w formie: N

(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej (..). ;&@

Dla terenéw 1U, 2U, 3U: O ltereny 1U, 2U, 3U - 25%: |obszar zI: -
nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieI@ obszar ZI — 75% 1U—-1775m?

urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikasyjnym, 3U - 523 m?

w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych eleme tekitno-
zielonej infrastruktury;

dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w ach

(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do owania ze
wzgledu na istniejgce i planowane sieci yztfrojénia technicznego,

w szczegolnosci na terenie 3U, zgodnie% unkiem planu;
minimalny udziat procentowy powier: ihbiologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dzi budowlanej: 25%;
ustala sie, ze minimum potowa wy nego minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologi czynnej (liczonej
w stosunku do powierzchni dzi udowlanej) winna spetnia¢
nastgpujace warunki (tgcznie)
a) realizacja w formie zak owanej zieleni urzadzone;j,
b) realizacja poza obryse iejgcych i projektowanych obiektow
budowlanych oraz urza udowlanych z nimi zwigzanych,
w tym poza obrysem gnacji podziemnych,
c) realizacja w formie_pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci
wysokiej; 6
w przypadku reali i dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie
powierzchni gggg zielonego jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego, z z przepisami odrebnymi;
dopuszcza %ﬁealizacje dachu zielonego o charakterze
intensyw @ ub ekstensywnym, lub obu rodzajow jednoczesnie;
w rama iatki budowlanej ustala sig¢ nakaz realizacji
zadr; nia w iloci minimum 1 drzewo na kazde petne 10
nazj ych miejsc parkingowych;

amgch terenow: 1U, 3U wyznacza sig obszary zieleni

cyjnej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym

suma Zlw U — 2 298 m?
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szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérych
ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru Z| jako powierzchni
biologicznie czynnej;

do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe
tych terendw, ale jedynie w formie:

(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej (...).

¢
A

Dla terenéw 1U(MN), 2U(MN):

zakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni
urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym,
(zieleni niskiej, sredniej i wysokiej);

dopuszcza sig zastosowanie technicznych elementéw biekitno-
zielonej infrastruktury;

teren 2U(MN) znajduje sie w catosci w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

teren 2U(MN) w czesci potozony jest w granicy Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, nakazuje sie uwzglednianie potrzeb
ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie z § 9 planu;
dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach

(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci na terenie 1U(MN), zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej (liczonej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
nastgpujace warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow
budowlanych oraz urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci @
wysokiej; ° @
w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objeci %’
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu blol@e

czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterz$
intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow jed esnie
w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realiz
zadrzewienia w ilosci minimum 1 drzewo na kazd@e 10
naziemnych miejsc parkingowych;

w ramach terenu 2U(MN) wyznacza sie obsza eni
towarzyszacej, oznaczony graficznie na rys lanu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT@ brebie ktérego

ustala sie: S
ej formie (zieleni

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej

wysokiej, Sredniej i niskiej), y 7T ok . -
@zaru jako powierzchni

b) nakaz zachowania minimum 65
@J) wyznacza si¢ obszary zieleni

biologicznie czynnej;
a rysunku planu uko$nym

w ramach terenéw: 1U(MN),
izolacyjnej, oznaczone graficz
bolem ZI, w obrebie ktérych

szrafem w kolorze zielony,

ustala sie:

a) nakaz realizacji ziele '@@cyjnej,

b) nakaz zachowania @mum 75% obszaru ZI jako powierzchni
biologicznie czynnej;

do czasu realiza @styql zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w plar%bpuszcza sie zagospodarowanie czasowe

tych terenc’)wd iedynie w formie:
(.. eacyjnej i ozdobnej (...).

terenéw 1U(MN), 2U(MN)
— 35%;

obszar ZT — 65%

obszar ZI — 75%

obszar ZT:
2U(MN) —
obszar ZI
1U(MN) —
2U(MN)
suma ZI|
-5550m

S
R
b

5 91(@
2 96em?

1m?

N)

.) b) zieleni
P, 2UP, 3UP:
e’staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni
§ ,towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym,
iskiej, Sredniej i wysokiej);
za sie zastosowanie technicznych elementéw btekitno-
j infrastruktury;

teren 1UP, 2UP, 3U — 20%;
obszar ZT — 50%
obszar ZI — 75%

obszar ZT:

1UP — 2 540 m?

2UP — 1199 m?

suma obszaru ZT w UP
- 3739 m?

obszar ZI:
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tereny: 1UP, 2UP, 3UP znajdujg sig czeSciowo w granicach
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)

— zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach

(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci na terenach 1UP, 2UP, 3UP, zgodnie z rysunkiem
planu;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji
zadrzewienia w ilosci minimum 1 drzewo na kazde petne 10
naziemnych miejsc parkingowych;

w ramach terenéw 1UP wyznacza sig obszary zieleni
towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérych
ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni
wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni
biologicznie czynnej;

w ramach terenu 2UP wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem

w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala sie:
a) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w formie zieleni wysokiej,

b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni
biologicznie czynnej;

w ramach terenéw 2UP, 3UP wyznacza sig¢ obszary zieleni
izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego
ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni |
biologicznie czynnej; @
w ramach terenéw: 1UP, 2UP wyznacza sie (oznaczong graficzpi
na rysunku planu) strefy szczegélnych przestrzeni publicznycf'@'

w obrebie ktorych ustala sie:
(...) d) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych eleme

zieleni (...);

do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczenie@renu
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie-czasowe
tych terendw, ale jedynie w formie: 6

(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej (...). N

2UP — 967 m?
3UP -2 552 m?
suma obszaru ZI w UP

— 3519 m?
d
@*@
@)
&y

@

(&
R
b

Dla terenéw 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM: N\
nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzy e zieleni
urzadzonej, towarzyszacej budynkom i cjg omunikacyjnym,
(zieleni niskiej, $redniej i wysokiej); Q

dopuszcza si¢ zastosowanie techniczz@ lementéw btekitno-
zielonej infrastruktury;

tereny: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5R jduja sie czesciowo

w granicach Ekologicznego Syste bszaréw Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznacz, n@ graficznym na rysunku planu;
dopuszcza sie realizacje szpa drzew w miejscach

(i gatunkach) odpowiednich i liwych do zastosowania ze
wzgledu na istniejgce i pl ane sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci na terel %1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
zgodnie z rysunkiem ;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosun powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
ustala sie, ze min%kn potowa wymaganego minimalnego udziatu
procentowe%?&giierzchni biologicznie czynnej (liczonej

w stosunku ierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
nastepujac unki (tacznie):

a) realiza formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realiz&¢jz poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow
bud@ch oraz urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,

tereny 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM - 50%
obszar ZT — 65%
obszar ZI — 75%

w ty za obrysem kondygnacji podziemnych,
ealizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci

kiej;

obszar ZT:
1RM — 14 380 m?
2RM -9 861 m?

3RM - 21595 m?
suma obszaru ZT w RM
— 45836 m?

obszar ZI:

1RM — 734 m?
3RM —7 787 m?
4RM — 11 499 m?
5RM — 1 759 m?

suma obszaru ZI w RM
—-21779 m?
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w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze
intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw jednoczes$nie;

towarzyszgcej, oznaczone graficznie na rysunku planu ukosnym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérych
ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni
wysokiej, sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 65% obszaru ZT jako powierzchni
biologicznie czynnej,

w ramach terenéw: 1RM, 3RM, 4RM, 5RM wyznacza sie obszary
zieleni izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie
ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru Z| jako powierzchni
biologicznie czynnej,

do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe
tych terendw, ale jedynie w formie:

(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej (...).

w ramach terenéw: 1RM, 2RM, 3RM wyznacza si¢ obszary zieleni

\
S

72\

d
&
&v

@

(&
R
b

Dla terenu 1R:
ustala sie przeznaczenie gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze

i ogrodnicze (gruntowe);

dopuszcza sie lokalizacje innych terendw zieleni urzgdzonej,

w tym zwigzanych z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa;

nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni
urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, (zieleni
niskiej, sredniej i wysokiej);

dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementow btekitno-
zielonej infrastruktury;

teren 1R znajduje sig czesciowo w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach ‘\/
(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania §
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia techniczheg
w szczegolnosci zgodnie z rysunkiem planu;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, lic: j
w stosunku do powierzchni dziatki: 90%;

do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczghi
ustalonym w planie dopuszcza sie¢ zagospodaro

tych terendw, ale jedynie w formie:
(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej (..). /\{?

o

terenu
czasowe

IN

G

o
)

&
g
>
S)
S

D

teren 1R — 90%

[

1R —-24 2729 m?

Dla terenu 1ZP: o @v

ustala sie lokalizacje funkcji ogolnodos zieleni urzgdzonej
w formie: parkéw, ogrodéw, skweréw, ncow i tgk;

nakazuje sie staranne uksztattowani rzymanie zieleni
urzgdzonej: parkowej, ogrodowej, %ﬂczego’lnoéci w oparciu

0 nasadzenia zieleni typowej dlazodziynych ekosystemoéw dolin
rzecznych stanowigcych zabu@’ biologiczng doliny rzecznej;
teren: 1ZP znajduje sie czesci w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chrorii (ESOCH) — zgodnie

z oznaczeniem graficzny rysunku planu;

dopuszcza sie zastosogu echnicznych elementoéw btekitno-
zielonej infrastruktury;

minimalny udziat powigrzchni biologicznie czynnej, liczonej

w stosunku do p@chni dziatki: 85%;

do czasu realizacjiNiviwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym wopl dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe
tych terend jedynie w formie:

(...) b) zielgniyyekreacyjnej i ozdobne;j (...).

tereny 1ZP — 85%

1ZP - 2348 m?

Dla teret \J12P(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(MN),
ZP(MN):
lokalizacje funkcji ogélnodostgpnej zieleni urzadzone;j

tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN),
3ZP(MN), 4ZP(MN),
5ZP(MN), 6ZP(MN) — 60%

1ZP(MN) —15 058m?
2ZP(MN) — 2 970 m?
3ZP(MN) — 2 804 m?
4ZP(MN) — 2 923m?

5ZP(MN) — 7 328 m?
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urzgdzonej: parkowej, ogrodowej, w szczegolnosci w oparciu

0 nasadzenia zieleni typowej dla rodzimych ekosysteméw dolin
rzecznych stanowigcych zabudowe biologiczng doliny rzecznej;
dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury;

tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(MN),
6ZP(MN) znajdujg sie czesciowo w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH),

teren 7ZP(MN) znajduje sie w catosci w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

teren 7ZP(MN) znajduje sie czesciowo w granicach
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie nakazuje sie
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka
— zgodnie z § 9 planu;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczonej

w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzchni dachu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze
intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw jednoczes$nie;
do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe
tych terendw, ale jedynie w formie:

(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej (...).

[

\
M
&
N

6ZP(MN) — 22 372 m?
7ZP(MN) — 2 332 m?
suma terenéw ZP(MN)
— 55787 m?

o
&
¢

@

(&
R
b

Dla terenow 1ZI, 2ZI:

nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni
izolacyjnej, (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej);

dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementow btekitno-
zielonej infrastruktury;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczonej

w stosunku do powierzchni dziatki: 85%;

do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe S
tych terendw, ale jedynie w formie: @
(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j (...). ol\®

tereny 1ZI, f@%@ﬂ%
5
&
S
>

D

1Z1 -1 352 m?
27Z1— 4 390 m?
suma terenéw Z|
- 5742 m?

Dla terenéw 1Z0, 2Z0, 3Z0, 4Z0O: N
ustala sie realizacje funkcji zwigzanych z zaspokojeniem §
wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstway wtym
mozliwosci prowadzenia: ogrodéw dziatkowych, ogrodé praw
ogrodniczych;

nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie @ni
urzadzonej (w tym ogrodéw dziatkowych) w form@@eni niskiej,
Sredniej i wysokiej, z mozliwoscig jej wzbogacan ementy
zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow.
tereny: 220, 3Z0, 4Z0 znajdujg sie czescig
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronj
— zgodnie z oznaczeniem graficznym n
minimalny udziat procentowy powier. biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni i: 85%;

do czasu realizacji inwestycji zgod przeznaczeniem terenu

ustalonym w planie dopuszcza s'§ zagospodarowanie czasowe

tych terendw, ale jedynie w f :
(...) b) zieleni rekreacyjnej i gzdobne;j (...).

tereny 120, 2Z0, 320,
4Z0 — 85%

1Z0 -73 079 m?
2Z0 — 17 932 m?
3Z0 — 14 978m?
4Z0O - 8 384 m?
suma terenow Z|
— 114 373 m?

Dla terenu 1KS: N

nakazuje sie staranne u towanie i utrzymanie zieleni
urzgdzonej, towarzysz% gom komunikacyjnym, (zieleni
niskiej, sredniej i wysokiej)

dopuszcza sig zast anie technicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastrukilny;

minimalny udzig$ procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w sté u do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

w przypadkl lizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie
powierzgh chu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie
czynne odnie z przepisami odrebnymi;

dop sie realizacje dachu zielonego o charakterze

inte nym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw jednoczesnie;

teren 1KS — 25%

je sie wprowadzenie zadrzewienia w ilosci: minimum 1
wo na 10 miejsc parkingowych;
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do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe
tych terendw, ale jedynie w formie:

(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej (...).

Dla terenéw 1KP, 2KP:

nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni
urzgdzonej, towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementéw biekitno-
zielonej infrastruktury;

teren 1KP znajduje si¢ w catosci w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach

(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego,
w szczegolnosci na terenie 2KP, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie realizacji zieleni urzadzonej (dekoracyjnej) poprzez
nasadzenia roslinnosci niskiej, Sredniej i wysokiej;

w ramach terenu 2KP wyznacza sig¢ obszar obstugi komunikacii,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem

w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktérego ustala sie:
(...) e) nakaz wprowadzenia zadrzewienia w ilosci: minimum 1
drzewo na 10 miejsc parkingowych (...);

w ramach terenu 2KP wyznacza si¢ (o0znaczong graficznie na
rysunku planu) strefe szczegélnej przestrzeni publicznej PP,

w obrebie ktdrej ustala sie:

(...) d) nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementéw zieleni
(---);

do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe
tych terendw, ale jedynie w formie:

(...) b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j (...).

/4
<P
Y2
7,

Dla terenéw 1KK, 2KK, 3KK: g@

urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjn§

nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni %
(zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej), zgodnie z przepisami %
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementéw b’f ki
zielonej infrastruktury;

teren 1KK znajduje sie czesciowo w granicy Czerniejows |ego

Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ozna em

graficznym na rysunku planu, nakazuje sie uwzglgdhignie potrzeb

ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — z

z ustaleniami §9 planu; .

Dla terenow 1K-s, 2K-s: % - -
nakazuje sie staranne uksztattowanie i anie zieleni

urzgdzonej, towarzyszgcej ciggom ki
niskiej, sredniej i wysokiej);
dopuszcza sie zastosowanie techni
zielonej infrastruktury;

tereny: 1K-s, 2K-s znajdujg si Scidwo w granicach
Ekologicznego Systemu Obs@{ﬁ%hronionych (ESOCH)

— zgodnie z oznaczeniem gr ym na rysunku planu.

cyjnym, (zieleni

h elementéw btekitno-

Dla terenéw 1E, 2E, 3E, 4E5E, 6E, 7E, 8E:
nakazuje sie staranne u owanie i utrzymanie zieleni

urzgdzonej towarzysz infrastrukturze technicznej, (zieleni

niskiej, sredniej i wysakiej);
dopuszcza sig za@wanie technicznych elementow bigkitno-

zielonej infrastruk

Dla terenéw$ (ul. Kreznicka), 2KDZ (ul. Cienista), 3KDZ

(ul. Pszcze

nakazuje aranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni
urzgdzo warzyszacej ciggom komunikacyjnym, (zieleni
niskiej ¢stedniej i wysokiej);

z\

FKDZ, 2KDZ znajdujg sie czgsciowo w granicach

|cznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)
c> ie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

N\
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dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementéw btekitno- &
zielonej infrastruktury; v
tereny: 1KDZ, 2KDZ znajdujg sie czesciowo w granicach
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie @/
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje sig
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka W
— zgodnie z ustaleniami §9 planu; (
dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejscach @
(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze
wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, §
()
&

zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw 1KDD (ul. Marzanny), 2KDD (ul. Nizinna), 3KDD - -
(ul. Niezapominajki), 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD
(ul. Letniskowa): @
nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni N
urzgdzonej towarzyszgcej ciggom komunikacyjnym, (zieleni

niskiej, sredniej i wysokiej); @
tereny: 3KDD, 8KDD znajdujg sie czesciowo w granicach b
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)
— zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; F&;
teren 8KDD w czesci potozony jest w granicy Czerniejowskiego §
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem W
graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb @
ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie

z ustaleniami §9 planu; W
dopuszcza sig zastosowanie technicznych elementéw biekitno- ° @
zielonej infrastruktury;

w ramach terenu 3KDD wyznacza sie (oznaczong graficznie na %’
rysunku planu) strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej PP, @
w obrebie ktdrej ustala sie: %

(...) d) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow

zieleni (...). N ‘\/

Dla terenéw 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, @I - - -
8KX1, 9KX1: Q)

nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni IN
urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, (zieleni
niskiej, sredniej i wysokiej); @
tereny: 4KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1 znajdujg sie czeéciofﬁ@
w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronion
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunk u;
dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementow btgkitrio-
zielonej infrastruktury; é
dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew w miejsca

(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastoso; ia ze

wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojeni nicznego,
w szczegolnosci na terenie 3KX1, zgodnie z rystiikiem planu;

w ramach terenu 3KX1 wyznacza si¢ (oznac: graficznie na
rysunku planu) strefe szczegdlnej przestrze licznej PP,

w obrebie ktorej ustala sie: o
(...) d) dopuszczenie lokalizacji zakomwanych elementow

Zieleni (...). INS)
Dla terenu 1KXL: N - - -
nakazuje sie staranne ukszta’;towa@‘utrzymanie zieleni
urzadzonej, towarzyszacej ci @o unikacyjnym, (zieleni
niskiej, sredniej i wysokiej);

ustala sie zakaz nasadzen zj I wysokiej;

dopuszcza si¢ zastosowa nicznych elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury;

do czasu realizacji inw%c zgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe
tych terendw, alej @ie w formie:

(...) b) zieleni rek yjnej i ozdobnej (...).

Na arze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty
wyznacz tereny biologicznie czynne:
. tqé%gny zieleni urzgdzonej (ZP) o tgcznej powierzchni 2 348 m?;
. ‘\, en zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ZP(MN) o fgcznej

g%powierzchni 55 787 m?;
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« tereny zieleni izolacyjnej (ZI) o tgcznej powierzchni 5742 m?; &/0
» teren zieleni urzgdzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoieczer@.wa
(ZO) o tagcznej powierzchni 114373 m?; W
* obszary zieleni towarzyszacej (ZT) — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji pod wych
o tgcznej powierzchni: @
- MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) — 93 333 m?, ©

- MN /U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugow 8 373 m?,

- U(MN) (teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniow dnorodzinnej)
~5910 m?, 4

- UP (teren ustug publicznych) — 3 739 m?, )

- RM (teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlan@ ogrodniczych) — 45
836 m?;

» obszar zieleni izolacyjnej (ZI) — wydzielenie wewnetrzne w ramach funk‘@%odstawowych o fgcznej
powierzchni: .

- MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) — 73 383 m? &"

- MN /U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren %dowy ustugowej) — 4 715 m?,

- U (teren zabudowy ustugowej) — 2 298 m?,

- U(MN) (teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

- 5550 m?, °%

- UP (teren ustug publicznych) — 3 519 m?, &

- RM (teren zabudowy zagrodowej w gospodarst rolnych, hodowlanych i ogrodniczych)
—-21779 m?,

liczonej w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgrari¢zajgcych wynosi:

* naterenach zieleni urzgdzonej ZP — 85%,

* na terenach zieleni urzgdzonej z dopuszcze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ZP(MN)
- 60%, o £

* na terenach zieleni izolacyjnej ZI — 85%, N

» teren zieleni urzgdzonej, zwigzanej z w zynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa ZO
— 85%, é

» teren rolniczy — 90%; o

* naobszarach zieleni izolacyjne;j ( 75%,

Wyznaczony w projekcie planu procentowy wskag’n%minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

* na obszarach zieleni towarzysz T) — w zaleznosci od gtéwnej funkgji terenu od 50% do 65%.
Dla pozostatych funkcji udzi ocentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej szy i przedstawia sie nastepujgco:
» dla terenéw zabudowy mij aniowej jednorodzinnej MN wynosi 50%,

* dla terenéw zabudowy @ zkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej MN/U wynosi 50%,

* dla terenéw zabudowy~ustugowej U wynosi 25%,

+ dla terenéw zabu ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U(MN)
wynosi 35%,

* dlaterenéw us ublicznych UP wynosi 20%,

» dla terenéw dowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM
wynosi 50%,
+ dla tere@wrrolniczych R wynosi 90%,

+ dla tgar@ow obstugi komunikacji, teren parkingu KS wynosi 25%.
Dla ostatych funkcji terenu w projekcie planu nie zostaty wyznaczone minimalne powierzchnie
biologigzﬁynne. Pozytywnym ustaleniem planu jest wyznaczenie terendw zieleni izolacyjnej ZI, a takze
zieleni izolacyjnej ZI. Zielen ta bedzie petni¢ szczegdlng role zieleni, ktoérej gtdwng funkcjg jest

niu ruchu i terendw kolejowych. Korzystne oddziatywanie wynika réwniez z wprowadzenia licznych
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obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT, ktére pozwolg na zachowanie powierzchni biologicznie czynnych. @0

obszarach tych ustalenia planistyczne nakazujg realizacje zieleni urzadzonej w roéznej formie (zigleni
wysokiej, sredniej i niskiej), a takze ustalg wysoki wskaznik powierzchni biologiczne czynnej.

@gﬁ?wania

udowy

Catkowita powierzchnia terenéw zieleni urzgdzanej w projekcie miejscowego planu zagospo
przestrzennego ZP wynosi: 2 348 m?, powierzchnia terendw zieleni urzgdzonej z dopuszczenie
mieszkaniowej jednorodzinnej ZP(MN) wynosi — 55 787 m?, powierzchnia terenéw zieleni izol
ZI: 5 742 m?, powierzchnia terendéw zieleni urzgdzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi j
potrzebami spoteczenstwa ZO wynosi: 114 373 m?, natomiast tgczna powierzchnia wsz ich obszaréw
zieleni towarzyszacej ZT wynosi: 157 191 m?, tgczna powierzchnia wszystkich obszarow ni izolacyjnej ZI
wynosi: 116 986 m?.

Kazda zaprojektowana zielen w strukturze miasta petni wazng role estetyc @ higieniczng, z tego
wzgledu wszelka wyznaczona powierzchnia biologicznie czynna bedzie miata poz@wny wyplyw na zdrowie
i zycie mieszkancow.

W

Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od obsza@ Natura 2000 ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie oddziatuj nie. Obszar Natura 2000 Bystrzyca
Jakubowicka (PLH 060096) zlokalizowany jest w po'{nocno-wschoo i€] czesci miasta Lublin i oddalony jest
o okoto 14 km od obszaru objetego niniejszym opracowanie okolicy Lublina potozony jest obszar
Natura 2000 Swidnik (PLH060021), ktéry réwniez znajduje si% acznej odlegtosci — ok. 11 km.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje instalacji@lawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW. Dla instalacji wytwarzajgcych energie iatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji. Na obszarze uktadu ruralistyczneoéﬁ\jv/si Zemborzyce instalacje OZE dopuszczono jedynie
w przypadku gdy nie bedg one zaburzac @oéci widokowo-przestrzennych zabytkowego obszaru,
a w obrebie budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszczono mozliwosé realizacji instalacji
OZE wytgcznie na zasadach okreslonych 6§éz Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw (w zakresie ich
lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych mat @éw). Zapisy te pozwolg na zastosowanie wtasciwych rozwigzan
dla OZE, a co za tym idzie takze na océ@e wartosci kulturowych, widokowo-przestrzennych. Projekt planu
nakazuje zachowanie standardow j :Q:s\'. srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy realizacji
instalacji OZE nalezy zastosogv ‘najlepsze dostepne technologie. Na etapie sporzgdzania planu
zagospodarowania przestrzenn rudno jest ustali¢ jakie zostang wykorzystane odnawialne zrédta energii
(w tym te 0 mocy powyzej 10 ). Tak wiec okreslenie parametréow technicznych instalacji, a tym samym
szczegotowy wplyw na Srodewisko jest mozliwy dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. To
projekt budowlany zawiera4nformacje techniczne (miedzy innymi zastosowane OZE) okreslajgce jego wptyw
na $rodowisko, na zdrowig ludzi oraz krajobraz. Szczegétowa analiza wptywu realizacji danego rodzaju
instalacji OZE o m wyzej 100 kW bedzie wiec mozliwa dopiero na etapie wyboru zastosowanej
instalac;ji (urzqdze’:@

Korzystnie tan jakosci powietrza oraz klimat wptywac bedzie dopuszczenie realizacji wszelkiego
rodzaju insta (@ OZE. Zastosowanie ,czystej energii’ jest jednym 2z dziatan majgcych na celu
przeciwdziataniey’zmianom klimatu. Realizacja turbin wiatrowych moze wywiera¢ negatywny wpltyw na
awifaune, d;@i poprzez hatas i wibracje, a takze na krajobraz. Przy czym za wiasciwe nalezy uznaé
ogranicze dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalnej mocy do mocy mikroinstalaciji.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla
lokali inwestycji z zakresu energetyki odnawialnej ustala sie, iz inwestycje te nie bedg powodowac
ﬁéci dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i innych, a takze stwarzac¢ zagrozenia dla

ia ¥ zdrowia ludzi.
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Ze wzgledu na potozenie w obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego d. wsi Zemborzyce 0@0
znajdujgce sie budynki objete ochrong konserwatorskg w projekcie wprowadzono dodatkowe obostrz@y’a,
ktére pozwolg na wtasciwg ochrone tych obiektéw.

Ze wzgledu na ochrone S$rodowiska ograniczenia OZE powinny braé pod uwag@wniez
uwarunkowania przestrzenne, obszarowg ochrone przyrody i ochrone gatunkowsg. Niewielkie
przedmiotowego terenu potozone sg w granicach Czerniejowskiego OCK, a dolina Bystrzycy s
korytarz ekologiczny systemu przyrodniczego miasta ESOCH. Zaréwno w Ustawie o ochroni
i Rozporzadzeniu w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobraz nie ma
instalacji OZE, jest natomiast mowa o zakazie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znacz@? oddziatywac¢ na
Srodowisko. Obowigzujgce Studium w granicach ESOCH dopuszcza ,realizacje mikrai lacji oraz matych

instalacji (w rozumieniu Ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach i), w szczegolnosci:
paneli fotowoltaicznych, solarnych kolektorow termicznych, matych elektrowni wodnych, mikroturbin
wiatrowych i uktadéw hybrydowych, przy zachowaniu priorytetu ochrony srodo i krajobrazu”. Zaréwno

w ESOCH jak i w obszarach potozonych w OCK nie jest zalecane lokalizowanie rozwigzan typu turbiny
wiatrowe. Negatywny wptyw tych instalacji ma szczegdlne znaczenie dla w uny i nietoperzy, polegajgce
na zwiekszeniu ich smiertelnosci, a w konsekwencji zmniejszeniu populadjit

Najbardziej optymalnym odnawialnym Zrédtem energii dla $rod @é\ i ludzi jest energia stoneczna.
Instalacje fotowoltaiczne umieszczane na dachach, czy Scianach Wudynkéw nie stanowig istotnego
zagrozenia dla srodowiska, nie wptywajg takze negatywnie na kr&j z. Z punktu widzenia oddziatywania

jest to najbardziej optymalne rozwigzanie dla zastosowania instal ZE.
Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obsz wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020

z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygetowany z myslg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, j%niosa ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z my$lg
0 wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jakie dzia’f@ adaptacyjne mogg miec nie tylko na stan polskiego
Srodowiska, ale rowniez wzrost gospodarczy. gtébwnym SPA jest wiec zapewnienie zrbwnowazonego
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania g (ﬁgrki i spofeczenstwa w warunkach zmian klimatu. Istotg
dziatan adaptacyjnych podejmowanych zévno przez podmioty publiczne, jak i prywatne, poprzez
realizacje polityk, inwestycje w infrastrukt@ i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikniecie ryzyk
i wykorzystanie szans. Zmiany klimatu Q@y postrzegac jako potencjalne ryzyko, ktére powinno by¢ brane
pod uwage przy tworzeniu np. mechatjzmow regulacyjnych i planéw inwestycyjnych, podobnie jak brane
pod uwage s3g ryzyka o charakter. akroekonomicznym, czy geopolitycznym. SPA 2020 wskazuje cele
i kierunki dziatan adaptacyjnyc@’)re nalezy podjg¢ w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach
w okresie do roku 2020: gos ce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach

prawnie chronionych, zdrowi ergetyce, budownictwie, transporcie, obszarach goérskich, strefie wybrzeza,
gospodarce przestrzennej szarach zurbanizowanych. Wrazliwosé tych sektorow zostata okreslona
w oparciu o przyjete dla scenariusze zmian klimatu.

typu prowadzone;j | lanowanej dziatalnosci — m. in. ze wzgledu na zwiekszone ryzyko powodziowe,
wzrost ryzyka os wego, nasilenie procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie,
a takze obnizenie.poziomu wdd gruntowych. Zmiany klimatu w kontekscie przestrzennym oddziatujg na caty
kompleks pro@%w zagospodarowania przestrzennego, ktére w skrajnym przypadku mogg generowac
konflikty sgo@zne i ogranicza¢ mozliwosci rozwoju. Obszary zurbanizowane stanowig szczegolng kategorie
w struktur rzestrzeni geograficznej, charakteryzujgcg sie duzg gestosciag populacji ludzkiej, a tym samym
sg bard ﬁzliwe z uwagi na negatywne oddziatywanie antropopresji. Miasta zagrozone sg bezposrednio
szcze ie trzema zjawiskami: intensyfikacjg miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodujgcymi
pod@enia oraz suszg sprzyjajgcg deficytowi wody. W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry,

e Z uwagi na duzg szorstkos¢ podtoza w miastach tracg swojg site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych

Zmiany inmaé beda prowadzity do zmniejszenia zasobdw przestrzeni dostepnej dla danego
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miast oraz przedmies¢ o zabudowie rozproszonej). Miejska wyspa ciepfa jest efektem zaburzonego prz%°
powierzchnie sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachoéw, itp.) przebiegu proceséw wymiany energii m%‘:{zy
podtozem a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi ci mu,
stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczeh powietrza, w pytu
zawieszonego i smogu. Jednym z kierunkéw dziatath adaptacyjnych, dgzgcych do osiggniecia celud.
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska, jest tez ochrona rg
biologicznej. Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu, powinna wzig¢
m. in. adaptacje instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opaddéw
retencje miejskg oraz zwiekszenie obszaréw terendéw zieleni i wodnych w miescie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia ak Igé zapotrzebowanie
na funkcje oraz uwarunkowania przyrodnicze. Obszar potozony jest w rejonie ny rzeki Bystrzycy.
Niewielkie fragmenty obszaru opracowania (w potudniowej czesc) poiozonjg w granicach obszaru

szczegblnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy (gdzie zabrania si ykonywania robét oraz
czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe oraz
lokalizacji obiektéw moggcych spowodowac zagrozenie dla jakosci wody rzypadku wystgpienia powodzi
— wynikajgcych z przepiséw odrebnych), a takze w granicach obszaru za@%nia powodziowego, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi a 500 lat. Nie wystepuje tu
udokumentowane ryzyko zjawisk osuwiskowych oraz proceséw erozji/ wodnej i wietrznej. Wokét ujecia
.Prawiedniki” zaznacza sie wyrazny lej depresji wywotany eksploa@. Realizacja projektu planistycznego
wptynie na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, waz o utrzymania witasciwych warunkow
klimatycznych (wptyw na topoklimat). Ze wzgledu na projekto y rodzaj zabudowy (gtéwnie zabudowa
jednorodzinna, dla ktérej ustalono wysoki udziat procentowy ierzchni biologicznie czynnej) oddziatywanie
to bedzie umiarkowane. Projektowane tereny inwestycy'neNzkoncentrowane w poétnocnej czesci obszaru
opracowania w duzej mierze sankcjonujg obecny s@zagospodarowania, umozliwiajgc ewentualne
dogeszczenie zabudowy. Potudniowa cze$¢ terenu pethi€ bedzie gtéwnie funkcje terenéw rolnych R oraz
terenébw zabudowy zagrodowej w gospodarstwac nych RM (o ograniczonej zabudowie — poprzez
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy), . apewni utrzymanie terendéw biologicznie czynnych.
Ponadto w projekcie wyznaczono tereny ziel\%§zadzonej ZP, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
ZP(MN) (gdzie okreslono minimalny udziat po zchni biologicznie czynnej w wysokosci 60%) oraz tereny
zieleni urzadzonej, zwigzanej z wypoczyn ymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczehstwa ZO, tereny
zieleni izolacyjnej ZI. Jako wydzielenia qyewnetrzne w ramach funkcji podstawowych zaprojektowano
obszary zieleni towarzyszacej ZT oraz %aw Zieleni izolacyjnej ZI. Uwzgledniono ochrone planistyczng
doliny rzecznej oraz suchych dolin (E zny System Obszaréw Chronionych miasta Lublin), umozliwiajgc
przewietrzanie terenu oraz miast rzy czym za niekorzystne nalezy uzna¢ dopuszczenie realizacji
zabudowy na terenach ZP(MN)y e potozone sg w ESOCH. W celu minimalizacji tego oddziatywania
ograniczono parametry dla n j’zabudowy. Zaznaczy¢ nalezy, iz projekt planu dla terenéw ZP(MN),
dopuszczajgc mozliwosé r cji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wiekszosci jedynie
sankcjonuje obecny stan za§ospodarowania (istniejacg zabudowe) i wydane juz decyzje administracyjne.
Dokument planistyczny K@éla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, istotnej dla polepszenia
warunkow termiczny@z wprowadza szereg ustalen majgcych na celu zagwarantowanie mozliwosci
ksztattowania zieleni 6znorodnosci obszaru. Duza cze$¢ obszaru opracowania w dalszym ciggu petnié
bedzie funkcje pr %nicze, dlatego tez pomimo wyznaczenia terendéw inwestycyjnych (o wysokim
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej) nie przewiduje sie aby realizacja ustalen planistycznych
W sposob isto ptynefa na zmiany klimatyczne rejonu opracowania. Indywidualne systemy grzewcze
oparte na sp iu weglu mogg stanowic¢ zagrozenie dla stanu jakosci powietrza, a tym samym wptywac na
zmiany kli atyczne. Obecnie badany obszar nie jest podtgczony do miejskiej sieci cieptowniczej. Zagrozenie
dla stan osci powietrza, ktére ma wptyw na zmiany klimatyczne, stanowi wiec tzw. niska emisja — ze
skonce%@owanej zabudowy mieszkaniowej, gdzie ogrzewanie oparte jest na indywidualnych systemach
wyk tujgcych spalanie wegla. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych

ciepta spetniajgcych ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
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spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewodztwa lubelskiego, w tym ekologicznych system
ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodtach energii, zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich@eci
cieptowniczych (po ich rozbudowie w tym rejonie miasta). Ogranicza wiec powstanie | acji
zaopatrujgcych w ciepto, ktére stanowityby Zzrédto emisji zanieczyszczen powietrza. Dopuszczeni lanie
realizacji instalacji odnawialnych Zrédet jest jednym z dziatan majgcych na celu zapobiegani ianom
klimatycznym, nalezy uzna¢ je za dziatanie wiasciwe, korzystne. Ponadto z dziatan adapt@gyjnych do
mogacych wystgpi¢ zmian klimatycznych nalezy zaliczy¢é dopuszczenie realizacji technicz elementéw
btekitno-zielonej infrastruktury, umozliwiajgcych miedzy innymi retencje wdd opadowych ogaz7wptywajacych
na obnizenie temperatury otoczenia. Nie przewiduje sie, aby realizacja projektu pI@v przyczynita sie
w sposob wysoce zauwazalny, znaczgcy do zmian klimatycznych.

Dnia 5 wrzesnia 2019 r. uchwalony zostat Plan Adaptacji do zmian klimat %asta Lublin do roku
2030. Realizacja dokumentu naktada cele, zadania i dziatania, ktére nalezy wdrozy¢ w zapisy planistyczne.
Uchwalenie planu jest wpisane w dziatania stuzgce realizacji jednego z cel @okumentu — wigczanie
adaptacji do zmian klimatu w polityke rozwoju miasta. Projekt planu wprowadza ustalenia majgce na celu
adaptacje do zmian klimatu przede wszystkim poprzez wyznaczenie terend , Z0, ZI, R, a takze ZP(MN)
oraz obszarow ZT, ZI, ustalenie powierzchni biologicznie czynnej, uwz ienie przebiegu ESOCH. Przy
czym za niekorzystne nalezy oceni¢ dopuszczenie zabudowy na t ch ZP(MN), ktére potozone sg
w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych miasta Lublin. kolwiek plan sankcjonuje przede
wszystkim istniejgcg tu zabudowe mieszkaniowg i wydane juz Odecyzje administracyjne. Parametry
projektowanej zabudowy pozwolg na zachowanie ekstensy zagospodarowania tych terendw.
Dopuszczenie lokalizacji zabudowy nie przesgdzi wiec o funkgjopiowaniu ESOCH w tym miejscu, rowniez
z uwagi na rozlegte tereny ktére zajmuje system w rejonie acowania. Projekt planu zachowujgc liczne
tereny zieleni zapobiega drastycznym zmianom klig ym i ogranicza ryzyka z nimi zwigzane.

Uchwalenie planu umozliwi wtasciwe zagospodarowani zedmiotowego terenu, z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju. Zapewnienie dobrego przewietrzania w miescie wymaga odpowiedniego

ksztattowania struktury przestrzennej i ochrony ter o funkcji klimatycznej, co zostato uwzglednione
w projekcie planu, poprzez wyznaczenie terendow eni ZP, ZO, a takze ZP(MN) (dla terenéw ZP(MN)
okreslono minimalny udziat powierzchni biologiczaig’czynnej w wysokosci 60%) oraz obszaréw ZT od strony

Zalewu Zemborzyckiego. Tereny te nalezg{o zielono-btekitnej infrastruktury miasta, wspomagajg
przewietrzanie i regeneracje powietrza. Na odsinku ponizej ul. Cienistej wzdtuz Bystrzycy nie ma mozliwosci
wprowadzenia takich terenéw ze wzgleduy.na aktualny stan zagospodarowania. Posrednim zagrozeniem
zwigzanym ze zmianami inmatycznyr@%a opady nawalne, ktére podobnie jak powodzie stanowig
zagrozenie dla infrastruktury miejskiej ez podtopienia, osuwiska i zniszczenie ciggéw komunikacyjnych,
budynkéw i mienia. Zapisy plani ne w celu zabezpieczenia obszaru planu przed ewentualnymi
negatywnymi skutkami nawalny¢h)’ deszczy ustalajg wiasciwe odprowadzenie odprowadzenie wod
opadowych, z uwzglednieni %fejscowej retencji oraz wtasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych. W celu zminima@wania nadwyzek opadowych zapisy planistyczne dopuszczajg realizacje
dachéw zielonych, co preygzyni sie do wzrostu powierzchni biologicznie czynnych, ktére moga
retencjonowac¢ nadmiar \a@y w czasie ulewnych opaddéw. Dachy zielone tagodzg réwniez negatywne
zjawisko wzrostu temp ry na terenach zabudowanych. Plan dopuszcza takze mozliwo$¢ realizacji innych
technicznych eleme bfekitno-zielonej infrastruktury — np. ogrodéw deszczowych, zbiornikéw
retencyjnych, ktére iez pozwolg na magazynowanie wod opadowych. Wazng role w retencjonowaniu
opadow spetniaj znaczone w projekcie planu tereny przeznaczone pod funkcje zieleni réznego typu.
Kazda powierZ@a biologicznie czynna ma pozytywny wptyw na mikroklimat danego miejsca. W projekcie
planu ustalo aopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta spetniajgcych ograniczenia
i zakazy V\f‘g%resie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie
wojewod lubelskiego, w tym ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédtach
energiiof%godnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych (po ich rozbudowie w tym rejonie
miasta)? W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt planu odwotuje sie wiec do tzw. ,uchwaty antysmogowej”
% jewddztwa lubelskiego (Uchwata nr XXI11/388/2021 sejmiku wojewddztwa lubelskiego z dnia 19 lutego
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2021 r. w sprawie wprowadzenia ha obszarze wojewddztwa lubelskiego ograniczen i zakazéw w zakreé’\i\t;:O
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw). Ogranicza tym samym powstanie zabu@vy
stanowigcej zrédto emisji zanieczyszczen powietrza.

Projekt planu wprowadza ustalenia, wynikajgce z dziatan wpisanych Plan Adaptacji do zmi@@imatu
Miasta Lublin, majgce na celu adaptacje do zmian klimatu. W projekcie planu uwzgledniono iatania
poprzez ustalenia dotyczgce: ©

* niedopuszczania do lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na é[@wisko;

* utrzymania maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, pokrytej zieIer@

* realizacji r6znego rodzaju zieleni, w tym szpaleréw drzew;

* dopuszczenia realizacji technicznych elementéw bfekitno-zielonej infrastr@%, w tym dachow
Zielonych;

* wyznaczenia terendw petnigcych przyrodnicze funkcje (jako element zielor@ﬁkitnej infrastruktury);

* ograniczania uszczelniania podtoza gruntowego;

* sposobdw zagospodarowania terenéw tworzgcych system przyrodniczy miasta (ESOCH);

* sposobéw zaopatrzenia w ciepto, wprowadzenie ograniczen i ZEiz’c')w w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, dopuszczenie reali%stalacﬁ OZE.

V
&

W dniu 4 listopada 2022 r. Rady Ministrow przyjeta Rozpc@%@zenie w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.2023.300) — z dnieniem IV cyklu planistycznego 2022-
2027. Miasto Lublin potozone jest w granicach wydzielon%regionu wodnego Bugu (powstat z regionu
wodnego Srodkowej Wisty). Region wodny Bugu zajmuje.powierzchnie ok. 29 329 km2. Obejmuje swoim
zasiegiem zlewnie Srodkowego Bugu i Dolnego Bugu§iaz zlewnie Wieprza na obszarze wojewodztw
lubelskiego, mazowieckiego, podkarpackiego i podlaskiego. W regionie wodnym wystepuje przewaga
zasilania podziemnego. Region wodny Bugu znaﬁ sie w calosci w obrebie ekoregionu Roéwniny
Wschodnie. °‘\\°/®'

Plan gospodarowania wodami na o e dorzecza Wisty stanowi wypelnienie zobowigzan
wynikajgcych z postanowien Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie cyklicznej aktualizacji planéw
gospodarowania wodami. Stanowi on podém—; do podejmowania decyzji ksztattujgcych stan zasobow
wodnych na obszarze dorzecza i zasady gogpodarowania nimi.

Cele srodowiskowe dla jednolityc $ci wod powierzchniowych (JCWP) na lata 2022-2027 ustalono
w odniesieniu do wymagan dla stanu potencjaiu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Dodatkowy cel
4;\ zecznych w odniesieniu do mozliwo$¢ migraciji organizmoéw wodnych
na odcinku cieku. Dla jedno' czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) okreslono
nastepujgce cele: dobry potem@ kologiczny i dobry stan chemiczny; dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego lub na cieku
gtébwnym; zapewnienie d sci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; zape ie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie
droznosci cieku dla mi

W Planie gosgpgdarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty okreslono dziatania zalecane do
wdrozenia w JCW@ na obszarze dorzecza Wisty. Sg nimi miedzy innymi grupy dziatan: adaptacja do
zmian klimatu, hrona i zwiekszenie retencji lesnej, retencja i zagospodarowanie woéd opadowych
iroztopowych§terenach zurbanizowanych, gospodarka s$ciekowa w aglomeracjach i w obszarach
niezurbanigo@nych.

Obg@objety opracowaniem potozony jest w granicach jednolitych czesci wod JCWP Bystrzyca do
zb. Ze zyckiego (RW20000624653). Celem srodowiskowym jest umiarkowany stan ekologiczny
(Z’@%ﬁ e wskazniki: [fosforany]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla

migragji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, a takze dobry stan chemiczny.
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Celem Srodowiskowym, zgodnie z dokumentem Plan zagospodarowania wodami na obszarZe®
dorzecza Wisty, dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) na lata 2022-2027 jest dobr %ﬁan
chemiczny i ilosciowy. Podstawowym celem s$rodowiskowym dla JCWPd jest wiec utrzymarig) lub
osiggniecie dobrego stanu, definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiagniety przez cze$¢ wod pod ych,
jezeli zaréwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,dobry”. Zgodni rawem
Wodnym celem srodowiskowym dla JCWPd jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowad do nich
zanieczyszczeh; zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu; ich ochrona i podej nie dziatan
naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, ta osiggna¢ ich
dobry stan.

Dziatania stuzace osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celéw $rodowiskowych p a w szczegdblnosci
na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez m@% canie znaczacych
i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyni ziatalnosci cztowieka.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla JCWPd w@xxadzono miedzy innymi
dziatania takie jak: zwigkszanie retencji na obszarach zurbanizowanych, gpgwolnienie lub zatrzymanie
odptywu wod ze zlewni oraz zwigekszenie mozliwosci retencyjnych zlew&i, ograniczenie zuzycia wody

w rolnictwie, ograniczenie zuzycia wody w przemysle.
Miasto Lublin, a wiec i obszar objety opracowaniem, potozo t w zasiegu granicy jednolitych

czesci wod podziemnych JCWPd o numerze 89 (GW200089). Stan ilosetowy i chemiczny jest dobry. Celem
Ssrodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny oraz dobf: $8¥an ilosciowy.

Ze wzgledu na brak wystepowania na badanym obszarz @ powierzchniowych nie wystepujg tu
bezposrednie zagrozenia dla jednolitych czesci wod powierzchni&ch. Jednak teren potozony jest w rejonie
doliny Bystrzycy oraz Zalewu Zemborzyckiego. Nachyloﬁ@jest w kierunku rzeki, przez co sptywy
powierzchniowe i podziemne mogg wptywaé posre n% na stan jakosci wod powierzchniowych.
Przypadkowe skazenia $Srodowiska gruntowo-wodne\@w wyniku realizacji ustalen projektu planu
potencjalnie nie istniejg. Plan odwotuje sie do do zachowania standardéw jakosci srodowiska. Zagrozeniem

dla woéd moga by¢ awarie infrastruktury technic — rozszczelnienia instalacji, w tym zbiornikow
bezodptywowych (szamb), przewodéw, rurociggowpszesytowych. Ze wzgledu na to, iz duza czes¢ obszaru
opracowania uzytkowana jest obecnie rolnic projekt planu podtrzymuje te funkcje na terenie R

zagrozeniem dla srodowiska wodno-gruntowegénogg by¢ srodki ochrony rodlin stosowane w rolnictwie. Nie
wszystkie budynki zlokalizowane w granic przedmiotowego terenu podigczone sg do miejskiej sieci
wodociggowej. Czes¢ z nich korzysta z prywatnych studni, ktére nie podlegajg bezposrednio miastu i nie jest
prowadzony dla nich ciggty monitoring. %ozeniem dla wod podziemnych w przypadku prywatnych studni
moga by¢ sytuacje awaryjne, w ktéryc Qo y zostang zanieczyszczone zewnetrznie.

Realizacja projektu planu w@unkowo niewielki sposdb przyczyni sie do zwiekszenia obszaréw
utwardzonych (nieprzepuszczalnych), ktére moga wplyngé na stan ilosciowy wéd podziemnych. W planie
wyznaczono duzg ilo$¢ terend nigcych funkcje przyrodnicze, z zachowaniem powierzchni biologicznie
czynnej, przepuszczalnej (umgzliwiajgcej naturalng infiltracje wod opadowych). Nie przewiduje sie istotnego
wplywu realizacji projektowa%go dokumentu na JCWP i JCWPd. Obszar opracowania stanowi niewielki
fragment jednostki JCV\ atego tez nie przewiduje sie wplywu realizacji ustalen planistycznych na
JCWPd nr 89. Zgodnie, z:Bodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw wéd podziemnych ujecia
~Prawiedniki dla '}&‘@”
(znajdujacego sie pdz Zbbszarem opracowania) w rejonie ujecia zaznacza sie wyrazny lej depresji wywotany
eksploatacjg. Zwiékszenie ilosci nowych uzytkownikéw obszaru opracowania, a co za tym idzie wiekszy
pobdr wéd p mnych moze spowodowaé pewne zmiany iloSciowe wdd podziemnych. Nie bedg one
jednak znac — poniewaz tereny inwestycyjne wyznaczone sg w wiekszosci w miejscach istniejacej
zabudowy, plan umozliwia jej dogeszczenie. Wskazane jest prowadzenie monitoringu dla ujecia wody
podziempgjy,Prawiedniki”. Projekt planu uwzglednia odpowiednig gospodarke wodno-$ciekowg, ktéra ma na
celu ef(ﬁ\n/macje, ewentualnego zanieczyszczenia woéd podziemnych. Ustalenia planistyczne ograniczajg
dzi polegajgce na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej emisji, odnoszac sie do standardéw
@i Ssrodowiska i wykonania odpowiedniej infrastruktury. Ponadto ustala sie obowigzek podczyszczania

Sid
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wod opadowych prowadzonych systemami zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem do rzeki Bystrzygxo
i Zalewu Zemborzyckiego. Tym samym nie prognozuje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen plar@wa
cele S$rodowiskowe dla jednolitych wod podziemnych i powierzchniowych, okreslonych nie
gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty. Projekt planu uwzglednia ochrone wéd po nych
poprzez usankcjonowanie ochrony ujecia wody ,Prawiedniki” (teren ochrony posredniej ujgecia wody
podziemnej ,Prawiedniki” — zgodnie z rysunkiem planistycznym), odnoszac sie do przepiséw o ﬁych.

Ustalenia planistyczne muszg by¢ zgodne z zatoZzeniami innych programow i strategii odmoszgcych sie
do kwestii rozwoju oraz wymogéw ochrony Srodowiska, w tym do Planu gospodaro ja wodami na
obszarze dorzecza Wisty. Cele Srodowiskowe i zachowanie jako$ci wod zostaty uwzgl@yﬁone w projekcie
planu. Nie prognozuje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na cele srodowiskowe dla jednolitych
czesci woéd podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w Planie gospodarowa@mdami na obszarze
dorzecza Wisty. b

NS
Bezposrednio na analizowanym obszarze nie sg zlokalizowane jskie ujecia wod podziemnych,

w jego sasiedztwie znajduje sie ujecie wod podziemnych ,Pravredniki’. Cze$¢ badanego obszaru
znajduje sie w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody po;@%@ ej ,Prawiedniki’. Podstawe prawng

stanowi Ustawa Prawo wodne oraz Rozporzgdzenie Wojewody L skiego z dnia 1 pazdziernika 2020 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemn rawiedniki” w Lublinie, gmina i powiat
m. Lublin, wojewddztwo lubelskie. Zgodnie z przepisami odrebnymi plan ustala ochrone ujecia wody
podziemnej w zwigzku z ustanowiong strefg ochronng uj wody podziemnej ,Prawiedniki” w Lublinie,
skfadajgcy sie z terenu ochrony posredniej ujecia wody p ﬁ%nnej LPrawiedniki”.

Projekt planu uwzglednia ochrone wadd podzi&ch, odnoszac sie do przepisow odrebnych.
Rozporzadzenie Wojewody Lubelskiego z dnia 1 zdziernika 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki” okr& szczegotowo zakazy i ograniczenia jakie wystepujg
w terenie ochrony posredniej ujecia wody ,Prawie i”. Usankcjonowanie ochrony ujecia wody podziemne;j
na analizowanym obszarze wplynie pozytywnie@spekt zwigzany z ochrong woéd podziemnych. Wynika to
przede wszystkim z faktu, iz w chwili obecngj edmiotowy obszar nie posiada planu zagospodarowania
przestrzennego, a wprowadzenie go umozli)&apewnienie odpowiedniej ochrony ujecia wod podziemnych.
Nie wszystkie budynki zlokalizowane w gr@icach przedmiotowego terenu poditgczone sg do miejskiej sieci
wodociggowej. Dla terenow ZO w pl opuszczono zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych, zgodnie
z przepisami odrebnym. Rozwigzaniaxzastosowane w projekcie planu, w tym rozwigzania techniczne
w zakresie gospodarki wodno-$ciek@Wj powinny zabezpiecza¢ wody podziemne i powierzchniowe przed ich
zanieczyszczeniem oraz zapewnj¢gehrone ujecia wod.

&
Tereny po@qce ochronie przed hatasem — projekt planu ustala nastepujgce standardy

akustyczne:
1) dla tergn@ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendw

zabudo ieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla o &enow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terendw
mie@(aniowo-usiugowych;
3) renéw zabudowy zagrodowej — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zagrodowej
4)dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych (j. zieleni urzgdzonej, zieleni urzadzonej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oraz zieleni urzagdzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi
§ potrzebami spoteczenstwa) — standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych;
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5) dla terenow zabudowy ustugowej: °
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny@ﬁla
terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, @

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustycz@wak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, D

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard aku ny jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

d) w przypadku realizacji domdw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dgglbrenéw domow
opieki spotecznej; (@)

€) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie @

6) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie. \/

Obszary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych proj@w planu nie wystepujg
obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska. Zatem projekt planu
nie bedzie oddziatywat na te obszary. ‘&f

Tereny 1KK, 2KK, 3KK sg w catosci terenami zamknietymi (kole;j %i) — ustalonymi przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gospodarka wodno-$ciekowa — nowe ustalenia planistycz aproponowane w projekcie planu
ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach, odnos (KEQ do standardow jakosci srodowiska.
Projekt ustala zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci ciggowe, po wymaganej rozbudowie,
dopuszcza takze zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych, zgodnj przepisami odrebnymi. Odprowadzanie
sciekéw komunalnych na terenach projektowanej zabudowyma”sie odbywa¢ w oparciu o istniejgce sieci
kanalizacji sanitarnej, po wymaganej rozbudowie. Do czas&ﬁ\g alizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiornikéw begedptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzenie wdéd opadowych ma sie odbywac z tererfGyv utwardzonych do istniejgcych i/lub planowanych
miejskich sieci kanalizacji deszczowej, z uwzgledri€njem miejscowej retencji oraz wiasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych noéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Plan wustala obowigzek podczyo ania wod opadowych prowadzonych systemami
zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem rzeki Bystrzycy i Zalewu Zemborzyckiego. Dodatkowo
zgodnie z ustaleniami planistycznymi wyklucza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolej ch urzadzen odwadniajgcych. W planie zgodnie z przepisami
odrebnymi uwzgledniono ochrone ujeci @Ody .Prawiedniki” (znajdujgcego sie poza granicami objetymi
opracowaniem planistycznym) poprzeg%@znaczenie terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
~Prawiedniki”.

Gospodarka odpadami — jekt planu nie okresla szczegdtowo zasad gospodarki odpadami,

okreslajg to przepisy odrebne.@\'

S
Ograniczenia z%%‘% ustug, zgodnie z projektem planu dotyczg ustalen, ktére dopuszczajg
dziatalnosé nieuciail% efinicja ustug nieucigzliwych wymieniona w stowniczku projektu planu wskazuje
konkretny charakte g jako: ,rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktéry nie wykracz%oza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standarddéw jakosci
Srodowiska, m@onych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do
granicy dziatki, ktérej prowadzona jest dana dziatalnos$¢”.
w 6@&(0@ planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie obiektéw handlowych
0 powier: i sprzedazy powyzej 2000 m?, a wiec projekt nie bedzie powodowat istotnych zmian
w struk%}ye funkcjonalno-przestrzennej obszaru.
projekcie wyznaczone zostaty tereny: zabudowy ustugowej — U; zabudowy mieszkaniowej
i odzinnej, teren zabudowy ustugowej — MN/U; zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
&zkaniowej jednorodzinnej U(MN); teren ustug publicznych UP. W zwigzku z czym w ramach sgsiednich
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terenéw funkcyjnych oraz jednego terenu funkcyjnego moze powstaé jednoczesnie zabudowa jednorodzin@°
i ustugowa. Dlatego tez sytuacje konfliktowe dotyczgce przede wszystkim oddziatywania akustycznego E]
wystgpi¢ w przypadku realizacji ustug z zakresu handlu, sportu i rekreacji, ustug drobnych, jed Iko
w szczegolnych przypadkach, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Ograniczenie dziatalnosci cznie
do ustug nieucigzliwych oraz ustalenie odpowiednich standardéw akustycznych powinno zabezpi ¢ przed
wystgpieniem sytuacji konfliktowych. W przypadku sgsiadujgcych ze sobg terenéw o rézny ?%nkcjach,
takich jak zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zalecane jest miedzy innymi aby urzgdz techniczne
mieszczgce sie na budynkach ustugowych (np. klimatyzatory, wentylatory, urzadz i instalacje
przemystowe budynkéw), a takze rampy roztadunkowe byly sytuowane w sposé ie powodujgcy
ucigzliwosci akustycznych dla mieszkancéw — np. od strony drogi, parkingéw lub tez ;@ y by¢ oddzielone
ekranem akustycznym od zabudowy mieszkaniowe;. \/
(o
Rozwigzania obstugi komunikacyjnej i parkingowej ustalone w @jﬁ%ﬁcie planu:

» ustalono podstawowg obstuge komunikacyjng dla poszczegélnyc@néw;

» ustalono wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania@ stycji na miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych;

* dla terenbw MN dopuszczono realizacje budynkéw gospOé%z:zych, gospodarczo-garazowych lub
garazowych, jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy n@@a ce — w liczbie nie wiecej niz jeden
budynek na kazde petne 500 m?dziatki budowlanej;

* wyznaczono teren obstugi komunikacji, teren p %@gu KS, dla ktérego ustalono lokalizacje
ogoélnodostepnych parkingdw wielostanowiskowygh, “obiektow i urzadzen miejskiego systemu
komunikacji zbiorowej, w tym zajezdni, dla @nu KS okreslono sposob realizacji miejsc
parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;

* w ramach terenu 2KK ustalono lokalizacje f@ cji komunikacji i obstugi kolejowej, w tym obstugi
podroznych (tj. stacja kolejowa) z dopusz@'}iem lokalizacji funkcji ustugowych jako uzupetnienie
podstawowej funkgii; §

* w ramach terenu 3KK ustalono lokali funkcji komunikacji i obstugi kolejowej, w tym obstugi
podréznych (tj. parking); é

* w ramach terenu 2KP wyznaczono@)szar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach
funkcji podstawowej (KS), gdzie zczono lokalizacje wielostanowiskowych parkingéw;

» dla terenéw przeznaczonych zabudowe mieszkaniowg, ustugowg okreslono sposob realizaciji
miejsc parkingowych: garaze dowane, garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

* dlaterenow ZO okreélonq@ééb realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe.
Rozwigzania w zakresi@ astruktury technicznej ustalone w projekcie zmiany:

» ustalono zaopatrzenie@’ energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozb y lub przebudowy istniejgcego ukfadu zasilajgcego i przesytowego lub
indywidualnych z energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

» ustalono obstu ekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy si% urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

» ustalono zaggatizenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych w oparciu o istniejgce
sieci wodqeiggowe oraz kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie;

* na teren‘§qzo dopuszczono zaopatrzenie w wode z uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

» do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono odprowadzenie $ciekdw komunalnych do
zbi 6w bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

+ dl renow MN, MN/U, U, U(MN), UP, KK ustalono odprowadzenie wod opadowych z terenow

ardzonych do istniejgcych i planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem

%t iejscowej retencji oraz wiasnych systemoéw zagospodarowania wéd opadowych; z pozostatych
erenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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dla terenéw RM ustalono odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacy@°

i planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retenciji z
wiasnych systeméw zagospodarowania wéd opadowych; z pozostatych terenéw powierzchni

gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenéw R, ZP, ZP(U) ustalono odprowadzenie wod opadowych do wiasnych %temow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami nym|
dla terenéw KK ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych lanowanych

sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji, wia h systeméw
zagospodarowania wéd opadowych; z pozostatych terendéw powierzchniowo @&y}’gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dla terenow ZI| ustalono powierzchniowe odprowadzenie woéd opadowych w %ach nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenéw K-s ustalono odprowadzenie wéd opadowych do wtasnych s@méw zagospodarowania
wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla terenéw E ustalono odprowadzenie wod opadowych z terendéw.ytwardzonych do planowanych
miejskich sieci kanalizacji deszczowej, wtasnych systemow zagoé&iarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenéw KDZ, KDD, KX1, KXL ustalono odprowadzenie wéd ¢padowych z terendw utwardzonych
do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymagane'%zbudowie lub witasnych systeméw
zagospodarowania wéd opadowych, z terendw biologic ‘Xzynnych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustalono obowigzek podczyszczania wod opadowyc@rowadzonych systemami zorganizowanymi
przed ich odprowadzeniem do rzeki Bystrzycy i Zal Nemborzycklego

wykluczono odprowadzanie wod opadowych i rozt@ych na tereny kolejowe i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzgdzeh odwadniajgcych;

ustalono zaopatrzenie w energie cieplng z in iIdualnych zrédet ciepta spetniajgcych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploataciji instalacji, w Kigrych nastepuje spalanie paliw obowigzujace na terenie
wojewddztwa lubelskiego, w tym ekologi ch systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrédtach energii, zgodnie z przepisa@ebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych (po ich
rozbudowie w tym rejonie miasta);

dopuszczono realizacje niezbednej @rastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych
z przepisow odrebnych; @@

dopuszczono przebudowe istnigjgCych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodar niem terenu na podstawie przepiséw odrebnych;

dla terenéw U, U(MN), UPs dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym
o0 mocy powyzej 100 @w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych,
instalacji aero lub geote@ Inych) zaopatrujgcych w energie elektryczng, cieplng i chtéd, dla instalacji
wytwarzajgcych ener z wiatru maksymalng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebpyini (w tym z zastrzezeniem § 11 ust. 4 planu);

dla terenéw na \b@' ch nie przewiduje sie realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kopuszcza sie mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy do
100 kW z% @ ezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc
ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na obs (oznaczonego na rysunku planu) uktadu ruralistycznego ujetego w Ewidencji Zabytkow
(davlgji% si Zemborzyce) dopuszczono lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédet w sposob

niez zajgcy wartosci widokowo-przestrzennych zabytkowego obszaru.

4D
&
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Kazde nowo powstajgce opracowanie planistyczne musi zawiera¢ informacje zwigzane @%nio
lub bezposrednio z ochrong srodowiska przyrodniczego. Dlatego tez projekt zmiany miejscowegdg planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, niczanie
lub kompensacje przyrodnicza (o ile to mozliwe) negatywnych oddziatywan na s$rodowisk tére moga
wystgpi¢ w przypadku realizacji projektowanego dokumentu.
Rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska oraz krajobrazu:

* nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebn n@

» ustalenie standardéw akustycznych; @

* wprowadzenie szczegdtowych ustalen dotyczacych uksztattowania tererﬁu\,' prac niwelacyjnych,
nadsypywania terenu (§8 planu);

* zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono ochrone ujecia wody podziemn@r/ zwigzku z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki” w Lublinie, skfggpajaca sie z terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki”; v

» dopuszczono zastosowanie technicznych elementéw biekitno—zi@@j infrastruktury (zdefiniowanych
w stowniczku);

* uwzglednienie przebiegu ESOCH,; o

* wyznaczenie terenoéw funkcyjnych: RM — teren zabudowy@grodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych; R — teren rolniczy, ZP — terq@eleni urzgdzonej, ZP(MN) — teren zieleni
urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowegjjednorodzinnej, ZI — teren zieleni izolacyjne;j,
ZO - teren zieleni urzadzonej, zwigzanej z &fczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa;

+ wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT) zieleni izolacyjnej ZI wraz ze szczegbtowymi
ustaleniami dla tych obszaréw;

* uwzglednienie ochrony prawnej Czerniejogv

0 Obszaru Chronionego Krajobrazu (Czerniejowski
OCK) — tereny znajdujgce sie w jego g ach objete sg ochrong prawng jako forma ochrony
przyrody, ze wzgledu na wyrdzniajagcy sigskrajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych
dla mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg
korytarzy ekologicznych — zgodnie z pisami odrebnymi;

» tereny znajdujgce sie w granica zerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu podlegajg
ustaleniom dotyczacym czynn@ hrony ekosysteméw oraz wilasciwym zakazom - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

* uwzglednienie ochrony k rwatorskiej dla budynkéw, stanowisk archeologicznych, ukfadu
ruralistycznego d. Wsi Zefﬁ@rzyce;

* uwzglednienie obszard pisanych na Liste Dobr Kultury Wspodfczesnej: przestrzeh o potencjale
kulturowym — Rejon Z u Zemborzyckiego oraz — Dolina Bystrzycy;

* na terenie 1KDZ zlokalizowane sg kapliczki lub krzyze przydrozne, dla ktérych ustalono zakaz zmiany
lokalizacji (ochronﬁnistyczna).
Rozwiazania resie infrastruktury technicznej: zgodnie z rozwigzaniami przedstawionymi

w rozdziale 17 nin:@prognozy.

Rozwiazaniapoprzez ksztaltowanie zabudowy i jej funkcji:
» ustaleni @Ikosm powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
. ustalemf@hensywnosm zabudowy, w tym dla kondygnacji nadziemnych;
* usta wysokosci zabudowy;
s uS ie udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki

wlanej (oraz okreslenie szczegétowych warunkow jakie powinna ona spetniac);
przypadku realizacji dachu zielonego dopuszczono objecie powierzchni dachu zielonego jako

: %%omerzchm terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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* dopuszczono realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub o

rodzajow jednoczesnie; ‘@%

» okreslono wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 3,@& nie
wiecej niz | kondygnacja nadziemna; W

* na terenach MN/U ustalono lokalizacje ustug nieucigzliwych, w tym we wskazanych na ry u planu
strefach lokalizacji ustug dostepnych z poziomu terenu (w ramach terenéw: 1MN/U, 2 , 3MN/U,

4MN/U, 6MN/U, 7MN/U), w szczegodlnosci ustug z zakresu ustug publicznych;

* na terenie 1RM dopuszczono lokalizacje altan (w ilosci nie wiekszej niz jedna na na jednej
dziatce);

* na terenach ZO dopuszczono budowe, modernizacije badz wymiane r%jacych altan na
wydzielonych podstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogr%/ dziatkowego, przy

zachowaniu parametréw okreslonych w planie.
Rozwiazania eliminujace i ograniczajgce negatywne oddziatywania n@dowisko:
* nakaz starannego uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadz%gj, towarzyszacej ciggom

komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej; v

» ustalenie zasad ochrony zabytkdw; W

* wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT, zieleni iz?@ ej ZI wraz ze szczego6towymi
ustaleniami dla tych obszaréw;

» dopuszczenie realizacji szpalerow drzew w miejscach (i ga@'kach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci u nia technicznego, w szczegdélnosci na
terenach zgodnie z rysunkiem planu;

* w ramach terenédw ZP(MN) dopuszczono realizacje flﬁ@cji mieszkaniowej (maksymalnie jeden lokal
mieszkalny w budynku), dla ktérej ustala sie miedzy innymi: wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie&cej niz 20% oraz minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w StOSUI@J do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

* na terenach 1U, 1U(MN), 3UP wprowadzono z realizacji przedsiewzie¢ obejmujgcych lokalizacje
zabudowy chronionej akustycznie (budynkdiyy mieszkalnych, budynkoéw zamieszkania zbiorowego,
budynkéw na staty lub czasowy poby igci i miodziezy, domoéw opieki spotecznej) potozonych
w strefie ochronnej od linii kolejowej nr é@asiegu hatasu powodowanego ruchem na linii kolejowej
(nie mniej niz 15 m od osi skrajne@ toru istniejgcej linii kolejowej), przy spetnieniu warunkéw
zawartych w przepisach odrebnych;

* na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, A@ 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U nakazano zapewnienia niezbednych
zabezpieczen zabudowy potozoiiej W strefie potencjalnych ucigzliwosci linii kolejowej nr 68 (hatas

idrgania), a w szczegq ci nakazuje sie zapewnienie niezbednych zabezpieczen
przeciwhatasowych oraz iwdrganiowych w budynkach lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
60 m od osi skrajnego t niejgcej linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

* na terenach: 11U, 1U ), 3UP nakazano zapewnienie niezbednych zabezpieczeh zabudowy
potozonej w strefie o nnej od linii kolejowej nr 68 — zasiegu drgan powodowanych ruchem na linii
Q

1U(MN), 4
6KDD, 7KDD; 8KDD, 1KX1, 3KX1), w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ogranic@ w uzytkowaniu, wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
w ktérej: @) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych
— majagych na celu zapewnienie bezpieczehstwa ruchu kolejowego, b) lokalizacja budynkéw
ib li, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie robdt ziemnych,
#zadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii

lejowej 0 znaczeniu pahstwowym — zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z ustawg

&%o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;
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* ograniczenie zakresu ustug do ustug nieucigzliwych; &/0

+ tereny oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 1KDD w czesci znajdujg sie¢ w obszarze, na kt@ym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z ozna@gﬁem
graficznym na rysunku planu; ?\g

» tereny 1RM, 4RM, 2KDZ czes$ciowo znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia p zig dla
rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie
wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zagrozenie powodziowe oraz lokalizacji obiektéw moggcych spowodowac zagrozeni
w przypadku wystgpienia powodzi — wynikajgcych z przepiséow odrebnych; W

» dopuszczenie realizacji instalacji OZE, w tym tych powyzej 100 kW; )

+ tereny: 1KK, 2KK, 3KK sg w catosci terenami zamknietymi (kolejowymi) — us@nymi przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

* w ramach terenéw: 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U, 1UP, 2UP, 2KP, 3KDD,‘@<1 wyznacza sie strefe
szczegolnej przestrzeni publicznej PP, w obrebie ktérych ustala sie giedzy innymi: dopuszczenie
lokalizacji zakomponowanych elementéw zieleni, a dla terenu 2KR\nakaz zachowania istniejgcych
drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

* na terenach U, UMN), UP w ramach dziatki budowlanej u?@wo nakaz realizacji zadrzewienia
w ilosci minimum 1 drzewo na kazde petne 10 naziemnych miejsc \parkingowych;

» dla terenu 1KS oraz obszaru obstugi komunikacji KS wyznaézgpego w ramach w ramach terenu 2KP
nakazano wprowadzenie zadrzewienia w ilo$ci: minimum 1 o / 10 miejsc parkingowych.

\&

Rozwigzania zaproponowane w projekcie pla E wynikiem analiz i propozycji rozwigzan
rozpatrywanych podczas procesu projektowania. Po a ie wariantowej wybierany jest wariant projektu,
ktoéry spetnia najbardziej optymalne rozwigzania. Po%s prac nad projektem planistycznym zostaty wziete
pod uwage zaproponowane rozwigzania z posigdzenia MKUA (Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej). °‘\\°/®'

m
d

()

kszajgcych
jakosci wody

Rozwigzaniem alternatywnym jest wyco ozliwosci realizacji nowej zabudowy w strefie ESOCH

— teren 2U(MN). Przy czym projekt planu jes ny z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta in, ktére wyznacza w tym miejscu UT — tereny ustug turystyki.
W projekcie planu przygotowanym dGylll uzgodnien i opinii wprowadzono korekty dotyczace wczesniej
projektowanych teremow: 1ZP(U), 2ZP ZP(U) oraz 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP — zastgpiono je terenami zieleni
urzadzonej z dopuszczeniem zabu mieszkaniowej jednorodzonej ZP(MN). Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania prze§irzennego miasta Lublin na wiekszosci z tych terenéw wyznacza
réznego rodzaju zielen, co zost@f% wzglednione w projekcie planistycznym poprzez wyznaczenie gtownej
funkcji terenéw jako ZP (zieléi@ zgdzona). Projekt planu oprécz koniecznosci uwzglednienia dokumentu
nadrzednego, jakim jest St m, powinien bra¢ pod uwage réwniez obecne zagospodarowanie, ktére
stanowi pewnego rodzaju uw&runkowania dla projektowanych funkcji. Przedmiotowy obszar aktualnie nie
jest objety miejscowym m zagospodarowania przestrzennego. Podlega on silnej presji urbanizacyjnej.
Pozwolenia na budo dawane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Od moment%bdjecia prac nad sporzgdzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego st ospodarowania obecnie projektowanych terenéw ZP(MN) stopniowo ulegat zmianie,
wydawane zost@aiy kolejne prawomocne decyzje umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej.
Powstata wiec iecznos¢ skorygowania zapisow planistycznych, umozliwiajgca zachowanie istniejgcej juz
zabudowy , @yz uwzgledniajgca decyzje administracyjne. Zaproponowane dopuszczenie zabudowy
mieszkanigw#j na terenach ZP(MN) jest trudne do jednoznacznego ocenienia. Zapisy planistyczne
dostoso e zostaly zaréwno do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miast blin , jak i obecnego stanu zagospodarowania. Wprowadzono ograniczenie zabudowy poprzez
okr ie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na nie wiecej niz
%raz minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
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powierzchni dziatki budowlanej w wysokosci 60%. Alternatywnym rozwigzaniem bytoby wycofanie zabudo»@0
z tych terenéw, aczkolwiek z uwagi na stan zagospodarowania i wydane decyzje wydaje sie to mato zas@&ne
i mogtoby przynie$¢ duzy sprzeciw spoteczny (wtascicieli nieruchomosci).

W rozwigzaniach ograniczajgcych mozna wprowadzi¢ zakaz grodzenia w siegaczach E@-ﬂ
ktorych projektowane sg obszary zieleni towarzyszacej ZT, izolacyjnej ZI miedzy innymi w ramacl@@/ u
mieszkaniowej i ustugowej. Grodzenie terendw ogranicza migracje niektérych gatunkow ZW§Q

, ha
dowy
ramach
systemu ESOCH.

O
o

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu zagospodarowania @estrzennego miasta
Lublin — rejon Zemborzyce — obszar w poblizu ul. Kreznickiej zostata opracov%is),a zgodnie z Ustawg
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa é@hronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dokument obejmuje w swym zakresig’ problematyke wskazang
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiato@;@go Inspektora Sanitarnego.
Informacje zawarte w prognozie stanowig nieroztgczng czesc projekt%@lanu. Prognoza przedstawia
metodyke sporzgdzania takich opracowan na podstawie materiatéw wyjScipwych, charakterystyke obszaru
opracowania, okre$lenie zmian oraz ustalenie wptywu zaproponowan nkcji na stan jakosci srodowiska
w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalen planistycznych _Odniesienie do obszaréw Natura 2000
ma charakter ogélny. Ze wzgledu na brak takich obszaréw na te ch objetych zmiang planu ustalenia
planistyczne nie majg na nie wptywu. Niniejsza prognoza zawie iagnoze poszczegdlnych komponentéw
srodowiska przyrodniczego, takich jak: budowa geologiczna, zba, klimat, fauna i flora, ktéra zostata
sporzadzona na podstawie wyjsciowych opracowan (m. in fizjograficznych). Prognoza zawiera analize
ustalen zaproponowanych w projekcie w kontekscie ob@kgo stanu zagospodarowania. Przedstawiono
0ogolne zatozenia w aspekcie ochrony i ksztaitowani@ du przestrzennego oraz s$rodowiska, obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej.

Analiza projektu w kontek$cie zagrozen dla ér@viska zostata przedstawiona tabelarycznie. Dotyczy
wptywu projektu planu na srodowisko w stosunku becnego sposobu uzytkowania terenu. Badany obszar
nie jest obecnie objety miejscowym planem m§sp0darowania przestrzennego. Przeanalizowano wptyw
ustalen planistycznych (w odniesieniu do obecnego stanu zagospodarowania) na poszczegolne komponenty
Srodowiska wymienione w Ustawie o udesiepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska o@z o ocenach oddziatywania na Srodowisko. W odniesieniu do
obecnego stanu zagospodarowania ;fé_@ ja ustalen planistycznych wptynie lokalnie negatywnie na stan
jakosci srodowiska ze wzgledu na mezliwosé powstania nowej zabudowy, jej dogeszczenia. W rejonie
istniejgcej zabudowy oddzia{ywzie neutralne. Za pozytywne nalezy uznaé¢ wyznaczenie wszelkiego

rodzaju terendw zieleni, petnig funkcje przyrodnicze: tereny ZP, ZI, ZO, R, a takze ZP(MN) (gdzie
okreslono minimalny udziah\@ ierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci 60%), obszary zieleni
towarzyszacej ZT, izolacyjn | wyznaczone w ramach funkcji podstawowych. W planie wyznaczono
Ekologiczny System Ob w Chronionych miasta Lublin. Ogdlne zatozenia planistyczne wptyng
pozytywnie na funkcj anie przyrodniczego systemu. Lokalnie negatywne oddziatywanie bedzie
wystepowaé w przy ogrodzenia indywidualnych posesji (gdzie plan wyznacza obszary zieleni
towarzyszacej ZT orégYizolacyjnej ZI), potozonych przede wszystkim w siegaczach ekologicznych. Linia
kolejowa, w zach %czeéci badanego terenu, juz w chwili obecnej stanowi bariere ekologiczng, projekt
planu jedynie sagkcjonuje jej przebieg. Rowniez istniejgca ul. Kreznicka ogranicza funkcjonowanie systemu
w siegaczach Ags)logicznych. Konfliktowe jest wyznaczenie lokalizacji nowej zabudowy (poprzez
nieprzekragz@e linie zabudowy) w ramach terenu 2U(MN), ktéry potozony jest w ESOCH. W rejonie tego
terenu ko z ekologiczny jest szeroki, a projekt planu wyznacza duzg ilo$¢ zieleni towarzyszacej ZT,
W Zwigz czym ciggto$¢ ekologiczna bedzie mogta zosta¢ zachowana. Watpliwosci moze budzi¢ takze
dopu nie zabudowy mieszkaniowej na terenach ZP(MN), ktére potozone sg w zasiegu ESOCH.
W plakie oprocz kierunkowych funkcji wyznaczonych w  Studium uwarunkowan | kierunkéw

ospodarowania przestrzennego miasta Lublin wzieto pod uwage réwniez obecny stan zagospodarowania
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i wydane decyzje administracyjne, pozwalajgce na powstanie na terenach ZP(MN) zabudo»&y0
mieszkaniowej. Wprowadzone ustalenia planistyczne sg wiec niejako kompromisem pomiedzy wskaza@mi
okreslonymi w Studium, a aktualnym stanem zagospodarowania. Wszelkie nowe inwestycje przyc sie
do zubozenia bioréznorodnosci, bedg negatywnie oddziatywa¢ na faune i flore. Jednoczesnie zacja
zieleni towarzyszacej, indywidualnych nasadzeh na terenach inwestycyjnych oraz wyznaczenie duzej ilosci
terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze zminimalizuje to oddziatywanie, moze je rekomp &waé. Nie
przewiduje sie duzych przeksztatcen powierzchni ziemi, oddziatywanie bedzie lokalne. Ba obszar nie
jest podigczony do miejskiej sieci cieptowniczej. W projekcie planu ustalono zaopatrzenie ergie cieplng
z indywidualnych Zrédet ciepta spetniajgcych ograniczenia i zakazy w zakresie eksplgatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw obowigzujgce na terenie wojewddztwa lubelskieg ym ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii, zgodnie z p ami odrebnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych (po ich rozbudowie w tym rejonie miasta). W zakresie ‘zaopatrzenia w ciepto
projekt planu odwotuje sie wiec do tzw. ,uchwaty antysmogowej”’ dla wojewd a lubelskiego (Uchwata
nr XX111/388/2021 sejmiku wojewodztwa lubelskiego z dnia 19 lutego 2021 r, w, sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa lubelskiego ograniczen i zakazéw w zakresie pioatacji instalacji, w ktoérych
nastepuje spalanie paliw), ogranicza powstanie zabudowy stanowig zrodto emisji zanieczyszczen
powietrza. Projekt planu uwzglednia odpowiednig gospodarke wodn @ kowg oraz ochrone ujecia waod
-Prawiedniki’, ktére znajduje sie na wschéd od przedmiotowego @%nu, odwotujgc sie do przepiséow

odrebnych. Zagrozenie dla $rodowiska wodno-gruntowego st i mogg awarie, rozszczelnienia
bezodptywowych zbiornikéw (szamb), ktére do czasu realizacji izacji sanitarnej zostaty dopuszczone
w celu odprowadzenia $ciekow komunalnych. Oddziatywanie rajobraz w zwigzku z realizacjg nowej

zabudowy bedzie zauwazalne, jednak ograniczone i tagodzowe poprzez wprowadzenie réznego rodzaju
terendw i obszarow zieleni. Zwigkszenie powierzchni z%mdowanych bedzie oddziatywac lokalnie na
nagrzewanie podioza. Jednak nie przewiduje sie wp#y@brojektowanego dokumentu na klimat obszaru
opracowania poniewaz uwzgledniono w nim tereny biolegicznie czynne w postaci terenéw ZP, ZO, ZI, R,
a takze ZP(MN) (gdzie okreslono minimalny udziat p rzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60%) oraz
obszary zieleni towarzyszgcej ZT oraz izolacyjnej ydzielone w ramach terendw inwestycyjnych. Projekt
planu dopuszcza takze realizacje instalacji oraz zastosowanie technicznych elementéw biekitno-
zielonej infrastruktury (m. in. dachow zielonych@

Niewielkie fragmenty przedmiotoweg renu potozone sg w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, objetego ochrang na podstawie Ustawy o ochronie przyrody. Dokument
planistyczny informuje, Zze tereny znaj@ce sie w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu podlegajg ustaleniom do cym czynnej ochrony ekosysteméw oraz wiasciwym zakazom
— zgodnie z przepisami odrebnymi eS¢ obszaru potozona jest w granicach Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych miasta . @blin, co zostato uwzglednione w projekcie. Niekorzystnie na ESOCH
wpltywaé bedzie dopuszczeni@izacﬁ nowej zabudowy na czesci terenéw ZP(MN), U(MN). Aczkolwiek
zapisy planistyczne ogranicz@, parametry zabudowy, minimalizujac to oddziatywanie. W planie wziete
zostaty pod uwage obiekty ov@te ochrong konserwatorskg. Znaczna cze$¢ badanego obszaru potozona jest
w granicy uktadu rurali ego d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin.
W granicach przedmi ego terenu ochronie konserwatorskiej podlegajg: koscidt rzymskokatolicki
parafialny pw. sw. a z czterema kapliczkami procesyjnymi w ogrodzeniu oraz obszar w granicach
dziatki 176, drewni budynek d. Poczty (ul. Niezapominajki 27), drewniany dom mieszkalny (przy
ul. Kreznickiej 172‘§rewniany dom mieszkalny (przy ul. Marzanny 19), a takze stanowiska archeologiczne.
Kapliczki i krzyze=przydrozne objete zostaty ochrong planistyczng. Znajdujg sie tu takze obszary wpisane na
Liste DAbr Kultury Wspoétczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego oraz
przestrzeh%@otencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy. Teren objety projektem planu, podobnie jak i caty
Lublin, z uje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 406 — Lublin), ktérego
zasob Of&;bdlegajq ochronie. Zgodnie z przepisami odrebnymi plan ustala ochrone ujecia wody podziemne;j
wz u z ustanowiong strefg ochronng ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki” w Lublinie, sktadajgcg sie

u ochrony pos$redniej ujecia wody podziemnej ,Prawiedniki’. Po przeanalizowaniu zapiséw projektu
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PROJEKT PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
REJON ZEMBORZYCE — OBSZAR W POBL[ZU UL. KREZNICKIEJ
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

planu nie stwierdzono negatywnego wptywu ustalen na cele Srodowiskowe dla jednolitych czesci w@O
podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w Planie gospodarowania wodami w obszarze dorz%za
Wisty. Ponadto nie stwierdzono znaczacego wptywu na zmiany klimatyczne.

Efektywne i petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowié wys@%ajace
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w $rodowisku prz hiczym,
a celem uzyskania pewno$ci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na $r &isko jest
ustalenie monitoringu. é
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA S%ODOWISKO DO MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIAST@ BLIN — REJON ZEMBORZYCE - OBSZAR

W POBLIZU UL. KREZNICKIEJ

Y
O
¥

1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a "ﬁz dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie,

Ziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na Srodowisko pc%dam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego

dokumentu w ramach strategi

ej oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Jestem Swiadomy odpowje@é Inoéci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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