m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0

Uchwala NF..ccueeeeeeeennne é\y
Rady Miasta Lublin W
Z dnia......ceeeneennee r.
v
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miast blin —
rejon Zemborzyce — obszar w poblizu ul. Kreznickiej 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza(dzi@minnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.)Yart. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarow@ przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwalg Nr 286/X/2015 Rady
Miasta Lublin z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia dot&}fbrzqdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie Z rzyc, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje: é\y

v
§1

o O
1. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodar @%ia przestrzennego miasta Lublin —
rejon Zemborzyce — obszar w poblizu ul. Kreznickiej nie@arusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego @mista Lublin” przyjetego Uchwala
I.

Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca% 9
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowa‘@, przestrzennego miasta Lublin — rejon
Zemborzyce — obszar w poblizu ul. Kreznickiejv granicach okreslonych na zataczniku nr 1 —
zwany dalej planem. @
2

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesc¢ graficzna — rysunek planu w gkali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozp@atrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej s%%s@chwaly.

4) rozstrzygnigcie o sposobie 1 ¢cji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza dan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik
nr 4);

5) dane przestrzenne - d@é’uent elektroniczny (zatacznik nr 5).

1. Wyjasnienia pojec uzgch W niniejszym planie:

1) akcent urbanistycZny — obiekt wyrozniajacy si¢ z otoczenia swoimi cechami estetycznymi i
symbolicznyriy stanowiac dzieki temu przedmiot zainteresowania oraz punkt orientacyjny w
przestrzerN lement organizujacy i1 dopehlniajacy przestrzen, taki jak: rzezba, obelisk,
pomnik, nna, wodotrysk itp.;

2) dach 1 — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachcstromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub rownym 12°,
za ‘ﬁstromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

4) .daoh zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe, z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie

rstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;
ach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
&% zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
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7) detale urbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej v
na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow 1 giggow
komunikacyjnych, os$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, .doflice,
pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki, Smietniki, rzezby, fontanny, Wodotrysk@ nne;

8) dominanta — obiekt budowlany lub jego czg¢sé, ktora koncentruje uwage obse orow ze
wzgledu na swojg wysoko$¢ lub/i wyrdzniajacg si¢ forme architektoniczna;

9) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie 4& planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym; )

10) elementy zieleni — formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace c @ami sktadowymi
cato$ciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom ku‘t%urowym i detalom
urbanistycznym, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak & kompozycyjnie (na
przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalde, kwietniki, rabaty);

11) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — ciﬁgj‘ﬁ struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne przestrz mzieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wodd powierzchniowych) i wybrane te zainwestowania miejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takz pewniajagca ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapew%g; a w jej obrebie ekologicznych
regut ciaglosci; °

12) front dzialki — cz¢s$¢ dziatki budowlanej przylegajq@ drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny
wjazd na dziatke, a w przypadku gdy:

a) dziatka ma nieregularny ksztatt i jej bok od %@w drogi tworzy uskok w taki sposob, ze
na pewnym odcinku przylega do drogi, ‘e%miast inny jego odcinek znajduje sie¢ w
pewnym niewielkim oddaleniu od drogi@yjqé nalezy, ze frontem jest suma obu tych

odcinkow;

b) droga przylega prostopadle do boku ki (dziatka zlokalizowana jest na zakonczeniu
drogi), za front uzna¢ nalezy cat erokos$¢ dziatki, a nie tylko ten odcinek, ktory
bezposrednio przylega do drogi i wiada szeroko$ci drogi.

13) infrastruktura techniczna — to si€st’ przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi ob%y (W tym instalacje odnawialnych zrodet energii i obiekty
liniowe), stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia @/on, ciepto, chtdéd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,
zaopatrzenia w  paliwa &zowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub

zagospodarowania wod o wych, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i
ra‘d1olokag1,’ a tgkzeol ,p?zewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieru osci;

14) intensywnos$¢ zabtidowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatkisbudowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
15) kategoria p aczenia terenu — przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposd spodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;
16) kondygn% — zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym okreslonym w przepisach odrebnych;
17) linie ro iczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
18) mi@ parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko postojowe;
19) mjejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i
“EzAsowe spowolnienie odpltywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci
analizacji deszczowej z terenu dzialki inwestycyjnej;
modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym ulepszeniu,
\ unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
% budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” mie$ci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu” i
& »przebudowy”, okreslonych w przepisach odrgbnych;
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21) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy@‘?g
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikdéw, zadas d
wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasc')w czescl
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury, detali urbani@znych
oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia nu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

22) obszar obstugi komunikacji ,,KS” — wydzielony, w granicach terenu @okres'lonyrn
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obSzar na ktérym
dopuszcza si¢ realizacje parkingu lub obszar na ktorym w czasie uch ia planu istnieje
parking; K

23) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” — wydziel@w granicach terenu o
okreslonym przeznaczeniu odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbadistycznych obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowe;j j ednorodzin&;j;

24) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” — wydzielony, w gra h terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urb znych, obszar na ktéorym
nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustalem szczegdlowymi;

ranicach terenu o okreslonym
nistycznych, obszar na ktérym
'1° formie, zgodnie z ustaleniami

25) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” — wydmelony,
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji
nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzone] w rdz
szczegotowymi;

26) plac zabaw — wydzielone miejsce, przeznaczon %@ zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicow, najczgsciej wy %)ne w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tfawki itp.

27) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniej sze%' L@lwaly;

28) powierzchnia biologicznie czynna — t biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem

pojeciowym okreslonym w przepisach,o nych;
29) powierzchnia calkowita — suma rzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) brysie - zewng¢trznym budynku, na poziomie posadzki

pomieszczen lub czes$ci pomieszeZen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych
ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak
maszynownie dzwigu, centr: entylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni
loggii, balkonow, galerii, tar ;

30) powierzchnia uzytkowa wierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcjg i elementyebudowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy),
instalacje i pomiesz a techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak:

korytarze, klatki s we, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie,
powierzchnie zaj rzez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdélnie dostepnego,

wbudowane garazg,i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysokosci w
obrebie Jedn@dygnacji s obliczane oddzielnie

wykoncz ; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawed ynku na powierzchnie¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
a) wierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
enu,
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
‘Qc) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
é% przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
§ literowym i cyfrowym;

31) powierzclgl% zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie
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34) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podsta@%S
1 dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

35) stanowisko postojowe dla roweréw — miegjsce przeznaczone do dlugiego lub k %ego
pozostawienia roweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca poghylni, w
ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do ele u trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

36) strefa szczegoélnej przestrzeni publicznej ,,PP” — miejsce lub fragmégb przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terchy i wymagajace
szczegblnego opracowania migdzy innymi: posadzek, detali urbanistycz , uktadu zieleni i
uksztattowania terenu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

37) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — eleme zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mbkradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowg,°dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona mata architektura (np.: zielone przy tmi, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie przepuszczalne 1 podtoza strukturaln@ ystemy  zrdéwnowazonego
gospodarowania wodg deszczowa i inne; W

38) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym! wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem litero& yfrowym;

39) ucigzliwo$¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dlaYotoczenia lub utrudniajacy zycie,
apolegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powigirza, wod, gruntu, a takze emis;ji:
nieprzyjemnych  zapachow, halasu, wibra % lub/i  szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odr r%ﬁi standardy jakos$ci srodowiska;

40) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — urzq%{a plenerowe stuzace uprawianiu sportu i
rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolng i trybunami,
pitki recznej, tenisa ziemnego, do gry w, etke, krykieta, minigolfa, w wigkszo$ci kryte
murawa, a takze urzadzenia do ¢wiczeizgimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do
squasha, Sciany wspinaczkowe, wybi a zwierzat domowych i inne;

41) urzadzenia sportowo-rekreacyjne jiieucigzliwe — kameralne, nieucigzliwe, plenerowe
urzadzenia stuzace uprawianiu speftu i rekreacji;

42) ustugi nieuciazliwe — rodzaj “dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i
terenami, ktory nie wykracza peza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jako$ci srodowi okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna
ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ ranicy dziatki, na ktoérej prowadzona jest dana dzialalno$¢;

43) uslugi publiczne — ust wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednigyw ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zape cych dane ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane z ajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w
szczegdlnosci ,uskigi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia

5

(z wylaczeni zpitali 1 sanatoriow), o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i
opieka sp

44) wlasne s y zagospodarowania wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace
na czes e lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki inwestycyjne;j;

45) w enie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktérej sformulowano
“fistalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

4 ysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej

Ofv potozonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji

‘@ nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
% najwyzej potozonego punktu dachu, z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
& i elementdéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
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nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacying)
kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy; dopuszcza si¢ mierzenie wy ci
oddzielnie dla poszczegoélnych czesci budynku;

47) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lu
budynkoéw, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lu

48) zachowanie istniejgcej zabudowy — utrzymanie istniejgcej zabudowy wraz z
jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych zabytka isanymi do
rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ew1@10]1 zabytkow,
rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozblorl& wy obiekt musi
powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

49) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne iz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustalen@n planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standard@@ i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; kty tymczasowe zgodne z

ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowyr;la&@

50) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej ( no$¢: niska, Srednia, wysoka),
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow“odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekté’&b tereny o roznych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania;

51) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni w'eP@qtrowej (roslinnosé¢: niska, $rednia,
wysoka), w tym o charakterze publicznym lub@ublicznym (np.: parki, ogrody, skwery,
zielence, zielen osiedlowa), realizowane w oparcity o wykonane nasadzenia roslinne o réznej
formie i rodzaju (ro$linno$¢: dekoracyjna, uZ;&wa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumic&’zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogo6lnie przyjetymi normami. ®

Vg4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu li@ rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji anistycznych okres§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi siq&nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) — o zaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. @

3. MN, U, UP.. — symbole i
odpowiadajace kategoriom funk<ji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe t 5w W nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne,
traktowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) -
zgodnie z ustaleniami sZ&zegétowymi dla terendw.

5. Oznaczenie terenu rézaymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukosnikiem oznacza mozliwos¢
realizacji na teremiediiwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli litero , badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenow.

6. Oznaczenia zne uzyte w planie:

1) ustalen bowigzujace:

%% granica miasta

[

we terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie

4

4@
&

Sy

&
%
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &;0

me =mm mmm m Jranica obszaru objetego planem

N

O

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przezna@niu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania é\;

AN
o
LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy §
o’
%
teren zabudowy mieszkaniowe}@norodzinnej

SO

INQ
teren zabudowy mieszkan@gj jednorodzinnej,
d teren zabudowy us’fugov&%
A N

A\
4

teren zabudowy u%gowej

O
) %@J

teren zabudm@is’rugowej z dopuszczeniem
zabudowy r@szkaniowej jednorodzinnej

S
X4
teren }@Ug publicznych
NS)

N7
N

@ﬁ\?}n zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
ych, hodowlanych i ogrodniczych

teren rolniczy

teren zieleni urzadzonej
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.
teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem N\
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; q\i\?
)

&

o &
teren zieleni izolacyjnej &
©

RN
70 teren zieleni urzgdzonej, zwigzanej z v\\’/g@\zzynkowymi
i rekrecyjnymi potrzebami spoteczenst
m\’n
W
KS teren obstugi komunikacji, tere%@?kingu
o&@
o0
KP teren placu
e
4
S}
KK teren komunikacji@?siugi kolejowe]

S
:\;\{/U’

teren infrast&ﬁry technicznej - kanalizacja sanitarna

O
Y
- teren }@astruktury technicznej - elektroenergetyka
,\°;\\©
N4
A
N7
KDZ teren drogi publicznej - ulica zbiorcza
S
~ DD

teren drogi publicznej - ulica dojazdowa

teren wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0

KXL teren ciggu technicznego

| Y, obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewpetrzne
! I| w ramach funkcji podstawowej cﬂ,\}’

=

©

N
| \‘: obszar zabudowy mieszkaniowej jednorod ‘ﬁ‘uej
:\ 1| - wydzielenie wewnetrzne w ramach fun@podstawowej

N

i ‘: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie

: I| wewnetrzne w ramach funkcji tawowej

NN _Q: obszar zieleni izolacyjnej ﬁémeleme wewnetrzne
' Il w ramach funkcji podst

l\

&
PP strefa szczegolnej%@ strzeni publicznej

\7
obszar szcze@ego zagrozenia powodzia:
t (1%)

raz na 100
raz na 1 10%)

obsza@edzy linig brzegowa a watem przeciwpowodziowym

A
/]
AN AN
q »| grani bszaru zagrozenia powodziowego
- 0}\/ az na 500 lat (0,2%)
v Av4

N

- - N>
'IL_r / ]E@%en ocgrc:(ny posrednie] ujecia wody podziemnej
__ . _Jty Prawiedniki

A&Q
%)
-2 granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
D
o @)
G budynek lub zespdt budynkow, wpisany do
‘2@9 Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka

etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach

e

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.
¢
obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa ()
Lubelskiego W
9
S
budynek lub zespdt budynkow, ujety w Ewidencji O
Zabytkow 4
©
D
N
AZP 79-81/50-28 | stanowisko archeologiczne ujete w Ewid@i Zabytkow
Y’
B % ¥ ¥ i uktad urbanistyczny/ ruralistyczny wfjety w Ewidendji
i & B Zabytkow W

° A@

strefa, w ktérej obowiqzujﬁ@zegélne warunki
zagospodarowania oraz%jEi n

wynikajgce z przepisévx\/ rebnych w zakresie
transportu kolejoweg%

iczenia w uzytkowaniu,

2) Elementy informacyjne:

S
&

-
uktad drogow;gjbza granicami planu

&

JEKK
KRS
KT

XXX

S
budynekg?@wiejacy
&S

oY

“i\%

N
S
@ogiczny System Obszaréw Chronionych

N

O

0

gtdwne kierunki powigzan przyrodniczych

A
N\
N

D

szpaler drzew / drzewo
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka

etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

&o

szpalery drzew

P

W
qg@’

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,

dostepnych z poziomu terenu

s
&v

N\

N

schemat przebiegu gtdwnych ciggow

i rowerowych &0
Y

@szych

punkt widokowy o
A
5
dominanta b\/
Q
(@)
akcent urbanistyczny np:
pomnik, rzez ontanna
iy
przysta @?miejskiego systemu komunikaciji
@ zbior%@
\4
S5
; @Iiczka, krzyZ przydrozny
Xy
S
E——
B@ przejazd kolejowo-drogowy, przejscie kolejowe (istniejgce)
O
(S
9
@@ wody powierzchniowe $rédlgdowe
4y
NS
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

o

obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: Qﬂby
przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy Qf
S
VW W W | obszar wpisany na Liste Débr Kultury Wspdlczesnej: @
przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu ‘V
A A A Zemborzyckiego r\©
N
¥
kolejowe tereny zamkniete
- N
e
r-ooosossmoszzzziizl tory kolejowe Q/
&
\)@Ja
przystanek kolejowy b@
@
\\,
30 wymiary (w meﬁtﬁ@h)

N4

7. Ustaleniami planu sg nastepujace 06§enla graficzne:
1) granica miasta;
2) granica obszaru objetego pl
3) linie rozgraniczajace tere roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zgbidowy;
5) symbole (oznaczem iferowe 1 cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych

zasadach zagospod anla

6) obszar obshugi koprhikacji — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);

7) obszar zabudo ieszkaniowej jednorodzinnej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej );

8) obszar zie warzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (Z7T);

9) obszar zi%i izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZI);

10) strefa s olnej przestrzeni publicznej (PP);

11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia: - raz na 100 lat (1%), - raz na 10 lat (10%), -
obszaymigdzy linig brzegowa a watem przeciwpowodziowym;

12) granica obszaru zagrozenia powodziowego — raz na 500 lat (0,2%);

13) n ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Prawiedniki”;

14y)granica Czernicjowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
budynek lub zespot budynkdw, wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;

6) obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego;
17) budynek lub zespot budynkow, ujety w Ewidencji Zabytkow;
& 18) stanowisko archeologiczne ujete w Ewidencji Zabytkow;
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0
19) uktad urbanistyczny/ruralistyczny ujety w Ewidencji Zabytkows; W
20) strefa, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ogranicz@w

uzytkowaniu, wynikajace z przepisoéw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 majg €harakter
informacyjny. w szczeg6lnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budyne tniejacy,
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, gtowne kierunki powigzan przyrodniczygh, drzewo,
szpaler drzew, szpalery drzew, strefa lokalizacji ustug w parterze budynku dostgp Z poziomu
terenu, schemat przebiegu gtownych ciagow pieszych i rowerowych, punkt Widol@vy, dominanta,
akcent urbanistyczny, przystanek miejskiego systemu komunikacji zbioro kapliczka, krzyz
przydrozny, przejazd kolejowo-drogowy, przejscie kolejowe (istniejace), wody powierzchniowe
srodladowe, obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspoltczesnej: mpfzbstrzen o potencjale
kulturowym — Dolina Bystrzycy, obszar wpisany na Liste Débr Kultury W-8polczesnej: przestrzen
o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego, kolejostg® tereny zamknigte, tory
kolejowe, przystanek kolejowy, wymiary (w metrach). W

N

§5
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzi%ych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie: ° SO
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; @‘@%
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinsigy, teren zabudowy ustugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowe;j;
4) U(MN) - teren zabudowy uslugowej z %puszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
5) UP — teren ustug publicznych; Q)
6) RM — teren zabudowy zagrodowej w gosﬁ@rstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
7) R —teren rolniczy;
8) ZP — teren zieleni urzadzone;j; o@

9) ZP(MN) -— teren zieleni urzq@ej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzone;;

10) ZI — teren zieleni izolacyjnej; @

11) ZO — teren zieleni urzgdzongf,jzwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoleczenstwa; é@

12) KS — teren obstugi komunijkicii, teren parkingu;

13) KP — teren placu;

14) KK — teren komunikatjis¥ obstugi kolejowej;

15) K-s — teren infrast technicznej — kanalizacja sanitarna;

16) E — teren infrastml@:ry technicznej — elektroenergetyka.

17) KDZ — teren drogipublicznej — ulica zbiorcza;

18) KDD — tere i publicznej — ulica dojazdowa;

19) KX1 - tere dzielonego ciagu pieszo — jezdnego;

20) KXL— ter gu technicznego.

A §6

1. Ustala sigiwyskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla sam&chodéw osobowych:

1) ob@dynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal

eszkalny;
omy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

ko$cioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

&% 4) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m?
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

5) szkoty podstawowe — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do n
6) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
7) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingo;igﬁa 10

ol
powierzchni uzytkowej; ?&§/

studentéw lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

8) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

9) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na k@(()j ;

10) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mn@ niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokdj; @

11) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj; \/

12) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz O@iej sca parkingowego
na kazde petne 10 t6zek;

13) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowegoiyfa kazde petne 100 m’
powierzchni sprzedazy;

14) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na K@ petne 100 m* powierzchni

targowiska; %

15) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce 6%521 ingowe na kazde pelne 20 m’
powierzchni uzytkowej; 0%

16) przedszkola, swietlice, ztobki — nie mniej niz 3 mieji;:gr ingowe na 1 sale pobytu dzieci;

17) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie a ackie — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na kazde petne 100 m* powierzchni‘azytkowej;

18) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 'e}l%\y'parkingowych na kazde petlne 100 miejsc
siedzacych dla widzow; “‘l«l@’

19) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowyeh dla samochodéw i 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na kazde petne 1000 m* pow hni wystawienniczej;

20) centra targowo-wystawiennicze — nie m: niz 4 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

21) restauracje, kawiarnie, bary — nie n& niz 2 miejsca parkingowe na kazde pelne 10 miejsc

konsumpcyjnych; @
22) rzemiosto ustugowe — nie mnieén 2 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

23) obiekty sportu i rekreacji @?@ mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m*
powierzchni uzytkowej;

24) zielen urzadzona zwigzang’ z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa —
nie mniej niz 3 mie parkingowe na 10 dziatek (wydzielonych podstawowych jednostek
przestrzennych rodzianego ogrodu dziatkowego).

2. W przypadkach nie slonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do in ualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilosci nie mnie niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m* powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki pagkiggowe okreslone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk p@%owych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowej, ustalenie to
nie dotyczy siejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W przypadku przebudowy i remontéw budynkdéw istniejagcych prowadzonych na dziatkach,
ktorychigparametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z
prz%p@mi odrebnymi — dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 11 ust. 2, badz
utrzyianie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

5. jejsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 1 ust. 2 nalezy lokalizowaé na

nie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.
ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa:
& 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
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m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40; (\?3
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; q?
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow: ép
1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla rowerdéw na kazde e 100 m’
powierzchni uzytkowej; ’@
2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla roweréw&kaide petne

100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rower@v\/@a kazde pelne 5
miejsc parkingowych dla samochodow.
8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowigzujg dla wszystkich terenow w lonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe teren?i stanowia inacze;j.
§7 @f’
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — st?@d akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — ﬁ@%rd akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terenow zabudowy zagrodowej — standard a@tyczny jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;
4) dla terendow rekreacyjno — wypoczynkowych fﬁyzieleni urzadzonej, zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz zielgni urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i
rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa) — §tandard akustyczny jak dla terendéw rekreacyjno
— wypoczynkowych;
5) dla terenow zabudowy ustugowej: §
a) w przypadku realizacji ustug z ka°e@'rii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla terenéw zabudowy zam@ania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z Kategorii oswiaty i wychowania — standard akustyczny jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji usl@p z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenow rekreacyjn @ypoczynkowych,

d) w przypadku realizacjixgomow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terendw
domow opieki spotecziiej,

e) pozostale kateg u% tug — standardu nie ustala sig¢;

6) dla pozostatych funkejitterenow — standardu nie ustala sig.

2. Zasady wymienione wlyist. 1 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego ninicjgzym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inacze;j.

§8

1. Ustala si¢ nak Gaehowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ za %)rowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw waédSopadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypdéw ziemnych sytuowanych
poprzeczigig do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wyltaczeniem dziatan stuzacych
zwiqks%% retencji.

3. Poza @brysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
ni tyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowanag rzezbe
tef@iu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.
4, égpuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
\realizacj i niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.
.9 Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
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nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntoéw zdegradowanych. W

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w grwﬂ@ch
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inac@.

§9
1. Tereny znajdujace si¢ w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobra godnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa ochrong prawna jako a ochrony

przyrody, ze wzgledu na wyrozniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych?ekosystemach,
wartosciowych dla mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykq@/ypoczynkiem, a
takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych — zgodnie z przepisami odrel%ymi.

2. Tereny znajdujace si¢ w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronione @rajobrazu podlegaja
ustaleniom dotyczacym czynnej ochrony ekosystemoéw oraz wilasciwyrizakazom — zgodnie z

przepisami odrgbnymi. R.°
§10 W
Zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ ochrone ujecia podziemnej w zwiazku z

ustanowiong strefa ochronng ujecia wody podziemnej ,,Prawiedfiiky” w Lublinie, sktadajacg si¢ z
terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Prawiednilgi’if@znaczonego graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze szarym. )

§11 ’@

1. Dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji sieci i urzadzen i %@truktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytu ]aal\}i’a ich poza liniami rozgraniczajacymi drég,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrz%lﬁytkownikéw, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jegst mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technigzrie;j.

3. Dla terenéw na ktorych nie przewiduje si izacji instalacji odnawialnych zrdédet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozligZps¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o
mocy do 100 kW z zastrzezeniem, Z?%a instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng
moc ogranicza si¢ do mocy mikroingtalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze (oznaczonego na nku planu) uktadu ruralistycznego ujetego w Ewidencji
Zabytkow (dawnej wsi Zembor dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet w
sposob niezaburzajacy wartoé@idokowo-przestrzennych zabytkowego obszaru.

%9 §12
1. Ustala si¢ zasady i war \calania 1 podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dfg/terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6 MN, 8MN, O9MN, 10MN:
a) powierzehnid dziatki: nie mniej niz 800 m?,

c) kat %‘a. enia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;
2) parametrydZiatki dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U;4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9IMN/U:
a) ierzchnia dziatki: nie mniej niz 800 m?,
b erokosc¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
° kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
rametry dzialki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U:
‘2& a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
\Q b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
% c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
§ 4) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP:
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a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?, (\?3
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie, q?
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

5) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U(MN), N):

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si@zw@
6) parametry dziatki dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM)2RM, 3RM:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, \/
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ﬁa sig;
7) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbole

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 3000 m?, &;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogow ie ustala sie.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiek sqsiedniej nieruchomosci lub

dokonanie regulacji granicy pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciam

§13 >
Dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, , 9MN, 10MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowgj 'ednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneg%:y

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 uffgymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym (zielen{diskie;j, $redniej i wysokiej);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanisty h;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jedne g:budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i K¢ajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardd osci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — z ie z § 7 planu, z uwzglednieniem ust. 7;

3) ustalenia dotyczace uksztahow&% terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu; S)

4) dopuszcza si¢ zastosowanie ) & linicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury;

5) tereny 4MN, 5MN, 6MN, ISL N 8MN, 9IMN, 10MN, znajdujg si¢ czgsciowo w granicach
Ekologicznego Systern \‘3 bszaré6w Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysun { N-;‘- nu.

4. Zasady ochrony dziedzi kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
d6br kultury wspélczesie;:

1) na terenie IMN ©&chronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr AZP 79-
81/74-52 i @9 -81/75-53 ujete w Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku
planu;

2) na terenie ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 79-
81/76-5 e w Ewidencji Zabytkdéw, oznaczone graficznie na rysunku planu;

3) na terefiic 3MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 79-
81/ jete w Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku planu;

4) na tefenie 9MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 79-

6-44 ujete w Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku planu;
5) @ terenie 10MN ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr AZP 79-
W 81/66 44 i nr AZP 79-81/67-45 ujete w Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku
\Q planu;
% 6) tereny SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN, potozone sg w granicy uktadu ruralistycznego
§ d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin — zgodnie z

16/77



m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0

oznaczeniem graficznym na rysunku planu — w obrgbie, ktoérego ustala si¢ tradycyjny s
ksztaltowania przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektow tworzacych historyczng st re

miejsca;

7) na terenie SMN ochronie konserwatorskiej podlega drewniany budynek d. pocz @ecnie
dom mieszkalny przy ul. Niezapominajki 27) z I ¢w. XX w. ujety w GminnefsEwidencji
Zabytkoéw m. Lublin, oznaczony graficznie na rysunku planu, dla ktérego ustala

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci, 4»

b) nakaz zachowania ksztalttu dachow, )

¢) nakaz zachowania drewnianej elewacji, @

d) zakaz wykonywania nowych otwordow okiennych i drzwiowych, \/

e) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otworéw okienn drzwiowych,

f) nakaz zachowania ganku od strony ul. Cienistej,

g) w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkév@%puszcza si¢ mozliwos¢
realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wytacznie n%asadach okreslonych przez
Konserwatora Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilo$ci y oraz uzytych materiatow;

8) na terenie 7MN ochronie konserwatorskiej podlega do szkalny (przy ul. Kreznickiej

148) z II ¢w. XX w. ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkévgﬁl. Lublin, oznaczony graficznie na

rysunku planu, dla ktoérego ustala sie: OIE

a) nakaz zachowania skali bryty, jej gabarytow i Wy@ 1,

b) nakaz zachowania ksztaltu dachow,

c) zakaz wykonywania nowych otworow okien@ i drzwiowych,

d) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

e) w obrebie budynku ujetego w Gminnej %%Idencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych zrdodet erergii wytacznie na zasadach okreslonych przez
Konserwatora Zabytkow w zakre ich lokalizacji, iloSci, formy oraz uzytych
materialow; o

9) wszelkie prace prowadzone na obszait¥e badz przy obiektach niewpisanych do rejestru,

a yjetych w gminnej ewidencji zaby wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnym;

10) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN; 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN znajduja si¢

W obszarze wpisanym na Doébr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale

kulturowym — Rejon Zale borzyckiego, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu.
5. Wymagania wynikajace zopgﬁb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczm@ﬁ ezy ksztatltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; SO
ienie

2) ustala si¢ zapew dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

rozwigzan uwz iajagcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza siglrealizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i
mozliwyc zastosowania ze wzgledu na istnicjagce 1 planowane sieci uzbrojenia
techniczngigg, w szczegdlnosci na terenach IMN, 2MN, 3MN, 8MN, 9MN, 10MN, zgodnie z
rysunki anu.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ dowy: wolnostojaca lub blizniacza;

3) ala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
04@ opuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
@ granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
\@) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych Iub
garazowych, jako uzupetnienie istniejacej zabudowy na dziatce — w liczbie nie wiecej niz
& jeden budynek na kazde petne 500 m? dzialki budowlanej;

2) gzuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej oraz grupowej;
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&

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie v@@

niz 30%; (\%

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w S&L&s nku
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%; ©

8) ustala sie, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego ierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) \ﬁ spetniaé
nastepujace warunki (tacznie): 4»
a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej, )
b) realizacja poza obrysem istniejagcych i projektowanych obiekto @dewlanych oraz

urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza c‘)%sem kondygnacji

podziemnych,
¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje ro§linnosci Wsok@'
9) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie p(&g"erzchni dachu zielonego

jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z prze i odrgbnymi;

10) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 9,0 m @ wiecej niz 1l kondygnacje
nadziemne W

11) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i gara@@gj ych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wiecej niz I kondygnacja nadziemna; 0%

12) szeroko$¢ elewacji: nie wiecej niz 22 m; &

13) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,9 z ¢z nie wiecej niz 0,6 dla kondygnacji

nadziemnych;

14) ksztalt dachu: nie ustala sig¢; \'

15) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o Eﬁrakterze intensywnym lub ekstensywnym,
lub obu rodzajoéw jednoczesnie; §)

16) kat nachylenia potaci dachowych: nie wie iz 45°;

17) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kol pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacgirozabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania ter: dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku plang\z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

19) dopuszcza si¢ zachowani @abudowy oraz utrzymanie parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu d@%iaiek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow
odrebnych aktualnych na dzien wejscia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje@zgodne z przeznaczeniem terenu;

20) minimalna liczba migjs&parkingowych — zgodnie z § 6 planu;
21) sposdb realizacji sc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, nazie miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby_ zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie od:@h przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia p i3, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych udycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztya:
1) dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN nakazuje si¢ zapewnienie niezbednych zabezpieczen
za y polozonej w strefie potencjalnych ucigzliwosci linii kolejowej nr 68 (hatas i

degania), a w szczegdlnosci nakazuje si¢ zapewnienie niezbednych zabezpieczen
@zeciwhaiasowych oraz przeciwdrganiowych w budynkach lokalizowanych w odlegtosci
niejszej niz 60 m od osi skrajnego toru istniejacej linii kolejowej, zgodnie z przepisami
4’» odrebnymi;
\@) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN wystepuje strefa, w ktorej obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow
& odrebnych w zakresie transportu kolejowego, w ktorej:
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a) obowiazuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odre;]@%g
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, %

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycZnej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych o@%mséw
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym Ssxgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci z ustawg o transporcie kolejowy az aktami
wykonawczymi.

3) tereny SMN, 6MN, 7MN, 8MN znajdujg si¢ w terenie ochrony poéredrgéj ujecia wody
podziemne;j ,,Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: \/

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz §00 m?;

2) wustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalney powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, L@gﬁezultacie ktorego czgsc
pierwotnej powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod O%Lmikacje; lub infrastrukturg
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi ha rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziat si by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej plane ®minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod d@trzny uktad komunikacyjny (drogi
wewnetrzne, dojscia 1 dojazdy), dziatek Wydzielal% od obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;
4) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; \'
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pa ogowego: nie ustala sig¢.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania tereno az ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: @

1) w ramach terenéw: 1MN, 2MN, 3MN§M‘N, 8MN, 9MN, 10MN wyznacza si¢ obszary
zieleni towarzyszacej, oznaczone gr: nie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
zielonym i symbolem ZT, w obrebie@grych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 65% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) dopuszczenie lokalizacji domowych urzadzen do rekreacji codziennej, w tym mebli
ogrodowych,

d) dopuszczenie lokaliza€Jjurzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) dopuszczenie lo acji przejs¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc
parkingowych, ‘\‘(\/

f) dopuszczenie lizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramach teren21MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN, 9MN, 10MN wyznacza si¢ obszary
zieleni izolacyjnejyy oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
zielonym i s lem ZI, w obrebie ktorych ustala sie:

a) nakazr acji zieleni izolacyjnej,
b) naka%chowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) do zenie lokalizacji przydomowych urzadzen do rekreacji codziennej, w tym mebli

odowych,
d)@uszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
opuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc
N parkingowych,
. @[9% dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,
g) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy

opuszczone] na podstawie ust. t2.

S dop i na podstawie ust. 11 pkt 2

%Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
& technicznej:
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1) w zakresie komunikacji:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

)

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

2
e

ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1IMN — od ul. Krg
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ulic oznaczonych symbolami SKDD i 6KDD
ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng terenu 2MN — od ul
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ulic oznaczonych symbolami SKDD, 6KD
ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MN — od u
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ulic oznaczonych symbolami SKDD i 7, ,

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MN - od Gl Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ulicy oznaczonej symbolem SKD

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SMN — od ul. Cenistej oznaczonej
symbolem 2KDZ, ul. Niezapominajki oznaczonej symbolem bezposrednio oraz
poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KX1, oraz ul:Xre¢znickiej oznaczonej
symbolem 1KDZ poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbv&},em 5KX1,

ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng teren WN — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ — bezposrednio oraz popr iag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 5KX1 oraz ul. Niezapominajki oznaczone}j bolem 3KDD — bezposrednio

oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbole%g 1,

<]
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ickiej
KDD,
¢znickiej

mc

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7MN — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ — bezposrednio ora rzez ciag pieszo-jezdny oznaczony

symbolem 7KX1,

ustala si¢ podstawowa obsluge komunik@lq terenu 8MN — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ,

ustala si¢ podstawowa obstluge komu@cyjnq terenu 9MN — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ — bezposreduio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony

symbolem 9KX1,
ustala si¢ podstawowa obstuge ok@&ﬁnikacyjna, terendéw 10MN — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ — b $rednio oraz poprzez ciagg pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 9KX1;

2) w zakresie infrastruktury technic

Y
S
3

&

[

a)

b)

d)

ustala si¢  zaopatrzenie g‘ energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego zanezliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu

zasilajacego 1 prze ego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 1 .3 14 oraz §13 ust. 4 pkt 7 lit. g 1 pkt 8 lit. e planu), zgodnie z
przepisami odrgbnyiny,

ustala si¢ obst lekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia

rozbudowy lu ebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
ustala si¢ za zenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejace stégi wodociagowe (@ 150 w terenie 1KDZ, 2KDZ, @ 80 w terenie 3KDD),
gazowe niego cisnienia (@ 80-100 w terenie 1KDZ, @ 63 w terenie 2KDZ) oraz
kanali sanitarnej (kolektor sanitarny ,,T-IV” @ 0,3 i kanal @ 0,2 w terenie 1KDZ) po
Wym%nej rozbudowie — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
od dzenie sciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z
episami odrebnymi,
ala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do istniejacych

@) 1 planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej

N
&

e)
f)

retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych
terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych na tereny kolejowe i
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych systemami
zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem do rzeki Bystrzycy i Zalewu
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Zemborzyckiego, (\?3
g) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta spelni@%ch
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spafanie
paliw obowiazujace na terenie wojewddztwa lubelskiego, w tym ekol@gicznych

lub miejskich sieci cieptowniczych (po ich rozbudowie w tym rejonie miaghay,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy s ethigniu wWymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, p@

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infra%{ktury technicznej
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1§odstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i ui}@‘bwania teren6ow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od Wychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodar ia ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy i cych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedyniesw formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzc n&pqucej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, \,

c) placow zabaw,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuci@ych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w

szczegolnosci w formie kioskow, sto ezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoryc tala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plan iu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta zrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla@enéw 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN w wysokosci 30%.

§14
Dla terenéw: 1MN/U, 2MN/U, 3 , 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala
si¢:
1. Przeznaczenie terenu: '@ﬁ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ushugowej, gdzie:

1) ustala si¢ lokalizacigifunkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w tym we wskazanych na rysunku planu
strefach lokalizagji ustug dostepnych z poziomu terenu (w ramach terenow: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4 , 6MN/U, 7TMN/U), w szczeg6Inosci ushug z zakresu ustug publicznych.

2. Zasady ochro% ztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuj staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzgdzonej towarzyszacej
budyn i ciggom komunikacyjnym (zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej);

2) do Szbza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) us&’ si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

3. Zas chrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) @kazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
@ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu, z uwzglednieniem ust. 7;
@ ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
% zgodnie z § 8 planu;
§ 4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury;
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5)

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) - zgo

tereny 1MN/U, 2MN/U, SMN/U, 7MN/U, 8MN/U, O9MN/U znajduja si¢ cze;s’ci;@
z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturow@: oraz
débr kultury wspélczesnej:

)

2)

3)

4)

5)

6)

na terenie SMN/U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczpéar AZP 79-
81/60-38 ujete w Ewidencji Zabytkdw, oznaczone graficznie na rysunku planuy

na terenie 6MN/U ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeolog@ne nr AZP 79-
81/64-42 1 AZP 79-81/65-43 ujete w Ewidencji Zabytkdéw, oznaczone K/ znie na rysunku
planu;

tereny SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U potozone L§ w granicy uktadu
ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej EwidencjixZabytkow m. Lublin —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu — w_obigbie, ktorego ustala sig
tradycyjny sposob ksztattowania przestrzeni wraz z utrzy %ﬁem obiektow tworzacych

historyczna strukture miejsca;

na terenie 6MN/U ochronie konserwatorskiej podlega @%\iany dom mieszkalny (przy
ul. Kreznickiej 172) z II ¢w. XX w. ujety w Gminnej idencji Zabytkow m. Lublin,
oznaczony graficznie na rysunku planu, dla ktorego ust %@:

a) nakaz zachowania skali bryty, jej gabarytow i wysekgsti,

b) nakaz zachowania ksztaltu dachow,

¢) nakaz zachowania drewnianej elewacji, %

d) zakaz wykonywania nowych otworéow oki %h i drzwiowych,
e) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci history%ch otwordéw okiennych i drzwiowych,

f) nakaz zachowania drewnianego, przeszklomego ganku,

g) w obrebie budynku ujetego w Gmi widencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych zréget energii wytacznie na zasadach okreslonych przez
Konserwatora Zabytkow w z ie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych

materiatow;
wszelkie prace prowadzone na bbszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru
a ujetych w gminnej ewidencji zﬁ%lkéw wymagajg postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi;
tereny 1MN/U, 2MN/U, 3 , 4MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U znajduja si¢
W obszarze wpisanym iste Dobr Kultury Wspoélczesnej: przestrzen o potencjale
kulturowym — Rejon Z Zemborzyckiego, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu. X\/

5. Wymagania wynikajgc otrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych:

)
2)

3)

przestrzenie publiézde nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikows;

ustala si¢ za ienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan ledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczl@e; realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i
mozliw do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia
technicznego, w szczego6lnosci na terenach SMN/U, 9MN/U — zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady altowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

o

NG

A

20

azuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej oraz grupowej;
stala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub
garazowych, jako uzupelnienie istniejacej zabudowy na dzialce - w liczbie nie wigcej niz

lotgzabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
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od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0
jeden budynek na kazde petne 500 m” dziatki budowlanej; d?%

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie@@ej
niz 30%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w sunku
do powierzchni dzialki budowlanej: 50%;

8) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowe wierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na spetniac
nastepujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzgdzone;j, @

b) realizacja poza obrysem istniejagcych i projektowanych obiektévNudowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym pozaéj@rysem kondygnacji
podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci w s@'fej;

9) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie Pwierzchni dachu zielonego
jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z pr@&ami odrebnymi;

10) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 9,0 nW ie wigcej niz II kondygnacje
nadziemne

11) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i ga@wych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wiecej niz I kondygnacja nadziemna;
12) szeroko$¢ elewacji: nie wiecej niz 25 m; @

13) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,9 z,\/g/@go nie wigcej niz 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

14) ksztatt dachu: nie ustala sig; b’

15) dopuszcza sig¢ realizacje dachu zielonego OQharakterze intensywnym lub ekstensywnym,
lub obu rodzajow jednoczesnie;

16) kat nachylenia potaci dachowych: nie Wi@ niz 45°;

17) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kelorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania gnu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczenicm terenu;

19) dopuszcza si¢ zachowanj abudowy oraz utrzymanie parametrow zabudowy i
zagospodarowania terem@ dziatek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepiséw
odrgbnych aktualnych nd) ien wejscia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funk&jeyzgodne z przeznaczeniem terenu;

20) minimalna liczba ¢ parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

21) sposdb realizacji andejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, na@ e miejsca parkingowe.

7. Granice i sposo agospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie o r&}ch przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia dzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonyc udycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
1) dla@néw: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U nakazuje si¢ zapewnienie niezb¢dnych zabezpieczen
zapudowy polozonej w strefie potencjalnych ucigzliwosci linii kolejowej nr 68 (hatas i
o ania), a w szczegdlnosci nakazuje si¢ zapewnienie niezbgdnych zabezpieczen
rzeciwhatasowych oraz przeciwdrganiowych w budynkach lokalizowanych w odleglosci
Ofv mniejszej niz 60 m od osi skrajnego toru istniejgcej linii kolejowej, zgodnie z przepisami

%\© odrebnymi;

&
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Ve

2) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U wystepuje strefa, w ktorej obowiazuja szc;;@

warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z pr: \U4

odrebnych w zakresie transportu kolejowego, w ktorej:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow nych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, ’§

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i1 krzewow, elementéw ochron ustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$niez oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu par’lstWO\)%bm — zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci z ustawg o transporcie ko m oraz aktami
wykonawczymi;

3) tereny 6MN/U, 7MN/U znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej mjgdia wody podziemne;j
,,Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: &;
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie m %&mz 800 m*;
2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem %gyhalnej powierzchni dziatki
d %o

budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku p , W rezultacie ktorego czgsé
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona p munikacj¢ lub infrastrukture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslduymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) e musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej %anem minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy: dziatek wydzielanyc % wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi
wewnetrzne, dojsécia i dojazdy), dziatek wydz'§hych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;

4) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢; @

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku @ asa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania 0w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) w ramach terenow: 1MN/U, /U, 6MN/U, 7MN/U wyznacza si¢ obszary zieleni
towarzyszacej, oznaczone graficziie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym
i symbolem ZT, w obrgbie ktd ustala sie¢:
a) nakaz realizacji zieleni zonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania mjgimum 65% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynne;j,
c¢) dopuszczenie lokalizacji przydomowych urzadzen do rekreacji codziennej, w tym mebli

ogrodowych, \‘\/

d) dopuszczenie 1@ izacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych oraz placow
zabaw,

e) dopuszcze "glokalizacji przejs¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc
parking ,

f) dopu ie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramacl%enéw: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 9MN/U wyznacza si¢ obszary zieleni
izolacyjnej,*0znaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i
symbelem ZI, w obrebie ktorych ustala sie:

a) az realizacji zieleni izolacyjnej,

dopuszczenie lokalizacji przydomowych urzadzen do rekreacji codziennej, w tym mebli
. ogrodowych,
4’» d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych oraz placow

‘@ zabaw,
S

e) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow, drég pozarowych oraz miejsc
& parkingowych,

g nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
O
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f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j, d?%

g) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zatm@vy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2;

3) w ramach terenow: 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie n&sunku
planu) strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej PP, w obrgbie ktorych ustala sig:

a) zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,

b) nakaz zastosowania wysokojakosciowych materiatéw do wykonania nawié&hni,

c) nakaz szczegodlnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni,

d) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementéw zieleni,

e) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych, w tym miejsc %poczynku (tawek,
zadaszen, parkingdéw dla rowerow), 4§

f) dopuszczenie lokalizacji przejs$¢, przejazdow i drog pozarowych,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbgdnej infrastruktury techniczneje,,°

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow k Mnikacji i infrastruktury
techniczne;j: é\/
1) w zakresie komunikacji: W

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng teren
oznaczonej symbolem 1KDZ, °

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjn nu 2MN/U — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ul. Pszczelgj ézpfaczonej symbolem 3KDZ,

c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 3MN/U — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ, ul. Pszc eql%*\/oznaczonej symbolem 3KDZ oraz ulic
oznaczonych symbolami 4KDD i SKDD é@’

d) ustala si¢ podstawowa obsluge komun@cyjnq terenu 4MN/U — od ulicy oznaczonej
symbolem 4KDD,

e) ustala si¢ podstawowg obshuge .k nikacyjng terenu SMN/U — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ, N

f) ustala si¢ podstawowa obshu omunikacyjng terenu 6MN/U — od ul. Kreznickiej

IMN/U - od ul. Kreznickiej

oznaczonej symbolem 1KDZ\- bezposrednio i poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem S5KX1, od wul. Cienistej oznaczonej symbolem 2KDZ, oraz od ul.
Niezapominajki oznacz symbolem 3KDD poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 5KX1,

g) ustala si¢ podstawo obstuge komunikacyjng terenu 7MN/U — od ul. Kre¢znickiej
oznaczonej symbo KDZ — bezposrednio oraz poprzez ciagi pieszo-jezdne oznaczone
symbolami 6 1,

h) ustala si¢ po owg obstuge komunikacyjng terendéw 8MN/U — od ul. Kreznickiej
poprzez ciag zo-jezdny oznaczony symbolem 8KX1,

1) ustala si¢ jpodstawowa obsluge komunikacyjng terenu 9MN/U — od ul. Kreznickiej
0znaczo ymbolem 1KDZ — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbglény 8KX1;

2) w zakresi%frastruktury technicznej:
a) us si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu
ktroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu
@ilajqoego i przesylowego lub indywidualnych zZrédet energii elektrycznej
o @ zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 oraz § 14 ust. 4 pkt 4 lit. g planu), zgodnie z przepisami
7" odrebnymi,
. &) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
4’» rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
‘@ c) ustala sie zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu
% o istniejgce sieci wodociggowe (@ 150 w terenie 1KDZ, 2KDZ, @ 80 w terenie 3KDD),
& gazowe $redniego cisnienia (@ 80-100 w terenie 1KDZ, @ 63 w terenie 2KDZ) oraz
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kanalizacji sanitarnej (kolektor sanitarny ,, T-IV” @ 0,3 i kanat @ 0,2 w terenie 1KD v
wymaganej rozbudowie — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopusz% i¢
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do i
i planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednienie
retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych;Az pozostatych
terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, @)

e) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych n@'eny kolejowe i
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

f) ustala sic obowigzek podczyszczania woéd opadowych prewadzonych systemami
zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem do rzeki%ystrzycy i Zalewu
Zemborzyckiego, °

g) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualn Mr()del ciepta speliajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji insta%%@ ktérych nastepuje spalanie

paliw obowigzujace na terenic wojewddztwa lu ego, w tym ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrddtaCh energii (z zastrzezeniem § 11
Zeatnie z przepisami odrebnymi lub
m rejonie miasta),

echnicznej, przy spelnieniu wymogow

ust. 3 14 oraz § 14 ust. 4 pkt 4 lit. g planu),
miejskich sieci cieptowniczych (po ich rozbudowi

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastrukfu
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istnieja,cych@%i i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagosp@ owaniem terenu na podstawie przepisOw
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodar
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje,
uzytkowane w sposob dotychczasow
terenach tych zakazuje si¢ budowy

z funkcja przewidziana w planie; %

2) do czasu realizacji inwestycji @5 ¢j z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

ia, urzadzania i uzytkowania teren6ow:

naczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
ych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych

si¢ zagospodarowanie czasowgtych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parlingowych o nawierzchni niepylace;,
b) zieleni rekreacyjnej i 8zgobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sporto ekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji o ow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w

szczegolnosciy? formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentow podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 2 rca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jed owa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem ‘\\V@ w zycie niniejszego planu dla terenow IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

SMN/U, 6 , TMN/U, SMN/U, 9MN/U w wysokosci 30%.

\§ §15

Dla terenow=1U, 2U, 3U ustala si¢:

1. Prze‘z@zenie terenu: Teren zabudowy uslugowej, gdzie ustala si¢ si¢ lokalizacj¢ ustug
nigiiciazliwych, w tym w szczeg6lnosci ustug z zakresu ustug publicznych.

2. dy ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

@ nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom i
% ciggom komunikacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej);

§ 2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazg\?g

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odre;bnym\v

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu, z uwzglednieniem ust. 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania @nn -
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementdéw blekitno-zielonej infrastru

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kul wych, oraz
débr kultury wspélczesnej:

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpi @ch do rejestru a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postegpowania zgodn%’z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

2) tereny 2U, 3U potozone sg w granicy uktadu ruralistycznego d. Ws‘@emborzyce ujetego w
Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin — zgodnie z oznaczenié@" graficznym na rysunku
planu — w obrebie, ktorego ustala si¢ tradycyjny sposob ks wania przestrzeni wraz z
utrzymaniem obiektow tworzacych historyczng strukture miej

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni cznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob za?%n ajacy estetyke 1 bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szcz:@ni potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projekto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w jscach (i gatunkach) odpowiednich i
mozliwych do =zastosowania ze wzgledu ma “istniejagce i planowane sieci uzbrojenia
technicznego, w szczegdlnosci na terenie 3U, %ﬁnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki‘zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudo znaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ayodlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiedniag dziatkg budowla

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy & stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 30%;

5) minimalny udzial procentowxpowierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowl 25%;

6) ustala si¢, ze minimum p a wymaganego minimalnego udziatlu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (li ej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spehiaé
nast¢pujace warunki nie):

a) realizacja w f zakomponowanej zieleni urzadzone;j,

b) realizacja p obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen hudewlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji
podzie ,

c) reali formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
7 w przypa% realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego
jako po chni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne;
9) int nos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,9 z czego nie wiecej niz 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

10)0 talt dachu: nie ustala sig¢;

1l dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
%4\) obu rodzajow jednoczes$nie;
@2) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,

& kolektorow termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen
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&

technologicznych (w tym klimatyzacyjnych) - realizacje wymienionych urzadzen

elementéw zintegrowanych z bryta budynku, wkomponowanych w projektowany b k,
przy =zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktéore nadadza im formg spojiia z
architekturag budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysokos¢ nie przekroczy 2,5 m, a takz beda
one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestoniete lub o wane w

taki sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w posrednim
sasiedztwie terenu;

14) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykoflczen@elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istnigjacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany spos%@ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu,

16) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie pfg;‘ametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych, zabudow b@h na podstawie przepisow
odrebnych aktualnych na dzien wejscia w zycie planu, z do@;ﬁzeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu; W

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planuy

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudgwadne, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

19) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz eé@cji zadrzewienia w ilo$ci minimum
1 drzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw,lub” obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw g@iczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si as ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym or&w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: o
1) dla terenu 1U zakazuje si¢ realiza 'Nprzedsif;wziqé obejmujacych lokalizacje zabudowy

chronionej akustycznie (budynkow ieszkania zbiorowego, budynkow na staty lub czasowy
pobyt dzieci i mlodziezy, domoéwapieki spotecznej) potozonych w strefie ochronnej od linii
kolejowej nr 68 — zasiggu hatasu powodowanego ruchem na linii kolejowej (nie mniej niz 15
m od osi skrajnego toru istnigfgeej linii kolejowej), przy spetieniu warunkéw zawartych w
przepisach odrebnych; @)

2) dla terenu 1U nakazuje @apewnienie niezbednych zabezpieczen zabudowy potozonej w
strefie ochronnej od cl)u@ olejowej nr 68 — zasiegu drgan powodowanych ruchem na linii
kolejowej (nie mni¢j niz 60 m od osi skrajnego toru istniejgcej linii kolejowej) przed
potencjalnymi ucigZiisosciami linii kolejowej), zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) na terenach 1USY 2U wystepuje strefa, w ktorej obowigzuja szczegolne warunki
zagospodarowaa raz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych w

ortu kolejowego, w ktorej:

ageie zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych

konywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
ow przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym -
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczeg6Inosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz
’5S aktami wykonawczymi;
O4é§ren 2U znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Prawiedniki",
ustalenia zgodnie z § 10 planu.
czegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?*;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki
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budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego v
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infras e
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, pr ym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z &isami
odrgbnymi; é

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; &

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uz tkawaniu, w tym

zakaz zabudowy: é

1) w ramach terenéw: 1U, 3U wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej, ozr%zone graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, rebie ktorych ustala
sig:
a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, °
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powier c@ﬁ biologicznie czynnej,
c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo—rekreacyjr@ﬁnieuciqiliwych, oraz placow

zabaw,

d) dopuszczenie lokalizacji przejsc, przejazdc')w,o &ﬁ% pozarowych oraz miejsc

parkingowych,
e) dopuszczenie lokalizacji niezbedne;j infrastruktu@nicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistyc%% urzadzen sportowo-rekreacyjnych

nieucigzliwych oraz placow zabaw.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy %teméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: b’
1) w zakresie komunikacji: )
a) ustala si¢ podstawowg obstuge kom cyjng teren 1U — od ul. Kr¢znickiej oznaczone;j
symbolem 1KDZ, o
b) ustala si¢ podstawowa obstu munikacyjng terenow 2U — od ul. Kreznickiej

oznaczonej symbolem 1KDZ,

c) ustala si¢ podstawowa obstugé komunikacyjna terenu 3U — od ul. Kreznickiej oznaczonej

symbolem 1KDZ poprzez ci§lgieszo-j ezdny oznaczony symbolem 8KX1;
2) w zakresie infrastruktury tec nej:

a) ustala si¢ zaopatrz w energi¢ elektrycznag za posrednictwem = systemu
elektroenergetyczne mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejagcego uktadu
zasilajagcego 1 ylowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej
(z zastrzezenie ust. 4), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsfifgs” telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia

9 bud ieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej

rzebudowy sieci i urzg ry yjnej,
trzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych w oparciu
&Sieci wodociggowe (@ 150 w terenie 1KDZ), gazowe $redniego cisnienia (O
Q- ie 1KDZ) oraz kanalizacji sanitarnej (kolektor sanitarny ,,T-IV” @ 0,3 i kanat
a0, terenie 1KDZ) po wymaganej rozbudowie — do czasu realizacji kanalizacji
sapdfarifej dopuszcza sie¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do zbiornikoéw

odptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejgcych i

o @ planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej

5 retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych

. éb@ terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4’» e) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i

‘@ wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,
% j) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrddet ciepta speiniajacych
& ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
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paliw obowigzujace na terenie wojewodztwa lubelskiego, w tym ekologic

systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych zrdédtach energii (z zastrzezenie 11
ust. 4 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieplowniczycllﬁy ich
rozbudowie w tym rejonie miasta), Q

f) dopuszcza sie realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelieniwgxymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktvj& technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na pods@vie przepisow
odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, W% 0 MOCy powyzej
100 kW (w szczegblnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorésy@rmicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujagcych w energic elektryc;% cieplng i chtod, dla
instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng méc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi (z zastrzezggiiem § 11 ust. 4 planu).

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniz vwZzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inn dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu Zagospogég wania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudo%smiejqcych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczgniesi terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawi %ﬁi niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, ¢{©’

c) placow zabaw, S
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych ni zliwych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji, gowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w
szczegolnosci w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, na podstawie kto ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plafiowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejs planu dla terenow 1U, 2U, 3U w wysokosci 30 %.

O §16
Dla terenéw 1U(MN), 2U(MN) a sig:
1. Przeznaczenie terenu: T abudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdzie:
1) ustala si¢ si¢ lokalizgcje ustug nieuciazliwych, w tym w szczegdlnosci ustug z zakresu ushug
publicznych;
2) w ramach wyziia

z rysunkie * nu) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym w
formie woldstojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na e si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej
bu om i ciggom komunikacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej);
2) ° szcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
3) @tala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
3. dy ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
@) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
%&2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu, z uwzglednieniem ust. 7;
§ 3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
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4)
S)

6)

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

zgodnie z § 8 planu; W
dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury; @
teren 2U(MN) znajduje si¢ w catoSci w granicach Ekologicznego Systemu Obszdrow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

teren 2U(MN) znajduje si¢ czeSciowo w granicach Czerniejowskiego Obszaru nionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie azuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie z & ¥ planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kl@lrowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1)

2)

3)

1)

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania prz%
s

teren 2U(MN) potozony jest w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Ze%xborzyce ujetego w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin — zgodnie z oznaczenie ficznym na rysunku
planu — w obrebie, ktorego ustala si¢ tradycyjny sposéb ksztattowatiia przestrzeni wraz z
utrzymaniem obiektow tworzacych historyczng strukture miejsca; t&;
wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiekta Mewpisanych do rejestru a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postt;po@ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi; W
teren 2U(MN) znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspoélczesne;j:
przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Ze@jﬂyckiego, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

ﬁ@li publicznych:

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w Sp% zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom &czegélnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow d w miejscach (i gatunkach) odpowiednich
imozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia
technicznego, w szczegdlnosci na terepie’l U(MN), zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca; %

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie b kow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka lang;

4) wielko$¢ powierzchni za wy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 35%; o ©)

5) minimalny udziat ptefentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatkibudowlanej: 35%;

6) ustala si¢, ze miniwn polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czy T (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spelia¢
nastepujace warinki (facznie):

a) realiz w formie zakomponowane;j zieleni urzadzonej,

b) realiz poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzgdzéi budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji
pedziemnych,

c) izacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

7)

S0

0 powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne;
intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 z czego nie wiecej niz 0,7 dla kondygnacji
nadziemnych;

grzypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego

% 10) ksztalt dachu: nie ustala sig¢;
& 11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
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&o
N

obu rodzajow jednoczes$nie;
12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; @
13) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow. ci€pta,
kolektorow termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewngtrznych adzen

technologicznych (w tym klimatyzacyjnych) - realizacje wymienionych ur en jako
elementow zintegrowanych z brytg budynku, wkomponowanych w projektow, budynek,
przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore nadadzg im fi spojna z
architektura budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysokos¢ nie przekroczy 2,5 m@ takze, ze beda
one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestoni t@b obudowane w
taki sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publiczn‘zl%hr w bezposrednim
sasiedztwie terenu,

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wy;@czenia elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymaxﬁ;’ zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlan @SZ istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem Zmia@@osobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

16) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzynianie parametrow  zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych, zoh%owanych na podstawie przepisow
odrebnych aktualnych na dzien wejscia w zycie pla@ opuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem teren(;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodni 6 planu;

18) sposdb realizacji miejsc parkingowych: gar: '&(rbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe; %

19) w ramach dziatki budowlanej ustala si na@z realizacji zadrzewienia w ilo§ci minimum
1 drzewo na kazde pelne 10 naziemnych ¢ parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania te w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ter gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osu a si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobraz%m oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) dla terenu 1TU(MN) zakazuje ealizacji przedsiewzige¢ obejmujacych lokalizacj¢ zabudowy
chronionej akustycznie (b 6w mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego,
budynkow na staty lub sowy pobyt dzieci i mlodziezy, domdéw opieki spotecznej)
polozonych w strefie_ onnej od linii kolejowej nr 68 — zasiggu hatasu powodowanego
ruchem na linii kolej (nie mniej niz 15 m od osi skrajnego toru istniejace;j linii kolejowej),
przy spethieniu wa ow zawartych w przepisach odrebnych;

2) dla terenu 1U( akazuje si¢ zapewnienie niezbg¢dnych zabezpieczen zabudowy potozonej
w strefie ochronnejyod linii kolejowej nr 68 — zasiggu drgan powodowanych ruchem na linii
kolejowej ( ‘%miej niz 60 m od osi skrajnego toru istniejacej linii kolejowej) przed
potencjalnx cigzliwosciami linii kolejowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na teren@QVIU(MN) wystepuje strefa, w ktorej obowigzujg szczegodlne warunki
Zagosp ania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych w
zakresie transportu kolejowego, w ktore;j:

a) pabowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajgcych z przepisow odrgbnych
— majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
. lokalizacja budynkow i budowli, drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej,

. @‘)@ wykonywanie robot ziemnych, urzgdzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz

4’» pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym -

%\© zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz

aktami wykonawczymi.
. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?; W
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni @ki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktore eS¢

pierwotnej powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub inft kture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu y czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna rzepisami
odrebnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej pov&@é’rzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad l@jnikacyjny (drogi
wewnetrzne, dojsécia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne; @@

4) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ogranicze&?f ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu 2U(MN) wyznacza si¢ obszar zieleni towaﬁ@qcej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i sygn%)} m ZT, w obrebie ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej fom@leni wysokiej, §redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 65% obszaru ZT jakgpowierzchni biologicznie czynnej,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportow;i%ueacyjnych nieucigzliwych oraz placow
zabaw,

d) dopuszczenie lokalizacji przejsc, p@zdéw, drog pozarowych oraz miegjsc
parkingowych,

e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej intgastruktury techniczne;j;

2) w ramach terenéw: 1U(MN), 2U(MN) Gyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone
graficznie na rysunku planu uko$ny afem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obre¢bie
ktorych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni izolac¥yne;j,
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) dopuszczenie lokalizacjianzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych oraz placow

zabaw,

d) dopuszczenie lokalezaeji przej$¢, przejazddéw, drég pozarowych oraz miejsc
parkingowych,

e) dopuszczenie lo acji niezbednej infrastruktury technicznej,

f) zakaz lokaliz zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy
dopuszczonejtid podstawie ust. 11 pkt 2.
10. Zasady modernizacjiy rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresi unikacji:
a) ustal@ysic podstawowsa obstuge komunikacyjng terenu 1UMN) — od ul. Kre¢znickiej
0z nej symbolem 1KDZ — bezposrednio i poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony

olem 3KX1 oraz od ul. Nizinnej oznaczonej symbolem 2KDD,
b) ala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U(MN) — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ;
2) “{wzakresie infrastruktury technicznej:
O ) ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu
@ elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu

‘@ zasilajacego 1 przesylowego Iub indywidualnych zrodet energii elektrycznej
% (z zastrzezeniem § 11 ust. 4 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
& b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
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rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, d?%

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie §cickéw komunalnych w @iu
o istniejace 1 planowane sieci wodociggowe (@ 150 w terenie 1KDZ), gazowe $redriiego
ci$nienia (@ 100-80 w terenie 1KDZ) oraz kanalizacji sanitarnej (kolektor sanitasny ,,1-
IV’ @ 0,3 i kanal @ 0,2 w terenie 1KDZ) po wymaganej rozbudowie — do cz ealizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych biornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych@o istniejacych
i planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzgle iem miejscowe]
retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych
terené6w powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢b

e) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowycl=ha tereny kolejowe i
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadnia'qo%h,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualn (%r()del ciepta speliajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instala h& ktérych nastepuje spalanie
paliw obowigzujace na terenic wojewddztwa 1ul@ego, w tym ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrddtaCh energii (z zastrzezeniem § 11
ust. 4 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi lub @%kich sieci cieptowniczych (po ich
rozbudowie w tym rejonie miasta),

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastrukturytechnicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istnieja,cych@%i i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagosp@ owaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji o, ialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegodlnosci instalagjictgtowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopafmijgcych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla
instalacji wytwarzajacych ener@ig z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przé€pisami odrebnymi (z zastrzezeniem § 11 ust. 4 planu).

11. Sposdéb i termin tymczasowego za (godarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan pr duje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob doty sowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si dowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang anie;

2) do czasu realizacji i ycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanig rzasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych sc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekrgacyjnej i ozdobnej,
c) placow ,

e) lokaliagji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w

Sz nosci w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustaw, nia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jedgowa, optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

d) urzq% ortowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
I

wejstia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1U(MN), 2U(MN) w wysokos$ci 30%.

% rendéw: 1UP, 2UP, 3UP ustala si¢:
; % rzeznaczenie terenu: Teren ustug publicznych, gdzie:

1) dla terenu 1UP ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii

34/77



m.p.z.p. Lublin — Kreznicka etap: Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0
oswiaty 1 wychowania, takich jak: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne i inne; d?%
2) dla terenu 2UP ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych, w szczegolnosci z zakresu k@%ﬂi
ustug kultu religijnego i czynnosci religijnych, takich jak: ko$cioty, organizacje WyZ]gaé’li we,
klasztory i inne; ©
3) dla terenu 3UP ustala si¢ lokalizacje ustug publicznych;
4) jako uzupeienie (w zakresie nieprzekraczajacym 30% powierzchni uzytkowej Zabudowy na
terenie) dla ushug publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje innych ushug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie 1 utrzymanie zieleni urzq@@j towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej);
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych. S
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalteivania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska zgodnie zsrzepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu, z uwzgle Imwm ust. 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelac@&h, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno“zielonej infrastruktury;
5) tereny 1UP, 2UP, 3UP znajdujg si¢ cze$ciowo w granicaghEkologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem grafi na rysunku planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow orag’débr kultury wspolczesne;j:
1) na terenie 2UP prawnej ochronie konserwq% iej podlega kosciol rzymskokatolicki
parafialny p.w. §w. Marcina z czterema kapliczkaiii procesyjnymi w ogrodzeniu oraz obszar
w granicach dziatki 176 — wpisany do %&tr’u Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego
(nr rejestru A/1666), oznaczone graficznie naFrysunku planu; wszelkie dziatania na terenie
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ymi, dodatkowo:
a) ustala si¢ nakaz zachowania historyeznej formy architektonicznej i substancji budowlane;,
w tym skali bryly, gabarytow, kosci 1 ksztattu dachu oraz opracowania elewacji
kosciota i kapliczek procesyjny ogrodzeniu,
b) ustala si¢ zakaz realizacji ins@cji odnawialnych zrodet energii;
2) tereny 1UP, 2UP polozone sa w_granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujgtego w
Gminnej Ewidencji Zabytko . Lublin — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu — w obrebie, ktoreg la si¢ tradycyjny sposob ksztattowania przestrzeni wraz z
utrzymaniem obiektow twgrzacych historyczng strukturg miejsca;
3) wszelkie prace prowa e na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a
ujetych w gminnej ncji zabytkOw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebn
4) tereny 1UP, 2U UP znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste Doébr Kultury
Wspolczesnej: przéstrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego, zgodnie
Z oznaczenie aficznym na rysunku planu.
5. Wymagania w jace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrze ubliczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikéw;
2) ustala-si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
ro an uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ngterenie 1UP dopuszcza si¢ realizacje akcentu urbanistycznego (orientacyjna lokalizacja -
&dﬁie z rysunkiem planu);
4)y7ima terenie 2UP wyznacza si¢ dominant¢ architektoniczng, ktorag stanowi kosciot
@ rzymskokatolicki parafialny p.w. $w. Marcina zbudowany w stylu neogotyckim (orientacyjna
lokalizacja - zgodnie z rysunkiem planu);
% 5) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich
& imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia
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technicznego, w szczegdlnosci na terenach 1UP, 2UP, 3UP, zgodnie z rysunkiem planu. @y

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢; W

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu; @

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo§n10 przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlahg]: nie wiecej
niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, @ej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ obje¢cie powigfzohni dachu zielonego
jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami‘edrebnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: °
a) dla terenow 1UP, 3UP: 12,0 m i nie wigcej niz I11 kondygnac'%ﬂdziemne;

b) dla terenu 2UP: 10,0 m i nie wigcej niz II kondygn@nadziemne, a w przypadku
istniejacej dominanty architektonicznej — nie wigcej niz W ;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,0 z czego 11@ igcej niz 1,5 dla kondygnacji
nadziemnych; %

9) ksztalt dachu: nie okresla sig¢; &

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig; @

11) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacj gﬁjub dachu budynku wymiennikow ciepta,
kolektoré6w termicznych, instalacji fotowol %&ych, jednostek zewnetrznych urzadzen
technologicznych (w tym klimatyzacyjnyc realizacje wymienionych urzadzen jako
elementow zintegrowanych z bryta budynku;"wkomponowanych w projektowany budynek,
przy zastosowaniu rozwigzan archite cznych, ktére nadadza im forme spdjna z
architekturg budynku, z zastrzezeniem, z wysokos$¢ nie przekroczy 2,5 m, a takze, ze beda
one (z wylaczeniem instalacji fotowgdtgicznych i solarnych) przestoniete lub obudowane w
taki sposob, ze nie beda widocz miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim
sasiedztwie terenu,

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istaiejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarow@ terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysun lanu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na

funkcje zgodne z przez eniem terenu;

14) dopuszcza  si¢ z@@wanie zabudowy oraz utrzymanie parametrow zabudowy
1 zagospodarowani enu dla dziatek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow
odrebnych aktual na dzien wejscia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania n. cje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) dopuszcza okalizacje detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (lawek,

zadaszen, gow dla rowerow);
Ez

16) minimalngilitzba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

17) sposdb @ acji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

18) w ch dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w iloSci minimum
1 glrzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. Grap i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

awie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
rozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
reslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

g WO] jewodztwa:
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1) dla terenu 3UP zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ obejmujacych lokalizacjg zabu
chronionej akustycznie (budynkow zamieszkania zbiorowego, budynkéw na staty lub c
pobyt dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej) potozonych w strefie ochronnej Sgd inii

kolejowej nr 68 — zasiggu hatasu powodowanego ruchem na linii kolejowej (nie mngej*hiz 15
m od osi skrajnego toru istniejacej linii kolejowej), przy spetnieniu warunkéw rtych w
przepisach odr¢bnych;

2) dla terenu 3UP nakazuje si¢ zapewnienie niezbednych zabezpieczen Zabudo&%oiozonej w
strefie ochronnej od linii kolejowej nr 68 — zasiegu drgan powodowanych@lchem na linii
kolejowej (nie mniej niz 60 m od osi skrajnego toru istniejacej li%n olejowej) przed

potencjalnymi ucigzliwos$ciami linii kolejowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w terenie 3UP wystepuje strefa, w ktorej obowiazujg szczegdlne w i zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnycl w zakresie transportu
kolejowego, w ktore;j: {°

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikaj c%ﬁh z przepisow odrebnych —
majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolej 0,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, entow ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania’zaston ods$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o &maczeniu panstwowym - zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci z ustaw @ ansporcie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi;

4) tereny 1UP, 2UP znajduja si¢ w terenie oc@y posredniej ujecia wody podziemnej

»Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzial %bruchomoéci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu(bv

lanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania o nej planem minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powst w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czegs¢
pierwotnej powierzchni dziatki zos przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture

techniczng, zgodnie z liniami rozgragiczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (@vo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;
3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie (ala si¢;
4) kat polozenia granic dziatki é%)sunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospo wania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: NS
1) w ramach terenu llk@wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala
sie:
a) nakaz reali é@fzieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej),
b) nakaz z ania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) naka egolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni utwardzonych,
d) dopu%enie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz placow zabaw,
e) do zenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc
kingowych,
f) az zastosowania wysokich jakoSciowo materialdow do wykonania nawierzchni

utwardzonych,
1§ dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);
2 ramach terenu 2UP wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
év rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sig:
\ a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w formie zieleni wysokiej,
& b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
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c) nakaz zastosowania wysokich jako$ciowo materiatow do wykonania nawier@;ﬁ

utwardzonych, W
d) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);
3) w ramach terenéw 2UP, 3UP wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone icznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obr ktorych
ustala sig: 1

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologiczﬁi& czynnej,
¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz placow rabaw,
d) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdéw, drog poZar(?%ch oraz miejsc
parkingowych, 4§
e) dopuszczenie lokalizacji niezb¢dnej infrastruktury technicznej,
f) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemny@% wyjatkiem zabudowy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2;
4) w ramach terenéw: 1UP, 2UP wyznacza si¢ (oznaczona graficghie na rysunku planu) strefy
szczegodlnych przestrzeni publicznych PP, w obrebie ktoryc la sie:
a) zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
b) nakaz zastosowania wysokich jako$ciowo materiatd @0 wykonania nawierzchni,
¢) nakaz szczegolnie starannego zakomponowania @ u nawierzchni,
d) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych ¢lefngntow zielent,
e) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistyc h, w tym miejsc wypoczynku (tawek,
zadaszen, parkingéw dla rowerow),
f) dopuszczenie lokalizacji przejsé, przej az@ 1 drog pozarowych,
g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sie¢ lokalizacje detali urbani@znych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz

placow zabaw. o
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i owy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UP — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1 ,

b) ustala sig podstawow@ stuge komunikacyjng terenu 2UP — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbole DZ — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 7KX1,

c) ustala si¢ pod wa obstuge komunikacyjng terenu 3UP — od ul. Kreznickiej
0znaczonej sy’ em 1KDZ poprzez ciagg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 3KX1;

2) w zakresie infrastgiftury techniczne;:

a) ustala si opatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroe tycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilaj o 1 przesylowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej

(z Za%%eniem § 11 ust. 314 oraz §17 ust. 4 pkt 1 lit. b planu), zgodnie z przepisami
od mi,

b) ala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia

budowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

5 @ ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu

57 o istniejgce sieci wodociggowe (@ 150 w terenie 1KDZ), gazowe $redniego cisnienia (@

. éb@ 100 w terenie 1KDZ) oraz kanalizacji sanitarnej (@ 0,2 w terenie 1KDZ) po wymagane;j

4’» rozbudowie — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie

‘@ sciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
% d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejgcych i
& planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej
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retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozost@%g
terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi, %

e) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolgjowe i
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta sp&iniajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepyje spalanie
paliw obowiazujace na terenie wojewddztwa lubelskiego, w tymeKologicznych
systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii (z zaStizezeniem § 11
ust. 314 oraz §17 ust. 4 pkt 1 lit. b planu), zgodnie z przepisami odr, mi lub miejskich
sieci cieplowniczych (po ich rozbudowie w tym rejonie miasta),

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, p pelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen @frastmktuw technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem tere Mukladem komunikacyjnym
na podstawie przepiséw odrebnych, %V

i) na terenach 1UP i 3UP dopuszcza si¢ lokalizacjg inst@
w tym o mocy powyzej 100 kW (w szczegolnosci instal
termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) z
cieplng i chtéd, dla instalacji wytwarzajacyc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnje
§ 11 ust. 4 planu). %

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa 'a,%tzqdzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktéorych plan przewiduje przez l]‘§nie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do cgéx zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowy@rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcjg przewidziang w planie; o

2) do czasu realizacji inwestycji zgodne;j zeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych@@8penow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowch o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjne;j i ozdobr§

c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo—rekl@ jnych nieuciazliwych,

e) lokalizacji obiektd funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w
szczegllnosci w fo kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na stawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 ma 03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa opftate zecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie nir‘ljg’ go planu dla terenow 1UP, 2UP, 3UP w wysokosci 1%.

S

§18
Dla terenéw IRJ\%?/I, 3RM, 4RM, 5RM ustala si¢:

1. Przeznaczen enu: Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodnicZzych, gdzie ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

odnawialnych zrdédet energii,
acji fotowoltaicznych, kolektorow
trujacych w energi¢ elektryczna,
rgic z wiatru maksymalng moc
zepisami odrebnymi (z zastrzezeniem

hodow h 1 ogrodniczych, w tym: budynkéw mieszkalnych (jednorodzinnych) oraz innych
budynk i urzadzen shizacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spo zemu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Za@ ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
% nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej
©" budynkom i ciagom komunikacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej);
§%%2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazg\?g

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odre;bnym\v

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania @nu -
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementdéw blekitno-zielonej infrastru ;

5) tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM znajduja si¢ czeSciowo w granicach/EKologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graﬁc@m na rysunku
planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazév‘v\kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie IRM ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archebdlogiczne nr: AZP 79-
80/70-27, AZP 79-81/50-28, AZP 79-81/51-29, AZP 79-81/53-31 étaz AZP 79-81/54-32 ujete
w Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku planuy,

2) na terenie 2RM ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiske archeologiczne nr: AZP 79-
81/49-27, AZP 79-81/56-34 ujete w Ewidencji Zabytkow, aczone graficznie na rysunku
planu;

3) na terenie 3RM ochronie konserwatorskiej podlegaja st: iska archeologiczne: nr AZP 79-

81/56-34, AZP 79-81/57-35, AZP 79-81/58-36, AZP 7, 59-37 oraz AZP 79-81/60-38 ujete

w Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rys planu;

4) na terenie 4RM ochronie konserwatorskiej podl@ stanowiska archeologiczne nr: AZP 79-
81/61-39, AZP 79-81/62-40 oraz AZP 79-81/63-4Y ujete w Ewidencji Zabytkdw, oznaczone
graficznie na rysunku planu;

5) tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM poioZ@e sa w granicy ukladu ruralistycznego d. Wsi
Zemborzyce ujgtego w Gminnej EwidengjiyZabytkow m. Lublin — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu — w obrgb%. torego ustala si¢ tradycyjny sposob ksztattowania
przestrzeni wraz z utrzymaniem obie tworzacych historyczng strukture miejsca;

6) na terenie 1RM ochronie konserwatprskiej podlega drewniany dom mieszkalny (przy ul.
Marzanny 19) z I ¢w. XX w. ujely w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, oznaczony
graficznie na rysunku planu, dla ktorego obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali by, jej gabarytow i wysokosci,

b) nakaz zachowania kszta chow,

¢) nakaz zachowania d{(@nanej elewacji, zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych

i drzwiowych,

d) zakaz zmiany ks i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

e) nakaz zachowa abudowanego ganku od strony ul. Marzanny,

f) w obrebie b u ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Konse Zabytkdow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych
materi ;

7) wszelkie ce prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru
a ujety minnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

8) ter M znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspoltczesnej: przestrzen
ogpotencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego, zgodnie z oznaczeniem
o icznym na rysunku planu.

5. W gania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

y przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

S uzytkownikow;

% 2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

§ rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednj
mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejagce 1 planowane sieci uz ia
technicznego, w szczegdlnosci na terenach 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, zgodrie z
rysunkiem planu. Q

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca; ’§

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu; 2

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub b&poérednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bu%wlanej: nie wiecej

niz 25%; 8

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne}@’liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%; °

6) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udz'%procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni d@y budowlanej) winna spetniaé
nastepujgce warunki (tacznie): W
a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej
b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz

urzagdzen budowlanych z nimi zwigzanych, ym poza obrysem kondygnacji
podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj %s’linnos’ci wysokiej;

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dop z& si¢ objecie powierzchni dachu zielonego
jako powierzchni terenu biologicznie czynne%@odnie 7z przepisami odr¢bnymi;

8) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m i nie=wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

9) szeroko$¢ elewacji: nie wigcej niz 30 m;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej on@@%&ﬁ z czego nie wigcej niz 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych; N

11) ksztatt dachu: nie ustala sig;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu z@nego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

13) kat nachylenia potaci dachowyck) nie wigcej niz 45°;

14) zakazuje si¢ stosowania jas ch koloréw pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowani€)istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospod ania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na u planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na

funkcje zgodne z prz&znaczeniem terenu,
16) dopuszcza si¢ owanie zabudowy oraz utrzymanie parametrOw zabudowy i

zagospodarowania$erenu dla dzialek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow
odrebnych a nych na dzien wej$cia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowani funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

17) minimaln%zba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

18) sposdb @ zacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze

podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice @;osoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
poclst@we odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
za enia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
0 lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
3 jewodztwa:

@) tereny 1RM, 4RM cze$ciowo znajduja sie w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig dla
rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie zabrania si¢

& wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochron¢ przed powodzig lub
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zwigkszajacych zagrozenie powodziowe oraz lokalizacji obiektéw mogacych spowo v
zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z prz \U4
odrebnych;
2) tereny IRM, 2RM w czeSci znajdujg si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodabjenstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczenie ficznym

na rysunku planu;

3) na terenie 4RM wystepuje strefa, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki Z%ﬁodarowmia
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakgesie transportu
kolejowego, w ktorej:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z %episc')w odrebnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolej oweg§

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewoéw, elementow? ochrony akustycznej,
wykonywanie rob6t ziemnych, urzadzania i utrzymywania zast8p°odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znac e%:u panstwowym - zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci z ustawa o tr cie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi; %

4) teren 4RM znajduje si¢ znajdujg si¢ w terenie ochrongl @%)a edniej ujecia wody podziemne;j
»Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu. %

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruf@ $ci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanyel: nie mniej niz 1200 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej %@anem minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych ‘v%hiku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dzialki zostata prz%czona pod komunikacje lub infrastrukture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo w@elonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi; o

3) ustala si¢, ze zasada zachowania eslonej planem minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy), %lek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie (ala si¢;

5) kat potozenia granic dziatki é%)sunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospo wania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: .

1) w ramach terenow 1 2RM, 3RM wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone
graficznie na rysu@ anu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obr¢gbie
ktorych ustala sig;

a) nakaz reali z%zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej),
b) nakaz z ania minimum 65% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) dopu& ie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych oraz placow
zaba%
d) opuskcZenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
e) uszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
2) w ach terenéw 1RM, 3RM, 4RM, 5RM wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej,
oO@at\;czone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI,
1\@;0 r¢bie ktorych ustala sie:
O ) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,
@ b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
%\© c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych oraz placéw

zabaw,
& d) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdéw, drog pozarowych oraz migjsc
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parkingowych, d?%
e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j, @
f) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem Za&b@ owy
dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, urzadzen sportowo—r@acyjnych

nieucigzliwych oraz placow zabaw.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i@@'astruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikac;ji: @
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1RM Nd ul. Marzanny
oznaczonej symbolem 1KDD i zlokalizowanej cz¢§ciowo poza em planu,
b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenéw 2RM=— od ul. Kreznickiej

oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ul. Marzanny oznaczonej syfybolem 1KDD,

c) ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng terend WM — od ul. Kre¢znickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ — bezposrednio oraz popr@iqg pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 2KX1,

d) ustala sig podstawowq obstuge komumkacyjnq u 4RM — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ul. Cienistej ozn, nej symbolem 2KDZ,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacy;j L@% enu SRM - od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie %‘ktryczna( za poSrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia r@dowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego lub ywidualnych zZrédel energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 oraz ust. 4 pkt 6 lit. f planu), zgodnie z przepisami
odrebnymi, o

b) ustala si¢ obsluge telekomunik 3 zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sie¢tyurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wo%gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejagce 1 planowane sieci- wodociggowe (@ 150 w terenie 1KDZ), gazowe $redniego
ci$nienia (@ 100 w tereni 7)) oraz kanalizacji sanitarnej (4 0,2 w terenie 1KDZ i ,,T-
IV”’) po wymaganej ro wie — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $cie komunalnych do zbiornikdw bezodplywowych zgodnie z
przepisami odrebn

d) ustala si¢ odpr
odrebnymi, 2O

e) ustala si¢ o‘@wadzenie wod opadowych z terené6w utwardzonych do istniejgcych
i planowanychymiejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej
retencji wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych
teren wierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) Wyk% si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
WY, stania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

2) ala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych

aniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie

@) paliw obowigzujace na terenie wojewodztwa lubelskiego, w tym ekologicznych

@ systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych zrddtach energii (z zastrzezeniem § 11
O
Y

2
anie odpadow 1 §ciekow z hodowli zwierzat, zgodnie z przepisami

ust. 314 oraz §18 ust. 4 pkt 6 lit. f planu), zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich
sieci cieptowniczych (po ich rozbudowie w tym rejonie miasta),
‘@ h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
% wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
& 1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

o
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%

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie prze@

odrebnych. W
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, 3 by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie nem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektd rzecznych
z funkcja przewidziang w planie; W

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w Sl)ﬁnie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenéw, ale jedynie w formie: @

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej, \/
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, z§
c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigz Mh trwale z gruntem, w
szczegolnosci w formie kioskow, stoisk sezonowych itp @
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplat@térej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$cifnieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1RM, 2RM , 4RM, 5RM w wysokosci 30%.

§19@

Dla terenu 1R ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren rolniczy, gdzie: b
1) ustala si¢ przeznaczenie gruntow pod upraw ane, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe);
2) dopuszcza sie lokalizacje innych tere zieleni urzadzonej, w tym zwigzanych z
wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potr. mi spoleczenstwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanig@ltrzymanie zieleni urzadzonej (zieleni niskiej, sredniej i

wysokiej); %
2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, prz y i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie st ow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akusty — nie dotyczy, zgodnie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace u Itowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8 planu. X\/
4) dopuszcza sie zastds@wanie technicznych elementdéw blekitno-zielonej infrastruktury;

5) teren 1R ZnajdujeCZQs'ciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

Q)

(ESOCH) — zg odni& oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
6) ustala sie fROZFiwos¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacjg

QY
(renatury gdz regulacja wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

4. Zasady ochro ziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultu polczesnej:
1) na terenie 1R ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr: AZP 79-
80 8, AZP 79-81/50-28 oraz AZP 79-81/51-29 ujete w Ewidencji Zabytkdéw, oznaczone
graficznie na rysunku planu;
2) “fwszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a
jetych w gminnej ewidencji zabytkdw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;
\@) teren 1R polozony jest w granicy ukladu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w
% Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
& planu — w obrgbie, ktorego ustala si¢ tradycyjny sposéb ksztaltowania przestrzeni wraz z
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utrzymaniem obiektow tworzacych historyczng strukture miejsca. W
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; ©
2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprze
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
3) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
mozliwych do =zastosowania ze wzglgdu na istniejace i planowane Gidci uzbrojenia
technicznego, w szczegdlnosci zgodnie z rysunkiem planu.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu\/
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem:
a) obiektow zwigzanych z potrzebami rekreacyjno—wypoczynkowy@ okreslonych w pkt. 2,
b) obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki x&gdnej,
c) obiektow iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem infra tury technicznej,
d) obiektow dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2; @
.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje altan (w ilo$ci nie wigkszej niz j
zachowaniu parametrow: powierzchnia zabudowy altan
ponizej 3,5 m; f>

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnc@ onej w stosunku do powierzchni
dziatki: 90%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, w tym prowadzonych gﬁ}lelme, ciagoéw pieszych i rowerowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanisty ;%h, w tym miejsc wypoczynku (tawek,
zadaszen, parkingdéw dla rowerow);

6) dopuszcza si¢ zachowanie Zabud(‘)-\é@ raz utrzymanie parametréw zabudowy

altana na jednej dziatce), przy
e wiecej niz 35 m?, wysoko$¢

i zagospodarowania terenu dla dziatek b lanych, zabudowanych na podstawie przepisow
odrebnych aktualnych na dzien wejscm@@u ycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z prz czeniem terenu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednyc ci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowa terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaré uwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajo wym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegélowe zasady i waru calania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zag arowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: usta zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, z
wyjatkiem dopuszczo na podstawie ust. 11 pkt 2.

10. Zasady moderni cjiy rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresi unikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1R — od
ul. quzn%éj oznaczonej symbolem 1KDZ;
2) w Zakr frastruktury techniczne;j:

ala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
troenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego Iub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej
o‘\/ (z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

@‘)%) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia

4’» rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
%\© c) zaopatrzenie w: wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie ustala

sie,

& d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wlasnych systemoéw zagospodarowania wod

o
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opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, d?%
e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wym@w
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury t icznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawi ZepisOw

odrgbnych.
11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ow:
1) tereny, dla ktéorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasov@go, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich ie z planem; na

terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:<, °
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepquc%@g

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, @

c) placow zabaw, W

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie’ fzwigzanych trwale z gruntem, w

szczegblnosci w formie kioskow, stoisk sezonow@
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala s ate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i z odarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzros 2)%tosm nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1R @sokoéci 1%.

0

Dla terenu: 1ZP ustala si¢ E?

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni ‘wx7adzonej, gdzie: ustala sie lokalizacje funkcji
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, w t charakterze publicznym, w formie: parkdéw, ogrodow,
skwerdw, zielencow i tak.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania lad zestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztalto@anie i utrzymanie zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej, w

3. Zasady ochrony Srodowisia rzyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1) nakazuje si¢ zacho &)
2) ustala si¢ standard@styczny zgodnie z § 7 planu, z uwzglqdnlenlem ust. 7;
3) ustalema dotycz uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

4) dopuszcza sj Sis: zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury;
5) teren IZ najduje  sie cze;smowo w granlcach Ekologicznego Systemu Obszarow

4. Zasady ochfgc y dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz
débr kuéj@‘y wspoélczesnej:
1) tere 1ZP potozony jest w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujgtego w

innej Ewidencji Zabytkow m. Lublin — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
é?tanu - w obrqlbie,’ktérego ustala §iQ tradycyjny sposc')b. ksztaltowania przestrzeni wraz z
utrzymaniem obiektow tworzacych historyczng strukture miejsca;
@ wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a
% ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postegpowania zgodnie z obowigzujacymi
§ przepisami odrebnymi;
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%

3) teren 1ZP znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspoétczesne;j: prz@

o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego, zgodnie z ozna m
graficznym na rysunku planu.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: €

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bef@czeﬁstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami popg@ stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisa@ odregbnymi.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenlll:\/
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem:
a) obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki wo@
b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury?technicznej,
¢) obiektéw dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2; °
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczon W stosunku do powierzchni
dziatki: 85%; %
3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w @@miej sc wypoczynku (lawek,
zadaszen, parkingéw dla rowerow);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzie ciagow pieszych i rowerowych;
5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyinyth oraz placow zabaw;
6) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzer G

Fiitrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw I biektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gé l%zych, a takzie obszaréw szczegdlnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania siq§k ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w’ planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren 1ZP znajduje si¢ w tezenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,,Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 plan

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i ialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowanial@erenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z ust. 6

pkt 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje i urbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
placow zabaw.
10. Zasady modernizacji, r dowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

Kreznickiej ozna ej symbolem 1KDZ — bezposrednio oraz poprzez ciaggi pieszo-jezdne
oznaczone symbolami 6KX1, 7KX1;

2) w zakresie i ruktury technicznej:
a) ustal%‘ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu

1) w zakresie komu§1: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZP — od ul.

elektrgenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zagitajgCego 1 przesylowego Ilub indywidualnych zZrodet energii elektrycznej
astrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

1§ ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu

O o istniejace sieci wodociggowe (@ 150 w terenie 1KDZ, 2KDZ, @ 80 w terenie 3KDD),

4’» gazowe $redniego cisnienia (@ 80-100 w terenie 1KDZ, @ 63 w terenie 2KDZ) oraz

‘@ kanalizacji sanitarnej (kolektor sanitarny ,, T-IV” @ 0,3 i kanat @ 0,2 w terenie 1KDZ) po
% wymaganej rozbudowie — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
& odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z
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przepisami odrgbnymi, (\?3

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wtasnych systemow zagospodarowaq#%d
opadowych 1/lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowiagzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych sysgemami
zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem do rzeki Bystrzycy 42 Zalewu
Zemborzyckiego,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet ciep@pelniajqoych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych n@@puje spalanie
paliw obowigzujace na terenie wojewddztwa lubelskiego, w ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii (z*vastrzezeniem § 11
ust. 3 1 4 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich%@ cieptowniczych (po
ich rozbudowie w tym rejonie miasta),

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznejgﬁgf‘zy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urz infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowanie nu na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaxia i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie gufe” od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i r(@owy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przez@eniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, afe jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o @qerzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, N

c) placow zabaw, N

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnyclynieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o fukcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w
szczegolnosci w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie-ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 lanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzec asta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniej sze%o@ u dla terenu 1ZP w wysokosci 1%.

‘x\/ §21

Dla terenoéw: 1ZP(MN), (MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(MN), 6ZP(MN), 7ZP(MN) ustala

sie:

1. Przeznaczenie tere
jednorodzinnej ¢
1) ustala sie '5,@,« lizacje funkcji ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej w formie: parkow, ogrodow,
skwer encow i tak;
2) dopus si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym w formie
wo @oj acych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
2. Zasady rony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ° zuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej, w
czegolnosci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin
9 @rzecznych stanowiacych zabudowe biologiczng doliny rzecznej;
@) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.
%asady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
§ 1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

eren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
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2)
3)

4)
5)

6)

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobra

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; W
ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania te@@ -
zgodnie z § 8 planu; &

dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury
tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(MN), 6ZP(MN) jduja si¢
czgsciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (E H), teren
7ZP(MN) znajduje si¢ w catosci w granicach Ekologicznego Systemu Obszarq(@, hronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
teren 7ZP(MN) znajduje si¢ czeSciowo w granicach Czerniejowskiego @m Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu%dzie nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — z;@@ﬁe z § 9 planu.

w kulturowych, oraz

dobr kultury wspodlczesnej: t&;

1)

2)

3)

4)

tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(M
granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego innej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunk u — w obrebie, ktorego ustala
si¢ tradycyjny sposob ksztaltowania przestrzeni wraz z @r ymaniem obiektow tworzacych

ZP(MN) potozone sa w

historyczna strukturg miejsca;

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz pr@ektach niewpisanych do rejestru
a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja pestepowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi; %
tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP( %SZP(MN), 6ZP(MN), 7ZP(MN) znajduja
si¢ w obszarze wpisanym na Listg Dobr é\n‘y Wspolczesnej: przestrzen o potencjale
kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiegoyzgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu;

tereny 1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN)§§ajduja, si¢ w obszarze wpisanym na Listg¢ Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o ncjale kulturowym — Dolina Bystrzycy, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunk nu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

)

2)

przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow;
ustala si¢ zapewnienie dost ci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajac niwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabu y oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

ustala si¢ zakaz lokaﬁ%m zabudowy, z wyjatkiem:
a) obiektow okresl w pkt. 2,
b) obiektow 1 urzazEn zwigzanych z prowadzeniem gospodarki wodnej,

c) obiektow i u en zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

d) obiektow szczonych na podstawie ust. 11 pkt 2;
W ramac enow  1ZP(MN), 2ZP(MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN), 5ZP(MN), 6ZP(MN),
7ZP(MN puszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej (maksymalnie jeden lokal
mieszk budynku), dla ktoérej ustala si¢;

a) zabudowy: wolnostojaca,

b) ala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie

‘% wiecej niz 20%,

4
S
3

&

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

e) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu
zielonego jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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&

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziem@@

g) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 z czego nie wiecej niz 0,4 dla kond i
nadziemnych,

h) ksztatt dachu: nie ustala sie, o

1) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstéasywnym,
lub obu rodzajow jednoczesnie, 3

j) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°,

k) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykofl@enia elewacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym miejsc czynku (tawek,
zadaszen, parkingéw dla rowerow);

4) dopuszcza sie lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagdéw pie§zych i rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pla% zabaw;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymaxﬁ;’ zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlan @SZ istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem Zmia@@osobu ich uzytkowania na
funkcje komplementarne z przeznaczeniem terenu,

7) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz ame parametréw  zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych owanych na podstawie przepisow
odregbnych, z dopuszczeniem zmiany sposobu @ zytkowania na funkcje zgodne
Z przeznaczeniem terenu,

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urza mfrastruktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw,lub” obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw g@iczych, a takZze obszaréw szczego6lnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si as ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym or&w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: o
1) w terenie 5ZP(MN) wystepuje fa, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki

zagospodarowania oraz ograniczeni uzytkowaniu, wynikajgce z przepisow odrgbnych w

zakresie transportu kolejowego, v%c(’)rej:

a) obowiazuje zachowanie 1 przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych
— majgcych na celu zape ie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkow g owli, drzew i1 krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robdt zictimych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowyc sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym — zgodnie z
przepisami odr@bx@sni, w szczegolnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami

wykonawczym
2) tereny 1ZP(MN) (MN), 3ZP(MN), 4ZP(MN) znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podzi€mne;j ,,Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu.
8. Szczegolowe zasa@y ¥warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne wa zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabud@
1) ustala s;
pkt 1;
2) do za si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
placow zabaw.
10. Zas: modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
icznej:
Oﬁ/ w zakresie komunikacji:
‘@ a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZP(MN) — od ul. Cienistej
&% oznaczonej symbolem 2KDZ oraz ul. Niezapominajki oznaczonej symbolem 3KDD,

az lokalizacji obiektoéw niezwiazanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z ust. 6
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b)

c)

d)
e)
f)

2)

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

oznaczonej symbolem 3KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oz y
symbolem 4KX1,

ustala sie podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 3ZP(MN) — od ul. Niezagoiminajki
oznaczonej symbolem 3KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny“gznaczony
symbolem 4KX1,

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4ZP(MN) — od Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony s nibolem 7K X1,
ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 5ZP(MN) @ ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ulicy oznaczonej symbolem SKD‘\/
ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6ZP( od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ,

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7ZP(:MN) — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez teren oznaczony sy @Lem 2U(MN);

ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2ZP(MN) — od ul. Niezapc:lr;§@

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

11. Sp@) i
@ reny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych

z funkcja przewidziang w planie;

R

N

a)

b)

d)

g)

h)

i)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycz @a posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lr%zebudowy istniejacego uktadu
zasilajagcego 1 przesylowego Iub indywidua zrodet  energii  elektrycznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z isami odrgbnymi,

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnje rzepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzer ié‘@astruktury telekomunikacyjnej,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz Q%Jn%\vadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociggowe (@ 150 enie 1KDZ), gazowe $redniego cisnienia (&
80-100 w terenie 1KDZ, @ 32 w tereni€¢ 7KX1) oraz kanalizacji sanitarnej (kolektor
sanitarny ,,I-IV” © 0,3) po wymagang] rozbudowie — do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odproggadzenie S$ciekow komunalnych do zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ odprowadzenie wod owych do wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych i/lub powierzchniéiwo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

wyklucza si¢ odprowadzanie® wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
wykorzystania do tego ¢ olejowych urzadzen odwadniajacych,
ustala si¢ obowigzek czyszczania wod opadowych prowadzonych systemami

zorganizowanymi @d ich odprowadzeniem do rzeki Bystrzycy 1 Zalewu
Zemborzyckiego;
ustala si¢ zaop 1e w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodel ciepla spelniajacych
ograniczenia i"fakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw obow@jatce na terenie wojewoddztwa lubelskiego, w tym ekologicznych
systemow wania opartych na odnawialnych zrodtach energii (z zastrzezeniem § 11
ust. 3 1 u), zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych (po
ichr wie w tym rejonie miasta),
dopu%a si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
WY, acych z przepiséw odrebnych,
uszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
idujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw
odrgbnych.
i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
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od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: d?%
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, (\%
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
c) placow zabaw, @
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z ﬁn‘[em, W

szczegolnosci w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa ) art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1ZP(MN), 2ZP(MN§@ZP(MN), 4ZP(MN),
5ZP(MN), 6ZP(MN), 7ZP(MN) w wysokosci 1%.

E&"o

§22 Ve

Dla terendw: 1Z1, 2Z1 ustala sig: W
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni izolacyjnej. @
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: W
1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni.izlacyjnej (zieleni niskiej, Sredniej i
wysokiej); &’
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu éraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci éro&ylska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, z@nie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu,(prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznyc Glementow biekitno-zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoti Zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala §
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalfowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostepuaspi osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zasady ksztaltowania zabu oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) =zakazuje si¢ lokalizadjigzabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt. 2 oraz obiektow
dopuszczonych na awie ust. 11 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych altan i wiat;

3) minimalny udzighpowierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki: 85% &y

4) dopuszcza sislokalizacjg, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagéw pieszych i rowerowych.

podstawie @d¥gbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego

okresl w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: w terenach 1ZI1, 2Z1 wystepuje strefa, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki
zag darowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepisOw odrgbnych w
zakresie transportu kolejowego, w ktorej:
K5 obowiazuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych —
©" majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego;
%&2) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej,
§ wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasoéw
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przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym — zgedni
z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz i

wykonawczymi.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. @S@
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkow , W tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczénjem terenu,

zgodnie z ust. 6 pkt 1.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i@nfrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: \'
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna teren 1Z1 — od u@inickiej oznaczonej
symbolem 1KDZ,
b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 271 — odiy‘f Kreznickiej oznaczonej
symbolem 1KDZ;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycz a posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy 1 rzebudowy istniejacego uktadu
zasilajagcego 1 przesylowego Iub indywidua zrodet  energii  elektrycznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z isami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodn rzepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzqdze struktury telekomunikacyjne;j,

c) zaopatrzenie w: wode, gaz, ciepto oraz o ro adzeme $ciekow komunalnych — nie ustala
sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadow c@lo wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych i/lub powierzchniowo do tu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wyklucza si¢ odprowadzanie wo adowych i1 roztopowych na tereny kolejowe i
wykorzystania do tego celu kolej ch urzadzen odwadniajacych,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbe infrastruktury technicznej, przy spemieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odfgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projekto@m zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym,
na podstawie przepis()v@ bnych.

11. Sposob i termin tymczasowegaszagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) tereny dla ktérych E@ewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢
uzytkowane w sposé tychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na

terenach tych zaka si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcja przewi 3 w planie;

2) do czasu realizacjiinwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospod anie czasowe tych terenoéw, ale jedynie w formie:
a) naziem iejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni %‘eaoyjnej i ozdobnej,

c) lokalj obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegélnosci

w formie kioskow, stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki centowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy,z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustalaysie jednorazows oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
s 1lem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terendw 1Z1, 2Z1 w wysokosci 1%.

@ §23
g,%erenow 1720, 27.0, 37,0, 4Z.0 ustala si¢:

rzeznaczenie terenu: Teren zieleni wurzadzonej zwiazanej z wypoczynkowymi i
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rekreacyjnymi potrzebami spoleczenstwa, gdzie: ustala si¢ realizacje funkcji zwigzan
zaspokojeniem wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstwa, w tym mozliwpsci

prowadzenia: ogrodow dziatkowych, upraw ogrodniczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: @S@

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej (w ty grodow
dziatkowych) w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, z mozliwoscia jej @annia 0
elementy zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych. )

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowa@ krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu, z uwzglednieni t. 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, sypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu; °

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw bigkitno- imnej infrastruktury;

5) tereny 270, 3Z0, 4ZO znajduja si¢ czesciowo w gr. h Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczenie icznym na rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w ty% ajobrazow kulturowych, oraz

débr kultury wspélczesnej: °

1) teren 3ZO potozony jest w granicy uktadu ruralis@/?go d. Wsi Zemborzyce ujetego w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin — zgodniésg” oznaczeniem graficznym na rysunku
planu — w obrebie, ktorego ustala si¢ tradycyj posob ksztattowania przestrzeni wraz z

utrzymaniem obiektow tworzacych historyczna strukture miejsca;

2) wszelkie prace prowadzone na obszarze b rzy obiektach niewpisanych do rejestru a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow w 3 postgpowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

3) tereny 3ZO, 4Z0 znajduja si¢ w obsz@ wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesne;j:
przestrzen o potencjale kulturowym —Rgjon Zalewu Zemborzyckiego, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

4) teren 3ZO znajduje si¢ w obszarz@rpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen
o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu.
5. Wymagania wynikajace z potr ztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezyyksztattowa w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; 5
2) ustala si¢ zapewnieni tepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

6. Zasady ksztaltowani udowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

rozwigzan uwzglqdrzlgch uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1) ustala si¢ zakaz Jokalizacji zabudowy, z wyjatkiem:
a) obiekté\/@nqzanych z potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi, okreslonych w pkt. 2
i3,
b) obie\@% urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki wodnej,
c) obj 1 urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
d) iektow dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2;
2) do@za si¢ budowe, modernizacj¢ badz wymiane istniejagcych altan na wydzielonych
pedstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatkowego, przy zachowaniu
l@@mem’)w: powierzchnia zabudowy altany nie wiecej niz 35 m?, wysoko$¢ ponizej 3,5 m, z
wzglednieniem ust. 7;
dopuszcza si¢ lokalizacje: drog, parkingdéw, altan, urzadzen nawadniajacych, sanitariatow,
\ pomieszczen administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do zaspokajania
&% wspdlnych potrzeb uzytkownikow dzialek, z uwzglednieniem ust. 7;
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obig

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

&o

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunk@;ﬁ

powierzchni dziatki: 85%; qﬁ
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg, w tym prowadzonych oddzielnie, ciggéw pieszych i rowero ;
6) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje istniejacej infrastruktury ogrodowej (w aleje

ogrodowe, place zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne);

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczyiku (tawek,
zadaszen, parkingéw dla roweréw); %

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie Zastan@ parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z ist i@:ymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje komplementarne z przeznaczeniem terenu,

9) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie A@ametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych, zabudowany@%a podstawie przepisow
odrebnych, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytk \%ﬁnia na funkcje zgodne z
przeznaczeniem terenu; @

10) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 pla

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe.

t@w podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczy takze obszarow szczegélnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas, zieiinych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w & ch zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

1) na terenach 1ZO, 270, 4Z0 wystepuje st%?d w ktorej obowigzujg szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkewaniu, wynikajace z przepisow odrebnych w
zakresie transportu kolejowego, w ktorej:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzegaiie wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych
— majacych na celu zapewnienie ieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkow i budowiliy’ drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz
pasOw przeciwpozarowych W' sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym -
zgodnie z przepisami odr mi, w szczegdlnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz
aktami wykonawczymi@

2) teren 3Z0 znajduje si¢ wagpenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Prawiedniki",
ustalenia zgodnie z § 1 nu.

8. Szczegolowe zasady i wa i scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegélne warunki z&@odarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: ustale'si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

zgodnie z ust. 6 pkt,l.
10. Zasady moder ji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

&

technicznej: . 5y

1) Wzakresi%munikacji:
a) us i¢ podstawowa obshluge komunikacyjna terenu 1ZO — od ul. Kreznickiej

aczonej symbolem 1KDZ,

b) ala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2ZO — od ul. Kreznickiej

@) oznaczonej symbolem 1KDZ — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony

5" symbolem 1KX1,

‘Qc) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3ZO — od ul. Niezapominajki

"2
@ oznaczonej symbolem 3KDD,

[

%\© d) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 4ZO — od ul. Kreznickiej

oznaczonej symbolem 1KDZ, ulicy oznaczonej symbolem 5KDD oraz ul. Letniskowej
oznaczonej symbolem 8KDD;
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2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: §W
S

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem u
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego. uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego Ilub indywidualnych zZrodel energii el cznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi, §

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi ozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikafﬁj,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie Sciekow komunalhych w oparciu
o istniejace sieci wodociggowe (@ 150 w terenie 1KDZ, @ 80 w te e@ 3KDD), gazowe
$redniego cisnienia (@ 80-100 w terenie 1KDZ, @ 32 w terenie 3 ) oraz kanalizacji
sanitarnej (@ 0,25 w terenie 3KDD, @ 0,2 w terenie 1KDZ) po @ganej rozbudowie;

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ wlasnych zgodnie ?@episami odrebnymi —
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza siqgﬁdprowadzenie sciekow
komunalnych do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z priggpisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wiasnych ow zagospodarowania wod
opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu zgodnie isami odrgbnymi,

g) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod ops
zorganizowanymi przed ich odprowadzeniem ‘Zilewu Zemborzyckiego,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z mndywidualnych Zrodet ciepta spetiajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie ekspl ?%ﬁ instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw obowigzujace na terenie woje@ztwa lubelskiego, w tym ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii (z zastrzezeniem § 11
ust. 3 1 4 planu), zgodnie z przepisa bqubnymi lub miejskich sieci cieptowniczych (po
ich rozbudowie w tym rejonie migs%

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdngjinfrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

j) dopuszcza sie przebudowe Aistniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowa§n zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasoweg spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktorych plan ewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob chczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazujesi¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych

z funkcja przewidz w planie;

2) do czasu realizacjj estycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodar ie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnyhc§ej sc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni cyjnej i ozdobnej,
c) placéw%aw,

d) urza portowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) obigktéw techniczno-gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
)1 zacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
0. &Y ormie kioskow, stoisk sezonowych itp.

procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
y z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
orazowg opfat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
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V%
§ 24 @y
Dla terenu 1KS ustala si¢: W
o

1. Przeznaczenie terenu: Teren obslugi komunikacji, teren parkingu, gdzie:
1) ustala si¢ lokalizacje ogolnodostepnych parkingdow wielostanowiskowych;
2) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen miejskiego systemu komunikacji zbio@b W tym
zajezdni;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uslugowych zwigzanych z podstawowym é&éznaczeniem
terenu, wraz z niezb¢dnym zapleczem sanitarnym i socjalnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: @
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej); 4@@
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksz&;fowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgod '%rzepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z § 7 p
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwel ch, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw bekitho-zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania pr. %‘zeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac w c%o zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; %
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom @szczegélnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne ektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsk i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc parlaigowych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg b@lamq;

5) wielko$¢ powierzchni zabu@ w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 25%;

6) minimalny udzial pro wy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki wlanej: 25%;

7) w przypadku reali dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego

jako powierzchni f&xénu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 6 m i nie wigcej niz I kondygnacja nadziemna;
9) intensywnos udowy: nie wiecej niz 0,5 z czego nie wigcej niz 0,25 dla kondygnacji

nadziemn C&@b
10) ksztatt da@ nie ustala sig;

11) dopusz ¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu redzajéw jednoczesnie;

12) kat ylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) zgkazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14)0 uszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek,
adaszen, parkingéw dla rowerow);

cZlganakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia w ilo§ci: minimum 1 drzewo na 10 miejsc
parkingowych;

& 16) sposodb realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochroni %
o%yc

podstawie odrebnych przepiséow, terendéw gérniczych, a takie obszaréw szcze 0
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow prioryt h
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przes nego
wojewodztwa: nie ustala sig. §

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt niu, w tym

zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z przezna@niem terenu, z
wyjatkiem dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac‘jl\/i infrastruktury

techniczne;j: 8
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikaeyjng terenu 1KS — od
ul. Kreznickiej oznaczonej symbolem 1KDZ; &;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna W posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lu@ebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych 2r<2%<;: energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, o%

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie @ pisami odrebnymi z mozliwo$cig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infr ktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz od dzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociggowe (@ 150 w eﬁ%ﬁe 1KDZ), gazowe $redniego cisnienia (&
80-100 w terenie 1KDZ) oraz kanalizacj@litamej (kolektor sanitarny ,,T-IV” @ 0,3) po

wymaganej rozbudowie;

d) do czasu realizacji kanalizacji srnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezod owych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala sic odprowadzenie wod epgdowych z terenéw utwardzonych do istniejacych
i planowanych miejskich siecinalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wilasnych sys‘%éw zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych
terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w, @ergiq cieplng z indywidualnych zrodetl ciepta spemiajacych
ograniczenia i zakazy %) kresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie
paliw obowiazujace enie wojewddztwa lubelskiego, w tym ekologicznych systemow
ogrzewania opartyc odnawialnych zrodtach energii, zgodnie z przepisami odrebnymi
lub miejskich sieeiSsieptowniczych (po ich rozbudowie w tym rejonie miasta),

g) dopuszcza si¢ zacje niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacyc rzepisow odrebnych,

h) dopuszcza przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

N

) .. .. : , . . o
1004AWA(w szczegblnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji
~\

agro lub geotermalnych) zaopatrujagcych w energie elektryczng, cieplng i chtod, dla
igstalacji wytwarzajacych energic z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy

. @,mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
11. Sp@ i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
c)1 reny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na

S terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
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si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: d?%
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, (\?
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
c) placow zabaw, @S@
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z ﬁn‘[em, W

szczegolnosci w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa ) art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przest nym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KS w wysokosci 1%. 4§
§25 R.°
Dla terenéw: 1KP, 2KP ustala si¢: v
1. Przeznaczenie terenu: Teren placu, gdzie ustala si¢ lokaliza golnodostepnej przestrzeni
publicznej (placu miejskiego).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: W

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie ziete,@lrza(dzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej); €

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu éraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci éro&ylska zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, z@nie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu,(prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznyc Glementow biekitno-zielonej infrastruktury;

5) teren 1KP znajduje sie w catosci w grani¢ach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem cznym na rysunku planu.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kultur(§ i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) tereny 1KP, 2KP potozone sg w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w
Gminnej Ewidencji Zabytkﬁ;. Lublin — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu — w obrebie, ktore stala si¢ tradycyjny sposob ksztaltowania przestrzeni wraz z
utrzymaniem obiektow twdrzacych historyczng strukture miejsca;

2) wszelkie prace pro ne na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a
ujetych w gminnej encji zabytkow wymagaja postegpowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnydi;

3) tereny 1KP, 2 ajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspoélczesne;j:

tancjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego, zgodnie z oznaczeniem

4) teren 1

« Y
przest potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysufiku planu.

5. Wymag wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
“niytkownikow;
2) @tala si¢ zapewnienie dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
9 @rozwiqzaﬁ uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
@ przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace

@ przejazd wozkiem;
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4) nakazuje si¢ staranne zakomponowanie posadzki ptyty placu oraz rysunku natwier@%g

utwardzonej w powigzaniu z terenami sasiednimi;

5) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakoSciowo materiatbw do wykonania nawierzchni
utwardzonych;

6) na terenie 2KP dopuszcza si¢ realizacje akcentu urbanistycznego (orientacyjna Qﬁzacja -
zgodnie z rysunkiem planu);

7) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) q@gwiednich i
mozliwych do =zastosowania ze wzglgdu na istniejace i planowane Gidci uzbrojenia
technicznego, w szczegdlnos$ci na terenie 2KP, zgodnie z rysunkiem plan&

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem:

a) obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki WO@CJ,
b) obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastrul&;&y technicznej,
c) obiektow dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2;

2) w ramach terenu 2KP dopuszcza si¢ realizacje przejazdow; @

3) dopuszcza si¢ realizacje naziemnych miejsc parkingowych

4) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w W
zadaszen, parkingéw dla rowerow); %

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rek@ ych nieucigzliwych oraz placow
zabaw;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych ielnie, ciggow pieszych i rowerowych;

7) dopuszcza si¢ reahzacp zieleni urzadzonej %’racyjnej) poprzez nasadzenia ro$linnosci
niskiej, Sredniej i wysokiej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenév@lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, tereno Qﬁrniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwauiagﬂg mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowy az w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa: tereny 1KP, 2KP znajdyja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodar ia terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizac(}'@yiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z ust. 6

miejsc wypoczynku (tawek,

pkt 1.;

2) w ramach terenu 2 yznacza si¢ obszar obslugi komunikacji, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko@n szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala
sie:

b) dopuszc lokalizacji przej$¢, przejazdow i drog pozarowych,

a) dopuszcze§§'gkalizacji wielostanowiskowych parkingow,

¢) dopu ie lokalizacji detali urbanistycznych,
d) dopu%enie lokalizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;j,

e) na prowadzenia zadrzewienia w ilo$ci: minimum 1 drzewo na 10 miejsc
kingowych;
3) w ach terenu 2KP wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe

zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
. nakaz zastosowania wysokojakosciowych materiatow do wykonania nawierzchni,
@ c) nakaz szczeg6lnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni,
‘@ d) nakaz zachowania istniejagcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,
% e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementéw zieleni,
& f) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek,

gegélnej przestrzeni publicznej PP, w obrgbie ktorej ustala sie:
)
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zadaszen, parkingéw dla rowerow), (\?3
g) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych, q?
h) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra@'ktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KP — od Al Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony s nibolem 7K X1,
b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2KP — @ ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ; \/
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: S)

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za postednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebligﬁwy istniejgcego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego Iub indywidualnych Mdel energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepi drebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z prz mi odregbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w: wode, gaz, ciepto oraz odprowadzé:@s'ciekéw komunalnych — nie ustala

sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z’&néw utwardzonych do istniejgcych
i planowanych miejskich sieci kanalizacji g@zczowej z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wlasnych systemow zagospodatowania wod opadowych; z pozostatych
terendw powierzchniowo do gruntu zgod& przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrasttuktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnyc

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniefgeych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym ospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrgbnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagoshodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotyc owy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ y nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w ie;

2) do czasu realizacji inw ji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowani sowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejs&parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreac i ozdobnej,

¢) placow zaba
d) urzadzen ﬁiﬁwo—rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki proce , na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dni% marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ j azowq oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem 66] scia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KP, 2KP w wysokosci 1%.

§26

Dla tereow: 1KK, 2KK, 3KK ustala si¢:
1. Pr aczenie terenu: Teren komunikacji i obslugi kolejowej, gdzie:
w ramach terenu 1KK ustala si¢ lokalizacje funkcji komunikacji i obstugi kolejowej, w tym
\ obstugi podroznych (tj. perony, przejazdy kolejowo — drogowe, przejscia kolejowe) oraz
&% przetadunku i sktadowania towarow;

2) w ramach terenu 2KK ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji komunikacji i obstugi kolejowej, w tym
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%

obshlugi podréznych (tj. stacja kolejowa) z dopuszczeniem lokalizacji funkcji uslugowyc@

uzupehienie podstawowej funkcji; W
3) w ramach terenu 3KK ustala si¢ lokalizacje funkcji komunikacji i obshugi kolejowej,. w’tym
obstugi podroznych (. parking). ©

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzysZacej ciggom

komunikacyjnym (zieleni niskiej, §redniej i wysokiej), zgodnie z przepisa drebnymi z
zakresu transportu kolejowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych. @

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltow%ia krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z p@isami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych%,‘hadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw blekitne<ziglonej infrastruktury;

5) teren 1KK znajduje si¢ cze$ciowo w granicach Czernigjowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce ywieka — zgodnie z § 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w~tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspélczesnej: tereny 1KK, 2KK, 3KK 30 ujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste
Doébr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o p jale  kulturowym — Rejon Zalewu
Zemborzyckiego, zgodnie z oznaczeniem graﬁczn§ rysunku planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania firzestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci oso ze szczegblnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwers projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig; %

2) nieprzekraczalna linia zabudo% ie ustala si¢ (lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi);

3) dopuszcza si¢ sytuowanie kéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkgbudowlana;

4) wielko$¢ powierzchni dowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala
sig; N

5) minimalny udziat entowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dzia@owlanej: nie ustala sig;

6) maksymalna wysoke$¢ zabudowy: 12,0 m, dla infrastruktury kolejowej i kolejowych urzadzen
radiotacznosEissto 50 m;

7) intensywnQézabudowy: nie ustala si¢;

8) ksztalt daghyy nie ustala sig;

9) dopusz i¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek,
zadaszen, parkingdw dla rowerdéw);

10) do za si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Grargi@ 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podsiawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zZ Zenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
y eSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

ojewodztwa:

% 1) tereny 1KK, 2KK, 3KK sg w calosci terenami zamknigtymi (kolejowymi) — ustalonymi przez

& ministra wlasciwego do spraw transportu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. W
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,@@m

zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra@'ktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ lokalizacje linii kolejowych wraz z uktadem torowym i infrash’u@rq kolejowa
zwigzang ze stacja kolejowa,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KK — @ ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ, ul. Pszczelej oznaczonej symbolem 3KDZ, ul. Nizinnej
oznaczonej symbolem 2KDD, ulicy oznaczonej symbolem D, ul. Letniskowej
oznaczonej symbolem 8KDD, ulicy Kreznickiej oznaczonej s olem 1KDZ poprzez
ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 1KX1, 3KX1 ofaz od ul. Teczowej i ul.
Ptasiej zlokalizowanych poza granicg planu,

c) ustala si¢ podstawowg obshluge komunikacyjna ter KK - od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez ciag pieszo-jez naczony symbolem 3KX1,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu.3KK — od ul. Pszczelej oznaczonej
symbolem 3KDZ poprzez teren oznaczony 1KK; 0%

2) w zakresie infrastruktury technicznej: &

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic ¢ czng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozb%t@vy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego Iub indywidualnych zrodet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 planu), Zgod§ przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgednie z przepisami odregbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i ur; en infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz@gaz odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociggowe ( 0 w terenie 1KDZ), gazowe $redniego ci$nienia (&
80-100 w terenie 1KDZ) oraz lizacji sanitarnej (kolektor sanitarny ,,T-IV” @ 0,3) po
wymaganej rozbudowie;

d) do czasu realizacji kana
komunalnych do zbiorni

e) ustala si¢ odprowadz
i planowanych miej

ﬁ%:ji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

o0d opadowych z terenow utwardzonych do istniejacych

sieci kanalizacji deszczowe] z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wias systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych
terendw powier. owo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) ustala si¢ zao enie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych
ograniczenia NZakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie

Wi ujagce na terenie wojewodztwa lubelskiego, w tym ekologicznych

A . . iy . .

rzewama oparty'ch na 0dnaw1alnych Zr(.)d.iac.h en'erg.u .(Z zastrz'ezemem §' 11

R Gl ) zgodnle. z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych (po ich

dowie w tym rejonie miasta),

¢za si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow

2 do@é
nikajacych z przepiséw odrebnych,
h) @p

uszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
olidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw
N odrebnych.

11. S b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1 ny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
@h zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: u i¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego s&\bu’t iem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KK, 2KK, 3KK w wysokosci 1%. ©

§27

Dla terenéw: 1K-s, 2K-s ustala si¢: lg)
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarn@
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urza(dmpej towarzyszacej
infrastrukturze technicznej (zieleni niskiej i $redniej); o

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych. b

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksz%&towama krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgod przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z § 7 pla

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwel ch, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementdéw biekita ielonej infrastruktury;

5) tereny 1K-s, 2K-s znajdujg si¢ czeSciowo w granicaéhy Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem gr nym na rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké$¥w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) tereny 1K-s, 2K-s potozone sa w granicy ukia@mralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw m. Lublin £<Zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu — w obrgbie, ktorego ustala si¢ t yjny sposob ksztattowania przestrzeni wraz z
utrzymaniem obiektow tworzacych historyeZng strukture miejsca;

2) wszelkie prace prowadzone na obsza badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a
ujetych w gminnej ewidencji zaby wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

3) tereny 1K-s, 2K-s znajduja si¢ w%bszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesne;:
przestrzen o potencjale kulturo@wym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego, zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku plan
5. Wymagania wynikajace z pot ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na@ ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; °
2) ustala si¢ zapewnieni stepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgeych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zasady ksztaltowanidzabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekracz inia zabudowy: nie ustala si¢ (lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi)

2) ustala sie 1zacje obiektow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzgl niem ust. 7;

3) minim udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
po iér>chni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala sig;
4) 1ntwg§7ywn0sc zabudowy: nie ustala sig;
5) “migksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
puszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
zuwzgle;dmemem ust. 7.

& anice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstaWIe odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
& zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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%

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrz;@

wojewodztwa: tereny 1K-s, 2K-s znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujeci y
podziemne;j ,,Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie. @
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkow , W tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznacze terenu.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i astruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikac;ji: @

a) ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjna terenu 1K-s —\d ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez teren oznaczony symbolen, (UP,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2K-s od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez ciag pieszo-jezdny ozna@@ny symbolem 7KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lu ebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego Iub indywidualnych” zrédet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infi ktury telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odpr@zenie sciekow komunalnych — nie ustala

sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opado@ z terenow utwardzonych do istniejgcych
i planowanych miejskich sieci kanalizaefi deszczowej z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wilasnych systemow spodarowania wod opadowych; z pozostalych
terendw powierzchniowo do gruntugodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sig realizacj¢ niezbed ‘\i'nfrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe Astniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym
na podstawie przepisow bnych.

11. Sposéb i termin tymczasow agospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na p wie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marc 3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate nd &Jecz miasta od wzrostu wartoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie ninie@o planu dla terenéw 1K-s, 2K-s w wysokosci 1%.

N §28

,4E, SE, 6E, 7E, 8E ustala sig:
u: Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochr i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zteleni urzadzonej towarzyszacej infrastrukturze technicznej (zieleni niskiej i sredniej).
3. Zasady ony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakaZuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) °ustdla si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z § 7 planu;
3) @talenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
9 @zgodnie z § 8 planu;
@) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.
%asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

@ débr kultury wspélczesnej:

Dla terenéw: 1E, 2
1. Przeznaczenie
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&

1) tereny 2E, 6E potozone sa w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujete

Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin — zgodnie z oznaczeniem graficznym na u
planu — w obrgbie, ktorego ustala si¢ tradycyjny sposob ksztattowania przestrzeni wraz z
utrzymaniem obiektow tworzacych historyczng struktur¢ miejsca; ooy

2) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych d ©jestru a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postegpowania zgodnie z obgwigzujacymi
przepisami odrgbnymi; %

3) tereny SE, 6E, 7E, 8E znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultu@ spolczesne;j:
przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego, z&/ ie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczny
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow; °
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi %zebaml poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgod przepisami odrgbnymi.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodar ia terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig¢ (lokaligagg} abudowy zgodnie z przepisami

odrgbnymi);

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biolog@ czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: nie la sig;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegl@ﬁ m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka;

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢; b’

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wi ce'@z 5,0 m;

6) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej dowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy 1 zagospodarowania tereny dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z uszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na

funkcje komplementarne z przeznaczejiem terenu,
7) dopuszcza si¢ realizacje niezbednyth sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepis¢ay terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszar(”@ uwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krg{@mzowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: Q)
1) na terenie 4E wyste strefa, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia zytkowaniu, wynikajace z przepisOw odrebnych w zakresie transportu

kolejowego, w kt¢
a) obowigzuje zathowanie i przestrzeganie wymagan wynikajgcych z przepisow odrgbnych
—majac a celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
b) lokal budynkéw i budowli, drzew i1 krzewow, elementow ochrony akustycznej,
Wyk%vanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
pa rzeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym -
odnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz
ami wykonawczymi;
2) tegen OF znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Prawiedniki",
“fistalenia zgodnie z § 10 planu.
8.8z olowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. egllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
kaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
& technicznej:
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1) w zakresie komunikacji: (\?3
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E — od ul. Kreznickiej ozn@ej

symbolem 1KDZ,

b) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 2E — od ul @zanny
zlokalizowanej poza granicami planu,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3E— od ul. Kreznickjéjoznaczonej
symbolem 1KDZ,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4E — od ul. Kr Zn@lej 0znaczonej
symbolem 1KDZ, f‘@

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SE — od ul. Kr%nickiej 0znaczonej
symbolem 1KDZ,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6E — od u@r@inickiej 0znaczonej
symbolem 1KDZ poprzez teren oznaczony symbolem 1UP, &;

g) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna teren VE — od ulicy oznaczonej
symbolem 4KDD, hf

h) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu @:@ od ul. Kreznickiej oznaczonej
symbolem 1KDZ;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: f%@

a) ustala si¢ zaopatrzenie W energi¢ elek@ 3 za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy’ lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub ind)%} ualnych zrodet energii elektrycznej

1€’z przepisami odrgbnymi,

(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zg§n

[

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z
rozbudowy lub przebudowy sieci i urz%d

ie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig

infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) zaopatrzenie: w wodg, gaz, ciepto odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie

dotyczy, o

d) ustala si¢ odprowadzenie wod dowych z terenéw utwardzonych do istniejacych
i planowanych miejskich sieciCk#nalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wilasnych sysglléw zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych
terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wyklucza si¢ odprowa e wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
wykorzystania do tego olejowych urzadzen odwadniajacych,

f) dopuszcza si¢ realiz iezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z pr. ow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ ‘p@e udowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych jektowanym zagospodarowaniem terenu i ukltadem komunikacyjnym
na podstawi@iséw odrebnych.

11. Spos6b i termin @ zasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie.

12. Stawki proce , na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dni% marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazow, ate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w@ycie niniejszego planu dla terenéw 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E w wysokosci 1%.

§29
Dla teré’@: 1KDZ (ul. Kreznicka), 2KDZ (ul. Cienista), 3KDZ (ul. Pszczela) ustala sig:
1. Pr aczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
2. dy ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
\@ nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
% komunikacyjnym (zieleni niskiej, $redniej i wysokiej);
§ 2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraz

1)
2)
3)

4)
5)

6)

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odre;bnym\v
ustala si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z § 7 planu;

ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania @nn -
zgodnie z § 8 planu;

dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastru ;

tereny 1KDZ, 2KDZ znajduja si¢ czgéciowo w granicach Ekologicznego Sy Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plar@

tereny 1KDZ, 2KDZ znajduja si¢ czg¢sciowo w granicach Czem'e@skiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie
nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarcsé@lowieka — zgodnie z
§ 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym kra'olfg‘i’z()w kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;j: %S

1)

2)

3)

4)

S)

na terenie 1KDZ zlokalizowane sa kapliczki lub krzyze prz e — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ zakaz y lokalizacji;

tereny 1KDZ, 2KDZ potozone sg w granicy ukfadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin — inie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu — w obrebie, ktorego ustala sie tradyeyihy sposob ksztaltowania przestrzeni
wraz z utrzymaniem obiektow tworzacych history trukturf; miejsca;

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz obiektach niewpisanych do rejestru a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagajd’ postepowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

tereny 2KDZ znajduje si¢ w obszarze ﬁignym na Listg Dobr Kultury Wspotczesne;j:

przestrzen o potencjale kulturowym — D Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; o

tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ znajd "\/sie; w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencj ulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysufiku planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezyksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie d nosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniaj uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) przy przej$ciach dlak;s%vszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdznicg¢ faktury nawierzchni
wyczuwalng dotyk aski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkie

4) dopuszcza si¢ rQ&zach szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i
mozliwych zastosowania ze wzgledu na istniejagce i planowane sieci uzbrojenia
techniczn szczegodlnosci zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztal%«mia zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$ iniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KDZ — nie mniej niz 15,0 m,
b) renu 2KDZ — nie mniej niz 30,0 m,
c)sllaterenu 3KDZ — nie mniej niz 20,0 m;

2) o ekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

S0

A

A

opuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych, w formie naziemnych miejsc parkingowych —
zgodnie z § 6 planu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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podstawie odrebnych przepiséow, terendéw gérniczych, a takie obszaréw szcze

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prlory

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przest nego
wojewodztwa:

1) tereny 2KDZ czgsciowo znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powoéizia dla rzeki
Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzié)jzabrania si¢
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed @powodziq lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe oraz lokalizacji obiektow m ch spowodowacd
zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) tereny 1KDZ, 2KDZ znajdujg si¢ w terenie ochrony posredniej ia wody podziemnej
»Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu; °

3) na terenach 1KDZ i 3KDZ wystepuje strefa, w ktorej @%ZU_]Q szczegblne warunki

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochroni %
E c

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wyni e z przepisOw odrebnych w

zakresie transportu kolejowego, w ktore;j:

a) obowigzuje zachowanie 1 przestrzeganie wymagan w q?ajqcych z przepiséw odrebnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchukolejowego,

b) lokalizacja budowli, drzew i krzewow, elementgwJoChrony akustycznej, wykonywanie
robdt ziemnych, urzadzania i utrzymywa zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolgjoWej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci I%WQ o transporcie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi. Zb’

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzial@lieruchomoéci: nie ustala sig.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania tere@ oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala si¢ o
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i owy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: %
a) ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1KDZ (ul. Kreznicka) z ul.
Kreznicka zlokalizowan a obszarem opracowania planu,
b) ustala si¢ zewngtrzne igzania komunikacyjne terenu 2KDZ (ul. Cienista) z ul.
Kreznicka oznaczong§ymbolem 1KDZ oraz ul. Cienista zlokalizowang poza obszarem
opracowania planu

c) ustala si¢ zew e powigzania komunikacyjne terenu 3KDZ (ul. Pszczela) z ul.
Kreznicka ozn ng symbolem 1KDZ oraz ulicg Pszczela zlokalizowana poza obszarem
opracowania u;

2) w zakresie infragtrigktury techniczne;j:
a) ustala $ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu

elekt getycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
Zasﬂ%ego i przesylowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej
(Z ezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
a si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
budowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie ustala

@ -
. @}%) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejgcych
4’» i planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej

‘@ retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych
% terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
& e) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
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od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. &0
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych, W
f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wym@w

wynikajacych z przepiséw odrebnych,
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury t icznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawi ZepisOw

odrgbnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytkov@a terenow:
zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej m @w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzénnym:
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci midmichomosci, bedacego
skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDZ, 2KDZ, 3KPZ w wysokosci 1%.
§30 &
Dla terenéw: 1KDD (ul. Marzanny), 2KDD (ul. Nizinna), 3KDD%§ Niezapominajki), 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD (ul. Letniskowa), ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica doj azdo%
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ° SO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zi @%urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym (zieleni niskiej, §redniej 1 Wysokiejé

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobram%g:az zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srgdowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie standard akustyczny — nie dotyczy, £gbdnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztalttowania tereﬁq@ prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie techniczn oe%glementéw biekitno-zielonej infrastruktury;

5) tereny 3KDD, 8KDD znajduja si¢ @iowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z 0Znaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) teren 8KDD znajduje sig czqéc&o w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznagZgéniem graficznym na rysunku planu, gdzie nakazuje sie¢
uwzglednianie potrzeb ochr rzyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z § 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa rowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej;

1) tereny 1KDD, 3KD lozone sg w granicy ukladu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce
ujetego w Gminnej@idencji Zabytkow m. Lublin — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu — wipbrebie, ktérego ustala si¢ tradycyjny sposob ksztattowania przestrzeni
wraz z utrzymaniemi obiektow tworzacych historyczng strukture miejsca;

2) wszelkie pracesprowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a
ujetych w gmiirinej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujacymi
przepisa Podrd i

3) tereny &, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD znajduja si¢ w obszarze
wpisanyih na Liste Dobr Kultury Wspodtczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
Za Zemborzyckiego, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. Wynl% a wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) °pizéstrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
ytkownikow;

?&ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie

\Q rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

@%
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3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice faktury nawier, v
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: @

1) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury tech
drogowym; )
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw ro e@ych w jezdni.
7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podleg;}%ch ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze garéw szczegllnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodﬁ;‘bwania przestrzennego
wojewodztwa:
1) teren 1KDD cze$ciowo znajduje si¢ w obszarze, na kt(')ryn%@%opodobieﬁstwo wystgpienia

ej W pasie

powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat — zgodnie z o eniem graficznym na rysunku
planu;

2) teren 3KDD znajduje si¢ w terenie ochrony p@dniej ujecia wody podziemnej
,,Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu;

3) na terenach 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7 D‘@ 8KDD wystepuje strefa, w ktorej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarq@a oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, w ktore;j:

a) obowiazuje zachowanie i przestrzeganie &hagaﬁ wynikajacych z przepisow odrebnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczefistwa ruchu kolejowego,
b) lokalizacja budowli, drzew i krzew elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie

robot ziemnych, urzadzania i, ymywania zaslon odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sasiedztwigslinii kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szcze@§inosci z ustawag o transporcie kolejowym oraz aktami

wykonawczymi. @
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodaroxyania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) w ramach terenu 3KD znacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe
szczegllnej przestrzeni icznej PP, w obrgbie ktorej ustala sig:
a) zagospodarowari¢w formie przestrzeni otwartej,
b) nakaz zastoso ia wysokojakos$ciowych materiatow do wykonania nawierzchni,
¢) nakaz szczegéhsie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni,
d) dopuszczenieipkalizacji zakomponowanych elementow zieleni,
e) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek,
zada: arkingow dla rowerow),
f) dopu%enie lokalizacji przej$¢, przejazdow i drog pozarowych,
g) do@ zenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniﬁ@ :
1) w esie komunikacji:
gustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD — z ul. Kreznicka
O oznaczong symbolem 1KDZ,
4’» b) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 2KDD — z ul. Kreznicka
‘@ oznaczong symbolem 1KDZ,
% c) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 3KDD — z ul. Cienista
& oznaczong symbolem 2KDZ,
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d) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 4KDD — z ul. Kr@i@%g
oznaczong symbolem 1KDZ oraz ulicg oznaczong symbolem 5KDD, W

e) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne terenu SKDD — z ul. Pszé&zela
oznaczong symbolem 3KDZ oraz ulicami oznaczonymi symbolami 4KDDg ) D,
7KDD, 8KDD,

f) wustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 6KDD — z Kreznicka
oznaczong symbolem 1KDZ oraz ulica oznaczong symbolem 5KDD,

g) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne terenu 7KDD — @'ul. Kreznicka
oznaczong symbolem 1KDZ oraz ulicg oznaczong symbolem SKDD,

h) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 8KD]5\! z ul. Kre¢znicka
oznaczong symbolem 1KDZ oraz ulica oznaczong symbolem SK%@

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za L&p‘bs'rednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub p mdowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego Ilub indywidualnyc %@édel energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepisaii odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z pr ami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomof@cyjnej,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzesie”sciekéw komunalnych — nie ustala
sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowycg? terenow utwardzonych do istniejacych
i planowanych miejskich sieci kanalizagji dészczowej z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wlasnych systemow zagg&arowania wod opadowych; z pozostatych
teren6w powierzchniowo do gruntu zgo z przepisami odr¢bnymi,

e) wyklucza si¢ odprowadzanie wod dowych i roztopowych na tereny kolejowe i
wykorzystania do tego celu kolejq urzadzen odwadniajacych,

f) dopuszcza sig realizacj¢ niezbed \'nfrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza sie przebudowe Jistniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym
na podstawie przepisow bnych.

11. Sposéb i termin tymczasow agospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na p wie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marc 3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate nd &Jecz miasta od wzrostu wartoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie nini&@égo planu dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD w W‘§10 Sci 1%.

S

§31
Dla terenow: IK@XI, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1 ustala si¢:
1. Przeznaczenj enu: Teren wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na e si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komwhikacyjnym (zieleni niskiej, §redniej i wysokiej);
2) ° szcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.
3. Za@ ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
N3 nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w ustala si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z § 7 planu;
%NG) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
§ zgodnie z § 8 planu;
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4)
5)

od 15 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r.

tereny 4KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1 znajdujg si¢ czgsSciowo w granicach Ekologi 0
Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na %s nku
planu.

dopuszcza sig¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury; §

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturoswych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1)

2)

3)

tereny 2KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1 potozone sa wQ%’nicy uktadu
ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w Gminnej Ewidencji Zab tk&% m. Lublin —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu — w obrebi @rego ustala si¢
tradycyjny sposob ksztaltowania przestrzeni wraz z utrzymaniem obigktow tworzacych
historyczng struktur¢ miejsca; S)
wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach nie@isanych do rejestru a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postegpowania r%gbdnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

tereny 4KX1, 7KX1 znajduja si¢ w obszarze wpisanym na List¢/Dobr Kultury Wspotczesnej:
przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy, ie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzesi publicznych:

1)
2)
3)

4)

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz

1)
2)
3)

4)

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowac w sposob z iajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze %g(’)lnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne proj ?c%anie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
na terenie 2KX1 dopuszcza si¢ realizacje ak% urbanistycznego (orientacyjna lokalizacja -
zgodnie z rysunkiem planu);

dopuszcza sie realizacje szpalerow dr
mozliwych do zastosowania ze wz
technicznego, w szczegdlnosci na tere

w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i
na istniejgce 1 planowane sieci uzbrojenia
KX1, zgodnie z rysunkiem planu;

zniki zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ ruch kotowy i piesziAw jednej ptaszczyznie;

szeroko$¢ w liniach rozgranic%gc ch: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 5,0 m;

dopuszcza si¢ realizacje nie nych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym;
dopuszcza si¢ realizacj¢ rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospgdidrowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych piséw, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, 6bszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w aud)@krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1)

2)

tereny 4KX1 1, 6KX1, 7KX1 znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemng% awiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu;
na teren 1KX1 i 3KX1 wystepuje strefa, w ktorej obowigzujg szczegoélne warunki
Zagosp ania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych w
zakresie transportu kolejowego, w ktore;j:
a) wigzuje zachowanie 1 przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych
—majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
lokalizacja budowli, drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej, wykonywanie
robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow

4’» przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym - zgodnie z

¥

przepisami odrebnymi, w szczegolnosci z ustawa o transporcie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
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9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, v@y)
zakaz zabudowy:
1) w ramach terenu 3KX1 wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planué@ refe

szczegollnej przestrzeni publicznej PP, w obrebie ktorej ustala sig: ©
a) zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
b) nakaz zastosowania wysokojakosciowych materialtdéw do wykonania nawierzchni,

c) nakaz szczeg6lnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni, W
d) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zieleni,
e) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych, w tym miejsc v&@)czynku (tawek,
zadaszen, parkingébw dla rowerow), \/
f) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog poZarowych;§
g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komu@kacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji: W
a) ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng ter@@ 1KX1 — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna c’t@nu 2KX1 — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ, &
c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjiig”terenu 3KX1 — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ,
d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunik@?iq terenu 4KX1 — od ul. Niezapominajki
oznaczonej symbolem 3KDD,
e) ustala si¢ podstawowa obstuge komu@(acyjnq terenu SKX1 — od ul. Kreznickiej

oznaczonej symbolem 1KDZ oraz ul zapominajki oznaczonej symbolem 3KDD,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge, unikacyjng terenu 6KX1 — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ — osrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 7KX1,

g) ustala si¢ podstawowag obsifige komunikacyjng terenu 7KX1 — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbolem 1KDZ™= bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony

symbolem 6KX1,

h) ustala si¢ podstawow stuge komunikacyjng terenu 8KX1 — od ul. Kreznickiej
oznaczonej symbole Dz,

i) ustala si¢ podsta a obstuge komunikacyjna terenu 9KX1 — od ul. Kreznickiej
oznaczonej sym 1KDZ;

2) w zakresie infrast technicznej:
a) ustala si¢ patrzeniec w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajaig i przesylowego lub indywidualnych zrédel energii elektrycznej

(z zastrgggeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustal@sic obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwosciag
ro wy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) patrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie ustala

) @ ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do istniejgcych
5 iplanowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej
. éb@ retencji oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych
4’» teren6w powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
‘@ e) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
&% wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,
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%

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymego
wynikajacych z przepiséw odrebnych, %
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komuni@jnym
na podstawie przepiséw odrebnych. A

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i ,.:’:..
tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mog
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; ha “terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecinych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorejuowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przéstrzennym: ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nierucho&;;?éci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KX1, 2KX1, 3KX WXI, 5KX1, 6KX1, 7KX1,
8KX1, 9KX1 w wysokosci 1%. @

§32 A%
Dla terenu 1KXL ustala si¢: ° SO
1. Przeznaczenie terenu: Teren ciggu technicznego, gdzie: ®1a si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneg
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymani‘&gieleni urzadzonej (zieleni niskiej, redniej i
wysokiej);
2) dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajzu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow ‘-.Q«‘ srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokie;
3) ustala si¢ standard akustyczny — nie‘g
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania~terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;
5) dopuszcza si¢ zastosowanie lﬁicznyoh elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4, Zasady ochrony dziedzictwa k wego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) teren 1KXL potozone s granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Zemborzyce ujetego w
Gminnej Ewidencji kéw m. Lublin — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu — w obrebi rego ustala si¢ tradycyjny sposob ksztaltowania przestrzeni wraz z
utrzymaniem obiek{§w tworzacych historyczna strukture miejsca;

2) wszelkie prace adzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a
ujetych w gmunej ewidencji zabytkow wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami nymi;

3) teren IK%) najduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesne;j:
przestrz otencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego, zgodnie z oznaczeniem
graﬁcz& na rysunku planu.

5. Wymag wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestizenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
7 nikow;

wigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
@ ady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

% 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 9 m;
§ 2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych, ciagéw pieszych i drog pozarowych.
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podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegs
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow prioryt
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przest
wojewodztwa: teren 1KXL znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wody
,Prawiedniki", ustalenia zgodnie z § 10 planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. 2

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uz tkawaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢. é

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac‘jl\/i infrastruktury

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochroni§%

technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyj@’terenu 1KXL — od ul.
Kreznickiej oznaczonej symbolem 1KDZ; &;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lu ebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowego Iub indywidualnych” zrédet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i 4 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infi ktury telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odpr@zenie sciekow komunalnych — nie ustala

sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opado@ z terenow utwardzonych do istniejgcych
i planowanych miejskich sieci kanalizaefi deszczowej z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wilasnych systemow spodarowania wod opadowych; z pozostalych
terendw powierzchniowo do gruntugodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sig realizacj¢ niezbed ‘\i'nfrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe Astniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowa§n zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

odrgbnych.
11. Sposéb i termin tymczasoweg spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan ewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob chczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazujesi¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidz w planie;

2) do czasu realizacjj estycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

a) naziemnyc ejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni cyjnej i ozdobnej,
c) placéw%aw,

d) urza portowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegoélnosci
ie kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Staw@'procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

[

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

J razowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
S Scia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KXL w wysokosci 1%.

&

si¢ Zagospodar§ ie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
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Do czasu =zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowy@v b
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow. &
§ 34 O

Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynij€ temontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany bud Ww.

O
s Q
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. \/

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w ienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego. v&;

N

Przewodnj %y Rady Miasta Lublin
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