PIERWSZE WYLOZENIE PROJEKTU ZMIANY PLANU
CZESC lll OBSZAR C — REJON ULICY KONCERTOWEJ
od 05 do 25 czerwca 2024 r.
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zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé lll - obszar C - rejon
ulicy Koncertowej (ortofotomapa 2023 r.)

Zmiana planu procedowana jest w oparciu o uchwate nr 76/111/2019 Rady Miasta Lublin
Z dnia 31 stycznia 2019 r.

Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w dzielnicy Czechéw Podtnocny
u zbiegu ulic Koncertowej i Alei Kompozytorow Polskich. Zblizony ksztalttem do czworokagta
(o bokach ok. 155 m x 160 m), posiada powierzchnie ok. 2,5 ha. i w chwili obecnej jest
niezabudowany. Przewazajgcg jego czes¢ porasta przypadkowa, dzikorosngca roslinnosé
(w tym drzewa i krzewy), natomiast w czesci potnocno-wschodniej zlokalizowany jest
tymczasowy parking (czesciowo utwardzony) dla samochoddéw osobowych i ciezarowych.

Obszar opracowania pofozony jest na zachodnim skraju dzielnicy mieszkaniowej Czechow

Pétnocny. Od strony potnocnej, wschodniej i potudniowej graniczy generalnie

z terenami intensywnie zurbanizowanymi (dominujg osiedla zabudowy wielorodzinnej

z uzupetnieniami zabudowy jednorodzinnej wraz z towarzyszgcg zabudowg ustugowa).

Od wchodu sasiedztwo stanowig rozlegte tereny zielone w znacznej mierze niezabudowane

i niezainwestowane (Gérki Czechowskie). Jego bezposrednie sgsiedztwo stanowi:

e od podtnocy: kompleks handlowo-ustugowy wraz z zespotem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

¢ 0d potudnia: kameralny zespdl zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

e od wschodu: komisariat Policji

e o0d zachodu: Gérki Czechowskie

Nalezy nadmieni¢, ze ta cze$¢ miasta Lublina na przestrzeni ostatnich lat podlega
intensywnym procesom urbanizacji oraz transformacji przestrzennej zwigzanej gtéwnie
z realizacjg uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j
w miejscach dotychczas niezainwestowanych (wypetnianie luk w zabudowie). Przyktadem
tego typu dziatan jest zrealizowany na przestrzeni ostatnich lat pobliski kompleks zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (na zachdd od ulicy Koncertowej).
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obszar opracowania zmiany planu na tle obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin z 2012 r.

Obszar posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
nr 468/XX1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 31 maja 2012 r.) i zgodnie z jego ustaleniami
oznaczony jest symbolem: U - tereny ustug komercyjnych. Nalezy jednak podkresli¢,
ze jego znaczna czesC (sgsiadujgca z zespotem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i z kompleksem Gorki Czechowskie) oznaczona jest jako zielen towarzyszaca (ZT) gdzie
obowigzuje szereg ograniczen odnosnie zabudowy i zagospodarowania (w tym zwlaszcza
zakaz realizacji zabudowy). Wynika to gtownie z faktu, ze jest ona zlokalizowana w strefie
ESOCH (Ekologiczny System Obszardéw Chronionych).
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obszar opracowania zmiany planu na tle obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin z 2019 r.



Dla obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r. Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument studium okresla gtéwne
kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno—przestrzenng
miasta. Na terenach objetych projektem zmiany planu, Studium okresla nastepujgce
przeznaczenie: tereny zabudowy wielorodzinnej / ustugowej. Ponadto znaczna cze$é
obszaru zlokalizowana jest w strefie ESOCH (analogicznie jak w ustaleniach
obowigzujgcego mpzp) w ktérej to na rysunku Studium zaznaczono suche doliny oraz tereny
o spadkach powyzej 15%.

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych
w granicach opracowania zmiany planu. Wniosek dotyczyt zmiany przeznaczenia terenu
polegajgcej na uzupetnieniu funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowg wielorodzinng.

Zaproponowana w projekcie mpzp struktura przestrzenna bazuje w zasadniczej mierze na
ustaleniach obowigzujgcego planu co wynika z takich przestanek jak istniejgca sie¢ drogowa,
uwarunkowania przyrodnicze itd. Na wyznaczonym terenie zabudowy (oznaczonym
symbolem 1MW/U) zaktada sie realizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
ustugowej o maksymalnej wysokosci zabudowy V kondygnacji hadziemnych i nie wiecej niz
20,0m.

Dla podkreslenia rangi miejsca, w potnocnej czesci wyznaczonego na rysunku planu obszaru
zabudowy (wzdiuz istniejgcej drogi, gdzie przebiegajg gtdwne ciagi piesze i rowerowe)
planuje sie realizacje strefy przestrzeni publicznej (PP). W miejscu tym planuje sie takze
strefe lokalizacji ustug w parterach budynkéw dostepnych z poziomu terenu. W pozostatej
cze$¢ opracowania (potozonej w przewazajgcej mierze w granicach strefy ESOCH)
wyznaczono obszar zieleni towarzyszacej ZT, w ktérym obowigzuje szereg obostrzen
odnosnie zabudowy i zagospodarowania (zakaz lokalizacji zabudowy, zakaz lokalizacji
miejsc parkingowych, nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie itd.). Ponadto,
ustalenia planu nakazujg zachowanie istniejgcego drzewostanu, w tym nakaz zachowania
i pielegnacji istniejgcego drzewa (dgb) wskazanego do ochrony zgodnie
z rysunkiem planu.

Teren opracowania zmiany planu usytuowany jest u zbiegu gtéwnych ulic, na zamknieciu osi
widokowej co ma istotne znaczenie dla kompozycji urbanistycznej i struktury funkcjonalno—
przestrzennej tej czesci dzielnicy Czechéw Podinocny. Jego zagospodarowanie
i zabudowanie wptynie pozytywnie na tad przestrzenny. Wzbogacenie terenu o funkcje
mieszkaniowg jest takze korzystne pod kgtem stworzenia wielofunkcyjnej i atrakcyjnej tkanki
miejskie;.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko udostepniony bedzie
w dniach od 5 do 25 czerwca 2024 r. w godzinach od 8.00 do 15.00 oraz dodatkowo w dniu
20 czerwca 2024 r. w godzinach od 8.00 do 17.00 w siedzibie Urzedu Miasta Lublin,
Wydziat Planowania, ul. Wieniawska 14, Xl pietro, pokdj nr 1115, jak rowniez na stronach
internetowych  Biuletynu Informacji Publicznej UM Lublin w zaktadce planowanie
przestrzenne.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projektach rozwigzaniami dotyczgcymi zmian planow
miejscowych odbedzie sie w dniu 21 czerwca 2024 r. o godzinie 13.00 w Urzedzie Miasta
Lublin ul. Spokojna 1, Il pietro - sala konferencyjna nr 252. Sposéb zgtaszania sie na
dyskusje publiczng zostat opisany w obwieszczeniu o wytozeniu.

Uwagi nalezy skfada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 10 lipca 2024 r.

Informacje przygotowano w: Wydziale Planowania 23.05.2024 r.






