Uchwala Nr.......ccceeeeeeeeee

Rady Miasta Lublin
Z dnia.....cceeeenneenee r. @\5
Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — r\?%
cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — \\\;
obszar 1 “y

NVl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminn @Dz U.

722023 1. poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 ¢ nowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazkd/z Uchwatla

Nr 1146/XXXVI1/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie | :,\x}/stqpienia do

sporzadzenia zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nna,s@ _Lublin — cze$é
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Rada Miasta Lublin uchwala, co ,g@sjﬁ,/puje

§1. S’
1. Stwierdza sie, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania, przestrzennego miasta
Lublin — cz¢$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — obszar 1 nie narusza ustalen

»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przﬁﬁemego miasta Lublin”

o

przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia glipca 2019 r.
2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania pr;qm ennego miasta Lublin — czeg$¢
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — obszar 1, w graﬁﬁcach okreslonych na zataczniku

nr 1 — zwang dalej planem. /\\/
§2. & i
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty. /C%
Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa: &\/

1) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1); 4 S

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (za%qczml&gf/Z)

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zaplé@ych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan Wiasnéf,h gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

nr 4); Q
5) dane przestrzenne - dokument elek/‘gr/\ @czny (zatgcznik nr 5).
N

§3.
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w mnw{z“ym planie:
1) dach plaski — nalezy prze%fo rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°; K/\)
2) dach stromy — dach “spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°,
za dach stromy uwaza } réwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zielony — w1§(é§z%rstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich wraz
z elementami tow@yszalcyml (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie warstwa W% tacyjna posiada grubos¢ umozliwiajgcg wielosezonowa wegetacje, takie
jak: ;
a) dach zi /\ ny intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w
formié-zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,
b) dacﬁ?wlony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m, in. w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymaé i rozwija¢;
4) det jurbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace
%elu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow 1 ciggdw
unikacyjnych, os$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
4 \pergole, altany, balustrady, tawki, $§mietniki, rzezby, wodotryski i inne;
i) _dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
i\\/ geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
<\\/ technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
/< przepisow i1 aktow prawa miejscowego, zgodnie z znaczeniem pojeciowym okreslonym
&y w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



6) dzialka inwestycyjna — dzialka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki przewidziane;
do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym

pozwoleniem na budoweg; I
7) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, z ktdrej zapewniona Je@
dostepnos¢ komunikacyjna — gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke; - ?}

8) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemue),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, sh;{%,ce w
szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tg@}” drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd, zaopatrzenid w energie
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania Sciekow, odpr;@ama i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu poﬁ*zeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci; A 5

9) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudow Jw odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pOJ(;cwwyn(rieslonym W ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; £ \

10) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w p\éeplsach odrgbnych;

11) linie rozgraniczajace — linie ciagle wyznaczajace na rysunku pkghﬁgramce terenow o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; AvY

12) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce posﬁéﬁ)@e stanowisko postojowe;

13) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozhw1 jace zmniejszenie ilosci lub/i
czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych i rg&@owych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dzialki inwestycyjnej; <,

14) modernizacja — wykonywanie robot budowlany, /\polegajqcych na trwatym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci 1/1ub dniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” mlefsm si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu”
i,,przebudowy”, okreslonych w przepisach od@ﬁych

15) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia po% ktorq zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggu/ ymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsSciami, ryzalitow, przedsionkow, ‘s@aodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanydh\ detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, Sé\éjaml uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
technicznej; /i)

16) parking w zieleni — zgrup}émme naziemnych miejsc parkingowych o utwardzonej
nawierzchni w otoczeniu zwd?énf urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajace wraz z
separatorami substancji r mpochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi; w ramach
parkingu w zieleni nalezy(,z ewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni
urzadzonej (poza obrys@\(vyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdow), w tym nie mnigj
niz 1 drzewo lub krzewf@a 4 miejsca do parkowania;

17) pionowe ogrody —systemy elewacyjne z nasadzeniami roslin na pionowych $cianach lub
pnacej roshnnose@v'na elewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wod
opadowych i roztopowych lub z wykorzystaniem innych systemow nawadniajacych
umozhw1aja(c‘/y‘ﬁq/wegetaqq ro$lin;

18) pow1erzch;ﬁ§1 “biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
Poj f;Clowym\okreslonym w przepisach odrgbnych;

19) pow1er2\%lynla calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(zw fqt;/zemem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
po czen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych
ze szystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza sie nadbuddéwek takich jak
A szynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni

/x%ggn balkonow, galerii, tarasow;

7 powierzchnia uzytkowa — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:

/ﬁiw konstrukcj¢ i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy),
ﬁ\\ instalacje i pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak:
Ay : korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie,

powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostepnego,



wbudowane garaze 1 parkingi); powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci
w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie;
21) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanies
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznyq&
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: Q)
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg¢sci nie wystajacych ponad pow1ermi;>1 ¢
terenu,

b) powierzchni elementow drugorz¢dnych, np. schodéw zewngtrznych, daszkowé\\;%arklz
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szkla (\éltany)

22) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawg

23) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkc'\“ u\rbanlstycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ogn aczone symbolem
literowym i cyfrowym; ‘\ J

24) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia t%epu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre§lonym horyzon@czasowym

25) stanowisko postojowe dla roweréw — micjsce przeznaczone_do dlugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostgpne bezposrednio z poziomu tere “\ﬁB za pomocg pochylni, w
ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub Jﬁ:g}égo z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem; - @

26) techniczne elementy blekitno-zielonej 1nfrastruktury \2 elementy zagospodarowania
i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retenc ég sztuczne mokradta, niecki 1 rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kw1etn1k\( “systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona architektura (np.: zielone przy%‘ 1, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne i podloza strukturalne, studnie nne, muldy, zadrzewione rigole, suche
zbiorniki, inne obiekty o funkcjach ret%mnych i infiltracyjnych oraz systemy
zrownowazonego gospodarowania wodg desz%ﬁva{,

27) teren — obszar o okre§lonym przeznaczenu%fpodstawowym wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony syrﬁj)lem literowo-cyfrowym;

28) ucigzliwos¢ — zjawisko lub stan, d(QEuczhwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie,
apolegajacy na emitowaniu zamed@szczen powietrza, wod, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych  zapachdéw, halasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przépisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

29) wlasne systemy zagospodarowy[anla wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajgce
na czesciowe lub ca1k0w1te/”2 vospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki inwestycyjne;j; /\

30) zabudowa — podstawo }Fgment zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniej qcych@b projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

31) zachowanie 1stn1ejqce%§zabud0wy utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem
jej remontoéw, modetnizacji, a w stosunku do obiektéw nie b@dqcych zabytkam1 wpisanymi do
rejestru zabytkov&wmewodztwa lubelskiego Iub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
rowniez dopuszwz':'éme przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi
powstac Zgom\e/z ustaleniami planu;

32) zagospodaﬁ@vﬁme tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
1stn1ejqce "W dniu wejécia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przezna \nla terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po
term mwna jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne
z u@émaml planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

2. PO_] %ﬁlezdeﬁmowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie
6/Pme przyjetymi normami.
/\ % §4.
1. ,«Tsfény wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
a deOWladancyml kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
A Zg porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
(\2 1 (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.



3. U-P - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tgcznikiem oznacza moZliwoé'Q%,o
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugie
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowynp@dji

terenow. (f\ﬁ/
5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: ngy
1) ustalenia obowiazujace: 7%
=mm mmm mmm mmm | granica obszaru objetego planem @
=
A
linia rozgraniczajgca tereny o rdznym przeznaczeniu Iuﬁ?nych
zasadach zagospodarowania O
Y
o
A A A nieprzekraczalna linia zabudowy @%
Y
.. AY
tereny ustug lub produkc;i /é\/\,

/\\\ 4
strefa, w ktorej obowigzujg sf%},fgélne. warunki zagospodarowania
oraz ograniczénia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych
w zakresie transportu k% €go

—
©
2) elementy informacyjne: O
o
budynek istni@?
)
kol tereny zamkniete
Q
/\\
Q)
%QK _ - Q;@linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
- =~ IVA%"| poza obszarem planu
_ - 15KK1
o
) o
granica miasta
4

\
6. /\\l)eniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne:
4l)~ granica obszaru objetego planem;
Zé\\\[g i linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
A5 3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
@ 4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;



5) strefa, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter/\ o
informacyjny, w szczegoOlnosci: budynki istniejace, kolejowe tereny zamknigcte, 11n1§%
rozgraniczajace oraz symbole terendw poza granicami planu, granica miasta. Q Y

§5. avy

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgranlq{%icyml
uzyte w niniejszym planie: U-P — teren ustug lub produkc;ji. /<\/

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowama inwestycji na mleér(s\& parkingowe
dla samochodéw osobowych: Y
1) obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) — nie mniej niz 2 (m%j/sca parkingowe

na 10 miejsc konsumpcyjnych; Ao
2) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parklngowe na 100 m* 1érzchn1 uzytkowej;
3) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m*> powierzch 1\ s”kladowej, magazyny,
sprzedaz towar6w masowych — nie mniej niz 3 miejsca parkmgow a 1000 m* powierzchni

sktadowej; \5
4) zaklady przemystowe, rzemiostlo — nie mniej niz 40 mle],sg:\fparkmgowych na 100 oséb
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie; ¢ \& )

5) obiekty ustug motoryzacyjnych, w tym:
a) stacje paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc pa J@(jéowych na 1 obiekt,
b) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca pé%ngowe na 1 obiekt,
¢) myjnie samochodowe — nie mniej niz 4 miej sch %vklngowe na 1 stanowisko do mycia,
d) warsztaty pojazdéw mechanicznych — nlex\ niej niz 4 miejsca parkingowe na 1
stanowisko naprawcze.
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ m&gs’c parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zw1q®nych z reahzaqq konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkmgow/ej;a kazde petne 50 m* powierzchni uzytkowe;.
3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow @\élonych w ust. 1 1 ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na
terenie dziatki inwestycyjnej, chyba ze ust@%;ma szczegotowe stanowig inaczej.
4. Wskazniki okreslone w ust. 112 stosu(éésu; takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub
cze$ci obiektow (wraz pomieszczeniamipomocniczymi) przewidzianych pod okreslone funkcje.
5. W ramach powyzszego bilansu /ﬁ‘&‘wzy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkmgowq
1) 1 stanowisko - jezeli liczba ﬁilgfsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli hczp@yﬁqfe]sc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli hcgﬁa miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby mleﬁgg parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
6. Ustala si¢ wskazniki muﬁﬁlalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:
1) dla ustug — nie \ej niz 3 stanowiska postojowe dla rowerow na kazde petne 100 m’
powierzchni uZyN@wej ;
2) pozostate ful}@jé — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na kazde petne 5
miejsc parkingowych dla samochodow.
7. Zasady Wymlén%ne w ust. 1-6 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru ObJ, g\&@o niniejszym planem, chyba zZe ustalenia szczegdtowe terenu stanowig inaczej.

oS §7.
Standardu@tycznego nie ustala sig.
I~ §8.
Ug}fa si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2 L(%a si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
ﬁ(g@p%yw wod opadowych.
ZQ\Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac
SN " niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe
<§\/ terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.



4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenla/\ o
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w gram;:@}
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe terenu stanowig maczey \\ -

§9. /\\XC

1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia udzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii pr%%zys%owej.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywolang okreslonym rodzajem alnosci do
granic wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zaktadow produkcyjny@ﬁf owodujacych
degradacj¢ Srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie éi‘@}?fdardow jakosci
srodowiska. &

3. Z uwagl na prawidtowe funkqonowame obiektoéw lotniska, obowiazuja ogra;ﬁﬁzema wynikajace z
przepiséw odrebnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obi %W budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska. Ograniczenia wysokosci obiektow bu lanych obejmuja takze
umieszczone na nich urzadzenia, w tym inwestycje celu pubhé%;ego z zakresu lacznosci
publicznej. ﬂ%ﬁ

4. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzac zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, W /Se}swdztww obszaru kolejowego
obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazdw, zaka@/ oraz ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego. < A

si0.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen i ir truktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuoWahla ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzé&/ﬁzytkowmkow przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych. V

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudow jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technl&z}lej

3. Dla terenow, na ktoérych nie przew1du;|\< si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
omocy powyzej 100 kW, dopuszcza .$i¢) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 100 kW z zastrz iem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalnq moc ogranicza si¢ do g’f mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady gospodarowafilaa /odpadaml zgodnie z obowigzujagcym planem gospodarki
odpadami dla wojewodztwa lube iego oraz przepisami odr¢bnymi.

5. W przypadku lokalizacji 1;@3 truktury odnawialnych zrodet energii w sasiedztwie terenu
kolejowego, instalacje fotov@talczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajgce na nie, nie
odbijato si¢ w strone tg\ . Nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych
rozwigzan i matenalﬁw nie powodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy,
w szczegOlnosci oslept nia maszynistow.

A §11.
. Ustala si¢ zasady i' }runkl scalania i podziatu nieruchomosci:

1
parametryfﬁx fek dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) povae:rzchma dzialki: nie mniej niz 5000 m?,
b) sz ﬁbf(osc frontu dziatki: nie ustala sig,
c) potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
2. Dopusz&@/ i¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub

dolg@me regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

Q) / § 12.
Dlzaj;;?renu 1U-P ustala si¢:
—Przeznaczenie terenu:
A5 Teren ustlug lub produkeji, pod lokalizacje funkcji z zakresu dziatalnoéci produkcyjno-
@/ wytworczej i1 skladowo-magazynowej (np. produkcja przemystowa, bazy sprzetu i transportu,
7 sktady, magazyny, hurtownie, obiekty produkcyjne wysokich technologii) i/lub zabudowy



ustugowej (np. obiekty ushlug wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczosci, centra

technologiczne i logistyczne, parki technologiczne) oraz innych ustug, w szczegdlnosci z zakresu:

gastronomii (np. restauracje, kawiarnie, bary), obstugi motoryzacji (np. stacja paliw), rzemiostas »
ustugowego wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym — nie podlegajacych ochronie przq%
hatasem. ?}

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: \\>
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzgsvzqce]

budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j; /\\x

2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew 1 krzewow towarzysza(cyclzg\ﬁnejscom
do parkowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nf0rmac‘1f<\§<lzualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych. 4

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltow; krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przep}éam1 odrebnymi;

2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; o

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych,/ ﬁadsypywama terenu —
zgodnie z § 8 planu; N

4) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dbﬁszczemem akcentowania
fragmentoéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasy

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow@

6) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biqkltnC/ zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, [&rﬁ krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: ar
nie ustala sig. %

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania p \t}rzenl publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w spe&ob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow; ”\/

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom % szczegolnyrm potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalneprojektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy Qaine z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoé@v odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg lub
bezposrednio przy granicy;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowzf,%czona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wiecej niz 65%; C /

4) maksymalna intensywnos$¢ a\budowy 3,5;

5) maksymalna wysokos$¢ @%@dowy nie wigcej niz 14,0 m, przy czym dopuszcza si¢
zwigkszenie WYSOkOS% 6 18,0 m, w sytuacji uzasadnionej technologia produkcji lub
sktadowania; \</

6) minimalny udziat &/ﬁocentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni d@\kl budowlane;j: 15%;

7) ustala si¢, ze minirfum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie ZMHQ] (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac
naste;pu]ch; arunki (facznie):

a) reahzacﬁ w formie nasadzen drzew, krzewow i bylin,

b) real acja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
}fnyzlzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji
£ ziemnych,

/)\«E alizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

8) ge/bmetrla dachu: dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

9}\1220kryc1e dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachow o dopuszczonych
“spadkach, w tym dopuszcza si¢ realizacje dachoéw zielonych — w przypadku eksponowanej
\/ piatej elewacji budynkow (dachow), pomieszczenia i urzadzenia technologiczne musza by¢
AS\ zintegrowane z brytami budynkéw, czyli przystoniete lub obudowane;
A, ~10) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym,
Y lub obu rodzajow jednoczesnie;




11) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;
13) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, podziemnes) Qr
parkingi zintegrowane z zabudows, naziemne miejsca parkingowe, parkingi w zieleni. g&\

AY

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronle(,\\n;ﬁ
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczego‘lisfsgo
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prlory};étgwych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przes zennego
wojewédztwa: & v
na terenie 1U-P znajdujacym si¢ w oznaczonej graficznie na rysunku planu stref@bowiqzujq
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace sytuowania
budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robot zwmny@ “wynikajace z
przepisow odregbnych w zakresie transportu kolejowego. e .

A
A

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: %

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — e SOEDO m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem mlmnﬁﬁyej powierzchni nowo
wydzielanej dzialki budowlanej nie dotyczy dziatek powstab@\%a/ w wyniku podzialu, w
rezultacie ktorego czes¢ pierwotnej powierzchni d21alk1\gz stala przeznaczona pod
komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z linia lgq'zgramczajqcyml okreslonymi
na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej i}lowo wydzielanej) dziatce musi
by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. S // <

9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ogféz%%zema w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: s
na terenie 1U-P obowiazuja ograniczenia wynikajace @/%eplsow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska, a takze
umieszczanych na nich urzadzen. i

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budov&x systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: / Y
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ pquStawowa, obstluge komunikacyjng terenu 1U-P —
posrednio od terenu IVA 4/2KDL-G p@hzony poza obszarem opracowania planu;
2) w zakresie infrastruktury technlcznef A

a) ustala si¢ zaopatrzenie /\\Q@) energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z 131{0/ iwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesyiowég i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odregbnymi, N

b) wustala si¢ obshuge é@(omunikacyjnq zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub pr;jébmdowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopﬁﬁge ie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (@150 w ul. M.
Rataja) po W}mﬁgane] rozbudowie lub z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) ustala sie bfowadzenle sciekow komunalnych (w tym S$ciekéw przemystowych i
technolo ych) w oparciu o istniejace sieci systemu kanalizacji sanitarnej (00,3 1 ©0,4
WZdhlZz &udmowej granicy terenu 1U-P) po jego rozbudowie zgodnie z przepisami
odre;bnﬁ

e) par(rﬁetry sciekow przemystowych i technologicznych (odprowadzanych do sieci

\aflzacy]ne]) powinny odpowiada¢ wymaganiom ujetym w przepisach odrgbnych;
f) do ‘czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie
‘\ iekow komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z

/Cz/v przepisami odrebnymi;

4 g; ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych i technologicznych zgodnie z

& przepisami odrgbnymi;
{ k} ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze $redniego cisnienia

&‘Q\ (290 w ul. M. Rataja) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
) i) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoOw gazu ptynnego zgodnie z przepisami

&\% odrebnymi;



j) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w
oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowe;j
retencji, lub/i wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatychs) L
terené6w — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; N

k) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw polozonycj(\/w
sasiedztwie na obszary kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urza@/;zén
odwadniajacych; o ‘

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o miejskie sieci 01ep10 ze po
wymaganej rozbudowie lub z indywidualnych zrédet ciepta spetniajacych ogfaniczenia i
zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje %9 ie paliw
obowiazujace na terenie wojewodztwa lubelskiego, w tym ekologlcziﬁy systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie z prz /E\Sa}tnl odrgbnymi;

m) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tgm/o mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termdicznych, instalacji
aero- lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektrycn(@ meplnq i chtod, dla
instalacji wytwarzajacych energlq z wiatru maksymalng mo@gramcza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

n) dopuszcza si¢ realizacje niezbegdnej infrastruktury technicz%;_]yprzy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych; ﬁ

0) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzﬁ et infrastruktury techniczne;j
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowamel\n erenu na podstawie przepisOw
odrebnych. /\/\/

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, ur adzania i uzytkowania terenéw:
1) tereny, dla ktoérych plan przewiduje przeznacze yinne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu z& spodarowania ich zgodnie z planem;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy; S
3) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudow%%' niejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoryct(“{m:ala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa:guu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala si¢ jednorazowsa oplate na rzecfmﬁasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego
skutkiem wejScia w zycie niniejszego /@m dla terenu 1U-P w wysokos$ci 30 %.

Ay gs.
P~ \\/
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prﬁgygientom Miasta Lublin.
K,\) § 14.

Traci moc w obszarze obje;tyzé\éramcaml niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin = \(;ze;sc IV — obszar A, przyjety uchwala Nr 343/X1X/2008 Rady Miasta
Lublin z dnia 24 kwietnia 2@@ r.

§ 15.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
Jarostaw Pakula




