m.p.z.p. - cze$¢ Il obszar IlI-B etap : Wytozenie do wglgdu publicznego
w dniach od 12 pazdziernika do 5 listopada 2018 r.

Uchwala Nr ....................
Rady Miasta Lublin
Z dnia ....eeeeeeeeeeeeenes I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta
Lublin - czesé 1T, Obszar I11-B - rejon ul. Wawozowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990, 1. ¢ samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. Uz 2017 poz. 1073 z
pozn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia-8 wrze$nia 2016 r. w
sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$e 11, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodsiowania przestrzennego miasta
Lublin - czgé¢ 11, Obszar 111-B - rejon ul. Wawozowej, nie narugza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta_ ;'Lublin”  przyjetego  uchwatlg
Nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietria 2000 r. z pézniejszymi zmianami
/ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowvania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr .../.../2018 Rady Miasta Lublinrz dnia ............... 2018 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11,
Obszar III-B — rejon ul. Wawozowej, w granicach ekreslonych na zalaczniku nr 1 - zwana dalej
planem.

§2
1. Czg¢s¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszejtichwaty.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 121000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000.{zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizagji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytyci w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach ¢ spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy - dacly o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zielony - wiclowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje o spadku do 12°;
4) dach zielemy ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sag w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zizlony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieletiniskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzisika budowlana - zgodnie z definicjg okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7y ¢lementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedgce czesciami sktadowymi
calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej
architektury, w sposéb powigzany zarowno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
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drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

8) infrastruktura techmiczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadzietne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzgce w
szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia av-wode,
ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, #takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy wcodniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okre§lonvim w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre§lony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

11) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) linie rozgraniczajace - linie ciaglte wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdw, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrzinych, pochylni, tarasow, czeSci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojeniacicrenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

14) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydziclony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
si¢ realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

15) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicéw, najczeSciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, fawki itp.;

16) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

17) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

18) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i okladzin)-po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czesSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchui catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyine, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

19) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje 1 elementv budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
1 pomieszczenia techiniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzgdzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostgpnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej
kondygnacji«sg/obliczane oddzielnie;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzc¢hnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
21) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznyci
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symboiem
literowym i cyfrowym,;

23) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstasvowe 1
dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

24) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu pedstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbgeicny literowo-
cyfrowym;

25) ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

26) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od pozicmu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czeéci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i
elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromuikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudoéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow, cenirale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. ' Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

27) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania i¢renu w formie budynku lub zespohlu
budynkow, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

28) zachowanie istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontéw, modernizagji, a w stosunku do obiektow nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow:rwojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniamispianu;

29) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w nim warmnikoéw, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno uleg-likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.} naiezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogoblnie przyjetymi normamd.

§4
1. Tereny wyznaczone na rystinku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoezynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.
3. MNW, KX1 /) - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie

odpowiadajgee kategoriom funkcji urbanistycznych.
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

) -am mmm m Jranica obszaru objetego planem
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linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania Vi

A A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszangj (jedno- i
wielorodzinnej)

KX1

tereny wydzielonych ciggéw piesza - jezdnych

tereny wydzielonych ciggéw. pieszych

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramaci funkcji podstawowej

budynki istniejace

uktad dicgowy poza granicami planu

skarpa do zachowania

granica obszaru zagrozenia powodziowego
- raz na 500 lat (0,2%)

5. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;

2)¥linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
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5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej mieszanej (jedno- 1 wictorodzinnej);
2) KX1 - tereny wydzielonych ciaggdéw pieszo — jezdnych;
3) KX — tereny wydzielonych ciggow pieszych.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestyQji na miejsca parkingowe
dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkirigowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny 0 powierzchni do 50 m?,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkainy o powierzchni 50-70 m?,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej, ilo§¢ miejsc paskingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okre§lonycirw ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

4. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzenych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej “w'Just. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopairzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejscparkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejs¢ parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkiigowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia imigjsc parkingowych dla roweré6w w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na. 10 miejsc parkingowych dla samochoddw.

7. Zasady wymienione w ust. i-6 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszvin planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu mowig inacze;.

§7
1. Ustala si¢ zasady i watrunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziaiki-dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW:
a) powierzchiia dziatki: minimalnie 1000 m?,
b) szerokas¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 800 m?,
b).szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
2. Dopuszeza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomig¢dzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.
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§8
Dla terenu IMNW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinriej).

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciaggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami-odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni -publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow

z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na tysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci~1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pewierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchnic-biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego depuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnegs; zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie-wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz III kondygnacje
nadziemne;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie wigcej
niz I kondygnacja;

9) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5;

10) ksztatt dachu: nie ustala si¢;

11) dopuszcza si¢ realizacjg 'dichu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci-dichowych: do 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi-na-rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeziiaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie
przynajntniej jednego placu zabaw dla dzieci o szeroko$ci minimalnej 5 m i powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m*/ 1 mieszkanie;

16) mitiinalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) spesob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
nédziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennegs

wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala sig¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czesé pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacia zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

) na terenie 1MNW obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci obiektow budowlanych craz naturalnych w otoczeniu
lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obgimuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

3) ramach terenu IMNW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonynii symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskie;j),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru Z jako terenu biologicznie czynnego,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondyznacji podziemnych,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw ‘01az urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej inftastruktury techniczne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i ‘brudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢-podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMNW — od
terenu wydzielonego ciagu pieszo = jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie .w~ energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego # ;mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge  telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zacpatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejace sieci (sie¢ wodociggowa @400 w ul. Nadbystrzyckiej i @160 w ul. Wawozowej,
sie¢ gazowa’ $redniego ciSnienia @75 w ul. Nadbystrzyckiej, @63 i @50 w ul. Wawozowej
oraz niskiggo ci$nienia @200 w ul. Szczytowej, kanaty sanitarne 30,2 w ul. Nadbystrzyckiej
i Wawszowej) po wymaganej rozbudowie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
waparciu o sieci istniejace (kolektor ,,R-3” 30,1,8 i kanat ©0,4 w ul. Nadbystrzyckiej) po
wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji, wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych (magistrala 2x@700
w ul. Jana Pawta II i ul. Nadbystrzyckiej) po wymaganej rozbudowie lub indywidualnych
zrddet ciepta (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjiym na
podstawie przepisow odrgbnych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: Tereny,
dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢(do’czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy;. riz- terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej miowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchoragsci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMNW w wysokosci 30%:

§9
Dla terenu 2MNW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszsnej (jedno- i wielorodzinnej).
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej b wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zicleni’ urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraz: oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadoewych i1 roztopowych, odprowadzenie $ciekow
komunalnych oraz zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudewy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr Kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢:
5. Wymagania wynikajace z potrzek  ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy g¢raz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkag budowlang;
4) wielko$¢ powierzchiit zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%,;
5) minimalny udziai’ procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej: 40%;
6) w przypadkui-tealizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchii terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) maksymiaina wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje
nadziemne;
8) wysakos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie wigcej
niZ { kondygnacja;
9)aatensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0;
10 ksztaltt dachu: nie ustala sig;
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednoczesnie;
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12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajicych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagroZenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajolbirzazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) czes¢ terenu 2MNW znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w
granicach obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie rnniej niz 800 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziaks, w’ rezultacie ktorego czgs$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukturg techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunkn planu, przy czym realizacja zabudowy na
takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodaa z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania tereizdw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenie 2MNW obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokesci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlno$er-anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej;

3) w ramach terenu 2MNW. 'wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym sziafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji‘zicleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) dopuszczenic’ lokalizacji  placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz miejsc
parkingowiyich,

e) dopuszezenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

4) ustala sie w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu (orientacyjna lokalizacja
skarpy 'do zachowania wskazana na rysunku planu) bez prawa niwelowania, przeksztalcania
inisz¢zenia skarp, z dopuszczeniem wprowadzenia zmian w uksztaltowaniu rzezby terenu
w zakresie niezbednym dla realizacji projektowanych elementéw zagospodarowania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowsa obsluge komunikacyjng terenu 2MNW — od
ul. Nadbystrzyckiej (zlokalizowanej poza granicami planu);
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2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgceso i
przesylowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 1Zust. 3),
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z amozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnejs

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie §ciekow komunainych w oparciu
o istniejace sieci (sie¢ wodociggowa @400 w ul. Nadbystrzyckiej i @160 w_ul. Wawozowej,
sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia ¥75 w ul. Nadbystrzyckiej, @63 i @56 w ul. Wawozowe;j
oraz niskiego ci$nienia @200 w ul. Szczytowej, kanaty sanitarne 30,2-w ul. Nadbystrzyckiej
i Wawozowej) po wymaganej rozbudowie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci;kanalizacji deszczowej
W oparciu o sieci istniejace (kolektor ,,R-3” ©0,1,8 i kanal @9.4-w ul. Nadbystrzyckiej) po
wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo gio”gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (magistrala 2x@700
w ul. Jana Pawta II i ul. Nadbystrzyckiej) po wymagarej rozbudowie lub indywidualnych
zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury, technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ‘sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miiasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2MNW w wysokosci 30%.

§10
Dla terenu 1KX1 ustala si¢;
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ starshne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnyny, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazyje¢ sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ‘gchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobt kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wysnagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochreiie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéow gérniczych, a takze obszaréw szezegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prisrytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania ptzestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich wzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1KX1 — od
ul. Wawozowej (zlokalizowanej poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub(przebudowy uktadu zasilajgcego i
przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elekirycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnig~z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekoéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
woparciu o kolektor ,,R-3” 1,8 po- wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istiiejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanyiir, zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebriveh.

11. Spos6b i termin tymczasowege zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny,
dla ktoérych plan przewiduje/przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie 'z’ planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy .powych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, s1a podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate’na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycic niniejszego planu dla terenu 1KX1 w wysokos$ci 1%.

§11

Dla terenu 1KX ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych.
2. Zasady ‘ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciagom

kémunikacyjnym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
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3) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych' oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz'4 in;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych;

3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegzjacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze dbszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajohbrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: iiie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ogranicyenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemov, komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstage komunikacyjng terenu 1KX — od terenu
wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1 oraz od ul. Nadbystrzyckiej
(zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3),
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy siecii urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $§ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie (wdd opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
woparciu o kolektor . K-3" 1,8 po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow
zagospodarowania wod/opadowych oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢‘przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych .z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisoOw odregbnych.

11. Spos6b i termii: tyinczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny,
dla ktérych piai) przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarewania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje (sig budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidzizng w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wgjscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX w wysokosci 1%.
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§12

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzgledni¢énych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymii drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidziane] w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji zistniejacymi
sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW z
zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego z ich przeznaczemiem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§14
Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajagcym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez
mozliwosci wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

§15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§16
Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cz¢s$¢ Il przyjety uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrze$nia 2002 r. ze zmianami.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko wykonywana dla dokumentu planistycznego, jékim

jest: projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ Il 'dla p’Bszaru

lI-B — w rejonie ulicy Wawozowe] stanowi niezbedng czes¢ procedury planistycznej. Je‘sﬂt“}\t ,f;»dyyokument
obligatoryjny przy uchwaleniu projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego. N L
Podstawe prawng wykonania niniejsze prognozy oddziatywania na srodowisko p‘rqj_e:k‘t“u”zmiany planu
stanowig nastepujgce dokumenty:
* Uchwata nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzeénia 2016 r. w | spraW|e przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mlasta Lublin — cze$¢ lI;
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym (Dz.U. z 2017,
poz.1073, z péz. zm.); - g
» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o SI‘OdOWISku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddZIa/ywama na Srodowisko (Dz.U. z 2017,

poz.1405, z péz. zm.).

Uchwata inicjujgca przystgpienie do procedury plamstyczne’ obeJmUJe 28 obszaréw. Dopuszcza sie

W niej opracowanie i uchwalenie zmian miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego miasta Lublin

— cze$¢ Il odrebnie dla poszczegdlnych obszaréw. Niniejszy dok iment zostat sporzadzony dla obszaru llI-B.

Potrzebe podjecia uchwaly o przystgpieniu do spOIzadzenla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wykonania nlezbe,dnych prac planistycznych wykazata przeprowadzona
analiza zasadnosci przystgpienia do procedury p/lah’i‘stycznej. Aktualnie przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowé} a przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il (zgodnie
z Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lubl,,, ie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., ktéry obejmuje potudniowo-

zachodni obszar miasta, zawarty miedzy al. Krasnlcka, ulicami Giebokg i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu

kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa,, ~||mQ, koIeJowa Lublin-Warszawa). Dlatego tez w niniejszej prognozie

oddziatywania na $rodowisko dokumen‘ty’cby nistyczne dla analizowanego obszaru bedg zwane dalej projektem

zmiany planu. Integralng czescia pro;ektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
prognoza oddziatywania na SI’OdOWISkO
Prognoza zostata sporza_ ona zgodnie z wyzej wymienionymi podstawami prawnymi oraz wytycznymi

Regionalnej Dyrekcji Ochron‘y" r deW|ska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie.

llekro¢ w niniejszym, ‘okumenme jest mowa o projekcie zmiany planu, rozumie sie przez to projekt

zmiany miejscowego planu ':'z;agospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — czes¢ Il dla obszaru IlI-B
(zgodnie z uchwa’ra 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia 2016 r), a przez okreslenie prognoza
rozumie sie prognoze oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowa‘mg przestrzennego obszaru, ktdérego granice zostaty wyznaczone zgodnie z wyzej wymieniong

uchwatg — obszéff"III-B.

1// \"'
/
/\ i/

':Jownym celem prognozy oddziatywania na sSrodowisko jest identyfikacja i ocena potencjalnych

zagrozen‘ srodowiska, wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz okreslenie ograniczenia
},;:|ch ewentualnych negatywnych skutkéw. Poniewaz dokumenty planistyczne muszg uwzglednia¢ zaréwno

potrzeby spoteczno-gospodarcze, jak i spetniaC wymagania zwigzane z ochrong srodowiska, analiza ustalen
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dokumentdw planistycznych na etapie ich powstawania pozwala na eliminacje zagrozen srodowiskowych u ich
zrodfa. W prognozie oddziatywania na srodowisko wskazuje sig i ocenia zagadnienia w zakresie skutkow, ktgre

mogg wynika¢ bezposrednio z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projeKtu‘ zrﬁiény

planu na poszczegdélne komponenty Srodowiska, a takze na caty ekosystem i krajobraz. Ocen ) podlega
réwniez stan i funkcjonowanie srodowiska (zasoby s$rodowiska, odpornos$¢ na degradaqe zdolnosc do

regeneracji srodowiska), wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekoﬂzjograﬂcznym oraz

zmiany, ktére mogg mie¢ miejsce w przypadku braku realizacji ustalen projektu plamstycznego N Kolejnym celem
prognozy jest ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z przepisami prawa, skutecznosci ochrony bloroznorodnosm oraz ocena
zagrozen dla srodowiska (w tym wptywu ustaleh planistycznych na zycie i zdrOW|e ludzi), warunkoéw
zagospodarowania terenu, skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,
a takze zmian w krajobrazie. Prognoza oddziatywania na Srodowisko powinna takze zawiera¢ ocene w zakresie
mozliwosci rozwigzan minimalizujgcych ewentualne negatywne odd2|a+ywa~n|e,»na srodowisko projektu zmiany
planu. Istotnym elementem w procesie prognozowania oddzia’rywéhi:afﬁy;ﬂustaleﬁ projektu zmiany planu
na $rodowisko jest wspotpraca autora prognozy z autorem prOJektu zmlany planu, tak aby juz na etapie prac

planistycznych méc wyeliminowac¢ rozwigzania, ktére mekorzystme wpiywaiyby na stan jakosci srodowiska.

Wazne jest takze petne informowanie podmiotéow (wnloskodawcow potecznosc¢ lokalng, organy samorzadowe)
o skutkach wptywu ustalen projektu zmiany planu na srodowr 0. Z racji swojego zakresu (gtéwnych celow)
prognoza oddziatywania na srodowisko opiera sie na anahzach identyfikacji proceséw i stanu $rodowiska
analizowanego obszaru oraz jego otoczenia. Analizy te p0W|nny mie¢ charakter interdyscyplinarny, tak aby byta
mozliwa catosciowa ocena potencjalnych skutkéw reallzaCJl ustalen planistycznych. Celem prognozy jest

réwniez wyeliminowanie, na etapie sporzadzema prOJektu zmiany planu, ustalen sprzecznych z zasadami

zrownowazonego rozwoju, tak aby w jak najwu-} \,,zym stopniu moéc chroni¢ srodowisko przed ewentualnymi

negatywnymi skutkami ustalen planistycznych P gnoza ma na celu ocene na ile ustalenia (obok zachowania

istniejgcych wartosci zasobow srodo mska) pozwolg na wzbogacenie Ilub odtworzenie obnizonych,

zdegradowanych elementow srodowisk: “Istotne jest wskazanie w jakim stopniu istniejgce zagrozenia ulegng

obnizeniu badz spotegowaniu. Prognoza powinna zawieraé réwniez okreslenie mozliwosci oddziatywan

transgranicznych oraz wplywu na “‘b"szary Natura 2000. Identyfikacja obszaréw objetych przewidywanym

znaczacym oddziatywaniem n ' dowisko i jego elementéw skfadowych, zaproponowanie rozwigzanh

ograniczajgcych, zapobiegaj i kompensujgcych negatywne oddziatywanie oraz zaproponowanie

rozwigzan alternatywnych 3 celami posrednimi prognozy, ktére wynikajg z Ustawy o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko.

Reasumuje{é!}}:prognoza oddziatywania na sSrodowisko projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowaﬁiaf przestrzennego przedstawia mozliwosci wystepowania ewentualnych skutkow realizacji

projektu zmiany, planu dla poszczegéinych komponentéw $rodowiska, w tym miedzy innymi dla krajobrazu,

ludzi, déb "';tfdaterialnych. Nalezy zaznaczy¢, iz niniejsze opracowanie prognozuje jedynie skutki realizacji

projektu:”Zrhiany planu oraz przewiduje mozliwos¢ ich wystepowania. Prognoza nie rozstrzyga natomiast
0 s\iuéz} o0$ci wprowadzenia projektu zmiany planu.
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Zakres prognozy wynika z zapiséw art. 51 i 52 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepn*ianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddziatywania na $rodowisko oraz opinii instytucji uzgadniajacych jej zakres. W przypadku nlnlejszej ‘,,,rognozy
instytucjami opiniujacymi sg: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie, Reglonalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie. 4

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodniony nastepujgcymi pismami:

* uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci prognozy z Regionalnym"\ Dyréyyktorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie, znak: WO0S.411.57.2016.MH z dnia 23.12.2016 L gd2|e wedtug RDOS
prognoza powinna w szczegolnosci: /
> okresla¢, analizowaé i oceniaé istniejgce problemy ochrony ér(ideiska dotyczgce obszarow

podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietﬁi‘“a:i~‘,,,2"604 r. o ochronie przyrody,

wystepujgcych na terenie miasta Lublin;

» zdefiniowa¢ i oceni¢ przewidywane znaczace odd2|aiywan|e na srodowisko wynikajgce
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na bloroznorodnosc biologiczna, ludzi, zwierzeta,

rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, kraj

:,az, zasoby naturalne, zabytki, dobra

materialne, z uwzglednieniem zaleznosci mie ~“tymi elementami $rodowiska i migdzy

oddziatywaniami na te elementy; ,
» przedstawia¢ podsumowanie ocen czastkowych dla poszczegolnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego oraz obszaréw chromonych

> analizowa¢ wplyw projektowanego planu. Qa istniejagce i projektowane na terenie miasta Lublin

ujecia wod podziemnych wraz z wyzr;,h Zéhymi strefami ochronnymi; nalezy oceni¢ czy ustalenia

projektu zmiany miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego miasta Lublin umozliwiajg

spetnienie celéw érodowiskowyc"‘* la jednolitych czesci wdéd podziemnych i powierzchniowych,

okreslonych w ,Planie gosp arowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” wynikajgcych

z Ramowej Dyrektywy Wod braz dziatu lll ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

» analizowa¢ i ocenic v\(piyw realizacji ustalen projektu planu na zmiany klimatyczne oraz

réznorodnos¢ biologiczng. ‘Nalezy rozwazyé czy przewidywane zmiany warunkoéw klimatycznych

i Srodowiskowych q miaty wptyw na realizacje projektowanego dokumentu. Nalezy

przeanalizowaé ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg cele i kierunki adaptacji do zmian

klimatu;

» zawierac ro‘£ ‘azania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

negatywnyoh oddziatywan na $rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu

* uzgodn "me zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanit

T ym, pismo nr NZ-700/7/2017 z dnia 07.03.2017 r., gdzie wedtug Panstwowego Powiatowego

s péktora Sanitarnego w prognozie nalezy uwzglednié:

"granice terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem, zgodnie z wymogami podanymi w art. 114
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska;

ewentualne granice obszaréw ograniczonego uzytkowania wraz z istniejgcym i wymaganym
sposobem ich zagospodarowana wg przepiséw szczegbtowych;
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» ustalenie rozwigzan obstugi komunikacyjnej i parkingowej oraz w zakresie infrastruktury
technicznej; e o
» sposob rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami dla obszarow objetych

opracowanlem

» w celu ograniczenia potencjalnego ucigzliwego oddziatywania funkgciji hand,lo@o;ué+ugowej,

dopuszczonej na terenie bez wskazania jej charakteru, nalezy wprowadzié¢ ograniczgéhia zakresu

tych ustug wytacznie do ustug nieucigzliwych i uszczegotowic w deﬁnji‘c‘:‘j“i‘ wprowadzonej
w stowniczku projektu.
N\

Dokumentami powigzanymi z niniejszg prognoza sg miedzy innymi/nastepujace dokumenty

Ekofizjografia podstawowa do miejscowego planu zagospodarowéhigf/"przestrzennego - czesé |,
Wrzesien 2017;

Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lublin, Lublin 1998 r. pod kiér‘k‘f“Téydeusza J. Chmielewskiego;

Mapa akustyczna dla miasta Lublin, Ekkom, Krakéw 2017 r.;.

Mapa glebowo-rolnicza dla Lublina, IUNG Putawy;

Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia zabudowy kaniowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala 1:5000;
Miejski plan reagowania kryzysowego, UM Lublin; .
Objasnienia do szczegdétowej mapy geologlcznej Polsk| arkusz Lublin, PIG Warszawa 1982; Marian

Harasimiuk, Andrzej Henkiel;

Raport o stanie srodowiska wojewodztwa |ubelskiego w 2017 r.;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014.12) Y
Studium uwarunkowan i klerunkow yagospodarowanla przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg
Nr 359/XXII/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwatg
Nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwcé 2011 r. Rady Miasta Lublin oraz uchwatg Nr 1133/XLIII/2014 z dnia
4 wrzednia 2014 r. Rady M' sta Lublin;

Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie miejscowego

;przestrzennego miasta Lublina — cze$¢ Il, obejmujgcego potudniowo-zachodni

planu zagospodarow
obszar miasta, zaw arty miedzy Al. Krasnicka, ulicami Gteboka i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu
kolejowego na SZIaku Lublin - Warszawa, linig kolejowa Lublin — Warszawa wraz z podjetymi zmianami;
Uchwata nr. 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzes$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzema zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il;

: dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073, z poz. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

'ﬁdeczehstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2017.1405,
\Z poz. zm.);

UUstawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.2018.799 z p6z. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2018.1614 z pdz. zm.);
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* mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno-inzynierskie, geomorfologiczne.

N?k Q

Niniejszg prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzgdzono przy zastosowaniu metodywopjsowej,

w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych skutkéw zwigzanych z realizacjg ustalen prOJektu
zmiany planu dla jednego wariantu ustalen planistycznych, zaproponowanych przez prOJektanta = ‘urbaniste.

Dokonana zostata opisowa analiza prawdopodobnych skutkéw oddziatywania w przypadku?:_rkeal“i'{z"acji ustalen

proponowanych w projekcie zmiany planu. W ocenie wykorzystano metode proste““gq? pﬁyrognozowania,
postugujac sie metodg analogii do oddziatywania istniejgcych tego typu inwestyciji. A’halizyy przeprowadzone
w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy sa:
* istniejgcy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb niniejszego projektu zmiany: planu
e uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustaleh zagospodarowanla przestrzennego obszaru objetego
projektem zmiany planu;
* dziatania zwigzane z realizacjg systemow technicznych na obsz‘é‘k‘i‘**‘ze‘w’objetym projektem zmiany planu,

realizowane zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscoy m

Ocene prognozy zmian poszczegoélnych komponentéw érqdé'mska przeprowadzono w oparciu o analize

funkcjonowania tych komponentéw w strukturze przestrzennej. é%nana zostata rowniez analiza przysziego

funkcjonowania srodowiska (na skutek zmian, jakie mogg { astapic w przypadku realizacji ustalen projektu
zmiany planu). Etapem koncowym prognozy jest ocena skutkow czyli stanu wynikowego komponentéw
Ssrodowiska, powstatego na skutek zmian w jego funkqonowanlu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu

zmiany planu oraz ewentualne sformutowanie propoy;yigji zmian lub alternatywnej wersiji ustalen, wynikajgcych

z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu ',,Q(iqii)viska w warunkach projektowanego zagospodarowania

przestrzennego obszaru.

Niniejsza prognoza odd2|aiywan|a n srodOW|sko zawiera:

e rozpoznanie uwarunkowan wyste cych na obszarze opracowania;

* analize ustalen projektu zmiany. hu na omawianym obszarze;

* identyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustaleh projektu

zmiany planu wraz z okre$ _niém ich mozliwego zasiegu;

+  prognoze mozliwego wptywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

* propozycjg ewentue nejmodyfikacji ustalen projektu zmiany planu oraz dziatan i przedsiewzieé

zmierzajgcych do’ Qg_raniczenia natywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia

mieszkancow. <
W celu sporzqdzenla prognozy przeprowadzono prace majace na celu zapoznanie sie ze stanem
i uwarunkowaniami $rodowiska analizowanego obszaru:
. zapoznaho sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami obejmujgcymi

otowy obszar, w tym z ekofizjografig podstawowg wykonang na potrzeby prac planistycznych;

ynano oceny projektu zmiany planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktow prawnych, w tym

‘prépiSC’)W gminnych;

przeprowadzono wizje lokalng, celem identyfikacji obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego

“oraz oceny komponentéw srodowiska;
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* dokonano analizy czynnikdw majgcych wptyw (negatywny, neutralny, pozytywny) na $rodowisko i jego
komponenty.
—y

@%—3
TLIVY
S\

Kazda forma zagospodarowania terenu w mniejszym lub wiekszym stopniu wp+ywa na pOSzczegoIne

komponenty srodowiska. Poniewaz realizacja projektu zmiany planu bedzie miata Wpiyw na srodowisko
przyrodnicze, nalezy przeanalizowa¢ przewidywane skutki ustalen planistycznych. Ocene skutkbw mozna
bedzie przeanalizowaé w przysziosci na podstawie monitoringu, ktory powmlen byc przeprowadzony
w okredlonych odstepach czasowych (uregulowanych przepisami odrebnymi). Aby wykonac monitoring, nalezy
poréwnaé stan srodowiska w chwili wejscia w zycie projektu zmiany planu ze stanem pozniejszym. Tylko taka
analiza pozwoli na doktadne okreslenie wptywu ustalen planistycznych j. |ch reallzaCJl na poszczegoélne
komponenty $rodowiska. : ‘

W propozycjach dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkow reallzaCJl projektu zmiany planu
nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi:

* prowadzenie rejestru miejscowych plandw, rejestrowanie,,‘,; hi‘oskéw 0 sporzgdzenie miejscowych

planéw lub o ich zmiang, gromadzenie materiatéw z nimi zwiqzanych'

* rejestrowanie wnioskdéw o zmiane przeznaczenia gruntow Zmiane funkgji terenu;

* ocene i aktualizacje form ochrony najcenniejszych elementow Srodowiska przyrodniczego;
e ocene rozwoju gospodarczego (przedsebmrczqspt, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych

terendéw zieleni);

«  zmiany w $rodowisku przyrodniczym wskutek'r ’“"‘Iizacji planu miejscowego,
* ocene warunkéw i jakosci klimatu akustycznegoy
Zakresy monitoringu poszczegdlnych, elementow Srodowiska uregulowane sg przepisami odrebnymi,

aza ich wykonanie odpowiedzialne sa: je ngstkl i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdg,

starostwa powiatowe, urzedy wojewodzki "w zakresie ochrony przyrody: Lasy Panstwowe, Wojewddzki

Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz, ] ‘n;t)stki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertow w dziedzinie ochrony
Srodowiska i inne. Raporty o stame i jakosci poszczegdinych komponentow Srodowiska powinny byé
przekazywane do jednostki odeWIedZ|aIneJ za planowanie przestrzenne na szczeblu lokalnym, czyli do Urzedu

Gminy lub jak w przypadku Lublma do Urzedu Miasta. Dane prowadzonych monitoringdw sg zbierane

w rocznych raportach, ba;ac a,nych Urzedu Statystycznego i innych jednostkach administracji panstwowe;.

Udostepnione informacj;{ o’ poszczegolnych komponentach $rodowiska umozliwiajg okreslenie stanu
Srodowiska oraz wskazahle ewentualnych przekroczen normatywnych (wynikajgcych ze standardow jakosci
Srodowiska). Umozllwna to podanie przyczyn zmian zaréwno negatywnych jak i pozytywnych. W przypadku
zmian negatywnych i wystepowania przekroczen standardéw jakosci Srodowiska na podstawie raportow

wyznaczenie obszaréw wystepowania przekroczen oraz odpowiedniego zagospodarowania

mozliwe bed,_zt

tych terenévs?'w”celu poprawy jakosci komponentéw srodowiska.

W‘ celu sporzgdzenia prawidtowej oceny zmian zachodzgcych w srodowisku najwieksze znaczenie ma

prowad ,:nle monitoringu: jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza atmosferycznego,

poz'u m‘u hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory oraz inwentaryzacja gatunkéw fauny.
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W przypadku realizacji projektu zmiany planu nie stwierdza sie wystgpowania transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko. Jest to spowodowane tym, Zze takie oddziatywanie nie Wystepuje”wffdirmie
bezposredniej — teren objety projektem zmiany planu nie jest potozony przy granicy panstwa, mlasto Lublin
znajduje sie okoto 74 km od granicy panstwa. Ponadto w projekcie zmiany planu nie przeW|duje SIQ 'lokalizacji
zaktaddw przemystowych stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii, w tym awarn‘o transgramcznym
zasiegu, ani innych obiektéw zawsze znaczaco negatywnie oddziatujgcych na srodowisko.

2N

Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci mlasta Lublin, w dzielnicy
Czuby Potudniowe, przy ul. Wagwozowej. Obszar IlI-B to w chwili obecnej to tereny"zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z przylegtymi terenami zieleni towarzyszacej oraz tereny zki‘elfe“h‘g’i hiezagospodarowanej.

Wedtug klasyfikacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1991) briédrmiotowy teren, podobnie jak
i cate miasto Lublin, potozony jest w megaregionie: Pozaalpejska Eurdbé‘:;?évrodkowa, w prowincji: Wyzyny
Polskie, podprowincji: Wyzyna Lubelsko-Lwowska, w makroregionie: Wyzyna Lubelska. Analizowany obszar
potozony jest w catosci w obrebie mezoregionu Ptaskowyz Naieczows’k‘ii;.‘,ﬁf’bbszar Ptaskowyzu pokryty jest grubg

warstwg lessu i rozciety jest dolinami rzecznymi oraz wagwozami.

Najnizsze partie podtoza stanowi prekambryjski rﬁaiSyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej pokryty
mtodszymi utworami paleozoicznymi. Osady dewonu wykszta’rcone w postaci piaskéw z wktadkami mutowcéw
(dewon dolny) i skat weglanowych (dewon srodkowy, gorny) Nad nimi zalegajg osady karbonu budujgce wielki
basen weglanowy, posiadajgcy tzw. warstwy Iubelskle (westfal), ktore charakteryzujg sie wystepowaniem
poktadéw wegla kamiennego (duza giebokosc potozenia ich stropu, okoto 1200 m, uniemozliwia ich

gospodarcze wykorzystanie). Pokrywe mezozmczna budujg skaty osadowo-weglanowe osady jurajskie,

piaszczysto-weglanowe osady kredy doI_ J i potezna seria skat weglanowych i weglanowo-krzemionkowych
gornej kredy. Skaty trzeciorzedu (kenozmk) 0 migzszosci kilkudziesieciu metréw wyksztatcone najczesciej w
postaci gez, stratygraficzne nalezace do paleocenu wystepujg w postaci zwartej pokrywy i stanowig warstwe

podscielajgcg dla zalegajacych tu utworéw czwartorzedowych (lesséw). Przypowierzchniowa budowa

geologiczna przedmiotowegfo; renu uksztattowana zostata w okresie zlodowacen, zwlaszcza w stadiale

gtébwnym Wisty przy domanJacym udziale akumulacji lessowej. Analizowany obszar zbudowany jest w cato$ci z
lessow, ktére pochodzﬁejfz“plejstocenu (czwartorzed). Migzszo$¢ pokrywy lessowej dochodzi do 25 m. Geneza
lessu zwigzana je‘st”/"zé‘ zlodowaceniem potnocnopolskim, w czasie ktérego pyt lessowy byt wywiewany na
znaczne odlegiosm gd2|e obecnie tworzy zwarte pokrywy lessowe. Less zbudowany jest z kwarcu z domieszkg
weglanow. Ze wzgledu na swoje wtasciwosci fizyczno-chemiczne jest skionny do osiadania pod wptywem
wilgoci. Z ko]el v warunkach suchych odznacza sie sktonnoscig do pekania. Charakterystyczng cechg lesséw
jest wystepowanle wawozoéw i tworzenie sie dolin erozyjno-denudacyjnych oraz wystepowaniem zjawisk
sufozyjnych, ktore polegajg na mechanicznym wyptukiwaniu ziaren (czgstek mineratdéw) przez wody podziemne.
Sato 'fefény o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych budownictwo. Jednoczesnie pokrycie terenu

trwa%a foélinnoécia hamuje procesy erozji wodnej. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow naturalnych.
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Uksztattowanie terenu wynika bezposrednio z budowy geologicznej i jest uwarunkowane
zroznicowaniem budulca, ktéry tworzy podioze i ktéry w réznym stopniu jest podatny na wplyw czynnikc')w
zewnetrznych. Pod wzgledem geomorfologicznym niniejszy obszar znajduje sie na tarasie akumulacyjno-
erozyjnej/dnie doliny rzecznej. Rzezba przedmiotowego obszaru jest do$¢ zréznicowana. I\/Iaksymalna
wysokos¢ terenu to ok. 185 m n.p.m., zas minimalna wysokos¢: ok. 175 m n.p.m., teren;,,naghylony jest

w kierunku wschodnim, w kierunku doliny rzecznej, wystepujg tu duze spadki terenu.

Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-rolniczej (R. Turski, S. Uziak, S. Zawadzki;).prz\édmiotowy teren,
podobnie jaki i obszar catego Lublina, zaliczony zostat do regionu przyrodniczo-rolni(‘:izie\gé"“terenéw wyzynnych
i wchodzi w sktad Ptaskowyzu Nateczowskiego. Pod wzgledem przydatnosci roIniczej”gIeby zakwalifikowane
zostaly do kompleksu drugiego pszennego dobrego. Na analizowanym obszarze przewazajg gleby
brunatnoziemne, lessowe, wytworzone z lesséw. Gleby te charakteryZUJq S|e korzystnyml wiadciwos$ciami
fizycznymi i chemicznymi. Less dzieki bardzo dobrej porowatosci jest przeWIewny i przepuszczalny, posiada
takze duze zdolnosci chtonigecia i magazynowania wody. Na lessach pozuom préchniczny jest bardzo dobrze

wyksztatcony i osigga migzszos¢ do 30 cm. Gleby lessowe podatne sa na erozje. Intensywnos¢ tego procesu

uzalezniona jest gtéwnie od rzezby terenu (nachylenia i dtugosci 7koW). Erozje wodng i wietrzng wyzwalajg

miedzy innymi prace ziemne, czynniki ograniczajgce aktywﬁo“ >/ biologiczng szaty roslinnej oraz rolnicza
dziatalno$¢ cziowieka. Na omawianym obszarze moiliw_’f est wystepowanie erozji wodnej wywotane;
gwattownymi ulewami, podczas ktérych moze dochod2|c do zmywow powierzchniowych i rozcie¢ erozyjnych.
Proces ten charakterystyczny jest przede wszystkim dIa terenow na ktérych wystepujg duze spadki. Trwate

pokrycie roslinnoscig oraz wykonane umochienia skarp ograniczajg ten proces. W granicach opracowania

wystepujg przede wszystkim gleby antropogeniczrié \ala ktorych nie okresla sie klas), silnie przeksztatcone

w wyniku antropopresji i procesdw urbanizacyjnyc takze gleby Il klasy (wschodnia cze$¢ obszaru).

Wedtug podziatu na Jednostkl \ydyrogeologiczne analizowany teren, podobnie jak i caty Lublin potozony

jest w obrebie regionu Iubelsko-radomsklego podregionu lubelskiego, w regionie lubelsko-podlaskim,

w mikroregionie centralnym. Prze m‘lotowy obszar znajduje sie w obrebie giéwnego zbiornika wéd podziemnych
nr 406 GZWP (Niecka Lube‘ls /

zwigzane sg z jednym pozlo mem wodonosnym, ktory jest skorelowany z weglanowymi utworami kredy gornej

Zbiornik ten wymaga najwyzszej (ONO) i wysokiej (OWO) ochrony wéd. Wody

i czesciowo paleocenu:- Wody podziemne sg wodami szczelinowo-warstwowymi, krgzgcymi w spekanych
skatach weglanowygh’.;{Za&Ianle woOd nastepuje poprzez infiltracje opadéw atmosferycznych, ktéra zalezy od
rodzaju powierzchhi‘;“terenu (izolacji wodonosca). Wody podziemne w obrebie catego miasta odznaczajg sie

/83 to wody bezbarwne, bez zapachu lub o stabym zapachu roslinnym. Lokalnie wykazujg

podwstzona‘jmefnoéé Odczyn pH waha sie w granicach 6,2-8,0 pH, najczesciej wynosi 7,0-7,5 pH. Przedziat

twardosci, Wynésl od 100 do 700 mg Ca COs/dcm®. Przewazajg jednak wody twarde w granicach od 300 do
500 mg":acogldcm

““Na przedmiotowym terenie wystepujg przede wszystkim grunty antropogeniczne. Ze wzgledu na

},,:p‘rzk{eksita’fcenia antropogeniczne przepuszczalnos¢ tych gruntéw okreslana jest jako zréznicowana. Obszar

-8 znajduje sie na hydroizobacie 2 m p.p.t., co jest spowodowane ptozeniem obszaru w bezposrednim
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sgsiedztwie doliny rzecznej. Kierunek ptyniecia wod podziemny odbywa sie z wierzchowin w kierunku doliny
rzeki Bystrzycy. Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd nr 89 (kod: PLGW2000§9)§
Wody podziemne wykorzystywane sg przede wszystkim na cele komunalne i przemysiowg;v; W?éoki

pobdr wod podziemnych w XIX w. przyczynit sie do powstania na terenie Lublina leja depresyjnegﬁo‘i‘:V\/’;‘1"992 r.

jego powierzchnia wynosita 201 km2. W latach 1995-2010 zaobserwowano zmniejszenie sie Ie‘j/a““de‘:f)résyjnego
do wielkosci 112 km?. Zmiana ta zwigzana byta z wystepowaniem wyzszego zasiIania“,“;‘ka‘t‘\rnpsiferycznego,
tj. wiekszych opaddéw atmosferycznych, a takze ze spadkiem zapotrzebowania naW de z sektora
przemystowego oraz zmniejszeniem zuzycia wody w gospodarstwach domowych. Wyrazne zmniejszenie
poboru wody nastgpito po 1989 roku i wynikato przede wszystkim z upadku gék{adéw przemystowych
Zlokalizowanych na terenie miasta. Na podstawie analiz wykonanych w 2012 quu','{'dotyczacych Sredniej
gtebokosci quasi-statystycznego i dynamicznego zwierciadta wody mozna sadzic’r,:jg lej depresyjny ponownie sie

powieksza, co jest niepokojgcym zjawiskiem.

Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepujg wody p‘6Wié;yi'zchniowe.

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski W. Szafera (19 alizowany obszar, podobnie jak i caty

Lublin, lezy w obrebie panstwa: Holarktydy, w obszarze: Euro-Syberyjskim, w Prowincji: Srodkowo-europejskiej,

Podprowincji: Nizowo-wyzynnej, Dziale: Battyckim, Poddzi“ as Wyzyn Srodkowych i Krainie: Wyzyna

Lubelska. Podziat ten zostat uszczegdtowiony przez D I-"Jaikowsklego (1972) nawigzujgc do jednostek
fizycznogeograficznych. Dzielnica — Kraina Wyzyna Lubelska zostata podzielona na okregi i podokregi.

Analizowany obszar nalezy do Okregu Lubelsklego i Podokregu Ptaskowyz Nateczowski. Potencjalna

roslinnos¢ na przedmiotowym terenie to S|edhsk {subkontynentalne grgdow lipowo-debowo-grabowych,
odmiany matopolskiej z bukiem i jodtg formy Wy;‘ ynnej, serii zyznej. Roslinnos¢ rzeczywista, czyli taka, ktéra

obecnie zasiedla analizowany obszar, odbrega od roslinnosci potencjalnej. Zwigzane jest to z wptywem

czynnikéw zewnetrznych, w tym z antropop

Pod wzgledem struktury przy'f““:, iczej, w tym réznorodnoéci biologicznej przedmiotowy teren jest

stosunkowo urozmaicony. Wynik

; kj;te‘jz wystepowania dos¢ duzej ilosci terenéw zieleni towarzyszacej

zabudowie jednorodzinnej. Do gatt kéw drzew jakie mozna spotka¢ nalezg m. in.: brzozy, $wierki. Z krzewow

licznie wystepuje tu czarny bez Na przedmiotowym terenie rosnie duzo kwiatéw ozdobnych — np.: bratki,

zagwin ogrodowy. Charakté tyczna roslinnoscia jest rowniez roslinnos¢ ruderalna, ktéra wkroczyta w miejsca,

gdzie zostata usunieta p rwona pokrywa glebowa lub zostat nasypany nowy materiat (gruz, skaty, odpadki

organiczne). Dotyczy fo' przede wszystkim fragmentu obszaru, na ktérym zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa. Do: {gpirezentacyjnych fitocenoz ruderalnych nalezg miedzy innymi: Atriplicetum nitentis — czyli
zespot tobody b,{yé\\z‘zkfzacej z sporkiem polnym, Echio-melilotetum — zespét Zmijowca i nostrzykéw (szczaw
rozpierzchty, ﬁo trzyk z0tty, nostrzyk biaty).

Zrozn 0wanie gatunkowe i ilosciowe fauny na obszarach miejskich zalezy w duzej mierze od dziatan

antropog:‘f ,:,_znych oraz stanu zagospodarowania przestrzennego. Reprezentanci $wiata zwierzgt wystepujg

wsrodovwéku zurbanizowanym sporadycznie, sg jednak statym skitadnikiem uktaddéw ekologicznych. Ich

”,CZ?b 0S¢ i kondycje reguluje sposob ksztattowania i utrzymywania terendw zieleni miejskiej, a takze obecnos¢

/te now zieleni niezagospodarowanej. Swiat zwierzecy jest zwigzany z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
w przypadku niektorych gatunkéw zalezy réwniez od obecnosci cziowieka. Niektore gatunki zwierzat nie
URZAD MIASTA LUBLIN

DEPARTAMENT INWESTYCJI | ROZWOJU 11
WYDZIAt. PLANOWANIA




PROJEKT ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC 11 OBSZAR III-B
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

wystepujg w bliskim sgsiedztwie cztowieka, inne wrecz odwrotnie — sg od niego zalezne. Miasto jest niezwykle
zroznicowane pod wzgledem wystepowania siedlisk oraz bazy pokarmowej. Na analizowanym obszarze
charakterystyczne jest wystepowanie gatunkdw, ktére uzaleznione sg od cziowieka, a przede wszystlf‘ifﬁ‘od
dostepnosci do bazy pokarmowej, jakg on oferuje. Takimi zwierzetami sg: myszy i szczury. -‘V\[::rhﬁieécie
zaobserwowaé mozna takze nornice, krety, niekiedy jeze. Ich obecnos¢ jest szczegélni\e,ﬁ\zviidoézna na
obszarach, gdzie jest duzo zieleni. Jesli chodzi o awifaune (ornitofaune) to na terenie miasté jeét ona dosc¢
liczna — wyrdzni€ mozna okoto 178 gatunkéw ptakéw. Na analizowanym obszarze charakterystycznyml
gatunkami sg grupy ptakéw osiedli mieszkaniowych takich jak: wrobel, sierpdwka, kawka 1erzyk gotgb miejski,

czy sroka.

Omawiany obszar, podobnie jak i caly Lublin nalezy do Nateczowsko-Lubelskiej jednostki klimatycznej.
Charakteryzuje sie ona $rednig roczng temperaturg 7,3°C, roczng sumq“*‘o\péaéw w granicach 550 mm
i dtugoscig okresu wegetacyjnego okoto 205 dni. Przewazajg wiatry z klerunku ,zachodniego, a w szczegolnosci
z kierunku SW-W. Cechg charakterystyczng dla tej jednostki kllmatycznej ]est tez duza zmienno$¢ pogodowa,
Srednio co 3-5 dni nad obszarem Wyzyny Lubelskiej przesuwa sie frqnt ?atmosferyczny

Na klimat lokalny czy tez mikroklimat danego obszary

majg wplyw elementy $rodowiska
przyrodniczego, takie jak: uksztattowanie terenu, blisko$¢ zbi 7éw wodnych, wysokosci nad poziomem
morza, pokrycie terenu oraz szeroko$¢ geograficzna. W ska|i~lb~ka"lnej najwieksze znaczenie ma rzezba terenu,
a takze bliskos¢ wod i laséw. Wystepowanie naturalnego obnizenia na przedmiotowym terenie sprzyja
wystepowaniu inwersji termicznych oraz tworzeniu 31e mglei Roznice temperatury miedzy obnizeniami

terenowymi a wzniesieniami mogg dochodzi¢ do kllku stopni. Jednoczeénie ze wzgledu na fakt, iz na

przedmiotowym obszarze przebieg doliny rzecznej7 : stfzgodny z przewazajgcymi kierunkami wiatréw zachodzi
tu fatwiejsza wymiana powietrza, co prowadzn do wyréwnania pionowego profilu temperatury. Czesciowo

zapobiega to powstawaniu inwersji termlcznych oraz utrzymywaniu sie w dolinach sptywajgcego z wierzchowin

p0W|et| Za Wraz z zat ||eczyszcze| Yiami.
P~
DOW

Zanieczyszczenia zaw/“ w powietrzu wplywajg w sposob negatywny na srodowisko przyrodnicze,

stan ekosystemow, zmiany/ \rﬁyatyczne, a takze na zdrowie i jako$ zycia ludzi. Do gtdwnych ZzZrédet

zanieczyszczen Iiniowych»'zalyi;czyc’: mozna ul. Nadbystrzyckg, ktdra znajduje sie poza granicami obszaru

opracowania. Na przedmiofbwym terenie a takze na catym obszarze planistycznym cze$¢ Il nie sag
zZlokalizowane zaktady, przemystowe, ktore stanowityby istotne zrédio zanieczyszczen powietrza. Na
analizowanym obsiérie znajduje sie zabudowa jednorodzinna, ktora nie jest podtaczona do miejskiej sieci

cieptowniczejo Né terenie Lublina obserwowany jest wzrost zanieczyszczen powietrza w okresie jesienno-

zimowym, czyli w sezonie grzewczym, z osiedla domow jednorodzinnych i kamienic z indywidualnym systemem

LEWojewc')dzki Inspektor Ochrony Srodowiska kazdego roku dokonuje oceny pozioméw substancii

w pbwietrzu, ktéra nastepnie jest prezentowana w Raporcie o stanie srodowiska naturalnego wojewddztwa
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lubelskiego. Analiza poziomu stezen wykonana w ramach oceny jakosci powietrza za 2017 r. umozliwita
przypisanie klasy strefie dla danego zanieczyszczenia oddzielnie ze wzgledu na ochrone zdrowia Iud§i> i ze
wzgledu na ochrone roslin. W przypadku zanieczyszczen, dla ktérych standardy okreslone sg dla dWéch

parametréw (czasow usredniania), klasyfikacji dokonano dla kazdego z nich, przyjmujgc ostateczna klase dla

zanieczyszczenia wediug mniej korzystnego parametru. O klasie strefy decydowaty obszary o najwyzszych

stezeniach zanieczyszczenia na terenie strefy. Zaliczenie strefy do okreslonej klasy ‘,z‘k‘ale(zﬁy od stezen

zanieczyszczen wystepujgcych na jej obszarze i wigze sie z okreslonymi wymaganiami dotyg ymi dziatan na

rzecz poprawy jakosci powietrza, bgdz utrzymania jakosci na dotychczasowym pqz\iom"ie. Na potrzeby
raportowania na poziom europejski, dokonano dodatkowej klasyfikacji pytu PM2,5w oparciu o poziom
dopuszczalny dla fazy Il, réwny 20 ug/m?3, z terminem osiggniecia do 1 stycznia 20205_,,5.‘

Parametry dotyczgce oceny jakosci powietrza w wojewddztwie Iubelslfi'rrl za 2017 r. ksztattowaty sie

nastepujaco:

* dwutlenek azotu — Analizy poziomu stezen i klasyfikacji stref dla N02 dokonano na podstawie dwoch
parametréw: stezen srednich rocznych i 1-godzinnych. Srednre;_roczne stezenie dwutlenku azotu

wynosito 21,7 pg/m3 i stanowito 54,3% stezenia dopuszczalnego, wynoszgcego 40. Najwyzsze

stezenie jednogodzinne wynosito 119,7 ug/m3 (59,8% dopq/ Zczalnego). Na zadnym stanowisku nie

stwierdzono przekroczenh dopuszczalnego stezenia 7godzinnego wynoszgcego 200 pg/m3;

dotrzymane byty zatem dopuszczalne stezenia dla obu- ,ra;metro’w.

* dwutlenek siarki - Analizy poziomu stezen i kIasyfikaw stref dla SO2 dokonano na podstawie dwdéch
parametréw: stezeh 24-godz. i 1-godz. SteZenie’féfédnie roczne w aglomeracji lubelskiej wynosito 5,0

pg/m3. Nie wystepowaty wartosci stezen ‘I-godz i 24-godz. wyzsze od dopuszczalnych. Maksymalne

stezenie 1-godz. wynosito 40,5 pg/m?® (11,69 ;p02|omu dopuszczalnego), 24 godzinne — 25,5 ug/m?
(20,4% poziomu dopuszczalnego).
* pyt zawieszony PM10 - Klasyfikacji‘stref dokonano z uwzglednieniem dwoch wartosci: stezen 24-

godzinnych i $rednich rocznychc-('7Dét,fiymanie stezen 24-godz. i srednich rocznych sprawdzono na

podstawie wynikéw pomiaréw ¥ omatycznych prowadzonych przy ul. Obywatelskiej i wynikéw

pomiaréw manualnych wyk \ywanych przy ul. Sliwinskiego. Stezenia $rednie roczne wynosity

odpowiednio 33 pg/m® (82, 5% dopuszczalnego) i 27 pg/m?® (67,5% poziomu dopuszczalnego). Na

stanowisku przy ul. Ob_ telskiej stwierdzono przekroczenie dopuszczalnej ilosci przekroczen stezen

24-godzinnych. Odnot \:;gno na tym stanowisku 47 dni ze stezeniami powyzej dopuszczalnego.
W 2017 r., analogi¢

chtodnym. Warto$ci $rednie dla sezonu chtodnego byly kilkakrotnie wyzsze od $rednich z sezonu

e jak w latach poprzednich, znacznie wyzsze stezenia wystepowaly w sezonie

cieptego. Sezonowa zmienno$¢ stezen pytu PM10 wykazujgca wystepowanie przekroczen prawie
wytgcznie \&ééézonie grzewczym wskazuje, iz najwiekszy wptyw na uzyskiwane stezenia ma emisja ze

spalani ";paliw do celéw grzewczych.

’ ":szony PM2,5 - Kryteria oceny jakosci powietrza pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza
: PM2,5 dotyczg rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaréw. Stezenie srednie roczne przy
éliwiﬁskiego wynosito 21 pg/m?, co stanowi 84% stezenia dopuszczalnego, przy ul. Obywatelskiej
‘ 772 pg/m3, co stanowi 88% stezenia dopuszczalnego.

:‘”Benzen — Kryteria oceny jakosci powietrza pod wzgledem zanieczyszczenia benzenem dotyczg

rocznego okresu usredniania wynikéw pomiaréw. Dotrzymanie stezenia dopuszczalnego sprawdzono
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na podstawie serii wynikbw pomiaréow prowadzonych w Lublinie przy ul. Obywatelskiej. Stezenie
Srednie roczne wynosito 2 ug/m?, co stanowi 40% stezenia dopuszczalnego.
e o0zon - Poziom docelowy oraz poziom celu dtugoterminowego ozonu w powietrzu okreélonyj;e:s‘t“*jéko

maksymalna $rednia osmiogodzinna spos$réd Srednich kroczgcych obliczanych z sf,fédnich

jednogodzinnych w ciggu doby. Poziom docelowy uznaje sie za dotrzymany, je§1i ,,lidiba dni

przekraczajgcych wartosé 120 ug/m?3, usredniona w ciggu kolejnych trzech lat, wynos‘,j\ni\erwji‘ecej niz 25.

Poziom celu diugoterminowego jest dotrzymany, jezeli nie wystepujg dni ze stezeni: 0 wartosciach

powyzej 120 pg/m®. Liczba dni z przekroczeniami poziomu docelowego usredniona w latach 2015-2017
byta mniejsza od 25 i wynosita w Lublinie przy ul. Obywatelskiej — {4‘.~\';;~;Maksymalna Srednia
osmiogodzinna w 2017 roku wyznaczona z pomiaréow byta wyzsza od 120 ;.lg/m3 na trzech stacjach
(w Lublinie, Biatym Stupie i Wilczopolu) wystgpito przekroczenie poziomu-celu dtugoterminowego.

* oféw — stezenia srednie roczne ofowiu byly na poziomie 0,007 ug/3 co stanowi 1,4% poziomu
dopuszczalnego wynoszgcego 0,5 ug/mg3;

+ tlenek wegla — Kryteria oceny jakosci powietrza pod wzgledém\/‘Zanieczyszczenia tlenkiem wegla

dotyczg stezen 8-godzinnych. Wartos¢ dopuszczalna ‘gkr‘f“ Slona jest jako maksymalna $rednia
osmiogodzinna sposréd $rednich  kroczgcych, oinczaﬁych co godzine z o0s$miu S$rednich

jednogodzinnych w ciggu doby. Maksymalne o$miogodzir “ﬁé'stezenie w Lublinie w 2017 r. Wynosito

4 mg/m3, tj. 40% poziomu dopuszczalnego, Wynoszac ;‘99“1’0 mg/m3 .

* arsen - stezenie srednie roczne arsenu wynosito ,,,0,52"’ng/m3, co stanowi 8,7% poziomu docelowego

wynoszgcego 6 ng/m3;

e kadm - stezenie $rednie roczne kadmu wynosito 0,27 ng/m3, tj. 6,0% poziomu docelowego

wynoszacego 5 ng/m3;
* nikiel — stezenie $rednie roczne niklu ¢ 74 \'hg/m3, tj. 13,7% poziomu docelowego wynoszgcego
20 ng/m3; '
* benzo/a/piren - Poziom docelomfy fla benzo/a/pirenu wynosi 1 ng/m?® i wyrazony jest jako wartos¢
Srednia roczna. W poréwnani ‘}‘ poprzedniego roku wartosci stezen zwiekszyly sie, szczegdlnie
niekorzystnym okresem byt ikWartai 2017 r., kiedy to odnotowano wartosci dobowe siegajgce

12,12 ng/m*. W miesigcach letnich od maja do wrze$nia zanieczyszczenie powietrza benzo/a/pirenem

byto niewielkie, znaczni onizej 1 ng/m3. Wynika to z faktu, ze gtéwnym Zrédtem emisji benzo(a)pirenu
jest niepetne spalanie paliw i najwyzsze wartosci tego zanieczyszczenia wystgpujg w sezonie
grzewczym na obs; ch wyposazonych w indywidualne kotty opalane weglem lub drewnem. Wartosci
$rednie roczne w Lublinie, ul. Sliwinskiego wynosity 2,0 ng/m3 i przekraczaty poziom docelowy.

Do klasy ‘,;C,;;’o;‘ poziomach stezen powyzej poziomu dopuszczalnego bgdz docelowego, zaliczono

aglomeracjg lubelskg (PL0601) ze wzgledu na przekroczenia 24-godzinnych stezen pytu PM10 i benzo/a/pirenu

(stezenia éredn"’f@czne). Ponadto aglomeracja lubelska zostata zakwalifikowania do klasy C1 ze wzgledu na
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przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego. Wysokie warto$ci stezen pylu PM10, pylu PM2,5
i benzo/a/pirenu wystepowaty wytgcznie w sezonie grzewczym. Wskazuje to na emisje powierzchniowg jako
gléwng przyczyne ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Na wystepowanie wysokicha sfieh
zanieczyszczeh duzy wptyw mialy niekorzystne warunki meteorologiczne w sezonie grzewczym (niska
temperatura, mata predkos¢ wiatru). Utrzymuje sie zatem obowigzek monitorowania stezen na obszarach
przekroczen, a takze konieczno$¢ realizowania zadan nakreslonych w programach ochrony pOW|etrza dla
aglomeracji lubelskiej.

Na klimat akustyczny danego obszaru sktada sie hatas drogowy, koléjb\‘/'vy":‘oraz przemystowy.
Przedmiotowy obszar pozostaje przede wszystkim pod wptywem hatasu drogowego,ore;z kolejowego. Zrédtem
hatasu drogowego jest ul. Nadbystrzycka. Poziom hatasu drogowego jesj “najwyzszy w bezposrednim
sgsiedztwie emitora i maleje w miare oddalania sie od niego. Przy czym naléiylyz’é"‘znaczyé, iz rozchodzacy sie
hatas napotyka na swojej drodze przeszkody m. in. w postaci terenéwﬁ"zieyl_o’nych, czy zabudowy, przez co
rozchodzenie sie fali dzwiekowej nie zawsze jest rébwnomierne. Ha’ré‘él;d:fogowy LDWN ksztattuje sie na
poziomie: 70-75 dB (w bezposrednim sgsiedztwie drogi), 65-70 ,d: 60-65 dB oraz 55-60 dB. W zwigzku

ystepujg tu przekroczenia dopuszczalnych

z wystepowaniem wysokich wartosci hatasu drogowego LDWN

norm (w potudniowo-wschodniej czesci opracowania). Przekroc iénia wynoszg 0-5 dB i obejmg niewielki

fragment budynku mieszalnego. Na klimat akustyczny obszar: ‘opracowania skfada si¢ takze hatas kolejowy.
Potudniowa granice rejonu planistycznego czesc |l stanowu I|nra kolejowa Lublin — Warszawa. Hatas LDWN dla
kolei na przedmiotowym terenie ksztaltuje sie na poz;omle 55-60 dB, nie wystepujg tu przekroczenia

dopuszczalnych norm. Na przedmiotowym terenie /wed%ug mapy akustycznej wykonanej dla miasta Lublin

w 2017 r. nie odnotowuije sie hatasu przemystowegc

Wystepujgce na przedmiotowym tereﬁieWody paleocensko-kredowe sg dobrej jakosci i nalezg do | i Il

klasy. Wody | klasy nie wymagaja uzdatnkk ,,nlya natomiast wody Il klasy, ze wzgledu na ponadnormatywng

zawartos¢ zelaza i manganu, Wymaga}a, prostego uzdatniania. Dbajgc o wysokg jako$¢ wod podziemnych,

konieczne jest wtasciwe zagospodaﬁrpwa“me stref ochronnych uje¢ wéd. Przy czym nalezy zaznaczy¢, ze na

przedmiotowym terenie nie sg_ ZI Iik‘Z‘k“oWane ujecia wod podziemnych. Gtowny uzytkowy poziom wodonosny

zwigzany ze szczelinowymi utworaml kredy gornej w obrebie obszaru Lublina ma zréznicowang odpornos¢ na

zanieczyszczenia z powierzehni’terenu. Powaznym czynnikiem presji sa zanieczyszczenia wprowadzane razem

z wodami opadowymi i

“z,tgpowymi pochodzgce z utwardzonych obszaréw miejskich oraz drég o duzym

natezeniu ruchu Wraz"’/yrz‘{*‘parkingami. Wody te ujete w systemy kanalizacyjne wymagajg oczyszczania.
Niedostatecznie oc;Yé?bzone sg potencjalnym zagrozeniem dla wdéd powierzchniowych i podziemnych. Istotne

zagrozenie dla jakosci wéd stanowig réwniez przecieki z kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Sta "/‘;gleby i powierzchni ziemi jest &cidle zalezny od uzytkowania danego terenu. Im bardziej

intensywihe_jféét uzytkowanie, tym stan jakosci gleby jest gorszy. W obszarach silnie zurbanizowanych, w petni

zagospodarowanych, moze dochodzi¢ do degradacji oraz dewastacji pokrywy glebowej. Do najwazniejszych

czyrin ﬁ¢¢w powodujgcych degradacje powierzchni ziemi, a tym samym obnizajgcych warto$¢ uzytkowg gruntéw
A ﬁ‘ogérszajacych warunki przyrodnicze, nalezg wszelkie przeksztatcenia terenéw o naturalnej rzezbie, powstate

w wyniku dziatalnosci antropogenicznej. W wyniku procesu inwestycyjnego degradacji podlegajg réwniez gleby
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— wskutek nadsypywania terenu czy tez zanieczyszczenia, tracg takze swojg wartos¢ dla uzytkowania
rolniczego. W miescie do gtéwnych Zrédet zanieczyszczeh gleb nalezy zaliczy¢ transport samochol%o;gy,

mozliwos¢ przedostania sie sciekdw do gruntu oraz niewlasciwe sktadowanie odpadow (,dzikie wy ska

$mieci”).

Ogodlny stan jakosci pokrywy glebowej oraz powierzchni przedmiotowego obszaru jes@xicow&my.
Tereny zieleni nieurzgdzonej charakteryzujg sie lepszym stanem jakosci pedosfery niz tereO zabudowy

mieszkaniowej. Gtéwnym Zrodtem zanieczyszczen gleby sg substancje pochodzgce z dré az ewentualne
niewtasciwe skladowanie odpadow. Jesli chodzi o uksztattowanie terenu, to na przedmiotowym obszarze ze
wzgledu na stosunkowo duzy odsetek terendw wolnych od zabudowy nie doszto 2ych przeksztatcen
powierzchni ziemi. Zmiany jakie miaty miejsce byly zwigzane z realizacjg zabudowy mieszkaniowej oraz drogi.
Na analizowanym obszarze moze dochodzi¢ do erozji i sptywow powierzchniowych. Jednak trwate pokrycie
terenu rodlinnoscig oraz wykonane umocnienia skarpy zmniejszg skale tego z a.

10. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar objety projektem zmiany planu posiada obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego,

w ktéorym teren przeznaczony jest pod funkcje: M3 — teren z@jowy mieszkaniowej mieszanej (wielo-

i jednorodzinnej). Istnieje wiec mozliwos¢ dogeszczenia zabu @9 Dlatego tez potencjalne zmiany stanu

srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego d@ ntu bedg polegaty na dalszej antropopres;ji
n

istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ewen ych nowych inwestycji, ktére mogg powstac

w zwigzku z realizacjg obowigzujgcych zapisdw planisty
11. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJ ETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM

ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje sie wystgpienia znacza >

prawem standardow jakosci srodowiska) w§ a Jacych z realizacji zapiséw projektu zmiany planu. Projekt

w stosunku do obowigzujgcego planu wpre za jedynie korekty. Jednak w wyniku realizacji projektowanego
dokumentu (a takze obowiazujqceg@)@%ie powstaé nowa zabudowa mieszkaniowa, co bedzie miato
negatywny wptyw na stan jakos$ci ér@/iska. Jednoczesnie projekt zmiany planu ustala standardy ochrony
Srodowiska i przyrody, szczegoétow arunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, co miedzy i ma na celu ochrone s$rodowiska przyrodniczego oraz minimalizacje
ewentualnych negatywnyc ow.

12. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENI
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTA

Z DNIA 16 KWIiETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

w Qach opracowania nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrod,] a przedmiotowych obszarach nie wystepujg wody powierzchniowe jednak jest on, podobnie jak
i ca#%sto, objety ochrong wéd podziemnych. Znajduje sie bowiem w strefie ochrony lubelskiego kredowego

wod podziemnych. Teren objety zmiang planu nalezy do JCWPd 89.
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Na system przyrodniczy obszaru opracowania sktadajg sie:
« tereny zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej;

*  Zielen przyuliczna.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym. i '(fwis‘p()lnotowym Unii
Europejskiej majg swoje odzwierciedlenie w prawie polskim. Wszelkie dokuméhty‘ muszg byé spojne
z dokumentami nadrzednymi. Polska jako kraj nalezgcy do Unii Europejskiej ma ébowiqzek przestrzegania
przepisow prawa wspoélnotowego. W kontekscie ochrony $Srodowiska szcz‘egélﬁe znaczenie majg unijne
dyrektywy odnoszgce sie do obszaréw Natura 2000 (dyrektywa w spraw/ie o‘kC;‘hfr'ony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, zwana dyrektywg ,siedliskowg” oraz dyrektywa w spfaw,icéﬂochrony dzikich ptakow, zwana
dyrektywg ,ptasig”). Na terenie objetym opracowaniem planistycznym opsz‘é‘“r'y Natura 2000 nie wystepuja.

Ochrona srodowiska kieruje sie zasadg zréwnowazonego rO‘z‘WOj‘a ktéra polega na rozwoju spoteczno-
gospodarczym z jednoczesnym zachowaniem odpowiednich standardow jakosci i ochrony srodowiska. Polska
poprzez swojg polityke powinna zapewnic bezpleczenstwo ekologlczne pokoleniu wspoiczesnemu oraz
pokoleniom przysztym, co najmniej w takim samym stopnlu Jak w chwili obecnej. W roku 2001 zostata
uchwalona Il Polityka Ekologiczna Panstwa jako dokum,,,eynit klerunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska
na szczeblu wojewddzkim, powiatowym i gminnym, w 'i‘(térej sformutowane zostaty cele polityki ekologicznej

w zakresie racjonalizacji zuzycia wody, zmniejszenig: materiaioch’ronnoéci i odpaddéw z produkciji, zmniejszenia

energochtonnosci, ochrony gleb, racjonalnej ekspfilpiat—ai:ji laséw, ochrony kopalin, jakosci powietrza, hatasu,
bezpieczenstwa chemicznego i biologiczneéo‘f'ﬁ nadzwyczajnych zagrozeh srodowiska, réznorodnosci
biologicznej, krajobrazu. Nowa Polityka Ekologlczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016

uwzglednia dziatania w obszarze ochrony srodowmka w Polsce wpisujgce sie w priorytety i cele w skali Unii

Europejskiej. Do najwazniejszych wyzwar Unn Europejskiej, a tym samym dla Polski nalezy zaliczyé: dziatania

na rzecz zapewnienia realizacji zaSady zrownowazonego rozwoju, przystosowanie do zmian klimatu oraz
ochrona réznorodnosci biologiczﬁ:ej. Pc’)zniejsze programy ochrony $rodowiska na wszystkich szczeblach
odnosity sie do analogicznego zakresu celow z Polityki Ekologicznej Panstwa dla ochrony srodowiska. Strategia

Rozwoju Kraju 2020 réwnié“i odniosta sie do problematyki ochrony srodowiska. W dniu 15 kwietnia 2014 r.

Rada Ministrow przyje’rqfii: wale w sprawie przyjecia Strategii "Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
— perspektywa do 2020"‘r " w ktérej jedynym z celéw jest poprawa stanu $rodowiska. Waznym dokumentem jest
takze odnowiona Europejska Strategia Zréwnowazonego Rozwoju, majgca na celu zrownowazenie wzrostu
gospodarczego |Wysoklego poziomu zycia z ochrong srodowiska naturalnego, przyjeta przez Rade Europejskg
26 czerwca 2006 roku. Strategia ta ma na celu wzrost dobrobytu miedzy innymi poprzez dziatania w obszarze
ochrony srodomska Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zaleceniom
poI|tyk| ekolog|cznej panstwa, ktérej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskie;j.

N"ezalezme od plandéw, programow i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego

terytorlum kraju sg ustawy i rozporzgdzenia odnoszgce sie bezposrednio lub posrednio do ochrony $rodowiska,
”y“stanowace prawo powszechnie obowigzujgce. Wsrdd licznej ilosci ustaw dotyczgcych problematyki ochrony
Srodowiska jako catosci i jej poszczegdlnych elementéow nalezy wymienic ustawy, takie jak:
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* ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
* ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
* ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
* ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
* ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;
» ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; ;
» ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i Jego ochronle udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodow1§kp,,
« ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. ) s
Oprécz wymienionych powyzej ustaw istnieje ogromna ilosé rozporzadzen odnoszgcych sie do
problematyki zwigzanej z ochrong srodowiska. Praktycznie kazda dziatalno$¢ cziowieka podlega przepisom lub
rozporzgdzeniom dotyczagcym w jakims stopniu ochrony srodowiska. Na scheET):iIui ‘Wojewédztwa podstawowym
dokumentem dotyczgacym problematyki ochrony srodowiska jest Programoghfony srodowiska wojewodztwa
lubelskiego na lata 2016-2019 z perspektywg do roku 2023 oraz Pléh::Zégospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego. Na szczeblu gminnym funkcjonujg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia
Rozwoju Gminy, Program ochrony srodowiska, Plan gospodarki odpadaml itp).
Podczas opracowywania projektu zmiany m|ercowege planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty cele ochrony s$rodowiska. Ustalenia i;p‘rgj,ektu zmiany planu odpowiadajg zaleceniom

polityki ekologicznej panstwa oraz wymogom ustalonym w /Uh\ii:Europejskiej.

Najwiekszy wptyw na zmiany zachodzaé’é w $rodowisku majg nowe inwestycje takie jak: zabudowa
ustugowa, mieszkaniowa oraz rozbudowa ‘systemow infrastruktury technicznej i szlakow komunikacyjnych

(drég, ciggow pieszych). Negatywne zm any i przeksztatcenia srodowiska zwigzane sg z etapem powstawania

nowego zainwestowania oraz z okrgsem jego funkcjonowania. Analizowany obszar jest czesciowo wolny od

zabudowy, a projekt zmiany pIanuL umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej w wiekszym zakresie niz
wystepuje ona obecnie. Dlateg/:f’i‘tez w przypadku realizacji ustalenn planistycznych istnieje mozliwosé

zwiekszenia sie antropopresiji ‘ze‘ Szkoda dla Srodowiska przyrodniczego.

Nie przewiduje SIQ Wysfap|en|a znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych
prawem standardow Jakosm srodomska) wynikajgcych z realizacji zapiséw projektu zmiany planu. Jednak
negatywnym, staiym;}dlﬁugotrwaiym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem projektu zmiany planu jest
sam fakt realizaciji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach obecnie niezagospodarowanych. Pozytywnym
bezposredniny i ‘:irijéérednim dtugoterminowym, stalym oddziatywaniem bedzie wyznaczenie strefy zieleni ZT
oraz wyznaczema skarpy do ochrony. Projekt zmiany planu nie wptynie na cele i przedmiot ochrony obszaréw

NATURA 000 ani na ich integralnos¢, gdyz znajduje sie w znacznej odlegtosci od tychze obszardw.

& 1Projekt zmiany planu okresla:

~\* Przeznaczenie terenu;
»  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspoitczesnej;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na poq‘stéygi:é: odrebnych
przepisdw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia pQWbdiia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie \kféjéobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia W‘\iCt} uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i;infrasiruktury technicznej;

* Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i‘Uiytk'owania terendw;

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o kférej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzéf)hym_

Projekt zmiany planu zaktada nastepujace ustalenia:

*  MNW —tereny zabudowy mieszkaniowej mieszapei“(jedno— i wielorodzinnej);

+  KX1 - tereny wydzielonych ciggéw pieszo —je_zdnych;

+ KX - tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

Ponizsza tabela przedstawia analize us;aléﬁ plénistycznych proponowanych w projekcie zmiany planu

i ich wptywu na srodowisko przyrodnicze. Odnbs, "Sie do poszczegdlnych obszaréw planistycznych w kategorii

funkcji w obecnie obowigzujgcym planie o;rfazjtcdidtvyychczasowego zagospodarowania.

Symbol Dotychczasowy | Dotychczasowa '| Prognozowany wptyw Wplyw ustalen projektu zmiany planu na
funkcji sposo6b funkcja ustalen na srodowisko | poszczegé6lne komponenty srodowiska
w projekcie uzytkowania w obowia; przyrodnicze w stosunku do obecnego stanu
zmiany planu planie w stosunku zagospodarowania (oceny czastkowe)
do obecnego planu
zagospodarowania
1 MNW Zabudowa M3~ teren W stosunku do obecnie Projekt zmiany planu czesciowo pozostaje bez
mieszkaniowa | zabudowy obowigzujgcego planu wptywu na stan jakosci srodowiska, gdyz uwzglednia
jednorodzinna, ,|'migszkaniowej zagospodarowania on obowigzujacy stan zagospodarowania. Korzystne
budynki mieszanej (wielo- | przestrzennego jest pozostawienie terenéw wolnych od zabudowy
gospodarcze i jednorodzinnej) oddziatywanie ustalen w postaci obszaréw ZT oraz wyznaczenie skarpy do
Zieleh .~ | KDD - tereny drég | bedzie zasadniczo zachowania. Realizacja projektu umozliwi
towarzyszaca publicznych - ulica | neutralne ze wzgledu na | dogeszczanie zabudowy mieszkaniowej, co bedzie
zabudowie ) dojazdowa zachowanie funkcji niekorzystnie.
(w niewielkim terenu. Minimalnie W przypadku dogeszczenia zabudowy wptyw ustaleh
= fragmencie) niekorzystnie na stan projektu planu bedzie ksztattowat sig nastepujgco:
— jakosci srodowiska ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA
2Mw ‘;Zgburdowg M3 - teren przyrodniczego moze I ROSLINY — oddziatywaniem negatywnym,
_,_mklgszkanlpwa za_budowy . wptyna¢ korekta linii bezposrednim, chwilowym beda roboty w fazie
,,"~jkednoro_dzmna, m!eszkam_ow_ej zabudowy, ktéra budowy, co bedzie powodowato ptoszenie drobnych
/ udynki mieszane (,W'el,o' dopuszcza zabudowanie | zwierzgt. Negatywnym oddziatywaniem,
)| gospodarcze, ijednorodzinnej) | yiekszej ilosé obszaru. | bezposrednim, diugoterminowym i chwilowym bedzie
Zielen Korzystne jest zmniejszenie obecnie wystepujgcej powierzchni
towarzys;qca wyznaczenie obszarow biologicznie czynnej. Realizacja zabudowy na
zabudowie zieleni towarzyszacej ZT | obszarze obecnie niezabudowanym wptynie
oraz wyznaczenie skarpy | bezposrednio i trwale, niekorzystnie na réznorodnos¢
do zachowania na terenie | biologiczng oraz na zmniejszenie liczebnosci
2MNW. zwierzgt i zubozenie roslinnosci. Korzystne jest
wyznaczenie obszaréw ZT oraz ustalenie minimalnej
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powierzchni biologicznie czynnej.
LUDZIE — negatywnym, bezposrednim,
tymczasowym oddziatywaniem dla oséb ‘ 5
przebywajgcych w granicach terenu moze by¢' mlSja
hatasu zwigzana z ewentualnymi robotarrii
budowlanymi. Pozytywnym, dtugotrwatym
oddziatywanie bedzie zwigkszenie tere g
zabudowy mieszkaniowej — poprawi "e, dostepnosc
do lokali mieszkaniowych. Korzystie\jest ustalenie
standardow akustycznych. \
WODA - Iokalnie negatywnym/oddziatywaniem
dtugoterminowym i statym bedzie zwigkszenie
powierzchni nleprzepuszczalnych CO moze
powodowa¢ odwodnienigterenu i okresowe
przesuszanie. Odd2|a’fywan|e korzystne,
diugoterminowe ze ngIedu na ustalenia nakazujgce
ochrone wod podziemnych poprzez odpowiednig
gospodarke wodno-$giekowa.

POWIETRZE — minimalnie negatywnym
oddziatywaniet Vdjugoterminowym, posrednim

i statym bedzie zmniejszenie terenéw biologicznie
czynnych. Korzystne jest wyznaczenie (zachowanie)
obszarow zieleni towarzyszacej ZT.
POWIERZCHNIA ZIEMI - oddziatywaniem
dtugoterminowym bezposrednim i statym bedg
wszelkie roboty zwigzane z budowa, przez co dojdzie

do ‘ihi§zczenia pokrywy glebowej. Korzystne jest

adzenie obszaréw ZT, w tym skarpy do

(zachowania, co pozwoli na jej ochrone. Dla terenu

ZMW ,ustala sie w maksymalnym stopniu
zachowanie naturalnej rzezby terenu (orientacyjna
lokalizacja skarpy do zachowania wskazana na
rysunku planu) bez prawa niwelowania,
przeksztatcania i niszczenia skarp, z dopuszczeniem
wprowadzenia zmian w uksztattowaniu rzezby terenu
w zakresie niezbednym dla realizacji projektowanych
elementéw zagospodarowania”, co bedzie
korzystnym zapisem.

KRAJOBRAZ - realizacja nowej zabudowy lokalnie
wptynie na krajobraz przedmiotowego terenu na
obszarach dotad niezabudowanych. Rozpatrujac
oddziatywanie na krajobraz w szerszym kontekscie
realizacja planu nie wptynie na niego znaczgco, gdyz
analizowany obszar znajduje sie na osiedlu
mieszkaniowym w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.
Pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni
bedzie wigzat sie z zastosowaniem okreslonych w
planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i
lokalizacji zabudowy oraz wprowadzenie okreslonego
fadu przestrzennego. Korzystne bedzie takze
dostosowanie linii zabudowy wzdtuz ul.
Nadbystrzyckiej do linii zabudowy poza obszarem
objetym zmiang planu (poprawa fadu
przestrzennego).

KLIMAT - lokalnie negatywnym oddziatywaniem
posrednim i diugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terenéw biologicznie czynnych, co
minimalnie wptynie na nagrzewanie i spadek
wilgotnosci powietrza. Nie wptlynie to jednak
znaczgco na zmiany klimatu. Korzystne jest
pozostawienie czesci terenu w formie obszaréw
zieleni towarzyszacej ZT. Pozytywnym zapisem jest
ustalenie standardéw akustycznych.

ZASOBY NATURALNE - brak znaczacego
oddziatywania.

ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE — mozliwos$¢ realizacji nowe;j
zabudowy wptynie pozytywnie na szeroko rozumiane
dobra materialne.

OBSZARY CHRONIONE - brak oddziatywania.

Droga

KDD - tereny drog
publicznych - ulica
dojazdowa

KX - tereny
wydzielonych

W stosunku do
obowigzujacego
oddziatywania nowe
ustalenia planistyczne
pozostajg neutralne dla

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZWIERZETA
I ROSLINY - brak oddziatywania.

LUDZIE - brak oddziatywania.

WODA - brak oddziatywania.

POWIETRZE - brak oddziatywania.
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ciggow pieszych Srodowiska. POWIERZCHNIA ZIEMI — brak oddziatywania.
KRAJOBRAZ - brak oddziatywania.

KX Chodnik KDD. - tereny dr_ég KLIMAT - brak oddziatywania. e o
g“.b"CdZ”yCh - ulica ZASOBY NATURALNE - brak oddziatywania. N\
clazdowa ZABYTKI - brak oddziatywania.

DOBRA MATERIALNE - brak oddZ|atywan|a
OBSZARY CHRONIONE - brak oddz;a’fywanla

W stosunku do aktualnych ustalen planistycznych projekt zmiany planu be,dziew Zasadzie neutralny.
Minimalnie niekorzystnie na stan jakosci jakosci srodowiska przyrodniczego moze wpiynac korekta linii
zabudowy, ktéra dopuszcza zabudowanie wiekszej powierzchni w stosunku do obOW|azu1acych zapisow.
Korzystne jest wyznaczenie zieleni towarzyszgcej ZT oraz wskazanie skarpy Natomlast biorgc pod uwage
aktualny stan zagospodarowania wptyw realizacji projektowanego dokumentu‘:‘_czescnowo bedzie neutralny ze
wzgledu na zachowanie dotychczasowej funkcji terenu. W przypadku _realjz,ééji projektu zmiany planu na
terenach MNW (dogeszczeniu zabudowy) mogg nastgpi¢ negatywne zm‘ia\n\y*w Srodowisku przyrodniczym przy

jednoczesnym wzroscie atrakcyjnosci obszaru. Komponenty srodowiska, zaréwno te przyrodnicze, jak i te

bezposrednio zwigzane z dziatalno$cig cziowieka sg ze sobg éci'sfl“k“ pbwiazane. Realizacja przewidywanych

w projekcie inwestycji (dogeszczenie zabudowy mieszkaniowéj);’ wptynie lokalne na pogorszenie stanu

powierzchni ziemi, a co za tym idzie dojdzie do zm "szenia powierzchni biologicznie czynnej,

bior6znorodnosci, zubozenia fauny i flory oraz zwugkszema pQW|erzchn| nieprzepuszczalnej warstwy podfoza,
co w pewnym stopniu moze mie¢ lokalnie negatywny wp{wv miedzy innymi na stan jakosci wod podziemnych.
Z drugiej strony wprowadzenie zmiany planu UmOZhWI racjonalne wykorzystanie dziatek pod realizacje
zabudowy, co bedzie pozytywnie wptywaé na | szeroko rozumiane dobra materialne oraz pozwoli na

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych (pozytwaf"'e oddZ|a+ywan|e na ludzi). Zmniejszenie obszaru zieleni

w wyniku realizacji nowej zabudowy w pewnym stopnlu moze wptywac¢ negatywnie na stan jakosci powietrza.

Nie prognozuje sie istotnego wptywu na“ mat przedmiotowego terenu, realizacja ustalen nie przyczyni sie

w sposéb znaczacy do zmiany klimatu W‘yznaczenle (zachowanie) obszaréw zieleni towarzyszgcej ZT oraz

skarpy do ochrony mozna uznac’;r ypozytywne. W wyniku realizacji zabudowy zmieni sie krajobraz

przedmiotowego terenu. Jednak w szerszym kontekscie zmiany te nie bedg znaczgce, gdyz analizowany
obszar znajduje sie na |stn|ejacym 05|edlu mieszkaniowym. Ustalenie odpowiednich standardéw akustycznych
bedzie pozytywnie wptywac n:
tylko dwdch obszarow MNW

gqm Ze wzgledu na charakter zmian, jakie wprowadza projekt oraz wydzielenie

la ktoérych przewiduje sie identyczny wptyw ustalen projektu zmiany planu na
poszczegodlne geokomgébenty, nie ma potrzeby wykonywania bardziej szczegétowego podsumowania ocen

czastkowych dla poszc;egélnych elementéw srodowiska.

Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od obszaréw Natura 2000 ustalenia projektu zmiany
planu zagospodarowanla przestrzennego nie oddziatujg na te obszary. Obszar NATURA 2000 — Bystrzyca

Jaku bOWlC

PLH 060096), ktéry zlokalizowany jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta Lublin oddalony jest

0 okoto! 10 km od obszaru objetego niniejszym opracowaniem. W okollcy Lublina poiozony Jest speCJaIny obszar
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Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkow stabllnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale roWnlez z mysla
o wykorzystaniu pozytywnego wptywu, jakie dziatania adaptacyjne mogg mieé¢ nie tylko na stan polskiego
srodowiska, ale réwniez wzrost gospodarczy. Celem gtéwnym SPA jest wiec zapewmeme zr0wnowazonego
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmlan klimatu. Istotg
dziatan adaptacyjnych podejmowanych zaréwno przez podmioty publiczne, jak i prywatpe, poprzez realizacje
polityk, inwestycje w infrastrukture i technologie, a takze zmiany zachowan, jest unikn,iyéciré ryzyk i wykorzystanie
szans. Zmiany klimatu nalezy postrzegac¢ jako potencjalne ryzyko, ktére powinno t;;‘y(’: brane pod uwage przy
tworzeniu np. mechanizmow regulacyjnych i planow inwestycyjnych, podobniefjték\"brane pod uwage sg ryzyka
o charakterze makroekonomicznym, czy geopolitycznym. SPA 2020 ‘;rws‘kéiuje cele i kierunki dziatan
adaptacyjnych, ktére nalezy podjg¢ w najbardziej wrazliwych sektorach‘7it:;obé"zarach w okresie do roku 2020:
gospodarce wodnej, rolnictwie, le$nictwie, réznorodnosci bIO|OgICZI'“IeJ i obszarach prawnie chronionych,
zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gorsklch strefie wybrzeza, gospodarce
przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrazliwos¢ tych sek Qrow zostata okreslona w oparciu o przyjete

dla SPA scenariusze zmian klimatu.

Zmiany klimatyczne bedg prowadzity do zmniejszgrﬁéj“zyésobéw przestrzeni dostepnej dla danego typu
prowadzonej lub planowanej dziatalno$ci — m. in. ze wz&éi}edu na zwiekszone ryzyko powodziowe, nasilenie
procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podhiesienie a takze obnizenie poziomu woéd gruntowych.
Zmiany klimatu w kontekscie przestrzennym OdleahJJa na caty kompleks probleméw zagospodarowania
przestrzennego, ktére w skrajnym przypadku moga generowac konflikty spoteczne i ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju. Obszary zurbanizowane stanowq);\sz_czegolna kategorie w strukturze przestrzeni geograficznej,

charakteryzujgca sie duzg gestoscig popui?”acji Jﬁdzkiej, a tym samym sg bardzo wrazliwe z uwagi na negatywne

oddziatywanie antropopresji. Miasta zagrdz ne sg bezposrednio szczegdlnie trzema zjawiskami: intensyfikacjg

miejskiej wyspy ciepfa i silnymi ulewam powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajgca deficytowi wody. W

mniejszym stopniu zagrozenie stano ig silne wiatry, ktore z uwagi na duzg szorstko$¢ podtoza w miastach

tracg swojg site (zagrozenie t“ ‘moze dotyczyé matych miast oraz przedmiesé o zabudowie rozproszone;j).
Miejska wyspa ciepta jest efek m zaburzonego przez powierzchnie sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachoéw,

itp.) przebiegu procesow w

liany energii miedzy podtozem a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca

temperatura, co sprzyja: stfésowi cieplnemu, stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi koncentraciji
zanieczyszczen powijetrza, w tym pylu zawieszonego i smogu. Jednym z kierunkdw dziatan adaptacyjnych,
dazacych do osiagﬁiécia celu jakim jest zapewnienie bezpieczehstwa energetycznego i dobrego stanu

Srodowiska, jest‘\iig?z ochrona réznorodnosci biologicznej. Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany

klimatu, powi na wzigé tez pod uwage m. in. adaptacje instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych do

zwiekszonycjhOpadéw nawalnych, matg retencje miejskg oraz zwiekszenie obszaréw terenéw zieleni i wodnych

w miescie,

‘ “Analizowany teren nie jest narazony na deficyt wody. Niewielki wschodni fragment obszaru
,_“z"’tq“ ;/Iiz"c‘)wany jest w dolinie rzecznej i znajduje sie w zasiegu wody 500-letniej (0,2 %), jest wiec narazony na

wyé‘tqpienie powodzi. Ze wzgledu na wystepowanie duzych spadkéw terenu na przedmiotowym obszarze
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istnieje nieudokumentowane ryzyko wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz proceséw erozji wodnej. Jednak
proces ten opéznia trwate pokrycie terenu roslinnoscig. Korzystne jest wiec wprowadzenie ochrony istniejacej
skarpy oraz wyznaczenie obszaréw zieleni towarzyszacej ZT w jej obrebie. Projekt zmiany m|ejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze oraz aktualne zapotrzebowanle na
poszczegolne funkcje terenu. W przypadku realizacji ustalen dokumentu w stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania moze zwigkszyC sie udziat powierzchni zabudowanych. Jednoczesnie prOJekt zm|any planu
zapewnia zachowanie terendw zielonych, czynnych biologicznie w postaci obszarow Z|elen‘|‘towarzyszacej T
wydzielonych w ramach funkcji podstawowej, co wplywa pozytywnie na zachowanie/yw{aékkc\';ﬁiwych warunkow
klimatycznych przedmiotowego obszaru oraz pozwoli ha zminimalizowanie ewentualn\é:gq‘hegatywnego wplywu
procesow inwestycyjnych na tym terenie. Ponadto projekt okresla minimalny udziat, pbWierzchni biologicznie
czynnej (na terenach MNW) istotnej dla polepszenia warunkéw termicznyeh, a wigc w pewien sposob
zapobiega wystepowaniu negatywnego zjawiska wzrostu temperatury na S|Ime zurbanizowanych terenach
miejskich. W projekcie zmiany planu uwzgledniony zostat obszar, na ktorym préWdopodobiehstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %), co jest wiasciwym d’z‘ia’fa‘hyiem. Realizacja zapisoéw projektu
zmiany planu nie wptynie istotnie na klimat obszaru objetego zm|ana planu poniewaz uwzglednia on zasady
zrownowazonego rozwoju. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego przygotowuje
przestrzeh obszaru objetego zmiang do mogacych ulec zmlam;e ‘warunkow klimatycznych, uwzgledniajgc
aspekty geologiczne, wodne i przyrodnicze tego terenu. Dbajqc 0 korzystne warunki aerosnitarne projekt
wprowadza tereny zielone, czynne biologicznie w postaci/yi dbéééréw zieleni towarzyszacej ZT. Uwzglednienie
terenéw zielonych, zapobiega drastycznym zmianom kl,il'"hétycznym i ogranicza mozliwo$ci wystgpienia ryzyk
z nimi zwigzanych. Majgc na uwadze wilasciwe wa’runki wodno-sanitarne oraz adaptacje do mogacych

potencjalnie wystgpi¢ zmian klimatycznych prOJekt ustala wiasciwg gospodarke wodno-sciekowa.

4 \\\/
s \\/7

o \\ \

Aktualny ,Plan zagospodarowanla Wbdami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.2016.1911) zawiera

cele Srodowiskowe dla jednolitych c ‘sm wod powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajgc cele
Srodowiskowe dla poszczegolnych JCWP w ,Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
brano pod uwage ocene stanu” Iub potenqa’ru ekologicznego i stanu chemicznego. Dla JCWP rzecznych
ustalono cele w odniesieniu do,eiementow biologicznych, chemicznych, hydromorfologicznych. Dla osiggniecia

celéw Srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze umozliwienie swobodnej migracji organizméw

wodnych przez zachowam

1ub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej ciekdw. W poszczegdinych kategoriach
JCWP rzecznych celgrﬁ érodowiskowym jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego
stanu lub potencjé\’fﬁ‘?;?ékologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Celem srodowiskowym dla
JCWP jest: ;appp\ie:fganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu
oraz poprawaii(‘jkhfétanu; ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a\‘féé‘s"ilaniem tych wod, tak aby osiggngc ich dobry stan. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania
wodami ﬂa abszarze dorzecza Wisty” celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami wskaznikéw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie woéd podziemnych.

JTeren objety planem znajduje sie w bliskim sgsiedztwie doliny Bystrzycy, ktorej zostat przypisany

""k(zgodnle z ,Planem zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”) Kod PLRW20001524699
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— Bystrzyca od zbiornika Zemborzyce do ujscia. Celem srodowiskowym dla JCWP Bystrzycy jest dobry stan
ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Przedmiotowy teren, podobnie jak i caty Lublin, nalezy do JCWPd.nr 89
(kod: PLGW200089). Charakteryzuje sie on nadwyzkg zasobéw wod podziemnych w odniesieniu d /i%%oéci
poboru, wynoszacego okoto 50 % wielkosci zasobow. Pobdr jest skoncentrowany gtownie w rejp’ﬁi%i\:ﬁblina,
gdzie jego wielko$¢ ponad dwukrotnie przewyzsza wartos¢ modutu zasobow dyspozycyjnych. %@w obrebie
JCWPd nr 89 sg dobrej jakosci, wymagajg na ogoét prostego uzdatniania. Stan ilosciowy i chg%% jest dobry.
Celem $rodowiskowym dla JCWPd 89 jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy. |

Ze wzgledu na brak wystepowania bezposrednio na obszarze projek@ﬂzmlany planu wad
powierzchniowych oraz niewielki obszar, nieistotny w skali przedmiotowej jednostki, a%é/ brak bezposrednich
zagrozen dla JCWP (Bystrzyca od zb. Zemborzyce do ujscia) jego ustalenia ogwonne nalezy uznac¢ za
neutralne. Przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego (zidentyfiko e zagrozenia nadzwyczajne
—wg raportéw o stanie srodowiska WIOS) w wyniku realizacji ustalen projek% iany planu potencjalnie nie
istniejg. Zagrozeniem dla wdéd mogag byé awarie infrastruktury tech nej — rozszczelnienia instalacji,
przewodow, rurociggow przesytowych. Ustalenia planistyczne ograniczaé(;%ania polegajgce na nielegalnych
zrzutach czy ponadnormatywnej emisji, odnoszgc sie do standardéw jakosci srodowiska.

Realizacja projektu zmiany planu w nieznacznym stopniﬁyczyni sie do zwiekszenia obszarow
utwardzonych (nieprzepuszczalnych), a takze do wzrostu l /EP Sciekow, jak rowniez wéd opadowych
i roztopowych ujetych w systemy kanalizacyjne, @dzacych z utwardzonych  powierzchni
zanieczyszczonych. Obszar objety zmiang planu jest jednak niewielki. Dlatego tez nie przewiduje sie
znaczgcego wptywu na stan jakosci wod. Projekt zmia@@ anu uwzglednia odpowiednig gospodarke wodno-
sciekowg, ktéra ma na celu eliminacje ewentual@o zanieczyszczenia wod podziemnych w obrebie
przedmiotowego terenu. Ustalenia planistyczne o %aja dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach czy

ponadnormatywnej emisji, odnoszgc sie do sta@%}éw jakosci $rodowiska i odpowiedniej infrastruktury. Tym

)

i powierzchniowych, okreslonych w ,,Plan%

istotnego wptywu. /@
17. WPLYW USTALEN ZMIANY PLANU NA ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE UJECIA WOD
PODZIEMNYCH WRAZ Z WYZ!\'-YACZONYMI STREFAMI OCHRONNYMI

samym ustalenia obowigzujgcego planu n e Srodowiskowe dla jednolitych czesci wod podziemnych
odarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” nie bedg miat

Na przedmiotowym t oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg ujecia wod

podziemnych (istniejace i :towane) wraz ze strefami ochronnymi. Projekt zmiany planu uwzglednia

ochrone waod podziemnycl‘( rzez zapisy odnoszgce sie do gospodarki wodno-sciekowej, ograniczajgc w ten
<

sposob ewentualny ne atywny wptyw na srodowisko wodne.

18. USTALENIA PLANISTYCZNE DOTYCZACE GRANIC TERENOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE PRZED HALASEM, OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
ORAZ SPOSGBU ROZWIAZYWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ | GOSPODARKI
ODPADAN

1l

podlegajace ochronie przed hatasem — dla terenéw MWW ustala sie standard akustyczny jak

Ter

o N
dla teren@yzjabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
‘§§ szary ograniczonego uzytkowania — w granicach objetych projektem zmiany planu nie wystepuja
otég‘ ograniczonego uzytkowania.
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Na terenie TMNW obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska; ograniczenie wysokosci
obiektow obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwgéfycje
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j. A

Gospodarka wodno-$ciekowa — nowe ustalenia planistyczne zaproponowane w pro}\eklc\;ief zZmiany
planu ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach, odnoszac sie do standardow jakosci
srodowiska. W projekcie zmiany planu ustala sie zaopatrzenie w wode, oraz odprowadzenle Sciekow
komunalnych w oparciu o istniejgce sieci po wymaganej rozbudowie. Projekt zmlany\pjanu wskazuje na
konieczno$¢ odprowadzenia wéd opadowych do miejskich sieci kanalizacji des?C;o'Wej po wymaganej
rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji, wtasnych systeméw zagospodaroWania wod opadowych
oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terenéw 1KX1 oraz 1KX ustala sie
odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po w;k:fn'e\l"ganej rozbudowie, wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo do grq’ntu;ngdnie Z przepisami odrebnymi.

Gospodarka odpadami — projekt zmiany planu nie okresla szcz‘eg\é"r’bwo zasad gospodarki odpadami,

okreslajg to przepisy odrebne.

Projekt zmiany planu nie przewiduje dopuszczenia funkql us’fugowej na przedmiotowym terenie.
1S )

/\\\
Rozwiagzania obstugi komunikacyjnej i parkingowej ustalone w projekcie zmiany planu:

« ustala sie wskazniki parkingowe oraz sposob realizacji miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych; A
* sposob realizacji miejsc parkmgowych garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, garaze podziemne,

naziemne mlejsca parklngowe

 ustala sie nakaz zapewnienia migjse parkingowych dla roweréw;

* ustala sie podstawowg obs’fugekomunlkacyjna terenu 1TMNW — od terenu wydzielonych ciggdéw pieszo
— jezdnych oznaczonego symbolem 1KX1;
+ ustala sie podstawowg obs’fuge, komunikacyjng terenu 2MNW — od ul. Nadbystrzyckiej (zlokalizowane;j

poza granicami planu/

* ustala sie podstawow obsiuge komunikacyjng terenu 1KX1 — od ul. Wgwozowej (zlokalizowanej poza
granicami planu); 4

* ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KX — od terenu wydzielonych ciggéw pieszo —
jezdnych oifjéCzonego symbolem 1KX11) 1KX1 oraz od ul. Nadbystrzyckiej (zlokalizowanej poza
granicami plénu).
Rozwia?énia w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w projekcie zmiany planu:

. ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

“fél\ek:'troenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego

;»“‘It’Jb indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie z przepisami

ri‘odrebnymi,
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» ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

« ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych w oparciu Q,istpiéjace

sieci po wymaganej rozbudowie;

» ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowe;j woparmu O siecCi
istniejgce po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retenciji, w+asﬁycl’fi: systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przeplsam| odrebnymi;

+ ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do miejskich sieci kanalizacji. deszczowej w oparciu
o kolektor po wymaganej rozbudowie, wiasnych systemoéw zagospodarowan\l‘agyvod opadowych oraz
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi ;

* ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po. wymaganej rozbudowie lub
indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie zpriéﬂisami odrebnymi;

* dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy speinlenlu wymogow wynikajgcych
Z przepisow odrebnych, N,

* dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzqdzen mfrastruktury technicznej kolidujgcych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem kqmunlkacyjnym na podstawie przepisow

odrebnych;

* §12ust. 3 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instal ,,ojliyodnawialnych zrdédet energii o mocy do 100
kW z zastrzezeniem, ze dla instalaciji wytwarzajacychéhergie z wiatru maksymalng moc ogranicza sie

do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrét;nymi.

Kazde nowo powstajgce opracowanle pfanlstyczne musi zawiera¢ informacje zwigzane posrednio

lub bezposrednio z ochrong srodowiska- ‘rzyrodmczego Dlatego tez projekt zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego z_awlkera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie

lub kompensacje przyrodniczg negatyw ‘yéh oddziatywan na srodowisko, ktére mogg wystgpi¢ w przypadku

realizacji projektowanego dokumentu ;Nalezq do nich miedzy innymi takie rozwigzania, jak:
Rozwigzania w zakresne ochrony srodowiska zawarte w projekcie zmiany planu:
* nakazuje sie zachowame:standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

* nakazuje sie odprorwadzenle wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych

oraz zaopatrzeme\ ctep’ro zgodnie zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji
i mfrastruktury technlcznej
*  projekt ustala standardy akustyczne.

Rozvngama w zakresie infrastruktury technicznej:

ie f""rozwiqzaniami przedstawionymi w rozdziale 20.
quwiazania poprzez ksztattowanie zabudowy i jej funkgciji:

. ,uz‘\'s\‘ta}l"a sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

stala sie intensywnos$¢ zabudowy
Justala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej.
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Rozwiazania eliminujace i ograniczajace negatywne oddziatywania na srodowisko:
* nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszgcej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej 4

« w ramach terendbw MNW wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graflcznle na rysunku

planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala S|e,
o a)nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sSredniej i nISkIeJ)
o b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego
o ¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnaciji podziemnych, ) o
o e)dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podgiémhe).

* naterenie 2MNW ustala sie w maksymalnym stopniu zachowanie naturalne;j r:.’zeﬁ"t{)y terenu (orientacyjna
lokalizacja skarpy do zachowania wskazana na rysunku planu) bez prawa niwelowania, przeksztatcania
i niszczenia skarp, z dopuszczeniem wprowadzenia zmian w uksztaﬂo@ar\w"‘iu rzezby terenu w zakresie
niezbednym dla realizacji projektowanych elementéw zagospodaro‘\vvan’ia;"

+ teren 2MNW w czesci znajduje sie na obszarze, na ktérym praWd:opédobiehstwo wystgpienia powodzi

jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %) — zgodnie z oznaczenlem graficznym na rysunku planu.
\\ v

Rozwigzania zaproponowane w projekcie zmiany plan‘u g wynlklem przeprowadzonej analizy. Podczas

procesu planistycznego i po analizie wybierany jest najkorzystnlejszy wariant projektu, ktéry spetnia najbardziej
optymalne rozwigzania dla danego terenu. Dlatego tez pyrze\dstawmny projekt zmiany planu potraktowany zostat
jako rozwigzanie najbardziej optymalne. Przy ul. Nadbystrzyckiej Zlokalizowany jest budynek mieszkalny, ktory
w projekcie zmiany planu usytuowany jest poza I|mam:| zabudowy. Takie wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy wynika z uwzglednienia |stn|ejacej ;za},, uddwy wzdtuz ul. Nadbystrzyckiej, znajdujgcej sie poza

granicami zmiany planu. Ponadto w tym mlejscu dnotowuje sie przekroczenia dopuszczalnych norm poziomu

hatasu drogowego LDWN. Ze wzgledu, n zachowame tadu przestrzennego oraz wystepujgce ucigzliwosci

akustyczne projektowang linie zabudowy '\Iezy uzna¢ za wtasciwe. Jednoczesnie ,tereny, dla ktérych plan

przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego mogg by¢é do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy, na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy

istniejgcych obiektow sprzecznyc 2 funkcjg przewidziang w planie”. Wskazane jest rowniez podjecie dziatan

majacych na celu dotrzymani‘e\sitandardéw akustycznych dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej

(np.: ekrany akustyczne, odpowiednia stolarka okienna, w miare mozliwosci wprowadzenie zieleni od strony
ul. Nadbystrzyckiej). .~

H
\
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Prognoza odd2|a+ywan|a na srodowisko projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Lublin® ¢ esc Il obszar lI-B — rejon ul. Wawozowej zostata opracowana zgodnie z przepisami Ustawy

z dnia 3 paZt Iefn/ka 2008 r. o udostepnianiu informacji Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa

w ochronié srodOW/ska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dokument, zgodnie z art. 57 i 58 w/w

ustawy, ':beijJe w swym zakresie problematyke wskazang przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska

Yanstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Informacje zawarte w prognozie stanowig

},;n‘|eroz’faczna czes¢ projektu zmiany planu. Ponadto prognoza przedstawia metodyke sporzadzania takich

opracowan na podstawie materiatéw wyjsciowych, charakterystyke obszaru opracowania, okreslenie zmian oraz
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ustalenie wptywu zaproponowanych funkcji na stan jakosci $rodowiska w przypadku zrealizowania
i niezrealizowania ustalen planistycznych. Odniesienie do obszaréw Natura 2000 ma charakter Qgélpy.
Ze wzgledu na brak takich obszaréw na terenie opracowania ustalenia planistyczne nie majg na nlewp’fywu
Niniejsza prognoza zawiera diagnoze poszczegodlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego,’:kfé 7ai:fbstaia
sporzgdzona na podstawie wyjsciowych opracowan (m. in. ekofizjograficznych). W dokumencigﬁr?i,edétawiono

obecny stan zagospodarowania obszaru oraz ustalenia zaproponowane w projekcie \z,mi'any planu.

Przedstawiono ogdine zatozenia w aspekcie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z $rodowiska,

obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;. ) o

Szczegotowa analiza projektu zmiany planu w kontekscie zagrozen ‘Ed‘ié;‘(“:érodowiska zostata
przedstawiona tabelarycznie, jako analiza poszczegdinych funkcji terenu. Dotyczy or;_,a‘ Wb{ywu projektu zmiany
planu na srodowisko w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania terenu oraz do aktualnie obowigzujgcego
planu zagospodarowania. Wykonano analize wptywu ustalen pIanistycznyCh;ikrye}’ poszczegblne komponenty
srodowiska oraz podsumowanie ocen czastkowych. W stosunku dqaopo;viazujacego planu realizacja
projektowanego dokumentu bedzie w zasadzie neutralna. Korzystne‘\‘fij:g,s“f"x wyznaczenie obszaréw zieleni
towarzyszgcej ZT oraz skarpy do zachowania. Biorgc pod uwagg“gb’f‘ecﬁny stan zagospodarowania ustalenia
planistyczne w pewnym stopniu wptyng na stan jakosci érodonié}ga przyrodniczego, umozliwiajg bowiem

dogeszczenie zabudowy mieszkaniowej, co niekorzystnie wptynie r stan jakosci srodowiska przyrodniczego.

W granicach obszaru opracowania nie Wystepujqf ‘ my ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy
o ochronie przyrody ani obiekty podlegajgcej ochronie kor]séw\‘/étorskiej. Teren opracowania, jak i caty Lublin,
znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waéd Pod"zfiézmnych (GZWP nr 406 - Lublin), ktérego zasoby

podlegajg ochronie. Po przeanalizowaniu zapisu projgkt~u zmiany planu nie stwierdzono negatywnego wptywu

ustalen na cele srodowiskowe dla jednolitych czscr wod podziemnych i powierzchniowych, okreslonych

C zecza Wisty”. Zapisy projektu zmiany planu umozliwiajg

w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze

spetnienie tych celow. Ponadto nie stwierdzono\znaczacego wptywu na zmiany klimatyczne. Wdrozenie ustalen

planistycznych stanowi ochrone przed e eﬁfualnymi negatywnymi zmianami w $rodowisku, ktére mogag

nastgpi¢ w przysztosci. Natomiast obowigz, k monitoringu powinien wykazywaé, czy projektowane funkcje nie

oddziatujg negatywnie na srodowisko
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Kamila Jurycka

Urzad Miasta Lublin
Wydziat Planowania
referat ds. ochrony $rodowiska w MPZP

Lublin, dnia 08.10.2018 .

OSWIADCZENIE AUTORA(OW)

dzieta pt. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC Il, OBSZAR IlI-B — REJON ULICY
WAWOZOWEJ

1. Os$wiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego
dokumentu w ramach strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko.

2. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

/&%pwé/& .ﬂ“y"ﬂéo

Podpis(y) Autora(éw)
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