Projekt

z dnia 9 kwietnia 2024 r.
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 2147-1

Uchwala

Rady Miasta Lublin

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 1V dla obszaru B - rejon ul. Melgiewskiej i ul. Tokarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg Nr 222/V1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ IV, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ 1V dla obszaru B - rejon ul. Metgiewskiej i ul. Tokarskiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”, przyjetego Uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ IV dla
obszaru B - rejon ul. Metgiewskiej i ul. Tokarskiej, zwana dalej ,,planem”.

§ 2.
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3.
1. Wyjasnienia pojeg¢ uzytych w uchwale:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem mniejszym niz 12°%

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wickszym lub réwnym 12°, za
dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;
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3) dach zielony — nalezy przez to rozumie¢ wiclowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe znasadzeniami roslin
wieloletnich niskich (m.in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijaé;

5)dach zielony intensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe znasadzeniami roslin
wieloletnich w formie zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) detale urbanistyczne — elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i ciggdw komunikacyjnych, oswietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki,
$mietniki, rzezby, wodotryski etc;

7) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow
prawa miejscowego;

8) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespot dziatek budowlanych lub czgs¢ dziatki budowlane;j
przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

9) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, z ktérej zapewniona jest dostepnosé
komunikacyjna — gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace
w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto,
chléd, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stluzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ cigglta wyznaczajaca na rysunku planu granice
terenow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

13) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

14) miejscowa retencja — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania techniczne umozliwiajgce zmniejszenie
iloéci lub/i czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dzialki inwestycyjne;j;

15) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwickszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu” lub ,,przebudowy”,
okreslonym w przepisach odrgbnych;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg zakazuje si¢ sytuowania
zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych
obiektow budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytlowymi, czg$ciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury technicznej;

17) parking zielony - zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych o przepuszczalnej lub
poOtprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych plyt azurowych
trawnikowych, kratek trawnikowych ztworzyw sztucznych lub kostki ukladanej w sposdb azurowy,
zapewniajacych wzrost roslin zadarniajacych (np. trawy); w ramach parkingu zielonego nalezy zapewnic¢
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dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m* zieleni urzadzonej, w tym nie mniej niz
1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

18) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

19) powierzchnia calkowita — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku usytuowanych na dzialce, mierzona (z wytaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewnetrznym
budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czgSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m,
zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek
takich jak: maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni
loggii, balkonow, galerii, tarasow;

20) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod:
konstrukcj¢ 1ielementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi);
powierzchnie pomieszczen o zroznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane
oddzielnie;

21) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez wszystkie budynki na dzialce budowlane;j,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na powierzchni¢ terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

22) przebudowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dlugos¢, szerokosé
badZz liczba kondygnacji; w przypadku drog sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow
w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;

23) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

25) stanowiska postojowe dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do dlugiego Iub
krotkiego pozostawienia roweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

26) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki
i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne,
zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podtoza
strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa i inne;

27) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

28) uciazliwos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy
zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakosci srodowiska;
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29) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania
obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosc;

30) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalajace na czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie dzialki inwestycyjnej;

31) wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

32) zabudowa — budynki wraz zinnymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem,
posiadajagcymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany — stanowigce calos$¢ techniczno-uzytkows;

33) zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontdw, modernizacji, aw stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow réwniez wymiany
zabudowy, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powstaé
zgodnie z ustaleniami planu;

34) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4.

1. W granicach obszaru opracowania zmiany planu, wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz numerami porzagdkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:

1)1 (cyfra arabska) - stanowi numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2)P, U, ZO, KS/Z, E, W — stanowig oznaczenia literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) ustalenia obowigzujace:

. — granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A | nieprzekraczalna linia zabudowy
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teren zabudowy ustugowe;

teren obiektow produkcynych, sktadéw i magazynow

teren obstugi komunikacji w zieleni: parking zielony

teren zieleni urzqdzoneg’ zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi
potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren infrastruktury technicznej - wodociggi

linia napowietrzna WN-110 kV ze strefg ochronna

4 40 m. (po 20 m. od osi linii)

studnia ujecia wod podziemnych Metgiewska

teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Metgiewska

powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy
| obiektéw naturalnych w rejonie lotniska

2) Elementy informacyjne:

[REIRE

budynki istniejgce (wybrane)

linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
poza obszarem planu
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drzewa istniejgce

3. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) linia napowietrzna WN110kV ze strefa ochronng 40m (20m od osi linii), obowigzujaca do czasu
likwidacji lub skablowania;

6) studnia ujecia wod podziemnych Metgiewska;
7) teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Melgiewska;
8) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

§5.

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) U teren zabudowy ustugowej;
2) P - teren obiektow produkcji, sktadéw i magazynow;
3) KS/Z — teren obshugi komunikacji zieleni: parking zielony;

4) ZO - teren zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa,
w tym zielen dziatkowa;

5) E- teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka;

6) W- teren infrastruktury technicznej- wodociagi.

§6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania
(w tym miejsca w garazach) dla samochodoéw osobowych:

1) hale wystawowe — nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?> — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na
1000 m? powierzchni sprzedazy;

3) targowiska — nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni targowiska;
4) rzemiosto uslugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni sktadowej, magazyny, sprzedaz towarow
masowych, bazy, sktady — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowej;

6) zaktady przemystowe, rzemioslo — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 50 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;

7) warsztaty pojazdow mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze;

8) stacje paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt;
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9) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt;

10) myjnie samochodowe — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia;

11) stacja obstugi pojazdéw — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko obstugi pojazddw;
12) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 50 miejsc konsumpcyjnych;

13) zielen urzadzona, zwigzana z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoleczenstwa, w tym
zielen dziatkowa- nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 dziatek.

2. W przypadkach nieokre$lonych w ust. 1, ilos¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowaé¢ do indywidualnych
potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na
50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne — dotyczg miejsc parkingowych z niezaleznym
dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

4. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw wiloSci nie mniej niz 2 miejsca dla
rowerow na kazde petlne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Ustala si¢ nakaz bilansowania miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej/ inwestycyjnej, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;.

§7.

1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenow zieleni urzadzonej zwiazanej z wypoczynkowymi potrzebami spoteczenstwa w tym zieleni
dziatkowej — standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) dla pozostatych funkcji terendow — standardu akustycznego nie ustala sie.

§8.
Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu:
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:

1) w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1,0 m w stosunku
do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejacych oraz projektowanych budynkow jak iinnych
obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

2) w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych
sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin, z wylaczeniem:

a) realizacji niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, w tym: ulic, dojs¢, dojazdow, ktadek,
b) dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 1 2 zmiany uksztaltowania terenu, w zwigzku z:
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1) realizacja zabudowy, obiektow infrastruktury technicznej oraz innych elementow zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z ustaleniami planu;

2) prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntow zdegradowanych.

§9.

Ustala si¢ ochrone uj¢cia wody podziemnej Melgiewska:

1. Wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Melgiewska, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, gdzie do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

1) zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi i do wod;

2) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, zwyjatkiem uje¢ niewymagajacych pozwolenia
wodnoprawnego, uje¢ awaryjnych oraz budowanych na cele specjalne i przeciwpozarowych;

3) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych lub gérniczych;
4) zakaz wydobywania kopalin;
5) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

6) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych;

7) zakaz lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat;

8) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsiegwzi¢¢, dla ktorych opracowana ocena oddzialywania na srodowisko nie wskazuje na
zagrozenia dla wod podziemnych.

§ 10.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dziatek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem oznaczonym U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 15m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 10°;

2) parametry dzialek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem oznaczonym P:
a) powierzchnia dziatki: 2000m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 35m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:90° z tolerancja 20°;

3) parametry dziatek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/Z:
a) parametry dziatki:nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

4) parametry dzialek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO:
a) parametry dzialki: nie ustala sie,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig¢.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.
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§11.
Dla terenu 1U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, (w tym ustug publicznych) w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) gastronomii ( np. restauracje, kawiarnie, bary),
b) handlu,
¢) rzemiosta ustugowego,
d) stacji paliw ze sklepami,
e) stacji obstugi pojazdow,
f) parkingéw wielopoziomowych.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ akcentow architektonicznych i urbanistycznych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie z §8
planu;

3) teren oznaczony symbolem 1U  znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Melgiewska — ustalenia zgodnie z § 9 planu;

4) standard akustyczny — zgodnie z §7 planu;
5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury;
6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachows;

7) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentowania fragmentoéw
elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 70%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej 25% przy czym minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego
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powierzchni biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac
nastgpujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie nasadzen drzew, krzewow i bylin,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenow 1U: nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do gzymsu lub
okapu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;
10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojgce), naziemne miejsca
parkingowe, parkingi zielone, parkingi wielopoziomowe;

12) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednocze$nie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach zgodnie z §3 ust.1
pkt 33.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;

2) ustala sie¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

I)na terenie 1U obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysoko$ci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3) przez teren 1U przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu strefa ochronna linii napowietrznej
110 kV o wymiarze 40 m (wyznaczona w granicach po 20 metrow od osi linii);

4) w strefie pasa technologicznego linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV oznaczonej graficznie na
rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
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d) wprowadzac¢ stref zagrozenia wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1U — od ulicy
Metgiewskiej poprzez droge wewnetrzng ul. Tokarskg i droge wewnetrzng ul. Konstruktorow, potozonych
poza obszarem opracowania planu;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej (90,3 w ul.
Konstruktoréw);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (1,0 w terenie 1P, 00,5, 10,3 w ul. Konstruktorow), z uwzglednieniem miejscowej retencji,
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow — powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociagowe (3200 w ul. Konstruktorow,
100 w terenie 1U);

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazownicze Sredniego cisnienia (@180 w ul.
Konstruktorow);

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskie sieci cieplownicze (magistrale 2x@500 w ul.
Frezerow) lub z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisoOw
odrebnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

11) dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji odnawialnych zrodel energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
opartych na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej (w
szczegolnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng ichtdd, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U w wysokosci
30%.

§12.
Dla terenu 1P ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
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TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW I MAGAZYNOW
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej;

2) dla terenu 1P dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej 1 wysokiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie z §8
planu;

3) standard akustyczny — zgodnie z §7 planu;

4) teren oznaczony symbolem 1P znajduje si¢ czgsciowo w zasiegu terenu ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych Melgiewska — ustalenia zgodnie z § 9 planu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury;
6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachows;

7) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentowania fragmentow
elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrebnymi;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 80%,

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20% przy czym minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac
nastgpujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie nasadzen drzew, krzewow i bylin,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terendw 1P: nie wiecej niz 14 m od poziomu terenu do gzymsu lub
okapu, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 25 m, w sytuacji uzasadnionej technologia
produkgcji lub sktadowania;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;
10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym Ilub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

15) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach zgodnie z §3 ust.1
pkt 33.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 30,0m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 20°;

4) ustala sie, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenie: 1P obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, wtym ograniczenia
dopuszczalnej wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzagdzenia;

3)na terenie 1P dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejagcych uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

5) przez teren 1P przebiegaja oznaczone graficznie na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne
110 kV ze strefa ochronng 40 m (wyznaczona po 20 metréw od osi linii);

6) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV oznaczonej graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
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¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozenia wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowa dostgpno$¢ komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1P — od ulicy
Melgiewskiej bezposrednio oraz poprzez drogi wewnetrzne ul. Tokarska oraz ul. Konstruktorow,
polozonych poza granicami opracowania;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy Iub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej (00,2 —
00,3 w ul. Konstruktorow, 30,3 — ¥0,315 wzdtuz ul. Tokarskiej, 30,3 w ul. Melgiewskiej);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (00,4 w ul. Konstruktoréw, 00,8 — 31,1 wul. Melgiewskiej, 30,3 - 1,0 w terenie 1P)
zuwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych,
z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejagce sieci wodociggowe (3400 w ul. Melgiewskie;j,
200 w ul. Konstruktorow, @100 w ul. Tokarskiej);

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazownicze $redniego cisnienia (3350 w ul.
Konstruktorow, 9225, @180 w ul. Metgiewskiej);

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (magistrala 2x0700 w ul.
Resorowej, 2x(3200/315 w ul. Melgiewskiej, 2x@160 w ul. Tokarskiej) Iub z indywidualnych zrdodet ciepta
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepiséw
odrebnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i/lub modernizacj¢ niezbgdnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
opartych na wykorzystaniu energii: promieniowania slonecznego, aerotermalnej, geotermalnej (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujagcych w energi¢ elektryczng, cieplng ichiéd, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,

bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1P w wysokosci
30%.
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§13.
Dla terenu 1KS/Z ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI W ZIELENI: PARKING ZIELONY
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni;
2) nakazuje si¢ realizacje nasadzen i ksztattowanie zieleni (dekoracyjnej);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie z §8
planu;

3) teren oznaczony symbolem 1KS/Z znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Melgiewska — ustalenia zgodnie z §9 planu;

4) standard akustyczny — zgodnie z §7 planu;
5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sig¢.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) Przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep do przestrzeni publicznych osobom ze
szczego6lnymi potrzebami (w tym osobom niewidomym), o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania: naziemne migjsca parkingowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych irowerowych oraz obiektow iurzadzen zwigzanych

z obstuga ruchu pieszego oraz rowerowego.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
1) na terenie: KS/Z obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odregbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektoéw o ktorym mowa wpkt1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3) przez teren 1KS/Z przebiegaja oznaczone graficznie na rysunku planu linie elektroenergetyczne
napowietrzne 110 kV ze strefag ochronng 40 m (wyznaczona po 20 metréw od osi linii);
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4) w strefie ochronnej linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV oznaczonych graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozenia wybuchem.

10. ZASADY  MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1KS/Z — od ulicy
Projektowe;j, polozonej poza obszarem opracowania planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$ciag rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig rozbudowy Iub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplna oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych- nie ustala si¢;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskiego systemu
sieci kanalizacji deszczowej (1,1 wul. Melgiewskiej, 90,3 wul. Projektowej) zuwzglednieniem
miejscowej retencji, wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetlieniu wymogéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisOw
odrebnych;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW opartych
na wykorzystaniu energii: promieniowania slonecznego, aerotermalnej, geotermalnej (w szczegoélnosci
instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) zaopatrujacych
w energi¢ elektryczng, cieplna ichtod, przy czym dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KS/Z w wysokosci
1%.

§ 14.
Dla terenu 1Z0 ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZIELENI URZADZONEJ ZWIAZANEJ Z WYPOCZYNKOWYMI I REKREACYJNYMI
POTRZEBAMI SPOLECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIALKOWA
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1) ustala si¢ realizacje funkcji zwigzanych z:

a) zaspokojeniem wypoczynkowych 1irekreacyjnych potrzeb spoteczefistwa, wtym mozliwosci
prowadzenia upraw ogrodniczych,

b) poprawg warunkéw ekologicznych (w tym klimatycznych) i ksztaltowaniem zdrowego otoczenia
czlowieka,

¢) ochrong srodowiska i przyrody.

2. ZASADY OCHRONY [KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: dopuszcza si¢ lokalizacje
tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na
podstawie przepisow odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) teren oznaczony symbolem 1ZO znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Melgiewska — ustalenia zgodnie z § 9 planu;

4) standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami §7 planu;
5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sig¢.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep do przestrzeni publicznych osobom ze szczegodlnymi
potrzebami (w tym osobom niewidomym), o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi, w tym rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
b) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
¢) funkcjonowaniem infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury ogrodowej okreslonej w przepisach odrgbnych, w tym:
budynkow i1 budowli, ogrodzen, alei i drog ogrodowych, placoéw, swietlic, hydroforni, sieci wodociggowych
i energetycznych;

3) powierzchnia zabudowy altan iobiektow gospodarczych: nie wigcej niz 35m? dla kazdej dziatki
w rodzinnych ogrodach dziatkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) maksymalna wysokos$¢ altan i obiektow gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m przy dachach stromych i nie
wigcej niz 4 m przy dachach plaskich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
terenu: 85%;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w formie parkingdw zielonych;

8) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy terenu 1Z0.
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7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na tereniec ZO obowijzujg ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych, wtym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysoko$ci obiektow o ktorym mowa w pkt1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych irowerowych oraz towarzyszacych obiektow iurzadzen
zwiazanych z obstuga ruchu pieszego i rowerowego, w tym obiektéw inzynierskich (np. ktadki);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, punktow
widokowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen edukacyjnych, stanowigcych dydaktyczng ekspozycje
plenerows;

6) przez teren 1ZO przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV ze strefa ochronng 40 m (wyznaczona po 20 metréw od osi linii);

7) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV oznaczonej graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozenia wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) dla terenu 1Z0 ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjng — od ulicy Melgiewskiej potozonej poza
obszarem opracowania planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w §17 ust 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odregbnymi z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej (00,3 w ul.
Metgiewskiej) lub indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych =zterenéw utwardzonych do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (9400 w ul. Melgiewskiej);

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazownicze $redniego cisnienia (J180 w ul.
Metgiewskiej);

8) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem zawartym w §17 ust 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisOw
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW:

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem; zakazuje si¢ budowy
obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym planem dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Z0 w wysokosci 1 %.

§ 15.
Dla terenu 1E ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO: nie ustala si¢.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z § 8
planu;

3) teren oznaczony symbolem 1E znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Melgiewska — ustalenia zgodnie z § 9 planu;

4) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala si¢.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢;
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5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;

7) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw przekraczajacych 5 m, jezeli wynika ona
z procesoéw lub innych wymogow technologicznych;

8) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;
9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenie oznaczonym symbolem: 1E, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych,
w tym ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska, a takze umieszczonych na nich urzadzen;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegolnosci obiektow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowej;

3) na terenie 1E dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego obiektu z uwzglednieniem ograniczenia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, wtym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) przez teren 1E przebiegaja oznaczone graficznie na rysunku planu linie elektroenergetyczne
napowietrzne 110 kV ze strefg ochronng 40 m (wyznaczona po 20 metréw od osi linii);

5) w strefie ochronnej linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV oznaczonych graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
b) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
¢) wprowadza¢ stref zagrozenia wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1E — od ul.
Metgiewskiej poprzez droge wewnetrzng ul. Projektowa oraz poprzez drogi wewnetrzne ul. Tokarskg i ul.
Konstruktorow poprzez teren oznaczonym symbolem 1P, potozonych poza obszarem opracowania planu;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w §17 ust.3), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej (90,3 w ul.
Melgiewskiej) lub indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (01,1 w ul. Melgiewskiej, 30,3 w ul. Projektowej), wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode Ww oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (400, @200 wul.
Metgiewskiej, @100 w ul. Projektowe;j);
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7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze $redniego cisnienia (J180 w ul.
Metgiewskiej);

8) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrddet ciepla (z zastrzezeniem zawartym w §17 ust 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych (2x@3200/315) w ul. Melgiewskiej;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w §17 planu;

10) zakazuje si¢ realizacji instalacji termicznego przeksztatcania odpadow;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisoOw
odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1E w wysokosci
1%.

§ 16.
Dla terenu 1W ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — WODOCIAGI stanowiacy lokalizacje studni ujecia
waod podziemnych ,,Metgiewska” wraz z granicami terenu ochrony bezposrednie;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no§nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, tablic
edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

I)na terenie oznaczonym symbolem 1W stanowigcym teren ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych ,,Melgiewska” obowigzuja zakazy inakazy wynikajace z przepisow odrebnych (ustawy —
Prawo wodne);

2) teren oznaczony symbolem 1W  znajduje si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Melgiewska — ustalenia zgodnie z § 9 planu;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

5) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.
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5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1W znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
»Melgiewska”, gdzie w terenie ochrony bezposredniej obowigzuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow
odrebnych (ustawy Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren ochrony bezposredniej nalezy zabezpieczy¢, oznaczy¢ iogrodzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) na terenie oznaczonym symbolem: 1W, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych,
w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska, a takze umieszczonych na nich urzadzen;

2) zakazuje si¢ uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich
do urzadzen stuzacych do poboru wody;

4) nakazuje si¢ ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody;

5) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia obszaru ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych
i umieszczenia na tym ogrodzeniu tablicy zawierajacej informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu osob
nieupowaznionych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i1 urzadzen nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu (eksploatacjg ujecia
wody).

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1W — od ulicy
Melgiewskiej przez drogi wewnetrzne ul. Tokarska i ul. Konstruktorow i teren oznaczony symbolem 1P,
przez teren 1KS/Z i teren 1P;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i przesytowego lub indywidualnych Zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w §17 ust.3) zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy Iub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie: $ciekow sanitarnych i komunalnych —
nie dotyczy;

6) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych;

1d: 63EFB79F-BFEF-4284-8BD0-FOC9A3BBEO3E. Projekt Strona 22 z 32



7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisOw
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENU: zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen iobiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1W, w wysokos$ci
1 %.

§17.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zatagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég, przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendéw na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energi¢ z wiatru maksymalna moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.

2. Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia ludzi,
w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo§¢ wywolang okreslonym rodzajem dziatalno$ci do granic wlasne;j
dziatki, wykluczajagc przy tym realizacje zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska
naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska.

4. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji instalacji termicznego przeksztatcania odpadow.

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 20.

Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, uchwata nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta
Lublin z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin — czgs¢ IV.
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§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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MIASTO LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr .....L............
Rady Miasta Lublin

p 20 (11 : FP

USTALENIA OBOWIAZUJACE

= mmmm mmmm | granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy ustugowej

teren obiektow produkcynych, skiadéw i magazynow

teren obstugi komunikacji w zieleni: parking zielony

teren zieleni urzadzonej zwiazanej z nkowymi i rekreacyjnymi
potrzebami spoigczeﬁs{wa. 3v tym’zie!eg dzizalykowa R

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren infrastruktury technicznej - wodociagi

linia napowietrzna WN-110 kV ze strefg ochronng

1
/‘/‘/‘ﬂo? # 244224 40 m (po 20 m od osi linii)

Ml Ll L L LSS Sl L L L]

So

\ \ N
lo powierzchnie ograniczajace wysokos¢ zabudowy

| | obiektow naturalnych w rejonie lotniska

studnia ujecia wod podziemnych Mefgiewska

teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Melgiewska

ELEMENTY INFORMACYJNE

budynki istniejgce (wybrane)

linie rozgraniczajace oraz symbole terendw
poza obszarem planu

drzewa istniejace

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN -
Uchwata nr 283/VI11/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

SKALA 1:10000

GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA ZMIANY M.P.Z.P.

- TERENY USEUGOWE

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE): PRZEMYSLOWE, BAZY, SKLADY, MAGAZYNY

ZIELEN URZADZONA ZWIAZANA Z WYPOCZYNKOWYMI I REKREACYINYMI POTRZEBAMI
SPOLECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIALKOWA

- TERENY INFRASTRUKTURY

TRASY PRZEWOZU MATERIALOW NIEBEZPIECZNYCH

UJECIA WODY (KOMUNALNE, KOMUNALNE NIECZYNNE, INNE)

GLOWNY PUNKT ZASILANIA (GPZ)

LINIE NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

“ . | POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSC ZABUDOWY 1 OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE LOTNISKA

OBIEKTY, KTORE MOGA SPOWODOWAC NADZWYCZAINE ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA, W TYM
ZAKLADY PRACY SZEGOLNIE NIEBEZPIECZNE POD WZGLEDEM POZAROWYM I WYBUCHOWYM

= SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA

URZAD MIASTA LUBLIN

WYDZIAL PLANOWANIA
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

mmmm mmmm mmmm | granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A. | nieprzekraczalna linia zabudowy
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teren zabudowy ustugowej

teren obiektow produkcynych, sktadéw i magazynow

teren obstugi komunikacji w zieleni: parking zielony

teren zieleni urzadzonej zwiazanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi
“ potrzebami spmgaeﬁs a.evtymjzie\‘:yr? dzia%kowv\aly R

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren infrastruktury technicznej - wodociagi

10, kY. linia napowietrzna WN-110 kV ze strefg ochronng
Krererrerrerrrrrzd 40 m (po 20 m od osi linii)

S (o] studnia ujecia wod podziemnych Melgiewska

\ \ N teren ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych Melgiewska

powierzchnie ograniczajace wysokos¢ zabudowy
| obiektéw naturalnych w rejonie lotniska

ELEMENTY INFORMACYJNE

budynki istniejace (wybrane)

linie rozgraniczajace oraz symbole terendw
poza obszarem planu

drzewa istniejgce

ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU

t uzbrojenie terenu - siec telekomunikacyjna istn.
eN / eS uzbrojenie terenu - linia elektroenergetyczna kablowa
/ nN / SN istn.

uzbrojenie terenu - sie¢c wodociggowa istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ dosytowa wody surowej istn.

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna istn.

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa istn.

O uzbrojenie terenu - zbiornik retencyjny wod opadowych plan

uzbrojenie terenu - sie¢ cieptownicza istn.

uzbrojenie terenu - sieC gazowa sredniego cisnienia ze stacja
redukcyjng istn./sie¢ gazowa niskiego cisnienia istn.

URZAD MIASTA LUBLIN

WYDZIAL PLANOWANIA
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Zalacznik nr 3
do uchwatly Nr
Rady Miasta Lublin
z dnia

-------------------

zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV - obszar B - rejon ul. Melgiewskiej i ul. Tokarskiej

wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 5 lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r. - termin sktadania uwag do dnia 15 marca 2024 r.

,,zakazuje sie.”

Ustaleni Rozstrzygnigcie LUas g
Nazwisko ) sa.ema Prezydenta Rady Miasta Lublin
i imig, 0,7'" aczenie | projektu vaent zalgcznik do uchwaly
Data wplywu nazwa nieruchomo | planu dla wsprawie INEP Hooooooo00c0cs
Lp. uwapgt je dnz;)s ki Tres¢ uwagi sci, ktorej |nieruchomo| ozpatrzenia uwagi 2l e, Uwagi
organizacyjne dotyczy | Sciktorej |y 00 | uwaga | uwaga | uwaga
A uwaga dotyczy . g
J uwzgledn nieuwzgl| uwzgle |nieuwzgle
uwaga . . . .
iona | e¢dniona| dniona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 21.02.2024 N_J | Wnosze o zmian¢ tresci projektu uchwaty Rady Miasta Lublin w sprawie | Ustalenia | Ustalenia Uwaga nieuwzgledniona.
zmiany mpzp miasta Lublin - cz¢$¢ IV - w obszarze B - rejon ul. Melgiewskiej i | zmiany | zmiany — Zgodnie z Art.3. pkt 29 [Slowniczek ustawowy] ustawy z dnia 14
ul. Tokarskiej. W §18 ust.4 wyrazy , nie przewiduje si¢” zastapi¢ wyrazami | planu planu grudnia 2012r. o odpadach ilekro¢ w ustawie jest mowa o

termicznym przeksztatcaniu odpadéw - rozumie si¢ przez to:

a) spalanie odpadow przez ich utlenianie,

b) inne niz wskazane w lit. a procesy termicznego przetwarzania

odpadéw, w tym piroliz¢, zgazowanie 1 proces plazmowy, o ile

substancje powstajace podczas tych procesow sg nastgpnie spalane.

Zastosowane w projekcie zmiany planu zapisy §18 cyt.:

., 3. Nakazuje sie ograniczy¢ wszelkq ucigzliwos¢ wywotang
okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic wlasnej dziatki,
wykluczajgc przy tym realizacje zakiadow produkcyjnych
powodujgcych  degradacje  Srodowiska naturalnego .
zaktadow powodujgcych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska.

4. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie lokalizacji
instalacji termicznego przeksztatcania odpadow”

- 83 wyczerpujace 1 wystarczajace. Sam zapis ust.4 wynika wprost

i jest zgodny =z wustaleniami obowiazujacego Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Lublin (Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z

dnia 1 lipca 2019r1) rozdz. 4.6. Obszary, na ktorych

rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie 7

odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100kW, a

takze ich strefy ochronne zwigzane 7 ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu i uiytkowaniu terenu. Projekt

planu uzyskal pozytywne uzgodnienia instytucji ustawowo
uprawnionych do uzgadniania projektow planistycznych, w tym

RDOS, LWIS i PPIS. W zwiazku z powyzszym wnioskowana

zmiana tresci §18 ust.4 nie ma wystarczajacego uzasadnienia -

wnioskowana zmiana sformulowania nie zmienitaby istoty
ustalen.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly ......ccovviiiiiiiiniiinnnn
Rady Miasta Lublin

Zdnia c.ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czeS¢ IV - obszar B - rejon ul. Melgiewskiej i ul. Tokarskiej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja nowe elementy z zakresu infrastruktury techniczne;j
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktorych realizacja moze

obciaza¢ budzet gminy.

1d: 63EFB79F-BFEF-4284-8BD0-FOC9A3BBEO3E. Projekt Strona 28 z 32



Zatacznik Nr 5 do uchwaly....................
Rady Miasta Lublin

Zalacznik5.xades

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik5.xades


UZASADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — cze$¢ IV dla obszaru B — rejon ul. Melgiewskiej i ul. Tokarskiej

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, do zadan wilasnych miasta nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty z zakresu tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony S$rodowiska
1 przyrody oraz gospodarki wodnej (art.7 ust.1 pkt.1 ustawy o samorzadzie gminnym — Dz. U. z 2023 r., poz.
40, 572, 1463 1 1688).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV dla obszaru B —
rejon ul. Metgiewskiej 1 ul. Tokarskiej jest jednym z dziewigciu projektow zmian planéw miejscowych
zlokalizowanych we wschodniej czgsci miasta Lublina dotyczacych gléwnie rejonéw przemystowych
iuslugowych. Ustalenia zmiany planu dotycza przede wszystkim: zapisow stref ochrony uje¢ wod
podziemnych, zapisow obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (Uchwata nr 283/VIII/2019 z dnia 1 lipca 2019 r.) oraz aktualizacji zapisow
planu do obowigzujacych przepisow prawa.

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —

cze$¢ 1V dla obszaru B — rejon ul. Metgiewskiej i ul. Tokarskiej przeprowadzono m. in.:

* analizy historyczno-kulturowe — dotyczace historycznych zmian krajobrazu, ksztaltowania si¢ potencjatu
srodowiska kulturowego;

* analizy przyrodniczo-krajobrazowe — odnos$nie istniejacego stanu srodowiska, przyrody i krajobrazu;

* analizy prawno-administracyjne — odnoszace si¢ do wydawanych przez wlasciwe organy: pozwolen
na budowe, decyzji administracyjnych;

* analizy funkcjonalno-uzytkowe — okreslajace faktyczny stanu wlasnos$ci, uzytkowania i zagospodarowania
(inwentaryzacja urbanistyczna);

» analizy funkcjonalno-przestrzenne — odnoszace si¢ do rozwigzan zawartych w dokumentach
planistycznych.

Czes¢ tekstowa, stanowiacg tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia ww. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego dalej ,,planem”, sporzagdzono metodg ,,kart terenu” dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Tereny te zostaly pogrupowane w poszczegdlnych paragrafach
uchwaty, w ktérych zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.
Skorygowane zostaly btedy redakcyjne.

I. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terendow w ust. 21 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 6;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonych odrgbnie dla
poszczegdlnych terenow w ust. 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej poprzez
zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych
terendw w ust. 4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami) poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
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przestrzeni publicznych oraz sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenéw w ust. 5
17;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: (a) ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia optat planistycznych, okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terenéw w ust. 12, (b) okreslenie
przewidywanych ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu w prognozie skutkow
finansowych, (c) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione
w zalaczniku nr 4 do uchwaty;

7) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spelnienie wymogéw wynikajacych z art. 17
pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r., poz. 977) poprzez zawiadomienie wiasciwych instytucji i organow o przystapieniu do sporzadzenia
m.p.z.p., a nastepnie skierowanie do uzgodnien do wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendow pehlnigcych funkcje przestrzeni
publicznych, uwzgledniajac przy tym istniejacy stan zagospodarowania oraz mozliwosci jego dostosowania
do wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 10;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej poprzez:

- rozpowszechnienie uchwaty inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskéw do planu
miejscowego w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzgdu Miasta;

- wylozenie projektu planu do wgladu publicznego w dniach: od 5 lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r.
zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyznaczeniem dodatkowego dyzuru w godzinach popoludniowych projektantow w celu
umozliwienia bezposredniego kontaktu z mieszkahcami w czasie dogodnym dla wszystkich
zainteresowanych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, objasnianie potrzeby sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady
przed podjeciem uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypetianie wymogow art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.) oraz
zawiadamianie mieszkancow poprzez ich przedstawicieli — Rady Dzielnic Hajdéw-Zadgbie i Tatary o
wszystkich etapach procedury planistycznej i postepach prac nad planem,;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do ww. uchwaty.

I1. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1) wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie zasad zagospodarowania
poszczegblnych terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

1d: 63EFB79F-BFEF-4284-8BD0-FOC9A3BBEO3E. Projekt Strona 31 z 32



2) wazone byly — analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez wykonanie analiz stanu
istniejagcego, sporzadzenie prognozy oddzialywania na S$rodowisko oraz przedyskutowanie przyjetych
w projekcie planu rozwigzan.

III. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Kksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejacego uktadu drogowego;

2) lokalizowania zabudowy w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako jednego z podstawowych srodkoéw transportu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez zaprojektowanie ukladu infrastruktury komunikacyjnej z uwzglednieniem ruchu pieszego
1 rowerowego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegodlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

- poprzez zmiang zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow.

IV. Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez realizacje zapiséw uchwaty Nr 1722/XLVII/2024 Rady Miasta Lublin z dnia 29 lutego 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

V. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigzac
budzet gminy. Wprowadzone zmiany moga doprowadzi¢ do uatrakcyjnienia terenu pod wzgledem
inwestycyjnym.
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