Projekt

z dnia 9 kwietnia 2024 r.
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 2144-1

Uchwala Nr .........cceeeeueeee
Rady Miasta Lublin
z dnia ..........ccceeeeee. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary
przestrzeni publicznych - Bulwar wzdluz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pilsudskiego
i ulicy Muzycznej

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023 r. poz. 977 zpbdzn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), w zwigzku z Uchwala Nr 1073/XXXIV/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 16 grudnia
2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - obszary przestrzeni publicznych, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary
przestrzeni publicznych - Bulwar wzdtuz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego i ulicy
Muzycznej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin” przyjetego Uchwatg Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni
publicznych - Bulwar wzdtuz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego i ulicy Muzyczne;j,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§2.
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czeg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).

§3.
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) akcent urbanistyczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekt wyrdzniajacy si¢ z otoczenia swoimi
cechami estetycznymi i symbolicznymi, stanowigc dzigki temu przedmiot zainteresowania oraz punkt
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orientacyjny w przestrzeni — element organizujacy i dopehniajacy przestrzen, taki jak: rzezba, obelisk,
pomnik, fontanna, wodotrysk itp.;

2) budowle hydrotechniczne — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami i instalacjami
technicznymi znimi zwigzanymi, sluzace gospodarce wodnej oraz ksztaltowaniu zasobow wodnych
i korzystaniu z nich, zgodnie z znaczeniem pojgciowym zawartym w przepisach odrebnych;

3) detale urbanistyczne — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania iurzadzenia
przestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow
i ciggow komunikacyjnych, oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
altany, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski;

4) dzialka inwestycyjna — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang, zespol dziatek lub czesé
dzialki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje¢ objeta jednym, ewentualnie
etapowym pozwoleniem na budowe;

5) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumie¢ ciagla
strukture przestrzenng wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty
terenéw otwartych (wtym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego
o0 ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi
(w celu zachowania droznosci i 1acznosci przyrodniczej);

6) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrodet energii), oraz
obiekty liniowe stuzace w szczegdlnosci do obshugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji,
zaopatrzenia w wodeg, ciepto, chtod, energie elektryczna, paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania i/lub zagospodarowania wo6d opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikéw nieruchomosci;

7) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢: miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

9) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego
obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” mieSci si¢ w zakresie pojeciowym: ,remontu” oraz
»przebudowy”, okreslonych w przepisach odrebnych;

10) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

11) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

12) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

13) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkcji urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem literowym i cyfrowym,;

14) regulacja koryt ciekéw naturalnych (regulacja wod) — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia
stuzace poprawie warunkow korzystania z wod i ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie przed susza,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) renaturalizacja — nalezy przez to rozumieé proces zmierzajacy do przywrocenia w srodowisku
ekosystemow zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajacych miedzy innymi zwigkszenie
bior6znorodnosci i regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu, w tym poprzez prowadzenie
dziatan hydrotechnicznych umozliwiajgcych renaturyzacje koryta rzecznego (np. przywrdcenie rzece
naturalnego, meandrujacego koryta);
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16) siedlisko przyrodnicze — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, posiadajagce odpowiednie
uwarunkowania abiotyczne (biotop), umozliwiajace prawidlowe funkcjonowanie okreslonego zespotu
populacji organizmow (biocenozy);

17) skwer — nalezy przez to rozumie¢ publicznie dostgpng budowle, wyposazong w detale
urbanistyczne oraz elementy zieleni urzadzonej (np. trawniki, klomby, zadrzewienia i zakrzewienia);

18) stanowisko postojowe dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do dlugiego
lub krétkiego pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kol do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

19) Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — obszar ochrony ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ strefe
majgca na celu ochrong dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespolu miegjskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153);

20) techniczne elementy ble¢kitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki
i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne,
zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podtoza
strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczowg i inne;

21) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

22) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych zapachoéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych
wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosci sSrodowiska;

23) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia budowlane
stuzace uprawianiu sportu irekreacji wraz zniezbednym zapleczem magazynowym, technicznym
i socjalnym, w tym: boiska sportowe, plaze, place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych itp.;

24) urzadzenia turystyczno-rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane
umozliwiajace zaspokajanie potrzeb z zakresu turystyki, w tym: ktadki, podesty, szlaki turystyczne, punkty
widokowe;

25) urzadzenia wodne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub budowle stuzace do ksztattowania
zasobéw wodnych Iub korzystania ztych zasobow, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym zawartym
w przepisach odrgbnych;

26) wlasne systemy zagospodarowania wéd opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalajace na czg¢sciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie dziatki inwestycyjnej;

27) zabudowa biologiczna doliny rzecznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ lesna, zaroslowa,
szuwarow3 lub tagkowa zgodng z warunkami siedliskowymi, porastajacg brzegi koryt cickow wodnych oraz
dna ich dolin;

28) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowanie istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktdre po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

29) zielen nadrzeczna — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢:
niska, §rednia, wysoka) typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, stanowigcej zabudoweg biologiczna
doliny rzecznej (np.: taki i pastwiska, szuwary, zakrzaczenia i zadrzewienia typowe dla siedlisk legowych)
i/lub stuzacej do wzmacniania brzegéw rzeki, w tym roslinnosci: przybrzeznej (szuwarowej) oraz wodnej;
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30) zielen towarzyszgca — nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni urzadzonej na terenie o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane
nasadzenia ro$linno$ci o roznej formie i rodzaju (roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

31) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ro§linno$é:
niska, $rednia, wysoka), wtym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence),
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia roslinno$ci o roznej formie irodzaju (ros$linno$é:
rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa);

32) zieleniec — nalezy przez to rozumie¢ publicznie dostgpny, zwarty przestrzennie teren zieleni
urzadzonej, o funkcji reprezentacyjno-wypoczynkowe;.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogolnie
przyjetymi normami.

§ 4.

1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okres§lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:

1)1, 2, 3 (...) (cyfry arabskie) — stanowia oznaczenia porzadkowe terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) WS, ZL., KDG, KDZ, KR - stanowig oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi,
okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.

2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) ustalenia obowiazujace:

F_—_—_# GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
L TERENY ZIELENI NADRZECZNE)J
KDG TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA GtOWNA
KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA
KR TERENY DROG ROWEROWYCH | PIESZYCH
77-81/108-4 STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY PODZIEMNE] "CENTRALNA"

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ PODWYZSZONEJ OCHRONY UJECIA
WODY PODZIEMNEJ "CENTRALNA"

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (STAN ISTNIEJACY)

1d: 73423757-7292-4BA6-B5CD-C60A84C19F80. Projekt Strona 4 z 27



GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
I WYNOSI RAZ NA 500 LAT (STAN ISTNIEJACY)

LY i GRANICA OBSZARU, OBEJMUJACA TERENY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA
L 4 L J LUB USZKODZENIA WAELU PRZECIWPOWQODZIOWEGO (STAN ISTNIEJACY)
¢ ¢ ZASIEG FALI AWARYINEJ, W PRZYPADKU AWARII TAMY NA ZALEWIE ZEMBORZYCKIM

STREFA OCHRONY WIDOKOW (SOW)

2) elementy informacyjne:

4 9 4 GRANICA OBSZARU FUNKCIONALNEGO SRODMIESCIA

alis afie o] EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

GRANICA OBSZARU WPISANEGO NA LISTE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: FENOMENY NATURY -
PRZESTRZEN O POTENCJALE KULTUROWYM - DOLINA BYSTRZYCY (UPX. 1)

c O > PRZEBIEG GLOWNYCH DROG ROWEROWYCH | CIAGOW PIESZYCH

O Oj> PRZEBIEG GtOWNYCH CIAGOW PIESZYCH

o O E}» PRZEBIEG DROGI POZAROWE)

SZPALER DRZEW

AKCENT URBANISTYCZNY

PRZYSTANEK MIEJSKIEGO SYSTEMU KOMUNIKACI ZBIOROWE)

WODY POWIERZCHNIOWE

CICIC
%
®

]

3. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) stanowisko archeologiczne;

5) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ’Centralna”;

6) teren ochrony posredniej podwyzszonej ochrony ujecia wody podziemnej ”Centralna”;
7) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia (stan istniejacy);

8) granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 Iat (stan istniejacy);

9) granica obszaru, obejmujaca tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego (stan istniejacy);
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10) zasieg fali awaryjnej, w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim;
11) strefa ochrony widokow (SOW).

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione wust.3 maja charakter
informacyjny.

§ 5.

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) Z¥. — tereny zieleni nadrzecznej;

3) KDG - tereny drog publicznych: ulica glowna;

4) KDZ — tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;

5) KR — tereny drog rowerowych i pieszych.

§6.

1. Ustala si¢ standard akustyczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terendow przeznaczonych pod wody
powierzchniowe $rddladowe oraz tereny zieleni nadrzecznej — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla pozostalych funkcji terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie ustala si¢ standardu
akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:

1) w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezb¢ terenu o warto$¢ powyzej 1,0 m w stosunku
do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejacych oraz projektowanych budynkow jak iinnych
obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

2)w sposob utrudniajgcy odptyw wod opadowych, w szczegoélnosci zakaz tworzenia nasypoOw
ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wytaczeniem:

a) realizacji niezbgdnych obiektow infrastruktury technicznej, w tym: ulic, dojs¢, dojazdow,
sciezek, ktadek,

b) dziatan  stuzacych  zwigkszeniu  retencji  lub  podwyzszenia  bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i1 2, zmiany uksztaltowania terenu w zwigzku z prowadzeniem
prac rekultywacyjnych gruntéw zdegradowanych. W celu poprawy warunkéw korzystania z wod i1 ochrony
przeciwpowodziowej dopuszcza si¢ prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt ciekow
naturalnych rzeki Bystrzycy (istotnej do ksztalttowania zasobow wodnych oraz ochrony przeciwpowodziowej),
w tym takze w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych (np. poprzez akumulacyjne zbiorniki
retencyjne) — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady wymienione w ust. 1-3 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terendw stanowig inacze;j.

§ 8.

Ustala si¢ ochrone ujecia wody podziemnej ”Centralna’:
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1. Na terenach potozonych w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ”Centralna”,
oznaczonym graficznie na rysunku planu, zakazuje si¢ wykonywania robdt oraz innych czynnosci
powodujacych zmniejszenie przydatnos$ci uyymowanej wody lub wydajnosci ujecia, w tym:

1) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi;
2) rolniczego wykorzystania $ciekow;
3) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

4) stosowania nawozow oraz srodkéw ochrony roslin z wyjatkiem nawozdéw mineralnych i naturalnych
stosowanych w dawkach nieprzekraczajacych norm izgodnie zterminami agrotechnicznymi oraz
z wyjatkiem $rodkow ochrony roslin, ktére wg zezwolenia na wprowadzenie do obrotu lub pozwolenia na
handel réwnolegly nie s3 klasyfikowane jako niebezpieczne dla $srodowiska oraz do celow badan lub
rOZWOju;

5) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji, a takze rurociaggow
do ich transportu;

6) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat;

7) lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem uje¢ niewymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
ujec¢ awaryjnych oraz budowanych na cele specjalne i przeciwpozarowych;

8) lokalizowania skladowisk odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i oboj¢tne oraz
obojetnych;

9) lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢, dla ktéorych wykonana ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak zagrozenia
degradacja parametrow stanu jakosciowego wod podziemnych objetych ochrong.

2.Na terenach potozonych w terenie ochrony posredniej podwyzszonej ochrony ujecia wody
podziemnej ”Centralna”, oznaczonym graficznie na rysunku planu, zakazuje si¢ wykonywania robo6t oraz
innych czynno$ci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, o ktorych
mowa w ust. 1 oraz ponadto:

1) lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

2) budowy nowych drég i torow kolejowych bez ujmowania wod opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacji deszczowej zamknigtej lub otwartej w postaci rowow izolowanych oraz bez urzadzen
zapewniajacych oczyszczenie ich przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, do poziomu wymaganego
odrebnymi przepisami, z wylaczeniem dojazdéw do budynkéw mieszkalnych;

3) sktadowania opakowan po nawozach i srodkach ochrony roslin.

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 obowigzuja do czasu likwidacji ujecia wody podziemne;.

§9.
Ustala si¢ zasady ochrony ekspozycji widokowej sylwety Starego Miasta:
1. Obszar planu potozony jest w catosci w zasiggu Strefy Ochrony Widokéw (SOW), gdzie ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych / rozdzielajacych ekspozycje widokowa Starego Miasta
oraz przewyzszajacych sylwete Starego Miasta;

2) zakaz realizacji nasadzen roslinno$ci nieuwzgledniajgcej potrzeb ochrony ekspozycji Starego Miasta;

3) dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych wplywajacych na poprawe estetyki i kompozycji
zagospodarowania, przy czym kompozycja nowych obiektow powinna podkresla¢ roznice wysokoSciowe
uksztattowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ ksztaltowanie otwartych iniezabudowanych obszaréw rekreacyjnych, w szczegdlno$ci
o charakterze przestrzeni publicznych — przy zachowaniu zawartych wust. 1 zasad ochrony ekspozycji
widokowe;j.
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§ 10.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich poza
liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianych w planie obiektow jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. W obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrddet energii
o mocy powyzej 100 kW. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegoInosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dzialki, wykluczajgc przy tym realizacje¢ zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci §rodowiska.

§ 12.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow budowlanych.

2. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ktorych funkcje sga niezgodne
z przeznaczeniem okre§lonym w planie, poprzez mozliwo$¢ prowadzenia remontéw zabezpieczajacych
i poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwoséci ich rozbudowy, nadbudowy badz
wymiany.

§ 13.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH -
rzeka Bystrzyca.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie wod powierzchniowych oraz towarzyszacej jej
zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin rzecznych, stanowigcej zabudowe biologiczng doliny
rzecznej, z mozliwoscig jej wzbogacania o elementy zieleni urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen
zwigzanych z funkcja przewidziana w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren oznaczony symbolem 1WS znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnego $rodmiescia — centrum
miasta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1WS znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury;

1d: 73423757-7292-4BA6-B5CD-C60A84C19F80. Projekt Strona 8 z 27



4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 7 planu;

7) ochrona ekspozycji widokowej sylwety Starego Miasta — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9
planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren oznaczony symbolem 1WS znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Débr Kultury
Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku, w tym budowli hydrotechnicznych wyposazonych
w detale urbanistyczne.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 80%;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
wodnej oraz zagospodarowaniem i urzgdzaniem przestrzeni publicznych.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1WS znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (stan istniejacy); ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz
czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji
obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi —
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) teren oznaczony symbolem 1WS znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (stan
istniejacy) — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem 1WS znajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej, w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci nadrzecznej (niskiej, $redniej i wysokiej) typowej dla
ekosystemow dolin rzecznych, stanowigcej zabudowe biologiczna doliny rzecznej i/lub shuzacej
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do wzmacniania brzegoéw rzeki, w tym roslinnosci: przybrzeznej (szuwarowej) oraz wodnej — w sposob
umozliwiajacy: lokalizacje siedlisk przyrodniczych, swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza
(przewietrzanie miasta) oraz ochrone ekspozycji Srédmiescia;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych elementow zieleni (w tym szpaleru drzew), uwzgledniajac
potrzeby ochrony ekspozycji Starego Miasta;

4)ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych oraz form
uksztattowania powierzchni terenu zwigzanych z renaturalizacja (w tym renaturyzacja koryta rzeki);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje: akcentow urbanistycznych, detali urbanistycznych, urzadzen turystyczno-
rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych oraz siedlisk przyrodniczych wraz
z mozliwo$cia realizacji zwigzanych z nimi form uksztattowania powierzchni terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z obshuga ruchu rowerowego;

7) dopuszcza sie¢ realizacje dojazdéw dla upowaznionych pojazdow silnikowych, posiadajacych
specjalne zezwolenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — nie okresla si¢;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych Zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do wilasnych
systemow zagospodarowania wod deszczowych, z pozostatych terenéw — powierzchniowo do gruntu i wod
powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

S)ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych prowadzonych
zorganizowanymi systemami przed ich odprowadzeniem do rzeki Bystrzycy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w: wode, gaz ienergi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych -
nie dotyczy;

7) dopuszcza si¢ budowe i1modernizacj¢ obiektow, urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 14.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZX., 2Z¥. ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZIELENI NADRZECZNEJ.
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie wod powierzchniowych oraz towarzyszacej jej
zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin rzecznych, stanowigcej zabudowe biologiczna doliny
rzecznej, z mozliwoscig jej wzbogacania o elementy zieleni urzadzone;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen
zwigzanych z funkcja przewidziana w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) tereny oznaczone symbolami 1Zk., 2ZY. znajduja si¢ w obszarze funkcjonalnego $rédmiescia —
centrum miasta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1ZY., 27ZY¥. znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw bigkitno-zielonej infrastruktury;
4) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 7 planu;

7) dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) 1Zk., 27k znajdujacych si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
”Centralna”,

b) 1ZX., 2ZX. znajdujacych si¢ terenie ochrony posredniej podwyzszonej ochrony ujecia wody
podziemnej ”Centralna”,

oznaczonych graficznie na rysunku planu, ustala si¢ ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia — zgodnie z ustaleniami § 8 planu;

8) ochrona ekspozycji widokowej sylwety Starego Miasta — zgodnie z ustaleniami § 9 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

I)na terenie oznaczonym symbolem 2ZY¥. ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/108-4 oznaczone graficznie na rysunku planu — wszelka dziatalno$é
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi shuzbami
konserwatorskimi, zgodnie z przepisami odregbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 27X, znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku, wyposazonych w detale urbanistyczne.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 80%;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochoddw;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych dla rowerow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
wodnej oraz zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 2ZX. znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze, obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego (stan istniejacy) — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2Zk. znajduja si¢ w obszarze potozonym w odleglosci mniejsze;j
niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Bystrzycy, gdzie ustala si¢ zakaz wykonywania robot
oraz czynnosci utrudniajacych zachowanie szczelnosci i stabilno$ci watu przeciwpowodziowego — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony symbolem 2ZE. znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej, w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych elementow zieleni (w tym szpaleru drzew), uwzgledniajac
potrzeby ochrony ekspozycji Starego Miasta;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen turystyczno-rekreacyjnych oraz urzadzen
sportowo-rekreacyjnych wraz z mozliwoscig realizacji zwigzanych z nimi form uksztattowania powierzchni
terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych (pozarowych, rowerowych, rowerowo-pieszych,
pieszych) oraz obiektow i1 urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu oznaczonego symbolem 1ZY. — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG
(al. J. Pitsudskiego),

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZY¥. — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ
(ul. Muzycznej);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy ukladu zasilajacego iprzesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;
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5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania
wod opadowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budoweg oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepiséw odrgbnych.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terenu oznaczonego symbolem: 1Zk, 2ZX. ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG (al. J. Pitsudskiego) ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA GEOWNA.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie i utrzymanie zieleni przydrozne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnego $rodmiescia — centrum
miasta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury;
4) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakoS$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) standard akustyczny: nie ustala si¢, zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 7 planu;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG znajdujgcego si¢ czesciowo w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej “Centralna” oraz terenie ochrony posredniej podwyzszonej ochrony ujgcia wody
podziemnej “Centralna”, oznaczonych graficznie na rysunku planu, ustala si¢ ochron¢ przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 8 planu;

8) ochrona ekspozycji widokowej sylwety Starego Miasta — zgodnie z ustaleniami § 9 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr

Kultury Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochoddw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow oraz drog dla rowerow oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego.

7.GRANICE =~ ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje sie
w zasiegu fali awaryjnej, w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych wraz z mozliwoscia realizacji zwigzanych z nimi
form uksztaltowania powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektow i urzadzen zwiagzanych z obshugg ruchu rowerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z miejskim systemem komunikacji
zbiorowe;j.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne — zulicy (al.J. Pilsudskiego) potozonej poza obszarem
objetym opracowaniem planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy ukladu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplna oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej (kolektor 1000 w al. J. Pitsudskiego) Iub/i do witasnych
systemOow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendéw — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepiséw odrebnych.
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11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (ul. Muzyczna) ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni towarzyszacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnego srodmiescia — centrum
miasta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury;
4) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakoS$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) standard akustyczny: nie ustala si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

6) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami w § 7 planu;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ znajdujacego si¢ czgSciowo w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ’Centralna” oraz terenie ochrony posredniej podwyzszonej ochrony ujecia wody
podziemnej “Centralna”, oznaczonych graficznie na rysunku planu, ustala si¢ ochron¢ przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 8 planu;

8) ochrona ekspozycji widokowej sylwety Starego Miasta — zgodnie z ustaleniami w § 9 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

1d: 73423757-7292-4BA6-B5CD-C60A84C19F80. Projekt Strona 15 z 27



3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow;

5) dopuszcza sie¢ lokalizacje: drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow, drog dla roweréw oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (stan
istniejacy) — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze, obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego (stan istniejacy) — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej, w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze potozonym w odleglosci mniejszej niz
50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Bystrzycy, gdzie ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz
czynnos$ci utrudniajacych zachowanie szczelnos$ci i stabilnosci walu przeciwpowodziowego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z obstuga
ruchu rowerowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdéw silnikowych, posiadajacych
specjalne zezwolenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne — z ulicy (ul. Muzycznej) polozonej poza obszarem objetym
opracowaniem planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie lub/i do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, zpozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepiséw
odrebnych;
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7) dopuszcza si¢ budoweg oraz modernizacjge obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART. 36UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 1%.

§17.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG ROWEROWYCH I PIESZYCH.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni towarzyszacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnego $rodmiescia — centrum
miasta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw bigkitno-zielonej infrastruktury;
4) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) standard akustyczny: nie ustala si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

6) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami w § 7 planu;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR znajdujacego si¢ czgSciowo w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ’Centralna” oraz terenie ochrony posredniej podwyzszonej ochrony ujecia wody
podziemnej “Centralna”, oznaczonych graficznie na rysunku planu, ustala si¢ ochrong¢ przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 8 planu;

8) ochrona ekspozycji widokowej sylwety Starego Miasta — zgodnie z ustaleniami w § 9 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢c w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposodb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow, drog dla rowerow
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obshuga rowerowa;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (stan istniejacy); ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz
czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji
obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi —
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (stan
istniejacy) — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu

w obszarze, obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego (stan istniejacy) — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢ w zasi¢gu fali awaryjnej, w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z obsluga
ruchu rowerowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: mobilnych punktéw handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy)
oraz tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, pawilony
sprzedazy ulicznej iwystawowe) zwigzanych z funkcjami przewidzianymi w planie, zgodnie ze
znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ dojazdéw dla upowaznionych pojazdéw silnikowych, posiadajacych
specjalne zezwolenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG
(al. J. Pilsudskiego) oraz od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Muzyczna);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy ukladu zasilajacego iprzesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie lub/i do wiasnych systemow
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zagospodarowania wod opadowych, zpozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budoweg oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepiséw odrgbnych.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu w wysokosci 1%.

§18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miasta Lublin
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
obszary przestrzeni publicznych - Bulwar wzdluz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei J6zefa
Pilsudskiego i ulicy Muzycznej

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni publicznych -
Bulwar wzdtuz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego i ulicy Muzycznej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta Lublin uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin przyj¢tego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.,
rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni
publicznych - Bulwar wzdluz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pilsudskiego
i ulicy Muzycznej wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do wgladu publicznego
w dniach od 5 lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 12 lutego 2024 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag
uplynal dnia 15 marca 2024 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz Zzadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni publicznych - Bulwar wzdluz
rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pilsudskiego i ulicy Muzycznej.
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Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr .....cccooviiiiiieiiee,
Rady Miasta Lublin

ZdNIA o

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
obszary przestrzeni publicznych - Bulwar wzdtuz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego
i ulicy Muzycznej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury
technicznej (budowa droég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy.
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Lublin

Zalacznik5.xades

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik5.xades


Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni
publicznych - Bulwar wzdluz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pilsudskiego i ulicy
Muzycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni
publicznych - Bulwar wzdtuz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego i ulicy Muzycznej
sporzadzono na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), powszechnie obowiazujacych do dnia 24.09.2023 r., w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 ustawy
zmieniajacej - do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
albo ich zmian w przypadku gdy wystapiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejScia w zycie ustawy
zmieniajgcej przepisy ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

W celu zachowania odpowiednich standardow urbanistycznych w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej i krajobrazowej miasta okreslono zasade integralnosci i cigglosci struktur ekologiczno-
przestrzennych poprzez okre$lenie m in. Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH).
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) stanowi system ekologiczny miasta, w sktad ktérego
wchodza tereny posiadajgce znaczace (w skali miasta) uwarunkowania srodowiskowe lub wymagajace dziatan
rewitalizacyjnych (rekultywacji, renaturalizacji).

wZasade integralnosci, ciggtosci, ochrony przed zabudowq oraz wzmacniania funkcji przyrodniczych
Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych miasta nalezy traktowaé jako nadrzedng, poniewaz
prawidtowo uksztattowana i wydolna struktura ekologiczna miasta warunkuje i ksztaltuje stan higieny
atmosfery, ma zatem bezposredni wptyw na poprawe warunkow aerosanitarnych miasta, a co za tym idzie stan
zdrowia mieszkancow."

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(Uchwata Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.)

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, do zadan wlasnych miasta nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspdlnoty z zakresu ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej (art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy o samorzadzie gminnym — Dz. U. z 2023 r. poz.
40 z pézn. zm.).

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni publicznych -
Bulwar wzdhuz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego i ulicy Muzycznej jest jednym
z o$miu projektéw planéw miejscowych dotyczacych przestrzeni publicznych, ktore majg szczegdlne znaczenie
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, przy jednoczesnej ochronie terenow cennych przyrodniczo przed presja
urbanizacyjng. Ustalenia planu dotycza przede wszystkim ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych,
w tym poprzez wykluczanie dziatan inwestycyjnych znaczgco negatywnie oddziatywujacych na §rodowisko.

Na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - obszary
przestrzeni publicznych - Bulwar wzdhuz rzeki Bystrzycy - fragment w rejonie alei Jozefa Pitsudskiego i ulicy
Muzycznej przeprowadzono m. in.:

* analizy historyczno-kulturowe - dotyczace historycznych zmian krajobrazu, ksztattowania si¢ potencjatu
srodowiska kulturowego, w tym wyznaczenia form ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (zgodnie

z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

* analizy przyrodniczo-krajobrazowe — odno$nie istniejacego stanu srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
wyznaczenia form ochrony przyrody (zgodnie z ustawa o ochronie przyrody);

* analizy prawno-administracyjne - odnoszace si¢ do wydawanych przez wlasciwe organy: pozwolen
na budowe, decyzji administracyjnych;

* analizy funkcjonalno-uzytkowe — okreslajace faktyczny stanu wilasnosci, uzytkowania i zagospodarowania

(inwentaryzacja urbanistyczna);

* analizy funkcjonalno-przestrzenne — odnoszace si¢ do rozwigzan zawartych w dokumentach planistycznych
oraz w koncepcjach urbanistyczno-architektonicznych.
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Cze$¢ tekstowa, stanowigca tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego dalej ,,planem”, sporzadzono metoda ,kart terenu” dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Tereny te zostaly pogrupowane w poszczegdélnych paragrafach
uchwaty, w ktérych zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 21 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 6;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, okreslonych odrebnie dla
poszczegblnych terenow w ust. 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez
zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony, okre§lonych odrebnie dla poszczegdlnych
terenow w ust. 4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczeg6lnymi potrzebami (o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami) poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych (w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi),
okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terenéw w ust. 51 7;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: (a) ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe
do ustalenia optat planistycznych, okreslonych odrebnie dla poszczegélnych terenéw w ust. 12,
(b) okreslenie przewidywanych ekonomicznych skutkéw ustalen projektu planu w prognozie skutkow
finansowych, (c) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania
przedstawione w zataczniku nr 4 do uchwatly;

7) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wlascicieli nieruchomos$ci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spetnienie wymogdéw wynikajacych z art. 17 pkt
2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.) poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji iorgandow o przystapieniu
do sporzadzenia m.p.z.p., a nastepnie skierowanie do uzgodnien do wilasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw petnigcych funkcje przestrzeni publicznych,
uwzgledniajac przy tym istniejacy stanu zagospodarowania oraz mozliwosci jego dostosowania
do wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terendow w ust. 10;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej poprzez:

- rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu skladania wnioskow
do planu miejscowego w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta;

- wylozenie projektu planu miejscowego do wgladu publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11-13 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.);
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12)

13)

II.

1)

2)

I11.

1)

2)

Iv.

V.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, objasnianie potrzeby sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady
przed podjeciem uchwaly inicjujacej, sukcesywne wypetnianie wymogow art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci poprzez
okreslenie zasad =zaopatrzenia w wod¢ dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 2 do ww. uchwaty.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajgce
do okreslenia zasad zagospodarowania poszczeg6lnych terenow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a nastepnie uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

wazone byly — analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez wykonanie symulacji
przestrzennych (w tym: analiz historyczno-krajobrazowych, przestrzennych) oraz przedyskutowanie
przyjetych w projekcie planu rozwigzan, na posiedzeniu MKUA.

W projekcie planu nie wyznaczono terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe. Uwzglednia sie
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego w dokumencie
planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglednienie dokonanych i zaktadanych przez miasto wykupow
nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez zaprojektowanie powigzanego uktadu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem
ruchu pieszych i ruchu rowerowego, wpisujacego si¢ w polityke przekrojowa z zakresu dostgpnosci
do centrum i w obszarach rewitalizacji, okreslong w Programie Rewitalizacji dla Lublina na lata 2017-2023
(Uch. Nr 735/XX1X/2017 Rady Miasta Lublin z dn. 27.04.2017 r.); proponowany uktad pozwala na
uksztattowanie bezpos$rednich powigzan pieszo-rowerowych pomiedzy poszczegdlnymi obszarami
rewitalizacji (tj.: Srodmiescie, Zmigroéd/Rusatka, Rejon Dworca PKP, Rejon ul. Krochmalne;j),
wyznaczonymi zgodnie z Uch. Nr 248/VI1/2019 Rady Miasta Lublin z dn. 30.05.2019 1.).

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez realizacje
zapisdw uchwaty Nr 1152/XLVI1/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury techniczne;j
(budowa drog gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wilasnych gminy, ktérych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy.

Ponadto ochrona waloréw przyrodniczych w miescie przynosi szereg wymiernych korzysci takich jak
fotosynteza, produkcja pierwotna i cykl hydrologiczny, ale tez m.in. regulacja klimatu, regulacja splywu
wod, kontrola drobnoustrojow i1 zarazkow, oczyszczanie powietrza 1 wod, ktore obok wartosci
estetycznych, edukacyjnych, rekreacyjnych i innych, majacych bezposredni wpltyw na zdrowie i jakosé
zycia posiadajag wymierng warto$¢ ekonomiczna.
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