Projekt

z dnia 19 lutego 2024 r.
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 2085-1

Uchwala Nr .......cceeeeenenee
Rady Miasta Lublin
zdnia ......ccoeeeel 2024 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ VIG (poludniowo-wschodnia) Glusk-Abramowice w rejonie ulic: Wygodnej i Zdrowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40, 572, 146311688) oraz art.14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) - Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢
VIG (poludniowo-wschodnia) Glusk-Abramowice w rejonie ulic: Wygodnej i Zdrowej w obszarach: A, B,
C,D,EiF.

§2

Dopuszcza si¢ opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czg$¢ VIG, odrebnie dla poszczegdlnych obszaréw lub czesci obszarow, o ktérych mowa w § 1.

§3

Granice opracowania planu przedstawia zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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Zatgcznik graficzny do uchwaty
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ VIG (poludniowo-wschodnia) Glusk-Abramowice
w rejonie ulic: Wygodnej i Zdrowej

Obszar objety przystgpieniem to teren o powierzchni ok. 320 ha, potozony jest w potudniowo-
wschodniej czgsci miasta, przy granicy z gming Ghlusk, w rejonie ulic: H. M. Sachsow, Parafialnej,
Przepiorezej, Zdrowej, Wygodne;.

Jest to teren w znacznej czg$ci niezabudowany z dominujacymi przestrzeniami otwartymi,
uzytkowanymi rolniczo lub stanowigcymi zielen nieurzadzong. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa wystepuje jedynie wzdtuz ulic H. M. Sachséw, Przepioérczej, Zdrowe;j,
Wygodnej. W ramach zabudowy ustlugowej w obszarze zlokalizowane sg: obiekty oSwiaty (Przedszkole nr 83,
Szkota Podstawowa nr 47), obiekty ustug zdrowia (przychodnia), ushugi biurowe i handlowo - ustugowe.
Ponadto w obszarze wystepuja zaklady produkcyjne, remontowo-budowlane oraz obiekty magazynowe.

Dla analizowanego obszaru obowigzuja ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, przyjete uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r., ktore okreslaja przeznaczenie pod:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci;

- tereny zabudowy jednorodzinnej / ustugowej;

- tereny uslugowe;

- tereny ushlug oswiaty (UO);

- tereny czynnego cmentarza wyznaniowego (rzymsko-katolickiego) przy ul. Gtuskiej / ul. Parafialne;j,
wpisanego w granicach ogrodzenia cmentarnego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego (A/946)
i ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ze strefami ochrony sanitarnej wraz z mozliwoscig jego rozbudowy.

W Studium zawarte sg rowniez istniejace uwarunkowania:
- uktad urbanistyczny dawnego miasteczka Glusk (obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw lecz
nie ujete w rejestrze oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow);
- cmentarz zydowski przy ul. Przepiorczej / ul. Zdrowej i budynek dawnej szkoty, a obecnego przedszkola przy
ul. Zdrowej (obiekty w gminnej ewidencji zabytkdéw, wojewodzkiej ewidencji zabytkow);
- stanowiska archeologiczne nr: 78-82/26-2, 78-82/11-1, 78-82/27-3;
- komunalne ujecie wody: studnia nr 8 na terenie strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wilczopole”,
ujecie wod podziemnych jest objete ochrona bezposrednig (dla studni) oraz posrednia (dla calego terenu strefy
ochronnej);
- gazocigg wysokoprezny 0200 i ©¥500, z ustanowiong wzdtuz niego strefa kontrolowang i zwigzanymi z nig
ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu;
- linie napowietrzne wysokiego napigcia 110kV, z wyznaczonymi strefami ucigzliwosci linii napowietrznych
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych oraz umozliwiajacych
bezpieczne wykonywanie prac budowlano — montazowych (wielko$¢ strefy dla 110kV — 2x20m w obie strony
od osi linii);
- uktad komunikacyjny o znaczeniu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym: droga zbiorcza — ul. Wygodna oraz
zlokalizowane poza granicami analizowanego obszaru drogi zbiorcze — ul. Gluska i F. Strojnowskiego.
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Studium wyznacza obszary pod ochrong przyrodnicza, gdzie celem nadrzednym jest zachowanie
krajobrazu oraz powigzan ekologicznych poszczegdlnych elementow S$rodowiska przyrodniczego,
przy uwzglednieniu potrzeb zwigzanych z ochrona przed powodzig, deszczami nawalnymi, susza,
niekorzystnymi zmianami klimatycznymi miasta. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ zabudowywania tych obszaréw
w sposob niweczacy przyrodnicze funkcje systemu, dopuszczajac lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych
z ich funkcjonowaniem (sportu i rekreacji, turystyki), ochrong funkcji przyrodniczych oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Jest to teren bez obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Inwestycje
w terenie realizowane sg na podstawie wydawanych decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji warunkow zabudowy. Od 2012 r. do Urzedu Miasta Lublin wptyneto 151 wnioskéw o ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla tego terenu w okresie od 1997 r. do konca grudnia 2023 r.
wptyneto do Urzgdu Miasta Lublin 129 wnioskdw o opracowanie planu miejscowego. Wnioski zloZzone zostaty
przez osoby prywatne oraz Rad¢ Dzielnicy Glusk.

Obszar ten, tak jak 1 inne obszary nie posiadajgce miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - znajduja sie¢ pod duza presja inwestycyjng wyrazong w wydawanych decyzjach o ustaleniu
warunkow zabudowy [WZ], majaca bezposredni wptyw na inwestycje celu publicznego zapisane w kierunkach
Studium dla tych obszarow. Dla ich ochrony, ale réwniez dla wyznaczenia spdjnej wizji zagospodarowania
przestrzennego, istotne jest opracowanie i uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu miejscowego jest zabezpieczenie terenu pod rozbudowe cmentarza
parafialnego w Gtlusku, ustalenie zasad gospodarowania terenami w strefach ochronnych przy liniach
wysokiego napigcia 110kV oraz w strefie ochronnej gazociggu wysokopreznego @200 i @500, zabezpieczenie
powiazan ekologicznych poszczegoélnych elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz ustalenie mozliwosci
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej przy zachowaniu przestrzeni otwartych — rolniczych zgodnie
z kierunkami wyznaczonymi w studium.

Z uwagi na duzy obszar opracowania (powierzchnia ok. 320 ha) proponuje si¢ wprowadzenie
do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu mozliwosci strefowania A, B, C, D, E, F - co moze istotnie
utatwié¢ procedur¢ formalno - prawng w przysztosci.

Analizy dotyczace uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen planistycznych oraz
argumentow przemawiajacych za wszczeciem prac planistycznych wykazaty, iz ze wzgledow przestrzennych
i spotecznych zasadne jest przystapienie do sporzadzenia planow miejscowych.

Opracowanie planow wymaga wdrozenia procedury formalno - prawnej w trybie okreslonym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem zasadne
jest przedtozenie Radzie Miasta Lublin stosownego projektu uchwaty.
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