Projekt

z dnia 19 lutego 2024 .
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 2083-1

Uchwala Nr ........cceeeeenenee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....cccoeeeel 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ V dla
obszaru A - poloZonego w rejonie ulic: gen. J. Zajaczka i Powstancéw Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr 1338/XLIV/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w obszarach: A- cze$¢ V oraz B i C - cze$¢ VIII, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ V dla
obszaru A - potozonego w rejonie ulic: gen. J. Zajaczka i Powstancow Slaskich nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwala
Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢s¢ V dla obszaru A -
potozonego w rejonie ulic: gen. J. Zajaczka i Powstancow Slaskich w granicach okreslonych w zalaczniku nr
1 - zwany dalej planem.

§ 2.
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3.
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe, z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje;

2) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami ros§lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
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3) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskie;j
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

4) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zroédet energii, stuzace
w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe,
dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia
w paliwa gazowe, odprowadzania S$ciekéw, odprowadzania wod opadowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

6) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze =znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

8) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

10) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dzialki inwestycyjnej;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektoéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

12) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

13) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicéw, najczgsciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

14) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

15) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

16) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

17) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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18) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

19) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

20) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia
typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podtoza strukturalne, systemy
zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa i inne;

21) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

22) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia
shuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

23) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajace na
cze$ciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki inwestycyjnej;

24) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czeSci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza
si¢ mierzenie wysokos$ci oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

25) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

26) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu Iub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktdre po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. MN, ZP, KDL - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiagzujace:

== =mw mmm m (Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDL teren drogi lokalne;

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KPP teren komunikaciji pieszej

IE teren elektroenergetyki

teren zieleni urzgdzonej

| Q: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
N || wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczych

elementy przyrodnicze wskazane do ochrony

2) Elementy informacyjne:

2, N
cosaad | budynki istniejgce
KKK

g%’%&; obszar lokalizacji placow zabaw
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F\T=$= /=:‘I obszar lokalizacji terenowych urzadzen
L’/ |\ | sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
- 30___ | wymiary (w metrach)

2@ @ O> schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych

5. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
6) drzewo o szczeg6lnych walorach przyrodniczych;
7) elementy przyrodnicze wskazane do ochrony.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter informacyjny.

§ 5.

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDL - tereny drogi lokalne;j;

3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) KPP — teren komunikacja pieszej;

5) ZP — teren zieleni urzadzone;;

6) IE — tereny elektroenergetyki.

§ 6.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami.
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§7.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosSci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 112 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba zZe ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonych w ust. 1 i 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j ilosci.

5. Zasady wymienione w ust. -4 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu mowig inacze;j.

§ 8.
1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendw zieleni urzadzonej — standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

3) dla pozostatych funkcji terenow — standardu akustycznego nie ustala sie.

§9.
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych doj$¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§ 10.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zatagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdow, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zroédet energii o mocy powyzej
100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalnag moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§11.
Dla terenu 1MN, 2MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej
1 wysokie;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8;
3) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego jako
uzupehienie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w liczbie nie wiecej niz jeden budynek na dziatke
budowlana;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40 %;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7) ustala si¢, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spelnia¢ nastgpujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje¢ roslinnosci wysokie;j;
8) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: nie wigeej niz 15 m i IV kondygnacje nadziemne;

9) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m inie wiecej niz
I kondygnacja nadziemna;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,6;
11) ksztatt dachu: nie ustala sig;
12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
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16) dopuszcza si¢ realizacj¢ biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodnej np.
ogrodéw deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych itp.;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7;

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 6.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN — od drdg publicznych oznaczonych symbolami 1KDL (ul. gen. J. Zajaczka), 2KDL (ul.
Powstancow Slaskich), od drogi publicznej 1KDL poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczone symbolami 1KR i2KR oraz ul. Poczatkowej iul. Jagiellonskiej zlokalizowanych poza
granicami planu,

b) terenu 2MN — od drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL (ul. gen. J. Zajaczka) i 2KDL (ul.
Powstancow Slaskich) oraz ul. J. Sobieskiego i ul. Poczatkowej zlokalizowanych poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy Ilub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego Ilub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociagowe po ich rozbudowie (9200
10100 w ul. gen. Jozefa Zajaczka, @200 w terenie 2KR 1 IMN, @100 w ul. Powstancow Slaskich, @100
w ul. Poczatkowej, @100 w ul. Jana Sobieskiego), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej, po ich
rozbudowie (00,2 w ul. gen. Jozefa Zajaczka, 30,2 w ul. Powstancoéw Slagskich, @¥0,2 w ul. Poczatkowe;,
0,2 w ul. Jana Sobieskiego), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe S$redniego cisnienia po ich
rozbudowie (@50 w ul. gen. Jozefa Zajaczka, @50 w ul. Powstancéw Slaskich, @50 w ul. Poczatkowe;,
?¥50 w ul. Jana Sobieskiego) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi lub/i
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziana w planie;
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2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnos$ci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1MN, 2MN w wysokosci 30 %.

§ 12.
Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzone;j.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej w formie: parkéw, ogrodéw (w tym
ogroddéw tematycznych), skwerdw i zielencow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych (w tym
terenowych).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogrodoéw tematycznych), skwerow i zielencoOw w szczegolnosci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla
rodzimych ekosystemow;

2) pozostate ustalenia jak w ust. 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8;
3) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 9;
4) nalezy w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca zielen (drzewa i krzewy);

5)w terenie 2ZP i3ZP nakazuje si¢ ochrong istniejacych drzew (1,2,5,6,7 — klony pospolite, 3,4,8 -
modrzewie pospolite, 9 — brzoza brodawkowata) o szczegdlnych walorach przyrodniczych (lokalizacja
oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbednych zabiegow pielegnacyjnych
poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku koniecznosci wycinki ze wzgledéw sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu;

6) na terenie 2ZP nakazuje si¢ ochrong istniejacych elementow przyrodniczych — drzew (1 — klon pospolity,
2 — lipa drobnolistna) predysponowanych do objgcia forma ochrony przyrody (pomnik przyrody) -
(lokalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbednych zabiegdéw pielegnacyjnych
poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku koniecznosci wycinki ze wzgledow sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowaé w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) linie zabudowy: nie ustala si¢;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 70 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
7) minimalna liczba miejsc parkingowych — zakazuje si¢ za wyjatkiem parkingdéw dla rowerow;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow) wzdtuz §ciezek
rowerowych i ciggow pieszych oraz ogolnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

9) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci realizacje ciggéw pieszych,
drog rowerowych oraz oswietlenia;

10) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego, biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektoéw matej
retencji wodnej np. ogrodow deszczowych, oczek wodnych itp.;

11) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ZP - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem 1KDL (ul. gen. J. Zajaczka)
bezposrednio oraz poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

b) terenu 2ZP - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem 1KDL (ul. gen. J. Zajaczka)
bezposrednio oraz poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR iod drogi 2KDL (ul.
Powstancow Slaskich),

¢) terenu 3ZP - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem 1KDL (ul. gen. J. Zajaczka)
1 2KDL (ul. Powstancow Slaskich);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych
lub/i powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1ZP, 2ZP i 3ZP w wysokosci 1 %.

§ 13.
Dla terenu 1KPP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji pieszej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8;

3) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowaé w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15 m;
2) zielen: dopuszcza si¢ w granicach obszaru zieleni towarzyszacej ZT.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 1KPP wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynne;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzanie komunikacyjne terenu 1KPP od ulic
oznaczonych symbolami 1KDL (ul. gen. J. Zajaczka) oraz ul. Jagiellonskiej — zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie scieko6w komunalnych — nie ustala sig,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, zterendéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KPP w wysokosci 1 %.

§ 14.
Dla terenu 1KDL, 2KDL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drogi lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokie;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8;

3) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem,;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ gtownych ciggéw pieszych zgodnie ze schematem pokazanym na rysunku planu,
przy czym dopuszcza sie korekty geometrii ciaggdow pieszych z zachowaniem powigzan komunikacyjnych
w ramach terenu. Ciagi piesze winny by¢ przystosowane dla oséb niepetnosprawnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15 m;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnym chodnikiem;
3) dopuszcza sig realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje podtuznych do osi jezdni zatok postojowych w pasie drogowym,;
5) zielen: dopuszcza sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne:

a) terenu 1KDL z cze$cia ul. gen. J. Zajaczka potozonej poza obszarem planu iz terenem 2KDL (ul.
Powstancow Slaskich) oraz ulicami: Botaniczna, Zaktadowa, Czarnieckiego potozonymi poza obszarem
planu,

b) terenu 2KDL z terenem 1KDL (ul. gen. J. Zajaczka) oraz ul. Poczatkowa (potozona poza obszarem
planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesytlowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do istniejagcych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych, zterendéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDL i 2KDL w wysokosci 1 %.

§ 15.
Dla terenu 1KR, 2KR ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej
1 wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8;

3) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KR nie mniej niz 5 m,
b) dla drogi 2KR nie mniej niz 5 m z poszerzeniem w miejscu placu do nawracania;

2) przekroj jednojezdniowy z dopuszczeniem ruchu pieszego i kolowego w jednej ptaszczyznie;
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3) zielen: dopuszcza sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powiazanie komunikacyjne terenu 1KR i 2KR od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDL (ul. gen. J. Zajgczka);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cickéw komunalnych — nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, zterenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KR i 2KR w wysokosci 1 %.

§ 16.
Dla terenu 11E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 8;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementdéw bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢ (lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi);

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala si¢;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dzialka;

4) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,5 m;
6) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa dostepno$¢ komunikacyjng terenu 11E od drogi 1KDL (ul.
gen. J. Zajaczka);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrddet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekd6w komunalnych — nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych, zterenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IE w wysokosci 1 %.

§17.

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow.
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§ 18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jaroslaw Pakula
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr .....cccoevviinnnnnnnn.
Rady Miasta Lublin

Zdnia ..coovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiien..

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ V
dla obszaru A — polozonego w rejonie ulic: gen. J. Zajaczka i Powstancéw Slaskich

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ V dla obszaru A — poloZzonego w rejonie ulic: gen. J. Zajgczka i Powstancow Slaskich

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta Lublin uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca
2019 r., rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$§¢ V
dla obszaru A — potozonego w rejonie ulic: gen. J. Zajaczka i Powstancow Slaskich wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 grudnia 2023 .
do 18 stycznia 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 3 stycznia 2024 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat
dnia 5 lutego 2024 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag Zadna z osob fizycznych i prawnych oraz Zzadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowo$ci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$s¢ V
dla obszaru A — polozonego w rejonie ulic: gen. J. Zajaczka i Powstancow Slaskich.
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ZALACZNIK Nr 4

do uchwaly nr .......cccevvnnnnnne.
Rady Miasta Lublin

Zdnia ..oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien..

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ V dla obszaru A — polozonego w rejonie ulic: gen. J. Zajaczka i Powstancéow Slaskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
i uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona begdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkos$cig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Lublin

Zalacznik5.xades

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.xades


UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA LUBLIN
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ V
dla obszaru A — polozonego w rejonie ulic: gen. J. Zajaczka i Powstancéw Slaskich

Projekt planu dla obszaru A zostat sporzadzony w mniejszym zakresie niz wskazywala granica w uchwale nr
1338/XLIV/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w obszarach: A - cze¢$¢ V oraz B i C -
cze$¢ VIII. Wylaczenie z opracowania planu dla obszaru A dziatki ewidencyjnej nr 214/2, ktora jest
niewielka czeScia dziatki budowlanej (zabudowanej) wykluczy sytuacje, w ktérej obszar jednej dziatki
budowlanej tylko w cze$ci bedzie objety planem miejscowym, a w przypadku uchwalenia planu do
pozostatej czesci dziatki budowlanej, dwoma ustaleniami planu miejscowego.

Cze$¢ tekstowa planu stanowigcg treS¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metodg kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi zostaly pogrupowane w poszczegélnych paragrafach uchwaty, w ktorych zawarto
ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendow.

L. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrgbnie dla poszczegoélnych terenow w ust. 21 5;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych
odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 6, 71 9;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terenéw w ust.3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej poprzez zbadanie, a nastepnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrgbnie dla
poszczegdlnych terendow w ust.4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych w ust.3 1 5;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust.12;

7) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendow ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych
(drog);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla poszczegdlnych terenow opisane w ust. 10;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

- rozpowszechnienie uchwaty inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow do planu
w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta;

- wylozenie projektu planu do wgladu publicznego w dniach: od 18 grudnia 2023 r. do 18 stycznia 2024 r.
zgodnie z art 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu umozliwienia bezposredniego kontaktu z mieszkancami dla wszystkich
zainteresowanych;

12) zachowanie jawno$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia planu na
Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podjgeciem uchwatly inicjujacej, sukcesywne
wypelianie wymogoéw Art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow poprzez ich przedstawicieli — Rady Dzielnicy Stawinek o
wszystkich etapach procedury planistycznej i postepach prac nad planem,;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskoéw, a nastgpnie uwag
poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego w dokumencie
planistycznym ukladu drogowego oraz uwzglednienie planowanych przez miasto wykupoéw nieruchomosci
pod uktad komunikacyjny;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow
poprzez zaprojektowanie powiazanego uktadu z uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu rowerowego;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612, z 2005 r. poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669 ), w
szczegolnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowys;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez realizacje zapisoOw §1 ust.2 uchwaty Nr 1152/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin
z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin.

V. Niniejszy plan miejscowy bedzie wywieral wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez
kontynuacje realizacji zadan wilasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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